TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI ANONiIM SIRKETI’NIN
14.04.2025 TARIHINDE YAPILAN
2024 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin 2024 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi 14.04.2025 tarihinde saat 10:00’da Barbaros Mahallesi, Begonya Sokak,
No: 9/A Atasehir — ISTANBUL adresinde bulunan sirket merkezinde, T.C. Ticaret
Bakanhigi istanbul Ticaret 1l Mudurlugi’'nin 10.04.2025 tarih ve 108092699 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Kadir ASLAN gézetiminde yapilmistir.

Olagan Genel Kurul Toplantisi baglamadan énce yapilan incelemede, toplantiya ait
davetin; Kanunda ve Esas Sozlesmede 6ngériuldagi gibi ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 27.03.2025 tarih ve 11301 sayili nishasinin
591. sayfasinda, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Bankanin merkezinde ve internet
sitesinde 27.03.2025 tarihinden itibaren ilan edilmek suretiyle duyuruldugu
anlasiimigtir. Ek olarak, adresi bilinen nama yazili pay sahipleri olan T.C. Hazine ve
Maliye Bakanhgi ve T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari
Emekli ve Yardim Sandidi Vakfi ile adresi bilinen diger ortaklara da bildirimlerin iadeli
taahhitlli posta yolu ile siresi igcinde yapildigi géralmastar.

Hazir Bulunanlar Listesinin tetkikinden, sirketin toplam 1.026.915.499,16 TL’lik
sermayesine tekabl eden 102.691.549.916 adet hisseden, 1.026.915.415,21 TL'lik
sermayeye tekabil eden 102.691.541.521 adet hissenin vekaleten, 80,57 TL'lik
sermayeye tekabul eden 8.057 adet hissenin vekaleten olmak Uzere toplam
1.026.915.495,78 TL'lik sermayeye tekablll eden 102.691.549.578 adet hissenin
toplantida temsil edildigi anlagilmistir. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midir Onur
GOK, Yoénetim Kurulu Uyeleri Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR, Prof. Dr. Murat
BALCI, Mehmet Nuri YAZICI, Hasan SUVER, Mahmut GURCAN ve Volkan Mutlu
COSKUN’un hazir bulundugu, ayrica PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Muasavirlik Anonim Sirketi’'ni temsilen Fehime ASLAN’In hazir bulundudu ve
bdylece gerek Kanun ve gerekse Esas Sozlesmede éngérillen asgari toplanti nisabinin
ve yeterli sayida yonetim kurulu Uiyesi ve denetginin mevcut oldudu belirlenmistir.

Toplanti, saat 10:00 itibariyle Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi temsilcisi,
Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir Onur GOK tarafindan acilarak giindem
maddelerinin gérisilmesine gecilmistir.

Giindem Maddeleri:
1- Gilindemin 1. Maddesi Uyarinca

Toplanti Baskanligina Onur GOK, Yazman olarak Emre YESILKAYA, Oy Toplayici
olarak Yalgin GUDUL’iin segilerek toplanti baskanliginin olusturulmasina iliskin T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig temsilcisi tarafindan verilen yazili 6nerge
katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Toplanti Bagkani’'nin onerisi ile Ataturk, Sehitler ve ebediyete intikal eden Banka
calisanlarinin ruhlari igin bir dakikalik saygi durusu yapildiktan sonra gindem
maddelerinin gérisilmesine devam edildi.
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2- Gilindemin 2. Maddesi Uyarinca

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi temsilcisi tarafindan verilen yazili
onerge dogrultusunda Genel Kurul Toplanti Tutanaginin imzalanmasi icin Toplant
Bagkanligina yetki verilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verildi.

3- Giindemin 3. Maddesi Uyarinca

2024 yil faaliyet ve hesaplan hakkinda Yénetim Kurulu Yillik Faaliyet Raporu'nun
onceden ve yasal suresi icerisinde ortaklarin bilgisi ve incelemesine sunulmus olmasi
nedeniyle Genel Kurul'da yalnizca 6zetinin okunmasi ile ilgili énerge oylamaya
sunuldu, oybirligi ile kabul edildi.

2024 yihna iligkin yillik faaliyet raporunun 6zeti Finans Genel Mudir Yardimcisi Sayin
Tugba GEDIKLI tarafindan okundu, s6z alan olmadi.

4- Giindemin 4. Maddesi Uyarinca

Bagimsiz denetimden gegmis 2024 yili Mali (Finansal) Tablolarin ve Bagimsiz
Denetim Raporunun yasal suresi igerisinde ortaklarin bilgisi ve incelemesine sunuimus
olmas! nedeniyle Genel Kurul'da yalnizca 6zetinin okunmasi ile ilgili nerge oylama
sunuldu, oybirligi ile kabul edildi.

2024 yilina iligkin Mali (Finansal) Tablolarin 6zeti Finans Genel Mudur Yardimcisi
Sayin Tugba GEDIKLI tarafindan okundu. Sirketin 2024 yilina iliskin Bagimsiz Denetim
Raporu, Bagimsiz Denet¢i Temsilcisi Sayin Fehime ASLAN tarafindan okundu. Séz
alan olmadi. Oylamaya gegildi ve mali (finansal) tablolar katilanlarin oybirligi ile
onaylandi.

5- Giindemin 5. Maddesi Uyarinca

2024 yil faaliyetlerinden dolayi, mezkdr yil icinde gérev yapan Yénetim Kurulu
Uyelerinin ibrasi miizakere edildi.

2024 yil faaliyetlerinden dolayi, mezkar yil icinde gérev yapan Yénetim Kurulu
uyelerinden Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR'in, Prof. Dr. Murat BALCI'nin, Onur
GOK’in, Mehmet Nuri YAZICI’'nin, Hasan SUVER’in, Mahmut KACAR’In, Mahmut
GURCAN'In, Volkan Mutlu COSKUN'un ve Ramazan GUNGOR'Un ayr ayri ibra
edilmelerine katilanlarin oybirligi ile karar verildi.

6- Giindemin 6. Maddesi Uyarinca

2024 yili dénem karinin dagitimina ve kullanim sekline iligkin Yonetim Kurulu’nun
27.02.2025 tarihli ve 70 sayih teklif karar okundu ve muzakere edildi. Miizakere
sonucunda yillik dénem karinin 8.700.731.104,49 TL olarak hesaplandigi gorild.

8.700.731.104,49 TL'den;

% 5'i oraninda 435.036.555,22 TL birinci tertip yedek akge ayrilmasina,

% &'i oraninda 435.036.555,22 TL fevkalade yedek akge olarak ayrilmasina,
Kalan 7.830.657.994,05 TL'nin olaganistl yedek akge olarak ayriimasina,
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2019 yilinda alinan 200 Milyon Euro Sermaye Benzeri Kredi'nin vadesinin bitmesi
nedeniyle diger sermeye yedeklerinde bekleyen degerleme farki olan 23.088.065,26
TL’nin olaganusti yedek akge olarak ayriimasina,

Banka Esas Sézlesmesinin 29. maddesi uyarinca, yillik net dénem karinin % 9'u
personelin brit G¢ aylik Ucreti ile simirh olmak Gzere 2024 yilinda gider yazilan
500.000.000,00 TL tutarindaki temettl ikramiyesinin personele dagitiimasi igin gerekli
hesaba yatiriimasi ve Genel Kurulun yapiimasina miteakip Yénetim Kurulunun
belirleyecegi tarih ve sartlarda personele 6denmesine katilanlarin oybirligi ile karar
verildi.

7- Giindemin 7. Maddesi Uyarinca

Yénetim Kurulu’nun 27.02.2025 tarihli ve 69 sayil teklif karari ile 02.04.2025 tarihli ve
99 sayili teklif karari okundu ve miizakere edildi. Bankanin 2025 yilina iligkin finansal
denetimi, bilgi sistemleri ve bankacilik stirecleri denetimi ile Kamu Gézetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye Surdurilebilirlik
Raporlama Standartlar’'na uygun olarak 2024 ve 2025 vyillan igin hazirlanacak
raporlarin zorunlu surdirilebilirlik gtivence denetimi dahil ancak bununla sinirli
olmamak Uzere ilgili dizenlemeler kapsamindaki diger faaliyetleri yiritmek (izere
bagimsiz denetci PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi ile calisiimasina katilanlarin oybirligi ile karar verildi.

8- Giindemin 8. Maddesi Uyarinca

Yénetim Kurulu’nun 02.08.2024 tarihli ve 202 sayili karari okundu ve miizakere edildi.
Turk Ticaret Kanunu’nun 363. maddesi uyarinca, Yénetim Kurulu tiyesi olarak atanan
sayin Volkan Mutlu COSKUN'un, Yénetim Kurulu tyesi olarak atandigi tarihten Genel
Kurul toplant! tarihine kadar ifa ettigi Yonetim Kurulu tyeliginin onaylanmasina
katilanlarin oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi temsilcisi
tarafindan verilen yazili 6nerge dogrultusunda; hélihazirda gorev yapan Yénetim
Kurulu Uyelerinin gérevlerinin sona ermesine,

Yénetim Kurulu Qiye sayisinin 7 olarak belirlenerek Yénetim Kurulu Gyeliklerine;

1- Prof. Dr. Mehmet Emir BIRPINAR’In
2- Prof. Dr. Murat BALCI'nin

3- Onur GOK’iin

4- Mehmet Nuri YAZICI'nin

5- Hasan SUVER’in

6- Mahmut GURCAN’In

7- Volkan Mutlu COSKUN'’un

Ug yil stre ile segilmesine, 01.01.2025 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere; Yénetim
Kurulu Uyelerine 6denecek huzur hakki tutarinin kisi basi aylik net 60.000 (altmigbin)
TL olarak belirlenmesine ve Yonetim Kurulu tyelerine aylik net tcretin, diger
personelin aylik net tcret sayisi kadar 6denmesine, Genel Mudiir olan Yénetim Kurulu
Uyesinin icrai gérevinden dolayi alacagi cretin usul ve esaslarinin Yénetim Kurulu
tarafindan ayrica belirlenmesine,
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Yoénetim Kurulu tyelerinin birden fazla isverenden Ucret almasi nedeniyle yillik
beyanname verilmesinden dogacak vergi karsiliginin édenen lcrete isabet edecek
tutarinin Banka tarafindan karsilanmasina katilanlarin oybirligi ile karar verildi.

9- Giindemin 9. Maddesi Uyarinca

Yénetim Kurulu Uyelerine, 6102 Sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396.
maddeleri geregince gerekli izinlerin verilmesi mizakere edildi. Bankacilik Kanunu
hikumleri sakli kalmak kaydiyla ilgili izinlerin verilmesine katilanlarin oybirlidi ile karar
verildi.

10-Giindemin 10. Maddesi Uyarinca

Banka tarafindan 2024 yil faaliyet déneminde yapilan bagis, yardim ve sponsorluklar,
Genel Kurulun bilgisine ve onayina sunulmustur. Bankanin 2024 yili faaliyet
déneminde yaptigi bagis, yardim ve sponsorluklar toplaminin 124 sayili Olaganusti
Hal Kapsaminda Bankalar ve Konsolide Denetime Téabi Kuruluslarca Yapilacak Bagis
ve Yardimlara iliskin Cumhurbaskanliyi Kararnamesi ile saglanan imkan ve muafiyetler
dahilinde yapilan yardimlar da (AFAD vd.) dahil olmak lzere 531.331.906,14 TL
oldugu belirtiimistir. Konuya iliskin s6z alan olmadi. Oylamaya gegildi ve 2024 yili
faaliyet déneminde yapilan bagis, yardim ve sponsorluklar katilanlarin oybirligi ile
onaylandi.

11-Giindemin 11. Maddesi Uyarinca

Bankanin halihazirda kiralik olarak kullanmakta oldugu Genel Mudurluk binasi olan,
giincelde 2.750.000.000 TL+KDV ekspertiz bedeli bulunan istanbul ili, Atagehir Iigesi,
Kuglkbakkalkdéy Mahallesi, 3334 Ada, 12 Parsel'deki binanin; Genel Mudurlik binasi
olarak kullaniimasi amaciyla 08.12.2022 tarihinde gayrimenkul satis vaadi sézlegsmesi
ile Emlak Konut GYO A.S.’den toplam 1.750.000.000 TL+KDV bedel ile satin alinan,
giincelde 3.350.000.000 TL+KDV ekspertiz bedeli bulunan Istanbul Ili, Maltepe ligesi,
16773/2 Parsel Nidapark Kigukyalh C3 Blok’ta bulunan 36 adet bagimsiz bélumle
Emlak Konut GYO A.S. ile takas edilmesi ve arada olusan tutarin Atasehir Genel
Mudurlik ve Umraniye Ek binalarinin proje, tadilat, tefrisat ve insaat islerinde
kullaniimasina iligkin Yénetim Kurulu’nun 27.02.2025 tarih ve 21 sayili Yénetim Kurulu
karari hakkinda bilgilendirme yapilmistir. Konuya iligkin s6z alan olmadi. Oylamaya
gecildi ve Yoénetim Kurulu’nun 27.02.2025 tarih ve 21 sayil karari katilanlarin oybirligi
ile onaylandi.

12-Giindemin 12. Maddesi Uyarinca

Yoénetim Kurulu’nun 27.02.2025 tarihli ve 31 sayili teklif karan okundu ve miizakere
edildi. Mevduat ve Katiim Fonunun Kabuliine, Cekilmesine ve Zamanasimina
Ugrayan Mevduat, Katihm Fonu, Emanet ve Alacaklara lliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Ydénetmelik ve ilgili mevzuat kapsaminda, Turkiye Emlak Katihm Bankasi
A.S.’nin kendi lehine tahakkuk eden kéar payindan feragat ederek, dagitilacak kar payi
tutarlarinda fon sahipleri lehine artinm yapmasi hususunda gerekli is ve islemlerin
yapilmasi igin Yénetim Kurulu’nun yetkilendiriimesine katilanlarin oybirligi ile karar

verilmistir.

O JE

Sayfad /5



13-Giindemin 13. Maddesi Uyarinca

Yénetim Kurulu'nun 27.02.2025 tarihli ve 31 sayili teklif karari okundu ve miizakere
edildi. Mevduat ve Katiim Fonunun Kabuline, Cekilmesine ve Zamanasimina
Ugrayan Mevduat, Katilim Fonu, Emanet ve Alacaklara iligkin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yé&netmelik ve ilgili mevzuat kapsaminda, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi
A.$.nin fon sahipleri lehine =zararlari Ustlenmesi icin Yénetim Kurulu’nun
yetkilendirilmesine katilanlarin oybirligi ile karar verilmistir.

14-Giindemin 14. Maddesi Uyarinca

Yonetim Kurulu'nun 27.02.2025 tarihli ve 31 sayili sayil teklif karari okundu ve
muzakere edildi. Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin
Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik kapsaminda, Turkiye Emlak Katim Bankasi
Anonim Sirketi tarafindan ayrilan karsiliklarin katilma hesaplari payina diisen kisminin,
6102 sayili Turk Ticaret Kanunu hukiimleri sakli kalmak kaydiyla, gider hesaplarina
yansitiimasi hususunda Yénetim Kurulu’nun yetkilendirilmesine katilanlarin oybirligi ile
karar verilmistir.

15-Giindemin 15. Maddesi Uyarinca

Toplanti  Bagkanhgl ve Hissedarlar tarafindan basarilar dilenerek 2025 yili
faaliyetlerinin Banka igin hayirli olmasi temennisi ile toplantiya son verildi.
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