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Ulkemizi yasa bogan deprem felaketinde
hayatini kaybeden vatandaslarimiza Allah'tan rahmet,
ailelerine bagsaghgi ve tum yaralilara acil sifalar diliyoruz.
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“Tdrkiye'nin 6ncl ve yenilikci katilim

bankasi olmak” vizyonuyla hareket

eden Emlak Katilim ekonomik, cevresel,
sosyal ve yonetisimsel sarddrulebilirligi
Onceliklendirirken, Grdn gelistirmeden hizmet
sunuma dek tim sureclerinde bu yaklasimi
icsellestirmek icin gerekli adimlari atmaktadir.

Emlak Katiim, katihhm bankaciliginda
surdarialebilirlik konusunda da onci
olmayi hedeflemektedir.
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Kurumsal Degerler
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Glven

Musterilerimiz, paydaslarimiz
ve calisanlarimizla tutarli,
duuarl ve glivene dauali is
iliskisi tesis ederiz.

VIiZYON
MISYON

Vizyonumuz

Turkiye'nin 6ncl ve yenilikci katilim bankasi olmak.

Misyonumuz

K&kIt gecmisimizden aldigimiz guc ile Katilim Bankaciligi
prensipleri dogrultusunda basta gayrimenkul sektéri olmak
Uzere reel sektdri destekleuecek finansal cozimler treterek
Ulke ekonomisine katkida bulunmak.

&

Hesap Verebilirlik

Isimizi en iyi sekilde yapmaya
calisir, taahhUtlerimizi yerine
getirmekten kendimizi sorumlu
tutariz.
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Saygi Yenilikcilik 4

Calisanlarimiza, Yenilikci Griin ve

musterilerimize, hizmetlerimizle reel sektoriin
paudaslarimiza ve cevreye bugilin ve gelecekteki finansal
saygiyl temel ve degismez ihtiyaclarinin karsilanmasinda
onceligimiz olarak gérirlz. ¢6zUm ortadi oluruz.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu




Sahip oldugumuz bilgi birikimi, guclt kadromuz, gtncel
teknolojiyle mikemmellesen altyapi ve sireclerimiz ile katihm
bankaciliginda kalite ve glveni temsil ediyoruz.



Surdurulebilir
Hizmet Kalitesi
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Yonetim Kurulu Baskani’nin Mesaji

Geride birakmis oldugumuz 2022

yil hem dlkemizde hem de diinyada
yasanan olaylar sebebi ile zor bir

yil olmustur. Yiksek enflasyon tim
dtnya Ulkeleri icin kontrol altina
alinmasi gereken bir kriz boyutuna
ulasirken, yani basimizda patlak
veren Rusya - Ukrayna savasi diinya
ekonomilerini derinden etkileyen bir
stirec olarak karsimiza cikmistir.

Cin'de 2022'nin baslarinda
uygulanmaua baslanan “sifir

vaka” politikasi nedeniyle kalabalik
nUfusu barindiran, kilit sanayi ve

is kollarina ev sahipligi yapan cok
sayida sehirde tam veya kismi
kapanmauya gidilmesi; imalat, ticaret
ve hizmetler sektérindeki isletmelerin
faaliyetlerinin askiya alinmasina
sebep olmus, blaytk caph ekonomik
kauiplara yol agmistir.

Ayni dénemde petrol fiyatlarindaki
ani tirmanis ve 6zellikle Ukrayna’dan
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dinyaya acilan tahil koridorunda
yasanan aksakliklar, tedarik zincirlerini
derinden etkileyen, basta Uretici
fiyatlar olmak Gzere piyasalar
Uzerinde enflasyonist etki olusturan
onemli bir faktdr olarak karsimiza
cilkmistir.

Bu dénemde Sauin
Cumhurbaskanimizin ytrattiga
lider diplomasisi Karadeniz tahil
karidorunun yeniden aciimasinda,
Zaman zaman yasanan krizlerin
asllmasinda etkili olmus, gida
fiyatlarinin arz sikintisi sebebiyle
yasanan fiyat enflasyonu Gzerindeki
etkileri hizla gerilemistir. Aurica
kuresel aclik krizinin asilmasi
noktasinda énemli bir adim atilmis,
yola cikan tahil yuklt gemilerin gida
ihtiyaci had safhada olan Afrika
Ulkelerine gdnderilmesine 6ncelik
sadlanmustir.
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2021 uil sonunda uygulamaya alinan
Kur Korumali Hesap Uygulamasi ve
TCMB tarafindan gelistirilen liralasma
stratejisi, piyasanin yabanci paraya
olan talebini frenlenmis, uil icerisinde
alinan ekstra dnlemlerle birlikte
izlenen stratejiler etkilerini géstermis
ve 2022 uil sonunda kur korumali
hesaplarin buydkltga 1,5 trilyon TL'ye
ulasmistir. Uygulanan para politikasi
ihracat artisinda, ekonomik ve sektérel
bldytmede 6nemli bir rol oynamistir.

Dunya genelinde enflasyonun
yogun hissedildigi bir ortamda,
2022 uihnin ilk ceyredinde %7,5
bUyUme kaydeden TUrkiye, devam
eden dénemlerde %7,7 ve %3,9
oraninda buytyerek OECD ulkeleri
arasinda en ¢ok btytyen Ulkeler
arasinda ilk siralarda yer almis ve
sahip oldugu potansiyeli bir kez daha
gostermistir. Gerceklesen buyume
rakamlari ile dogru orantili olarak, dis
ticaret alaninda da pozitif gelismeler

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



Ihracat ve biiytime odakli, 6ziinde katihm finans
Ozelliklerini iceren Grdnlerimiz ile tim paydaslarimiza
hizmet vermeye devam ederken, strdurulebilir ve
cevreci yaklasimlari odagimiza alarak gelistirecegimiz
yeni ve farkh trtin ve hizmetlerle kalici basarilara imza
atmaya devam edecek, tlke genelinde Grin ve hizmet
agimizi yayginlastirarak subelesmeye, ekonomiye ve

yasanmistir. Geride biraktigimiz 2022
yilinda, bir énceki yila gore ihracat
rakamlari yaklasik ylizde 13 oraninda
bir artis ile 254.2 milyar ABD dolarina
yUkselmis ve Ulke tarihinde ilk kez
250 milyar ABD dolari ticaret hacmi
baraji asiimistir.

Bankacilik sektdrd bu dénemde
onemli 6lciide blytme kat etmis,
2022 yilini basarih verilerle kapatmis,
piyasalara verdigi destedi artirarak
strddrmastir. Bankacilik sektdriinin
aktif blyukligi %50 blytmeyle 14
trilyon TL'ye, kullandirilan kredilerde
benzer bir artisla 7,3 trilyon TL'ye
ulasilirken, toplanan fonlarda yaklasik
%65'lik bir bliyime ile 9 trilyon TL
hacme ulasiimistir.

Strduardlebilir kalkinma, dinyamizda
yesil dénistimU odadina alan etkin
bir kalkinma modeli olarak karsimiza
cikmaktadir. 2022'de Cevre Sehircilik
ve Iklim Degjisikligi Bakanligi ile

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

Bankacilik Sektdrt Duzenleyici
Kuruluslar strdardlebilirlik
kapsaminda yapilacak calismalarin
cercevesini olusturmak Gzere dnemli
toplanti ve calistaylar dizenlemistir.
Bankacilik ve finans yénuyle
baktigimizda 2053 net sifir karbon
emisyonu hedefine ulasmak icin
finansman saglanacak sektdrlerde
yesil enerjinin, elektrikli araclarin,
akilli sehircilik ve iklim-cevre dostu
uygulamalarin gelecek donemlerde
de 6n plana cikacagi asikardir.

Emlak Katihm ailesi olarak, sahip
oldugumuz misyon ve marka
glctmuz ile birlikte Ulkemiz icin
katma deger Uretmeye devam
edecegiz. Ihracat ve buytme
odakli, 6ztnde katilim finans
ozelliklerini iceren Grtnlerimiz ile
tim paydaslarimiza hizmet vermeye
devam ederken, strdurtlebilir ve
cevreci yaklasimlari odagimiza
alarak gelistirecedimiz yeni ve farkli

istihdama katma deger saglamayi surdlreceqiz.

Urtn ve hizmetlerle kalici basarilara
imza atmaya devam edecek, Ulke
genelinde Grdn ve hizmet agimizi
yayginlastirarak subelesmeue,
ekonomiye ve istihdama katma deger
saglamauyl strdirecegiz.

Emlak Katilim'in bugdnki

seviyeye ulasmasinda, basta
Cumhurbaskanimiz Sauyin Recep
Tayyip Erdogan olmak Uzere;
Calismalarimiza desteklerini hicbir
zaman esirgemeyen T.C. Hazine

ve Maliye Bakani Sayin Nureddin
Nebati'ue, T.C. Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakani Sayin Murat
Kurum’a, Emlak Katihm ailesi ve tim
paydaslarimiza tesekkir eder, bundan
sonraki strecin Glkemiz ve Bankamiz
adina hayirlara vesile olmasini
temenni ederim.

Saygilarimla

Yonetim Kurulu Baskani
Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar
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Genel Mudir’in Mesaji

Dunya ekonomilerinin enflasyon
etkisini cok yuksek hissettidi,
enflasyona ydnelik politikalarin 6n
plana ciktigi 2022'de Ulkemizi ve
ozellikle Avrupa Ulkelerini etkileyen en
o6nemli faktér, hemen yani basimizda
cereyan eden Rusya-Ukrayna savasl
oldu. Basta petrol fiyatlarindaki ani
yulkselis olmak Uzere, temel gida
Grtnlerinin temininde yasanan
aksakliklar ttm yilin dinya genelinde
enflasyonist bir ortamda gegmesine
neden oldu.

Turkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi bu dénemde uygulamaya
basladidr Liralasma Stratejisi
kapsaminda, zorunlu karsiliklari
fiyat istikrari ve finansal istikrar
amaclar dogrultusunda destekleyici
bir arac olarak kullanmis,

yabanci para yakamltldklerin
maliyetlerini artirirken, TUrk lirasi
mevduat gelisimini destekleyecek
mekanizmalari énceliklendirmistir.
Haftalik borc verme oranlarindaki
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indirim egilimini devam ettirmis,
ylzde 14 olan paolitika faiz oranin,
ylksek enflasyon trendinin yihn
ikinci yarisinda dusUls géstermeye
baslamasiyla birlikte Kasim aul
itibariyla ylizde 9 seviyesine cekerek
tek haneli rakamlara indirmistir.

Bankacilik sektor(i, bu strecte

ylksek enflasyon ortamindan ve
dizenlemelerden 6nemli dlctide
payini almis ve 2022 yilini son derece
basarili verilerle kapatmistir. Sektériin
aktif baytkligu %55 biytmeyle 14,3
trilyon Tl'ye, kullandirilan kredilerde
benzer bir artisla 7,5 trilyon TL'ye
ulasilirken, toplanan fonlarda yaklasik
%065'lik bir bliyime ile 9 trilyon TL
hacme ulasilmistir.

Emlak Katihm olarak bu konjonkttrde
2022 yilini oldukca verimli ve basarili
bir sekilde tamamladik. Sube sayimizi
80'g, calisan sayimizi 1.297'ye
cikartirken sektore kazandirdigimiz
yeni Urtin ve hizmetlerimizle

Ulkemiz ekonomisine, reel sektdre ve

istihdama 6nemli katkilar sagladik.
Aktif buyukligumuiza %159 oraninda
artirarak 100,2 milyar TL'ye ulastirdik.
Gectigimiz uila gére sektérden pozitif
aurisarak gerceklestirdigimiz 2,6 kat
blytdme ve 2,8 milyar TL net kar ile
hendz 4. yihni doldurmamis bir kurum
olarak 6nemli bir basar gdsterdik.

2022 yilinda da ilklere imza atmaya
devam ettik. Hazine ve Maliye
Bakanhdi tarafindan ilan edilen
ceyrek altin hesaplarnini musterilerine
sunan ilk katihm finans kurumu

olduk. Ayni dénemde tim ATM

ortak noktalarimizdan bes kamu
bankasi ve PTT musterilerine icretsiz
islem yapmalarini sagladik. Katihim
bankaciliginin 6ztine ve ruhuna
uygun Urtn ve hizmetleri gelistirmek
amacimiz cercevesinde “Proje Tercihli
Ozel Fon Havuzlu Katilma Hesabl”
uygulamamizi baslattik. Uygulamada,
hesaplara Turk Lirasi cinsinden
yatirnlan fonlarin, belirli bir projenin
finansmaninda kullandiriimasinin

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



Emlak Katilim olarak 2022 yilini oldukca verimli ve
basarih bir sekilde tamamladik.

Sube sayimizi 80’e, calisan sayimizi 1.297°ye cikartirken
sektdre kazandirdigimiz yeni drdn ve hizmetlerimizle
ulkemiz ekonomisine, reel sektore ve istihdama 6nemli

katkilar sagladik.

ardindan burada olusacak finansal
degerden faydalaniimasini hedefledik.
Bu proje kapsaminda tasarruf sahibi
musterilerin, imalat, insaat, ulastirma
ve depolama, enerji, madencilik,

kamu yénetimi ve savunma sanayi
basta olmak Uzere tercih ettikleri

farkli sektérlere yatinm yapma imkani
sagladik.

Dijitallesme baslidr altinda dijital
kanallarimizin giclendirilmesi,

yeni Urdn ve hizmetlerin dijital
kanallardan sunulmasi ve kagitsiz
ortamin tesvik edilmesini sagladik.

Bu dénemde devreye aldigimiz yeni
uygulamalarimiz ile Emlak Katilim
musterileri TR karekod uygulamasi
ile TUrkiye'nin dort kdsesinde kart
olmadan yurt icinde ATM'lerden hizh
glvenli ve kolayca para ¢ekebilme
imkanina eristi. Dijital alanda bir diger
¢alismamiz MoneyGram uygulamasi
ile Emlak Katilim subelerinden,
dinyanin 200 Ulkesine sadece kimlik
bilgileriyle kisa stirede para génderme
ve cekme islemi yapilabiliyor. Emlak

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

Katihm Sanal Hesap uygulamasi ile
havale, EFT veya FAST yéntemiyle
kira, aidat, taksit gibi bircok yerden
dizenli olarak alinacak tahsilatlarin
hatasiz gonderilmesi saglaniyor.

Paris iklim Anlasmasinin TBMM'de
kabultyle birlikte tGlkemizde hiz
kazanan Surdurdlebilirlik calismalar
kapsaminda Emlak Katilim
SUrdurdlebilirlik stireclerini ve is
akislarini olusturduk. Bu kapsamda
cikarmis oldugumuz Tarkiye'nin ilk
reel sektor yesil sukuk projesiile
paudasimiz olan bir firmanin geri
dontstme gidecek atiklarin satin
alinmasl, aynstiriimasi, toplaniimasi
gibi hizmetlerde kullaniimasi ve

bu Grtinlerin yeniden déndsimi
ile piyasada satilmasi yoluyla
edilen gelirin sukuk yatinmcilarina
dagitilmasina aracilik ettik.

Oniimizdeki dénemde Glkemizin
dort bir yaninda faaliyet gosteren
hizmet agimizi yayginlastirmay, sube
sayimizi 120°ye aktif baydkligamiza
120 milyar Tl'ye ulastirmauyi

hedefliyoruz. Onemli bir katiim
finans aktéru olarak, ekonomiye ve
istihdama katkimizi artirarak devam
ettirecegiz.

Emlak Katiim olarak strdurdlebilir ve
yenilikci finansman modellerini dijitali
odagimiza alarak yayginlastirmauys;
gayrimenkul sektérand, tarimi,
ihracati, ithal ikamesine dauali
sanauileri, cevreye duyarli

projeleri destekleyen, istihdama ve
bUyUmeuye olumlu katki saglayacak
calismalarimizi bundan sonraki
strecte de kararllikla strdtrecegiz.

Emlak Katihm’in basarili sonuclara
ulasmasinda emegdi gecen Sayin
Yoénetim Kurulu Baskanimiza, Degerli
Yénetim Kurulu Uyelerimize ve

tum calisma arkadaslarima tesekkdr
ediyorum.

Saygilarimla,
Emlak Katihm Genel MudirG

ilker Sirtkaya
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Katihm bankacih@inin 6nde gelen hizmet saglayicilardan biri
olarak herkesin erisebilecegi yenilikci finansman modelleriyle
musterilerimize ve ekonomimize destegimizi artiriyoruz.




Surdurulebilir
Yenilikci Yaklasim
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Kurumsal Profil

Emlak Katihim,
Mustafa Kemal
Atatirk’tn talimatlari
dogrultusunda,

3 Haziran 1926
tarihinde Emlak

ve Eytam Bankasi
olarak Ankara’da
kurulmustur.

Bir katihm bankasi olarak yeniden
hizmet vermesi kararlastiriimistir.

Eiz=

o BN I
G e e e B B B B B e S

e R -
- e 1 4 ¥ _.'_ B
' 1

w | wm | -




Emlakkatilim

Kisaca Emlak Katilim

Banka, Mustafa Kemal Atatirk’Gin
talimatlarn dogrultusunda, 3 Haziran
1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur.
Bankanin kurulus amaci halkin insaat
tesebbuslerini desteklemek, gerekli
kredileri saglamak ve yetim haklarini
korumak olarak belirlenmistir. 6 Ocak
1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi
AS. ile birlestirilmis, Ttrkiye Emlak
Bankasi A.S. unvanini almistir.

Yillar icerisinde dedisen Ulke ihtiyaclari
sebebiyle bircok kez isim degisikligine
giden Banka, Emlak ve Eytam Bankasi
olarak ciktigi yola, sirasiyla Ttrkiye
Emlak Kredi Bankasi ve Turkiye Emlak
Bankasi isimleriyle devam etmistir.
2018 yilinda bir katihm bankasi

olarak yeniden hizmet vermesi
kararlastirlan Emlak Katilim, 27 Subat
2019 tarihinde faaliyet izni almistir. 21
Mart 2019 tarihinde Merkez Sube’nin
acilimasi ile faaliyetlerine baslayan
Banka, 2022 uilini e-sube dahil 81
sube ile tamamlamistir.

Ortakhk Yapisi

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin
ana hissedari Hazine ve Maliye
Bakanligr'dir. Banka'nin sermayesi
1.026915 TL (bin TL) olup, %99,99'u
Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanligi disinda,
T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi'nin (Banka'nin
tasfiyeye girmesiile vakfin adi T.C.
Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi
A.S. Emekli ve Yardim Sandigi VVakfi
olmustur) 80,57 TL; 33 adet gercek
kisinin ise toplam 3,38 TL tutarinda
hisseleri bulunmaktadir.

1026915 TL (bin TL) tutarindaki
sermayenin 1.026.915 TLlik (bin

TL) kismi 6denmis, 2,82 TLlik kismi
ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmemistir. Banka’'nin 1.026.915
TL (bin TL) tutarindaki denmis
sermayesi birim pay nominal degeri
1 kurus olan 102.691.549916 adet
hisseden olusmaktadir. Sermauenin
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'na
ait olan kismi T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanhdi tarafindan temsil
edilmektedir. Yénetim Kurulu Baskan
ve Uyeleri, Denetim Komitesi Uyeleri
ile Genel MUdur ve Yardimcilar
Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/de
hisse sahibi degildir.
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Dogru stratejilerle belirledigimiz biytme rotamizda istikrarla
ilerliyoruz. Saglam kurumsal ve finansal yapimizla saglikli ve
karli biydme hedefimizde hizli ve emin adimlar atiyoruz.
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31.12.2022 itibariile 80 Sube 31l
istanbul Subelerimiz

Altunizade, Avcilar, Bagcilar,
Besylzevler, Beykent, Cekmekay,
Erenkdy, Esenyurt, Fatih,
Gunesli, ikitelli, ikitelli Metro,
imes, imsan*, istog, Kavacik,
Kaynarca, Kictkbakkalkdy, Laleli,
Levent Sanayi, Maltepe, Maslak,
Mecidiyekdy, Merkez, Merter,
Metrokent, Osmanbey, Pendik,
Sefakdy, Sirinevler, Sultanbeuyli,
Sultanciftligi, Sultanhamam,
Umraniye, Uskiidar, Zeytinburnu

Emlak Katihm 2022 Faaliyet Raporu

Ankara Subelerimiz

Ankara, Kizilay, Ostim, Sincan, Siteler,
Yildiz

izmir Subelerimiz

Gaziemir, izmir, Karsiyaka*
Bursa Subelerimiz

Bursa, inegal, Niltifer, Yildinm
Adana Subelerimiz

Adana, Kliclksaat
Gaziantep Subelerimiz

Gaziantep, Gaziantep 0SB

/ *Sube acilisi 31.12.2022 tarihinden sonra gergeklestirilmistir.

Kocaeli Subelerimiz

Gebze, izmit

Konya Subelerimiz

Bisan, Konya, Konya Kobisan
Kayseri Subelerimiz

Kayseri, Kayseri 0SB

Diger illerde Bulunan Subelerimiz

Antalya Manavgat*, Adapazari,
Afyonkarahisar, Aksaray, Antakya,
Antalya, Aydin, Batman, Corum,
Denizli, Diyarbakir, Diizce*, Eskisehir,
Hatay Iskenderun*, Isparta,
Kahramanmaras, Malatya, Manisa,
Mersin, Rize, Samsun, Sanlurfa,
Sivas, Trabzon Degirmendere, Yalova,
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Baslica Finansal Gostergeler*

Toplam Aktifler Ozkaynaklar
(Milyon TL) (Milyon TL)
100,227 6,024
%159
/o
38,760
1539  L/28
20,390 Emlak Katilim’in aktif
- . biiyiikliiga 38,7 milyar
2020 2021 2022 2020 2021 2022 TLden 100,2 milyar TL'ye
cikarak %159 oraninda
bliyuimdistar.
Toplanan Fonlar Kullandirilan Fonlar
(Milyon TL) (Milyon TL)
79,224

| %196

21,907

13,599 I

/

11,677 Toplanan fonlar %196
- artarak 26,8 milyar TL'den
2020 2021 2022 2020 2021 2022 79,2 milyar TL'ye cikmistir.

Kullandinlan fonlarda %102 biytme saglanirken 21,9

milyar TL olan hacmi 2022 yilinda 44,3 milyar TL'ye
yUkselmistir.

* Konsolide olmayan verilerdir.
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Emlak Katilim sektdrden pozitif ayrisarak
gerceklestirdigi 2.6 kat bliyime ve 2.8

milyar TL net kar ile énemli bir basari elde
etmistir.

Milyon (TL)* 2022
Toplam Aktifler 100,227
Likit Aktifler ve Bankalar 30,927
Ozkaynaklar 6,024
Kar Payi Gelirleri 8,298

Kar Pauyi Giderleri 4 380

Vergi Oncesi Kar 3,724

Net Donem Kar - Zarari 2,810

*Konsolide olmayan verilerdir.
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Teknolojik yenilikler ve dijital déntstimle daha iyi gelecege
katki saglhyoruz. SGrdardlebilir finansman yaklasimimizla ve
drdnlerimizle yesil ekonomiyi destekliyoruz. Cevresel, sosyal,
yonetisim (CSY) karnemizi iyilestirmek ve paydas dederini
artirmak icin adimlarimizi hizlandiriyoruz.
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2022 Y1l Faaliyetleri

Emlak Katihm 2022 yiliicin belirlemis oldugu
stratejik hedefleri gerceklestirmis olup, 2022 yil sonu
finansal verilerimizi gecen yilin ayni dénemine gore
karsilastirdigimiz zaman 2022 yili oldukca verimli ve
basaril bir sekilde tamamlanmistir.
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Dunyada ve Ulkemizde yasanan
tim ekonomik problemlere

ragmen kurumumuz baydmesini
strdirmeye devam ettirmistir. 2021
yihnda 70 olan sube sayisini 2022
yilinda e-sube dahil 81'e cikartarak
blaydmesini strdirmustdr. Bununla
beraber Emlak Katilim ailesi 2022
yilinda da genislemeye devam
etmistir. 1107 kisi ile kapatilan 2021
yilina karsin 2022 uilinda calisan
sayisi 631'i (%49) genel mudurlik,
666's1 (%51) sube olmak toplamda
1297 kisiye ulasmistir.

Emlak Katihm, basta reel sektor ve
endustriyel Gretim olmak CGizere;
insaat, lojistik, ticaret ve hizmet gibi
Ulkemizin lokomotif sektérlerine tim
imkanlariyla destek vermeye devam
etmektedir. 2022 uiinda kullandirilan
nakdi kredilerde %28 toptan ve
perakende ticaret sektord ilk sirada
gelirken devaminda sirasiyla %26 ile
imalat ve %16 insaat sektorleri yer
almaktadir.

2022 yilinda finansal
gerceklestirmelerimizi 6nemli dlctde
artirdik. Aktif bGytklagimuzi

38,7 milyar TL'den 100,2 milyar
Tl'ye cikartarak %159 oraninda
blyldme gerceklestirdik. Toplanan
fonlarimizi %196 artirarak 26,8 milyar
TL'den 79,2 milyar TL'ye cikardik.
Kullandinlan fonlarda ise %102
bldydme saglanarak 21,9 milyar TL
olan hacmi 2022 uilinda 44,3 milyar
TL'ye yUkselttik.

2022 yilinda Turk bankacilik sektdr
yuksek enflasyon ve Rusya-Ukrayna
savasina ragmen ciddi bir gelisme
kaydetti. Buna gore, 2021 yilinda

9,1 trilyon TL olan sektdrin aktif
bUyUklaga yaklasik %55 buyume
kaydederek 14.3 trilyon TL'ye ulasti ve
zor gecen 2022 yilinda kayda deger
bir gelisme sagladi. Aktif blyukltige

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

paralel olarak, toplanan fonlar ve
kullandinlan krediler kalemlerinde

de benzer oranda bir blytume
kaudedilerek sektortin genel ivmesine
yakin bir performans gercgeklestirildi.
Yilsonu net karda ise 2021 yilinda
sektérdn kart 93 milyar TL iken; 2022
yilinda & katlik ciddi bir artis ile 400
milyar TL seviyesine ulasmistir.

Katihm bankaciligi 6zelinde sektor
incelendiginde ise bankacilik
sektdriine kiyasla daha iyi

bir performans sergilendidi
godzlemlenmistir. 2022 yili katihm
bankalarinin aktif baydklaga 1,2
trilyon TL'yi bularak bir 6nceki yila
gore %66 blyume kaydetti ve
kriz zamanlarinda halkin katihm
bankalarina olan glvenini bir kez
daha gosterdi. Toplanan fonlarda
ise, 2021 yilinda 556 milyar TL fon
toplanmisken 2022 uilinda %90
bdyume ile 1 trilyon TL barajina
ulasildi ve sektértin genelinden daha
fazla bir biyume gerceklesti.

Gecmis donemlerde belirlenen
hedeflere ulasilip ulasilamadigi,
genel kurul kararlarinin

yerine getirilip getirilmedigi,
hedeflere ulasilamamissa veya
kararlar yerine getirilmemisse
gerekgelerine iliskin bilgiler ve
degerlendirmeler

Emlak Katihm 2022 uil igin
belirlemis oldugu stratejik hedefleri
gerceklestirmis olup, 2022 yil sonu
finansal verilerimizi gegen yilin ayni
dénemine gore karsilastirdigimiz
zaman 2022 yili oldukca verimli ve
basarili bir sekilde tamamlanmistir.
Sube sayimizi 8Q’g, calisan
sauimizi 1297'ye cikartirken

sektdre kazandirdigimiz yeni

Urdin ve hizmetlerimizle tlkemiz
ekonomisine, reel sektdre ve
istihdama ¢nemli katkilar saglanmistir.

Katihm bankacihginda

toplanan fonlarda
2022 yihnda %90
bliytme ile 1 trilyon
TL barajina ulasild.
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2022 Yili Faaliyetleri

Katilim bankacihgi
sektdrindn aktif
bayukliga 1,2
trilyon TL Gzerine
cikarak %66
oraninda buyume
gerceklestirmistir.
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Aktif buytkligimiz%159 oraninda
artarak 100,2 milyar TL'ye ulasmustir.
Gectigimiz yila gore sektérden pozitif
aurisarak gerceklestirdigimiz 2.6 kat
bliytme ve 2.8 milyar TL net kar ile
hentz 4. yihni doldurmamis bir kurum
olarak 6nemli bir basari elde ettik.
Aurica gauri nakdi kredilerimiz de
10,48 milyar TL'ye ulasti. 2021 uilinda
kredi riskimiz nakdi ve gayri nakdi
olarak 27,3 milyar TL civarindayken
2022 uil sonu itibariyle 54,8 milyar
TL'ye yUkselmistir. Emlak Katilim,
organizasyonel ve kademelendirme
yapllanmasini gerceklestirerek,
gereksinimlerine gére personel
istihdami ve birim madurlaga

yapllar olusturmustur. Yeni baslayan
personellerimize oryantasyon
egitimleri yapilmistir.

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.
2021 uihna ait Genel Kurul toplantisini
21.03.2022 tarihinde Sirket Genel
Merkez adresinde gerceklestirmistir.
Gorasilen ttm gindem maddeleri
katilanlarin oybirligi ile onaylanmis ve
alinan tim kararlar yerine getirilmistir.

Faaliyet gosterilen sektér ve bu
sektdr icerisindeki yeri hakkinda
bilgi, isletmenin Giretim birimlerinin
nitelikleri, satis miktar ve
fiyatlarinaiiliskin genel aciklamalar,
satis kosullari ve bunlarda yil icinde
gorilen gelismeler, verimlilik
oranlari ve gecmis yillara gore
bunlardaki onemli degisikliklerin
nedenleri

Turk bankacilik sektorii, 2022

yihnda hem kiresel anlamda
yasanan hem de Glkemizdeki
ekonomik olumsuzluklara ragmen
aktif bayukligini %55 civarinda
arttirarak 14.3 trilyon TL seviyesini
asmustir. Ozellikle yilin ikinci yarisinda
TCMB tarafindan uygulanan seri faiz
indirimleri TL'nin Uzerinde tahmin

edildigi kadar baski olusturmamis ve
ddviz kurlarr yukari yénlt ani hareket
etmemistir. Dinya’da gelismis

olan dlkeler de dahil olmak tGizere
tedarik zinciri ve enerji sektériinde
yasanan olumsuzluklar enflasyonu
tetikleyerek ekonomiler Gizerinde
baski olusturmustur. Artan enflasyon
ortaminda yatinmcilar alternatif
araclara yoénelmis ve 6zellikle yurt ici
yatinmailar Kur Korumali Mevduat ve
Borsa istanbul’a ciddi bir kaynak girisi
yasanmistir.

Katiim bankacihgi sektéri ise
bankacilik sektérine kiyasla daha
pozitif bir yil gecirmistir. Sektdrtin
aktif bayuklaga 1,3 trilyon TL Gzerine
cikarak %80 oraninda bliytime
gerceklestirmistir. Sektdriin dogasi
geredi, gercek islemleri finanse etmesi
ve dedisken faiz/kar paui iceren

bir yapida olmamasi sebebiyle kriz
donemlerindeki basarisini tekrarlamis
ve dnemli bir tercih sebebi olmustur.

2022 yili Bankamiz acisindan da

son derece verimli gegcmistir. Aktif
blyuklikte yasanan %159 oranindaki
bdytme ile 100 milyar TL sinin
asilimistir. Sube sayimizi e-sube dahil
olmak Uzere 81’e cikartarak sube
agimizi genisletmeye devam ettik. Her
gecen gun daha da 6nem kazanan
strdurdlebilirlik kavrami kapsaminda
komiteler olusturulmus ve bu konuda
toplantilar yapilmustir.
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2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve
2023 Hedefleri

Emlak Katihm, organizasyonel ve kademelendirme
yapilanmasini gerceklestirerek, gereksinimlerine
gore personel istihdami ve birim maduarliga yapilar
olusturmustur.
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2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve 2023 Hedefleri

Emlak Katilim altyap,
kurumsal mimari,
siber gtvenlik, dijital
ve bankacilik servisleri
ile ilgili yatinmlar
gerceklestirmistir.
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Hukuki Danismanlik ve Takip
Direktorliigi

Hukuki Danismanlik ve Takip
Direktorligine bagh olarak faaliyet
gosteren Hukuki Danismanlik Birimi;
Genel Mdurltk Birimleri, Subeler ve
diger birimlerce intikal ettirilen hukuki
konular hakkinda mutalaa hazirlamak
ve gorus bildirmek, bankanin hukuki
metinlerini olusturmak, yurt ici ve yurt
disina verilen standart disi teminat
mektuplari ile bankanin taraf oldugu
stzlesmeleri incelemek ve Bankanin
genel kurul streclerini ytriatmekle
gorevlidir. Hukuki Danismanlik Birimi
2022 yilinda kendisine intikal eden
tim hukuki konularda bliytk bir
titizlikle Banka birimlerine gerekli
destedi saglamistir.

Hukuki Danismanlik ve Takip
Direktdrligi'ne bagh olarak faaliyet
gosteren Hukuki Takip Birimi,
Bankamizin alacaklarinin tahsili ile
taraf olunan her tiirlti dava ve icra
takiplerinin takibi, hukuki ve cezai
intilaflarda Bankamizin savunulmasini
Ustlenmektedir.

Bu kapsamda 2022 yilinda toplam
520 dava ve 413 adet icra dosyasi
takip edilmis, bunlardan 189 adet
dava ve 63 adet icra dosyasi sonuca
ulastinimistir.

Bilgi Teknolojileri

Bankamiz, 2022 yiliicinde
faaliyetlerin strdurdlebilmesiigin
altyapi, kurumsal mimari, siber
guvenlik, dijital ve bankacilik servisleri
ile ilgili yatinmlar gergeklestirmistir. Bu
kapsamda;

- Talep ydnetimi yasam dongusind
uygulamamiz KOPRU'niin hayata
gecirilmesi,

« TFS uygulamasinin yazilim yasam
déngusUne entegre edilmesi,

« Mobil cihazlarda gvenli mail
yonetimi saglayan uygulamanin
devreye alinmasi,

- Banka'nin stratejik projelerine
altyapi gelistirme destedi verilmesi
(mobil ve internet bankaciligi
uygulamalari, tm ATM'lerin
kamu ortak ATM’ye tasinmasi,
kur korumali ve yuvam hesap
uygulamalari, Darphane ceyrek
altin toplama uygulamasi, KAD-SIS
entegrasyonu, Mobil sube BORSA
entegrasyonu, tek sifre calismalar,
fatura tahsilat ve talimat sistemi
vb),

Bilgi sistemleri hizmet alim
degerlendirme

« BT streclerinin olusturulmasi

« Urtin yenileme,

Guvenlik testleri ve BDDK sizma
testi

Siber olaylarin takibi,

is stirekliliginin takibi,

BT risk degerlendirme
faaliyetleri gergeklestirilmistir.
- Uygulama gelistirme ve bakim

kapsaminda 23.240 adam/gunlik
efor harcanmistir.

Bilgi Giivenligi

Bankamiz, 2022 ylliicinde

faaliyetlerin strdurdlebilmesiicin

bilgi gtvenligi ile ilgili yatinmlar

gerceklestirmistir. Bu kapsamda;

« Veri sizintisi 6nleme ve veri
siniflandirma altyapilarinin
iyilestirilmesi,

Bilgi sistemleri hizmet alim
degerlendirme,

« Urtin yenileme,

- Guvenli baz konfiglirasyon tarama,
« SWIFT CSP uyumluluk,

« Beyaz liste uygulama,

- Bilgi gtivenligi farkindalk

faaliyetleri gerceklestirilmistir.
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INSAN KAYNAKLARI VE STRATEJI
GENEL MUDUR YARDIMCILIGI

Stratejik Planlama Midiirliigii

2022 yilinda biinyesine
“Organizasyonel Gelisim” servisini
blnyesine dahil eden Stratejik
Planlama Mudurlaga isim
degisikligine giderek “Stratejik
Planlama ve Organizasyonel Gelisim
MUGdurlaga” ismini almistir. Strateji
ve insan Kaynaklari Genel Mudiir
Yardimailidi catisi altinda bulunan
Stratejik Planlama ve Organizasyonel
Gelisim Midurltga’'nde; Stratejik
Planlama, Kurumsal Performans ve
Organizasyonel Gelisim servisleri yer
almaktadir. Mdarligin temel gérev
ve sorumluluklari; Emlak Katilim'in
misyon ve vizyonu gercevesinde,
makroekonomik gériintm, gdncel
bankacilik trendleri, global ve yerel
gelismeler ile rekabet kosullarina
uygun olarak Banka’'nin orta ve uzun
vadeli stratejilerini belirlemek, stratejik
yonetim sudrecini isleterek ilgili is
birimleri ile koordineli bir sekilde
birim seviyesinde stratejik hedefler
olusturup kurumun tamamina temel
stratejilerin uygulanmasini takip
etmek ve raporlamaktir. Ayrica kurum
ici yetkilendirme, SLA 6lctmleri,
norm kadro ¢alismalari gibi calismalar
yaparak kurumun organizasyonel
gelisimine katkida bulunmaktadir.

2022 yilinda; stratejik farkindalidin
yauaginlastiriimasi, stratejik dnceliklerin
planlanmasi ve tutundurulmasi,

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

Kurumsal Performans Sistemi’nin
devreye alinarak kurum ici
benimsenmesinin saglanmasi,
kurumu ilgilendiren konularda ic/dis
faktdrler incelenip Grtin, hizmet ve
karlihk dizeyini etkileyecek analiz/
arastirmalar yapilarak Ust Yonetimi
bilgilendirme calismalari yapilmistir.
2023 yilina ydnelik acilacak subeler
ve lokasyonlaricin analiz calismalari
yapilarak sunulmustur. Kurum
genelinde stratejik énceliklerin hayata
gecirilmesi icin gerekli adimlarin
takibi ve raporlanmasi saglanmistir.
Piyasa kosullar cercevesinde
kurumun segmentasyon yapisi

ve segment kriterleri ile ilgili
gereken guncellemelerin yapilimasi
saglanmistir.

2023 Yili Planlari

2023 yili Stratejik Plan’inda yer

alan Verimli ve Yaygin Hizmet,
Dijitallesme ve Operasyonel
Miikemmeliyet, Yenilikci ve Sorumlu
Finans, Giclii iletisim baslikli 4

ana temamiz dogrultusunda; temel
bankacilik uygulamalari ile karliligi
artirmak amaciyla, global trendler

ve gelismeler yil boyu takip edilerek
iyi uygulamalarin Bankamiza
kazandiriimasina iliskin projeler
hazirlanacaktir. Kaynaklari etkin ve
verimli kullanmak suretiyle kurumsal
surduardlebilirligi saglamak amaciyla,
maddi ve maddi olmayan sermaye
kaynaklari, teknolojik gelismeler ve
dijitallesme sUreclerinin yurttalmesi
etkinlestirilecek, finansal ve cevre

2023 yih Stratejik
Plani Verimli ve
Yaygin Hizmet,
Dijitallesme ve
Operasyonel
Mikemmeliyet,
Yenilikci ve Sorumlu
Finans, Glcl{ iletisim
ana temalarini
icermektedir.
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2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve 2023 Hedefleri

strdardlebilirliginin sadlanmasina
yonelik gelistirme calismalari organize
edilecektir. Kurumsal marka imajini
glclendirmeye yoénelik reklam ve
tanitim calismalari yurattlecektir.
Gelistirilen dijital yenilikci finansal
¢6zUmlerle pazar payini artirmak
amacl dogrultusunda mevzuat
duzenlemeleri de dikkate alinarak
dijital bankaciligin en iyi 6rnekleri
analiz edilerek incelenecek,
Bankamizin konseptine uygun sekilde
hayata gecirilmesiicin ilgili yapilar
koordine edilecektir. Strdtrtlebilir
finansal modeller gelistirerek

yesil portféyd artirmak amaciyla,
sermaye piyasalari Grinleri ve diger
finansal Grunlerin gelistirilmesiicin
kurum isbirlikleri tesvik edilecektir.
Gayrimenkul sektértine yoénelik
finansal c6zUmler sunarak sektdriin
gelisimini desteklemek icin sektére
mal ve hizmet Greten ileri teknoloji
Ve ¢evreci yan sanadilerigin
ozellestirilmis finansman Grtnleri
Uzerine calisilacaktir. Calisan ve ic
musteri memnuniyetini arttirmaya
yonelik iyilesme alanlar Gzerinde
calismalar takip edilecektir.

Kurumsal iletisim Mudiirliigii

Bankamizin baydyen yapisi, artan ve
gelisen Grtn-hizmet ve genisleyen
sube agiyla beraber Kurumsal
iletisim Madarlaga, tanitim ve reklam
faaliyetlerine 2022 yilinda agirhk
vermistir.

Reklam Kampanyalari

Bahar aylarinda art arda iki buytk
kampanua ile 2022 yili reklam

ve tanitim iletisimine baslayan
Kurumsal iletisim, Bankamizin
6ncd oldugu Ceyrek Hesap Grdnd
ile ilgili gerceklestirdigi reklam
kampanuyasinda; TV Bant reklam
yayinlariile 11 milyon kisiue, Radyo
yayinlartile 6 milyon kisiye Dijital
yayinlar ile 8 milyon kisiye erisim
saglamistir. Bu kampanyanin pesi
sira iletisimine basladigl “Emlak
Katihm tdm bankacilik islemlerinizde
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yaninizda bulacaginiz gagtar”
sloganiyla imaja yonelik hazirladig
reklam filmiyle; TV yauinlarinda 15
milyon kisiye Radyo yayinlarinda 6
milyon kisiye, Dijital yayinlarla ise
10 milyon kisiye erisim saglanmistir.
2022 yilsonuna dogru ise “Hallolur
Her sey Guclne Glven” slogani
esliginde katiim bankalarinin benzer
temalarla strdirdgu iletisim
tarzinin disina ¢ikarak Tarkiyenin

en geng katihm bankasi kimligine
vurgu yapacak, yeni nesil teknolojik
bankacilik imajini glclendirecek,
bireysel kullanici hedef kitlesi
Uzerinde 6zel bir marka farkindaligi
olusturacak, gtincel ve yenilikgi

bir yaklasimla hazirlanan 6zgin
sarki s6zleri ve muzigiyle yeni
hedef kitlelerin dikkatini cekecek

bir reklam filmi hazirlanmistir. Yine
diger kampanualarda oldudu gibi
TV, Radyo, Dijital, Acikhava, Dergi ve
Gazete kullanimlari ile yogun sekilde
iletisimini yaptidi bu reklam filmiule
TV yayinlarinda 13 milyon kisiye,
Radyo yayinlari ile 7 milyon kisiye,
Dijitalde ise 14 milyon kisiye erisim
sadlanmustir.

Basin ve Sosyal Medya

Yil icerisinde 28 adet basin bulteni
ve gerceklestirilen yazili réportajlarla
yaklasik 5 bin haber yansimasina
ulasilmis olup sosyal medya
hesaplarindan yapilan paylasimlar
ile reklam yasaklarina ragmen 2
milyon kisiye erisim saglanmis, 215
bin etkilesim ve 5 bine yakin mention
alinmistir.

Kreatif Calismalar

Bankanin yeni Grin ve hizmetlerine
yonelik 140 kreatif calisma
hazirlanmustir. Ayrica kurum ici

ve kurum disi mailingler, sube
cepheleri, web sitesi, gindem sayfasi,
takvim, ajanda, fuar, etkinlik ve
organizasyonlar icin farkl kreatifler
hazirlanmistir.

Web Sitesi

Web sitemize iceriklerin eklenmesi,
glncellenmesi, web sitesi ara ytiz
dizenlemeleri de yine ilgili birimlerle
koordineli olarak ytratlmustar.

Marka Tescil ve Domain Sirecleri

Yil icerisinde Bankamizin sahip
oldugu ve/veya gelistirdidi yeni Grin
ve hizmetlere yénelik marka tescil/
patent ve alan adi haklarnnin alinmasi
saglanmis ve bu haklarin her tarld
platformda korunmasina yoénelik
streclerin takibi ytrattlmustar.

Sponsorluk ve Kurumsal Sosyal
Sorumluluk Projeleri

Kurumsal sosyal sorumluluk
faaliyetleri kapsaminda Kurumsal
iletisim’in Yesilay ile yaptidi
gorismeler sonrasinda Yesilay'in
cocuklara yonelik hazirladigi Mavi
Kirlangi¢ Dergisi’'nin ilk kez Braille
alfabesi ile basilarak bu 6zel sayinin
Tarkiye genelinde ilkokulda egitim
goren toplam iki bin gérme engelli
cocuga ulastinimasi saglanmistir.
Cevreci ve strdurdlebilirlik esasl
etkinlik ve calismalara da KSS
politikalari gercevesinde destek
verilmistir.

ic iletisim Faaliyetleri, Etkinlik ve
Organizasyonlar

Ayni Cati Altinda isveren
markasina yodnelik calismalar, yll
icinde gerceklestirilen etkinlik ve
organizasyonlar ilgili birimlerle
koordineli olarak planlanmis ve
gerceklestirilmistir.

2023 yilinda da tanitim ve reklam
iletisim calismalarini yogun sekilde
strdtrmeye devam edecek olan
Kurumsal iletisim Madurliga,
bankanin kurumsal itibarini en iyi
sekilde yonetmek Gzere ¢alismalarini
sUrdurecektir.
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FINANS GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

Satin Alma Midiirligi

Satinalma Mudurligu; Satinalma

ve Sozlesme alaninda uzman
calisanlarile 2022 yilini gerek

maliyet dusurcl tedbirler ile gerek
s6zlesme sUrecindeki operasyonun
etkili yénetimi ile yasal risklerin
ortadan kaldinlmasina katki saglamasi
gerekse de is gelistirme noktasindaki
calismalari ile batunlesik bir Satinalma
sUreci yurdtmastar.

Yuratalen faaliyetler kapsaminda
cagin gereksinimlerini yakalamakla
birlikte gerekli satinalma ve s6ézlesme
sistemleri kurarak, kurumuzun ve
cagimizin ihtivaclarn dogrultusunda
yalnizca bugiindn streclerini degil
yarinin da streclerini kurmau
hedeflemistir.

Tum bu proje, gelistirme ¢alismalari,
raporlar yapilirken mevcutta
yUrattlen islerimizi de aksatmamakla
birlikte, birimlerimizin ihtigyaclarini;
dogru, zamaninda, en iyi fiyata temin
edebilmek icin maksimum dikkatle
faaliyetlerimizi ytritmekteyiz. Bu
cercevede birimlerden BOA sistemi
Gizerinden gelen 785 adet Griin/
hizmet talebine istinaden 438

adet ihale streci yarGtilmis olup,
yaratdlen ihaleler kapsaminda

195 sozlesme sdreci ytratdlmus

ve ihalelerin, hazirlik, analiz, imza,
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evrak ve sdzlesme surecleriile klase
islemleri tamamlanmistir.

Yapilan ihalelerin;

e 421'i normal stirecler kapsaminda,
- 16'si destek hizmetleri kapsaminda,
- 17'si dis hizmet kapsaminda,
dederlendirilmistir.

Yapilan sézlesmelerin;

« 34/0 lisans s6zlesmeleri,

« 109'u hizmet stzlesmeleri,

- 12'si egitim s6zlesmeleri,

« 10’u bankacilik s6zlesmeleri,

- 20'si diger s6zlesmeler,

kapsaminda hazirlanmis ve imza
strecleri yaratGlmustar.

Satinalma Mdurligt 2023 uilinda
da Bankamizin dijitallesme hedefleri
dogrultusunda calismalarini
yUratmeye, kurumumuzun
ihtiyaclarini karsilamaya devam
edecektir.

idari isler Mudiirliiga
Gulvenlik Hizmetleri

Genel Madarltk, Ek Hizmet Binasi,
cagr merkezi ve tim subelerin fiziki

gUvenlik, kamera, kartli gecis ve alarm

sistemlerinin kurulmasi, izlenmesi ve
takibi hizmetlerini yapmaktadir.

Yurattlen faaliyetler
kapsaminda cagin
gereksinimlerini
yakalamakla

birlikte yarinin da
sureclerini kurmak
hedeflenmistir.
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Filo Yonetimi Hizmetleri

2022 uilinda Bankamiz personellerine
204 arac ile ulasim hizmeti verilmistir.
Genel Madurldkte bulunan tim
araclarin servis bakimi ve hasar
onarimlarinin yapilmasi saglanmistir.

Temizlik ve ikram Hizmetleri

Genel Madiirliik ile Umraniye

Ek Hizmet binasi; Temizlik ve
ikram Hizmeti, tasima ve dagitim
isleri, Dezenfeksiyon ve ilaglama
hizmeti verilmis temizlik ve ikram
gorevlilerinin sevk ve idaresi
saglanmistir.

Tam subelerimizde Temizlik ve ikram
personellerinin sevk-idare ve yénetimi
saglanmustir.

Toplanti ve Egitim salonlarinda
yapllan toplantilara ikram hizmeti
saglanmustir.

Personel Servis Hizmetleri

Genel Mudurltk binasinda 19 servis
aracl, Umranige Ek Hizmet Binasinda
14 servis araci olmak Gzere toplamda
33 servis araci ile 720 personele
servis hizmeti saglanmistir.

Sifir Atik Projesi Hizmetleri

“Genel Mudurlik, ek hizmet

binasi ve Emlak Katim’in ttim
subelerinde, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhgi'min Sifir
Atik Yonetmeligi'ndeki tim kriterler
yerine getirilerek, Sifir Atik Projesi
Eultl 2020'de hayata gecirilmistir.
Temel Seviye Belgelendirme
basvurusu kapsaminda toplamda
79 subenin belgelendirme islemleri
tamamlanmistir. Kurulusunun

ikinci uihnda Sifir Atik Belgesi

alarak bu alanda faaliyetlerine
baslayan ilk katilim finans kurulusu
olan Emlak Katilim, cevreye karsi
sorumluluklarini hassas bir sekilde
yerine getirmeye devam etmektedir.
Bu minvalde Emlak Katilim; 2022

yll sonu itibariyle subelerden ve
Genel Midurltk binasindan yaklasik
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34 bin kg degerindeki atidi geri
donlstme gondererek ekonomiye
kazandirmistir.”

Evrak Yoénetimi Hizmetleri

Genel Madurlik, Umraniye Ek Hizmet
Binasi, Ankara Ek Hizmet Binasi ve
80 Subeye Evrak Yonetimi Hizmeti
verilmistir.

2022 yilinda KEP Gzerinden toplam
38906 adet resmi yazi islemi
yapilmistir.

Genel idari Hizmetler

Genel Mdurluk, ek hizmet binalari ve
tim subelere, konaklama, biletleme,
vize islemi, toplanti organizasyonu,
kirtasiye-temizlik ve gida malzemesi
ile kagit grubu Grtnlerin tedariki,
subelerin 1sitma, aydinlatma ve su
abonelikleri ile bunlarin fatura takibi,
kartvizit hizmeti, ISG hizmeti, cep
telefonu tahsisi, Genel Madurlik ve
subelerin beyaz esya ariza-servis
hizmeti, tim subelerin zorunlu
dokiman gdnderimi hizmetleri
saglanmistir.

Depo Ydénetimi Hizmetleri

Genel Midiirlik ve Umraniye Ek
Hizmet Binasinda 6 Birim ve Genel
idari Hizmetler olmak tizere 7 ayr
birime Depo Yonetimi Hizmetleri
verilmektedir.

insaat-Emlak Midiirliigii

Emlak Servisi; Genel Mudurlik

binasi, Ek hizmet Binalari ve TUrkiye
genelinde acilacak banka sube
yerlerinin gerekli ekspertiz raporlarina
gore seciminin yapilmasi, kiralanmasi
ve sozlesme sUrecinin yuritdlmesi
islemlerini yapmaktadir.

insaat Servisi; Genel Mudurliik
binasi, Ek hizmet Binalari ve Tirkiye
genelinde acilacak banka subelerinin
insaat genel islerinin yapimini
tamamlayarak, faaliyete hazir hale
getirilmesini saglamaktadir.

Mimari konsept-danismanlik
hizmeti ile ytiklenici (muteahhit)
firmalarin belirlenmesini ve is
tamimlarini belirleyerek teknik
sartnamelerin olusturulmasi ve
s6zlesmesinin yapilimasini, gegici
kabul hakkedislerinin ve kesin kabul
hakkedislerinin yapiimasini ve
onaylamasini yarttmektedir.

Tarkiye genelinde faaliyette olan
subelerimizin mimari insaat,
elektrik, mekanik malzemelerinin ve
ekipmanlarin mobilya tefrisatinin
tamami icin bakim isletme
s6zlesmelerinin yapilimasini ve
arizal trtnlerin ytklenici ve

Uretici firmalarin sorun giderme
prosedUrdnd yarttmektedir.

Genel Midurltk ve Ek Hizmet
binalarinin tim sistemlerinde bakim
onarim yapmak icin gerekli, yedek
parca, acil ariza mudahale, ekipman
el aleti, avadanlik malzemelerini,
belirleyip siparis vermek ve
ekipmanlarin kullanimini en hasarsiz
ve uzun kullanim sartnamesine
gore takip edip stok kontroltnd
yonetmektedir.

2019-2020 uili yapimi tamamlanan 50 adet
toplam sube sayimiz

2021 yili yapimi tamamlanan toplam 21 adet
sube sayimiz

2022 yil yapimi tamamlanan sube 17 adet

Sayimiz

2023 yili hedefimiz, Bankamizin
stratejisine gore kiralama ve insaat
yapim islerini devam ettirmektir.

Biitce ve Finansal Raporlama
Miidiirligi

Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanan
2022 yili blitcesinin takibi yapilarak
2023 yilina ait bltce, birimlerle

es zamanli calisilarak hazirlanmis,
subelerin aylk kar-zarar durumlarinin
finansal durum glincellemeleri
gerceklestirilmistir. Bu strecler
sistematik hale getirilerek verimlilik
ve etkinligin artinlmasina katkida
bulunulmustur.
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Ust ydnetimin ihtiyac duydugu
yobnetsel raporlar, is zekasl aracinda
tasarlanan ekranlar ile ilgililerin
kullanimina sunulmustur. Birimlerin
ihtiyac duydugu dénemlerde
raporlama yapilmis, bu raporlamalara
ait analiz ve yorumlarda
bulunulmustur.

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurumu, Turkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi, Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu, Turkiye Katilim Bankalar Birligi,
Gelir idaresi Baskanhgi, Hazine ve
Maliye Bakanligi basta olmak Gizere
resmi kurum ve kuruluslara periyodik
olarak iletilmesi gereken formlar ile
mezkur kurum ve kuruluslara talep
edilen bilgi ve belgeler beklenen
streler icinde muhataplarina
gonderilmistir.

Bankalarca kamuua aciklanacak
finansal tablolar ile bunlara iliskin
aciklama ve dipnotlar hakkinda

teblig kapsaminda, gerekli kontrol ve
analizler yapilarak tcer aylik ve yillik
dénemler halinde hazirlanan solo ve
konsolide finansal tablolar ile bunlara
iliskin aciklama ve dipnotlariiceren
denetim raporlari hazirlanarak ilgili
kuruluslarin ve kamuoyunun bilgisine
sunulmustur.

Mali isler ve Kontrol Miidiirligii

Mali isler ve Kontrol Madurltga
fonksiyonlarini, Kar Dagitim ve
Finansal islemler Servisi, Finansal
Kontrol Servisi ve Hazine Kontrol
servisi aracilidi ile icra etmektedir.
Her birim kendi streclerini ve kontrol
noktalarini strekli gelistirerek Emlak
Katiim’in kurumsal gelisimine énemli
katkilar sunmaktadir.

Kar Dagitim ve Finansal islemler;

Katiim Fonlari kapsaminda toplanan
fonlarin, havuzlarin atil fon durumuna
gore yonlendiriimesi, kar dagitiminin
dodru, glvenilir ve hizli bir sekilde
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yapllabilmesiicin mevzuata uygun
havuz sisteminin olusturulmasi,
katilma havuzlarinin yénetilmesi,
gelir ve giderlerinin takip edilmesi
ve raporlanmasi ile birlikte sistemsel
gelistirmelerini de yapmaya devam
etmektedir.

2022 Vilinda Ozel Fon Havuzlarina
Proje Tercihli Ozel Fon Havuzlari
Urindmuzde eklenmis, kar
hesaplamalari, reeskontlari ve

kar dadgitimlari sistemsel olarak
hesaplanmasi ve kayitlarinin
olusturulmast icin yeni ekranlar
gelistiriimis olup kullaniimaua
baslanmistir. Ayrica kur korumali
katilma hesaplarina kur farki
6demeleri manuel olarak yapilmis
olup sistemsel gelistirmeleriicin
gerekli analiz ve test calismalar
yapllmistir. 2023 yilinda yazihm ve
testlerinin tamamlanarak sistemsel
olarak yapilmasi planlanmaktadir.

Finansal Kontrol

Bankanin ic ve dis raporlamalarinin
zamaninda, dogru ve glvenilir veriler
ile hazirlanabilmesi icin sadlam bir
muhasebe altyapisinin olusturulmasi
ve gelistirilmesine destek olmakla
birlikte etkin finansal ve muhasebe
kontrolleri gerceklestirilmistir.

Tek diizen hesap plany, ilgili mevzuat
ve tebligler cercevesinde tim
islemlerin muhasebe hesaplarina
dogru olarak kaydedilmesi icin ganlk,
haftalik ve aylik olarak gerceklestirilen
periyodik kontrollerle hatalarin aninda
tespit edilip, duzeltilmesi saglanmistir.

Tespit edilen hatalarin
tekrarlanmamasi icin sistemsel
gelistirmeler yapiimistir. 2023 yilinda
mevcut kontrol noktalarimiza yeni
kontrol noktalarinin eklenmesi ve
sistemsel gelistirmelere destek
verilmesi planlanmaktadir.

2022 yilhinda yaklasik
34 bin kg dedgerindeki
atik geri déondsume
gbnderilerek
ekonomiye
kazandinlmistir.
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Hazine Kontrol;

Hazine tarafindan yapilan tim
islemlerin Banka’'nin politika, prosedir
ve limitleri cercevesinde yapilmasiigin
kontrol onaylan verilmistir.

Banka'nin déviz ve kiymetli maden
vaziyetinin etkin bir sekilde takibi,
sukuk, kambiyo, tlrev ve kiymetli
maden karlarinin ve kurlarinin
piyasa ile uyumunun kontrolleri
yapllmaktadir.

TCMB dbéviz kurlari, degerleme kurlari,
swap RR (piyasa kur uyumu) kontrol(,
swap pointleri ve depo oranlarinin
takip ve kontroll yapiimaktadir.

Turev islemler sonucu muhabir
bankalarimizdan gelen teminat
tamamlama ¢adrilarini inceleyip,
margin call génderim ve geri ¢cekim
islemleri gerceklestiriimektedir.

Bankamizda gerceklestirilen déviz
ve kiymetli maden islemlerinin aylik
kar zarar raporu olusturulup, Gst
yodnetime sunulmaktadir.

Ayrica 2023 uilinda yeni kontrol
noktalar olusturularak sistemsel
gelistirmelerin saglanmasi
planlanmaktadir.

Muhasebe ve Vergi Miidiirliigi

Muhasebe ve Vergi Muduarlagu; Vergi
ve Yasal Yukumlaltkler, Muhasebe,
Gider ve Odemeler Servislerinden
olusmaktadir.

Banka tarafindan belirlenen politika
ve stratejilere uygun olarak, yasal
mevzuatlar cercevesinde muhasebe
kayt sistemini olusturmakta olup,
olusturulan bu kauit sistemi ile
denetim ve incelemeue, raporlama
ve analiz calismalarina hazir hale
getirilmesinde basaril bir performans
gerceklestirmistir.

Vergi beyan ve bildirimleri ile yasal
defterlerin tasdik ve onay islemlerine
iliskin sirecler yasal mevzuatlara
uygun olarak zamaninda ve dogru
olarak yerine getirilmektedir.
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Vergi karsilidi, cari vergi karsiligi

ve ertelenmis vergi gelir/giderinin
toplamindan olusmaktadir. Ertelenen
vergi varlidi veya borcu, varliklarin
ve yukumltldklerin finansal
tablolarda gosterilen tutarlariile
vergi kanunlarina gére hesaplanan
tutarlar arasinda ortaya ¢ikan gegici
farkhliklarin bilanco yéntemine gére
vergi etkilerinin kurumlar vergisi
orani dikkate alinmak suretiyle
belirlenmektedir. Aylik, 3 aylik ve yillik
dénemlerde vergi karsiliklari basarih
bir sekilde hesaplanarak donem
kapanislar zamaninda yapiimaktadir.

Transfer fiyatlandirmasi, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilti Kazanc
Dagitimi” bashkli 13. maddesi ile
dizenlenmis olup, bu diizenleme
cercevesinde gerekli kontroller
yapllmistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar” standardi cercevesinde
kidem tazminatina iliskin gelecekteki
muhtemel ytkimlGlagin buglinkd
degerinin tahmin edilmesi suretiyle
karsilik kaydi gerceklestiriimektedir.
Olusan aktieryal kayip ve
kazanclar, 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilmektedir. Ayrica
kullanilmamis izinler icin karsilk
ayriimaktadir.

ileride dogmasi muhtemel riskler
icin ayrilan serbest karsiliklar vergi
matrahina dahil edilmistir.

Banka faaliyetleri dogrultusunda

ve belirlenen blitce cercevesinde
alinan mal ve hizmetler nedeniyle
tedarikciler tarafindan Banka

adina dizenlenen gider belgeleri
zamaninda ve dogru olarak kayitlara
alinmis olup, stresinde 6demeleri
gerceklestiriimektedir.

Kiracisi oldugumuz banka hizmet
binalari ile hizmet araclarina iliskin
ddemeler kira stzlesmelerine
g6re zamaninda ve dogru olarak
yapilmistir. Kiralama islemlerinin

muhasebelestiriimesinde “TFRS
16 - Kiralamalar” standardi basart ile
uygulanmaktadir.

Banka kullaniminda olan maddi
duran varliklar icin TMS16 ve vergi
kanunlannin belirledigi hdkamler
cercevesinde normal amortisman
usultine gore faydali 6mur sdreleri
dikkate alinarak amortisman
ayriimaktadir.

Banka uhdesinde bulunan
alacaklardan dolayi edinilen varliklar
ile satis amacl elde tutulan duran
varlklar “TFRS 5 - Satis Amacli Elde
Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler standardi” dikkate alinarak
muhasebelestirme yapilmaktadir.
TMS 36 “Varliklarda Deger
Dusukluga” cercevesinde Banka
uhdesinde bulunan alacaklardan
dolayi edinilen varliklar icin ilgili
dénemde yapilan degerlemeler
(ekspertiz degerlemeleri) sonucu
aktife kauith degerlerinden distk
cikmasi neticesinde ilgili varliklar

icin deger distklaga karsihg
aurimaktadir.

Genel kabul gérmis muhasebe
ilkeleri geregince pesin 6denen ancak
gelecek dénemlerde kullanilacak/
faydalanilacaklann ilgili dénemlerde
giderlestirilerek muhasebe kayitlarina
alinmasli saglanmaktadir.

Vergi Mevzuatlarinda yapilan
dedisiklikler guinlUk olarak takip
edilmekte ve degisikliklere iliskin
gerekli bilgilendirmeler yapilarak
aksiyonlar alinmaktadir.

Sistemsel gelistirmeler sayesinde
streclerimizde iyilestirmeler yapilmis
olup, ayni ¢atr altinda buytme
hedeflerimiz dogrultusunda yeni
dénemde sistemsel gelistirmelere
devam edilecektir.
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HAZINE VE ULUSLARARASI
BANKACILIK GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

Hazine Midiirligi
Déviz ve Kiymetli Madenler

Doéviz ve Kiymetli Madenler Birimi,
Emlak Katim musterilerine cesitli
kanallardan déviz ve kiymetli maden
alim - satim hizmetlerini saglamakta,
uluslararasi piyasalarda spot vadeli
doviz ve kiymetli madenler alim/
satim islemlerini gerceklestirmekte,
hazine Grtin ve hizmetleriyle ilgili
pazarlama ve satis faaliyetlerini
gerceklestirmekte, hazine Grdnlerinin
gelismesinde gorev almaktadir.

Déviz alim/satim ve kiymetli maden
alim/satim islemlerinin hacminin ve
karhliginin artinimasi ana stratejiyi
olusturmaktadir.

Doviz ve Kiymetli Madenler Birimi;
Hazine Pazarlama Servisi ve Trading
Servisi olmak Gzere iki servis ile
faaliyetlerini strdirmektedir.

Trading Servisi, yurt ici ve yurt disi

piyasalarda doviz ve kiymetli maden
alim-satim islemleri gerceklestirerek
Banka karligina katki saglamaktadir.

Hazine Pazarlama Servisi,
musterilerin déviz ve kiymetli maden
alim/satis islemleri ile olarak subelerle
ve musterilerle Hazine adina iletisimi
ve koordinasyonu sadlamakta,

satis - pazarlama faaliyetlerini
gerceklestirmektedir.
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Mobil/internet sube kanallarimizda
Ozel Kur uygulamasi ile misteri
6zelinde mobil/internet sube
kanallarinda daha avantajli kur

saglanmaktadir. Yiksek tutarliislemler

gerceklestiren musterilerimize
ayrica s6z konusu Mudurlak

tarafindan telefon kanaliyla fiyatlama

yapllmakta, islemler sorunsuz bir
sekilde gerceklestiriimektedir.

2022 yilinda bankalararasi
piyasalarda 14,9 milyar USD islem
hacmi, musterilerimizle 183,4 milyar
TL islem hacmi gerceklestirilmistir.
Cesitli kanallarda mUsterilerimizle
ve bankalararasi piyasalarda
gerceklesen islem hacimleri
dahilinde; 2022 yilinda musteri
islemleri kaynakli karllik bir 6nceki
yila oranla yaklasik 41.8 kat artarak
19 milyar TL ve musteri islemleriyle
baglantisi olmayan bankalararasi
piyasa islemlerinden karlilik bir
onceki yila oranla yaklasik 18 kat
artarak 52 milyon TL olmak Gzere,
MUGdurltgaimazan Gst kontroltndeki
tiim déviz ve kiymetli maden alim/
satim faaliyetlerinden yaklasik 2
milyar TL kar edilmistir.

2023 yihnda musteri islemleri ve
bankalararasi piyasa islemleri ile
ilgili cesitli hedeflerimiz mevcuttur.
5 glin 24 saat rekabetci kurlarla
musterilerimizin ilgili kanallarda
doviz ve kiymetli maden alim
satim faaliyetleri gerceklestirmesi
hedeflenmektedir.
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Tam déviz ve kiymetli

maden alim/satim

faaliyetlerinden

yaklasik 2 milyar TL
kar edilmistir.
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Bankalararasi piyasalarda; spot doviz
ve kiymetli maden alaninda fiyat alan
taraf olmaktan ziyade fiyat veren
taraf olmak, piuasa yapici nitelige
ulasmak hedeflenmektedir. Bu hedef
dogrultusunda yurt ici ve yurt disl
piyasalardaki bankalara muhtelif
kanallarda fiyatlama piyasa yapici
taraf olarak kur akisi saglanmasi
hedeflenmektedir.

Borsa istanbul Kiymetli Maden
Piyasalarinda gerceklesen
islemlerimizin arttinimasi, piyasada
daha fazla etki sahibi olunmasina
6nem verilmektedir.

Bankamizin kurulusundan bu

yana gerceklestirdigimiz, yurt disi
piyasalarin TL banknot (efektif)
taleplerinin karsilanmasi hususunda
daha yuksek hacimlere ulasiimasi
hedeflenmektedir.

Satis ve pazarlama faaliyetlerimizle
ilgili olarak masterilerimizin islem
faaliyetleriyle ilgili de CRM ve musteri
davranis modelleri hususunda

teknik altyapr olusturulmasi
hedeflenmektedir.

Hazine-Aktif Pasif ve Sermaye
Piyasalar

Bankamizin Aktif-Pasif Yonetimi,
BDDK’nin yauinladigi “Likidite
Yonetimine iliskin Rehber”

dikkate alinarak gerek yurt icinde
gerekse yurt disinda uygulanan
genel kabul gérmUs yéntemler
cercevesinde gerceklestiriimektedir.
Likidite yénetiminin en iyi sekilde
gerceklestirilebilmesi adina sahip
oldugumuz ttm fonlar azami verimlilik
ve asgari risk diizeyleri gozetilerek
yonetilmektedir. Bu kapsamda islem
yapma imkanimizin bulundugu tim
piyasalar takip edilmekte ve gereken
durumlarda aksiyona gecilmektedir.
2022 yilinda Bankanin tim varhk

ve ytukumltldkleri; diger Katiim,
Mevduat ve Kamu Bankalarinin
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benzer varlik ve ytktumltltklerine
iliskin rasyolara paralel yénetiimeye
cahisilmistir. Likidite ydnetimi
kapsaminda Borsa Istanbul BAP
(Borclanma Araclari Piyasasi),
Bankalar Arasi Para Piyasalari,
TCMB Likidite Kanallar ve Sermaye
Piyasalar fonlama kanallarinin
tamami kullaniimistir. 2023 uilinda
Bankamizin likidite yonetiminin
guncel kosullara uygun bir bicimde
gelisimini saglamak, TCMB-Bankalar
Arasi Para Piyasalari ile Borsa
istanbul’daki ilgili pazarlarda islem
tUrlerini cesitlendirmek, islemlerin
etkinliginin ve hacminin artinlmasini
saglamak hedeflenmektedir.

Sermaye Piyasalarinda kira
sertifikalari, hisse senetleri ve yatinm
fonlariislemlerine dair calismalar
genisletilmistir. 2022 ylli icerisinde
sermaye piyasasl islemleri kaynakli
Banka karlihginda bir 6nceki uila
gore % 640 oraninda énemli bir
artis saglanmistir. Bankanin, 6zellikle
menkul kiymetlerdeki aktivitesi
goze carpmakla birlikte, aktiflerinde
izlenen menkul kiymetlerdeki artisla
risk-getiri dengesinde farklilasmaya
gidilmistir. Bu kapsamda Turk

Lirasi cinsinden kira sertifikalarinda
portfoy cesitlendirmesine gidilerek
Bankanin degisken getirili (TUFE'ye
endeksli) ve sabit getirili menkul
kiymet portféytnde artis saglanmistir.
Benzer sekilde kiresel piyasa
beklentileri ve riskleri analiz edilerek
Banka portféylne yabanci para
cinsinden kira sertifikalari da dahil
edilmistir. 2022 yilinda sube agi

ve musteri aktivitelerindeki artisla
birlikte tiim para birimlerinde, kira
sertifikasi islem karliliginda gecmis
yila oranla yaklasik %420 artis ve
yuksek verimlilik saglanmistir. 2022
yilinda ikinci el kira sertifikalari
mobil ve internet sube ortamlarinda
satisa sunulmus, diger katihm
finans sermaye piyasasl Grtnleri

icin gerekli sistemsel gelistirme
calismalarina baslanmistir. Mevcut
katilim esaslh yatinm araclarinin
tanitimi ve haftalik performans takibi
amaciyla yatinmcilarimiz ve sektor
paydaslarimizla haftalik katihm
finans sermauye piyasalari bulteni
paylasimina baslanmis ve icerigi
genisletilerek devam edilmistir.

islem hacmine 6nemli katki saglamasi
dasundlen dijital kanallardan

yatinm hesabi acilis streclerinin
2023 yilinin ilk aylarinda hayata
gecirilmesi planlanmaktadir.
Geleneksel mevduat/fon yatinmini
cazip gérmeuip; alternatif yatinm
Urtnlerine odaklanmis yatinmcilar
icin katilim esasl Portféy Yonetim
Sirketleriyle anlasmalar saglanmis

ve bu gelismeler isiginda Katilim
Serbest (TL) FON kurulmustur. Hali
hazirda subeler Uzerinden alim-satimi
devam eden uatinim fonu ve hisse
senediislemlerinin 2023 yilinda
mobil bankacilik kanallarina tasinmasi
planlanmaktadir. Bankamiz tlkemize
ve katihm finans piyasalarina deder
katacak Urdin ve hizmet faaliyetlerini
2023 yilinda da devam ettirerek
sektérdeki payimizin artmasina
destek olmauya devam edecektir.

Finansal Kurumlar Midiirliigi

Finansal Kurumlar, 2022 uilinda
yurt disi muhabir banka agini
genisletme c¢alismalari kapsaminda
2022 yilsonu itibariyle 300 banka
ile muhabirlik iliskisi tesis etmistir.
Blyutyen sube sayisina paralel artan
akreditif islemleri, harici garanti
islemleri, vesaik mukabili dis ticaret
islemleri, yabanci para ¢demeler gibi
islemler iliski tesis edilen muhabir
bankalara yonlendirilmis olup, gerek
ithalat, gerekse de ihracat alaninda
iki yonli olarak dis ticaret alaninda
musterilerimize verilen destek ve
¢ozUmlerin arttinimasina yénelik
calismalar strddrdlmustar.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



Mdsteri odakli gelistirilen muhabir
banka iliskilerine ilaveten, bankacilik
piyasasinda var olan Grtnler
Bankamiza kazandiriimis olup,
Bankamizin kendi intiyaclarini
karsilamak tzere hazine is alani
kapsamindaki aktif -pasif yénetimi,
fonlama, déviz ve kiymetli maden
alim-satim islemlerini gerceklestirmek
Uizere muhabir bankalarla ve banka
disi finansal kuruluslarla kredili
iliskiler kurulmus, bu alanda muhabir
bankalardan temin edilen imkanlar
genisletilmistir. 2023 yilinda gerek dis
ticaret alaninda musterilere sunulacak
cozamlerin, gerekse de Bankamizin
kendi fonlama ve islem cesitliligine
katki saglamak Gizere muhabir banka
adini genisletmek Gzere calismalara
devam edilecektir.

Yatirim Bankaciligi ve Yatirimci
iliskileri Midurligi

2022 yil faaliyet dénemi Bankamizin
bdydmesine ve artan sube adina
paralel, Yatinm Bankaciligi ve Yatirimci
iliskileri MUdUrlaga acisindan oldukca
yogun ve basarih bir yil olarak geride
birakilmistir. Bankamizin 2022 uilinda
yurticinde ihrag etmis oldugu kira
sertifikasi (sukuk) ihrac hacmi bir
onceki uila kiyasla yaklasik %120’lik
bir artisla yaklasik 15.3 milyar TL
olarak gerceklesmistir. ihraclarin
tamami araci kurum kullanilmaksizin
Bankamiz blinyesinde
gerceklestirilerek, dGnemli bir maliyet
tasarrufu saglanmistir. Bunun yani
sira Bankamizin hayata gecirdidi

yeni sukuk modelleri ile katilim esasli
sermaye piyasalarinda driin yelpazesi
genisletilerek sektértin bliytimesine
ve gelismesine katki saglanmistir.

2022 Yili Faaliyetleri

- Bankamizin sdrdtralebilir finans
faaliyetleri kapsamindaki ilk
calismalara 2021 yilinda baslanilmis
olup, 2022 yilinda surdurdlebilirlik
faaliyetlerimiz hiz kazanmistir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

« Bankamiz geri donisim
sektdriinde faaliyet gdsteren bir
firmanin Eyltl 2022 tarihinde
50.000.000 TL nominal tutarh yesil
sukuk ihracina aracilik etmistir.

Turkiye'de reel sektortin ilk yesil
sukuk islemi olarak kayitlara gecen
ihracin, 24/02/2022 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
tarafindan uygulamaya konulan
“Yesil Bor¢clanma Araci, Sdrd(ir(ilebilir
Borclanma Araci, Yesil Kira
Sertifikasi, Strddrtilebilir Kira
Sertifikasi Rehberi” (Rehber) tahtinda
gerceklestirilen ilk sukuk islemi olmasi
da ayri bir 6nem arz etmektedir. ihrac
kapsaminda Bankamizin danismanlidi
ile Yesil Kira Sertifikasi Cerceve
Belgesi hazirlanmis olup, s6z konusu
Belge’nin ICMA'nin Yesil Tahvil
Rehberi ve SPK'nin ilgili Rehberi ile
uyumlu hazirlandigini dogrulamak icin
bagimsiz bir degerleme firmasindan
ikinci taraf gortist alinmistir.

« Bankamizin araciligini Gstlendigi
yesil kira sertifikasi ihracindan
saglanan fon ile temin edilen hurda
atiklarin geri dénistimi sayesinde
yaklasik 31.311tCO2e karbon
emisyonu azaltimina ve Birlesmis
Milletlerin Strdtrtlebilir Kalkinma
Amaclarindan 6 hedefe katki
saglanmustir.

Katilim esasli sermaye piyasalarinin
Glkemizde gelismesi adina yaptid
basarili calismalari ile dikkat

ceken Emlak Katilim, 2021 yilinda
araciligini tstlendigi istanbul
Finans Merkezi Projesi'ni ylrten
ve Tirkiye Varlik Fonu’nun %100
istiraki olan TVF IFM AS'nin fon
kullanicisi oldugu, 2 yil vadeli ve
600 milyon TL tutarh Tarkiye'nin
ilk Eser Stézlesmesine Dayali Yesil
Kira Sertifikasi ihraci ile finans
sektdriinin en saygin ddullerinden
biri olan GFC Media’nin, “Bonds,
Loans & Sukuk Turkiye 2022” 6dl

GFC Media “Bonds,
Loans & Sukuk
Tarkiye 2022"de
yerel para cinsinden
gerceklestirilen yihn
en basariliihraci ve
“IFN Awards 2022"de
yatinm bankacilig
ile kurumsal aracilik
kategorilerinde
Tarkiye'de yihn en
iyi katilim bankasi
oddlleri alinmistir.

37



@00 Sunus

2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve 2023 Hedefleri

téreninde yerel para cinsinden
gerceklestirilen yilin en basarili
ihraci 6dultne layik géralmstar.

Bankamiz sagduyulu ve
surdurdlebilir yatinmlar
desteklemek, tlkenin kalkinmasinda
sosyal, ekolojik ve ekonomik
kriterleri gbz 6niine alan bir
sdrddrulebilir finansman saglama
vizyonu ile SPK'nin Rehber’i

ve uluslararasi genel kabul
gdrmus standartlar tahtinda
Sarddrdlebilir Finans Cerceve
Belgesi'ni gelistirmis ve s6z
konusu Belge'yi dogrulamak

icin bagimsiz bir dederleme
firmasindan ikinci taraf gorisd
almistir. Akabinde Ekim 2022
tarihinde SPK’dan sdrdarulebilir/
yesil kira sertifikasi ihraglarina
iliskin 2000.000.000 TL tutarh
ihrag tavani onayl alinmistir. S6z
konusu ihrag tavani kapsaminda
Bankamizin Rehber kapsamindaki
ilk yesil kira sertifikasi ihraci
14/11/2022 tarihinde 500.000.000
TL olarak gerceklestirilmistir.

Yesil sukuk ihracindan saglanan
fon, yesil bina sertifikasi alacak
olan bir gayrimenkul projesinin
finansmaninda kullaniimistir. insa
edilecek LEED sertifikali yesil bina
cevre dostu uygulamalari Birlesmis
Milletler’in Strdurtlebilir Kalkinma
Amaclarindan (SKA) Temiz Su ve
Sanitasyon (SKA 6), Erisilebilir ve
Temiz Enerji SKA 7, Strdurdlebilir
Sehirler ve Topluluklar (SKA 11) ve
iklim Eylemi hedefleriyle (SKA 13)
ortismektedir.

Bankamiz, katihm finans
sermaye piyasalarindaki bilgi ve
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tecrtibelerini finansal kiralama,
gida, gayrimenkul, geri déntsum,
filo kiralama gibi cesitli sektdrlerde
faaliyet gosteren kurumsal
firmalara aktararak stz konusu
firmalaricin katilim finans
prensiplerine uygun sukuk yapilari
tasarlamis ve 2022 yilinda, gecen
seneye oranla yaklasik %175

artis ile, 4,4 milyar TL tutarinda
sirket sukuku islemlerine aracihk
etmistir. 2022 yilinda ihrac edilen
sirket sukuklarinin yaklasik 1
milyar TL tutarl kismuni, istanbul
Finans Merkezi Projesini ytrten
TVF IFM Gayrimenkul A.S/nin

Eser S6zlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi ihraclar olusturmaktadir.
istanbul'un bélgesel ve kiresel bir
finans merkezi olmasini hedefleyen
Proje’nin, katilim finans sektérdnin
bliytmesinde énemli bir rol
Ustlenmesi beklenmektedir.

Yatinmai {liskileri faaliyetleri
kapsaminda; Bankamizin ve
Bankamizin %100 bagh ortakligi
olan varlik kiralama sirketlerinin tim
yasal bildirimleri ve raporlamalari
Kamuyu Audinlatma Platformu,
e-Sirket, TSPB vb. platformlar
Uzerinden sorunsuz bir sekilde
gerceklestirilmistir. Ayrica kredi
derecelendirme kuruluslari ile
gerceklestirilen gértismeler,
faaliyet raporlarinin hazirlanmasi,
varlik kiralama sirketlerinin genel
kurul stirecleri basarili bir sekilde
yuratalmastar.

2020 yilindan bu yana piyasaya
sundudu inovatif sukuk ihraclar
ile katihm esasli sermaye
piyasalarinin Turkiye'de gelismesi

icin basarilara imza atmaya devam
eden Bankamiz, Islamic Finance
News'in organize etmis oldugu
“IFN Awards 2022"de yatinm
bankaciligi faaliyetleri ve kurumsal
aracilik faaliyetleri kategorilerinde
Tarkiye'de yilin en iyi katilim
bankasi 6duldne layik gérulmustar.

Kolektif yatinm kuruluslarina
genel saklama hizmeti vermek
kapsaminda calismalara devam
edilmektedir.

2023 Yil Hedefleri

Katilim esasli sermaye
piyasalarinda inovatif ve
strdurdlebilir kira sertifikasl
modelleri gelistirerek katilim finans
sermaye piyasalarinin gelisimine
destek vermeye devam etmek,
Kurumsal firmalarin sirket sukuku
islemlerine aracilik islemlerini
strdirmek,

Strdurdlebilirlik faaliyetlerinin
Mudurltk nezdinde ytratilmesine
iliskin StrdtrUlebilirlik Servisini
faaliyete gecirmek,

Bankamizin strdGrilebilir
blytmesine destek vermek tzere
uluslararasi finans kuruluslarindan
uzun vadeli fon tedarik etmek,

Katilim esasli yatinm kuruluslarina
kolektif saklama hizmetini vermeye
baslamak ve ilerleyen dénemlerde
bireysel portféy saklama,
uluslararasi saklama ve fon hizmet
(degerleme) hizmetlerini de
devreye almak.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



KREDILER GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

Krediler Genel Muddr Yardimcihd
organizasyon yapisi Kurumsal-
Ticari Krediler, KOBI Kredileri,
Perakende Krediler ve Kredi Risk
izleme ve Tahsilatlar Madurligi’den
olusmaktadir.

Krediler Mudurltkleri, kredilendirme
strecinin yasal cerceve ve Bankamiz
ic mevzuatina ve kredi politikasina
uygun olarak ytrattlmesini
saglamaktadir. Madurltkler tarafindan
kredi tahsis streci, mali analiz streci
ve istihbarat streci yénetilmektedir.
Kredi tekliflerinin degerlendirilmesi
segmentasyon tlrtne goére
gerceklestiriimektedir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

Perakende Krediler MudurltGgg,
gercek kisi ve segmentasyon
kapsaminda O - 10 milyon TL ciro/
aktif blyukluge sahip musterilerin
mikro kredi dederlendirme slrecinde
gorev almaktadir.

10-125 milyon TL ciro/aktif blydklige
sahip misterilerin kredi teklifleri

KOBI Krediler Madiirliga ve ciro/
aktif blydklaga 125 milyon TL
Uzerinde bulunan musterilerin

kredi teklifleri Kurumsal ve Ticari
Krediler Mdarligu tarafindan
degerlendirilmektedir.

2022 yilinda énceki yila gére kredi
kullandirilan musteri sayimizda %29;
kredi tutarinda ise %101 oraninda artis
gercekleserek kredi bayuklagimiz
54,8 milyar TL'ye (44,3 milyar TL
nakdi, 10,5 milyar TL gayri nakdi)
ulasmustir.

Kredi portféyimuz
2022 yihinda %101
artisla 54,8 milyar
TL'ye ulasmistir.

39



@00 Sunus

2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve 2023 Hedefleri

Bankamiz 2022
ythni takipteki
krediler oraninda
%0,21 sorunlu
alacak ydnetimi
konusunda basariyla
tamamlamistir.

40

Kredi Risk izleme ve Tahsilatlar
Muadurlaga; Kredi Risk izleme,
Tahsilatlar ve istihbarat servisleri
olmak Gzere 3 ayri servis ile
faaliyetlerini ytritmektedir.

Kredi risk izleme ve tahsilat faaliyetleri
genel olarak kredilerin yakindan
izlenmesi, mUsterilerde ortaya
cikabilecek sorunlarin tespit edilmeye
calisiimasi, kredi streclerindeki
taraflarin bilgilendirilmesi ve
sorunlarin daha ciddi boyutlara
ulasmadan 6nce kredi riskinin
tasfiyesine yonelik aksiyon alinmasi
faaliyetlerini kapsamaktadir.

Kredi Risk izleme ve Tahsilatlar
Servisleri tarafindan kredi riskinin
izlenmesi veya kredi riskinin
yonetimine yardimci olmak amaciyla;
kredilerin mevzuata uygun olarak
ilgili gruplarda siniflandiriimasi,

kredi portféyliniin yakindan
izlenmesi ve raporlanmasi, erken
uyari calismalarinin yapiimasi,
sorunlu alacaklarin yénetimi
kapsaminda subeler, mUsteriler

ve diger finansal kurumlarla
gortsmeler gerceklestiriimesi ve
Bankamiz riskinin tasfiye edilmesine
yonelik gerekli gérilen tahsilat
aksiyonlarinin alinmasi faaliyetleri
gerceklestiriimektedir.

istinbarat faaliyetleri ise kredi tahsis
stirecinde musterilerle ilgili TBB-Risk
Merkezi ve KKB verileri, resmi kurum
ve kurulus yazilari, yazili ve gorsel
basin yayim araclari ve kuruluslariile
kamuuya acik kaynaklardan elde edilen
verilerin istihbari bilgi olarak tahsis
ekipleri ile paulasiimasi faaliyetlerini
kapsamaktadir.

Katim bankalarinin 2022 ull

sonu yakin izleme ve takipteki
krediler oranlari sirasiyla %4,72 ve
%]1,43 olmasina karsin Bankamiz
oranlar %0,32 ile% 0,21 seklinde
gercekleserek sektdr ortalamasinin
cok altindaki seyrini seyrini
strdtrmas olup, 2022 uilini sorunlu
alacak yénetimi konusunda basariyla
tamamlamistir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



SATIS VE PAZARLAMA GENEL
MUDUR YARDIMCILIGI

Proje Finansmani ve izleme
Miidiirligi

Satis ve Pazarlama is ailesi
blinyesinde bulunan Proje
Finansmani ve izleme Midarligi;
Proje Finansmani, Sektdrel is
Gelistirme ve Projeler, Ortakliklar ve
Varlik Yénetimi Servisi olmak Gizere 3
servisten olusmaktadir.

Bu kapsamda yeni yatinm
(greenfield), kapasite artirimi yatirimi
(brownfield) ve satin alim finansmani
dahil olmak Gizere subelerimize
yatinm modellerinin kurgulanmasi,
finansman Urdn vade ve teminat
yapisinin kurulmasi, finansman
sozlesmelerinin hazirlanmasi ve
projelerin izlenmesi noktasinda uctan
uca destek verilmektedir.

Strdardlebilirlik eylem plani
cercevesinde, yeni nesil insaat ve
gayrimenkul teknolaji girisimlerine
yatinm yapma noktasinda girisimlere
(startup’lar) yonelik “Pusula” programi
devreye alinmistir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

2023 Yili Hedefleri

- Proje Finansmani ve izleme
MUaduarlagd’ne bagli sektérel is
gelistirme ve projeler servisi ile
Bankamizin stratejik hedefleri
dogrultusunda potansiyel yeni
is modelleri gelistirilmektedir. Bu
dodrultuda bireylerin tasarruflarini
yatinma yoénlendirme tercihleri
ve konut edinimi deneyimlerine
dokunan yeni nesil is modelleri
hayata gecirilecektir.

Bireylerin tasarruflarini yatinma
yonlendirme noktasinda,
Bankamizin teknik ve finansal
yeterlilik kriterlerini saglayan
uatinm projelerine (eneriji,
gayrimenkul, altyapi ve Ustyapi
vb.) Bankamiz ile birlikte bireysel
yatinmailarin da yatinm yapacadi
ve projenin yaratacadi kar/zarara
ortak oldugu is modelinin 2023
ilk yariyihnda devreye alinmasi
hedeflenmektedir.

- Bireylerin konut edinimini
kolaylastirmak adina, Bireyin
sectigi evde hemen oturmaya
baslayip, bankamiza kira 6deyerek
konuttaki sahiplik aranini arttirdig
ve belirlenmis slre sonunda
konut finansmani kullanarak evin
tamamina sahip olabildigi yeni
nesil konut edinim modelinin
2023 iclincd ceyreginde devreye
alinmasi hedeflenmektedir.

Girisimlere
(startup’lar) yoénelik
“Pusula” programi
devreye alinmistir.
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Dijital finansman
drdnlerimiz ile birlikte
dijital katihm ve
birikim Granleri de
2023 yilinda stratejik
onceligimiz arasinda
yer almaktadir.

Lo

Gayrimenkul dikeyinde yer

alan proptech, contech ve
surdardlebilirlik temali girisimleri
desteklemek icin 6zel programlar
ve destek finansman sistemleri
gelistirilecektir.

Uriin Gelistirme Midiirligii

Urtin Gelistirme Madarlagua; Ticari
Finansman ve Nakit Urtinleri Servisi,
Fon Toplama, Fon Kullandirim Urain
ve Hizmetleri Servisi, Sigorta Yénetimi
Servisi olmak tzere 3 servisten
olusmaktadir.

Uriin Gelistirme Madirlaginde;
Banka karlihgina katki saglamak
Uzere yeni Grtn ve hizmetlerin
gelistiriimesi amaclanir. Gelistiriimesi
ddsindlen yeni Grin ve hizmetler
icin pazar payl arastirmasi ve rekabet
analizi yapiimasi, Griin/hizmet
tasarimina karar verilmesi ve tasarima
baslanmasi, yeni Grtin/hizmet icin
sistemsel (ekran isleyisi, teminat
uapisi vb.) gtincelleme gereksinimi
bulunup bulunmadiginin tespit
edilmesi, Griin/hizmetin 6zelliklerini
ve isleuisini gosteren idari metinin
hazirlanmasi, hazirlanan metnin
ilgili Direktorltklerin géristne
gonderilmesi, gelen gorusler
dogrultusunda gerekli revizelerin
yapllmasi, Gst makam onayiyla
birlikte Grdn/hizmetin Bankamizda
duyurulmasi ve subelere destek
verilmesi islemlerini kapsamaktadir.

2022 Yilinda Gelistirilen Uriinler
« Proje Tercihli Ozel Fon Havuzu

« KADSIS (Kuyumcu Altin Degerleme
Sistemi)

« MoneyGram

» Ceyrek Hesap ve Kazandiran
(Ceyrek Hesap

« Kur Korumali Hesaplar

« YUVAM Hesap

« FATSIS (Fiziki Altindan TLye Kur
Korumali Katilma Hesaplari)

Cevreci Arac Finansmani

- Sanal Hesap

 Konut Hesabi

« Ihtiyac Finansmani Urinleri

« isveren Koruma Katiim Sigortasi
- Kefalet Sigortasi

2023 Yilinda Gelistirilmesi
Planlan ve Calismalar Yiiritiilen
Uriinlerimiz Hakkinda

Fon Toplama, Fon Kullandirim Urain
ve Hizmetleri Servisi olarak 2023
yllinda musterilerimizi merkezde
odagimiza alarak, dijital déndsima,
is mukemmelligi ve yenilikci

UrGn stratejileri ile fon toplama

ve fon kullaninm Grdnlerimizi bu
dogdrultuda gelistirmeyi planhyoruz.
Mdsterilerimize ihtiyaclarina 6zel,
ihtiyac duyduklari anda ve yerde
kisisellestirilmis Grin ve hizmetleri
dijital kanallarimiz ile aninda ve kolay
ulasmasini saglayacagiz. Dijital
finansman Urdnlerimiz ile birlikte
dijital katiim ve birikim Grtnleri de
2023 yilinda stratejik 6nceligimiz
arasinda yer almaktadir.

Ticari Finansman ve Nakit Urinleri
Servisi binyesinde Bankamizin ticari
isletmelere ulasma ve tabana yayilma
stratejisi dogrultusundaki yeni Grtin
calismalarnimiz devam etmektedir.
Ozellikle tedarikci ve alici arasindaki
finansal dénglde uctan uca yeni
finansman Urdnleri ile yer almayi
planliyoruz. Ayrica acik bankacilik
icinilk Grintmuazan lansmanini
2023 yilinda yaparak, firmalarimizin
glvenle ve kolayca islem yapmalarini
saglayacagiz.
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Sigorta Yénetimi Servisi'nde ise
ozellikle sigorta sektérindeki
musteri ihtiyaclarina yénelik yeni
Urdn gelismelerini yakindan takip
edilmektedir. 2023 uiinda yeni
Urdnlerimiz ile masteri ihtiyaclarini
karsilamaya devam ederken,
satislarimizdaki dijital kanal agirhgini
attiracak gelistirmeleri tamamliyor
olacagiz.

Kurumsal ve Ticari Bankacilik
Miidiirliigi

Kurumsal ve Ticari Bankacilik
Mdadarlaga, 2022 yihinda 80 subede,
80 Kurumsal ve Ticari portféye
hizmet vermistir. Emlak Katihm
Kurumsal ve Ticari Bankacilik Sektor(
2022 faaliyet dénemini toplam 11965
musteri ile tamamlamis, topladigi
fonlarin baydkluga 25,7 milyar TL,
kullandirdigi fonlarnn baytklaga ise
31,5 milyar TL'ye ulasmistir.

Kurumsal ve Ticari Bankacilik 2022
yihnda 11965 toplam musteriile
18,5 milyar TL mevduat blyukligu,
31,5 milyar TL nakdi kullandinm, 7,8
milyar TL gayri nakdi kredi hacmi

- 520 milyon TL kar pay! disi gelire
ulasmistir.

Perakende ve KOBi Bankacilig
Miidirligi

Perakende ve Kobi Bankacilid
MUdurlaga, 2022 uihnda 80 subede,
perakende segmentindeki 142
portféye, kobi segmentindeki 136
portféye olmak Gizere toplamda
278 kisilik yetkin personele hizmet
vermistir. Perakende ve Kobi
Bankacilik Segmenti 2022 faaliyet
dénemini toplam 115.814 musteri
ile tamamlamis, topladigi fonlarin
bayukluga 52,9 milyar TL'ye,
kullandirdigi fonlarnin btyuklagu ise
8,4 milyar TL'ye ulasmustir.

Perakende ve Kabi Bankaciligi 2022
yilinda toplam 115.814 musteri adedi
ile 8,1 milyar TL mevduat blyukluga,
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8,4 milyar TL nakdi kullandirnm, 2,5
milyar TL gayri nakdi kredi hacmi
ve 2 milyar TL kar payi disi gelire
ulasmistir.

Kurumsal ve Ticari Bankacilik
Miidiirliigii ile Perakende ve KOBI
Bankaciligi Miidiirliigii'niin 2023
Yili Hedefleri

« Musteri 6zelinde verimlilik temelli
olusturulan fiyat algoritmasi ile
proje fiyat sisteminin otorize ¢alisir
hale getirmek,

« Subeler nezdinde ihtiyac analizleri
yapmauyl ve egitimler ile saha satis
birimlerini desteklemek,

« Satis Midurlikleri tarafindan
gelistirilen Grlin ve hizmetlerin saha
kadrolarinda anlasilir ve saglikl isler
hale getirmek,

BUlitce hedeflerine ulasmada
uzaktan satis kanallarinin etkin
kullanilarak satis firsatlarini
artirmak,

Uugulanabilir ve anlasilir kampanya
tasarimlari ile satis ekiplerinin saha
etkinliklerini artirmak,

« Sube hedefleme slireclerinde saha
analizleri yapilarak dogru dagiimlar
yapmayl ve hedef takibini
gerceklestirmek.

2022 yil toplamda
11,965 kurumsal

ve ticari bankacilik
musteri adedine
ulasilarak kapatiimistir.
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Dis ticaret Grtnleri
hacminde %162’lik bir
artis kaydedilmistir.

Ly

OPERASYON GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

Dis Ticaret ve Hazine Operasyon
Miidiirligi

Dis Ticaret ve Hazine Operasyon
Maduarlagua, temel olarak dis

ticaret islemleri ile birlikte déviz
transferleri, hazine ve sermaye
piyasasl islemlerinin operasyonlarini
ve ankes yonetimi islemlerini
gerceklestirmektedir.

Yurt disinda faaliyet gésteren
bircok bankaya 2022 uili itibariyle
vostro hesap hizmeti verilmeye
baslanmis bu hizmetle birlikte déviz
transfer adet ve hacimlerinde artis
g6zlemlenmistir

Doviz transfer islem adetlerinde 2022
yilinda bir 6nceki yila gére %135
oraninda artis kaydedilerek 130.000
adet seviyesinin asildidi, islem
hacimlerin de ise %228'lik artisla 43

milyar dolarin asildig gdzlemlenmistir.

Dis ticaret Grinlerinde ise toplamda
4760 adet islem gerceklestirilirken
2021 yihna oranla %162'lik bir artis
kaydedilmistir.

Temmuz ayinda hayata gecen
KADSIS fiziki altin islemlerinde 2022
yllsonuna kadar 100 kg tzerinde fiziki
altin toplanmustir.

Ayni uil igerisinde yatinm fonu
islemlerine aracilik edilmeye
baslanmis ve toplamda 76

milyar TL tutarinda fon islemi
gerceklestirilmistir.

Subelerimiz araciligiyla MoneyGram
transferlerine aracilik ediimeye
baslanmis bu kapsamda 2022 yilinda
7231 adet MoneyGram transferine
aracilik edilmistir.

Bakanhgimiz tarafindan da
desteklenen Darphane Ceyrek Altin
Projesi kapsaminda ceyrek altinlarin
Bankamiz subelerinden kabuli

ve Darphaneye teslimi strecleri
kurgulanmis ve hayata gecirilmistir.

Basta katilim bankalari olmakla birlikte
sektdrdeki bircok banka ile nakit

takas islemleri streci gelistirilerek
2022 yilinda 100 milyon dolar
Uzerinde takas islemi gerceklestirilmis,
nakit islem maliyetleri ve musteri
memnuniyetine bayuk élgekte olumlu
katkilar sunulmustur.

Kredi Operasyon Miidiirligii

Kredi Operasyon Birimi; Bireysel ve
Kurumsal Kredi Operasyon Servisi,
Sigorta ve Teminat Operasyon Servisi
ve Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
Servisi olmak Gzere toplamda Uc¢
servisten olusmaktadir.

Bireysel ve Kurumsal Kredi
Operasyon Servisi

Bireysel ve Kurumsal Kredi
Operasyon Servisi, Katilim
Bankacilidi prensipleri ve mevzuat
kapsaminda fon kullandinim islemleri
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gerceklestirmektedir. 2022 uih
faaliyetleri icerisinde ise;

Hibrit calisma modeli ile calismalar
aksatiimadan gerceklestirilmistir.

TKBB bunyesinde tim katihm
bankalarinin kullandigi KBFKS'nin
glincel versiyonunda GIB (Gelir
idaresi Baskanligr), MFKS (Merkezi
Fatura Kayit Sistemi), FKB (Finansal
Kurumlar Birligi), KGF (Kredi Garanti
Fonu) vb. tim kurumlarla mevcut
entegrasyonlari basarih bir sekilde
hauata gecirilmistir. Bununla birlikte
XML faturalarin haricen format
kontroltnin saglanabilmesiicin
E-Belge Gérdntdleyici kurulumu da
gerceklestirilmistir

KGF islemleri ve uygun kredi
oranlari ile birlikte Bireysel/
Kurumsal Kredi Operasyon is hacmi
bir hayli artmis ve islemler basarili
bir sekilde gerceklestirilmistir.

Finansal Kiralama islemlerinde
islemin mevzuata uygun ve dizenli
sekilde islemesi icin isleme konu
Grdnleri 6ncelikle incelemek ve
kayit altina alinmasini saglamak icin
sistem calismasi gerceklestirilerek
yapllanisin 6lcimu sadlanmustir.

Finansal Kiralama islemleri ve

kira dénemi biten kiracilarimizin
islemlerinde strecin saglikl
ilerlemesi icin sistemsel gelistirme
yapilmis ve devir stireclerinin kayit
altina alinmasiyla 6lcimu de hayata
gecirilmistir.

Bankamizda uygulamaya

alinan Yeni Murabaha Sistemi
kapsamindaki sézlesmeler, TKBB
tip s6zlesme yayinlanmadan
sozlesmeler alinmaya baslanmis,
ekran tasarimi gergeklestirilmis ve
basarili bir sekilde canliya alinmustir.

Finansal Kiralama islemlerinde
Muhasebe Entegrasyonlarini
saglamak icin masraflar,
fatura girisi, masraf 6demeleri
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ve mutabakat islemleri
gerceklestirilmistir.

Ticaret Bakanldi nezdinde
ytrdttlen belgeli/belgesiz
finansmanlarin ilgili sisteme
entegrasyonu calismasi basaril bir
sekilde gerceklestirilmistir.

Mevzuatsal uygulamalar
sonrasinda ilgili ekranlarin
guncellenmesi, kodlarin eklenmesi
ve basaril bir sekilde calismaya
alinmasi gergeklestirilmistir.

Aracisi oldugumuz Eximbank'tan
kullandinlan kredilerin basvurulari,
kullandinimlari, kapamalari ve
taahhtt kapamalari sorunsuz

bir sekilde 2022 yilinda da
gerceklestirilmistir. Daha hizli ve
hatasiz islem yapiimasi yéninde
gerekli sistem talepleri yapilmistir.

Sigorta ve Teminat Operasyon
Servisi

Sigorta ve Teminat Operasyon
Servisi; bagl bulundugu mudurlik
blnyesinde gerceklestirilen

sigorta ve teminat islemlerinin
hatasiz bir sekilde mevzuat,
Bankamiz uygulama talimatlari,
politika ve ilkelerine uygun olarak
gerceklestiriimesinden ve operasyon
stratejileri, is organizasyonlari

ve gorevlendirmelerin yapiimasi,
politikalarinin olusturulmasi,
operasyonel sdreclerin ve sistemlerin
gelistiriimesi ve sigorta ve teminat
operasyonlari alanindaki yeniliklerin
Bankamiza adaptasyonundan
sorumlu servistir.

2022 uil faaliyetleri icerisinde;

« Kamu ihaleleriicin diizenlenen
gecici teminat mektuplarinin
Elektronik Kamu Alimlar Platformu
(EKAP) uerine, Kredi Kayit Blrosu
(KKB) sistemden diizenlenmesini
saglayan sistem entegrasyonu
yapimistir.

2022'de yatinm fonu
islemlerine aracilik
edilmeye baslanmistir.

45



@00 Sunus

2022 Yili Departman Faaliyetlerimiz ve 2023 Hedefleri

Bankamiz Kredi Komitesi Karari
geredi Bireysel, Ticari, Kurumsal
ve Kobi segmentinde yer alan
kredili misterilerimizden alinmasi
gereken tim teminatlarin yasalar
ve mevzuatlar cercevesinde dogru
ve eksiksiz olarak alinmasinin
saglanmasi, teminat giris,

cIkis ve revizyon islemlerinin
gerceklestiriimesi ve kredili
musterilerimizin teminatina alinmis
olan sigorta konusu teminatlar ile
ilgili olarak sigorta policelerinin
kontrol edilmesi, girislerinin ve
takibinin yapiimasi saglanmistir.

Gayrimenkul Degerleme Hizmetleri
Servisi

Gayrimenkul Dederleme Hizmetleri
Servisi; fonlamauya ve/veya teminata
konu tasinmazlarin ekspertiz
raporlarini SPK ve BDDK yetkili
gayrimenkul degerleme firmalarina
hazirlatmak ve s6z konusu ekspertiz
raporlarinin Bankamiz kriterlerine
gbre kontroltnd saglamak, ipotegimiz
altindaki tasinmazlar ile alakali resmi
kurumlardan gelen muvafakatname
talepleriyle ilgili teknik géras
bildirmek, Bankamiz mulkiyetindeki
tasinmazlarin deder tespit calismalari
ile acilacak subelerin kira tespit
calismalarnni yaptirmak ve kontrol
etmek, ayrica Merkez Bankasi'nin
istedigi KFE (Konut Fiuat Endeksi)

ve TGFE (Ticari Gayrimenkullerin
Fiyat Endeksi) verilerini ilgili birime
(Resmi Raporlama Servisi) iletmekten
sorumludur.

Temel Bankacilik ve Subeler
Operasyon Miidiirliigi

Temel Bankacilik ve Subeler
Operasyon Birimi; Cek Senet
Operasyonlari, Kurum Tahsilatlari,
Resmi yazismalar (Haciz ve
Mahkeme yazilar)operasyonlari,

L6

yabanci hesap ve vakif dernek hesap
acihislarinin onay operasyonlari ve
Sube operasyonlari koordinasyon
islemlerini gerceklestirmektedir.

2022 ylli faaliyetleri icerisinde;

« Cek Senet tahsil islemlerinde,
Bankamiz cekleri adet bazinda
bir dnceki yila oranla %90 artisla
L4 602 adede ulasirken, hacim
bazinda %223 artisla yaklasik @
milyar 970 milyon TL ye ulasmistir.
Diger Banka cekleri tahsilati ise
adet bazinda %68 artisla 75.177
adet, hacim bazinda ise %161 artisla
yaklasik 10 milyar 542 milyon TL
olarak gerceklesmistir.

Kurum tahsilatlarinda ise 2022
yilinda tahsilati yapilan kurum
sauisi %lk artisla 65 adede
ulasmustir.

Dijital Bankacilik ve Odeme
Sistemleri Miidiirligi

Dijital Bankacilik

Emlak Katihm, dijital dénustm
stratejisi kapsaminda dedisen
musteri ihtiyaclari ve davranislarini
dikkate alarak musteri, teknoloji

ve cevre odakli bircok projeui ve
faaliyeti hayata gecirmistir. Cagimizin
bankacilik anlayisina uygun

olarak hizmet modeli ve is yapis
yontemlerimiz strekli yenilenerek
gelistirilmistir.

Uzaktan musteri edinimi hizmetimiz
kapsaminda ugtan uca dijital
streclerle ve gtvenli kimlik dogrulama
yontemleri kullanilarak mabil
uygulamamiz Uzerinden Bankamiz
musterisi olanlarin sayisi 6nceki yila
oranla %101 oraninda artis gostermis,
bu musterilerimize ait toplam
mevduat ise %140 oraninda artmistir.
Ontuimizdeki dsnemde sahis firmalar

ve yapllacak yasal dizenlemeler
sonras! KOBI'lere ydnelik uzaktan
musteri olma streclerimiz de hizmete
sunulacaktir.

Her gecen giin hayata gecirdigimiz
yeni dijital cozimlerimiz ile bankacilik
islemlerinin blyik cogunlugu

dijital kanallarimiz Gzerinden
gerceklesmektedir. 2022 yilinda; dijital
kanal musteri sayimiz gecen yila gére
%93 oraninda artis gdstermis, mobil
uygulamamizi aktif olarak kullanan
musterilerimizin, toplam dijital aktif
musteri sayisiicerisindeki payi ise
%90Q’lar seviyesine yukselerek, Emlak
Katihm Mobil uygulamamiza temas
sayisi bir 6nceki yila goére 2 kat artis
gOstermistir.

Mesafeli ve temassiz hizmetlerin
6nem kazandidi giinimuzde; Banka
olarak hem olasi salgin ve buna
iliskin cozUmler hem de muUsteri
deneyimi ihtiyaclar kapsaminda
yeni hizmetlerimizi masterilerimize
sunmaya devam etmekteyiz. 2022
yilinda; “Temassiz Bankacilik”
mottosu ile Tlrkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasi'nin “TR Karekod”
standartlarina uyum saglayarak,
basta para cekme olmak Gzere

TR Karekod ile mobil alisveris,
hesabin karekodunun olusturulmasi
ve mesajlasma servislerinde
paylasiimasi, kisiden kisiue para
transferi gibi yenilikci hizmetleri
dijital déntstm yolculugumuzda
musterilerimize sunulmustur.

Emlak Katiim Mobil'i dijital musteri
deneyiminin odagina koyarak,

¢agl yasayan ve dijitallesmis
musterilerimizin hemen hemen her
tarld finansal ihtiyacini uygulamamiz
Uzerinden karsilama hedefi ile
calisiimaya devam edilmektedir.
“Once Mobil” anlayisimizin yansimasi
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olarak, 2022 yilinda da, “Huawei
Uyumlu Mobil Sube Uygulamasl”,
“Kur Korumali Hesap Acilislar”,

“Kira Sertifikas!”, “Proje Tercihli Ozel
Cari Hesap”, “Faizsiz Bankacilik
Bilgilendirmeleri” ile bircok yenilikci
ozellik ve fonksiyonu musterilerimizin
kullanimina sunulmustur.

2023 yilinda; Emlak Katiim Mobil
dénlstm strecinin ayriimaz bir
pargasi olan kullanici ihtiyaclarin
dikkate alan ve kisiye 6zel cozimler
sunan hizmetlerimize devam
edilecektir. Strdurtlebilir cevre
hedeflerimiz ve gelecek nesillere
olan sorumlulugumuz kapsaminda
“Kagitsiz Bankacilik” hedefimizle daha
yesil bir Tarkiye icin Subelerimizdeki
kagitsiz ve dijital onayl yeni strecler
gelistirilecektir. “Acik Bankacilik” ve
“Fintech”lerle is birliklerinin artarak
devam ettigi ginumUzde, dijital ve
yenilikci Grtin ve hizmetlerimizin
cesidi ve Banka olarak bu alana
yapacadimiz yatinmlar 2023 uilinda
da artarak devam edecektir.

Odeme Sistemleri

2022, Bankamizin dijital 6deme araci
Emlak Katihm CepPOS'un sahada
yayginlasma ve bliytme yil olarak
geride biraktik. CepPOS musteri sayisi
%62 oraninda artarken, islem hacmi
bir dnceki yila gére %440 oraninda
artmis, komisyon gelirinde 5 kattan
fazla artis saglanmistir.

Bankamiz, ATM’lerinin tamamini
TAM Sistemine (Kamu Ortak ATM)
doénustmuunt saglayan ilk kamu
bankasi olmustur.

TCMB, TR Karekod standardinda
Bankamiz ATM’lerimizde ve
Ulkemizdeki tim ATM’lerde kartsiz
olarak para cekme fonksiyonu
hizmete acilmistir.
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Merkezi olarak kart basimi ve adrese
gonderimi projesi hayata gecirilmistir.
Daha 6nce sadece Subelerimizde
aninda basim yapilabiliyorken artik
isteyen misterilerimizin adresine kart
gonderimi saglanmaya baslanmistir.

Banka kartlarinda yeni msteri
limit yénetim yapisi olusturularak,
6zel musterilerin ihtiyaclarina gére
6zellesmis limit uygulamasina
gecilmistir.

Toplam banka karti sayimiz bir 6nceki
yila gére %104 oraninda, banka karti
ATM islemleri adedi %96, islem cirosu
%167 artmistir. Banka kartlarimizla
alisveris islem adedinde %104, islem
cirosu %325 artis saglanmustir.

CepPOS Grintnden sonra
musterilerimizin ihtiyaclarini
karsilamak Uzere 2022'de fiziki POS
gelistirme calismalarina basladik.
Subelerimizin yeni musteri kazanim
ve satis glictine 6nemli katkilar
sunmasini hedefledigimiz fiziki
PQOS, ayni zamanda Bankamiza
gelir saglayan yeni bir Grtn olarak
tasarlanmistir. Android isletim
sistemli yeni nesil fiziki POS'un 2023
yllrilk ceyreginde musterilerimizin
kullanimina sunulmasi
hedeflenmektedir.

Odeme sistemleri alaninda
Bankamizin énemli bir Grdn eksigi
olan Emlak Katilim kredi karti
gelistiriimesine yonelik calismalara da
2022 yilinda baslanmis olup, 2023
yilricinde Bankamizin 6zgUn kredi
karti masterilerimize sunulacaktir.

Musteri lletisim Merkezi

Musteri iletisim Merkezi, misteri
memnuniyeti odagiula 2022 uiinda
da musterilerimize 7 giin 24 saat
kaliteli ve hizli hizmet sunmaya
devam etmistir. MUsteri temas sauisi

Mobil uygulama
musteri adedi %101
oraninda artis
gOstermistir.
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Mdsteri iletisim
Merkezi GUzerinden
cesitli Grin ve
hizmetlerle ilgili
yapilan dis arama
sayist %30 artis
gOstermistir.
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2022 yilinda bir énceki yila gére
%50 oraninda artis gdstermis olup
hizmet servis seviyeleri %90'In
Uzerinde gerceklesmistir. Sesli Yanit
Sistemi (IVR) Gzerinde verilen self
servis hizmetler ile mUsterilerimize
hizli ve kolay sifre alma hizmetleri
sadlanmustir.

Hizmet kalitesini 6lcmek ve
musterilerimize daha iyi hizmet
sunabilmek icin yapilan kalite
degerlendirmeleri ve ¢agri sonrasl
anket uygulamalarinda musteri
memnuniyet orani %93 olarak
gerceklesmistir.

Musteri lletisim Merkezi (izerinden
cesitli Grtn ve hizmetlerle ilgili yapilan
dis arama sauisi bir dnceki yila gére
%30 artis géstermistir.

GOrantult gérisme ve uzaktan
kimlik dogrulama ile Misteri iletisim
Merkezimize baglanan kisilerin
%76'sI basari ile Bankamiz misterisi
olmuslardir. 2022 yiinda Bankamiz
bireysel musteri ediniminin %9'u
uzaktan gortintila gérisme ile
saglanmustir.

Bankamiz musteri sayisi ve Grin

ve hizmetlerinin artisi ile birlikte
sikayet, talep, memnuniyet ve 6neri
basvurulari da bir dnceki yila oranla
%110’Iuk bir artis géstermistir. Gelen
basvurulara ortalama 2 giin icerisinde
cevap verilerek musteri memnuniyeti
sadlanmustir.

E-Sube misterilerimize 6zel internet
ve mobil sube (zerinden canli
yazisma ile hizmet (chat) veriimeye
baslanmistir.

Uriin ve Msteri Gvenligi

Sektdrde yasanilan Griin ve musteri
guvenligi egilimleri takip edilerek,
gelismelere ve olasi risklere karsi
gerekli dnlemlerin alinmasini
sadlanmistir.

Uriin ve misteri gtivenligi
kapsaminda dolandiriciligin 6nlenmesi
konusunda Banka calisanlari ve
musterilerin bilgilendiriimesine ve
farkindalik olusturulmasina yonelik
calismalarda bulunulmustur.

Bankamizda 2022 yilinda gelistirilen
yeni Urtn ve hizmetlerle ilgili Griin ve
musteri glivenligine iliskin inceleme,
degerlendirmelerde bulunarak,
goruslerimiz paylasiimistir.

BDDK tarafindan yayinlanan
mevzuatlara iliskin, sorumlulugumuz
alaninda gerekli projeler hayata
gecirilmistir.

Yil icerisinde Gerceklestirilen
Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi,
Toplantinin Tarihi, Toplantida
Alinan Kararlar ve Buna iliskin
Yapilan islemler de Dahil Olmak
Uzere Olaganiistii Genel Kurula
iliskin Bilgiler

2022 ylliicerisinde olaganUst( genel
kurul toplantisi gerceklestirilmemistir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



Yil icerisinde Gerceklestirilen Olaganiistii Genel
Kurul Toplantisi, Toplantinin Tarihi, Toplantida
Alinan Kararlar ve Buna lliskin Yapilan Islemler de

Dahil Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula iliskin
Bilgiler

2022 uilvigerisinde olaganistt genel kurul toplantisi gergeklestiriimemistir.

Hesap Donemi icinde Gerceklesen Esas
Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

2022 yilinda esas stzlesmede herhangi bir degisiklige gidilmemistir.
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Yonetim Kurulu

istanbul Vildiz Teknik Universitesi insaat Miihendisligji
BolumU’'nden 1988 yilinda mezun olan Birpinar, ylksek
lisans ve doktora egitimini Vildiz Teknik Universitesi
insaat Miihendisligi Anabilim Dali'nda tamamladi. 1991
yilinda italyan Universitesi'nde, 1994 yilinda ise Hollanda
Delft Teknoloji Universitesi'nde insaat miihendislii
alaninda yuksek lisans editimini tamamladi. 2009 yilinda
profesér unvanini alan Birpinar, halen Yildiz Teknik
Universitesi dgretim tiyesidir. 2003'te Istanbul Cevre

ve Orman il Miduirt olan Birpinar, 2011'de istanbul
Cevre ve Sehircilik il Maduirt, 2013'te Cevre ve Sehircilik
Bakanhdinda Mustesar Yardimcisi olarak gérev Gstlendi.
Prof. Dr. Birpinar, kisa adi Barselona Sézlesmesi olan
Akdeniz'in Kirlilige Karsi Korunmasi Sézlesmesi’'nin 2013
yili Aralik ayinda istanbul’da gerceklestirilen 18. Taraflar
Toplantisi'nda 2014-2015 dénemi icin Bliro Baskani olarak

Kiitahya Idari Bilimler YO. isletme Bolimi’'nden mezun
olan Cantimur, isletme Ana Bilim Dalinda Yuksek Lisansini
tamamladi. Ocak 1980-Kasim 2002 ulllari arasinda
Serbest Mali MUsavirlik yapti. Eylal 1982-Eylil 1986 yillari
arasinda Anadolu Universitesi Kiitahya IBYO isletme’de,
1996 Nisan ile Kasim 2002 yillari arasinda Kidtahya SM
Mali Misavirler Odasi Yénetim Kurulu Ugelilji, Ocak
2013-Nisan 2014 yillan arasinda THK Universitesi
Yksek Lisans isletme’de, Eyldl 2001- Ekim 2002 ylllan
arasinda Dumlupinar Universitesi Simav MYO'da égretim
gorevlisi olarak; Mali Tablolar Analizi, Gelir Uzerinden
Alinan Vergiler, Bilgisayar ve Bilgisayarl Muhasebe
Uygulamalari derslerine girdi. Kasim 2002-Temmuz
2007 ylllar arasinda 22. Dénem Kitahya Milletvekilligi
yaptr. Yine ayni tarih araliginda Halkbank, Ziraat Bankasi,
lller Bankas! KIT Alt Komisyon Baskan Vekilligi ve Kit

Bilkent Universitesi Endustri Mihendisligi béliminden
2006 yilinda mezun olan ilker SIRTKAYA, Warwick
Universitesi Finans ytiksek lisans programini 2009 yilinda
tamamlamistir. is hayatina, ic Denetci gorevi ile Garanti
Bankasi’'nda baslamis, 2.5 yil bu gérevine devam etmistir.
Daha sonrasinda Unlii&Co’da 2 yil Kurumsal Finansman
Yéneticiligi, Odeabank’ta 7 Uil Proje Finansmani Kidemli
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Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani

secildi. 9 Nisan 2015 tarihinde Birlesmis Milletler iklim
Dedisikligi Cerceve Sozlesmesi uyarinca gergeklestirilen
uluslararasi iklim dedisikligi mtzakerelerinde Turkiye'ui
temsil etmek Gzere bas muizakereci olarak gérevlendirildi.
Su Muhendisligi Arastirma ve Gelistirme Merkezi
(WERDEQ), Uluslararasi Su Mahendisligi ve Arastirma
Dernedi (AR), insaat Miihendisleri Amerikan Cemiyeti
(ASCE) tyesi olan Prof. Dr. Birpinar, cesitli dernek ve
vakiflarda yénetim kurulu Gyesi olarak gérev yapmaktadir.
Aurica, bilimsel dergilerde, ulusal ya da uluslararasi
kongrelerde, ytizden fazla makale, bildiri vs. yayinlamis
olup, cesitli gazetelerde kdse yazarlid da yapmaktadir.

3 Eylal 2018 tarihinden bu yana Emlak Katiim Yénetim
Kurulu Gyesi ve Yonetim Kurulu Baskanidir.

Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Komisyonu S6zculigund yurdttd. Ekim 2007'den bu
yana yeminli mali musavirlik, Mauis 2013'ten bu yana

ise bagimsiz denetgilik gérevini sirdirmektedir. Mayis
2012-Eylal 2015 yillari arasinda Maliye Bakanligi Bakan
Yardimaisi olarak gérev yapan Abdullah Erdem Cantimur,
Adustos 2014-Haziran 2016 arasinda Tasfiye Halinde
Karadeniz Bakir isl. A.S. Yonetim Kurulu Baskani, Nisan
2016-Eylul 2018 arasinda Tasfiye Halinde Emiak Bankasi
Yénetim Kurulu Uyesi, Eyliil 2018-Agustos 2019 arasinda
Tirkiye Emlak Bankas! Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapti. 3 Eyltl 2018 tarihi itibariyla Emlak Katilim Yénetim
Kurulu tyesi ve Yonetim Kurulu Baskan Vekilidir.

ilker SIRTKAYA Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Muduir

MUdurd, Emlak Konut GYO'da 2 yil icra Kurulu Finans
Danismanlidr gérevlerini ytritmastar. Takip eden yillarda
Emlak Konut Asansér Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S/de
1.5 yil Genel Mdurltk gérevlerinde bulunmustur. 16 Eylal
2022 itibarniyla Emlak Katilim Genel M{dard ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
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Hasan SUVER Yonetim Kurulu Uyesi

1961 yilinda Strmene’de dogdu. ilk ve ortaokul egitimini

Trabzon'da, liseyi Samsun’da tamamladi. Marmara

Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Uluslararasi iliskiler

Bolimi’'nden mezun oldu. istanbul Universitesi Sosyal

Bilimler Enstitlist Sosyal Yapi ve Sosyal Degdisme Ana

Bilim Dalinda ytiksek lisans yapti ve ayni okulda “Aydinlar

ve Sosyal Degisme” konulu tez ¢alismasi oldu. Kurdugu

sirkette gida, temizlik ve insaat isleriyle ilgilendi. Lise,

fakdlte, ylksek lisans ve is hayatinda aktif siyasetin icinde

oldu. ingilizce bilen Suver’in

« Fatihin Kalttrel Mirasi (Kaltar Tarihi),

- Tarihin Tebesstmui (ilging Tarihi Olaylar),

- Denemeler (Sehir, Kdlttr, Sanat, Medeniyet, Siyaset ve
Felsefe konulu makaleler),

« Duygulann izinde (Siirler) adli dért kitabi bulunmaktadir.

Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi Iktisadi ve Ticari ilimler
Akademisi'nden 1974 yiinda mezun olan Yazici, 1978
yihnda D.B. Deniz Nakliyat T.A.S’de géreve basladi.
1986-1990 yillarr arasinda Atlas Kollektif Sirketi'nde
yonetici olarak gdérev yapan Yazici, 1990-1991 yillarinda
Turkiye Cumhuriyeti Disisleri Bakanligi Briksel
Baskonsoloslugu'nda ¢alistl. 1991-1994 yillari arasinda
Denizati Turizm isletmecili@i Ltd. Sti’de ybnetici ortak,

Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Hukuk Fakiltesi'nden 2002 yilinda
mezun olan Balcl, 2004 yilinda Marmara Universitesi
Sosyal Bilimler Enstittst Kamu Hukuku alaninda ytiksek
lisans, 2009 yilinda ayni enstitiden doktora derecesi ald!.
2009-2013 ylllari arasinda Dogus Universitesi Hukuk
Fakultesi'nde 6gretim Uyesi olarak gérev yaptl. 2014
yihnda dniversiteler arasi kuruldan “dogentlik” unvani
aldi. 2014 yiindan bu yana Fatih Sultan Mehmet Vakif
Universitesi Hukuk Fakiltesi'nde gretim tiyesi olarak
g6rev yapmaktadir. 2004 yilindan bu yana BATU HUKUK
Avukatlik-Danismanlik ofisinin kurucu ve yéneticisi olarak
serbest avukatlik yapmaktadir. 2021 uilinda “Londra,

Mustafa ERDEM Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Teknik Universitesi isletme Miihendisligi
Bolimu’'nden mezun olan Erdem, 1994 yilinda Kuveyt
Turk Evkaf ve Finans Kurumu’nda géreve basladi,
1999 yilinda Mali Tahlil ve Istihbarat Mudurltgi’nde
Sef olarak gérevine devam etti. 2000-2005 yillar
arasinda Turkiye Finans Katim Bankasi'nda Mali
Tahlil ve istihbarat MUdirligid’'nde Madar Yardimarsi,
2005-2009 yillan arasinda Bireysel Degerlendirme ve
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2002 de Milletvekili adayr oldu. 2004 - 2018 yillari
arasinda Istanbul ili Fatih ilcesi Belediye Meclis Uyeligi ve
Belediye Baskan Yardimciligi gérevini gergeklestirdikten
sonra 2018 ve 2019 ylllari arasinda Fatih ilgesi Belediye
Baskanlidi gérevinde bulundu. Ayrica, Marmara
Universitesi Mezunlari ve Mensuplari Dernegji, Adnan
Kahveci Kulttr Yardimlasma Dernedi, Fatih Kizilay Dernegi
ve Dil ve Edebiyat Dernegi gibi STK'larda Yénetim Kurulu
Uyeligi grevlerinde bulundu. 26 Aralik 2019 tarihinden
itibaren Cevre ve Sehircilik Bakanliginda Bakan Yardimcisi
olarak gdrevlendirilmistir.

21 Mart 2022 tarihi itibariyla Emlak Katiim Yénetim
Kurulu Gyesidir.

1994-2009 yillar arasinda istanbul Biiytiksehir
Belediyesi'nde Meclisi Uuesi ve Baskan Danismani olarak
goérev yaptl. 2009-2013 yillari arasinda Yazicllar A.S/de
Yonetim Kurulu Uyesi, 2013-2015 yillari arasinda Tark
Hava Yollan A.0/da Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapti. 19 Haziran 2019 itibarniyla Emlak Katilim Yénetim
Kurulu Uyesidir.

Frankfurt Finans Merkezleri Karsilastirmali istanbul
Finans Merkezi” tezini tamamlayarak, istanbul Ticaret
Universitesi Uluslararasi Bankacilik ve Finans Yiiksek
Lisans Programi’'ndan yUksek lisans derecesini almistir.
Bankacilik Hukuku alaninda “Gerekceli, ictihatli Bankacilik
Kanunu ve iigili Mevzuat”, “Sermaye Piyasasi Kanunu
Serhi” ve “Bankacilikta Temel Kavram ve Kurumlar”
eserleri bulunan Balci, 2019 uili itibariyla Profesorlik
unvanini almistir. 3 Eyltl 2018 tarihi itibariyla Emlak
Katihm Yénetim Kurulu Gyesidir.

Tahsis Madurligi'nde Kurucu Midar, 2009-2012 yillar
arasinda Kredi izleme ve Tahsilat Mdurligid’'nde Madar,
2012-2013 yillarr arasinda Tahsilatlar Midurligid'nde
Mudur olarak gérev aldi. 2013 yilindan itibaren Kurumsal
Yonetim ve Finansal Danismanlik hizmetleri veren Erdem,
26 Haziran 2020 tarihinden itibaren Emlak Katilim
Yonetim Kurulu Uyesidir.
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Ust Yonetim

52

ilker SIRTKAYA Yanetim Kurulu Uyesi ve Genel Madur

Bilkent Universitesi Endustri Mihendisligi béliminden
2006 yilinda mezun olan ilker Sirtkaya, Warwick
Universitesi Finans ytiksek lisans programini 2009 yilinda
tamamlamustir. is hayatina, ic Denetci gorevi ile Garanti
Bankasi’'nda baslamis, 2.5 yil bu gérevine devam etmistir.
Daha sonrasinda Unlii&Co’da 2 yil Kurumsal Finansman
Yéneticiligi, Odeabank’ta 7 yil Proje Finansmani Kidemli

Nihat BULUT Genel Mudur Yardimcisi

1996 yilinda Marmara iktisadi ve idari Bilimler
Fakultesi'nden (ingilizce) mezun oldu. 1998 yilinda
Albaraka Turk Katilim Bankasi Proje ve Pazarlama
MUdurligd’nde Uzman Yardimcisi olarak géreve basladi.
2006-2013 yillarr arasinda sirasiyla Kurumsal Bankacilik
MUdurltga’nde ve Ticari Krediler Midarliginde Midar
Yardimcisi olarak gérev yapan Nihat Bulut, 2013 - 2017

Yusuf OKUR Genel Midir Yardimcisi

1997 yilinda Bogazici Universitesi iktisadi ve idari Bilimler
Fakultesi'nden mezun oldu. 1997 uilinda Albaraka

Turk Katiim Bankasi'nda uzman yardimcisi unvaniyla
kariyerine baslayan Okur; 2000 yilindan itibaren Kadikéy
Subesi'nde Sef, ikinci Mtidtir ve Madar Yardimeiligi
gorevlerini Gstlendi. 2005 yilindan itibaren kariyerine
Merter, Kavacik ve Sultanbeyli Subelerinde Sube
MUdurd olarak devam etti. 2017 yilinin Ocak ayindan

MUdurd, Emlak Konut GYO'da 2 yil icra Kurulu Finans
Danismanlidr gérevlerini yaritmastar. Takip eden yillarda
Emlak Konut Asansér Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S/de
1.5 yil Genel Madurltk gérevlerinde bulunmustur. 16 Eylal
2022 itibarniyla Emlak Katilim Genel M{dard ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.

yillari arasinda ise farkli operasyon birimlerinde Midarltk
gorevini Gstlenmistir. Ayni kurumda 2017 yili Subat
ayindan itibaren Kurumsal Krediler Midrligid’'nde Madar
unvaniyla kariyerine devam etmistir. 02.03.2020 tarihi
itibariyla Emlak Katilim Krediler Genel Mudir Yardimcisi
olarak gérev yapmaktadir.

sonra Albaraka Genel Madurlik binyesinde Birim
MUdurligd’ne atanan Yusuf Okur, 29.02.2020 tarihine
kadar Perakende ve Ozel Bankacilik Satis Mudiirti olarak
kariyerine devam etmistir. 02.03.2020 tarihi itibariyla
Emlak Katiim Operasyon Genel Mdir Yardimcisi olarak
gérev yapmaktadir.
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Ugur KARA Genel Muddr Yardimaisi

Pamukkale Universitesi Iktisadi idari Bilimler Fakiiltesi
isletme Balimi’nden mezun olan Ugur Kara Marmara
Universitesi Calisma Ekonomisi ve Endustri iliskileri
Bolumu’'nde yuksek lisansini tamamladi. Karigerine 2003
yilinda ISTAC A.S/de baslayan Kara, 2012-2018 yillari
arasinda insan Kaynaklari Maidiri olarak devam etti.
2018 yilinda iISPARK A.S/nin Genel Mudirligi gorevini
Ustlenen Ugur

Ali Kemal KUCUKCAN Genel Madur Yardimcisi

1975 yilinda dogdu. 1992 yilinda Ankara Fen Lisesi,
1998 yilinda Orta Dogu Teknik Universitesi Cevre
Muhendisligi, 2003 yilinda Yeditepe Universitesi

MBA yiiksek lisansini tamamladi. 2000 yilinda Garanti
Bankasi Finansal Kurumlar biriminde géreve baslayan
KagUkcan; Finansal Kurumlar Birimi Kidemli Bélge
Yéneticiligi, Finansal Kurumlar Birimi Madr Yardimcihigi
gorevlerini Gstlenmistir. 2013-2019 yillari arasinda

Kara, 14 Ekim 2019 itibariyla Emlak Katiim insan
Kaynaklari ve Stratejiden sorumlu Genel Mudir Yardimcisi
olarak gérev yapmaktadir.

Sekerbank Finansal Kurumlar-Uluslararasi Bankacilik
Birim Madurltgt gérevi yapmistir. 2019 yil Mart ayindan
itibaren kariyerine Emlak Katiim’da Finansal Kurumlar
Birim MUdur( olarak devam etmistir. 19.10.2022 tarihi
itibariyla Emlak Katilim Hazine ve Uluslararasi Bankacilik
Genel Mdur Yardimaisi olarak gérev yapmaktadir.

Hiiseyin Cahit BUYUKBAS Genel Muidir Yardimcisi

Orta Dogu Teknik Universitesi Endiistri Mithendisligi
lisans programindan 2005 yilinda mezun olmus ve
ayni dénemde Iktisat Bolimii - iktisat Teorisi yandal
programini da tamamlamistir. Hemen ardindan T.
Garanti Bankasi A.S. biinyesinde Mifettis olarak goreve
baslayan Cahit Bayukbas, 2010-2013 yillari arasinda

T. Garanti Bankasi A.S. Proje ve Satinalim Finansmani
Departmani’'nda Yonetmen, 2013-2019 yillan arasinda
7 yil Odea Bank A.S. Proje ve Yapilandiriimis Finansman

Tugba GEDIKLIi Genel Mudur Yardimcisi

istanbul Universitesi Iktisat Fakuiltesi ingilizce iktisat lisans
mezunu olan Tugba Gedikli, is yasamina HSBC Bank'ta
baslamistir. Kariyerine, bagimsiz denetim sirketi olan
Pw(C'de kidemli ekip sefi olarak devam etmis; gayrimenkul,
enerji, retim ve finansal hizmetler basta olmak Uzere
cesitli sektdr firmalarninin bagimsiz denetiminde ve
sirketlerin halka arz projelerinde gérev almistir. 2014
yihnda Unilever’e katilmis, finansal raporlama ve bitce
departmanlarinda yoneticilik gbrevleri Gstlenmistir. 2017
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Departmanr’'nda Grup Mudird, 2019-2020 yillari

arasinda Enerjisa Enerji Uretim A.S. Strateji - Satinalim ve
Birlesme Departmani’'nda Kidemli Mdir olarak ¢calismistir.
2020-2022 yillari arasinda Enerjisa Enerji Uretim A.S.
bunyesinde Hazine ve Kurumsal Finansman Grup
MUdurt olarak gérev yapan Blyukbas, 19 Ekim 2022
itibariyla; Emlak Katihm Satis ve Pazarlama Genel Midir
Yardimcisi olarak atanmistir.

yilritibanyla Emlak Konut GYO sirketinde sirasiyla Yonetim
Danismani, Yatinmci iliskileri ve Finansman Madara
gorevlerinde bulunmustur. 2018 yilinda Emlak Katilim’da
Butce ve Finansal Raporlama Direktdri olarak géreve
baslayan Tugba Gedikli, Banka'nin yeniden faaliyete gecisi
ve kurulusuna iliskin streglerde yer almistir. 19 Ekim 2022
tarihinden itibaren Finans Genel Midir Yardimcisi olarak
gorev yapmaktadir.
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Abdulkadir CEBECi Teftis Kurulu Baskan

2004 yilinda Marmara Universitesi, iktisadi ve idari
Bilimler Fakiiltesi, isletme (ingilizce) Balimi'nden mezun
olmus, yiksek lisansini jstanbul Bilgi Universitesi, Finansal
Ekonomi Bslumii’'nde yapmistir. Uluslararasi ic Denetci

ve SMMM Belgesine sahip olan Cebeci, bankacilik
kariyerine 2005 yilinda Kuveyt Tirk Katilim Bankasi'nda
ic denetci yardimaisi olarak baslamis, 2006 ile 2018 yillari

Erhan SANLI Risk Yonetim Baskani

2005 yilinda Bogazigi Universitesi Matematik
bélimunden mezun olmustur ve 2021 yilinda Marmara
Universitesi Veri Mihendisligi bslimiinde yuksek lisans
egitimini tamamlamistir.

2006 yilinda Albaraka Tark Katilim Bankasinda ise
baslayan Sanli, 2006-2018 ylllari arasi Kredi Tahsis
Yoneticisi ve 2018-2021 yillar arasi Kredi Risk [zleme

Ic Sistemler Kapsamindaki Yéneticiler

arasinda Tarkiye Finans Katiim Bankasi Teftis Kurulu
Baskanlidr'nda sirasiyla mifettis yardimcisi, mifettis,
kidemli mufettis ve denetim stpervizorQ olarak gérev
yapmistir. 2018 yilinda Emlak Katim’nda Teftis Kurulu
Baskan Yardimcisi unvani ile gérev alan Cebeci, 11 Kasim
2019 tarihinden itibaren Emlak Katim Teftis Kurulu
Baskanidir.

Yéneticisi olarak gérev yapmistir. Albaraka Tark deneyimi
sirasinda; 2013-2015 yillar arasi Ana Bankacilik Déndstim
Projesinde ve 2017-2018 yillari arasi Dijital Albaraka
Projelerinde gérev almis, TUBITAK projeleri dahil birgok
bagimsiz projede gérev almistir. Sayin Sanl, Ocak 2021
itibariyle Emlak Katilim Bankasi Risk Yoénetimi Bagkani
olarak gérev yapmaktadir.

Halil ibrahim OZER ic Kontrol ve Uyum Baskani

istanbul Universitesi isletme Fakultesi (ingilizce) ve
Anadolu Universitesi Iktisat Fakiiltesi Maliye Béltimi’nden
Lisans derecesi, Maltepe Universitesi'/nden Yiiksek Lisans
derecesi olan Ozer, bankacilik kariyerine 2006 yilinda T.
Garanti Bankasi A.S/de MT olarak baslamistir. 2008-2016
yillari arasinda Sekerbank T.A.S., Bank Pozitif Kredi ve
Kalkinma BankasI A.S., Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.S.
Teftis Kurulu Baskanliklarinda gérev almistir. 2016-2021

yillari arasinda Albaraka Tark Katiim Bankasi A.S$/nin gesitli
subelerinde gérev alan OZER, 2019 yilinda Sube Muidart
olmustur. Serbest Muhasebeci Mali Misavir (SMMM),
SPL 3, Faizsiz Bankacilik ilke ve Standartlari Uyum ve
Denetim, BES ve SEGEM sertifikalarina sahiptir. Halil
ibrahim Ozer, 04.03.2021 tarihi itibariyla Emlak Katilim ic
Kontrol ve Uyum Baskani olarak gérev yapmaktadir.
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Fatih Demircan
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Alperen Veli Celik

BT Siber Glvenlik
L_ve Yonetisim Mudr
Hisamettin Bakir
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Danisma Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi

Hukuki Danismanlik

Ucretlendirme Komitesi

Personel Komitesi

ve Takip
Direktor
Yalcin Gadul
Bilgi Guvenligi
Direktér
Hazm%\a/ﬁg;ﬁ:(ararag Krediler Satis ve Pazarlama Operasyon
T iy e Genel Mll'ld'L'urYardlmC|S| aneIMUdeYa[dITC|SI Genel Midur Yardimaisi
Ali Kemal Kiiciikcan Nihat Bulut Huseyin Cahit Bliyiikbas Yusuf Okur
I
Proje Finansmani
ve Portfoy Yonetimi . Satis Direktor
. Direktor Ibrahim Ekmekci
Ismet Erdem
S Proje Finansmani A -
. Kurumsal ve Ticari e o Kurumsal ve Ticari Dis Ticaret ve
| Hazine Krediler | veUrdn Yonetimi Bankacilik | Hazine Operasyon
Mudur s Muadur P P
_ Muadur Mehmet Burak Mudur Mudir
Serdar Orhan Hizmetli Ender Yilmaz Erdal Ozkan
Finansal Kurumlar KOBI Krediler Uriin Gelistirme Peraé(gggaec\llltlavll(OBl Kredi Operasyon
= Miidiir Miidiir L Miidiir o = Miidiir
Ahmet Kiictkasci Erkan Tuncay Hiseyin Tikenmez Timur Akar

Yatinm Bankaciligi

| ve Yatinim lliskileri
Mudur

Esma Karabulut

Bireysel Krediler
. Mudur
Umit Ustaoglu

Kredi Risk Izleme
ve Tahsilatlar
Mudur
Mustafa Emre
Sertbas
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Adem Bayram

Temel Bankacilik
ve Subeler
— Operasyon
Mudar
Ertugrul Giimis

Dijital Bankacilik ve

| Odeme Sistemleri
Madur
Yilmaz Ustiin
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Komitelerin Faaliyetleriyle ilgili Bilgiler

Kredi Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi

Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Mustafa Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

ilker Sirtkaya Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Midiir Komite Uyesi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani Komite Uyesi (Yedek)
Hasan Suver Yonetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi (Yedek)

Ydnetim Kurulu’na ait olan kredi agma yetkisini kullanarak Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun belirledigi
usul/esaslar cercevesinde ve kendisine devredilen sinirlar dahilinde kredi kararlarinin neticelendirilmesi ile gérevlidir.

Kredi Komitesi 2022 uilinda 28 kez toplanmistir.

Denetim Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili Komite Baskani
Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

Yoénetim Kurulu adina bankanin i¢ sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama
sistemlerinin Bankacilik Kanunu ve ilgili dGizenlemeler cercevesinde isleyisini ve Uretilen bilgilerin butGnlGgiuna
gozetmek, bagimsiz denetim kuruluslarr ile derecelendirme, degerleme ve destek hizmeti kuruluslarinin Yonetim Kurulu
tarafindan secilen ve sézlesme imzalanan bu kuruluslarin faaliyetlerini diizenli olarak izlemek, Bankacilik Kanunu'na
istinaden ytrirltde giren dizenlemeler uyarinca konsolidasyona tabi ortakliklarin ic denetim faaliyetlerinin konsolide
olarak strdurdlmesini saglamakla gérevli ve sorumludur.

Denetim Komitesi 2022 yilinda 16 kez toplanmistir.

Ucretlendirme Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gérevi
Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi Komite Baskani
Abdullah Erdem Cantimur Yodnetim Kurulu Baskan Vekili Komite Uyesi
Hasan Suver Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

Banka faaliyetlerinin kapsami ve uapisi ile stratejileri, uzun vadeli hedefleri ve risk yénetim yapilarina uyumlu asiri risk
alimini énleyici ve etkin risk yonetimine katki saglauacak bir Gcretlendirme politikasi olusturmak, gézden gecirmek, rapor
halinde Yonetim Kurulu'na sunmak, dnerilerini uzun vadeli hedefleri dikkate alarak belirlemek, dengeli bir dagiim tesis
etmek ve odullendiriimelerini temin etmekle gérevli ve sorumludur.

Ucretlendirme Komitesi, 2022 yili icerisinde 1 kez toplanmistir.
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icra Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gorevi
Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani Komite Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi
ilker Sirtkaya Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Middir Komite Uyesi

Banka strateji, is planlari, politika, uygulama talimati gibi genel konular hakkinda éneriler hazirlamak, raporlar hazirlamak,
bildirimlerde bulunmak ve sauyili diger belirli konularda banka birimlerine destek olmakla gérevli ve sorumludur.

icra Komitesi, 2022 yili icerisinde 21 kez toplanmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Uye Banka Gorevi Komite Gorevi
Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili Komite Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi
Mustafa Erdem Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi
Mehmet Ali Kahraman* Yénetim Kurulu Uyesi Komite Uyesi

*21/03/2022 tarihi itibariyle Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gdrev almamaktadir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yayimlanan “Bankalarin Kurumsal Yénetim ilkelerine iliskin
Yoénetmelik” htikimlerine uygun olarak, Banka’'nin kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme
¢alismalari yapmak ve Yonetim Kurulu'na éneriler sunmak komitenin gérevleri arasindadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 2022 yilinda 1 kez toplanmistir.
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Danisma Komitesi ve Ozgecmisleri

Prof. Dr. Hamdi DONDUREN

Hamdi Dondtren, Balikesir imam
Hatip Lisesi ve Muharrem Hasbi
Lisesi mezunu. 1970 yilinda Istanbul
Yiiksek Islam Enstitiis, 1971 yilinda
istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesi
mezunu. Balikesir Barosu'na bagh
olarak bir stire serbest avukatlik
yapti. Balikesir Merkez Vaizligi ve
Canakkale-Bozcaada maftGlagu
gbrevlerinde bulundu. 1975 uilinda
Konya Yiiksek Islam Enstitiisii'ne
islam Hukuku, Fikih Usulti ve Toirk
Medeni Hukuku 6gretim Gyesi

oldu. 1978'de Bursa Yiiksek islam
Enstitlisti’'ne gecti. 1983'te Ankara
Universitesi ilahiyat Fakdiltesi'nde,
“Islam Hukukuna Gére Alim- Satimda
Kar Hadleri” konulu teziyle doktorasini
tamamladi. Bursa Uludag Universitesi
ilahiyat Fakltesi islam Hukuku
Anabilim Dalinda, 1983'te Yardimcl
Docent, 1988'de Docent ve 1995te
Profes6r oldu. 1986'da Riyad imam
Muhammed Universitesi'ne arastirma
icin gitti ve “Ma’hed Ta'limi’l-Luga
el-Arabiyye (Arap Dilini Ogretim
Enstittist)”nin derslerini izledi ve
dénem sonu katildigi sinavlarda
basarili oldu. 2014-2020 yillari
arasinda Turkiye Finans Katilim
Bankasi AS., 2016-2019 yillari
arasinda Vakif Katilim Bankasi A.S.

ve 2015-2020 yillarr arasinda Ziraat
Katihm Bankasi A.S. bankalarinda
danisma komitesi Gyelik gérevlerini
strdurdd. Halen Konya Karatay
Universitesi islam Ekonomisi ve
Finans BolimU'nde dgretim Gyesidir.
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islam hukuku, islam ekonomisi
alanlarinda cesitli makale, bildiri ve
eserleri vardir. Son eserleri 10 cilt
Ahkam’l-Kur'an Tefsiri ile yayinda
olan “islam Hukukuna Gére Son
Dénem Osmanli Kanunlar Kdlliyatl”
adl eseridir.

Prof. Dr. Servet BAYINDIR

1965 yilinda Erzurum’da dogdu.
1993 yilinda Marmara Universitesi
ilahiyat Fakiltesi'nden, 2005

yilinda Anadolu Universitesi iktisat
Fakultesi’'nden mezun oldu. 1995
yihinda Marmara Universitesi'nde
“Ozel Finans Kurumlarinin islam
Hukuku Yéninden Degerlendirilmesi”
adli teziyle ytiksek lisansini, 2004
yilinda “Faizsiz Bankacilik islemlerinin
islam Fikhindaki Yeri” adli teziyle

de doktorasini tamamladi. Urdiin
Universitesi'nde sekiz aylik stire ile
Arapca egitimi aldi (2002-2003).
Malezya’da Merkez Bankasi
blnyesindeki INCEIF adl enstitiide
Certificate of Islamic Finance (CIFP)
adli bélimde ikinci master programini
tamamladi. (2008-2010).

Tarkiye Katihm Bankalar Birligi'nin
dizenledigi “Katihm Bankaciliginin
Finans Sektoriine Getirdigi Yenilik ve
Aciimlar” konulu Proje Yarismasi'nda
Birinci Derecede Mansiyon Oduil ile
ddullendirildi (Mart 2009).

MEB biinyesinde bes ylil stire ile
(1995-2001) Din Kalttrd ve Ahlak
Bilgisi 6gretmenligi yapan Servet
Bayindir, 2001 yilinda istanbul
Universitesine intisap etti. islam

iktisadi ve Finansi alanindaki
calismalari ile 2008 yilinda Dogent,
2014 yilinda Profesdrltik unvanini
aldi. istanbul Universitesi’'nde islam
iktisadi ve Finansi Anabilim Dalinin
kurulusunu gergeklestiren ve Gg yil
stre ile bu bélimun baskanhdini
yurtten Bayindir, 01 Agustos 2022
tarihinde istanbul Universitesindeki
gorevinden emekliye ayrildi. S.
Bayindir, Ekim 2022'den itibaren
akademik calismalarini istanbul
Sabahattin Zaim Universitesi’nde
islam iIktisadi ve Finansi alaninda
6gretim Gyesi olarak stirdirmektedir.

Servet Bayindir; Kuveyt Ttrk
Katilim’da 2010-2017 yillari, Bereket
Sigorta’da 2016-2023 yillari arasinda
danisma kurulu Gyesi olarak gérev
yapti. Emlak Katim’da ise 2020’den
itibaren danisma Komitesi Gyesi
olarak gérev yapmaktadir. Servet
Bayindir, islam Iktisadi Arastirmalari
Vakfrnin (IKTISAT) kurucusu

olup (2019) halen baskanhgini
yuratmektedir. Bayindir'in islam
iktisadi ve Finansi alaninda dért
kitabina ilaveten cok sayida bilimsel
makalesi yauimlanmistir.

Prof. Dr. Servet Bayindir, 13 Ekim
2018 tarihinde Cumhurbaskanhgi
Ekonomi Palitikalar Kurulu Uyeligine,
31 Aralik 2020 tarihinde Vakif Katihm
Yénetim Kurulu Uyeligine ve 30 Aralik
2022 tarihinde ise Turkiye Katilim
Sigorta A.S. ve Turkiye Katilim Hayat
A.S. Yonetim Kurulu Baskanhdina
atanmis olup halen bu gérevlerini
strdtrmektedir.
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Prof. Dr. Mehmet SARAC

Mehmet Sarac, 1990 yilinda istanbul
Universitesi isletme Fakiltesinden
mezun oldu. 1992 yilinda istanbul
Universitesi isletme Fakdltesi,
Muhasebe-Denetim Anabilim Dalinda
yuksek lisansini tamamladi. 1997
yilinda The George Washington
Universitesi’nde Muhasebe ve Vergi
Uzerine yUksek lisans yaptl. 2004
yilinda Bogazici Universitesi'nde
Finans doktorasini tamamladi. Ayni
Universitede 1998- 2006 yillari
arasinda arastirma gorevlisi olarak
calistl. 2007-2014 yillar arasinda
Sakarya Universitesi Iktisadi ve

idari Bilimler Fakultesinde 6nce

Yrd. Doc. daha sonra Doc. Dr.

unvani alarak islam Ekonomisi

ve Finans anabilim dali kurucusu

ve baskani olarak calismalarini
strdtrdd. 2010-2012 yillari arasinda
istanbul Ticaret Universitesi'nde,
2014-2015 yillari arasinda istanbul
Sehir Universitesi'nde Doc. Dr.
olarak misafir 6gretim Gyesi olarak
dersler verdi. 2014 yilinda istanbul
Universitesi kadrosuna gecen
Mehmet Sarac, bu Universitede de
islam iktisadi ve Finansi anabilim dali
ve arastirma merkezinin kurucular
arasinda yer aldi. 2016-2019 uillan
arasinda istanbul Universitesi Islam
iktisadi ve Finansi Arastirma ve
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Uygulama Merkezi mdurG olarak
calisti. 2015-2018 yillari arasinda
MUSIAD Danisma Kurulu Uyeligi
yaptr. 2017 yilindan beri istanbul
Universitesi’nde tam zamanli Prof. Dr.,
2016 yilindan beri de islam iktisadi
Arastirma Merkezi (IKAM) Danisma
Kurulu Gyesi ve 2022 yilindan beri
istanbul Ticaret Universitesinde
misafir 6gretim Gyesi olarak
calismalarini strdtdrmektedir.

Prof. Dr. Sevket TOPAL

Sevket Topal 20 Haziran 1967 yilinda
Giresun/Gorele’de dogdu. Eynesil
imam Hatip Lisesi’nden 1987 yilinda,
Universite egitimini ise Marmara
Universitesi ilahiyat Fakltesinde
tamamlayarak 1992 uilinda

mezun oldu. Atatiirk Universitesi
Adalet Meslek Yiksekokulundan
2016 yilinda mezun olmus olup,
2020 yilinda baslamis oldugu
istanbul Universitesi AUZEM/
iktisat Fakultesinde halen egitimine
devam etmektedir. Ondokuz

Mauyis Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitist’nde 1995 yilinda ytksek
lisansini ve 2000 yilinda doktorasini
tamamladi. Meslek hayatina 1992-
1993 yillarinda Samsun-Havza'da
ogretmenlik ile basladi. 1993-

2007 yillar arasinda YUzuncl

Vil Universitesi ilahiyat Fakdiltesi
islam Hukuku Anabilim Dal’'nda

arastirma gorevlisi olarak calisti. Rize
Universitesi ilahiyat Fakdltesinde
2007-2009 yillari arasinda Yardimcl
Docent Doktor, 2009-2014 yillari
arasinda Docent Doktor ve 2014
yilinda Profesér Doktor olarak gérev
yapmustir. iyi diizeyde Ingilizce ve
Arapca bilmektedir. Alani ile ilgili
yauinlanmis cok sayida makale ya da
kitabr bulunmaktadir. Bunun haricinde
Universite Yénetim Kurulu ve

Senato Uyelik gérevleri, 2012-2014
yillar arasinda RTEU Adalet Meslek
Yksekokulu Kurucu Midurltk gérevi
ve 2016-2020 yillart arasinda RTEU
Hukuk Fakultesi Kurucu Dekanlik
gorevlerinin Ustlenmesinin yani sira
halen RTEU ilahiyat Fakiiltesi'nde
Dekanlik gérevine devam etmektedir.
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Emlak Katilim Danisma Komitesi
Degerlendirmeleri

14 Eylal 2019 tarihinde yayimlanan
Faizsiz Bankacilik ilke ve
Standartlarina Uyuma iliskin Teblig'in
(isbu degerlendirme kapsaminda
Teblig olarak anilacaktir) 4. maddesi
uyarinca, Yonetim Kurulu'na bagh
olarak ihdas edilen ve faaliyetlerini
strddren Danisma Komitesi,
kararlarini alirken bagimsizlik ilkesini
g6z 6ninde bulundurarak hareket
etmektedir. Teblig'in yine ayni
maddesinin 5. fikrasinda belirtilen
Danisma Komitesi Sekreteryasi islevi,
ic Kontrol ve Uyum Baskanligji altinda
mustakil bir yapr ile ytruttlmektedir.

Danisma Komitesi, uetki ve gorevleri
kapsaminda isbu degerlendirmeui
hazirlamistir.

ilgili ddnem icinde bankanin islem
ve uygulamalarina iliskin ilkeler ve
s6zlesmeler incelenmistir. inceleme,
bankada faizsiz bankacilik ilkke ve
standartlari ile Komitenin kararlarina
uyulup uyulmadigina iliskin bir
dusince olusturmak amaciyla
yuratalmastar.

Banka Ust Yénetimi, bankanin
faaliyetlerinin faizsiz bankacilik ilke
ve standartlari ile Komite kararlarina
uygun sekilde ytratilmesinden
sorumludur. Banka faaliyetlerine
iliskin inceleme cercevesinde
bagimsiz bir diistince olusturmak
ve raporlamak Komitenin
sorumlulugundadir.

inceleme, bankanin faizsiz bankacilik
ilke ve standartlari ile Komite
kararlarini ihlal etmedidine iliskin
makul glivence saglauacak yeterli
kanit elde etmek icin gerekli bilgi

ve aciklamalari elde etmek Uzere
planlanmis ve gerceklestirilmistir.

2022 yili faaliyet donemi gtz
6ndnde bulunduruldugunda,
ilgili déneme ait diistince, goris
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ve dederlendirmelerimiz asagida
belirtilmistir.

2022 faaliyet déneminde 28

adet Danisma Komitesi toplantisi
dizenlenmis ve bu toplantilarda 21
adet karar alinmistir. Alinan bu kararlar
Danisma Komitesi Sekreteryasi
tarafindan banka genelinde ilgilileri
g6z 6ntnde bulundurularak
duyurulmustur.

Danisma Komitesi ve Denetim
Komitesi, ic denetim bulgularinin
gorusulmesi ve alinmasi gereken
aksiyonlar muzakere etmek Gzere
2022 uilinda Teblig'de belirtildigi
sekilde bir araya gelmistir. Bu
gorismelerde, faizsiz bankacilik
uyum ve denetim faaliyetlerine iliskin
hazirlanan raporlar ve raporlarda
yer alan bulgulara yénelik alinan
aksiyonlar mizakere edilmistir.

Danisma Komitesi kararlarinin
uygulanmasina iliskin yapilan
raporlamalar, banka ici mizakereler
ve diger hususlar dikkate alindiginda;

a) 31.12.2022 tarihine kadar olan
dénemde bankanin taraf oldugu
sozlesme, islem ve iliskilerin Faizsiz
Bankacilik ilke ve Standartlarina
Uyuma iliskin Teblig ve Komite
kararlariyla uyumlu oldugu
gorulmustar.

b) Katilma hesaplarina kar paul

tahsisi ve zarar yansitilmasi
uygulamalarinin Faizsiz Bankacilik ilke
ve Standartlarina Uyuma iliskin Teblig
dogrultusunda Komite tarafindan
onaylanan esaslara uygun oldugu
gortlmastar.

c) Faizsiz bankacilik faaliyetlerine
iliskin hazirlanan raporlar ve
raporlarda yer verilen tespitlere
yonelik alinan aksiyonlar hakkinda
Danisma Komitesi ile Denetim

Komitesi arasinda gerceklesen
toplantida ilgili hususlar Gzerinde
mutabakata varilmistir.

d) Faizsiz Bankacilik ilke ve
Standartlarina Uyuma iliskin Teblige
g6re uygun olmayan yollardan
ve/veya kaynaklardan elde edilen
gelirlerin, Komite kararlarina uygun
olarak tasarrufta bulunuldugu/
harcanmasi yoluna gidildigi
goralmustar.

e) Alinan kararlarin uygulanmasi
noktasinda Uyum ve ic Denetim
faaliyetlerinin yurataldagi
g6zlenmistir.

f) Bankanin faizsiz bankacilik ilke ve
standartlarina uyum faaliyetlerini
duzenleyen politika, uygulama
talimati ve strec gibi ic mevzuat
doktmanlarinin olusturularak ilgili
tebliglerde belirtilen hususlarin
tasarlandigi gérulmustar.

g) Danisma Kurulu ve Danisma
Komitesi kararlarina uyum konusunda
gereken hassasiyetin gosterildigi
gorulmustar.

h) Kurum blinyesinde faizsiz
bankacilik kultirintn yerlesmesi

ve gelismesiicin kurum personeline
utnelik egitici ve yetistirici egitimler/
seminerler dizenlendigi goralmastar.

Danisma Komitesi 2022 yilinda,
asqgari ilgili tebliglerde belirtilen sayida
toplanti gerceklestirmistir.
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insan Kaynaklari Uygulamalarina iliskin Bilgiler

insan Kaynaklari Faaliyetleri

Bankamizin stratejik hedefleri
dogrultusunda insan kaynaklari
streclerinin gelistirilmesi ve kurum
icerisinde yauginlastirilimasi
amaclanmistir. Bu kapsamda
tasarlanan yenilikci insan kaynaklarn
strecleri, sistem ve yaklasimlarinin;
Bankamizin intiyaclan cergevesinde
strekli gelistiriimesi ilk hedefimiz
olmustur.

2022 yilinda; ise Alim, Kariyer
Yonetimi, isveren Markasi, Egitim
ve Gelistirme, Performans - Yetenek
Yodnetimi, Organizasyonel Gelisim,
Ucret ve iK Sistemleri, OzI(ik ve
Calisan iliskileri alanlarindaki
calismalar ve gelistirmeler,
Bankamizin blydme slrecinde
yogun olarak devam etmistir.

ise Alim ve Kariyer Yonetimi
Faaliyetleri

www.kariyer.emlakkatilim.com.

tr kariyer sitemiz, isveren markasi
stratejilerimiz dogrultusunda icerik ve
tasarim déndsimune alinmis, yeni
yuzU ve adi ile www.aynicatialtinda.

com.tr olarak erisime acilmistir.

Bankamizin her bir calisant ile; terfi,
performans, kariyer yolu, yetenek
yonetimi, egitim ve gelisim strecleri
gibi profesyonel yolculugumuzun
adimlar hakkinda yada calisanin
kendisinin belirleyecedi, konusmak
istedigi diger tim konularda
Kariyerim Sohbetleri adini
verdigimiz projemiz kapsaminda
calisanlarile online olarak birebir
gorismeler yapiimakta; beklentileri
dinlenmekte, sorunlarini cozerek
kariyer dnerileri ve tavsiyelerde
bulunulmaktadir. 2022 uili icerisinde
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500’den fazla ¢alisanimiz Karigyerim
Sohbetleri'ne katilim saglamistir.
Bununla birlikte aktif olarak birim

ve sube ziyaretleri yapilarak calisan
ve yoneticiler ile ortak zeminde
paylasimlar ve bilgilendirici sunumlar
gerceklestirilmistir.

Kariyer hareketliligi kapsaminda; Satis
Okulu ve Operasyon Okulu projeleri
ile Subelerimizin ihtiya¢ duydugu
Portféy Uzman Yardimcisi ve
Operasyon Yetkilisi pozisyonlarrigin
kendi calisanlarimiz yetistirilmektedir.

Calisanlann kariyer beklentilerini
karsilama ve kariyer hareketliliginde
cesitliligi saglamak amaciyla Terfi
ve Gecici Gérev Uygulama Talimati
uygulamaya alinmistir. Bununla
birlikte devam eden, 2023 ulli
icerisinde tamamlanmasi beklenen,
kariyer haritasi ve kariyer matrisi
calismalariyla tim kurum calisanlarina
yeni kariyer firsatlarn sunulmasi
planlanmaktadir.

Kurum ici intranet sayfasi olan
Emlak Katihm Gundem icerisinde,
insan kaynaklari uygulamalari ve
bilgilendirmelerini calisanlarla etkin
paylasim hedefiyle, IK Giindem
sayfasi tim g¢alisanlarimizin erisime
acilmistir.

Terfi politikalarimizda; ginimzin
sosyo-ekonomik sartlarini ve
kiresel yeni trendleri dikkate alarak
Genel Mddrlik - Sube birimleri ile
Bilgi Teknolojileri birimlerinin terfi
sureclerinde, unvan yapisinda ve
kural setlerinde farklilastirmaya
gidilmistir.

2022 yilinin baslarinda bilgi
teknolojileri ekiplerimiz “teknopark”
blinyesine tasinmis, “teknopark”in

kurumsal ve bireysel faydalarindan
yararlanilmaya baslanmistir.

Bilgi Teknolajileri calisanlarinin
calisma modelinde dedisiklige
gidilerek sektdrle uyumlu halde

hibrit (zaman ve mekan olarak

esnek calisma) calisma modeline
gecilmistir. Ayrica, “Yerinde istihdam
Maodeli” ile tamamen ofis disinda/

il disinda ¢alisma uygulamasinin
2023 ylliicerisinde hayata gecirilmesi
planlanmaktadir.

Kurum genelinde toplam 328 yeni
istihdam saglanmistir. Bunlardan; 98
calisan Sube kadrolari, 131 calisan
Genel Muddrlak kadrolari ve 99
calisan Bilgi Teknolojileri kadrolarinda
istihdam edilmistir.

Geng istihdamini desteklemek, Emlak
Katihm kurum kaltardnG benimsemis,
geng, dinamik ve Bankamizi ileri
tasiyacak kadrolar yetistirmek
amaciyla baslattigimiz “Yeni Mezun”
programimiz kapsaminda 76 istihdam
edilmistir. Universite 8grencilerine
yonelik 6zel olarak yurattigumuaz
kismi zamanli calismaya dayali
“Gacld Karigyer” projemiz kapsaminda
66 Universite 6grencisi istihdam
edilmistir.

T.C. Cumhurbaskanhgi

insan Kaynaklari Ofisi'nin
koordinasyonunda yurdyen Ulusal
Staj Programi kapsaminda toplam
Q0 6grenci Kurumumuzda stajlarini
tamamlamistir.

isveren markasi calismalarini “Ayni
Catr Altinda” yUratayor, calisan
adaylarina yonelik tim strecleri
isveren markamizi giclendirme
perspektifinde kurguluyoruz. Bu
baglamda; 26 Universitenin kariyer
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merkezleriile iletisim kurulmus,
Universite 6grencilerine yénelik
fuar, ders, seminer, simUlasyon gibi
iceriklerden olusan toplam 30 farkh
etkinlik dizenlenmistir.

insan Kaynaklari uygulamalari ve
bankacilik sistemimize entegre
olmus calisan verileri, dijitallesme
hedeflerimiz dogrultusunda “Mobil
iK” adini verdigimiz uygulamaile
mobil platforma tasinmistir. 2023
yili icerisinde Mobil IK ile entegre
olabilecek diger ¢alisan verileri de
bu kapsamda tasinmaua davam

edilecektir.

BOA ana bankacilik programi Gizerinde
yer alan insan kaynaklari moddullerinin
tam kapasite uygulamaya gecirilmesi
icin gerekli calismalar hizli bir sekilde
devam etmektedir.

2023 yilinda insan kaynaklari
stireclerinde daha dlculebilir,
dijitallestirilmis, strdrdlebilir olan,
yetenek gelisimine odakli insan
kaynaklari sisteminin gelistiriimesine
yonelik proje ve calismalar hayata
gecirilecektir.

Organizasyonel Gelisim

Hedefler ve yeni ihtiyaclar
cercevesinde organizasyon
semalarinda revizyonlar yapiimis

ve streg akislar/gérev dagilimlar
gbzden gecirilerek gerekli revizyonlar
yapilmistir.

Dokidman Yonetim Sistemi
altyapisinda gelistirmeler yapilmis, ic
mevzuat dokimanlarinin sistemsel
onay ile yurttalerek kadit sarfiyati
onlenmistir. Bankaya ait Politikalar,
Uygulama Talimatlari, Strecler ve
Formlar g6zden gecirilmistir.

ok

is Yk Analiz Calismasi yapilarak
Ana Bankacilik Uygulamasi (BOA)
Gzerinden ilgililerinin bilgisine
sunulmustur.

Calisanlanmizdan gelen her tarld
onerilerin degerlendirilmeye alinmasi
ve hauata gecirilmesi amaciyla
olusturulan “Fikir Kumbaras!”
platformu araciligigla Oneri Kurulu
binyesinde 2022 uiliicinde 648
oneri dederlendirilmis, & 6dullendirme
yapilmistir.

Organizasyonel yapimiz icerisindeki
tdm pozisyonlar icin kapsamli ve
detayl gorev tanimlari calismasi
yapllmis ve tamamlanmistir.

Performans ve Yetenek Yonetimi

Emlak Katihm Performans
Degerlendirme Sistemimiz Yetkinlik
ve Hedef bazli tasarlanmis olup,
calisanlarimiz hem davranissal hem
de somut is ciktilar baglaminda yillik
olarak degerlendiriimektedir. Bu
cercevede 2022 uilinda 494 Genel
Mdudurlik ve 631 Sube calisani olmak
Uzere toplam 1125 ¢alisanimizin
Performans Degerlendirmeleri Gg
asamali olarak (0z dederlendirme,

1. Degerlendirici, 2. Degerlendirici
asamalari) gerceklestirilmistir.

Ozellikle Yetkinliklerin
dederlendiriimesinde objektif sonuclar
elde edilebilmesi icin sistemimiz farkli
olarak, yilsonu degerlendirmelerinin
ull icindeki Anlik Geri Bildirimler ile
beslenmesi Gizerine kurgulanmis

ve dederlendirmeler bu sekilde
gerceklestirilmistir.

Anlik geri bildirim sistemimizin
sadlikli isletilmesini saglamak ve
bankamizda geri bildirimin olgusunu

bir kGltar haline déntstirebilmek icin
yonetici ve calisanlarimiza uyénelik
farkindalik ve egitim calismalari
gerceklestirilmistir.

Bu kapsamda 2021 yilinda
yoneticilerimiz tarafindan
calisanlarina basari ve katkilarini
takdir etmek, kurum aidiyetlerini

ve motivasyonlarini ytkseltmek,
gelisimlerini desteklemek amaciyla
sistem Uzerinden 985 adet anlik
yazili geri bildirim verilmis ve
calisanlarimiza ulastinlmistir. Bu saui
geri bildirim kultGrintn bankamizda
yayginlasmaya baslamasiyla 2022
uihnda 1572 geri bildirime ulasilarak
%60’k bir artis géstermistir.

Ana Bankacilik Uygulamasi (BOA)
sisteminde gerek Yetkinlik gerekse
Hedef Degerlendirme ekranlar
gelistirme calismalarimiz 2022 uih
icinde de strmustiar. Degerlendirme
ekranlari, Emlak Katiim Performans
Dederlendirme sisteminin
gereksinimlerini karsilayabilecek
sekilde yapilandirmak Gizere yeniden
kurgulanarak canliya alinmistir. Ek
olarak Emlak Katilim Anlik Geri bildirim
sistemimi ekranlarimiz 2022 yilinda
tekrar gelistirilerek ¢oklu geri bildirim
girisi ve detayli vaka tanimlama
imkanlari eklenerek glclendirilmistir.

Performans Degerlendirme
Sisteminin diger unsuru olan

Hedef degerlendirme kisminda ise;
Bankamizin stratejik hedeflerine
hizmet eden, her bir calisanimizin
kurumun hedef gerceklesmesinde
etkin bicimde rol almasini saglayacak
Bireysel Hedef Belirleme calismalar
gergeklestirilmistir. Yapilan
calismalarda Genel Midurlikte

yer alan Birim Muddrleri ile 90

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



adet Bireysel Hedef Belirleme
calismasi gerceklestirilmistir. Calisma
sonucunda her bir calisan icin
SMART (Spesifik, Olculebilir, Kabul
edilir, Makul-Gercekci, Zamana

Bagh) nitelikte “Hedef Karnesi”
olusturulmustur. Bu kapsamda

Genel Madurltk birimlerindeki 616
calisanimiza toplam 3330 adet
bireysel hedef belirlenmis, atanmis ve
yillsonunda gerceklesmeleri tlgtlerek
degerlendirilmistir.

Sube Operasyon Calisanlarricin ilgili
birimler ile yartttlen calismalarda
Operasyon-Gise pozisyonu
calisanlariicin 3 ayri bireysel karne
olusturulmustur. Bu kapsamda Sube
Operasyon-Gise pozisyonundaki

221 calisanimiza toplam 994

adet bireysel hedef atanmis ve
yllsonunda gerceklesmeleri lctlerek
degerlendirilmistir. Sube Operasyon-
Gise calisanlarimiz icin operasyonel
muUkemmellik baglaminda
olusturulmus olan bu bireysel hedef
ve gerceklesmelerinin izlenebilmesi
icin gerekli olan ve BOA icerisinde yer
almauan yeni ekranlar i¢ kaynaklarla
tasarlanarak bankamiza kazandiriimis,
canliya alinmistir.

Aurica Bankamizin stratejik hedefleri
dikkate alinarak, kurumsal ve bireysel
gelisimi desteklemesi amaciyla
calsanlarimiza, Ortak Hedefler
olusturulmustur. Olusturulan hedefler;
Mesleki Egitim, Kisisel Gelisim,

Kalite Yonetimi, Dijital Donistm ve
letisim-Etkilesim temalarinda, uygun
pozisyonlardaki calisanlara atanmistir.

Bankamizda 2022 Yil sonu itibari ile
kapsam icindeki tim calisanlarimiz
icin Performans Degerlendirmesi

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

gerceklestiriimistir. Elde edilen
sonuclar analiz edilerek raparlanmis
ve bu veriler ¢calisanlarimizin, yetenek
yonetimi, egitim-gelisim ihtiyac
analizi, kariyer ve Ucret yénetimi gibi
diger insan kaynaklari stireclerinde
temel girdi olarak kullanilmistir.

Bu baglamda 2022 yili sonunda
cahisanlarimiza Performans Pirimi
6demesi gerceklestirilmistir.

Performans ve Yetenek Yonetimi
faaliyetlerimiz kapsaminda

2023 yilinda uygulanmak tizere
Emlak Katihm Yetenek Yénetimi
projesi tasarimi tamamlanmistir.

Bu cercevede ull icerisinde

proje kapsamina alinacak olan
calisanlanmizin Degerlendirme
Merkezi uygulamalariile
Potansiyellerinin belirlenmesi ve
Yetenek matrisi olusturulmasi, buna
bagli olarak yetenedin bankamizda
tutundurulmasi calismalari icin gerekli
on hazirliklar tamamlanmistir.

Bahsi gecen “Performans ve Yetenek
Yo6netimi” faaliyetlerinin tamaminda
katilim bankaciligi sektér analizleri ve
mukayeseleri yapilmis olup yapilan
calismalarda sadece Kurum ici
kaynaklar kullanilmustir.

Egitim ve Gelisim

Bankamizin vizyon ve stratejileri
dogrultusunda surekli gelisim
yaklasimi ile bugiin ve yarinin
yetkinliklerini desteklemek amaciyla

calisanlarimiz icin egitim programlari
uygulanmaya devam edilmistir.

Teorik ve uygulamali oryantasyon
editimleri ile, aramiza yeni katilan
308 ¢alisma arkadasimizin yeni
islerine hizli ve minimum risk ile

baslamalari saglanmis, Subelerimizde
calismaya baslayan 97 arkadasimiza
“Oryantasyon Rehberligi”
kapsaminda ilk is ginlerinden
baslayarak mentorluk destedi
verilmistir.

Gise ve operasyon ¢alisanlarimizin
gelisimini hedefleyen “Operasyon
Okulu” egitimleri ile 15 farkli konuda
1.225 saat egitim gerceklestirilerek,
arkadaslarimizin yasal strecler ve
Bankamiz uygulamalari hakkindaki
farkindaliklari arttiriimis, operasyonel
risklerin azaltiimasi ve verimlilige
katkida bulunulmustur.

Satis kadrolarimiz icin olusturulan
“Satis Okulu” ile calisanlarimizin

kredi bilgileri ve satis becerilerine
odaklanilarak, 18 farkh konudaki 1.733
saat editim dizenlenmistir.

“Yoneticilik Okulu” programlari ile
Bankamiz icinden terfi eden sube
madurlerimizin 773 saat egitime
katilmalari saglanarak yeni gérevleri
hakkindaki teorik/uygulamali
bilgilerle risk ve firsatlari 6nceden
kesfetmelerinde destek olunmustur.

Bankamizin liderlik kaltGrant

glncel uygulamalarla desteklemek
amaciyla olusturulan “Liderlik

Okulu” kapsaminda 90 Direktor

ve Midirimuzan 2.744 saat
“Buttnsel Liderlik” editimine katilmasi
saglanmistir.

Bilgi Teknolojileri calisanlarimiz icin
27 farkli konuda 1.615 saat egitim
gerceklestirilmistir.

Calisanlarimizin is Saghgr ve Gvenligi
icin 545 calisanimiza 4.650 saat
egitim dizenlenerek glvenli calisma
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ortamini destekleyen bilgi ve beceriler
kazandirnlmistir.

Kurumsal strdrlebilirlik calismalari
kapsaminda konu ile ilgili streclerde
gorev alacak ¢alisanlarimizin egitim
ve sertifika programlarina katilmalari
saglanarak sosyal sorumluluklarimizin
yerine getirilmesine bilgi destedi
sunulmustur.

Kurumsal Performans Egitimleri
kapsaminda; 53 farkl konuda
gerceklestirilen editimlerle 664
calisanimizin dénemsel egitim
ihtiyaclarina cevap verilmistir.

Calisanlarimizin, takvim ve konulari
kendilerinin belirleyebildigi Yetkinlik
Gelisim Egitimleri olusturularak,

@3 farkh konudaki egitimlerden

429 calisanimizin faydalanmasi
saglanmustir.

E-Akademi ile bankacilik, kisisel
gelisim, liderlik, yetkinliklerimiz, satis,
hukuk vb. konulardan olusan 5.500
adet icerikten calisanlarimizin kendi
hiz ve 6grenme tercihlerine goére
sinirsiz bir sekilde faydalanmasi
saglanmustir. Calisma arkadaslarimiz
bu kapsamda blended uygulamalar
ve gelisim yolculuklari ile 21967

saat editim imkani elde etmistir.
“E-Akademi Zirvedekiler”
yarismasinda dereceye giren ¢alisma
arkadaslarimiz édullendirilerek strekli
gelisim kltarG pekistirilmeye devam
edilmistir.

Yil boyunca; 198 farkl konuda 422
grup halinde 15.767 saat sanal sinif
egitimi gerceklestirilmistir. Ayni
zamanda etkilesimin katma degerinin
ylksek oldugu konularda gercek sinif
egitim uygulamalarina devam edilerek
56 farkl konuda 10.923 saat ytiz ylze
editim yapilmistir.

Calisanlanimizin akademik gelisimleri
ve yabanci dil egitimleriicin 11
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Universite ve 6 yabanci dil egitim
merkezi ile indirimli egitim anlasmalar
yapilmistir.

Butan veriler goz 6nidnde
bulunduruldugunda; her bir
calisanimiz yil icinde ortalama 45 saat
egitime katilmistir. EGitim yontemi
olarak %21'i ytiz ytize, %31'G sanal
sinif, %43 oraninda ise asenkron
uygulamalar tercih edilmistir.
2.000 saatin tzerinde isbasi editim
gergeklestirilmistir. Egitimlerin
%32'sinin i¢ editmenlerimiz
tarafindan verilmistir.

Yeni yilicin yapilan egitim ihtiyac
analizi verilerine gore; calisanlarimizin
kisisel ve mesleki gelisimleri

dijital c6ztmlerin 6n planda

oldudu ydntemlerle etkili sekilde
desteklenmeye devam edilecektir.

0Ozliik ve Calisan iliskileri

Birlikteligi vurgulamak ve kokli
gecmisimizi yansitan logomuzdan
aldigimiz ilhamla “Ayni Catr Altinda”
dedigimiz isveren markamizdan yola
cikarak; tiim calisanlarimiz arasinda

ic iletisim ve etkilesimi artirarak glcla
bir bag olusturabilmek amaciula cesitli
yarnismalar, etkinlikler ve faaliyetler
gerceklestiriimektedir.

2022 yliliicerisinde yaza merhaba
etkinligi, doda yuraydsleri, fotograf
yarismasl, sosyal kullplerimizin
etkinlikleri ve futbol turnuvasi gibi
tim personelimizin katilimina agik
sosyal etkinlikler ve faaliyetler
gerceklestirilmistir.

Ucretlendirme

Emlak Katilim’da Ucret ve IK
Sistemleri, calisan baghhginin
arttinimasi, ¢calisan motivasyonunun
ylksek tutularak calisanlarin kurum
hedeflerine yoénlendirilmesi ile
basarinin calisanlarla paulasiimasini
amaclayacak sekilde tasarlanmistir.

Onceki yillarda oldugu gibi, 2022
yilinda da (cret sistemi; sektor verileri
ve kurum ici dengeler gdzetilmek
suretiyle gtincellemistir. Bu kapsamda
piyasa ucret ve sosyal haklar
verilerinin incelenmesi amaciyla
danismanlik hizmeti alinmis ve bu
dogrultuda 2023 yilinda yapilacak
glncellemeler icin hazirliklar
yapilmistir.

Emlak Katiim Gcret yapisi; baz maas
ve ikramiyeye (aylik olarak 1/3 baz
maas oraninda) ek olarak; yabanci

dil tazminati, giyim, yemek, ulasim,
evlilik, dogum yardimi ile, calisanlari
tasarrufa tesvik etmek amaciyla
isveren grup emeklilik sistemi, grup
saglik sigortasi ve hayat sigortasindan
olusan genis bir Gcret paketini
icermektedir.

icerisinde bulundugumuz cagin
gereklilikleri dogrultusunda, Ucret

ve IK Sistemleri olarak is stireclerin
iyilestirilmesi amaciyla calismalar
uapilmis ve 2022 yilinda 10 (on)

yeni ekran ve rapor dijitallesme
kapsaminda hayata gecirilmistir. Yeni
ekranlara bagh olarak strdtrdlebilirlik
6n planda tutulmus kagit, poset dosya
kullanimini en az seviyeye indirmek
hedeflenmistir.

Ozet Bilgiler

ise Alim ve Kariyer Yonetimi
Faaliyetleri

- Emlak Katim binyesinde 2022
yll sonu itibariyle mevcut calisan
sayisi 1.297dir.

- Sistemlerimiz Gizerinden 15.000
aday basvurusu alindi.

- 12 farkl ilde yerinde mulakat
yapildi.

- 2750 aday ile mulakat yapildi.

- 3117 adayicin 6920 adet online
degerlendirme araci (yetkinlik

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



envanteri, alan bilgisi, yabanci dil
sinavi vb.) kullanildi.

- 328 yeni istihdam saglandi.
- 76 yeni mezun isbasi yapti.

- 66 Universite 6grencisi, Gagla
Kariyer projesi kapsaminda kismi
zamanli olarak istihdam edildi.

« 21 calisanimizin Birim Madara/
Sube MUdUri olarak atamasi
yapildi.

« 305 calisanimiza terfi verildi.
« 26 Universite ile iliski kuruldu.

- Universite dgrencileri icin 30
etkinlik diizenlendi.

Egitim ve Gelisim

- Kisi basi ortalama toplam 45 saat
egitim

- 251 farklh konuda egitim

« Kisi basi ortalama 19 Saat asenkron
egitim

« %32 ic egitmen kullanimi

« 422 grup sanal sinif egitimi

- 15767 saat sanal sinif editimi

« 21967 saat e-akademi dijital icerik
kullanimi

Organizasyonel Gelisim

17 organizasyon semasl revizyonu

Fikir Kumbarasi araciigiyla iletilen
648 dnerinin degerlendirilmesi

is Yika Analiz Calismasinin
yapiimasi

817 ic mevzuat dokiimani
gUncellemesi

9.600 ekranin gdzden gecirilmesi

Emlak Katihm talep cagri ekranlari
araciligiyla 212 talebin karsilanmasi

Emlak Katilim"in Dahil Oldugu Risk Grubuiile
Yaptigi Islemlere lliskin Bilgiler

Emlak Katihm Bankasi A.S/nin 2022 yiliicerisinde; dahil oldugu risk grubu ile yaptigi islemlerin tutarlarina ve bu konudaki
aciklamalara, 31 Aralik 2022 tarihli bagimsiz denetim raporu icerisinde yer alan yil sonu finansal raporunun besinci
bélimuandn VII numaral dipnotunda yer verilmistir.

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu
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Destek Hizmeti Alinan Faaliyet Konulari ve
Hizmetin Alindigi Kisi ve Kuruluslara lliskin Bilgiler

HIZMET ALINAN FIRMA

ALINAN HiZMET

Fineksus Bilisim Coztumleri Tic. A.S.

Kara liste kontrol modilt SWIFT ara yiiz muhabir hesap
mutabakat modult

Desmer Guvenlik Hizmetleri A.S.

Para ve kiymetli nakil hizmetleri

Guzel Sanatlar Cek Basim Ltd. Sti

Cek basimi hizmeti alimi

Loomis Glvenlik Hizm. AS.

Yurt disi efektif ve kiymetli madenler

Brinks Glvenlik Hizmetleri A.S.

Yurt disi efektif ve kiymetli madenler

Posta ve Telgraf Teskilati PTT

Muhabir bankacilik hizmetleri

Acerproo Bilisim Teknolojileri A.S.

Sigorta platformu alimi

Barikat Bilisim Gavenligi A.S.

Bilgi gtivenligi hizmet alimi

PTT Para Lojistik A.S.

Para ve kiymetli maden tasima

Mavi Glvenlik Elektronik San. Tic. Ltd. Sti

Sube alarm hizmetleri

AGT Hizl Kurye Hizmetleri A.S.

Subesiz bankacilik hizmetleri kapsaminda gerekli olan
evraklarin temin ve teslimi

Turk Elektronik Para A.S.

Mobil sanal POS édeme kuruluslar

Superonline iletisim Hizmetleri A.S.

Gebze S64tdza alt yapi barindirma hizmeti

ipoteka Gayrimenkul Danismanlik

ipotek islemleri

Mapa Global Bilgisayar Yazilim Danismanlik San. Ltd. Sti

FAST&KOLAS alimi

Maraton Arsiv ve Dokiiman Yoénetimi Hiz.ve Tic. Ltd. Sti

Strekli cek basim yazilim programi

Ekal Grup Koruma Guvenlik ve Egitim Hizmetleri A.S.

Guvenlik hizmet alimi

Turkgen Yazihm Dan. San. Tic. AS.

Proje bazli is temini

Meduya Soft Danismanlik ve Egitim A.S.

Kurumsal web sitesi icerik panelinin yenilenmesi (CMS)

Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri A.S.

Debit kart pencereli zarf ve kart tutucu alimi

Key Yazihm AS.

inveks Hypoteks lisans alimi

Erpa Odeme Hizm.ve Elek. Para A S.

Mabil sanal POS (CepPOS) projesi alimi

Sipay Elektronik Para ve Od. Hiz. A.S.

Mobil sanal POS (CepPOS) projesi alimi

Fineksus Bilisim Cozdmleri TicA.S.

Paygate Grtnleri hizmet alimi

Mavi Glvenlik Elektronik San. Tic. Ltd. Sti

Sube glvenlik alarm izleme ve bakim hizmet alimi

GUzel Sanatlar Cek Basim Ltd. Sti

10/Iuk 20/lik kocanl strekli form cek basimi

Logolu 10 luk/20 lik kocanli stirekli form ¢ek basimi

Eticsoft

Mobil sanal POS sistemi teknik bakim destek hizmet alimi

Elekse Elektronik Para Odeme Kurulusu AS.

Maobil sanal POS projesi 6deme kurulusu alimi

Bilisim Bilisim ve Yazilim Sistemleri San. Tic. A.S.

Bilisim bordro ek gelistirme ek lisans bakim hizmet alimi

Fineksus Bilisim Coztumleri Tic. A.S.

SWIFT Event loglarin raporlanmasi hizmet alimi

Elekse Elektronik Para Odeme Kurulusu AS.

Fiziki POS projesi saha operasyon destek hizmeti

Turk Elektronik Para A.S.

POS kurulum servis bedeli

PTT Para Lojistik A.S.

Yurt ici nakit tasima hizmet alimi

Desmer Glvenlik Hizmetleri A.S.

Yurt ici nakit tasima hizmet alimi

Glzel Sanatlar Cek Basim Ltd. Sti

(Cek basimi

BTY6n Teknoloji AS.

Bddk sizma testi hizmet alimi

Ekol Grup Koruma Guvenlik ve Egitim Hizmetleri A.S.

Ozel gtivenlik hizmet alimi

Barikat BT Bilisim Tic. A.S.

SOC 7*24 givenlik hizmet alimi

ACE Global Turkey Gézetim Hizmetleri A.S

Control Union Gozetim ve Belgelendirme Ltd. Sti

GSI General Survey Gézetme A.S

Antrepo teminath finansman ve stok teminatl finansman
Urdnleriigin gbzetim hizmeti alimi ihalesi

Hobim Arsivleme ve Basim Hiz. AS.

Genel arsiv hizmetleri
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Emlak Katilim Kredi Derecelendirme Notlari

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings tarafindan, Emlak Katilim'in kredi derecelendirme notlari 22
Eyltl 2022 tarihinde revize edilmis olup, bu kapsamda Bankamizin revize edilen not gérinimunn akabinde kredi
derecelendirme notlarinin nihai tablosu asagida bulunmaktadir.

Derecelendirme Notlar Not Gorandm
Uzun Vadeli Yabanci Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu “B-" Negatif
Uzun Vadeli Yerel Para ihraccl Kredi Derecelendirme Notu “B” Negatif
Kisa VVadeli Yabanci Para ihracci Kredi Derecelendirme Notu “B” -

Kisa VVadeli Yerel Para ihracci Kredi Derecelendirme Notu “B” -

Uzun Vadeli Ulusal Kredi Notu “AA(tur)” Duragan
Finansal Kapasite Notu “b-" -

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu
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® @0 Yinetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari

Risk Tarleri iti_barlgla Uygulanan Risk Yonetim
Politikalarina lliskin Bilgiler ile Risk Yonetimi

Aciklamalari

Emlak Katihm’in Risk Yonetimi;

Gorevlerin fonksiyonel ayrimi
yontemi cercevesinde bankanin
Olcegdi ve islemlerinin karmasikligi

ile orantili bir sekilde maruz kaldid
risklerin sistematik sekilde analiz
edilmesi, 6lctilmesi ve izlenmesi,
banka icerisinde gicla risk yénetim
kaltGrandn olusturulmasi saglanarak
kurumumuzun varliklarini ve karlarini
koruma amacini giiden prensiplerden
olusan bir yénetim disiplinidir.

Emlak Katihm'in risk yénetim
sisteminin amaci;

Gelecekteki nakit akimlarinin
icerecedi risk-getiri yapisini, buna
bagh olarak faaliyetlerin niteligini
ve dlzeyini izlemeye, kontrol
altinda tutmaua ve gerektiginde
degistirmeuye yonelik belirlenen
politikalar, uygulama talimatlari ve
limitler aracihdiyla, maruz kalinan
risklerin tanimlanmasini, 6lctimesini,
izlenmesini, kontrol edilmesini ve
yonetilmesini saglamaktir.

Bankacilik faaliyetleri sebebiyle maruz
kalinabilecek risklerin izlenmesi ve
kontrol edilmesi faaliyeti bankacilik
kanunu, ilgili mevzuat, ana s6zlesme
hakamleri, kurumsal yénetim ilkeleri
ve bankacilik teamdllerine uygun
olusturulan ic kontrol, risk yénetim
ve i¢ denetim sistemi tesis etmek

ve bunlann islerligini temin etmek
suretiyle Yonetim Kurulu tarafindan
gerceklestirilir,

Yoénetim Kurulu, risk yénetimi
politika ve stratejilerini ve sair
diger dokiimanlar degisen
piyasa kosullarina gére periyodik
olarak gézden gecirmekte ve
degerlendirmektedir.

/0

Emlak Katilim, faaliyetleri dolayisiyla
asadida detaylandirilan risklere maruz
kalmaktadir.

Kredi Riski

Kredi Riski; Kredi musterisinin

yapllan sozlesme gereklerine
uymayarak yukumliligina kismen
veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolayl Emlak
Katihm’in maruz kalabilecegdi

zarar olasihgini ifade eder. Bu risk
ayni zamanda karsl tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden
oldudu piyasa degeri kaybini da icerir.
Kullanilan kredi riski tanimi kapsamina
bilanco ici ve bilanco disi portféyler de
dahildir.

Kredi Riski Yonetimi Emlak Katihm
Yoénetim Kurulu tarafindan yasal
mevzuat dikkate alinarak belirlenen
politika ve uygulama talimatlar
dogrultusunda gerceklestirilir. Kredi
Riski PolitikasI kapsaminda;

- Musteri kredibilitesinin
degerlendirilerek etkin kredi
mekanizmasinin isletiimesi,

 Risk azaltici tedbirlerin
uygulanmasl, dogru musteriye
dogru teminatlandirma yapilmasi,

« Kredi riskinin etkin bir sekilde
izlenmesi,

« Sorunlu kredilerle ilgili tahsilatlarin
saglanmasina yonelik calismalar
yapiimasi,

« Teminat kalitesinin izlenmesi,

« TFRS9 kapsaminda beklenen kredi
zararlarinin hesaplanmasi,

« Risk gruplari bazinda
yogunlasmanin dnlenmesi,

- Sektdrel yogunlasmanin ve
musteri yogunlasmasinin
onlenmesi,

gibi faaliyetler yuratulmektedir.
Piyasa Riski

Piyasa riski genel tanimi itibari ile
piyasada ki kosullarin degiserek
bankanin likiditesini, alim-satim

ve tahakkuk portféylerinin ve
yatinmlarinin dederini etkileyerek
bankanin ugrayabilecedi zarar riskini
ifade etmektedir.

Bu kapsamda piyasa riski, Emlak
Katilim’in bilanco ici ve bilanco

disi hesaplarda tuttugu pozisyon/
portféyler nedeniyle, kar paul
oranlarinin, kurlarin ve menkul
kiymet fiyatlarinin degismesine bagh
olarak zarar etme ihtimali olarak
tanimlanmistir.

Emlak Katilim, risk ydnetimi alanindaki
faaliyetlerini bankacilik kanunu, ilgili
mevzuat, ana sézlesme hiakimleri,
kurumsal yénetim ilkeleri ve
bankacilik teamullerine uygun olarak
Yoénetim Kurulu’nun sorumlulugunda
ylrGtmektedir.

Emlak Katiim, piyasa riskinin, yasal
mevzuat ile belirlenen limitlere

ve risk istahi cercevesinde otorite
merciler tarafindan yayinlanan kanun,
yonetmelik ve rehberler direktifinde
belirlenen gdstergelere uyum
saglayip saglamadigini strekli olarak
izlemektedir.

Likidite Riski
Emlak Katihm, mUsteri fonlarini
kullanarak cesitli vadelerdeki

islemleri fonlamakta ve finansal
aracilik faaliyeti ytratmektedir.
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Emlak Katim'in cesitli varlik ve
yukimlaltklerindeki degisken vade
yapisl, nakit ddeme ve tahsilatlarda
olasi vade uyusmazliklarina

neden olmakta ve likidite riskini
dogurmaktadir.

Likidite riski, fonlamauya iliskin

likidite riski ile piyasaya iliskin likidite
riskinden olusmaktadir.

Fonlama Likiditesi Riski nakit giris ve
cikislarindaki diizensizlikler ve vadeye
bagli nakit akisi uyumsuzluklar
nedeniyle fonlama yukumIultigunin
makul maliyetle yerine getirilememesi
olasiligidir.

Piyasa Likiditesi Riski piyasalarda
yasanan bazi Grdnlerin sig pazar
yapisl, engeller ve bolinmeler
sebebiyle bankanin piyasaya dizgin
bir sekilde girememesinden kaynakli
pozisyonlarini uygun fiyattan,

yeterli miktarda kapatamamasindan

dogabilecek zarar olasihgini ifade eder.

Emlak Katihm, yasal mevzuat
cercevesinde yénetmelik ve
rehberlerde yer alan metotlar
kullanarak likidite riskini 6lcmekte,
icsel politikalan ve uygulama
talimatlarinda belirlenen usul

ve esaslara gore likidite riskini
ybnetmektedir.

Operasyonel Risk

Operasyonel risk; harici etkilerden,
basaril yénetilmeyen i¢ streclerden,
sistemlerden veya personelden
kaynaklanan kayip riski olarak
tanimlanmaktadir.

Operasyonel risk, Emlak Katilim’in
tim faaliyetlerinde yer alan

Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu

risklerdendir. Personel hatasi,
sistemden kaynaklanan hatalar,
yetersiz ya da yanhs yasal bilgi

ve dokiimanlara dayandirilarak
yapilabilecek islemler, banka
organizasyon yapisi icerisindeki bilgi
akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin
belirsizligi, uap! ve/veya isleuis
degisiklikleri, dogal afetler, teror
ve dolandincilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Emlak Katilim operasyonel riskin kabul
edilebilir bir dizeyde tutulabilmesi icin
gerekli 6nleuici tedbirleri almaktadir.

Diger Riskler

Emlak Katihm’in maruz kalabilecedi
diger riskler; karsi taraf kredi riski,
bankacilik hesaplarindan kaynaklanan
kar paur orani riski, stratejik risk,

itibar riski, tlke riski ve yogunlasma
riskinden olusmaktadir.

Karsi Taraf Kredi Riski

iki tarafa da yukamltlik getiren bir
islemin muhatabi olan karsi tarafin,
bu islemin nakit akisinda yer alan
son 6demeden dnce temerride
disme olasilidini ve/veya takas
riskini (islemin takas tarihinde karsi
tarafin yukamlaligand yerine
getiremeyecek duruma dismesi)
ifade etmektedir.

Emlak Katilim, bahse konu
ihtimallerden kaynakli riskleri
belirleyerek ve izleyerek karsi taraf
kredi riskini yénetmektedir.

Bankacilik Hesaplarindan
Kaynaklanan Kar Payi Orani Riski

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan
kar payi orani riski, alim satim
hesaplarinda izlenen kalemler haric
olmak tzere, kar payina duyarli

tim bilanco ici ve bilanco disi
kalemlerinden kaynaklanan kar paul
orani riskini ifade eder.

Emlak Katihm, s6z konusu riski yasal
raporlar vasitasiyla ilgili yonetmelik
hakdmlerine uygun bir sekilde dlcer
ve yetkili mercilere raporlar. Dlzenli
olarak takip edilen s6z konusu riske
iliskin gerceklesmeler Gst yénetim
tarafindan yakindan takip edilir.
Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan
kar payl orani riski yénetmelikte
belirtilen standart rasyoyu asmayacak
sekilde yonetilir.

Stratejik Risk

Stratejik risk, is riski kapsaminda

da degerlendirilebilir. Bu baglamda
yanlis ticari secimlerden veya yapilan
ticari secimlerin yanls sekilde
uygulanmasindan ya da sektorel
dedisikliklerin iyi analiz edilmemesi
veya yorumlanmamasi neticesinde
s6z konusu degisiklikler ile bu
dedisikliklerden ileride dogabilecek
firsat ve tehditlere uyumlu karar
alinmamasi ve uygun hareket
edilememesinden dolayl Emlak
Katihm'in beklenenden daha az gelir
elde etme olasiligini ifade etmektedir.

Emlak Katihm, en iyi uygulamalari
gozeterek, faaliyetlerinin hacmine,
niteligine ve karmasikligina uygun
olarak stratejik riskin yénetilmesini
saglar.
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® @@ Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimi Uygulamalari

Risk Tiirleri itibariyla Uygulanan Risk Yonetim Politikalarina iliskin Bilgiler ile Risk

Yoénetimi Aciklamalari

Emlak Katihm, yurt ici ve yurt disl
ekonomik konjonktdrd, teknolojik,
finansal ve sosyal gelismeleri, yasal
diizenlemeleri, bankacilik sektériind
yakindan takip ederek rasyonel is
kararlari vermeui ve gelismelere gore
dedisimi amaclar.

itibar Riski

Mevcut veya potansiyel musteriler,
ortaklar, rakipler ve denetim otariteleri
gibi taraflarin banka hakkindaki
olumsuz distncelerinden ya

da mevcut yasal dizenlemelere
uygun davranilmamasi neticesinde
bankaya duyulan gtivenin azalmasi
veya banka itibarinin zedelenmesi
nedeniyle bankanin zarar etme
olasiligini ifade etmektedir.

Bunun yani sira, Emlak Katiim'in,
katilim bankacihgi prensiplerine
uygun olarak faaliyetlerini ytratmesi
de bankaya ait spesifik itibar riski
yonetiminin bir bileseni olarak dikkate
alinir.

Banka icsel dokdmanlari vasitasiyla
itibar riskinin kabul edilebilir bir
seviyede etkin olarak ydnetilmesini
saglar ve bu dogrultuda uygulamalara
yon verir. itibar riskinin yénetimi
kapsaminda geleneksel ve sosyal
medyaya yansiyan haberler yakindan
takip edilmekte, itibar zedelenmesine
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yol acabilecek haberler hakkinda
gerekli 6nlemler alinmaktadir.

Ulke Riski

Ekonomik, sosyal ve siyasi

kosullarda meydana gelen
belirsizlikler nedeniyle bir Glkedeki
borclulann dis ytktumltliklerini
yerine getirememeleri veya yerine
getirmekten kacinmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecedi zarar
olasiligini ifade etmektedir. Ekonomik,
sosyal ve siyasi kosullar etkileyen
olaylar veya belirsizlikler nedeniyle
yabana bir Glkedeki bor¢lularin yurt
disi ytktmldldklerini ifa edememeleri
ve/ya bundan kaginmalari sonucunda
portféytinde konu tlkedeki borclularin
dogrudan veya dolayl riskini

tasiyan bankanin maruz kaldigi zarar
olasiligini ifade eder.

Emlak Katilim, BDDK'nin
dizenlemeleri cercevesinde, en iyi
uygulamalari da gdzeterek, bankanin
uluslararasi faaliyetlerinin hacmine,
niteligine ve karmasikhgina uygun
olarak Ulke riskinin yénetilmesini
saglar.

Yogunlasma Riski

Bir risk tutarinin veya grup halindeki
risk tutarlarinin Emlak Katilim’in
saghgini ve esas faaliyetlerini
yurttebilme kabiliyetini tehdit

edebilecek derecede yulksek
(Banka’nin sermayesi, toplam aktifleri
veya butdncdl risk seviyesi ile orantili
olarak) zararlara neden olabilme
potansiyelini ifade etmektedir.

Kredi portféydndn saghgi acisindan
yogunlasma riski dlgtlmekte ve
izlenmektedir. Bununla birlikte, risk
yogunlasmalarinin 6lcima anlaminda
Bankacilik Kanunu’nda yer alan yasal
kredi sinirlari da kullaniimaktadir.
Bankamizda yogunlasma riskinin
yUkselmesini 6nlemek amaciyla
musteri ve sektdrel bazda
yogunlasmalar dizenli olarak takip
edilmektedir.

Sonug

Emlak Katihm Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanan Risk Yonetimi
Strateji, Politika ve Uygulama
Talimatlar’'ni yerine getirmek,
Emlak Katihm'in karsi karsiya
oldugu 6nemli riskler konusunda
Yonetim Kurulu’na zamaninda ve
glvenilir raporlama yapmak ve risk
raporlarini degerlendirmek, alinmasi
gerekli gértlen tedbirleri almak ve
risk limitlerini belirleme strecine
katiimak; Ust dizey ytnetimin
sorumlulugundadir.
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Ozet Bilanco ve Gelir Tablosu*

Ozet Bilanco ve Gelir Tablosu

Aktifler (milyon TL) 2022 2021 2020
Likit Aktifler 30,927 7,768 3,177
Menkul Degerler 23,100 8,187 3,352
Krediler Ll 293 21,907 13,599
Diger Aktifler 1907 898 262
Toplam Aktifler 100,227 38,760 20,390
Yikamlilikler (milyon TL) 2022 2021 2020
Toplanan Fonlar 79,224 26,793 11,677
Alinan Krediler 7153 L 654 L4 073
Toplam Ozkaynak 6,024 1,728 1,539
Toplam Yukamlaltkler 100,227 38,760 20,390
Gelir-Gider (milyon TL) 2022 2021 2020
Kar Paui Gelirleri 8,298 2,329 1,000
Kar Paui Giderleri 4,380 1,797 628
Net Kar Payi Gelir/Gider 3,918 532 372
Net Ucret ve Komisyon Gelir/Giderleri 301 82 21
Ticari Kar-Zarar (Net) 1,861 57 22
Diger Faaliyet Gelirleri 152 130 85
Diger Faaliyet Giderleri 415 203 119
Kredi ve Diger Alacaklar Karsihgi 1477 125 127
Vergi Oncesi Kar-Zarar 3,724 188 105
Vergi Karsiligi Q14 45 2L
Net Kar-Zarar 2,810 143 81

* Konsolide olmayan verilerdir.
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® @@ Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimi Uygulamalari

Mali Durum Karlilik ve Borc Odeme Giiciine iliskin
Degerlendirmeler

Emlak Katilim, 2022 uili sonu itibariyla 100,2 milyar TL toplam aktife ve 6 milyar TL bliytkliginde 6zkaynada sahiptir.
Bununla birlikte, Emlak Katihm’in sermaye yeterlilik orani yasal ytkdmltlik seviyesinin Gzerinde %27,98 olarak
gerceklesmistir. Emlak Katilim, kaynaklarini etkin ve verimli bir sekilde kullanarak karini artirmaya devam etmektedir. Mali
durum, karhlik ve bor¢ 6deme gtictne iliskin detayl bilgiler, finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu bolimlerinde
daha detayli olarak gordlebilir.

Hesap Donemi i(;erisipde Yapilan Ozel Denetime
ve Kamu Denetimine lliskin Aciklamalar

Banka Sayistay denetimine tabi olup, Sayistay raporlarina istinaden Ttrkiye Biyiik Millet Meclisi KiT Alt ve KiT Ust
Komisyonu’'nda degerlendirilmeye tabi tutulmaktadir.

2022 yili bagimsiz denetim faaliyetleri Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan
gerceklestirilmistir.

yn Emlak Katilim 2022 Faaliyet Raporu



Konsolide Edilen Bagl Ortakliklara iliskin Bilgiler

Emlak Varlik Kiralama A.S.

Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin
dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. Emlak Varlik Kiralama A.S. SPK'nin
07.06.2013 tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (I1-61.1) cercevesinde her tiirde
kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla kurulmustur. Emlak Katihm’in %100 bagh ortakhdi olan Emlak Varlik Kiralama

AS. kurumsal mUsterilerimizin faizsiz finans prensiplerine uygun olarak yapilandirilmis kira sertifikalarini ihrac etmek
amaciyla 2019 yilinda kurulmus bir varlik kiralama sirketidir.

Emlak Varlik Kiralama A.S.; 1 Ocak - 31 Aralik 2022 déneminde yurt icinde nitelikli yatinmciya ve tahsisli satis yéntemiule
toplam 4.356.650.000 TL tutarinda kira sertifikasi ihraci gergeklestirmistir.

Emlak Katilim Varhk Kiralama A.S.

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan
izin dogrultusunda 20.01.2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.
SPK'nin 07.06.2013 tarihli ve 28670 sayill Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde her
trde kira sertifikasi ihrac etmek icin kurulmustur.

Emlak Katihm'in %100 bagh ortakhdi olan sirket, katilim bankaciligi prensiplerine uygun olarak, yurt icinde ve yurt disinda
muanhasiran kira sertifikasi inrag etmek amaciyla kurulmustur. Kira sertifikasi ihracr ile fon topladigr yatinmcilarin vekili
sifatiyla, amaci dogrultusunda ilgili mevzuatlar cercevesinde belirli faaliyetleri yaritmektedir.

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S., faizsiz finans prensiplerine uygun temsil ettigimiz degerler dogrultusunda
musterilerimize en Ust dizeyde hizmet sunmayr amaclamistir.

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.; 1 Ocak - 31 Aralik 2022 déneminde yurt icinde nitelikli yatinmciya ve tahsisli satis
yontemiyle toplam 15.348.584.000 TL tutarinda kira sertifikasi ihraci gerceklestirmistir.
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® @@ Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimi Uygulamalari

Ic Kontrol, i¢ Denetim ve Risk Yonetim
Sistemlerinin Isleyislerinin Degerlendirilmesi

Denetim Komitesi; 5411 sayili
Bankacilik Kanunu ve Bankalarin ic
Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi
Degerlendirme Stireci (ISEDES)
Hakkindaki Yénetmelik hukimleri
uyarinca, Yonetim Kurulu tarafindan
g6zetim ve denetim faaliyetlerinin
yerine getirilmesine yardimci olmak
Uzere olusturulmustur. Komitenin asli
sorumluluklar;

- ic denetim, ic kontrol, uyum ve risk
yonetimi sistemlerinin etkinligini
ve yeterliligini, bu sistemlerle
muhasebe ve raporlama
sistemlerinin ilgili dGzenlemeler
cercevesinde isleyisini ve Gretilen
bilgilerin bGtanlGguna gdézetmek,

- Bagimsiz denetim kuruluslar
ile degerleme, derecelendirme
ve destek hizmeti kuruluslarinin
secilmesinde gerekli 6n
degerlendirmeleri yapmak, secilen
bu kuruluslarin faaliyetlerini
duzenli olarak izlemek,

- [SEDES'in yeterliligi ve dogrulugu
hakkinda gerekli givenceui
saglayacak denetim ve kontrol
strecini olusturmak,

« Sorumlu oldugu alanlara yonelik
politika, uygulama talimati,
is akisi vb. dokdmanlarin
gluncelleme gereksinimlerini takip
etmek, giincelligini saglamak
Uzere aksiyon almak olarak
siralanmaktadir.

Bankamizin Denetim Komitesi
Yoénetim Kurulu Gyeleri arasindan
secilen Abdullah Erdem Cantimur
(Baskan) ve Mehmet Nuri Yazici‘dan
(Uye) olusmaktadrr.
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5411 sayil Bankacilik Kanunu
hikdmleri cercevesinde Bankamizin
strateji ve faaliyetleri itibariyla maruz
kalabilecedi risklerin belirlenmesi,
Olctlmesi, izlenmesi ve kontrollerinin
saglanmasi amaciyla ic Sistemler
organizasyon yapisi altinda, Teftis
Kurulu, ic Kontrol ve Uyum, Risk
Yonetim Baskanliklari kurulmus, s6z
konusu Baskanliklar organizasyonel
olarak i¢ Sistemler Grup Baskan
araciligiyla Denetim Komitesi'ne ve
Yoénetim Kuruluna baglh olacak sekilde
yapllanmistir.

ic Sistemler btinyesindeki birimlerin
2022 yilina ait faaliyetlerine iliskin
bilgilere asagida yer verilmistir.

Teftis Kurulu Baskanhgi

Emlak Katihm Teftis Kurulu
Baskanligi, Banka'nin Genel
MUdUrltk birimlerinin, subelerinin ve
konsolidasyona tabi ortakliklarinin
faaliyetlerinin, Bankacilik Kanunu

ve diger yasal diizenlemelerile i¢
mevzuat, politika, strateji ve hedefler
dodrultusunda yurattlmesi, mali
verilerin dogrulugu ve varliklarin
korunmasina ydnelik uygulamalarin
yeterliligi ve i¢ kontrol ve risk yonetimi
sistemlerinin etkinligi ve yeterliligi
hususlarinda Banka Yonetim
Kuruluna bagimsiz, objektif ve makul
glUvence sadlamayl amaclamaktadir.

Kanun, Kanuna iliskin alt
duzenlemeler ve Bankalarin ic
Sistemleri ve icsel Sermauye Yeterliligi
Dederlendirme Sureci Hakkinda
Yonetmelik basta olmak Gzere,
uluslararasi ic denetim standartlari
da g6z 6ntnde bulundurularak,

risk odakl denetim anlayisi ile

hazirlanan uillik denetim plani
cercevesinde, Yonetim Kurulu

ading, birim, sube, ortaklik ve destek
hizmeti alinan kisi ve kuruluslarda
teftis calismalari ve gerekli olmasi
halinde inceleme ve sorusturma
calismalari gerceklestiriimektedir.
Teftis, inceleme ve sorusturma
faaliyetleri sonucunda tespit edilen
eksikliklere yénelik yazilan bulgularin
takibi gergeklestiriimekte olup, aurica
s6z konusu eksiklik, hata ve risklerin
yeniden ortaya ¢lkmamasli adina

ilgili Banka yoneticileri ile karsilikli
olarak degerlendirmeler de yapilarak
tedbirler alinmasi ve is streclerinin
iyilestiriimesine yénelik danismanlhk
saglanmaktadir. Béylelikle daha etkin
bir kontrol ve risk yénetimi yapisinin
gergeklestiriimesi dogrultusunda is
birimleri ile diyalog icinde hizmet
kalitesinin yUkseltilmesiicin cézimler
Uretilmektedir.

ic Kontrol ve Uyum Baskanlig

ic Kontrol ve Uyum Baskanligj,
Banka'nin dlcedi, faaliyetlerinin niteligi
ve karmasikligina gore yeterli sayida
ve mesleki uzmanliga sahip personeli
ile gorevlerini strddrmektedir.

Bu baglamda ic Kontrol ve Uyum
Baskanhgi’'nin ana faaliyetleri asagida
detaylandiriimistir.

ic Kontrol Faaliyetleri

Banka varliklarinin korunmasini,
faaliyetlerin etkin ve verimli bir sekilde
Kanuna ve ilgili diger mevzuata,
banka ici politika ve kurallara ve
bankacilik teamullerine uygun olarak
yUratdlmesini, muhasebe ve finansal
raporlama sisteminin gavenilirligini,
batunltguna ve bilgilerin zamaninda
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elde edilebilirligini saglamak amaciyla
ve tim subelerini, genel maduarlik
birimlerini, konsolidasyona tabi
ortakliklarini ve tim faaliyetlerini
kapsayacak sekilde ic Kontrol

Sistemi yapilandiriimistir. Bu amacla
faaliyetlerin icrasina yénelik islemlerin
kontrold, iletisim kanallari ile bilgi
sistemlerinin ve finansal raporlama
sisteminin kontrolt ve uyum
kontrollerini, gtinltk kontrollerinin bir
pargasi olarak tasarlamistir. Risk odakl
olarak hazirlanan kontrol programi
cercevesinde, Genel MUdUrltk
birimlerinde ve subelerde, merkezden
ve yerinden kontrol faaliyetleri
gerceklestiriimektedir. Kontrol
faaliyetleri ile Banka faaliyetlerinin
dazenli, etkin ve glvenli bir sekilde
yapllmasi amaclanmaktadir.

Bu amacla muhasebe, kredi ve
operasyonel islem ve sirecler giin
icerisinde kontrol edilmekte ve

tespit edilen hata veya eksikliklere

en kisa stirede aksiyonlar alinmasi
icin ilgililere gerekli bilgilendirmeler
yapilmaktadir. Merkezden ve
yerinden kontrol faaliyetlerinin

yani sirg, stireclerin ivilestirilmesi

ve risklerin 6nlenmesine yonelik
surec iyilestirme onerileri yapilmakta
ve bu 6neriler is birimleri ile
paylasiimaktadir. Béylece muhtemel
riskleri 6nleyecek tedbirlerin
alinmasi, streclerin iyilestiriimesi ve
maliyet azaltici tedbirlerin alinmasi
saglanmaktadir.

Uyum Faaliyetleri

Suc gelirlerinin aklanmasinin ve
terérdn finansmaninin dnlenmesi
uyarinca gikarilan ulusal ve
uluslararasi yasal dizenlemelere
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uyum konusunda faaliyetlericra
edilmektedir. S6z konusu faaliyetlerin
yerine getirilmesi amaciyla sistemsel
ve manuel kontrol calismalariicra
edilmekte, Mali Suclari Arastirma
Kurulu Baskanhgi (MASAK) ile iletisim
ve koordinasyon saglanmaktadir.
MASAK yukimltligu geregi
hazirlanan egitim programi sinifici
veya uzaktan baglanti araclari ile tim
Emlak Katihm Bankasi personeline
sunulmaktadir. Uluslararasi Bankacilik
alaninda is iliskisi tesis edilmesi
planlanan finansal kurumlaricin
arastirmalar yapiimakta ve ilgili
birimlere goris verilmektedir. Ayrica
muhabir bankalarin taleplerinin
karsilanmasi icin gerekli calismalar
yapilmaktadir.

Mevzuat Faaliyetleri

Bankacilik mevzuati kapsaminda
glincellenen yasal diizenlemeler
takip edilerek, Bankanin ilgili
birimlerine duyuru ve yénlendirmeler
yapilmaktadir. Kanun ve diger yasal
dizenlemeler ile Banka ici politika,
sureg ve talimatlara uyum konusunda
Genel Midurlik Birimleri ve Subelere
danismanlik hizmetleri verilmektedir.
Yeni Grtn gelistirme ¢alismalari ile
Banka ic mevzuat dokiimanlarinin
glncellenmesi asamasinda, bankacilik
mevzuatina uyum agisindan gorts
verilmektedir.

KVKK Faaliyetleri

Kisisel verilerin korunmasi, islenmesi,
aktariimasi, saklanmasi ve imhasina
iliskin banka ic dizenlemeleri

ve mevzuat htkimleri uyarinca
gerekliis ve islemler yapiimakta,
Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu
ve bu kanuna dayanarak cikarilan

mevzuata Bankanin uyumlulugunun
saglanmasi, yeni uygulamalar ve
tespit edilen eksikliklerle ilgili aksiyon
alinmasi saglanmakta, konuyla ilgili
raporlamalar ve farkindalik calismalari
yaplimaktadir.

Kisisel VVerilerin Korunmasi faaliyetleri
kapsaminda yapilan ¢alismalarin yani
sira, &4+ Haziran 2021 tarih ve 31501
saylli Resmi Gazete ile yurtrlige
giren Sir Niteligindeki Bilgilerin
Paylasiimasi Hakkinda Yénetmelik
kapsaminda Bankada banka sirri ve
musteri sirri niteligindeki bilgilerin
paylasim ve aktarimlarina iliskin
kapsam, sekil, usul ve esaslarin
belirlenmesi konularinda faaliyetler
yuratalmektedir.

Danisma Komitesi Sekreterya
Faaliyetleri

Faizsiz Bankacllik ilke ve
Standartlarina Uyuma iligkin
Teblig kapsaminda Danisma
Komitesi Sekreterya Faaliyetleri
gerceklestirilmektedir.

Risk Yonetim Baskanligi

Banka blinyesinde, etkin, bagimsiz,
gUlcl ve strddralebilir bir risk
yénetimi sisteminin olusturulmasi
ve bununla birlikte risk yénetiminin
kurumsal risk kGltGrd icinde tam
anlamiyla icra edilebilmesiicin
Yonetim Kurulu nezaretinde risk
yonetim sdreci insa edilmistir.

Banka'nin maruz kaldig risklerin
uctan uca tanimlanmasi, élctlmesi,
izlenmesi, kontroll ve raporlanmasi
gibi muhtelif faaliyetler Risk
Yoénetim Baskanligi sorumlulugunda
yuratalmektedir.
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® @@ Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimi Uygulamalari

ic Kontrol, ic Denetim ve Risk Yonetim Sistemlerinin isleyislerinin Degerlendirilmesi

Risk Yonetim Baskanhd, risk
yonetim sdrecinin ve buna iliskin
yapllmasi gereken faaliyetlerin aktif
olarak gbzetim altinda tutulmasi;
faaliyetlerden kaynaklanan risklerin
farkl boyutlarini yénetmeye imkan
verecek yeterli strateji, politika ve
uygulama talimatlari gibi ic mevzuat
dokUmanlarinin tesisi; Risk Yonetimi
Baskanhginda yeterli saui ve nitelikte
personel istihdami ile yeterli ve
tutarl risk 6lcimu, analizi ve izleme
faaliyetlerinin gerceklestiriimesi;
gUvenilir teknolojiye erisim
imkaninin ve yénetim bilgi sisteminin
bulunmasi; dogru ve bltdnlesik
verilerin temin edilmesi icin Yonetim
Kurulu'nca belirlenen talimatlar
dogrultusunda calismalarini
sUrdUrmektedir.

Kredi riski, piyasa riski, likidite riski,
operasyonel risk ve diger tim

onemli risklerin élcma, farkl 6lctim
tekniklerine konu olmakla birlikte,
Banka ¢apinda entegre bir risk
yonetimi yaklasimiyla birbirleriyle
bUtlnlesik bir sekilde ele alinmaktadir.
Kredi riski, piyasa riski ve likidite riski
icin 6lctimler yapilarak BDDK'ya
raporlanmakta, ayrica senaryo analizi
ve stres testi calismalari yapiimaktadir.
Banka maruz kaldigi riskleri 6lcedi ve
islemlerinin karmasikhgi nispetinde
ele almakta olup ilerleyen dénemlerde
islemlerin karmasikhginin artmasi ve
karsilasilacak risklerin farklilasmasi
beklenmektedir.

/8

Yoénetim kurulu tarafindan risk limitleri
belirlenmis olup sz konusu limitler
periyodik olarak gézden gecirilmekte,
bankanin stratejileri 1siginda gerekli
revizyonlar yapilmaktadir. Yonetim
Kurulu, risk limitlerine iliskin
gerceklesmeleri, senaryo analizlerini
ve stres test sonuglarini yakindan
takip etmektedir.

Banka'nin maruz kaldigi risklerden
bir digeri olan Operasyonel Risk’in
takibi ve raparlanmasinin yani

sira operasyonel faaliyetlerden
kaynaklanan kauyip ve zararlar

takip edilmekte ve kayit altina
alinmaktadir. Bankacilik strecleri

ile bilgi teknolojileri kapsamindaki
slirec calismalari takip edilmekte,
olusan riskler ve alinan énlemler
izlenmektedir. Destek hizmeti alinan
firmalarin Destek Hizmeti Yonetmeligi
kapsaminda risk analizleri yapilmakta
ve sonuclar Denetim Komitesi
araciligiyla Yénetim Kurulu'na
sunulmaktadir. Bunlarin yani sira,
sunulacak yeni Grtin ve hizmetlere
iliskin risk dederlendirmeleri yapilarak
muhtemel riskler 6nceden tespit
edilmekte ve gerekli dnlemlerin
alinmasli saglanmaktadir.
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Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra meydana
gelen ve ortaklarin, alacakhlarin ve diger ilgili kisi
ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki
ozel onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Dénem Sonrasi Onemli Gelismeler

6 Subat 2023 tarihinde Tlrkiye'nin giineydogu kesiminde meydana gelen ve bircok ilimizi olumsuz etkileuen deprem
dolayisiula, yaralari sarmak adina Bankamiz Yénetim Kurulu tarafindan 1 milyar TL bagista bulunma karari alinmistir.
Ayrica depremin ilk anindan itibaren AFAD koordinasyonlugunda, afetten etkilenen bélgelere yaklasik 30 milyon TL
tutarinda ayni yardim ulastinilmistir.

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

2022 yilinda st yénetime saglanan huzur hakki, Gcret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam 13,061,000
TLdir.
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® @@ Diger Hususlar

Emlak Katilim'in Kar Dagitim Politikasi’'na iliskin
Bilgiler

Kar dagitimi Banka ana sézlesmesi, Ttrk Ticaret Kanunu hikdmleri ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
dtzenlemeleri dikkate alinmak suretiyle gerceklestirilir.
Karin tespiti ve dagitimi:

Banka'nin uillik net dénem karindan;
a) Ylizde besi denmis sermayenin tutarina varincaya kadar genel kanuni yedek akceue ayrilir.
b) Yiizde besi birinci fevkalade yedek akgeye ayrilir.

¢) Yiizde dokuzu personelin brit Gic aylik Gcreti ile sinirh olarak Yoénetim Kurulunun tespit edecedi Saufa esaslar dahilinde
dagitiimak Gzere temett( ikramiyesi olarak calisanlara dagitilabilir.

¢) Bakiueden, Ttrk Ticaret Kanunun 523/2'nci maddesine gére, Genel Kurulca belirlenecek oran ve miktarda ikinci
olaganisti yedek akceye, ayrildiktan sonra bakiyesi, pay sahiplerine dagitilabilir.

Emlak Katilim'in Yil icinde Yapmis Oldugu Badis
ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri
Cercevesinde Yapilan Harcamalara lliskin Bilgiler

T.C. Icisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi'na 500.000,00 TL. OGEM Vakfi isletme Miiessesine
6.141,90 TL. Teknik destek ve hizmet aldigimiz firma ¢alisanlarina 468.000,00 TL. bagis yapilmistir.
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Mevzuat Hikdmlerine Aykiri Uygulamalar
Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri
Hakkinda Uygulanan Idari veya Adli Yaptirimlara
lliskin Aciklamalar

Mevzuat htikiimlerine aukiri uygulama yapildidi gerekcesiyle sirket ve yénetim organi Gyeleri hakkinda herhangi bir idari
veya adli yaptinm uygulanmamistir.

Sirketin Aleyhine Acilan ve Sirket’in Mali
Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek
Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuclar Hakkinda
Bilgiler

Aleyhe acilan ve bankanin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte herhangi bir yasal uyusmazlik
bulunmamaktadir.
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Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin
Bagimsiz Denetci Raporu
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Giiney Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S. Tel: +90 212 315 3000

Maslak Mah. Eski Blytkdere Cad. Fax: +90 212 230 8291

Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 ey.com

Daire: 57 34485 Sariyer Ticaret Sicil No : 479920

istanbul - Tlrkiye Mersis No: 0-4350-3032-6000017
Building a better

working world
YONETIM KURULU’NUN YILLIK FAALIYET RAPORU’NA ILiSKIN BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na

1) Sinirli Olumlu Goériis

Tirkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklari’nin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet
raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore, Sinirh Olumlu Gériisiin Dayanagi béliuminde belirtilen husus disinda Yonetim
Kurulu’'nun yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide ve konsolide olmayan finansal bilgiler ile
Yoénetim Kurulu’'nun Grup’un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tim dnemli yoénleriyle, denetlenen
tam set konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarlidir ve gergegdi yansitmaktadir.

2) Sinirli Olumlu Goériisiin Dayanagi

Banka’'nin ve Grup’un 1 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 tarihli hesap dénemine iliskin tam set konsolide
olmayan ve konsolide finansal tablolari hakkindaki 10 Mart 2023 tarihli denetgi raporumuzun Sinirli
Olumlu Goérusun Dayanagi bolimiinde agiklandidi Gzere; Banka’nin ve Grup’un konsolide olmayan ve
konsolide finansal tablolari, ekonomide ve piyasalarda meydana gelebilecek olumsuz gelismelerin olasi
etkileri nedeniyle tamami cari ddnemde ayriimis olan 642.414 Bin TL tutarinda, TMS 37 “Karsiliklar,
Kosullu Borglar Ve Kosullu Varliklar’in muhasebelestirme kriterlerini karsilamayan serbest karsihgi ve
s6z konusu karsilik icin ayrilan 160.603 Bin TL tutarindaki ertelenmis vergiyi icermektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanan
“Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Ydnetmelik” (BDDK Denetim Ydnetmelidi”’)’ne ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin  bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak
yuratulmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve
bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiumlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
sinirli olumlu gérastimizan olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iligkin Denetgi Goriisiimiiz

Grup'un ve Banka'nin 1 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 hesap doénemine iliskin tam set konsolide ve
konsolide olmayan finansal tablolari hakkinda 10 Mart 2023 tarihli denetgi raporlarimizda sinirli olumlu
gOrus bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iligkin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 514 ve 516 ‘nci maddelerine ve “Bankalarca
Yilhik Faaliyet Raporunun Hazirlanmasina ve Yayimlanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik™e gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagdidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango guinuni izleyen ilk t¢ ay i¢cinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Grup’un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniyle finansal durumunu
dogdru, eksiksiz, dolambagsiz, gercede uygun ve durust bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolara goére degerlendirilir.
Raporda ayrica, Grup’un gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikg¢a isaret olunur.
Bu konulara iligkin ydnetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Grup’ta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan
olaylar,

- Grup’un arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yénetim kurulu UGyeleri ile Ust dlzey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar

- 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Yillik
Faaliyet Raporunun Hazirlanmasina ve Yayimlanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yoénetmelik” uyarinca belirlenen diger konular

Yoénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhgi’'nin ve ilgili kurumlarin yaptidi ikincil
mevzuat dizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hikidmleri ve 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Bankalarca Yillik Faaliyet Raporunun Hazirlanmasina ve Yayimlanmasina iligkin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik”, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”
ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine
iliskin yayimlanan diger dizenlemeler ile BDDK genelge ve acgiklamalari ve bunlar ile dizenlenmeyen
konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) hikiUmlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuatl" gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide ve konsolide
olmayan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide ve
Banka'nin konsolide olmayan finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle
tutarh olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda gortis vermek ve bu gériisimizu iceren
bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK Denetim Yénetmeligi'ne ve BDS’lere uygun olarak yurutiimustar.
Bu standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan
konsolide ve konsolide olmayan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptidi irdelemelerin konsolide
ve konsolide olmayan finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup
olmadidina ve gercedi yansitip yansitmadigina dair makul givence elde etmek Uzere planlanarak
yurutlimesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiritlp sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik’dir.

Sorumlu Denetgi

10 Mart 2023
Istanbul, Turkiye

)
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SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN
SERMAYE PiYASASINDA FINANSAL RAPORLAMAVYA iLiSKiN ESASLAR TEBLIGi (I1-14.1)
iKiNCi BOLUMUNUN 9. MADDESI GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.'nin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (11-14.1) uyarinca diizenlenmis olan 01.01.2022 — 31.12.2022
doénemine ait Faaliyet Raporu tarafimizca incelenmis olup;

- Banka'daki gorev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde, faaliyet
raporunun 6nemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya agiklamanin yapildigi tarih itibariyla
yaniltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigini,

- Banka'daki gorev ve sorumluluk alanimiz ve sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde faaliyet

raporunun Banka'nin aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kar ve zarari ile ilgili gergegi dirist bir
bicimde yansittigini beyan ederiz.

Saygilarimizla,

Abdullah Erdem CANTIMUR Mehmet Nuri YAZICI ilker SIRTKAYA
Denetim Komitesi Denetim Komitesi Genel Mudur
Baskani Uyesi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIAS.

Barbaros Mahallesi Begonya Sokak No; 2A/1 34746 - Atasehir - ISTANBUL | Mersis No: 0879 0015 2770 0040 Ticaret Sicll No: 241701

Tel +90(216) 266 26 26 | Fax: +90(216) 275 2525 | www.emlakkatilim.com.tr



Turkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
kamuya ac¢iklanacak konsolide olmayan
finansal tablolar, bunlara iligkin aciklama ve
dipnotlar ile bagimsiz denetim raporu



BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. Genel Kurulu’na:
Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Sinirli Olumlu Gérisg

Tarkiye Emlak Katihm Bankasi A.$.’nin (“Banka”) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide olmayan finansal durum
tablosu ile ayni tarihnte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar tablosu ve
konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynak degisim
tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goristimuize goére, Sinirh Olumlu Gortsun Dayanagi paragrafinda belirtilen hususun konsolide olmayan
finansal tablolar Gzerindeki etkileri haricinde, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’'nin 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dénemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit akislarini, 1 Kasim
2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit dizenine iligkin yayimlanan diger dizenlemeler
ile Bankacilik Duizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve acgiklamalari ve bunlar ile
dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikUmlerini iceren; "BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Sinirli Olumlu Goérisiin Dayanagi

Konsolide olmayan finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar Besinci Bolim 6.b’de belirtildigi tizere,
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka yonetimi
tarafindan ekonomide ve piyasalarda meydana gelebilecek olumsuz gelismelerin olasi etkileri nedeniyle
tamami cari dénemde ayriimis olan 642.414 Bin TL tutarinda, TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar Ve
Kosullu Varliklar’in muhasebelestirme kriterlerini karsilamayan serbest karsiligi ve s6z konusu karsilik igin
ayrilan 160.603 Bin TL tutarindaki ertelenmis vergiyi icermektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” (BDDK Denetim Yénetmeligi”) ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yuritalmastir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Banka’dan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirh olumlu
gOristimuzun olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari ddneme ait konsolide olmayan finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide
olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide olmayan finansal tablolara iliskin
gOrisiimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmemekteyiz.
Tarafimizca; Sinirli Olumlu Goérisin Dayanagi boéliminde agiklanan konuya ilave olarak asagida
aciklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.



Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigi

TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi
kapsaminda finansal varliklara iliskin
siniflama, 6l¢iim ve deger diiglikliigiiniin
finansal tablolara alinmasi ve aciklamalar

Uglincii baliim dipnot VII'de agiklandig tizere
Banka, finansal varliklar igin beklenen kredi

zararlarini
standardina

TFRS 9
gbre

“Finansal Araglar”
hesaplamaktadir.

Tarafimizca TFRS 9 finansal varliklara iligkin
deger dusus karsiliginin kilit denetim konusu
olarak degerlendiriime sebepleri:

TFRS 9 beklenen kredi zararlari
hesaplamasina tabi olan bilanco ici ve
bilanco disi finansal varliklarin finansal
tablolar agisindan  6nemli  bakiye
olusturmasi

TFRS 9 uygulamalarinin karmasik ve
kapsamli olmasi

TFRS 9 standardi uyarinca, finansal
aracglarin siniflandiriimasinin Banka’nin
kullandigi is modeline ve sOzlesmeye
bagl nakit akislarinin 6zelliklerine gore
yapilmasi ve bu is  modelinin
belirlenmesinde ve karmasik
sdzlesmelerin nakit akis 6zelliklerinin
tespitinde 6nemli yargilar kullanilabilmesi
Beklenen kredi zararlarinin
hesaplanmasi icin yonetim tarafindan
olusturulan politikalarin mevzuat ve diger
uygulamalara gerekliliklerinin
uygunluguna iligkin riskler tagimasi
TFRS 9'a gegis ile birlikte olusan veya
yeniden dizenlenen silreglerdeki kontrol
ortaminin karmasik ve yogun olmasi
TFRS 9 siireglerindeki kontrol ortaminin
karmasik ve yogun olmasi

Beklenen kredi zararlarinda kullanilan
tahmin ve varsayimlarin 6nemli ve
karmasik olmasi ve
TFRS 9un kapsamli
aciklama gereklilikleridir.

ve karmasik

Mevcut

denetim prosedurlerimizin  yani sira denetim

prosedurlerimiz:

Uygulanan muhasebe politikalarinin TFRS 9’a, Banka’'nin
gecmis performansina, yerel ve global uygulamalara ve
dlzenleyici  kuruluslarin  bildirimlerine  uygunlugunun
degerlendirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin  hesaplanabilmesi igin
olusturulan veya yeniden dizenlenen silregler ve
kontrollerin ~ Suire¢  Denetimi  uzmanlar  tarafindan
incelenmesi ve test edilmesi

Yoénetim tarafindan belirlenen anahtar muhakemeler ve
tahminler ile beklenen zarar hesaplamasinda kullanilan
yéntemler, muhakemeler ve veri kaynaklarinin makul olup
olmadiginin ve uygunlugunun, standart gereklilikleri, sektor
ve global uygulamalar gdzetilerek degerlendiriimesi
Finansal varliklarin sadece anapara ve anapara bakiyesine
iliskin kar pay! ¢demelerini iceren sozlesmeye bagh nakit
akislarina  yol agan so6zlesmelerin  belirlenmesinde
kullanilan kriterlerin 6rneklem yoluyla test edilmesi ve
Banka is modeline uygunlugunun incelenmesi

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi surecinde
belirlenen kredi riskindeki énemli artis, temerrit tanimi,
yeniden yapilandirma tanimi, temerrit olasiligi, temerr(t
halinde kayip, temerrit tutari ve makro-ekonomik
degiskenler ile ilgili temel ve 6Onemli tahminlerin ve
varsayimlarin finansal risk yénetimi uzmanlari tarafindan
Banka’nin gegcmis performansina, mevzuata ve gelecek ile
ilgili tahmin vyapilan diger sireglerine uygunlugunun
degerlendiriimesi ile 6rneklem yoluyla segilen kredi
dosyalarinin incelenmesi

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi
kullanilan  bilgi  setlerinin  dogrulugu ve
degerlendiriimesi

Beklenen kredi zararlari hesaplamasinin matematiksel
dogrulamasinin 6rneklem yoluyla detayli test edilmesi
Model slireci sonrasinda yapilan veya yapilmasi gereken
glincellenmelerin gerekliliginin ve dogrulugunun
degerlendirilmesini

TFRS 9 ile ilgili agiklamalarin denetlenmesini icermektedir.

slrecinde
tamhginin




Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklan

Banka yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuat’’na uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile
kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Banka’nin sdrekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Banka'yi
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece isletmenin
surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Banka’nin finansal raporlama siirecinin gdézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak konsolide olmayan finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhsglk
icerip icermedigine iligskin makul giivence elde etmek ve gértisimuzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDDK Denetim Ydnetmeligi'ne ve BDS’lere uygun olarak yuratilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul glvence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhsligin
her zaman tespit edilecegdini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek
basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDDK Denetim Yoénetmeligi'ne ve BDS’lere uygun olarak yuritilen bagimsiz denetimin geregdi olarak,
bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi
surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorlusimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshigi tespit edememe riski, hata kaynakl énemli
bir yanhslgi tespit edememe riskinden ylksektir.

- Bankanin i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degdil ama duruma uygun
denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadidi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Banka’'nin surekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stuphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide olmayan finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin
yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz
sonuglar, bagimsiz denetgci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir.
Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Banka’'nin sirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide olmayan finansal tablolarin, agiklamalar dahil oimak lGzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Ust
ybénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagdimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya acgiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu
yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetci raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliilukler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402’'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca
Banka’nin 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap doéneminde defter tutma dizeninin, finansal
tablolarin, kanun ile Banka esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hikidmlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’'nci maddesinin doérdincl fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetc¢i Emre Celik’tir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

10 Mart 2023
Istanbul, Turkiye



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.'NiN
31 ARALIK 2022 'I_'ARiHi iTiBARIYI__A HAZIRLANAN YIL SONU
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORU

Banka’'nin Yonetim Merkezinin Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. N0:9A,
: 34746 Atasehir / istanbul

Banka’'nin Telefon ve Faks Numaralari : 0 (216) 266 26 26 — 0 (216) 275 25 25

Banka'nin internet Sayfasi Adresi : www.emlakkatilim.com.tr

irtibat igin Elektronik Posta Adresi . bilgi@emlakkatilim.com.tr

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan dizenlenen Bankalarca Kamuya
Agciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore
hazirlanan yil sonu konsolide olmayan finansal rapor asagida yer alan bdélimlerden
olusmaktadir.

BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

BANKA'NIN KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
BANKA'NIN MALI BUNYESINE VE RISK YONETIMINE ILISKIN BILGILER

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
DIGER ACIKLAMALAR

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide olmayan finansal tablolar ile bunlara iligkin agiklama ve dipnotlar
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik, Tlrkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi
belirtiimedigi middetge bin Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi
tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Abdullah Erdem CANTIMUR Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Bagkani Denetim Komitesi Bagkani Denetim Komitesi Uyesi
ilker SIRTKAYA Hakan ULUS
Genel Mudur Bltce ve Finansal Raporlama Miduru

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler:

Ad-Soyad / Unvan : Hakan ULUS / Biitce ve Finansal Raporlama Mudiru
Telefon No :0(216) 27524 74
Faks No :0(216) 27525 25



Birinci boliim
Genel bilgiler

Banka’nin kurulus tarihi, baslangi¢ statlisl, anilan statide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu
hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Banka’nin yénetim kurulu baskan ve lyeleri, denetim komitesi tiyeleri ile genel miidur ve yardimcilarinin varsa Banka’da sahip olduklari paylara
ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

\A Banka’da nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

V. Banka’nin hizmet tiirli ve faaliyet alanlarini igeren 6zet bilgi

VI. Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lligkin Teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlari geregi yapilan konsolidasyon
islemleri arasindaki farklliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu t¢
y6nteme dahil olmayan kuruluglar hakkinda kisa agiklama

VII. Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri 6denmesinin éniinde mevcut veya muhtemel,
fiili veya hukuki engeller

ikinci béliim

Konsolide olmayan finansal tablolar

Bilango (Finansal durum tablosu)

Nazim hesaplar tablosu

Kar veya zarar tablosu

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu

Nakit akis tablosu

Kar dagitim tablosu

Ugiincii béliim
Muhasebe politikalari

IX.

X.

XI.
XII.
X1,
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVII.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.
XXHI.

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar

Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden iglemlere iliskin agiklamalar
Vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri ile turev urlinlere iliskin agiklamalar

Kar pay! gelir ve giderine iligkin agiklamalar

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar

Finansal varliklara iliskin agiklamalar

Beklenen zarar karsiliklarina iligkin agiklamalar

Finansal araglarin netlestiriimesine iligkin agiklamalar

Satig ve geri alig anlagsmalari ve menkul degerlerin 6dling verilmesi igslemlerine iligkin agiklamalar
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iligskin borglar hakkinda agiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar

Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar

Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar

Karsiliklar ve kosullu yikumliluklere iligkin agiklamalar

Calisanlarin haklarina iligkin yukimliliklere iligkin agiklamalar

Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar

Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar

ihrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar

Aval ve kabullere iligkin agiklamalar

Devlet tesviklerine iliskin agiklamalar

Raporlamanin bdlimlemeye gore yapiimasina iligkin agiklamalar

Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar

Diger hususlara iliskin agiklamalar

Dordiincii bolim
Mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

.
1.
M.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiRINCi BOLUM
Genel bilgiler

Banka’nin kurulus tarihi, baslangi¢ statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihgesi

Banka, Mustafa Kemal Atatlrk’dn talimatlari dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasl olarak Ankara’da kurulmustur. Banka’nin kurulus amaci halkin ingaat tesebbuslerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Banka, 1 EylUl
1946 tarihinde yeniden yapilandiriimis ve bu tarihnten sonra Tiarkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakhdi unvanini almigtir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlegtirilmis, Tarkiye
Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tUm aktif ve pasifiyle Tlrkiye Emlak Bankasi A.S.'ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’'da toplanmistir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve izmir basta olmak lizere Turkiye’nin bircok ilinde énemli konut projeleri Gretmigtir.
Banka’nin énemli projeleri iginde istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara-
Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yarurlige giren 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.,
Tarkiye Halk Bankasi A.$. ve Turkiye Emlak Bankasi A.$. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma
surecine girmis ve kamu hukuku statisiinden 6zel hukuk statlistne gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karari dogrultusunda Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile
Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve Kanun
Hukminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’'nci maddesi ile 4603 sayili Turkiye
Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda
Kanun’a eklenen Gegici 3 Gincii maddenin (3) numaral fikrasinin amir hilkmu geregince, Turkiye Emlak
Bankasi A.$.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona
ermigtir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde dizenlenen protokol ile Banka'nin bu tarihten 6nce yasal takibe intikal
etmis kredi alacaklari diginda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yukimlilik, taahhitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklari dahil tim aktifleri
Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Banka’nin bankacilik yapma ve mevduat
toplama izni kaldiriimis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylll 2001 tarihinde yapilan Olagantsti Genel Kurul ile Banka’nin Tasfiye Kurulu, Yénetim Kurulu
ve Denetim kurulu olusturulmus ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.$. tarafindan gegici gorevle
goénderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baslamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Banka’nin, Hazine
Bakanligi'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tim borglarini édemesi ve borg
dogurabilecek ihtilaflarini ¢dzmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiukminde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi
A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.$. hakkinda Kanun'da yapilan asagidaki dizenleme ile tasfiyeden
cikmistir.

Banka'nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eylul 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul'da yeni ana
sb6zlesmesi onaylanmis olup, statisi katilim bankasi olarak belirlenmistir. Banka'nin unvani
10 Eylul 2018 tarihinde Turkiye Emlak Katim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayil karar ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019
itibariyla faaliyete baslamistir.

Genel Miidiirligi istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla yurt iginde 80
subesi (1 adet E-sube) bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 70). Banka, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 1.297
(31 Aralik 2021: 1.107) personeli ile hizmet vermektedir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu
gruba iligkin agiklama

Banka'nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99’'u Hazine ve Maliye Bakanligr’na aittir. Hazine ve
Maliye Bakanhgdi diginda, T. Emlak Bankasi A.$. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfrnin (Banka’nin
tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda
hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL'lik kismi 6denmis, 2,82 TL'lik (tam) kismi ise 33 adet
gercgek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhgr’na ait olan kismi Cevre ve $ehircilik Bakanhgi tarafindan temsil
edilmektedir.

Banka’'nin, yénetim kurulu bagkan ve liyeleri, denetim komitesi liyeleri ile genel mudiir ve
yardimcilarinin varsa Banka’da sahip olduklan paylara ve sorumluluk alanlarina iligkin
aciklamalar

Ogrenim  Hisse

Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu  Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yé&netim Kurulu Bagkani Doktora -
; Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve Denetim Komitesi Yiksek
Abdullah Erdem CANTIMUR Baskan Lisans -
Hasan SUVER Yénetim Kurulu Uyesi Yiksek -
Lisans
Mustafa ERDEM Yénetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora -
ilker SIRTKAYA Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir [ Uksek -
Tugba GEDIKLI Finanstan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Lisans -
Ali Kemal KUCUKCAN Hazine ve Uluslararasi Bankaciliktan Sorumlu Genel  Yiksek )
Mudir Yardimcisi Lisans
Hiiseyin Cahit BUYUKBAS Satis ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Midir Lisans )
Yardimcisi
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Midir Yardimcisi Lisans -
Udur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Mudur Yiksek )
9 Yardimcisi Lisans

. Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

Banka'nin 1.026.915 TL tutarindaki édenmis sermayesi birim pay nominal deeri 1 kurus olan
102.691.549.916 adet hisseden olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlann Pay Oranlari Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhg: 1.026.915 %99,99999 1.026.915 -
Diger - %0,00001 - -

Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini igeren 6zet bilgi

Banka, katilim bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Banka, esas olarak “6zel cari hesaplar”
ve “katilma hesaplari” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman destedi,
finansal kiralama, mal karsiligi vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Banka’'nin faaliyet alanlari Ana Sézlesme’de asagidaki gibi belirtiimistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gbre para veya sermaye piyasasi araglarini spot
veya vadeli almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler
borsalarinda faaliyette bulunmak,
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Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini igeren 6zet bilgi (devami)

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,

- Finansal kiralama islemleri yapmak, operasyonel kiralama iglemleri yapmak,

- Her turli 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlari gibi 6deme
vasitalarinin faaliyetlerin yuratilmesi, Uye igyeri hizmetleri (POS) vermek, muisavirlik ve
danigsmanlik yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, insa ettirmek ve gerektiginde bunlari diger
kisilere devir, kiralamak ve Uzerlerinde her turll tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); mimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tarim Kredi Kooperatiflerine ve KOBI'lere destek vermek, kentsel dénisimii desteklemek
amaciyla faaliyet ylritmek,

- Portfdy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,
- Saklama hizmetleri vermek,

- Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri turinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Banka’'nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili igslemlerle sinirl degildir. Bu islemlerden
baska herhangi bir islem yapilmasi Banka igin faydali gérultrse, buna baslaniimasi, Yonetim Kurulu’nun
oOnerisi Uzerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli kanuni mercilerden onay alinmasi
ve Ana Sozlesme'de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Gumrik ve Ticaret Bakanlgi'nca
onanmasina baghdir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iligkin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlarn geregi yapilan konsolidasyon iglemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ili¢ yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa agiklama:

Banka, bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katilm Varlik Kiralama A.S.’nin finansal
tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borg¢larin geri
6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Banka ile bagli
ortakliklari arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir
engel bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHi iITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN BIiLANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI

BiN TURK LIRASI

Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
VARLIKLAR (Besinci (31/12/2022) 31/12/2021)
Boliim-I) TP YP Toplam TP YP Toplam

l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 10.852.434 | 32.751.849 | 43.604.283 | 4.696.861 | 9.109.377 | 13.806.238
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 1.646.250 | 29.281.090 | 30.927.340 899.261 | 6.868.642 | 7.767.903
1.1.1 Nakit Degerler ve Merkez Bankasi (1) 1.644.787 | 24.437.793 | 26.082.580 897.830 | 5.338.605 | 6.236.435
1.1.2 Bankalar 2) 2.447 | 4.885.384 | 4.887.831 1.593 | 1.531.522 | 1.533.115
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 984 42.087 43.071 162 1.485 1.647
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar 3) 1.274.498 943.463 | 2.217.961 952.091 847.933 | 1.800.024
1.2.1 Devlet Borglanma Senetleri 1.496 943.463 944.959 - 847.933 847.933
1.2.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3 Diger Finansal Varliklar 1.273.002 -| 1.273.002 952.091 - 952.091
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar (4) 7.926.770 | 2.514.615| 10.441.385 | 2.783.631 | 1.389.522 | 4.173.153
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 7.919.111 | 2.514.615 | 10.433.726 | 2.775.972 | 1.389.522 | 4.165.494
1.3.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659 7.659 - 7.659
1.3.3 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varliklar (5) 4.916 12.681 17.597 61.878 3.280 65.158
1.4.1 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi 4.916 12.681 17.597 61.878 3.280 65.158
1.4.2 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
Il. ITFA EDILMIS MALIYETI ILE OLGULEN FINANSAL

VARLIKLAR (Net) 37.583.957 | 16.495.311 | 54.079.268 |12.156.411 (12.132.116 | 24.288.527
2.1 Krediler (6) 31.374.318 | 12.432.021 | 43.806.339 |12.307.401 | 9.417.079 | 21.724.480
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar 8) 373.586 112.696 486.282 108.644 74.200 182.844
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger Finansal Varliklar ) 6.300.593 | 4.139.848 | 10.440.441 -1 2713.586 | 2.713.586
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 6.300.593 | 4.139.848 | 10.440.441 -1 2713.586 | 2.713.586
2.3.2 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
24 Beklenen Zarar Karsiliklan (-) (6) 464.540 189.254 653.794 259.634 72.749 332.383
. SATIS AMAGCLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 9) 5.242 - 5.242 8.000 - 8.000
3.1 Satis Amagch 5.242 - 5.242 8.000 - 8.000
3.2 Durdurulan Faaliyetlere lligkin - - - - - -
IV. ORTAKLIK YATIRIMLARI 100 - 100 100 - 100
4.1  lgtirakler (Net) (10) - - - - - -
4.1.1 Ozkaynak Yéntemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.1.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) 100 - 100 100 - 100
4.2.1 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar 100 - 100 100 - 100
4.2.2 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) (Net) - - - - - -
4.3.1 Ozkaynak Yoéntemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 432.288 - 432.288 330.398 - 330.398
VI. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 100.413 - 100.413 23.462 - 23.462
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 100.413 - 100.413 23.462 - 23.462
VIl.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) (13) - - - - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - - - - -
IX.  ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 663.317 - 663.317 66.574 - 66.574
X. DIGER AKTIFLER (15) 1.338.150 3.874 | 1.342.024 231.622 4.979 236.601

VARLIKLAR TOPLAMI 50.975.901 | 49.251.034 [100.226.935]17.513.428 [21.246.472 | 38.759.900

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KONSOLIDE OLMAYAN BILANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI

BiN TURK LIRASI

o Dipnot CARIi DONEM ONCEKi DONEM
YUKUMLULUKLER (Besinci (31/12/2022 (31/12/2021)
Bolim-I1) TP YP Toplam TP YP Toplam

I TOPLANAN FONLAR 1) 34.941.257 |44.282.608 | 79.223.865 | 8.344.850 [18.448.499 (26.793.349
1. ALINAN KREDILER 2) 6.403.488 749.565 7.153.053 | 3.550.900 | 1.103.031 | 4.653.931
. PARA PiYASALARINA BORGLAR - - -| 1.984.303 -| 1.984.303
V. iHRAG EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V. GERGEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YOKUMLULUKLER - - - - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 2.261 11.536 13.797 106.180 3.810 109.990
6.1 Turev Finansal Yukumliliklerin Gergege Uygun Deger

Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 3) 2.261 11.536 13.797 106.180 3.810 109.990
6.2 Turev Finansal Yukimliliklerin Gergege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi (5) - - - - - -
VIl.  KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (4) 278.248 - 278.248 191.498 - 191.498
Vill.  KARSILIKLAR (6) 938.875 106.829 1.045.704 66.636 51.603 118.239
8.1 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - - - - -
8.2 Calisan Haklari Karsihgi 138.275 - 138.275 26.592 - 26.592
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
8.4  Diger Karsiliklar 800.600 106.829 907.429 40.044 51.603 91.647
IX. CARI VERGI BORCU ) 1.368.458 - 1.368.458 81.210 - 81.210
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIK BORGLARI (Net) 8) - - - - - -
11.1  Satis Amagh - - - - - -
11.2  Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
Xll.  SERMAYE BENZERI BORGLANMA ARAGLARI 9) -| 4.110.376 4.110.376 - | 2.669.412 | 2.669.412
12.1  Krediler -| 4.110.376 4.110.376 - | 2.669.412 | 2.669.412
12.2 Diger Borglanma Araclari - - - - - -
Xill.  DIGER YOKUMLULUKLER (10) 564.928 444,632 1.009.560 368.823 60.722 429.545
XIV.  OZKAYNAKLAR (11) 6.001.650 22.224 6.023.874 | 1.739.875| (11.452) | 1.728.423
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 - 1.026.915| 1.026.915 -| 1.026.915
14.2 Sermaye Yedekleri 33.186 - 33.186 23.088 - 23.088
14.2.1 Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 33.186 - 33.186 23.088 - 23.088
14.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (19.114) - (19.114) (1.411) - (1.411)
14.4 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.520.003 22.224 1.542.227 56.776 | (11.452) 45.324
145 Kar Yedekleri 630.711 - 630.711 485.999 - 485.999
14.5.1 Yasal Yedekler 287.778 - 287.778 280.353 - 280.353
14.5.2 Statli Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olagandistii Yedekler 342.933 - 342.933 205.646 - 205.646
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
14.6 Kar veya Zarar 2.809.949 - 2.809.949 148.508 - 148.508
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari - - - 5.395 - 5.395
14.6.2 D6nem Net Kar veya Zarari 2.809.949 - 2.809.949 143.113 - 143.113

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 50.499.165 |49.727.770 | 100.226.935 | 16.434.275 [22.325.625 | 38.759.900

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot BIiN Tl']_RK__LiRASI B_'_iN TUR_K EiRASI
(Besinci CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Balim-Ill) 31/12/2022) (31/12/2021)
TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BIiLANGO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+11) 13.582.886 |17.334.633 | 30.917.519 6.343.425 | 8.723.299 | 15.066.724
. GARANTI VE KEFALETLER 1) 7.168.358 | 3.306.651 | 10.475.009 3.024.434 | 3.136.467 6.160.901
1.1 Teminat Mektuplari 7.164.657 | 2.680.614 9.845.271 3.017.583 | 1.863.037 4.880.620
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Disg Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
1.1.3 Diger Teminat Mektuplari 7.164.657 | 2.680.614 9.845.271 3.017.583 | 1.863.037 4.880.620
1.2. Banka Kredileri 3.701 196.736 200.437 3.500 754.257 757.757
1.2.1. ithalat Kabul Kredileri 3.701 196.736 200.437 - - -
1.2.2. Diger Banka Kabulleri - - - 3.500 754.257 757.757
1.3.  Akreditifler - 429.301 429.301 3.351 519.173 522.524
1.3.1. Belgeli Akreditifler - 429.301 429.301 3.351 519.173 522.524
1.3.2. Diger Akreditifler - - - - - -
1.4. Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
1.5. Cirolar - - - - - -
1.5.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
1.5.2. Diger Cirolar - - - - - -
1.6. Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7. Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
I TAAHHUTLER (1) 5.577.597 | 4.633.812 | 10.211.409 1.478.944 626.232 2.105.176
2.1.  Cayilamaz Taahhtler 5.577.597 | 4.633.812 | 10.211.409 1.478.944 626.232 2.105.176
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Alm-Satim Taahhutleri 67.720 | 4.301.368 4.369.088 249.690 390.845 640.535
2.1.2. lstir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhditleri - - - - - -
2.1.3. Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhtleri 4.307.375 - 4.307.375 1.121.875 - 1.121.875
2.1.4. Men. Kiy. ihr. Aracilik Taahhditleri - - - - - -
2.1.5. Zorunlu Kargilik Odeme Taahhidii - - - - - -
2.1.6. Cekler igin Odeme Taahhditleri 170.002 - 170.002 107.379 - 107.379
2.1.7. lhracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon

Yikumlalikleri - - - - - -
2.1.8. Kredi Karti Harcama Limit Taahhtleri - - - - - -
2.1.9. Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iligkin

Promosyon Uyg. Taah. - - - - - -
2.1.10. Agiga Menkul Kiymet Satis Taahh(tlerinden Alacaklar - - - - - -
2.1.11. Aciga Menkul Kiymet Satis Taahh(tlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12. Diger Cayllamaz Taahhtler 1.032.500 332.444 1.364.944 - 235.387 235.387
2.2. Cayilabilir Taahhutler - - - - - -
2.2.1. Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhutleri - - - - - -
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhutler - - - - - -
1. TUREV FINANSAL ARAGLAR 836.931 | 9.394.170 | 10.231.101 1.840.047 | 4.960.600 6.800.647
3.1 Riskten Korunma Amagli Turev Finansal Araglar - - - - - -
3.1.1. Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagl

islemler - - - - - -
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amagli islemler - - - - - -
3.1.3. Yurtdigindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amagh

islemler - - - - - -
3.2, Alim Satim Amagl Tirev Finansal Araglar 3) 836.931 | 9.394.170 | 10.231.101 1.840.047 | 4.960.600 6.800.647
3.2.1 Vadeli Alm-Satim Islemleri 463.718 448.315 912.033 238.767 310.648 549.415
3.2.1.1 Vadeli Déviz Alim iglemleri 225.427 231.190 456.617 119.578 144.670 264.248
3.2.1.2 Vadeli Déviz Satim Islemleri 238.291 217.125 455.416 119.189 165.978 285.167
3.2.2. Diger Vadeli Aim-Satim islemleri 373.213 | 8.945.855 9.319.068 1.601.280 | 4.649.952 6.251.232
3.3. Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 329.532.626 |27.260.409 (356.793.035 |150.618.208 |14.709.182 |165.327.390
\A EMANET KIYMETLER 22.338.186 | 7.653.917 | 29.992.103 8.701.960 | 5.821.602 | 14.523.562
4.1. Musteri Fon Ve Portféy Mevcutlari - - - - - -
4.2, Emanete Alinan Menkul Degerler 5.748.785 679.660 6.428.445 2.615.342 664.085 3.279.427
4.3.  Tahsile Alinan Cekler 4.744.393 240.789 4.985.182 2.471.391 439.907 2.911.298
4.4, Tahsile Alinan Ticari Senetler 650.398 - 650.398 166.943 - 166.943
4.5, Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
4.7. Diger Emanet Kiymetler 10.638 - 10.638 844 - 844
4.8.  Emanet Kiymet Alanlar 11.183.972 | 6.733.468 | 17.917.440 3.447.440 | 4.717.610 8.165.050
V. REHINLI KIYMETLER 307.194.440 |19.606.492 (326.800.932 |141.916.248 | 8.887.580 |150.803.828
5.1. Menkul Kiymetler 572.427 - 572.427 207.150 - 207.150
5.2. Teminat Senetleri - - - - - -
5.3. Emtia 5.801.967 377.970 6.179.937 2.432.206 22511 2.454.717
5.4.  Varant - - - - - -
5.5.  Gayrimenkul 37.477.419 - | 37.477.419 | 13.002.677 - | 13.002.677
5.6.  Diger Rehinli Kiymetler 263.342.627 |19.228.522 (282.571.149 |126.274.215 | 8.865.069 |135.139.284
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 343.115.512 | 44.595.042 |387.710.554 |156.961.633 [23.432.481 |180.394.114

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK BIN TURK
Dipnot LiRASI LiRASI
(Besinci CARi DONEM ONCEKi DONEM
GELIR VE GIDER KALEMLERI Béliim-1V) (01/01/2022- (01/01/2021-
31/12/2022) 31/12/2021)

I KAR PAYI GELIRLERI 1) 8.298.261 2.329.202
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 5.279.189 1.830.637
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 97.472 53.119
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 278 153
1.4 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler 340 -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 2.873.286 429.739
15.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 113.003 64.971
1.5.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 2.147.341 278.722
1.5.3 Itfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilenler 612.942 86.046
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 44.666 12.747
1.7 Diger Kar Payi Gelirleri 3.030 2.807
Il. KAR PAYI GIDERLERI (-) 2) 4.380.088 1.796.817
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 3.310.919 1.029.952
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 957.798 687.997
2.3 Para Piyasasi islemlerine Verilen Kar Paylari 60.868 51.840
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari - -
25 Kiralama Kar Payi Giderleri 50.034 27.028
2.6 Diger Kar Payi Giderleri 469 -
. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 1) 3.918.173 532.385
IV. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 300.709 82.481
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 436.515 100.631
4.1.1  Gayri Nakdi Kredilerden 79.677 30.581
4.1.2 Diger 3) 356.838 70.050
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 135.806 18.150
4.2.1  Gayri Nakdi Kredilere 169 72
4.2.2 Diger 3) 135.637 18.078
V. TEMETTU GELIRLERI (4) - -
VI. TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 1.861.270 56.502
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari 12.868 2.848
6.2 Tirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar 629.338 (116.171)
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 1.219.064 169.825
V. DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 152.260 129.965
VIII. FAALIYET BRUT KARI (IlI+1V+V+VI+VII) 6.232.412 801.333
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) ) 787.594 110.213
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) ) 688.728 15.111
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 616.358 284.917
Xil. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 8) 415.289 203.094
Xl NET FAALIYET KARIZARARI (VHI-IX-X-XI-XII) 3.724.443 187.998
XIV. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK - -
XV. KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XVI. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XVIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIIl+...+XVI) 3.724.443 187.998
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () (10) 914.494 44.885
18.1 Cari Vergi Karsilig 1.975.032 38.994
18.2  Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 288.676 100.119
18.3  Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 1.349.214 94.228
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIlI+...+XVI) 9) 2.809.949 143.113
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
20.1  Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
20.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
21.1  Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
21.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari - -
21.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 9) - -
23.1 Cari Vergi Karsihgi - -
23.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
23.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII£XXIII) - -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 2.809.949 143.113
Hisse Bagina Kar / Zarar (Tam TL) 0,02736 0,00139

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

BiN TURK LIiRASI BIiN TURK LIiRASI
CARIi DONEM ONCEKi DONEM
% i (01/01/2022- (01/01/2021-

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 31/12/2022) 31/12/2021)
I DONEM KARI/ZARARI 2.809.949 143.113
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER 1.479.200 36.701
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar (17.703) (156)
2.1.1  Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari - -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari (23.722) (195)
2.1.4 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir

Unsurlari - -
2.1.5 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelire iligkin

Vergiler 6.019 39
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 1.496.903 36.857
2.2.1 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
2.2.2  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal

Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri 1.966.717 38.284
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.4  Yurtdigindaki isletmeye Iligkin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir

Unsurlari - -
2.2.6  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler (469.814) (1.427)
1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+l1) 4.289.149 179.814

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nakdi
OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmis Siniflandirilacak Birikmisg
Diger Kapsaml Gelirler ve Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler Giderler
CARIi DONEM Hisse  Hisse Dénem Azinlk
(01/01/2022-31/12/2022) Senedi  Senedi Diger Gegmis Net Kar Paylan Harig
Odenmis ihrag iptal Sermaye Kar Doénem Kari / veya Toplam Toplam
Sermaye Primleri _Karlari___Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarari) Zarari Ozkaynak _ Ozkaynak
I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 - 485.999 5.395 143.113 1.728.423 1.728.423
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
2.1 Hatalarin Duzeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan
Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+11) 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 - 485.999 5.395 143.113 1.728.423 1.728.423
V. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (17.703) - - 1.496.903 - - - 2.809.949 4.289.149  4.289.149
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirnnmi - - - - - - - - - - - - - - -
VI i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye
Artinnmi - - - - - - - - - - - - - - -
VII. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme
Farki - - - - - - - - - - - - - - -
VIIIL Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borglanma Araglan - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azalig - - - 10.098 - - - - - - (3.796) - - 6.302 6.302
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 148.508 (5.395) (143.113) - -
111 Dagitilan Temetti - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 148.508 (148.508) - - -
113 Diger - - - - - - - - - - - 143.113  (143.113) - -
Doénem Sonu Bakiyesi (llI+IV+......+X+XI) 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - - 1.542.227 - 630.711 - 2.809.949 6.023.874  6.023.874

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azaliglari,

2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢tim kazanglari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kéar/zararda siniflandirimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurarinin birikmis tutariari)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnimlarin diger kapsamli gelirinden kéar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin
birikmis tutarlan) ifade eder.

(*) Banka’nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sadladigi sermaye benzeri
kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle 6lgllen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) ve Banka'nin, Turkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 8 Mart 2022 tarihli BDDK onayiyla, 9 Mart 2022 tarihinde 31.688.489 Euro

(tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle &lgiilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (6.302 TL) icermektedir. (Uglincii béliim altinci dipnot).
icermektedir (Uglinct bolim altinci dipnot).

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Siniflandirilacak Birikmisg

Birikmis Diger Kapsamli Diger Kapsamh Gelirler ve

Gelirler ve Giderler Giderler
ONCEKi DONEM Hisse Hisse Gegmis
(01/01/2021-31/12/2021) Senedi Senedi Diger Dénem  Dénem Net

Odenmis ihrag iptal Sermaye Kar Kan / Kar veya Toplam
Sermaye Primleri Karlar__ Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 Yedekleri (Zarari) Zarari Ozkaynak
I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 28.591 - (1.255) - - (984) 396.085 9.317 80.597 1.539.266
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler(**) - - - (5.503) - - - - 5.503 - 5.395 - 5.395
2.1 Hatalarin Duzeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - 5.395 - 5.395
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - (5.503) - - - - 5.503 - - - -
1. Yeni Bakiye (I+I1) 1.026.915 - - 23.088 - (1.255) - - 4.519 396.085 14.712 80.597 1.544.661
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - (156) - - 36.857 - - 143.113 179.814
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirnnmi - - - - - - - - - - - - -
VI. i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - -
VII. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - -
VIIl.  Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - -
1X. Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azalis - - - - - - - - 3.948 - - - 3.948
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - 89.914 (9.317) (80.597) -
11.1  Dagitilan Temetti - - - - - - - - - - - - -
11.2  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - 89.914 (89.914) - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - 80.597 (80.597) -
Doénem Sonu Bakiyesi (IlI+IV+...... +X+XI) 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 485.999 5.395 143.113 1.728.423

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢tim kazanglari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kéar/zararda siniflandiriimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

4. Yabanci para gevirim farklari,
5. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamii gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir

unsurlarinin birikmis tutarlar) ifade eder.

(*) Banka’nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi sermaye

benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle élgiilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) igermektedir (Uglincii bélim altinci dipnot).

(**) TFRS 9 beklenen zarar karsiliklari hesaplanmasina gegis ile muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin etkisi Ugiincii Bélim XXIII. dipnotta agiklanmistir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI BiN TURK LIiRASI
. CARIi DONEM ONCEKi DONEM
NAKIT AKIS TABLOSU (01/01/2022- (01/01/2021-
31/12/2022) 31/12/2021)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKIMLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet
! Kan 11.038.118 1.820.236
1.1.1 Alinan Kar Paylari 7.804.670 2.221.848
1.1.2 Odenen Kar Paylari (3.918.184) (1.688.323)
1.1.3 Alinan Temettiler - -
1.1.4  Alnan Ucret ve Komisyonlar 436.515 100.631
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar 146.493 109.010
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 34.943 -
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (504.267) (356.294)
1.1.8 Odenen Vergiler (977.970) (105.193)
1.1.9 Diger 8.015.918 1.538.557
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliliiklerdeki Degisim 13.119.460 291.640
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalig (384.364) (1.175.286)
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (9.198.918) (3.064.166)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (18.551.689) (5.287.544)
1.2.4  Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (793.809) 21.930
125 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) (309.505) 108.180
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 43.696.493 9.597.911
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) (2.384.498) -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis) - -
1.2.10  Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 1.045.750 90.615
l. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi 24.157.578 2.111.876
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
1. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (12.763.110) (1.781.307)
2.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is
Ortakliklar) ) ) - -
2.2 Elden Cikarilan Istirakler, Baglh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is
Ortakliklar) - -
2.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (100.007) (68.190)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 21.448 19.136
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar (7.737.032) (1.727.410)
2.6 Elden Cikarilan Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar ) 1.441.051 31.290
2.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (6.209.920) (16.231)
2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - -
29 Diger (178.650) (19.902)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
Il Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.572.956 547.322
3.1 Krediler ve !hrag Edilen Menkul Degderlerden Saglanan Nakit 79.242.788 46.892.941
3.2 Krediler ve lhrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikig! (77.636.966) (46.284.677)
3.3 Ihrag Edilen Sermaye Araglari - -
3.4 Temettti Odemeleri - -
35 Kiralamaya lliskin Odemeler (32.866) (60.942)
3.6 Diger - -
V. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 1.017.920 661.570
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis 13.985.344 1.539.461
VI. Donem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 3.262.469 1.723.008
VII. Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 17.247.813 3.262.469

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidr.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARI DONEM (¥)
31 Aralik 2022

ONCEKi DONEM
31 Aralik 2021

1. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yukumlilukler (**)

A. NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-)
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)](*)

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)

1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.6.4. Kara igtirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine
1.7. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)

1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)

1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.9.4. Kara igtirakli Tahvillere

1.9.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.11. STATU YEDEKLERI (-)

1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER

1.13. DIGER YEDEKLER

1.14. OZEL FONLAR

Il. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER

2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)

2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3. Katilma intifa Senetlerine

2.3.4. Kara istirakli Tahvillere

2.3.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

I1l. HISSE BASINA KAR

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (***)(tam TL)
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE
3.4. IMTIYAZLI HiISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HISSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

4.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
4.4, IMTIYAZLI HISSE SENEDi SAHIPLERINE (%)

3.724.443
914.494
1.975.032

(1.060.538)

2.809.949

0,02736
274

187.998
44.885
38.994

5.891
143.113

7.156
3.796

128.801
7.156

0,00139
14

*) Cari doneme ait karin dagitimi hakkinda Banka’nin yetkili organi Genel Kurul'dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Banka’nin yillik Olagan

Genel Kurul toplantisi heniiz yapilmamigtir.
(**) Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.
(***) ligili ddnem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UGUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iligkin aciklama ve dipnotlarin Tirkiye Muhasebe Standartlan ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Konsolide olmayan finansal tablolar 5411 Sayili Bankacilik Kanunu’na iligkin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve
26333 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik hikimleri ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu (“BDDK?”) tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iligkin yayimlanan
diger ydnetmelik, teblig, agciklama ve genelgelere ve bunlar ile dlizenlenmeyen konularda Kamu Gdzetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yUrirlige konulmus olan Tarkiye
Muhasebe Standartlari (“TMS”) ve Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikimlerine (timu
“‘BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”)’na uygun olarak hazirlanmistir. Duzenlenen kamuya
aciklanacak konsolide olmayan finansal tablolarin bi¢cim ve icerikleri ile bunlarin agiklama ve dipnotlar
“Bankalarca Kamuya Agciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Tebli§” ve “Bankalarca Risk Ydnetimine iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig” ile bunlara
ek ve degisiklikler getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmigtir. Banka, muhasebe kayitlarini Tark parasi
olarak, Bankacilik Kanunu, Turk Ticaret Kanunu ve Tulrk vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide olmayan finansal tablolar gergcege uygun degerleri ile gdsterilen finansal varlik ve yukumlultkler
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gdre hazirlanmasinda Banka ydnetiminin bilancodaki varlik ve yikimlaltkler
ile bilango tarihi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z
konusu varsayimlar ve tahminler finansal araglarin gercege uygun deger hesaplamalarini ve finansal
varliklarin deger dasikliguni icermekte olup dizenli olarak gbézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler
ilgili dipnotlarda aciklanmaktadir.

. Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari, BDDK
tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve
genelgelere ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda KGK tarafindan yurirlige konulmus olan TMS/TFRS
(timU “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatl”) kapsaminda yer alan esaslara gore
belirlenmistir.

Cari dénemlere iliskin muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari Il ila XXIlI no’lu dipnotlarda
aciklanmaktadir.

Konsolide olmayan finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Banka y6netiminin bilangodaki varlik
ve ylUkimlaltkler ile bilango tarihi itibariyla kosullu varliklar ve yukimlilikler hakkinda varsayimlar ve
tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler dizenli olarak gbzden
geciriimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkilerinin detaylari ilgili dipnotlarda
actklandigi sekilde gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar (devami):

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari
(devami):

TMS 29 Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi
yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi
sonundaki paranin satin alma gicline goére raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiksek enflasyonlu bir
ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29’a gore bir ylksek
enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu Standardi ayni tarihten
itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da belirtildigi Gizere Ulke genelinde uygulamada
tutarlligi saglamak amaciyla Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yapllacak aciklamayla tim isletmelerin ayni anda TMS 29'u uygulamaya baglayacagi beklenmektedir.
Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir
dizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir agiklamada bulunmamistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022
tarihli finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamis ve enflasyon duzeltmesi yapiimamistir.

2022 yilinin Ocak ayindan itibaren Rusya ile Ukrayna arasinda yasanan gerginlik krize ve sicak gatismaya
dénusmustir. Krize konu olan iki Ulkede Banka'ya ait bir faaliyet yurdtilmemektedir. Banka'nin
faaliyetlerini yurattigu cografyalar géz dninde bulunduruldugunda, krizin getirdigi ekonomik etkiler Banka
tarafindan yakindan takip edilmekte, en iyi tahmin ydntemiyle finansal tablolarini hazirlarken dikkate
alinmaktadir

Karsilagtirmal bilgiler ve siniflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénlk olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Banka’nin finansal tablolari énceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem
finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde
yeniden dizenlenir.

Finansal arag¢larin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden igslemlere iligkin agiklamalar:

Banka, finansal araclara iligkin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Banka’nin
kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplar1” ve “katilma hesaplari yatirnm vekaleti
havuzlar” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Banka’nin en énemli
fon kaynaklari 6zkaynaklar ve yurt ici/yurt disi finansal kurumlardan saglanan fonlardir.

Yabanci para iglemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi dénemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestiriimistir. Yabanci
para varlik ve yukumlulikler, donem sonu Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) déviz alis
kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tirk Lirasi’na ¢evrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kari
veya zarari olarak kayitlara yansitiimistir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borglanmayi temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varlklarin Tark Lirasi’'na
donusturidlmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yukimluluk hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagli olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve
yukumlulikler donem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak Turk
Lirasi’'na cevrilir ve olugan degerleme farklari kambiyo islemleri kari veya zarari olarak kayitlara yansitilir.

Banka’'nin aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev lriinlere iligkin agiklamalar:

Banka'nin tlrev iglemleri vadeli doviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap
stzlesmelerinden olugsmaktadir. Banka valorli spot déviz alim-satim islemlerini vadeli aktif degerler alim
satim taahhdtlerinde muhasebelestirmektedir.

Banka’nin tlrev drinleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hikimleri geregince siniflandiriimakta, élgliimekte ve
muhasebelestiriimektedir. Tdrev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercede uygun dedgerleri
kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun dederleri ile degerlenmektedir.

Tlrev islemlerden dogan yukimlUlik ve alacaklar sézlesme tutarlari Uzerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Tlrev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun deger ile
degerlenmekte ve gercede uygun dederin pozitif veya negatif olmasina gére “TUrev Finansal Varliklarin
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” veya Turev Finansal YUkumlultklerin Gergede Uygun
Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilango icerisinde gdésterilmektedir. Bilangoda
gOsterilen bu tutarlar, tlrev Urdnlerin gergege uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu
gercege uygun degerde meydana gelen farklar gelir tablosunda “Tlrev finansal islemlerden kar/zarar”
hesaplarinda muhasebelestiriimektedir.

Ocak 2021’den gecerli olmak Uzere TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler getiren
Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. asama Aralik 2020’'de yayinlanmistir ve degisikliklerin erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler ile sbzlesmeye bagh nakit akiglarinin
belilenmesinde kullanilan esas ile riskten korunma muhasebesi hikimlerinde belirli istisnalar
saglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren uygulanmaya baglanmistir. Banka’nin mali
tablolarinda gésterge faiz oranlarina endeksli kalemlerden verilen krediler ile menkul kiymetler aktifleri;
ihra¢ edilen menkul kiymetler, tirev islemler, repo ile alinan krediler ise yukimlalUkleri olusturmaktadir.
S0z konusu degisikliklerin Banka'nin finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi
olmamistir. Banka’'nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gésterge faiz oranina dayanan riskten korunma iglemi
bulunmamaktadir.

. Kar payi gelir ve giderine iligskin agiklamalar:

Kar payi gelirleri

Kar payi gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugtinkii net degerine
esitleyen i¢ verim orani yontemine gére muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina goére kayitlara
yansitiimaktadir.

Kar payi giderleri

Banka, kar payi giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
Uzerinden birim deder hesaplama yontemine goére hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan
Fonlar” hesabi Uzerinde gosterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar:

itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal enstriimanlarin etkin kar payi oraninin ayrilmaz bir pargasi olanlar
disindaki tcret ve komisyonlar, TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak
muhasebelestiriimektedir.

Banka tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler igin pesin tahsil edilen Gcret ve komisyonlarin
dénemi ilgilendiren bolimi TFRS hikimleri gercevesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve ilgili kredinin
komisyon donemi igerisinde dogrusal olarak dénem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin tahsil edilen Gcret
ve komisyonlarin gelecek déneme iliskin kisimlari ise "Kazanilmamis Gelirler” hesabina kaydedilerek
bilangoda “Diger Yukimlllikler” icerisinde gosteriimektedir. Nakdi kredilerden alinan komisyonlarin
doéneme isabet eden kismi gelir tablosunda “Kredilerden Alinan Kar Paylari” kaleminde gosterilmektedir.

Finansal yuktumliliklere iliskin olarak diger kurum ve kuruluslara 6denen ve islem maliyetini olusturan
kredi Ucret ve komisyon giderleri pesin édenmis gider hesabinda takip edilmekte olup i¢ verim orani
yontemine gore gider hesaplarina yansitiimaktadir.
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Finansal varliklara ve yiikiimliliiklere iliskin agiklamalar:

Banka, finansal varliklarini “Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”.
“Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar’ veya “itfa Edilmis
Maliyeti ile Olgililen Finansal Varliklar’ olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili
siniflandirma, finansal varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda sézlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerine
baglidir. S6z konusu finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siniflandiriimasi ve élgiimine iliskin TFRS 9 standardinin Gglincu
bdliminde yer alan “Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Digi Birakma” hukimlerine gore kayitlara
alinmakta veya cgikarilmaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gergege
uygun degerinden dlgtlmektedir.

“Gercede Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” digindaki finansal varliklarin ilk
olciminde islem maliyetleri de gergcege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden
disUImektedir.

Banka, finansal bir varliyi sadece finansal araca iliskin sézlesme hikimlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal
varligin sozlesmeye bagh nakit akislarinin &zellikleri dikkate alinmaktadir. Banka degisiklik
gerceklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tir durumlarda, daha énce finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip veya kar paylari icin herhangi bir dizeltme yapilmamaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Tlrev Finansal Varliklar” ile “Gergege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana
baslik altinda toplanmigtir. Bu grupta siniflandirilan finansal varliklar gergede uygun degerlerini yansitan
maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki dénemlerde gergcede uygun degerleri Gizerinden
finansal tablolarda goésteriimektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestiriimektedir. ilk kayda alimdan sonra gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan borglanma senetlerinin miteakip dederlemesi gercede uygun degeri lGzerinden yapilmakta ve
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabi altinda
gosterilmektedir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden
cikarilmasi durumunda 6zkaynaklarda “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen bunlara ait deger artis/azalislari gelir tablosuna
devredilir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan
ve kote olmayan 6zkaynagda dayali araglar ise maliyet degerlerinden varsa deger disiklUkleri indirildikten
sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

Ayrica Banka’nin menkul kiymet portféyinde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar, gercede uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar ve itfa
edilmis maliyeti ile 6lgllen finansal varliklar olarak siniflandiriimis tiiketici fiyatlarina (TUFE) endeksli
devlet tahvilleri bulunmaktadir. S6z konusu kiymetler reel kupon oranlari ve ihrag tarihindeki referans
enflasyon endeksi ile tahmini enflasyon orani dikkate alinarak hesaplanan endeks baz alinarak etkin faiz
yontemine gore dederlenmekte ve muhasebelestiriimektedir. Hazine Mistesaridr’'nin TUFE’ye Endeksli
Tahviller Yatinmcr  Kilavuzu’'nda  belirtildigi  Gzere, bu kiymetlerin fiili kupon 6deme tutarlarinin
hesaplamasinda kullanilan referans endeksler iki ay éncesinin TUFE’sine gére olusturulmaktadir.
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Finansal varliklara ve yiikiimliiliiklere iliskin agiklamalar (devami):

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varliklar ve yiikiimliiliikler

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi édemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile lgllen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile
Olgulen finansal varliklar ve yakumlultkler ilk olarak gercede uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile élgiilen finansal varliklar
ve yukumlulukler ile ilgili kar payi gelirleri ve kar pay! giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Banka'nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Ydnetimi A.S. olan
TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve
vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri bor¢lanma araci ve TRT250232F15
ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig¢ tarihli, en erken on yil geri édeme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489
Euro (Tam Euro) degerinde iki adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmakta olup, s6z konusu
finansal yukumlalUkler kayitlara gercege uygun dederinden yansitiimis olup, maliyet degeri ve gercege
uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir (B6Iim 5 Kisim 2 Dipnot 9 ve Dipnot 11).

Ayrica, bu iki igslem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Banka Ydnetiminin aldigi
karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri
ve indirgenmis tutari arasindaki fark &zkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir (B6lim 5 Kisim 1 Dipnot 7).

Beklenen zarar karsiliklarina iligkin agiklamalar:

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandiriimasi ve
Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca Banka 1 Ocak
2020 tarihinden itibaren deger dusukligu karsiliklarint TFRS 9 hikimlerine uygun olarak ayirmaya
baslamistir. Bu gercevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK’nin ilgili mevzuati ¢ergevesinde ayrilan
kredi karsiliklari ayirma yéntemi, TFRS 9'un uygulanmaya baglanmasi ile beklenen kredi zararlari modeli
uygulanarak degistirmigtir. Beklenen kredi zararlari tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki
ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Banka, bir finansal aragtaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6énemli élglide
artis meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varlidi birinci agsama olarak siniflandirir ve séz
konusu finansal varliga her raporlama tarihinde, finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylk beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan Olger. Deger dusukligunin amaci, ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana kredi riskinde énemli artislar olan tim finansal araglar icin bireysel ya da toplu olarak
makul ve ileriye donlk olanlar da dahil desteklenebilir tim bilgiler dikkate alinarak émur boyu beklenen
zararlarinin finansal tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi

Banka, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gére agirliklandiriimis, gegmis
olaylar ve mevcut sartlara iligkin tahminler iceren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz
ve desteklenebilir bilgilerle 6lgmektedir. Banka, modelleme icin tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolayi
bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde i¢gsel model gelistirememistir. 12 aylik beklenen kredi zarar
karsilihk hesaplamalarinda, temerrit olasiigi (TO) parametresi olarak, katilim bankalarinin 2014 yih
sonrasinda kamuya agcikladiklari yilsonu verileri temel alinarak yillik temerrit oranlarinin ortalamasi
kullaniimaktadir. Omir boyu beklenen kredi zarar karsilik hesaplamalarinda ise TO parametresi olarak,
katihm bankalarinin 2014 yili sonrasinda kamuya acikladiklari yilsonu verileri temel alinarak yakin izleme
karsilik oranlarinin ortalamasi kullaniimaktadir. Temerrit Halinde Kayip (THK) parametresi igin ise makul
bir yaklagimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali
Yaklagimlar ile Hesaplanmasina lligkin Teblig'deki Temel IDD yaklasimi ile uyumlu sekilde %45 oranini
kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi ic ana parametreden olusmaktadir: Temerrit
Olasiligi (TO), Temerrit Halinde Kayip (THK), Temerrit Tutari (TT).
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VIl. Beklenen zarar karsiliklarina iligskin agiklamalar (devami):
Beklenen zarar karsiliklari hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerriit Olasihigi (TO)

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide disme olasiligini ifade etmektedir. Banka TFRS 9 uyarinca
beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerrat olasiligi dederi kullanmaktadir:

-12 Aylik temerrit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde temerriide disme olasiliginin
tahmini
-Omiir boyu temerriit olasiigi: Finansal aracin beklenen émrii boyunca temerriide diisme olasiliginin
tahmini

Temerrit Halinde Kayip (THK)

Borglunun temerrtiide dismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak ifade
edilir.

Temerrit Tutan (TT)

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirimi gergeklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi ve
taahhutlerde ise krediye dénisim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi dénisim orani, cari tarih
ile temerr(t tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarinin uyarlamada kullanilan krediye dénisim oranina
tekabul etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gére agirliklandiriimis ve gec¢mis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bu
finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklari andan itibaren gézlemlenen kredi risklerindeki artisa bagli
olarak asagidaki t¢ kategoriye ayrilmistir:

12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi (1. Asama)

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde énemli bir artis olmayan finansal
varliklardir ve gecikme glin sayilari 30 gint gegmez. Bu varliklar igin kredi riski deger dusukligu karsiligi
12 aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde énemli bir
bozulma olmadikga tim varliklar i¢in gecerlidir. 12 aylik beklenen kayip degerleri, (raporlama tarihinden
sonraki 12 ay icinde veya bir finansal aracin 6mri 12 aydan kisa ise daha kisa bir sire iginde) émur boyu
beklenen kayip hesaplamasinin bir pargasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2.Asama)

Finansal tablolara ilk alindi§i andan sonra kredi riskinde énemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik 2. Asamaya aktarilmaktadir. Kredi riski deger dusuklugu karsiligi ilgili finansal varhidin émur boyu
beklenen kredi zarar karsiligina gére belirlenmektedir.

Banka asagidaki kriterleri gbzeterek finansal varliklari 2. asama olarak siniflandirir;

e Gecikme glin sayisi 30 guini gecen ancak 90 giini gegcmeyen krediler,

e Erken uyari sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacagi degerlendirme,

e Mdsterinin temerriide disme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana énemli dlgtide artip
artmadigini belirlemek igin kredinin baslangicindaki temerride disme riski ile yapilacak olan
karsilastirma sonucu Banka yonetiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna varmasi,

e Geri 6demesi tamamen teminata bagl olan kredilerde teminatinin net gergeklesebilir degeri alacak
tutarinin altina disen krediler.

Temerriit (3. Asama/Ozel Karsilik)
Banka i¢sel prosedirlerine gore asagidaki durumlarin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik
temerrit kapsaminda girmektedir:

-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 gliini gegen krediler (Bu durumda musteri 91’inci giinde takibe
alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme suresi igerisinde 6demesi
30 glinden fazla geciken krediler (Bu durumda musteri 31. glinde takibe alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siresi igerisinde en az bir
kez daha yapilandirilan krediler.
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Finansal araglarin netlegtiriimesine iligkin agiklamalar:

Finansal varliklar ve yakimlUlUikler, Banka’'nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim gicine
sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yukimlaligl net tutarlan Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde
olmasi veya ilgili finansal varligi ve yukimliligl es zamanli olarak sonug¢landirma hakkina sahip olmasi
durumlarinda bilangoda net tutarlari Gzerinden gdésterilir. Banka’nin bu sekilde netlestirilen finansal varlik
ve yUukumlultkleri bulunmamaktadir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemlerine iligkin agiklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar ¢gergevesinde satiimis olan menkul kiymetler Banka portféytinde
tutulus amaclarina gére “Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan” veya “itfa edilmis maliyeti (zerinden dlgllen” portféylerinde
siniflandiriimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu
anlasmalar karsiligi elde edilen fonlar yakimlalikte “Para Piyasalarina Borglar’ hesabinda izlenmekte ve
ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin i¢
verim orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar
karsihiginda 6denen kar paylari kar veya zarar tablosunda “Para piyasasi iglemlerine verilen kar paylari”
kaleminde izlenmektedir. Banka’nin édince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varlklara iligkin
borglar hakkinda agiklamalar:

Satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden cikarilacak duran varlik
grubu) “TFRS 5 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iligkin Tirkiye
Finansal Raporlama Standardi” hikidmleri uyarinca defter degeri ile satis maliyeti disiimis gergege
uygun degerinden kuguk olani ile élgulur. Bir varligin satis amach bir varlik olabilmesi igin ilgili varhdin
(veya elden cikarilacak varlik grubunun) bu tur varliklarin satisinda sikga rastlanan ve alisiimis kosullar
cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig olasihidinin yiksek olmasi gerekir. Satig
olasihiginin yiksek olmasi igin; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satisina iliskin bir plan
yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatiimis olmalidir.
Ayrica varlik, gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satigin,
siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak igin gerekli islemlerin, planda énemli degisiklikler yapiimasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin distk oldugunu gbstermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’'nin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir
bélimadur. Durdurulan faaliyetlere iligkin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Banka’'nin durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

Banka’nin maddi olmayan duran varliklari, yazihm programlari ile gayri maddi haklardan olugsmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin aktife
girdikleri tarihten yuksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen
sure dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri
dikkate alinarak finansal tablolara yansitiimistir. Banka, maddi olmayan duran varliklara iligkin tikenme
paylarini, varliklarin faydali émurlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman ydntemini kullanarak
ayirmaktadir. Banka’'nin bilgisayar yazilimlarinin faydali émdrleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan
duran varliklarinin tahmini ekonomik émrt ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Banka deger disiklugu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir
tutarini “Varliklarda Deger Disiikligiine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) gergevesinde
tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter deg@erinin altinda olmasi durumunda deger
dasuklagu karsih@r ayrilmaktadir.
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Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiksek enflasyon
déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen sire dikkate alinip enflasyon
dizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu
tutarlardan birikmig amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger dusukligu karsiliklar dusulerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari déneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme goére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlari aktiflerin ekonomik dmurleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilango tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iliskin olarak, bir
tam yil icin dngdrulen amortisman tutarinin, varhdin aktifte kalis suresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan
tutar kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varhgin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik dmriini uzatici nitelikte olanlar
aktiflestiriimekte, dijer bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitiimaktadir.

Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar:
Banka, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Banka, kiralamanin fillen basladi§i tarihte kullanim hakki varligini ve kira yukimlaligund finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri tizerinden o6lcillr ve sonradan birikmis
amortisman ve birikmis deger dusukligu zararlari disilmuis ve kira yukimlaliginin yeniden dlgimine
goére duzeltiimis maliyeti Gzerinden olger. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger disukligine
ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen deger distkligad zararini muhasebelestirmek icin TMS
36 Varliklarda Deger Dusukligu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi
ile finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik
(kullanim hakki varligi) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar’, yikimlilik olarak da yikimltliklerde
“Kiralama Islemlerinden Yukimliliikler” kalemi altinda gésteriimektedir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Banka, bir kiraci
olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle yikimligu
oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Banka, kiralama borglarini dlgerken alternatif borglanma oranini kullanarak kiralama ¢demelerini iskonto
etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tirk Lirasi cinsi kiralamalar i¢in %18 'dir.
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Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar (devami):

Kullanim hakki varhgi
- Kullanim hakki varhdi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agagidakileri igerir:
- Kira yakiimlalaginin ilk 6lgim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tum kira 6demelerinden alinan tim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar,

- Banka tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler
Banka maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger disiUkligu zararlar distlmis ve kira yUkimlaliginin
yeniden dlcimune goére dizeltiimis maliyeti Gzerinden olger.

Banka, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer
alan amortisman hdkumlerini uygular.

Kira ylikiimluliigu

Kiralamanin fillen basladigi tarihte, Banka kira yukdmluliginu o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
buglinkii degeri Uzerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda,
kiralamadaki zimni kar pay! orani kullanilarak iskonto edilir. Banka, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Banka’nin alternatif bor¢lanma kér payi oranini kullanir.

Kiralamanin filen bagladidi tarihte, kira yukimlaliginin dlgiimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varlidin kiralama suresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig tarihte
6denmemis olan édemeler olusur:

Kiralamanin fiilen bagladidi tarihten sonra Banka, kira yakimluligunu asagidaki sekilde dlger:
- Defter degerini, kira yikimliligundeki kar payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da
revize edilmig 6zu itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama suresindeki her bir déneme ait kira yukumliligane iligskin k&r payi, kira yakimliligindn kalan
bakiyesine sabit bir ddnemsel kar payi orani uygulanarak bulunan tutardir.

Karsiliklar ve kosullu yikiimliiliiklere iligkin agiklamalar:

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklari disinda kalan karsiliklar ve sarta bagh yukumlalikler
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lliskin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)'na uygun
olarak muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukudmluligun bulunmasi, yukimliligu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukumluligin tutari konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kosullu yukimlultkler icin bu
yukumluliklerin ortaya ciktigi donemde, gergeklesme olasihdinin yiuksek olmasi durumunda ve tutar
glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve Banka'nin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla olayin
ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gecmis olaylardan
kaynaklanan fakat yikimlaligin yerine getiriimesi i¢cin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma
ihtimalinin bulunmadigi veya yukimlilik tutarinin yeterince givenilir olarak 6lgilemedigi durumlarda s6z
konusu yukumlilik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.
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Caliganlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iligskin agiklamalar:

i) Tanimlanms fayda planlari:

Banka calisanlarin haklarina iliskin yukdmlaliklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin Tirk is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti igin ¢agrilmasi veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yUkimlullik tutarlarinin tahmini karsiliginin net buginki degeri Uzerinden
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir.

Banka, caliganlarinin kullanmadidi izin glnlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve
finansal tablolarina yansitmistir.

Banka g¢alisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi Uyesidir. Banka'nin 14 Subat 2022 tarihli 42 numarali Yonetim Kurulu Karari ile
Banka personelinin tamaminin T.C. Ziraat Bankasi A.$. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi Uyesi olma karari alinmigtir.

Banka’nin bu sandiklarla ilgili bir ydkimluligd bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

i) Tanimlanmisg katki planlarr:

Banka, calisanlari adina Sosyal Glvenlik Kurumu’'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
6demek zorundadir. Banka’'nin ddemekte oldugu katki payi disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel
giderlerine yansitilmaktadir.

iif) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

Banka, TMS 19 kapsaminda birikimli Ucretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu
itibariyla birikmis kullaniimayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledidi ek tutarlar olarak élcer.

Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar:
Cari vergi:

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren 7394 Sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Dedisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 26’nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 13’incl maddesine eklenen
fikra ile Kurumlar Vergisi orani kurum kazanglari icin %25 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu geregi Uger aylik donemler itibariyla Gelir Vergisi Kanunu’nda belirtilen esaslara
g6re ve kurumlar vergisi oraninda gegici vergi hesaplanmakta ve 6denmektedir. S6z konusu gegici vergi
6demeleri cari vergilendirme déneminin kurumlar vergisine mahsup edilmektedir.

Vergi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Cari déneme iligkin vergi
yukumluliga, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
doénemlerde vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri harig tuttugundan, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gésterebilir. Odenecek
cari vergi tutarlari pesin 6denen vergi tutarlariyla netlestirilerek finansal tablolarda gdsterilmektedir.
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Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar(devami):
Cari vergi (devami):

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu hukumleri ¢ercevesinde kurumlarin asgari 2 tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile tagsinmazlarin satisindan dodan kazanglari (Kanun’da éngéraldagu
sekilde sermayeye eklenmeleri veya 5 yil slreyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmalari sartiyla) ile
Bankalarin alacaktan dolayi elde ettikleri taginmaz ve istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglarin
%795’ vergiden muistesna tutulmakta iken; 05 Arallk 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurUrlige giren 7061 sayili Kanun’'un 89/a maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5.1.e
ve 5.1.f maddeleri degistirilerek, yukarida belirtilen taginmaz satiglari agisindan %75 oraninda uygulanan
istisna, Kanun’un yayimi tarihinden itibaren gecerli olmak tzere %50’ye indirilmistir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Buyuk Millet Meclisi gindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi
31 Aralik 2023 tarihli bilangodan baslamak Uzere ertelenmistir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenen vergi varligi veya yukimluliga, “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard” (“TMS
12”) hikOmlerince varliklarin ve yukimllGklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlari ile vergi mevzuatina
g6re hesaplanan tutarlar arasinda ortaya ¢ikan gegici farkliliklarin bilango yéntemine gére vergi etkilerinin
ilgili ddnemlerde yUrurlikte olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi aktif ve yikimlultkleri netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitiimistir. Ertelenmis
vergi yukimluliga vergilendirilebilir gecici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yukimildllklerin yerine getirildigi ddnemde gegerli olan veya
yarirlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari Uizerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider
veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir ddnemde dogrudan
o6zkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. Banka
31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolari hazirlarken gerceklesmesi veya kapanmasi beklenen gegici farklar
icin %25 vergi orani kullanmigtir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi  konusu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13'nci  maddesinin  “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortulu Kazang Dagitimi” baslikl 13'Unct maddesi ile dizenleme altina alinmis,
konu hakkinda uygulamaya yoénelik ayrintili aciklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortili

Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak
tespit edilen bedel lzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang transfer
fiyatlandirmasi yoluyla ortulu olarak dagitiimis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlari kurumlar
vergisi acgisindan indirime tabi tutulmamaktadir.
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Borg¢lanmalara iligkin ilave agiklamalar:

Banka, varlik kiralama sirketi araciligi ile ihra¢ etmis oldugu borglanmayi temsil eden araglardan saglanan
fonlari “Alinan Krediler” igerisinde gostermistir. Toplanan fonlar diginda kalan borglanmayi temsil eden
araglar kayda alinmalarini izleyen dénemde i¢ verim orani yéntemi ile iskonto edilmis degerleri Gizerinden
izlenmektedir.

ihrag edilen hisse senetlerine iligkin agiklamalar:
Bulunmamaktadir.
Aval ve kabullere iligkin agiklamalar:

Banka, aval ve kabullerin 6demelerini, musterilerin ddemeleri ile es zamanh olarak gergeklestirmektedir.
Aval ve kabuller olasi borg ve taahhutler olarak bilango digi yukumllliklerde gdsteriimektedir.

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar:
Banka’'nin bilancgo tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tegviki bulunmamaktadir.

Raporlamanin béliimlemeye goére yapilmasina iligkin agiklamalar:

Faaliyet alani Banka’nin hasilat elde edebildidi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonugclarinin, bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boélimin performansinin
degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli
olarak gbézden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bolimuaddar.

Faaliyet bdlimlerine gore raporlama, Dérdinct Bolim X no’lu dipnotta sunulmustur.

istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar:

Tirk parasi cinsinden istirakler ve bagl ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardl” (“TMS 27”) uyarinca maliyet de@eriyle muhasebelestirimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili
karsilik dusuldikten sonra, konsolide olmayan finansal tablolara yansitiimaktadir.

Diger hususlara iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar:

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olglilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yénetmelik” gergevesinde
hesaplanmistir. Banka’nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hesaplanan cari ddnem 6zkaynak tutari 9.555.482
TL, sermaye yeterliligi standart orani da %27,98'dir. 31 Aralik 2021 i¢in 6zkaynak tutarn 4.006.677 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %27,83’tlr. Banka’nin sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat
ile belirlenen asgari oranin Gzerindedir.

a) Ozkaynak kalemlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

31 Aralik 31 Aralik
2022 2021

CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye 1.026.915 1.026.915
Hisse senedi ihrag primleri - -
Yedek akgeler 630.711 485.999
Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar 1.440.881 35.873
Kar 2.809.949 148.508
Net Dénem Kari 2.809.949 143.113
Gegmis Yillar Kari - 5.395

istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kari igerisinde - -
muhasebelestiriimeyen hissel

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 5.908.456 1.697.295
Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca - -
hesaplanan degerleme ayarlamalari

Net donem zarari ile gegmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS uyarinca 19.114 1.411
6zkaynaklara yansitilan kayiplar

Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 85.314 76.233
iigili ertelenmis vergi yikiimliligi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
ipotek hizmeti sunma haklari harig olmak (izere ilgili ertelenmis vergi yiikimliilii§ii ile mahsup edildikten sonra kalan 100.413 22.692

diger maddi olmayan duran varliklar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari harig olmak (izere gelecek donemlerde elde edilecek - -
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varliginin, ilgili ertelenmis vergi yukimlGlagu ile mahsup

edildikten sonra kalan kismi

Gergegde uygun degeri lizerinden izlenmeyen varlik veya ytkiumltllklerin nakit akis riskinden korunma iglemine konu - -
edilmesi halinde ortaya gikan farklar

Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iliskin Tebli§ uyarinca - -
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini agan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanclar - -
Bankanin yuktmldllklerinin gercede uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagl olarak olusan - -
farklar sonucu ortaya gikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar

Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar - -
Kanunun 56 nci maddesinin dérdiinci fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
o6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin

%10’nunu asan kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin ¢ekirdek sermayenin %10’nunu asan

kismi

ipotek hizmeti sunma haklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayenin - -
%15'ini agsan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutari

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan agim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde ¢ekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 204.841 100.336
Cekirdek Sermaye Toplami 5.703.615 1.596.959
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):

a) Ozkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil ediimeyen imtiyazli paylara tekabdil eden sermaye ile bunlara iligkin ihrag primleri

3.498.078

2.359.569

Kurumca uygun gériilen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihrag primleri

Kurumca uygun gériilen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrac primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
indirimler Oncesi ilave Ana Sermaye 3.498.078 2.359.569
ilave Ana Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirimlar - -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve Yonetmeligin

7 nci maddesinde belirtilen sartlari tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin ézkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluslarin ilave ana

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Gegis Siirecinde Ana Sermayeden indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Serefiye veya dijer maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iligkin ertelenmis vergi yukimldliklerinin Bankalarin

Ozkaynaklarina lligkin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayeden indiriimeyen kismi (-

) R R
Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi

uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -
ilave Ana Sermaye Toplami 3.498.078 2.359.569
Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye= Gekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye) 9.201.693 3.956.528
KATKI SERMAYE

Kurumca uygun gériilen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihrag primleri - -
Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iligkin ihrac primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karsiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tutarlar) 371.657 55.508
indirimler Oncesi Katki Sermaye 371.657 55.508
Katki Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatirimlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag edilen ve Yoénetmeligin 8 inci

maddesinde belirtilen sartlari tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin ézkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin katki

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki Sermayeden Yapilan indirimler Toplami - -
Katki Sermaye Toplami 371.657 55.508
Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 9.573.350 4.012.036
Ozkaynaktan indirilecek Degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikkiimlerine aykiri olarak kullandirilan krediler - -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolayi edinmek zorunda

kaldiklari ve ayni madde uyarinca elden gikarmalari gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil

gecmesine ragmen elden g¢ikarilamayanlarin net defter degerleri - -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar 17.869 5.360

Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden) indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ortaklik paylarinin ylizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin gekirdek sermayesinin ylizde onunu asan kisminin,
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayeden, ilave ana
sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin dogrudan ya
da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin toplam tutarinin
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki
sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluslarin gekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarinin, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin
ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasinin (1)
ve (2) nci alt bentleri uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilecek tutarlarinin, Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):

a) Ozkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

OZKAYNAK
Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami)
Toplam Risk Agirlikli Tutarlar

SERMAYE YETERLILIGi ORANLARI

9.555.482
34.146.697

4.006.677
14.398.597

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%)
Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%)
Sermaye Yeterliligi Orani (%)
TAMPONLAR

16,10
26,95
27,98

11,09
27,48
27,83

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinimi orani (a+b+c)

a) Sermaye koruma tamponu orani (%)

b) Bankaya 6zgii donglisel sermaye tamponu orani (%)

c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%)

Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina lliskin Yénetmeligin 4 (incli maddesinin birinci fikrasi uyarinca
hesaplanacak ilave gekirdek sermaye tutarinin risk agirlikl varliklar tutarina orani (%)

Uygulanacak indirim Esaslarinda Agim Tutarinin Altinda Kalan Tutarlar

2,5
2,5

12,20

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluslarin gekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatirnmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar

Katki Sermaye Hesaplamasinda Dikkate Alinan Karsiliklara iligkin Sinirlar

Standart yaklagimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklar (Onbindeyizyirmibeslik sinir 6ncesi)

Standart yaklagimin kullanildidi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin %1,25'ine kadar olan
kismi

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina Iligkin
Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini agan kismi

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirhkl tutarlar toplaminin
%0,6'sina kadar olan kismi

371.657

371.657

55.508

55.508

Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi borglanma araglari
(1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda uygulanmak iizere)

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iligkin st sinir
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin st siniri asan kismi
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin Ust sinir

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin (st siniri asan kismi

BDDK’nin 23 Mart 2020 tarihinde yapmis oldugu basin acgiklamasina esas olarak COVID-19 salgini
neticesinde finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle Sermaye Yeterliliginin
Olclilmesine ve Degerlendirimesine iliskin Yénetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda;
Parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden élc¢lilen yabanci para birimindeki
kalemler disinda kalanlarin Turkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis tutarlari ve ilgili 6zel
karsilik tutarlari hesaplanirken finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan doéviz alis kuru
kullanabilmesine imkan saglanmistir. Banka, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sermaye Yeterliligi

hesaplamalarinda bu imkani kullanmamistir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
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Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):

b) Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek borglanma araglarina iligkin bilgiler:

ihrag eden

Tirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borglanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin
Yénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Araglarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide
olmayan bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide
olmayan bazda gecerlidir.

Borglanma aracinin tiri

Sermaye benzeri kredi hikimlerine haiz
Devlet Ig Borglanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 3.138.103
Borglanma aracinin nominal degeri 3.991.128
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borclanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borclanma aracinin baslangi¢ vadesi 24.04.2019
ihragginin BDDK onayina bagli geri 6deme hakkinin olup olmadig Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek
tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024
ve sonrasi Geri Odenecek Tutar 200
milyon Euro

Mduteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar payi / temettii 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettli 6demeleri

Kar Payi orani ve Kér Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettli 6demesini durduran herhangi bir kisittamanin var olup olmadigi

Tamamen istede bagli, kismen istege bagl ya da mecburi olma ézelligi

Tamamen istege bagli

Kar Payi artirnmi gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine déniistiiriilebilme 6zelligi

Hisse senedine donustirilebilirse, donustirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénustirulebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénustirilebilirse, dénistirme orani

Hisse senedine dénustirulebilirse, mecburi ya da istede bagli dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénustirilebilirse, donistirulebilir arag tirleri

Hisse senedine dénustirilebilirse, donlstirilecek bor¢lanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina dismesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%5,125 diizeyine ulagsmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, surekli ya da gegici olma 6zelligi

Sirekli veya gegici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirrm mekanizmasi

Deger artirrm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu borglanma aracinin
hemen Ustlinde yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7’nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7’'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):
b)

Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek borglanma araglarina iligkin bilgiler (devami):

ihrag eden

Tirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borglanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT250232F15

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin
Yénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Araglarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide
olmayan bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide
olmayan bazda gecerlidir.

Borglanma aracinin tiri

Sermaye benzeri kredi hikimlerine haiz
Devlet Ig Borglanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 359.975
Borclanma aracinin nominal degeri 632.364
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 09.03.2022
Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangi¢ vadesi 09.03.2022
ihragginin BDDK onayina bagli geri 6deme hakkinin olup olmadig Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek
tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 09.03.2032
ve sonrasi Geri Odenecek Tutar
31.688.489 Euro (Tam Euro)

Mduteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar payi / temettii 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettli 6demeleri

Kar Payi orani ve Kér Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettli 6demesini durduran herhangi bir kisittamanin var olup olmadigi

Tamamen istede bagli, kismen istege bagli ya da mecburi olma ézelligi

Tamamen istege bagli

Kar Payi artirnmi gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine déniistiiriilebilme 6zelligi

Hisse senedine donustirilebilirse, donustirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénustirulebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénustirilebilirse, dénistirme orani

Hisse senedine dénustirulebilirse, mecburi ya da istede bagli dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénustirilebilirse, dénustirulebilir arag tirleri

Hisse senedine dénustirilebilirse, donlstirulecek borglanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina dismesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%5,125 dlizeyine ulagsmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, surekli ya da gegici olma 6zelligi

Sirekli veya gegici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, de@er artirrm mekanizmasi

Deger artirrm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu borglanma aracinin
hemen Ustlnde yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7’nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7’'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami)
C. Ozkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iligkin agiklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide olmayan bilangodaki “Ozkaynaklar’ tutari
arasindaki esas fark birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklarindan ve Kurumca uygun gorulen
bor¢clanma araglarindan kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiliklari tutarinin
kredi riskine esas tutarin %1,25'ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak
dikkate alinmaktadir. Diger yandan bilangoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi
gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yukumlullkleri ile
Kurulca belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek
Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Kredi riskine iligkin agiklamalar

Kredi riski, kredi mugsterisinin yapilan sdzlesme gereklerine uymayarak yukumluligani kismen veya
tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayr Banka'nin maruz kalabilecedi zarar ihtimali olarak
tanimlanmisgtir.

Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yénetim Kurulu’nda olup, bu yetki Bankacilik Kanunu’na uygun olarak alt
komitelere devredilebilir. Yonetim Kurulu, kredi politikalarini ve makro seviyede kredi agcma limitlerini
belirler. Kredi agcma, onay verme ve diger idari esaslara iligkin politikalari olusturur. Politikalara,
yogunlagsmalara ve limitlere uyumu izler ve gerekli tedbirleri alir. Kredi fonksiyonunun saglikli ve etkin bir
sekilde islemesi icin uygun ortam olusturur. Yeterli personel ve yazilimlar temin edilerek, yetkiler, roller,
limitler net olarak belirlenir, gerekli kontroller tesis edilir. Kredi riski periyodik olarak élgultir, analiz edilir ve
raporlanir.

Segmentlerine gére musterilerin kredi riskinin 6l¢ilmesi amaciyla derecelendirme notlari ve temerrit
olasihg Ureten skorlama ve rating modelleri kullaniimasina yénelik hazirliklar yapilir. Uretilen
derecelendirme notlari musteri ile calisma kararinin verilmesinde ve ¢alisma sartlarinin belirlenmesinde
kullanilir. Kredi limiti tahsisleri, mali tahlil ve istihbarat raporlarina, musteriye verilen derecelendirme
notlarina ve segmentine gére musteri veya kredi grubu igin ayri ayri yapilir. Tahsis edilen limitler, ticari ve
bireysel kredi politikalarinda belirtilen periyotlarda gézden gegirilir, misterinin istihbarati ve rating raporu
yenilenir. Kredilerin sektérel olarak dengeli dagilimina ve TL kaynaklarin TL, YP kaynaklarin YP olarak kur
uyumsuzluguna mahal vermeden kullandiriimasina 6zen gosterilir. Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuatta
belirtilen kredi sinirlamalarina uyulur. Musterinin kredi degerliligi esas olmakla beraber, risk azaltimi igin
teminatlandirmaya 6zen gosterilir. Kredi ile teminatin vade, para cinsi uyumu ile bagimsiz deger takdiri
yaptiriimis olmasina azami 6zen gosterilir. Alinan teminatlar periyodik olarak degerlendirilir ve sigorta
ettirilir.

Temerride disen kredi alacaklari icin TFRS 9 “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin

Belirlenmesi ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca
karsilik ayrilir.
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Kredi riskine iliskin agiklamalar (devami):

Kredi riski azaltiminin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup islemleri sonrasi maruz kalinan risklerin toplam
tutari ile farkh risk siniflari ve turlerine gére ayristiriimis risklerin ilgili ddneme iliskin ortalama tutari:

Risk Siniflan Cari Donem Risk Tutari Ortalama Risk Tutari
1 Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 37.317.894 23.837.427
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 256.026 119.693
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 19.898 50.916
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Tegkilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 7.099.200 6.899.190
7  Kurumsal Alacaklar 27.376.591 19.780.051
8 Perakende Alacaklar 4.194.133 4.484.206
9  Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilmis Alacaklar 1.281.855 1.335.252
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 9.573 11.892
11 Kurulca Riski Yiksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 ipotek Teminatli Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa
14 . - -
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatinm Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -
16 Hisse Senedi Yatirnimlari - -
17 Diger Alacaklar 3.710.773 1.946.027
Toplam(*) 81.265.943 58.464.654

® Ortalama risk tutari, 2022 yili aylik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Risk Siniflan Onceki Dé6nem Risk Tutari Ortalama Risk Tutari
1 Merkezi Yénetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 9.589.054 6.331.937
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 88.578 81.890
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 908 40.065
4 Gok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 1.093.531 1.616.421
7  Kurumsal Alacaklar 12.325.899 10.791.114
8 Perakende Alacaklar 3.250.086 1.519.446
9  Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilmis Alacaklar 998.207 628.131
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 6.224 1.856
11 Kurulca Riski Yiksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 Ipotek Teminatl Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa
14 . R -
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatirnm Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -
16 Hisse Senedi Yatirimlari - -
17 Diger Alacaklar 1.277.497 1.195.095
Toplam(*) 28.629.984 22.205.955

® Ortalama risk tutari, 2021 yih aylhik bazli risk tutarlarmin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Banka’'nin risk yonetim anlayisi ¢ercevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla
kredi riskine maruz kaldigi kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler icin risk limiti belirleme, teminatlandirma
gibi hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis kapsamli olarak ele alinmaktadir.

Banka’'nin gesitli yabanci Ulkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin tahsisi
ve revizyonu asamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonktirel vb.) yapilmaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri igin calisilacak bankalara ise ilgili kredi komitelerince
limit tahsis edilmekte olup, bu limitler Banka’'nin 6lgegi ve muhatap banka 0lgegi dikkate alinarak tahsis
edilmekte ve risk yogunlasmasindan kaciniimaktadir. Bu agidan ciddi bir risk tasinmamaktadir.
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Kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Onemli bélgelerdeki 6nemlilik arz eden risk siniflarina gére ayrigtirilmig risk tutarlarinin cografi dagiimi; risk siniflarina gére ayristirilmisg risklerin

sektorlere veya karsi taraflara goére dagilimi ve tiim risklerin kalan vadelere gére dagilimi:

Onemli Bolgelerdeki Onemlilik Arz eden Risklere iligkin Profil:

Risk Siniflan(*)

N OO~ WNE

© o

N o WNE

[e)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 17 Toplam
Cari Donem
Yurtici 37.317.894 256.026 19.898 - - 3.880.678 26.904.933 4.175.899 1.281.711 9.573 3.710.671 77.557.283
Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 301.093 36.107 105 144 - - 337.449
OECD Ulkeleri (**) - - - - - 910.631 - 277 - - - 910.908
Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri - - - - - - 427.221 15.741 - - - 442.962
ABD, Kanada - - - - - 858.186 - - - - - 858.186
Diger Ulkeler - - - - - 1.148.612 8.331 2.112 - - - 1.159.055
i§tirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - 100 100
Dagitiimamig
Varlklar/YUkUmlGlikler(***) - - - - - - - - - - - -
Toplam 37.317.894 256.026 19.898 - - 7.099.200 27.376.592 4.194.134 1.281.855 9.573 3.710.771 81.265.943
Onceki Dénem
Yurtigi 9.589.054 88.578 908 - - 223.334 12.296.906 3.243.584 998.057 6.224 1.274.056 27.720.701
Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 300.120 - 115 150 - - 300.385
OECD Ulkeleri (**) - - - - - 189.938 - - - - 3.341 193.279
Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri - - - - - - 28.993 3.366 - - - 32.359
ABD, Kanada - - - - - 318.624 - - - - - 318.624
Diger Ulkeler - - - - - 61.515 - 3.021 - - - 64.536
istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - 100 100
Dagitiimamis
Varliklar/YUkUimlulUkler(***) - - - - - - - - - - - -
Toplam 9.589.054 88.578 908 - - 1.093.531 12.325.899 3.250.086 998.207 6.224 1.277.497 28.629.984

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iligkin Yonetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

© 00N OB WNPR

(**) AB iilkeleri, ABD ve Kanada digindaki OECD iilkeleri

(***) Tutarh bir esasa gore boliimlere dagitilamayan varlik ve yiikiimlilikler

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafl kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta baglh olan ve olmayan kurumsal alacaklar
Sarta baglh olan ve olmayan perakende alacaklar
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

10
11
12
13
14
15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
Hisse senedi yatirimlar
Diger alacaklar
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. Kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Sektorlere veya Karsi Taraflara Gore Risk Profili:

Risk Siniflan(*)

Cari Donem 2 6 7 ) 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
1 Tanm B B N N 138.395 12.824 4.327 - - - - - - - - 155.546 155.546
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - - - - - - - - - - -
1.2 Ormancilik - - - - 138.395 12.824 4.327 - - - - - - - - 155.546 155.546
13 Balikgilik - - - - - - - - - - - R R R R R R
2 Sanayi - - - - 8.093.687  1.033.317 253.075 2220 - - - - - 4624 3.399.968  6.886.955  10.286.923
21  Madencilik ve - - - - 514.063 27.132 - - - - - - 280.701 260.494 541.195

Tasocakeilg
2.2 Imalat Sanayi - - - - 7.756.851 945908 251561 2135 - - - - - 4472 2.841548  6.119.379  8.960.927
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - 722.773 60.277 1514 8 - - - - 152 277.719 507.082 784.801
3 Insaat - - - - 4.906.377 755746  395.387 2916 - - - - - 84 758.794 5301.716  6.060.510
4 Hizmetler 10.148.698  14.331  15.589 7.099.200 10.976.299 1.497.017 256.840 4331 - - - - - 1.068.448 22.826.733 17.254.020 40.080.753
41 Tic-r;';tta” ve Perakende - - - - 5.782.904 1112137 141647 3911 - - - - 428 1.008.641  6.032.386  7.041.027
4o | Otelve Lokanta - - - - 60.318 30.372 4.500 - - - - - - - 95.190 95.190

Hizmetleri
43  Ulastirma Ve Haberlesme - - - - 1.689.001  237.445 7.387 298 - - - - - 1 1.148.874 785348 1.934.222
44  Mali Kuruluglar 19.148.698 - - 7.099.200  1.010.138 8.933 - - - - - - 35380  20.208.718  7.003.631 27.302.349
45 HiZGn":‘y”me”k“' ve Kira. - - - - 826.062 10.683 86.713 49 - - - - - 1.032.627 2.442 1.953.692  1.956.134
4.6 HIZS;:;ES;I Meslek - 6.825  15.576 - 1.250.920 74177 531 % - - - - - 10 350.246 988.867  1.348.113
47  Egitim Hizmetleri - - 14 - 51.053 4573 7.978 - - .- - - 63.618 63.618
4.8 Hizsrig't'l';r"e Sosyal - 7.506 - - 305.813 18.697 8.084 - - .- - 8.812 331.288 340.100
5 Diger 18.169.196  241.695  4.308 - 2.361.834 895230 372226 105 - - - - - 2637.617  6.233.447  18.448.764 24.682.211
6 Toplam 37.317.894  256.026 _ 19.898 7.099.200 _ 27.376.592 _ 4.194.134 1.281.855 9.573 - - - -~ - 3710771 33.218.942 _ 48.047.00L  81.265.943

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

1  Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 10 Tahsili gecikmis alacaklar

2  Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 11 Kurulca riski yuksek olarak belirlenen alacaklar

3 dari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 12 ipotek teminath menkul kiymetler

4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

5  Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
6  Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 15 Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar

7  Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16 Hisse senedi yatirnmlar

8  Sarta bagl olan ve olmayan perakende alacaklar 17 Diger alacaklar

9  Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** Kredi Riski Azaltimi 6ncesi, krediye donliglim orani sonrasi risk tutarlari verilmistir
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II.  Kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Sektorlere veya Karsi Taraflara Gore Risk Profili:

Risk Siniflan(*)
Onceki Dénem 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam

1 Tarim - - - - - 46.041 23.790 444 - - - - - - - - 65.400 4.875 70.275
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
12 Ormancilik - - - - - 46.041 23.790 444 - - - - - - - - 65.400 4.875 70.275
1.3 Balikgihk - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 Sanayi - - - - - 4.103.547 923.687 151.061 1.723 - - - - - - 346 2.555.119 2.625.245 5.180.364
21 Madencilik ve - - - - - 278.142 14.753 2.027 - - - - - - - - 34.733 260.189 294.922

' Tagocakeilig
2.2 imalat Sanayi - - - - - 3.667.924 879.188 129.019 1.723 - - - - - - 13 2.346.148 2.331.719 4.677.867
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 157.481 29.746 20.015 - - - - - - - 333 174.238 33.337 207.575
3 ingaat - - - - - 2.386.504 394.713 458.727 279 - - - - - - 34 2.696.624 543.633 3.240.257
4 Hizmetler 6.500.655 76.578 69 - 1.083.200 4.967.039 1.110.185 213.865 4.188 - - - - - - 108.774 7.985.685 6.078.868 14.064.553
a1 . Toptan ve Perakende - - - - - 2.166.299 815.376 148.654 2.734 - - - - - - 104 2.363.944 769.223 3.133.167

' icaret
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - 43.491 23.471 4.959 - - - - - - - 4 71.925 - 71.925
4.3 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - 1.107.370 104.233 24,238 1.352 - - - - - - 90 447.218 790.065 1.237.283
4.4 Mali Kuruluslar 886.915 - - - 1.083.200 746.362 4.363 645 - - - - - - - 108.563 1.416.933 1.413.115 2.830.048
45 Gayrimenkul ve Kira. - - - - - 149.780 5.179 17.679 102 - - - - - - 3 144.811 27.932 172.743

' Hizm.
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - - - 695.163 130.532 15.300 - - - - - - - 4 622.674 218.325 840.999
4.7 Egitim Hizmetleri - - 69 - - 10.146 1.854 - - - - - - - - 6 12.075 - 12.075
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler 5.613.740 76.578 - - - 48.428 25.177 2.390 - - - - - - - - 2.906.105 2.860.208 5.766.313
5 Diger 3.088.399 12.000 839 - 10.331 822.768 797.711 174.110 34 - - - - - - 1.168.343 2.282.837  3.791.698 6.074.535
6 Toplam 9.589.054 88.578 908 - 1.093.531 12.325.899 3.250.086 998.207 6.224 - - - - - - 1.277.497 15.585.665 13.044.319 28.629.984

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

© 00 N s WN P

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafl kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar
Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** Kredi Riski Azaltimi 6ncesi, krediye donliglim orani sonrasi risk tutarlari verilmistir

10
11
12
13
14
15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
Hisse senedi yatirmlar

Diger alacaklar

(35)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1l Kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Vade Unsuru Taslyan Risklerin Kalan Vadelerine Gére Dagilimi:

Vadeye Kalan Siire

Risk Siniflan - Cari Donem 1ay 1-3 ay 3-6 ay 6-12ay 1 yil Gizeri Dagitilamayan
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagh 18.149.078 79.854 37.875 1.689.802 17.361.285 B

olan ve olmayan alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli 14.532 : : 74.879 166.615 B

olan ve olmayan alacaklar
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girigimlerden sarta bagl olan 4.765 a1 } 004 14.187 :

ve olmayan alacaklar
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan ; ; ; ; ; :

alacaklar
5 Uluslararasi teskilatlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6 aB;r;l;ilg ve aracl kurumlardan sarta bagl olan ve olmayan 6.288.018 : 101.897 : 709.285 B
7 Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 12.612.875 3.181.192 2.096.693 4.002.733 5.475.440 7.659
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 2.053.296 304.163 388.186 675.360 773.129 -
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar 332.617 37.121 96.580 182.235 633.302 -
10  Tahsili gecikmis alacaklar 8.454 208 242 436 232 -
11  Kurulca riski yiuksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - -
12  Ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa } } : : : B

vadeli kurumsal alacaklar
15  Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16  Hisse senedi yatinmlar - - - - - -
17  Diger alacaklar 3.710.773 - - - - -

GENEL TOPLAM 43.174.408 3.602.579 2.721.473 6.626.349 25.133.475 7.659

Vadeye Kalan Siire

Risk Siniflari - Onceki Donem 1ay 1-3 ay 3-6 ay 6-12ay 1 yil iizeri Dagitilamayan
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagl

olan ve olmayan alacaklar 5.798.566 367.734 97.670 90.807 3.234.277 -
5 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagh olan

ve olmayan alacaklar 14.000 - - 17.171 57.407 -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girigimlerden sarta bagl olan ve

olmayan alacaklar 908 - - - - -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan

alacaklar - - - - - -
5 Uluslararasi teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagh olan ve olmayan

alacaklar 1.081.942 9.224 2.365 - - -
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 4.393.431 932.475 1.001.056 1.935.525 4.055.753 7.659
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 1.430.274 179.279 282.322 421.386 936.825 -
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar 440.372 23.124 41.490 77.108 416.113 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar 3.679 382 92 338 1.733 -
11  Kurulca riski yiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - -
12  ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - -
13  Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa

vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
15  Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16  Hisse senedi yatinmliar - - - - - -
17  Diger alacaklar 1.277.497 - - - - -

GENEL TOPLAM 14.440.669 1.512.218 1.424.995 2.542.335 8.702.108 7.659

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olcliimesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yénetmeligin 6’nci
maddesinde belirtilen risk siniflari icin agiklamalar;

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar risk sinifinin tamami icin Uluslararasi
kredi derecelendirme kurulusu Islamic International Rating Agency (IIRA)'nin vermis oldugu dereceler
dikkate alinmaktadir. Turkiye'nin uzun dénem yabanci para cinsinden kredi notunu (BBB-), T.C.
Hazinesi tarafindan ihra¢ edilen yabanci para menkuller ve T.C. Merkezi Yonetimi ile iliskilendirilen
diger yabanci para riskler i¢in de kullaniimaktadir.

Sermaye yeterliligi dizenlemelerine gére bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar risk siniflarinin
risk agirliklarinin belirlenmesinde karsi tarafi yurt disinda yerlesik olan alacaklar igin Kurulca
yetkilendirlen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluslarinin vermis oldugu notlar
kullaniimaktadir. Kargi tarafi yurt icinde yerlesik olan alacaklar derecesiz kabul edilerek sermaye
yeterliligi hesaplamasina dahil ediimektedir.

Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluglarin vermis oldugu derecelere
karsilik gelen “Kredi Kalite Kademeleri’ne asagidaki tabloda yer verilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riskine iliskin agiklamalar (devami):

Risk Agirligina Gore Risk Tutarlari:

Ozkaynaklardan

Risk Agirhigi — Cari Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 o
Kredi Riski Azaltimi Oncesi

redi Riski Azalimi Oncesi 38.413.589 - 7.024.868 440.876 2.088.526 4.187.095 23.923.116 1.170 5.168.499 18.209 222710
Tutar

Kredi Riski Azalt
, KrediRiski Azaltimi Sonrast 59 )06 754 . 7.508.936 395.062 2.152.181 3.878.566 22.686.596 1.170 5.168.499 18.209 222.710
Tutar

Risk Agirhgi — Onceki Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 oziknaé,irrliT:rI:;?an
1 Kredi Riski Azaltimi Oncesi Tutar 9.949.220 - 1.404.629 286.823 1.154.868 3.246.592 12.584.583 3.269 - - 105.696
2 Kredi Riski Azaltimi Sonrasi Tutar 10.454.793 - 1.565.879 280.109 1.256.170 3.106.944 11.962.820 3.269 - - 105.696

Sektorlere veya karsi taraf tiriine gore; ayn ayri, deger kaybina ugramig kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalari ve karsiliklar, dénem icinde deger ayarlamalari ve karsiliklara
iligkin tutarlar:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 90 glinden fazla gecikmis olmasi veya yapilan risk degerlendirmesine
istinaden deger dusuklGgine ugradigina karar verilen krediler deger kaybina ugramis krediler olarak
degerlendirilmis ve bu krediler icin “Ozel Karsilik” hesaplanmistir.

Tahsili Gecikmis Krediler ise 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadesi 90 gline kadar gecikmis ancak deger
dusukligine ugramamis kredilerdir. Bu krediler icin “Genel Karsilik” hesaplamasi yapilmaktadir.

Krediler (*) Karsiliklar
Deger Kaybina Ugramig (TFRS 9)

Cari donem Beklenen

Kredi Riskinde Kredi Zarari

Onemli Sektérler/Kargi Taraflar Onemli Artis Temerriit Karsiliklari

(ikinci Asama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarim - - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - -
12 Ormancilik - - -
1.3 Balikgilik - - -
2 Sanayi 21.648 47.477 61.285
2.1 Madencilik ve Tas ocakgiligi - - -
2.2 imalat Sanayi 20.032 47.090 60.857
23 Elektrik, Gaz, Su 1.616 387 428
3 ingaat 9.417 17.845 14.812
4 Hizmetler 23.101 26.452 24.186
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 18.700 22.785 19.909
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 4.401 3.333 3.964
4.4 Mali Kuruluglar - - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - 334 313
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
4.7 Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger 3.524 1.602 1.322
Toplam 57.690 93.376 101.605

(*) Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riskine iliskin agiklamalar (devami):

Krediler (*) Karsiliklar
Deger Kaybina Ugramig (TFRS 9 )
Onceki déonem Beklenen
Kredi Riskinde Kredi Zarari
Onemli Sektorler/Karsi Taraflar Onemli Artig Temerriit Karsiliklari
(ikinci Asama) (Ugiincii Asama) (TFRS 9)
1 Tarim
11 Ciftcilik ve Hayvancilik
1.2 Ormancilik
1.3 Balikgilik - - -
2 Sanayi 6.662 44.540 41.648
21 Madencilik ve Tas ocakgiligi - 32.892 32.872
2.2 imalat Sanayi 6.319 11.648 8.773
2.3 Elektrik, Gaz, Su 343 - 3
3 ingaat 980 5.540 5.112
4 Hizmetler 24.947 129.022 122.624
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 24.890 9.107 5.779
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 57 5.608 3.244
4.4 Mali Kuruluglar - - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 114.307 113.601
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - -
4.7 Egitim Hizmetleri
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger 1.833 16.427 16.479
Toplam 34.422 195.529 185.863
(*) Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
Deger Ayarlamalan ve Kredi Karsiliklari Degisimine lligkin Bilgiler
Dénem lginde
Cari Donem Acilis Ayrilan karsilik Kargihk Diger Kapanis
Bakiyesi Tutarlan Iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 Uglinci asama 185.680 62.260 (168.069) - 79.871
2 Birinci ve Ikinci asama 146.666 427.257 - - 573.923
] Dénem lginde
Onceki Donem Acilis Ayrilan karsilik Karsilik Diger Kapanig
Bakiyesi Tutarlan iptalleri (**) Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ugiincii agama 172.690 12.990 - - 185.680
2 Birinci ve Ikinci asama 92.666 104.109 (50.109) - 146.666
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Kredi riskine iliskin agiklamalar (devami):

Dongiisel sermaye tamponu hesaplamasina dahil riskler

Cari Donem Bankacilik Alim satim hesaplari
Nihai olarak risk alinan hesaplarindaki 6zel kapsaminda hesaplanan Toplam
Ulke sektor kredileri risk agirhkh tutar
Turkiye 53.721.937 1.106.031 54.827.968
Birlesik Arap Emirlikleri 11.697 - 11.697
Marshall Adalari 1.169.125 - 1.169.125
Diger Ulkeler 57.985 - 57.985
Onceki Dénem Bankacilik Alim satim hesaplari
Nihai olarak risk alinan hesaplarindaki 6zel kapsaminda hesaplanan Toplam
ulke sektor kredileri risk agirhikh tutar
Turkiye 29.239.730 763.786 30.003.516
Birlesik Arap Emirlikleri 9.028 - 9.028
Marshall Adalari 35.434 - 35.434
Diger Ulkeler 13.287 - 13.287

Kur riskine iligkin agiklamalar:

Kur riski, doéviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
olasih@i kur riski ile ifade edilmektedir.

a)

b)

c)

¢)

d)

Piyasa riski kapsaminda kur riskine maruz kalan Banka, a¢ik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat
ederek kur riskini minimal seviyede tutmaya dikkat etmektedir. Banka’'da guinlik bazda déviz pozisyonu
icin Riske Maruz Deger hesaplanmaktadir. Yabanci para net genel pozisyonu/6zkaynak rasyosu
periyodik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimlaliga hesaplanirken Banka’'nin
tim doviz varliklari, yiktumltlikleri ve vadeli doviz islemleri géz 6nidnde bulundurulmakta, yasal
raporlarda kullanilan piyasa riskine esas tutar standart metod ile aylik olarak hesaplanmaktadir.

Banka’nin riskten korunma amagli tlirev finansal araci bulunmamaktadir.

Kredi kullandirimlarinda kur uyumsuzluuna mahal vermeden TL kaynaklarin TL, yabanci para
cinsinden kaynaklarin da ilgili para cinsinden kullandirimina 6zen gdsteriimektedir. Piyasalarda
olusabilecek belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle stratejik amacli olusabilecek déviz pozisyon limiti
sinirlandiriimakta ve takip edilmektedir.

Banka'nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari déviz
alis kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolarn EURO
30 Aralik 2022 - Bilango Degerleme Kuru 18,7157 19,9556
29 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,7159 19,9067
28 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,7097 19,9094
27 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,6989 19,9151
26 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,6444 19,9711
23 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,6806 19,9212

Banka’'nin cari doviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinlik basit aritmetik
ortalama degeri 1 ABD dolari i¢in 18,6587 TL (Aralik 2021: 13,6246 TL) ve 1 EURO igin 19,7536 TL
(Arahk 2021: 15,3855 TL) olarak gerceklesmistir.

Banka’'nin kur riskine maruz kaldigi déviz cinsleri agirlikhi olarak ABD Dolari ve Euro’dur.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Banka’nin kur riskine iligkin bilgiler:

EURO USD Diger YP Toplam
Cari Donem
Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler)
ve T.C. Merkez Bnk. 5.346.226 18.744.043  316.140 24.406.409
Bankalar (**) 798.748  1.269.144 2.806.789  4.874.681
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar(++*) 79.951 141530 721.982 943.463
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 621.450  1.893.165 - 2514615
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklari (*) 6.495.852  5.859.611 - 12.355.463
istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) - - - -
itfa Edilmig Maliyeti Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 4.139.848 - - 4.139.848
Riskten Korunma Amagh Tirev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar 2.782 1.092 - 3.874
Toplam Varlhklar 17.484.857 27.908.585 3.844.911 49.238.353
Yikiumlilikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan
Toplanan Fonlar - - 16.596 16.596
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari(*+) 9.362.282 31.482.190 3.421.540 44.266.012
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluglardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 4.436.273 423.668 - 4.859.941
inrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Mubhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amacli Turev Finansal Borglar - - - -
Diger Yukudmlulukler 146.305 342.100 85.280 573.685
Toplam Yiikiimlilikler 13.944.860 32.247.958 3.523.416 49.716.234
Net Bilango Pozisyonu 3.539.997 (4.339.373) 321.495 (477.881)
Net Nazim Hesap Pozisyonu (3.555.105) 4.308.704 (319.605) 433.994
Turev Finansal Araglardan Alacaklar 847.434 5.724.853  492.479 7.064.766
Turev Finansal Araglardan Borglar 4.402.539 1.416.149 812.084 6.630.772
Gayrinakdi Krediler (**) 1.368.835 1.921.118 16.698  3.306.651
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 11.996.492  8.011.515 1.235.185 21.243.192
Toplam YUkumlulukler 10.706.239 10.155.169 1.460.407 22.321.815
Net Bilango Pozisyonu 1.290.253 (2.143.654) (225.222) (1.078.623)
Net Nazim Hesap Pozisyonu (1.191.464) 2.218.808 258.800 1.286.144
Turev Finansal Araglardan Alacaklar 5.987 2.617.311 500.074 3.123.372
Turev Finansal Araglardan Borglar 1.197.451 398.503 241.274 1.837.228
Gayrinakdi Krediler 1.405.454 1.731.014 - 3.136.468

™*) Bilangoda 189.254 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini igermektedir.

(**)  Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyonu hesabinda dikkate alinmamaktadir.
***)  Kiymetli madenler de “Diger YP” stitununda gosterilimektedir.

(****) Bilangoda 10.703 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini icermektedir.

(*****) Tarev finansal araglara ait 12.681 TL (31 Aralik 2021: 3.280 TL) kur gelir reeskontlari ve 11.536 TL (31 Aralik 2021:

reeskontlari dahil edilmemistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iligkin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite riskine iligkin agiklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu’nun onayladig likidite riski politikasi ve bankanin risk istahi ¢ercevesinde
piyasa kosullari ve banka bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli
tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO)
tarafindan ydnetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iliskin politikalari gézden gegirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Bankanin bu politikalari etkin olarak uygulanmasini ve butlndyle Banka’'nin risk yonetimi
sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin dlcimu ve izlenmesinde dikkate alinacak temel
kriterleri belirlemektedir.

APKO, Banka’nin maruz kaldidi likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da
dikkate alarak banka bilangosunun yoénetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gdzeterek ve olasi likidite sikigikliklarina kargi ilgili erken
uyari sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yonetimi igcin APKO kararlari gergevesinde likidite yapisi dederlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistiriimektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Ydnetimi Baskanhdi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6lcim ydntemleri ile periyodik
olarak ilgili birim, ilgili komite ve Ust yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Banka’nin portféylne, stratejik
plan ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve
koordine eder. Piyasa kosullarina ve Banka yapisina uygun olarak ilgili likidite risk 6lcim yontemlerini tesis
etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri gdozden gegirmektedir. Likidite
riski analizleri ile 6nemli likidite goOstergeleri, dizenli olarak st yénetime raporlanmaktadir. Stres
kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plani” gergevesinde yuratilmektedir.

Banka Ust diizey yonetimi, likidite riskine iliskin ydonetim stratejilerini belirlemek igin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yukimlultklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlasma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portféy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yukdmluliklere iliskin fon akislarini vadelere bagh olarak izler.

Piyasa kosullari strekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara
stres testi uygulanarak likidite yeterliligi olgulur. Likidite riski stres testi ile Banka’nin belirlenen senaryolar
cercevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum
analiz edilir. Stres testleri icin ihtiyag duyulan senaryolar degisen bilango yapisi dikkate alinarak
olusturulur. Elde edilen sonuglar likidite riskine iligkin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin
olusturulmasinda dikkate alinir.

Banka’nin maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltiimasi amaciyla yirutilen stratejilere (yogunlasmanin
izlenmesi, fon kaynaklarinin gesitlendiriimesi, yuksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal
ve ihtiyati limitler gézetilerek Banka Ust dizey yonetimi tarafindan etkin bir bigimde izlenir. Azaltilamayan
riskler igin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltilmasi veya
sonlandiriimasi degerlendirilmektedir.

Covid-19 virtisunin tim dinya genelinde yayginlasma dizeyi ve reel sektor, bankacilik sektori gibi
alanlarda dogurdugu/dogurabilecegi olumsuzluklar (lilke riskleri ve yurt disi banka limitleri/muhabir banka
iliskileri v.d.) dikkatle izlenmektedir. Bu dogrultuda risk yonetim faaliyetleri icerisinde stres testleri ve
senaryo analizleri ile likidite yeterliligi strekli olarak takip edilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Likidite riskine iligskin agiklamalar (devami):

Likidite Kargilama Orani

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamis Toplam

Dikkate Alinma Orani

Deger (*) Uygulanmis Toplam Deger (*)
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiiksek kaliteli likit varliklar 49.255.131  37.802.121
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 21.168.971 18.329.076 2.091.230 1.832.908
3 istikrarli toplanan fon 513.336 - 25.667 -
4 Dustk istikrarl toplanan fon 20.655.635 18.329.076 2.065.563 1.832.908
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda
kalan teminatsiz borglar 42.442.442 38.409.896 18.105.933  15.703.203
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 41.993.231 38.362.259 17.656.722  15.655.566
8 Diger teminatsiz borglar 449.211 47.637 449.211 47.637
9 Teminatl borglar - -
10  Diger nakit gikiglar 9.752.822 4.242.376 9.752.822 4.242.376
11  Turev yukimliltkler ve teminat tamamlama
yukUmlaltkleri 8.801.150 4.242.376 8.801.150 4.242.376
12 Yapilandirnlmis finansal araglardan borglar 951.672 - 951.672 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme taahhutleri
ile diger bilango dig1 yukumlUltkler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagli olmaksizin cayilabilir bilango digi diger
yukumldlikler ile sézlesmeye dayall diger yukumlalikler - - - -
15 Diger cayllamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilango disi
borglar 14.086.455 3.532.269 4.232.041 331.857
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 34.182.026  22.110.344
NAKIT GIRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 20.616.866 13.917.043 18.485.976  13.269.279
19 Diger nakit girigleri 8.797.670 8.037.641 8.797.670 8.037.641
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 29.414.536 21.954.684 27.283.646  21.306.920
Ust Sinir Uygulanmis Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 49.255.131  37.802.121
22 TOPLAM NET NAKIT GIKISLARI 8.545.507 5.527.586
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 576,39 683,88

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son Ug ay i¢in hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina lliskin Yonetmelik” uyarinca son (g ay icin hesaplanan likidite kargilama oranlarinin en
yuksek ve en dusuk oldugu haftalar asagida verilmistir.

Likidite Karsilama Orani (%)

Cari Dénem — 31.12.2022

TP+YP YP
En Dusuk (%) 428,87 524,40
Ay Ekim 2022 Ekim 2022
En YUksek (%) 493,47 695,05
Ay Kasim 2022 Kasim 2022
Ortalama 458,96 606,64
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IV.  Likidite riskine iligkin agiklamalar (devami):

Likidite Karsilama Orani (devami):

Dikkate Alinma Orani Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamis Toplam Deger (*) Uygulanmis Toplam Deger (*)
Onceki Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiiksek kaliteli likit varliklar 10.845.784 7.806.796
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 4.513.070 3.444.744 437.597 344.474
3 istikrarli toplanan fon 274.211 - 13.711 -
4 Dustk istikrarl toplanan fon 4.238.859 3.444.744 423.886 344.474
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon
disinda kalan teminatsiz borglar 6.019.703 4.873.469 2.993.565 2.362.874
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 5.790.600 4.815.471 2.764.462 2.304.876
8 Diger teminatsiz borglar 229.103 57.998 229.103 57.998
9 Teminatli borglar - -
10 Diger nakit gikiglari 2.998.702 1.417.599 2.998.702 1.417.599
11 Turev yukumlilikler ve teminat tamamlama
yukamlaltkleri 1.782.162 1.417.599 1.782.162 1.417.599
12 Yapilandirilmis finansal araglardan borglar 1.216.540 - 1.216.540 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
taahhditleri ile diger bilango digi yukumlultkler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilanco digi
diger yukamlulikler ile sézlesmeye dayal diger
yukumldldkler - - - -
15 Diger cayllamaz veya sarti bagli olarak cayilabilir bilanco
disi borglar 6.532.140 2.852.883 1.302.032 245.279
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI I s 4.370.226
NAKIT GIRISLERI
17 Teminatli alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 3.644.672 1.908.314 2.869.466 1.710.287
19 Diger nakit girigleri 1.385.812 1.229.025 1.385.812 1.229.025
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 5.030.484 3.137.339 4.255.278 2.939.312

Ust Sinir Uygulanmis Degerler

21 TOPLAM YKLV STOKU 10.845.784 7.806.796
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 3.476.618 1.430.914
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 311,96 545,58

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son Ug ay i¢in hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

Likidite Kargilama Orani (%) Onceki Dénem — 31.12.2021

TP+YP YP
En Diisik (%) 311,11 333,08
Ay Ekim 2021 Ekim 2021
En Yiiksek (%) 403,97 847,77
Ay Aralik 2021 Kasim 2021
Ortalama 352,95 615,49

Likidite karsilama orani, Banka’'nin sahip oldugu yuksek kaliteli likit varliklarin, 30 ginlik vade penceresindeki
net nakit gikislarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Uzerinde belirleyici olan énemli bilango kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit ¢ikislari icinde tutarsal olarak yiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin
yuksek olmasi ve zaman icinde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir.

Yiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve yilksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olusmaktadir, Zorunlu Kkarsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisikligi
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirlh olmak Uzere yiksek kaliteli likit varlik
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir.
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IV. Likidite riskine iligkin agiklamalar (devami):

Likidite kargilama orani (devami):

Banka’'nin ylksek kaliteli likit varliklarinin %2,74’U nakit, %64,57°si merkez bankalari nezdindeki hesaplar
ve %32'70'i yiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Banka’'nin, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olugturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla
fon kaynaklarinin %87,55’i toplanan fonlardan, %4,54’0 sermaye benzeri bor¢lanma aracglarindan ve
%7,97’i alinan kredilerden olusmaktadir.

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gére gosterimi:

5Yil ve

Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5 Yl Uzeri Dagitilamayan Toplam
Cari Donem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki
Paralar. Satin Alinan Gekler) ve TCMB 12.346.278 13.703.939 - - - - - 26.050.217
Bankalar 4.877.123 - - - - - - 4.877.123
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV - 98.078 9.445 385.891 1.724.547 - - 2.217.961
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - - 79.854 1.716.677 8.101.606 535.589 7.659 10.441.385
yerilen Krediler B - 4.875.978 6.916.880 16.589.337 13.421.996 1.816.744 63.713 43.684.648
Itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen
Finansal Varliklar - - - - 7.184.590 3.210.030 - 10.394.620
Diger Varliklar ©) - - - - - - 2.560.981 2.560.981
Toplam Varliklar 17.223.401  18.677.995 7.006.179  18.691.905 30.432.739 5.562.363 2.632.353  100.226.935
Yiiktimluliikler
_Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Aracilig 302.929 ) ) ) : : : 302.929
ile Bankalardan Toplanan Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 44.187.869 20.697.462 8.882.652 4.986.764 166.189 - - 78.920.936
Diger Mali Kuruluslar. Saglanan. Fonlar ve - 1520462 3001547 1448155  1.182.889 - 4110376  11.263.429
Sermaye Benzeri Krediler
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
lhrag Edilen Menkul Degerler - - - - - - - -
Diger YUkumlulukler ) - 907.429 - - - - 8.832.212 9.739.641
Toplam Yiikiimliliikler 44.490.798  23.125.353 11.884.199 6.434.919 1.349.078 - 12.942.588  100.226.935
Likidite (Acgig1)/Fazlasi (27.267.397)  (4.447.358) (4.878.020)  12.256.986  29.083.661 5.562.363 (10.310.235) -
Net Bilango Digi Pozisyonu - (7.959) 128 744 - - - (7.087)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 4.943.606 60.879 107.522 - - - 5.112.007
Tirev Finansal Araglardan Borglar - 4.951.565 60.751 106.778 - - - 5.119.094
Gayrinakdi Krediler - 298.864 959.878 3.880.727 1.615.240 21.397 3.069.165 9.845.271
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 2.417.162 8.720.299 2.673.133 8.341.714 14.365.935 1.511.364 730.293 38.759.900
Toplam YukUmlulikler 8.729.339  17.348.404 6.215.598 1.169.929 2.729.372 - 2.567.258 38.759.900
Likidite (Agigi)/Fazlasi (6.312.177)  (8.628.105) (3.542.465) 7.171.785 11.636.563 1.511.364 (1.836.965) -
Net Bilango Digl Pozisyonu - (31.071) (56.149) (1.175) - - - (88.395)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 2.508.922 756.035 91.169 - - - 3.356.126
Tirev Finansal Araglardan Borglar - 2.539.993 812.184 92.344 - - - 3.444.521
Gayrinakdi Krediler 1.354.438 1.108.447 343.855 1.578.062 495.818 - - 4.880.620

™*) Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amacli elde tutulan varliklar, ortaklik yatirimlari,

ertelenmis vergi varligi ve diger aktiflerden olugsmaktadir.

(**)  Dagitilamayan diger yukumlulikler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olugsmaktadir.
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Kaldirag oranina iligkin agiklamalar:

Banka'nin 31 Aralik 2022 itibariyla son Ug¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag orani %6,49'dir
(31 Aralik 2021: %8,45). Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Duzeyinin Olglimesine ve
Degerlendiriimesine lligkin Yénetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Kaldirag Orani Kamuya Ag¢iklama Sablonu:

Cari Donem

Onceki Donem

31 Aralik 2022 (*) 31 Aralik 2021 (*)

Bilanco ici varliklar

1 Bilango igi varliklar (Turev finansal araglar ile kredi tirevleri harig,
teminatlar dahil) 107.854.252 33.353.859
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 163.498 103.381
3 Bilanco i¢i varliklara iligskin toplam risk tutari (1 ve 2'nci satirlarin toplami) 107.690.754 33.250.478
Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri
4  Tdurev finansal araclar ile kredi tirevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Tiurev finansal araglar ile kredi tirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 112.984 92.887
6 Tdurev finansal araclar ile kredi tirevlerine iligkin toplam risk tutari (4 ve
5’inci satirlarin toplami) 112.984 92.887
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman iglemleri
7  Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman iglemlerinin menkul kiymet
veya emtia teminatl finansman islemlerinin risk tutari (Bilanco i¢i harig) 10.030.149 2.441.721
8 Aracilik edilen igslemlerden kaynaklanan risk tutari - -
9 Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerine iligskin toplam
risk tutari (7 ve 8'inci satirlarin toplami) 10.030.149 2.441.721
Bilango digi igslemler
10 Bilango disi islemlerin briit nominal tutari 20.891.725 7.757.835
11 (Krediye dénistirme oranlari ile garpimdan kaynaklanan diizeltme tutari) - -
12 Bilango disi islemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11’inci satirlarin
toplami) 20.891.725 7.757.835
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 9.004.727 3.679.879
14 Toplam risk tutari (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 138.725.612 43.542.921
Kaldirac orani
15 Kaldirag orani (%) 6,49 8,45

(*) Tabloda yer alan tutarlar G¢ aylik ortalamalari gdstermektedir.

Finansal varlik ve borglarin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin agiklamalar

Finansal varlik ve borglarin gergege uygun degerine iligkin bilgiler

Defter degeri Gergege uygun deger
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
31 Aralik 2022 2021 2022 2021
Finansal varliklar
Para piyasalarindan alacaklar - - - -
Bankalar 4.887.831 1.533.115 4.887.831 1.533.115
Gergege uygun deger farki k/z'a yansitilan fv 2.217.961 1.800.024 2.217.961 1.800.024
Gergege Uygun Deger Farki D/K/G'e Yansitilan
Finansal Varliklar 10.441.385 4.173.153 10.441.385 4.173.153
itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar 10.440.441 2.713.586 10.196.149  2.537.586
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklari 44.292.621 21.907.324 53.760.934 25.922.905
Finansal yiikiimlulukler
Ozel cari hesap ve katilma hesaplari aracilig ile
bankalardan toplanan fonlar 302.929 581.502 302.929 581.502
Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplari 78.920.936 26.211.847 78.920.936 26.211.847
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 11.263.429 4.653.931 11.263.429 4.566.889
Para Piyasalarina Borglar - 1.984.303 - 1.984.303
Diger Yikumlulukler 1.009.560 429.545 1.009.560 429.545
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VI. Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar (devami):

b. Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger 6lgiimlerine iligkin bilgiler

‘Finansal Araclar: Aciklamalara iliskin Turkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 77) uyarinca,
gercede uygun deger dlgumleri, s6z konusu ol¢cimler yapilirken kullanilan verilerin dnemini yansitan bir
sira dahilinde siniflandirilir. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu siniflandirma asagidaki sekilde
olusturulur:

a. Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar (1 inci seviye);

b. 1 inci seviyede yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da bor¢lar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretiimek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki
veriler (2 nci seviye);

c. Varllk ya da borglara iliskin olarak go6zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3 Uncu seviye).

S8z konusu siniflama ilkelerine gére Banka’nin gergege uygun degerinden tagimakta oldugu finansal varlik
ve yUkumlultklerinin gergege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Cari donem 1.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 1.181.401 1.036.560 - 2.217.961
Devlet borglanma senetleri 141.530 803.429 - 944.959
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Diger 1.039.871 233.131 - 1.273.002

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 2.517.101 7.916.625 - 10.433.726
Sermayede pay! temsil eden menkul degerler ©) - - - -
Devlet borglanma senetleri 2.517.101 7.916.625 - 10.433.726
Diger menkul degerler - - - -

Tiirev Finansal Varliklar - 17.597 - 17.597

Finansal yukiumliiliikler

Tirev finansal yukumlilikler - 13.797 - 13.797

® Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TL’lik menkul kiymetler aktif bir
piyasada iglem gérmemeleri nedeniyle finansal tablolara elde etme maliyeti Uzerinden yansitiimis olup, s6z konusu kiymetler bu
tabloda gosterilmemisgtir.

Onceki donem 1.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 1.219.977 580.047 - 1.800.024
Devlet borglanma senetleri 275.653 572.280 - 847.933
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Diger 944.324 7.767 - 952.091

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 962.858 3.202.636 - 4.165.494
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Devlet bor¢lanma senetleri 962.858 3.202.636 - 4.165.494
Diger menkul degerler - - - -

Tiirev Finansal Varlklar - 65.158 - 65.158

Finansal yiikiimlulukler

Turev finansal yukumlalikler - 109.990 - 109.990
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Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iligkin agiklamalar

Banka musterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yonetimi hizmetleri vermemektedir. Banka
inanca dayali islem sézlesmeleri yapmamaktadir.

Risk yénetimine iligkin agiklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla
yurirlige giren “Bankalarca Risk Yénetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig”
uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bélimde verilmektedir. Banka’'nin sermaye yeterliligi
hesaplamasinda igin standart yaklasim kullanildigindan, igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagim (“iDD*)

kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

Risk yénetimi ve risk agirlikh tutarlara iligkin genel agiklamalar

a.l. Bankanin risk yonetimi yaklagimi

Banka’'nin risk ydnetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin icerecegi risk-getiri
yapisini, buna bagli olarak faaliyetlerin niteligini ve dizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya ve
gerektiginde degistirmeye yoénelik belirlenen politikalar, uygulama usulleri ve limitler aracihgiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini, élgilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini saglamaktir.

Yoénetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilasilan risklerin izienmesi ve kontrolinin saglanmasi
amaciyla, Bankacilik Kanunu’nun éngérdigu bigimde etkin bir i¢ kontrol, risk yonetim ve i¢ denetim sistemi
tesis etmek, bunlarin islerligini, uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yoénetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini gliniin degisen piyasa kosullarina gére periyodik
olarak gézden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

Yoénetim Kurulu tarafindan, risk yonetimi strecine iliskin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda
banka birimlerinin koordineli bir bicimde ¢alismasi Ust diizey yonetim tarafindan saglanmaktadir.

Banka Yonetim Kurulu, risklerin yénetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide olmayan bazda
izlenecek stratejileri, politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin yénetimi
sirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan
banka, maruz kaldidi risklerden sayisallastirilabilenleri icin, yonetim kurulunca onaylanan risk politikalari
ve uygulama talimatlari ile risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler kapsamindaki
birimler ve bankanin ilgili organlari tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve risklerin belirlenen limitler
dahilinde kalmasi saglanmaktadir. Risk yonetimi dizenlemeleri ¢cercevesinde orgitlenen Risk Yoénetim
Baskanligi; risklerin dlgtlmesi, izlenmesi, kontrolli ve raporlanmasi faaliyetlerini yirtitmektedir.

Bankanin risk yonetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye
tahsisinde bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmis sermaye getirisini en Ust seviyeye
cikartarak, olugturulan katma degeri artirmaktir.

Bankanin Aktif Pasif Komitesinde, risk yonetim politikalari dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile
bankanin fon kullandirimlarina iliskin yurt ici ve yurt digi ekonomik kosullar degerlendiriimekte, aktif-pasif
yapisi yonetilmektedir.

Bankanin maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecegi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi
yapilmaktadir. Tanimlanan riskler élgilmekte ve mimkin oldugu 6lgtide 6nceliklendiriimektedir. Banka
stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk profiline olasi etkisi de dikkate alinarak tim 6nemli
risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Banka stratejileri, risk profili ve risk istahi ile iligkilendirilir.
Risk profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki derecesi ile birlikte
degerlendiriimektedir

Bankanin risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis kapsamli
hesaplanmis risk miktaridir. Dider bir ifadeyle bankanin herhangi bir énlem almanin gerekliligine karar
vermeden 6nce maruz kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yonuyle risk toleransi, bankanin sundugu
hizmetlerin gesitliligi ile bagdlantili olarak kabul edilebilir buldugu risk seviyesidir.
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami)
a.l. Bankanin risk yonetimi yaklagimi (devami):

Bankanin risk istahi ile risk toleransinin ortak 6zelligi, riskin kabull ile ilgili sinirlari ¢cizmeleridir. Ancak risk
toleransi daha genis kapsamlidir.

Banka Ydnetim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk istahi Politikasi" ile bankanin stratejilerini
uygulamak ve hedeflerine ulasmak igin alabilecegi risk dizeyleri belirlenmistir. Bankanin risk istahi ve risk
toleransiyla ilgili olarak banka risk profili gergcevesinde belirlenen limitler ile tetikleme fonksiyonlari detayli
olarak agiklanmistir.

Bankanin finansal durumu, faaliyet profili ve gelecege ait blylime beklentileri gbz éniinde bulundurularak,
stratejik hedeflerin tutturulabilmesi igin ihtiyag duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik bazda
gercgeklestirilen stres testleri ve senaryo analizleri vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Bankanin faaliyet gosterdigi piyasayi ginimizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktirel faktorler
gOzetilerek bankanin finansal yapisi tGzerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi galismalari diger
mali gdstergelerle birlikte dederlendirilmis, bu kapsamda hazirlanan sermaye planlari ile banka siregleri
arasinda esgudime dayali bir koordinasyon olusturulmustur.

islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamayi ve bu risklere gére
ayarlanmig sermaye getirisini en Ust dlizeye ¢ikarmay1 amaglayan Banka, riskleri; piyasa riski, likidite riski,
kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Bankanin piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle maruz
kalabilecegdi zarar olasihgini ifade etmektedir.

Bu baglamda, Banka, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olcllmesine ve
Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” hiikiimleri gercevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle
olgcmektedir.

Banka, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigini sirrekli olarak
izlemekte olup, déviz kuru riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de goéris ve degerlendirmeye tabi
tutulmaktadir. Bankanin déviz kuru stratejisi, kur riskinin dengede kalmasi, agik ya da fazla pozisyon
verilmemesi yonindedir.

Likidite riski
Bankanin likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite riskinden olugsmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, bankanin dngérilebilen ya da dngérilemeyen tim nakit akisi gereksinimini,
gunlik operasyonlari ya da finansal yaplyl bozmadan, yeterli diizeyde karsilamanin mimkin olmadigi
durumlarda ortaya ¢ikan zarar olasiliini ifade etmektedir.

Piyasaya iligkin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri dalgalanma nedeniyle bankanin
herhangi bir pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya ¢ikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak
cikislari, karlihktaki dusus ve ekonomik kriz halleri gibi faktérler neden olmaktadir.

Likidite riskine kargi nakit akisi ginlik olarak takip edilip taahhltlerin zamaninda ve gerektigi sekilde
karsilanmasi icin gerekli nleyici ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde
haftalik olarak degerlendiriimektedir.
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Risk yonetimine iligskin agiklamalar (devami):
Likidite riski (devami):

Banka likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya ¢ikabilecek
likidite ihtiyacini karsilayabilmek icin, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite kargilama oranlari ve
gecmis likidite tecrlbelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikasi
uygulamayi tercih etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; musterinin kredi s6zlesmesinin gereklerine uymayarak yakimlalaguna kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesinden dolayl bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.
Bu risk ayni zamanda, karg! tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da
icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilango i¢i ve bilango disi portféyler de yer
almaktadir.

Banka’'da kredi agma yetkisi yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu; kredi agmaya, onay vermeye, kredi
riski yonetim ve diger idari esaslara iligskin politikalari olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve izlenmesini
saglayarak, bu konuda gerekli tedbirleri almaktadir. Yénetim kurulu, kredi agma yetkisini yasal mevzuatca
belirlenen usul ve esaslar ¢cergevesinde, ilgili kredi komitelerine ve genel madurlige devretmektedir. Genel
muduirlik kendisine devredilen kredi agma yetkisini bdlge mudurlikleri/birimler veya subeler aracilhidiyla
kullanmaktadir. Banka, kredi tahsisini her bir borglu ve borglular grubu bazinda belirlenen limitler dahilinde
yapmaktadir. Masterilerin kredi riskinin limitini asmasi sistem tarafindan engellenmektedir.

Kredi portfoylini olumsuz etkileyebilecek sektérel konsantrasyona yol agilmamasina 6zellikle dikkat
edilmektedir. Risklerin az sayida musteri Uzerinde yogunlasmasinin dénlenmesi igin azami c¢aba
gOsterilmektedir. Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve risk yénetim sistemince surekli
izlenmekte ve raporlanmaktadir. Boylece kredi riskinin, “Kredi Politikalari’na uyumu saglanmaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili suregler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan
kaynaklanan kayip riski olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken,
itibar ve strateji riski (yanlis zamanda yanlis kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu grubun disinda
tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Banka'nin tim faaliyetlerinde yer alan bir risk turGdur. Personel hatasi, sistemden
kaynaklanan bir hata, yetersiz ya da yanlis yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek islemler,
banka organizasyon vyapisi igerisindeki kademeler arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin
belirsizligi, yapi velveya isleyis dedisiklikleri, dogal afetler, terér ve dolandiriciik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Banka, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-
uyum riski ve dis riskler olmak lzere bes kategori halinde siniflandiriimaktadir.

Banka ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi i¢in gerekli dnleyici tedbirleri de
almaktadir.

Diger riskler

Banka’nin maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, kargi taraf kredi riski, tlke riski ve
yogunlasma riski olusturmaktadir.

Banka stratejik riske iliskin; yurt ici ve yurt disi ekonomik konjonkturl, teknolojik, finansal ve sosyal
gelismeleri, yasal dizenlemeleri ve bankacilik sektérini yakindan takip ederek rasyonel kararlar vermeyi
ve gelismelere gore degisimi amaglamaktadir.

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da
birbiriyle iligkili olan taraflarin banka hakkindaki olumsuz dislncelerinden veya mevcut yasal
dizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan gilivenin azalmasi ya da banka
itibarinin zedelenmesi gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme olasiligina yol agan
her tlrlG faktér banka icin itibar riski kabul edilmistir.
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
Diger riskler (devami):

Bankanin risk yonetim sistemi, itibar riskini 6nleyebilmek ve/veya kontrol altinda tutabilmek icin banka
itibarinin veya imajinin zedelendiginin belirlendigi herhangi bir anda musterilere dncelik vererek, proaktif
bir iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.

Bunun yani sira, Banka’nin, katilim bankaciligi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini yurutmesi de
bankaya ait spesifik itibar riski ydnetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Karsi taraf kredi riski, iki tarafa da yukimlUlik getiren bir islemin muhatabi olan kars! tarafin, bu islemin
nakit akisinda yer alan son 6demeden 6nce temerride disme olasiligini ifade etmektedir. Banka, karsi
taraf kredi riskini, yasal mevzuat ¢ercevesinde, en iyi uygulamalari gdzeterek, faaliyetlerin hacmi, niteligi
ve karmasikligi ile uyumlu olarak yénetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir Ulkedeki
borglularin disg yuktUmltllklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kaginmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Banka, yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini
ve musteri memnuniyetini de gézeterek, yurt disi mali kurum ve Ulkelerle olan ticari baglantilarini, Glkenin
ekonomik kosullarinin dikkate alindid fizibilite galismalari neticesinde tesis etmektedir.

Yogunlasma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tirler bazindaki risk tutarlarinin banka blnyesini ve
bankanin asli faaliyetlerini yuritebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede ylksek kayiplara sebep
olabilme olasiligi olarak tanimlanmaktadir. Yogunlasma riskine yOnelik politikalar sektoérel yogunlasma,
teminat bazinda olusturulacak yodunlasma, piyasa riski tlrt bazinda yogunlasma, kayip turleri bazinda
yogunlasma ve finansman saglayanlardan kaynaklanan yogunlagsma olarak siniflandiriimaktadir.

a.2. Risk agirlikh tutarlara genel bakis

Asgari sermaye
Risk Agirlikh Tutarlar yukimlaligi

Cari Dénem Onceki Dénem Cari Dénem
1 Kredi riski (karsi taraf kredi riski harig) 32.027.595 12.883.029 2.562.208
2 Standart yaklasim 32.027.595 12.883.029 2.562.208
3 icsel derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
4 Kars! taraf kredi riski 28.930 26.820 2.314
5 Karsi taraf kredi riski icin standart yaklagim 28.930 26.820 2.314
6 icsel model yéntemi - -
7 Basit risk agirhgr yaklasimi veya igsel modeller yaklasiminda bankacilik

hesabindaki hisse senedi pozisyonlari - -
8 KYK’ya yapilan yatinnmlar-igerik yontemi - -
9 KYK’ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - -
10  KYK'ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirigr yontemi - -
11 Takas riski - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlari - -
13 IDD derecelendirmeye dayali yaklasim - -
14  IDD denetim otoritesi formiilii yaklagimi - -
15  Standart basitlestiriimis denetim otoritesi formull yaklagimi

16  Piyasariski 1.106.031 763.786 88.482

17  Standart yaklagim 1.106.031 763.786 88.482
18  Igsel model yaklasimlari - - -
19  Operasyonel risk 984.141 724.962 78.731
20  Temel gdsterge yaklagimi 984.141 724.962 78.731

21  Standart yaklagim - -
22 lleri 6lgim yaklagimi - -
23 Ozkaynaklardan indirim egiklerinin altindaki tutarlar (%250 risk agirligina

tabi) - -
24  En dusuk deger ayarlamalari

25  Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 34.146.697 14.398.597 2.731.736
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar

b.1. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal

konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve

eglestirme
Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari
Finansal Sermaye
tablolarda yukumliligiine
Cari Dénem raporlanan tabi olmayan
TMS uyarinca Kars taraf Menkul Piyasa veya
degerlenmis Kredi kredi kiymetlestirme riskine sermayeden
tutar _ riskine tabi _ riskine tabi pozisyonlari tabi © indirilen
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.082.280 26.082.580 - - - -
Bankalar 4.853.496 4.853.496 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 43.071 43.071 - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar 2.217.961 - - - 2.217.961 -
Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar 10.441.385 10.441.385 - - - -
Turev Finansal Varliklar 17.597 - 17.597 - 17.597 -
Krediler 43.806.339 43.806.339 - - - -
Kiralama Iglemlerinden
Alacaklar 486.282 486.282 - - - -
itfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 10.440.441 10.440.441 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 653.794 653.794 - - - -
Satig Amagli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varliklar (Net) 5.242 5.242 - - - -
Ortaklik Yatirimlari 100 100 - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 432.288 432.288 - - - -
Maddi Olmayan Duran
Varliklar (Net) 100.413 100.413 - - - 100.413
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
(Net) - - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 663.317 663.317 - - - -
Diger Aktifler 1.376.359 1.376.359 - - - 122.297
Toplam Varliklar 100.226.935 97.991.377 17.597 - 2.235.558 222.710
Yikumlilikler
Toplanan Fonlar 79.170.901 - - - - -
Alinan Krediler 7.153.053 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - -
inrag Edilen Menkul Kiymetler
(Net) - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal
Ylkumlulukler - - - - - -
Turev Finansal Yukudmltlikler 13.797 - 13.797 - 13.797 -
Kiralama Islemlerinden
Ylkumlulukler 278.248 - - - - -
Karsiliklar 1.045.704 - - - - -
Cari Vergi Borcu 1.368.458 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varlik Borglari (Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma
Araglari 4.110.376 - - - - -
Diger Y Ukumlulukler 1.062.524 - - - - -
Ozkaynaklar 6.023.874 - - - - -
Toplam Yiikiimliliikler 100.226.935 - 13.797 - 13.797 -

(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar Arasindaki Baglantilar (devami):

b.1. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal

eglestirme (devami):

konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve

Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari

Finansal Sermaye
tablolarda yukumliligiine
Onceki Dénem raporlanan tabi olmayan
TMS uyarinca Kars taraf Menkul Piyasa veya
degerlenmis Kredi kredi kiymetlestirme riskine sermayeden
tutar _ riskine tabi _ riskine tabi pozisyonlari tabi @ indirilen
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.236.435 6.236.435 - - - -
Bankalar 1.533.115 1.533.115 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 1.647 1.647 - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar 1.800.024 - - - 1.800.024 -
Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar 4.173.153 4.173.153 - - - -
Turev Finansal Varliklar 65.158 - 65.158 - 65.158 -
Krediler 21.724.480 21.724.480 - - - -
Kiralama Iglemlerinden
Alacaklar 182.844 182.844 - - - -
itfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varlklar 2.713.586 2.713.586 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 332.383 332.383 - - - -
Satis Amagli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varliklar (Net) 8.000 8.000 - - - -
Ortaklik Yatirimlari 100 100 - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 330.398 330.398 - - - -
Maddi Olmayan Duran
Varliklar (Net) 23.462 23.462 - - - 23.462
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
(Net) - - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 66.574 66.574 - - - -
Diger Aktifler 236.601 236.601 - - - 82.234
Toplam Varliklar 38.759.900 36.894.718 65.158 - 1.865.182 105.696
Yikumlilikler
Toplanan Fonlar 26.793.349 - - - - -
Alinan Krediler 4.653.931 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar 1.984.303 - - - - -
inrag Edilen Menkul Kiymetler
(Net) - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal
Yukumlulukler - - - - - -
Turev Finansal Yukudmltlikler 109.990 - 109.990 - 109.990 -
Kiralama Islemlerinden
Yukumlulukler 191.498 - - - - -
Karsiliklar 118.239 - - - - -
Cari Vergi Borcu 81.210 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amagh Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varlik Borglari (Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma
Araglari 2.669.412 - - - - -
Diger Yukumlulukler 429.545 - - - - -
Ozkaynaklar 1.728.423 - - - - -
Toplam Yukiamluliikler 38.759.900 - 109.990 - 109.990 -
*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.
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VIIl. Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar Arasindaki Baglantilar (devami):

b.2. Risk tutarlari ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki farklarin
ana kaynaklari

Menkul Kars! taraf
Kredi  kiymetlestirme kredi Piyasa
Cari Dénem Toplam  riskine tabi pozisyonlari riskine tabi  riskine tabi ©

1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

varliklarin TMS uyarinca degerlenmis

tutarlari (sablon B1 deki gibi) 100.226.935 97.991.377 - 17.597 2.235.558
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

yukUmldliklerin TMS uyarinca

degerlenmis tutarlar (sablon B1’deki

gibi) 13.797 - - 13.797 13.797
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

toplam net tutar 100.213.138 97.991.377 - 3.800 2.221.761

Bilango disi tutarlar 30.917.519 6.789.748 - 64.757 64.757

Repo ve benzeri iglemler (**) - - - . _

Degerleme farklar - - - - -
Farkh netlestirme kurallarindan
kaynaklanan farklar (satir 2'ye
konulanlar digindaki) - - - - -
8 Karsiliklarin dikkate alinmasindan

kaynaklanan farklar - - - - -
9 Kurum'’un uygulamalarindan
kaynaklanan farklar - (30.910.786) - - -

~N o 0o s

10 Risk tutarlar 131.130.657 73.870.339 - 68.557 2.286.518

() Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermekte dir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgillmesine ve Degerlendirimesine lligkin Yénetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve benzeri iglemler igin
hesaplanan kars! taraf kredi riski tutaridir.

Menkul Karg taraf
Kredi  kiymetlestirme kredi Piyasa
Onceki Dénem Toplam  riskine tabi pozisyonlar  riskine tabi  riskine tabi ©

1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

varliklarin TMS uyarinca degerlenmis

tutarlari (sablon B1 deki gibi) 38.759.900 36.894.706 - 65.158 1.865.194
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

yukumldltklerin TMS uyarinca

degerlenmis tutarlari (sablon B1’deki

gibi) 109.990 - - 109.990 109.990
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

toplam net tutar 38.649.910 36.894.706 - (44.832) 1.755.204

Bilango dis! tutarlar 15.066.724 4.434.395 - 3.599.735 3.599.735

Repo ve benzeri iglemler (**) - - - _ _

Degerleme farklari - - - - -
Farkh netlestirme kurallarindan
kaynaklanan farklar (satir 2'ye
konulanlar disindaki) - - - - -
8 Karsiliklarin dikkate alinmasindan

kaynaklanan farklar - - - - -
9 Kurum’un uygulamalarindan
kaynaklanan farklar - (8.479.729) - - -

~N o 0o~

10 Risk tutarlari 53.716.634 32.849.372 - 3.554.903 5.354.939

() Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermekte dir.

() Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve benzeri iglemler icin
hesaplanan kars! taraf kredi riski tutaridir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
Finansal Tablolar ile Risk Tutarlar Arasindaki Baglantilar (devami):

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iligkin agiklamalar

Varlik ve yukdmlalUklerin finansal tablo dederleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen
degerleri arasinda énemli bir fark bulunmamaktadir.

Kredi Riski A¢iklamalari

c.1. Krediriskiyleilgili genel bilgiler

c.1.1. Kredi riskiyle ilgili genel niteliksel bilgiler

S0z konusu bilgilere (Il.) Kredi riskine iliskin agiklamalar ile (1X.a.l) Bankanin risk yonetimi yaklagimi
bélimleri altinda yer verilmistir.

c.1.2.Varliklarin kredi kalitesi:

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan

I finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca Karsihiklar/
Cari Donem degerlenmis briit tutan amortisr§nan ve
Temerrit etmis  Temerriit etmemis deger digukliigi Net deger
1 Krediler 93.376 44.292.621 410.484 43.975.513
2 Borglanma araglari - 23.099.787 94.510 23.005.277
3 Bilango digi alacaklar 28.711 9.816.560 84.428 9.760.843
4 Toplam 122.087 77.208.968 589.422 76.741.633

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan

8 A finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca Karsgiliklar/
nceki Donem o . e .
degerlenmig briit tutan amortisman ve
Temerriit etmis  Temerriit etmemis deger diiguklugu Net deger
1 Krediler 195.529 21.711.795 332.857 21.574.467
2 Borglanma araglari - 8.686.763 9.487 8.677.276
3 Bilango disi alacaklar 450 6.160.451 29.342 6.131.559
4 Toplam 195.979 36.559.009 371.686 36.383.302

c.1.3. Temerriide diismiis alacaklar ve borglanma arag¢lan stogundaki degisimler

Cari Donem Onceki Donem

1 Onceki raporlama donemi sonundaki temerrit etmis krediler ve 195.529 172.697
borglanma araglan tutari
2 gfarélraarpl)orlama doéneminden itibaren temerrit eden krediler ve borclanma 74.049 22 832
3 Tekrar temerr(it eimemis durumuna gelen alacaklar - -
4 Aktiften silinen tutarlar (168.069) -
5 Diger degisimler (8.133) -
6 Raporlama donemi sonundaki temerriit etmis krediler ve borglanma
araglan tutar (1+2-3-4+5) 93.376 195.529

c.1.4. Varliklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilik ayrilan alacaklarin kapsam, tanimlarina ve bankanin kargilik tutan belirlerken
kullandigi metotlara Kredi Riskine iliskin Agiklamalar kisminda deginilmektedir. Banka hem birinci ve ikinci
asama kredilerini hem de takipteki kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci asama kredilerdeki
yapilandirmalar musterinin krediyi geri 6deme kabiliyetinin iyilestiriimesi amaciyla veya musterinin kredi
riskinden bagimsiz olarak musteri talebi ile s6zlesme kosullarinda yapilan degisiklikleri de kapsamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Kredi Riski Agiklamalari (devami):

c.1.4. Varliklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar (devami):

Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise esasen yeni bir 6deme plani olusturulmasi suretiyle alacagin
tahsil imkanini saglamaya yoneliktir. Alacaklarin sektorlere goére kirilimlarina Il no.lu (Kredi riskine iligskin

agiklamalar) dipnotta yer verilmistir. Cografi bdlgeler bazinda 6zel karsilik ayrilan alacak tutarlari ile tahsili
gecikmis alacaklarin kalan vadelerine gore kirilimlarina asagida yer verilmistir.

Finansal ara¢ siniflari itibariyla, vadesi gegmis ancak deger dusukligune ugramamis finansal varliklar

bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Cografi bolge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlari

Cari Donem Takipteki Alacak Tutan® Ozel Kargilik®)
Yurtici 93.376 185.680
Kiyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 93.376 185.680

) Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

Cografi bolge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlari

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutan®

Ozel Karsilik®)

Yurt igi 3 195.529 185.680
Kiyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 195.529 185.680
) Nakdi kredilere iligkin bilgileri icermektedir.
Sektore gore kirillim:
Onemli Sektorler/Karsi Taraflar
Cari Donem Takipteki Krediler Karsiliklar
1 Tarim - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - -
12 Ormancilik - -
13 Balikgilik - -
2 Sanayi 47.477 44.449
21 Madencilik ve Tas ocakgiligi - -
22 imalat Sanayi 47.090 44.175
23 Elektrik, Gaz, Su 387 274
3 ingaat 17.845 13.530
4 Hizmetler 26.452 20.871
41 Toptan ve Perakende Ticaret 22.785 17.485
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 3.333 3.098
4.4 Mali Kuruluslar - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 334 288
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - -
4.7 Egitim Hizmetleri - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - -
5 Diger 1.602 1.020
Toplam 93.376 79.870
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VIIl. Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
c. Kredi Riski Agiklamalari (devami):

c.1.4. Varliklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar (devami):

Onemli Sektorler/Karsi Taraflar

Onceki Dénem Takipteki Krediler Karsiliklar
1 Tarim
11 Ciftgilik ve Hayvancilik
12 Ormancilik
1.3 Balikgilik - -
2 Sanayi 44.540 41.626
21 Madencilik ve Tag ocakgihig 32.892 32.872
22 imalat Sanayi 11.648 8.754
2.3 Elektrik, Gaz, Su - -
3 ingaat 5.540 5.109
4 Hizmetler 129.022 122518
41 Toptan ve Perakende Ticaret 9.107 5.673
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 5.608 3.244
4.4 Mali Kuruluglar - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 114.307 113.601
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri
4.7 Egitim Hizmetleri
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - -
5 Diger 16.427 16.427

Toplam 195.529 185.680
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Kredi riski azaltimi
c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya agiklanacak niteliksel gereksinimler

Bilango igi ve bilango disi netlestirme s6zlesmeleri kullaniimamaktadir. )
Banka, kredilendirme islemlerinde 6 Eylil 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine lliskin
Teblig” kapsaminda dikkate alinabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul etmektedir.

a) Finansal Teminatlar ( Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni, Altin,
Hisse Senedi Rehni)
b) Garantiler

Garantorlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri ger¢evesinde izlenmekte ve degerlendiriimektedir.
Banka tarafindan alinan ipotekler kredi iligkisi devam ettigi stirece ilgili mevzuat hikimleri uyarinca yeniden
g6zden gecirme ve ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkulin degerinin genel piyasa fiyatlarina gdére 6nemli oranda azalmis olabilecegine iligkin
gOstergelerin bulunmasi halinde gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu veya
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluglari tarafindan yapilir.

Banka, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak degerlendirilen diger bankalar
tarafindan verilen garantileri dizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi periyodik olarak
gbzden gegiriimektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Banka tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk sinifina iligkin
piyasa hareketlerine bagli olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi ¢alismalarinda dikkate alinmaktadir.
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c.3.

Kredi riski azaltimi (devami):

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

c.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile Finansal garantiler Kredi turevleriile

Cari T™MS korunan garantiler  ile korunan tiirevleri korunan

Donem uyarinca Teminatile alacaklarin ile alacaklarin ile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari_ alacaklar kisimlari

Krediler 59.245.007 5.725.731 3.099.977  5.150.797 2.501.983 - -
Borglanma

araclari 23.099.787 - - - - - -

Toplam 82.344.794 5.725.731 3.099.977  5.150.797 2.501.983 - -
Temerrude

dismius 93.376 - - - - - -

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile Finansal garantiler Kredi tiirevleriile

Onceki T™MS korunan garantiler  ile korunan tiirevleri korunan

Donem uyarinca Teminatile alacaklarin ile alacaklarin ile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlani  alacaklar kisimlari

Krediler 29.297.479 4.365.490 1.854.133  3.886.645 1.367.928 - -
Borglanma

araglari 8.686.763 - - - - - -

Toplam 37.984.242 4.365.490 1.854.133  3.886.645 1.367.928 - -
Temerriide

dismiis 195.529 - - - - - -

Standart yaklagim kullaniimasi durumunda kredi riski
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c.3.1.Bankalarin kredi riskini standart yaklagim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlari
ile ilgili yapilacak nitel agiklamalar

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarina iligkin
aciklamalara (1) no.lu Kredi riskine iligkin aciklamalar dipnotunda yer verilmistir.
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VIIl. Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

c.3. Standart yaklagim kullanilmasi durumunda kredi riski (devami):

c.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri

Kredi doniigiim orani

Kredi doniisiim orani

R ve kredi riski ve kredi riski Risk agirhikh tutar ve
Cari Donem . ! -
azaltimindan 6nce azaltimindan sonra risk agirlikh tutar
alacak tutari alacak tutari yogunlugu

Risk

. Risk agirhikh

Risk siniflar Bilanco ici Bilanco Bilanco igi Bilanco agirhikh tutar

tutar  disi tutar tutar disi tutar tutar  yogunlugu

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar ~ 37.311.333 - 37.348.816 272 - -

Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar 241.494 14.532 73.501 8.797 40.287 48,95%

idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar 15.133 4.765 25.372 4772 15.052 49,93%

Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -

Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -

Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 6.997.303 - 7.227.877 - 2.297.744 31,79%

Kurumsal alacaklar 15.574.635 11.795.506 15.479.760 5.604.036 24.872.261 117,97%

Perakende alacaklar 2245737 1.948.396 2.230.534 995.769  2.280.653 70,69%

Iell(lg‘t;naektlaarmagll gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan 361.721 79.156 361.496 38.147 130.846 32,74%

Tjcan amagli gayrimenkulipotegi fle teminatiandinian 612889 228089  612.889 137.955  499.358 66,51%

Tahsili gecikmis alacaklar 9.573 - 9.573 - 4.916 51,35%

Kurulca riski ylksek belirlenmis alacaklar - - - - - -

ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - - -

Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar

ile kisa vadeli kurumsal alacaklar ) ) ) ) ) )

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -

Diger alacaklar 3.710.773 - 3.710.773 - 1.885.946 50,82%

Hisse senedi yatirimlari - - - - - -

Toplam 67.080.591 14.070.444 67.080.591 6.789.748 32.027.063 43,36%

Kredi déniigiim orani

Kredi déniigiim orani

Pl I ve kredi riski ve kredi riski Risk agirlikl tutar ve
nceki Donem ol ! .
azaltimindan 6nce azaltimindan sonra risk agirhikh tutar
alacak tutari alacak tutari yogunlugu
Risk
Risk agirhikh
Bilango igi Bilango Bilango igi Bilango agirhikh tutar
Risk siniflan tutar disi tutar tutar  disi tutar tutar yogunlugu
Merkezi ydonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar 9.545.746 43.308 9.552.334 43.446 - -
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar 74.578 14.000 12.466 7.015 9.741 %50,00
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar - 908 16.372 2.925 19.297  %100,00
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1.039.558 53.973 1.225.378 53.973 340.890 %26,65
Kurumsal alacaklar 7.867.116 4.458.782 7.725.201 2.662.046 9.725.964 293,63
Perakende alacaklar 1.769.226 1.480.862 1.764.471 683.811 1.770.649 %72,32
ikamet amagli gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar 247.268 39.555 247.268 25.628 93.446 %34,24
Ticari amagh gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar 310.930  400.453 310.930 222.805 337.217 %63,18
Tahsili gecikmis alacaklar 6.224 - 6.224 - 4.508 %72,43
Kurulca riski yuksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile
kisa vadeli kurumsal alacaklar ) ) ) ) ) )
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
Diger alacaklar 1.277.497 - 1.277.497 - 580.357 %45,43
Hisse senedi yatirimlari - - - - - -
Toplam 22.138.143 6.491.841 22.138.141 3.701.649 12.882.069 %49,85
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Risk yonetimine iliskin agiklamalar (devami):

Standart yaklagim kullaniimasi durumunda kredi riski (devami):

c.3.3. Risk siniflarina ve risk agirliklarina gore alacaklar

Risk Siniflari/Risk
Agirhig
Cari Donem

%0

%10

%20

%35
Gayrimenk
ul
ipotegiyle
Teminatlan
dirilanlar

%50

%75

%100 %150

%200

Digerleri

Toplam
risk tutari
(KDO ve
KRA
sonrasi)

© ~

10

11
12

13

14

15

16
17

Merkezi yonetimlerden
veya merkez
bankalarindan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden
veya yerel yonetimlerden
alacaklar

Idari birimlerden ve ticari
olmayan girigimlerden
alacaklar

Cok tarafli kalkinma
bankalarindan alacaklar
Uluslararasi tegkilatlardan
alacaklar

Bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar
Kurumsal alacaklar
Perakende alacaklar
Ikamet amagli
gayrimenkul ipotegdi ile
teminatlandirilan alacaklar
Ticari amagh gayrimenkul
ipotegi ile
teminatlandirilan alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar
Kurulca riski yliksek
belirlenmis alacaklar
Ipotek teminath menkul
kiymetler

Bankalardan ve araci
kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu
niteligindeki yatinmlar
Hisse senedi yatirnmlari
Diger alacaklar

37.349.088
1.723

15.092

599.375
132.496
17.616

1.095.695

6.018.558

320.331
76.451
19.092

911.415

362.935

80.575

230.574

[N

.194.463

- 3.010.318

502.972

9.313

15.052

978.745

13.782.919

5.868 1.170

247.872

1.703.663

5.168.499

37.349.088
82.298

30.144

7.227.877
21.083.796

3.226.303
399.643

750.844

9.573

3.710.773

18

Topla_m

39.211.085

7.345.847

362.935

2.017.897 3.010.318

16.734.379 1170

5.168.499

18.209

73.870.339

Risk Siniflari/Risk
Agirhg:
Onceki Dénem

%0

%10

%20

%35 Gayrimenkul

Ipotegiyle

Teminatlandirlanlar

%50

%75

%100

%150

%2
00

Digerleri

Toplam risk
tutari (KDO ve
KRA sonrasi)

0 ~

10

11

12

13

14

15

16
17

Merkezi yonetimlerden
veya merkez
bankalarindan alacaklar
Bélgesel yonetimlerden
veya yerel
yonetimlerden alacaklar
Idari birimlerden ve
ticari olmayan
girisimlerden alacaklar
Cok tarafli kalkinma
bankalarindan alacaklar
Uluslararasi
teskilatlardan alacaklar
Bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar
Kurumsal alacaklar
Perakende alacaklar
ikamet amagli
gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Ticari amagh
gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Tahsili gecikmis
alacaklar

Kurulca riski yuksek
belirlenmis alacaklar
Ipotek teminatli menkul
kiymetler

Bankalardan ve araci
kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal
alacaklar

Kolektif yatirnm kurulusu
niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatinmlar
Diger alacaklar

9.595.780

406.598
52.943
5.313

2.900

360.166

982.090

83.461
41.926
1.389

8.445

421.217

266.194

19.481

269.269

369.112

373.724

3.431

2.349.920

19.297

27.992

9.528.076
224

148.666

2.793

496.114

9.595.780
19.481

19.297

1.279.351

10.387.247
2.448.282
272.896

533.735

6.224

1.277.497

18

Toplam

10.423.700

1.538.528

266.194

1.035.017

2.349.920

10.223.162

3.269

25.839.790

(
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami)
Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar

¢.1. Karg taraf Kredi riskine iligkin nitel agiklamalar

Karsi taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tlirev ve repo benzeri iglemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511
sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak yUrirlige giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgliimesine ve
Degerlendirilmesine iligkin Yénetmelik Ek-2” hikumleri cercevesinde gergede uygun degerine gére
hesaplanmaktadir. Tlrev islemlere iligkin risk tutarinin hesaplanmasinda, potansiyel kredi risk tutarlari ile
pozitif yenileme maliyetlerinin toplami alinmaktadir.

Banka, karsi taraf kredi riskinin yoOnetilmesini saglayan ve uygulamalari duzenleyen temel ilkeleri
belilemek amaciyla “Karsi Taraf Kredi Riski YoOnetimi Politikasi ve Uygulama Usulleri Hakkinda
Yonetmelik’i hazirlayarak Yonetim Kurulu onayindan gecirmistir. Yénetim Kurulu, sz konusu politikay!
periyodik olarak gézden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

¢.2. KKR’nin dl¢iim yéntemlerine gore degerlendirilmesi

Yasal risk
tutarinin  Kredi riski
Cari donem Potansiyel hesaplanmasi azaltimi Risk
Yenileme kredi riski icin kullanilan sonrasirisk  agirhkh
maliyeti tutari  EBPRT © alfa tutani tutarlar

1 Standart yaklasim - KKR

(tirevler icin) (254) 64.757 114.908  28.929

2 Icsel Model Yontemi (tiirev
finansal araglar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
6duling verme veya 6ding alma
islemleri, takas slresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet iglemleri igin) -

3 Krediriski azaltimi igin
kullanilan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
6diing alma iglemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin) -

4 Kredi riski azaltimi igin
kapsamli yéntem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
6diing alma iglemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin) -

5 Repo iglemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6dlng
verme veya 6duing alma
islemleri, takas suresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin riske
maruz deger -

6 Toplam 28.929

(*) Efektif beklenen pozitif risk tutar
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VIIl. Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
¢. Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar (devami):

¢.2. KKR’nin olgiim yontemlerine gore degerlendirilmesi (devami):

Yasal risk Kredi

tutarinin riski
Onceki dénem Potansiyel hesaplanmasi  azaltimi Risk
Yenileme kredi riski EBPRT icin kullanilan sonrasi agirhikh
maliyeti tutan ) alfa risk tutari tutarlar

1 Standart yaklasim - KKR
(turevler igin)

2 lgsel Model Yéntemi (tiirev
finansal araglar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
6ding verme veya 6diing alma
islemleri, takas suresi uzun
islemler ile kredili menkul kiymet
islemleri icin)

3 Kredi riski azaltimi igin
kullanilan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler veya
emtia 6diing verme veya 6ding
alma islemleri, takas stresi
uzun iglemler ile kredili menkul
kiymet iglemleri icin)

4 Kredi riski azaltimi igin kapsaml
yontem — ( repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
6ding verme veya 6diing alma
islemleri, takas slresi uzun
islemler ile kredili menkul kiymet
islemleri igin)

5 Repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6ding
verme veya 6dung alma
islemleri, takas suresi uzun
islemler ile kredili menkul kiymet
islemleri icin riske maruz deger

6 Toplam

(*) Efektif beklenen pozitif risk tutari

98.334 26.820

26.820

¢.3. Kredi Degerleme Ayarlamalar (KDA) igin Sermaye Yiikiimliiliigi

Cari Dénem Onceki Dénem
Risk tutan
(Kredi riski
Risk tutarn (Kredi azaltimi
riski azaltimi Risk teknikleri Risk
teknikleri  agirhkh kullanimi  agirhkh
kullanimi sonrasi)  tutarlar sonrasi) tutarlar

Gelismis yonteme gore KDA sermaye
yikimliligune tabi portfdylerin toplam tutari - - - -

1 (i)Riske maruz deger bileseni (3*carpan dahil) _—-t
2 (i)Stres riske maruz deger (3"carpandahil) [ EE——  -HEEEEEEEN 00
3 Standart yonteme gére KDA sermaye

yukumlaligine tabi portfylerin toplam tutari 114.908 28.929 98.334  26.820
4 KDA sermaye yiikiimliiligiine tabi toplam

tutar 114.908 28.929 98.334  26.820
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar (devami):
¢.4. Risk siniflan ve risk agirliklarina gore kargi taraf kredi riski

Cari Donem

Risk Agirliklan
Risk Siniflan %0

%10 %20

%50

%75

%100 %150

Diger

Toplam
Kredi
Riski @

Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar

Bdlgesel veya yerel yonetimlerden
alacaklar

idari birimlerden ve ticari olmayan
girigsimlerden alacaklar

Cok tarafl kalkinma bankalarindan
alacaklar

Uluslararasi teskilatlardan alacaklar -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar -
Kurumsal alacaklar -
Perakende alacaklar -
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandiriimis

alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar -
Kurulca riski yuksek olarak belirlenen

alacaklar

ipotek teminatli menkul kiymetler -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan

bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile -
kurumsal alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirimlar

Hisse senedi yatirimlari -
Diger alacaklar -
Diger varliklar

6.561

6.561

101.897
6.450

Toplam 6.561

- 94.896

7.001

6.450 -

114.908

() Toplam kredi riski: Kars! taraf kredi riski 6lcim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar

Onceki Dénem

Risk Agirliklari
Risk Siniflar %0

%10 %20

%50

%75

%100 %150

Diger

Toplam
Kredi
Riski ©

Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar 43.308
Bdlgesel veya yerel yonetimlerden
alacaklar

idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar

Cok tarafli kalkinma bankalarindan
alacaklar

Uluslararasi teskilatlardan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar
Kurumsal alacaklar

Perakende alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandiriimig
alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yuksek olarak belirlenen
alacaklar

ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan
bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile
kurumsal alacaklar

Kolektif yatirim kurulugu niteligindeki
yatirimlar

Hisse senedi yatirimlari

Diger alacaklar

Diger varliklar

12.042
1.322

43.308

43.535
4.418
7.073

Toplam 43.308

13.364

31.493

7.073

3.096 -

() Toplam kredi riski: Kargl taraf kredi riski 6lcim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar (devami):

¢.5. Kars taraf kredi riski igin kullanilan teminatlar:
Bankanin KKR i¢in kullanilan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
¢.6. Bankanin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iligkin bilgiler

Bankanin alinan veya satilan kredi tlrevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

¢.7. Bankanin merkezi kargi tarafa olan risklerine iligkin kapsaml bilgiler
Bankanin merkezi karsl tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Menkul kiymetlestirmeye iligkin olarak Kamu’ya agiklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

Piyasa riskine iligkin olarak kamuya ag¢iklanacak hususlar

e.l. Piyasariskiyle ilgili kamuya agiklanacak niteliksel bilgiler

Banka, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis “Bankalarin
Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirimesine liskin Yénetmelik” hikimleri gergevesinde,
standart metot kullaniimak suretiyle dlgmekte ve bunun Uzerinden yasal sermaye ayirmaktadir. Diger
taraftan, piyasa riski, standart metot disinda i¢sel model kullanilarak test amaglh olarak da hesaplanmakta
(Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuglar geriye yonelik test sonuglari dikkate alinmak suretiyle
desteklenmektedir. icsel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske Maruz Deger), Varyans-
Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Simulasyon yontemleri kullaniimak suretiyle giinlik olarak
hesaplanmakta ve Ust yonetime raporlanmaktadir.

Banka Yonetim Kurulu tasidigi temel riskleri géz éninde bulundurarak bu risklere iligkin limitleri
belirlemekte ve s6z konusu limitleri piyasa kosullari ve Banka stratejileri dogrultusunda dénemsel olarak
revize etmektedir. Ayrica Banka Yénetim Kurulu, risk yonetimi birimi ile Gst dlizey yénetimin, Banka’nin
maruz kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, dlgtilmesi, énceliklendiriimesi, kabul edilebilir bir seviyeye
indiriimesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tim tedbirlerin alinmasini saglamaktadir.

Bilango ici ve bilanco disi hesaplarda Banka tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki

dalgalanmalara bagh olarak olusacak riskleri Ol¢ilmektedir. Asadida yasal sermaye hesaplamasinda
dikkate alinan piyasa riskine iligkin bilgiler yer almaktadir.
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
Piyasa riskine iliskin olarak kamuya agiklanacak hususlar (devami):

e.2. Standart yaklagim

Cari Donem  Onceki Dénem
RAT RAT

Dolaysiz (pesin) iiriinler
1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 579.309 389.407
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 259.477 105.594
4 Emtia riski 267.245 268.785

Opsiyonlar

5 Basitlestiriimis yaklagim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklagimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 1.106.031 763.786

Operasyonel riske iligkin olarak Kamu’ya ag¢iklanacak hususlar

Banka operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak igin, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olgllmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik'in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge Yontemini

esas almaktadir.

Toplam/Pozitif

Cari Dénem 20D Tutar 10D Tutar CD Tutar BG yili sayisi Oran (%) Toplam

Brdt gelir 500.377 801.333  6.232.412 2.511.374

%15 376.706

Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5) 4.708.826
Toplam/Pozitif

Onceki Donem 20D Tutar 10D Tutar CD Tutar BG yili sayisi Oran (%) Toplam

Brit gelir 272.916  500.377  801.333 524.875 %15 78.731

Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5) 984.138

Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iligkin olarak kamuya agiklanacak hususlar

g.1l. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri
ve vadeli mevduatlar digsindaki mevduatlarin hareketine iligkin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar

ile kar orani riskinin 6lgiim sikhgi

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Banka’nin bankacilik hesaplarinda yer alan ve
bilango ici ve bilango digi pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yodntemiyle

Olclimektedir.

Banka, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete’de yayimlanan 23 AJustos
2011 tarih ve 28034 sayili “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orani Riskinin Standart Sok
Yontemiyle Olgulmesine ve Degerlendiriimesine lliskin Yénetmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylk

bazda hesaplanip izlenmektedir.
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Risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iligkin olarak kamuya agiklanacak hususlar (devami):

g.2. Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Orani Riskinin Standart $ok Yontemiyle
Olc¢iilmesine ve Degerlendirilmesine lligkin Yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki dalgalanmalardan

dogan ekonomik deger farklari

Cari Dénem

Uygulanan Sok Kazanglar/ Kazanglar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (529.967) (5,55)
TRY (-) 400bp 499.974 5,23
ABD Dolari (+) 200bp (49.947) (0,52)
ABD Dolari (-) 200bp 64.836 0,68
EUR (+) 200bp 101.384 1,06
EUR (-) 200bp (107.421) 1,12)
Toplam (Negatif Soklar igin) - 457.389 4,79
Toplam (Pozitif Soklar igin) - (478.530) (5,01)
Onceki Dénem

Uygulanan Sok Kazanglar/ Kazanglar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (168.087) (4,20)
TRY (-) 400bp 158.893 3,97
ABD Dolari (+) 200bp (59.535) (1,49)
ABD Dolari (-) 200bp 65.639 1,64
EUR (+) 200bp (57.620) (1,44)
EUR (-) 200bp 61.148 1,53
Toplam (Negatif Soklar igin) - (285.242) (7,13)
Toplam (Pozitif Soklar igin) - 285.680 7,14
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IX.

Faaliyet boliimlerine iligkin agiklamalar:

Banka, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda ké&r zarara katilim ydntemiyle

faaliyet gostermektedir.

Ticari ve
Cari Donem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 2.963.819 39.103.109 56.564.347 1.595.660  100.226.935
Toplam yiikiimliiliikler 48.236.244 35.857.392 7.812.211 2.297.214 94.203.061
Toplam Ozkaynaklar - - 6.023.874 6.023.874
Net kar payi geliri/(gideri) (*) 486.592 2.659.158 712.796 59.627 3.918.173
Net Ucret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 148.152 241.741 (10.182) (79.002) 300.709
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 1.540.904 (554.805) (808.377) 115.433 293.155
Karsilik Giderleri (37.518) (608.423) (115.137) (26.516) (787.594)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 2.138.130 1.737.671 (220.900) 69.542 3.724.443
Vergi karsihgi - - - (914.494) (914.494)
Net donem kari/( zaran ) 2.138.130 1.737.671 (220.900) (844.952) 2.809.949

(*) Banka'nin bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélimlerinde gériilen dagiim farkliligi katiim bankalarinin fon kullandirm ve fon toplama

usullerinden kaynaklanmaktadir.

Ticari ve
Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 3.740.018 17.803.958 16.400.186 815.738 38.759.900
Toplam yiikiimliliikler 8.339.463 20.883.968 7.442.924 365.122 37.031.477
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.728.423 1.728.423
Net kar payi geliri/(gideri) (*) 173.067 593.194 (158.806) (75.070) 532.385
Net Uicret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 38.011 54.163 (9.655) (38) 82.481
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 46.140 69.621 (25.294) (407.122) (316.655)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Disis Karsiligi (10.129) (84.482) (5.001) (10.601) (110.213)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 247.089 632.496 (198.756) (492.831) 187.998
Vergi karsiligi - - - (44.885) (44.885)
Net donem kari / ( zarari ) 247.089 632.496 (198.756) (537.716) 143.113

(*) Banka'nin bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik
usullerinden kaynaklanmaktadir.

bolimlerinde goérulen dagiim farkliigr katihm bankalarinin fon kullandirm ve fon toplama
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BESINCi BOLUM
Konsolide olmayan finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar
Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

a) Nakit degerler ve TCMB'ye iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki D6nem

TP YP TP YP

Kasa/Efektif 63.660 188.870 27.027 82.778
TCMB 1.498.475 23.081.139 860.099 4.490.642
Diger (*) 82.652 1.167.784 10.704 765.185
Toplam 1.644.787 24.437.793 897.830 5.338.605

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 42.641 TL (31 Aralik 2021: 165.496 TL) tutarindaki kiymetli maden depo hesabini ve 1.207.795 TL
(31 Aralik 2021: 610.393 TL) tutarinda yoldaki paralar hesabini icermektedir.

b) T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Donem

TP YP TP YP

Vadesiz serbest hesap 1.498.475 9.358.541 843.500 159
Vadeli serbest hesap - - - -
Vadeli serbest olmayan hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar - 13.722.598 16.599 4.490.483
Toplam 1.498.475 23.081.139 860.099  4.490.642

¢) Zorunlu karsilik uygulamasina iligkin agiklamalar:

TCMB’nin 2013/15 sayili Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Tebligi geregince, bankalar anilan tebligde belirtilen
TP ve YP yukimliltkleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedirler. Zorunlu karsilik oranlari
yukimliliklerin vade yapisina gore degisiklik gostermekte olup finansal tablo icin TP mevduat ve diger
yukumlukler icin %3-%8 araliginda, YP mevduat icin %19-%26 ve YP diger yukidmlulikler icin ise %5-%21
araliginda uygulanmistir. Zorunlu karsiliklar, iki haftada bir Cuma gtinleri itibariyla hesaplanarak 14 ginlik
dilimler halinde tesis edilmektedir.

1 Temmuz 2021 tarih ve 31528 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig'e
g6re Turk lirasi zorunlu karsiliklarin déviz cinsinden tesis edilmesi imkani 1 Ekim 2021 tarihi itibariyla sona
erdirilmigtir.

31 Agustos 2022 tarih ve 1579 sayili “Zorunlu Karsilik ve ihbarli Déviz Hesaplarina Tirk Lirasi Payina
Gore Komisyon Uygulamasi” konulu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi yazisi ile, Tirk Lirasi
mevduat/katihm fonu payr hem gercek hem de tiizel kisi mevduatta/katihm fonunda %50’nin tizerinde olan
bankalar hari¢g yabanci para mevduat/katihm fonu (yurt digi bankalar harig) yukimlilikleri icin tesis
edilmesi gereken zorunlu karsihk tutari Uzerinden yillik %3 oraninda komisyon uygulanmasi
kararlastiriimistir.
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Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar(devami):
c) Zorunlu karsilik uygulamasina iliskin agiklamalar (devami):

Bankalar 2022/20 sayili “Menkul Kiymet Tesisi Hakkinda Tebli§”inde belirtilen yakdmlulukler ve varlklar
icin menkul kiymet tesis etmektedir. YUkumldllkler igin tesisi orani %3, varliklar igin tesis orani %30 olarak
uygulanmaktadir.

Tark Lirasi mevduat/katilim fonu payr hem gergek hem de tizel kisi mevduatta/katilm fonunda %50’nin
altinda olan bankalar i¢in yukimlilik menkul kiymet tesis oranina 7 puan, mezkdr orani %50 ile %60
arasinda saglayan bankalar igin yukimlUlik menkul kiymet tesis oranina 2 puan ilave edilir.

Usul ve esaslari Merkez Bankasinca belirlenen menkul kiymet tesisine tabi krediler i¢in kér payi oranina
gbre Merkez Bankasinca belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda menkul kiymet tesis edilir. 30/12/2022
(dahil) hesaplama tarihine kadar kullandirilan kredilerden, yillik bilesik kar payi orani 10.02.2020 tarihli ve
31035 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarca Ticari Misterilerden Alinabilecek Ucretlere iligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig (Sayi: 2020/4) ile belirlenen usul ve esaslar gergevesinde hesaplanarak
Merkez Bankasinca ilan edilen yillik bilesik referans oranin 1,4 ile 1,8 (dahil) kati arasinda olanlar igin
%20,1,8 katindan yiksek olanlar igin %90 oraninda Turk lirasi cinsinden menkul kiymet bloke olarak tesis
edilir.

a. Bankalara iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar

Yurt igi 2.447 482.017 1.593 254.853
Yurt digl - 4.403.367 - 1.276.669
Toplam 2.447 4.885.384 1.593 1.531.522

b.Yurt digi bankalar hesabi
Cari donem Onceki donem
Serbest Serbest Serbest Serbest
tutar olmayan tutar tutar  olmayan tutar
AB Ulkeleri 1.562.962 - 710.956 -
ABD, Kgnada 1.227.373 - 476.141 -
OECD Ulkeleri (*) - - - -
Kiyi1 Bankaciligi Bolgeleri - - 3.107 -
Diger 1.613.032 - 86.465 -
Toplam 4.403.367 - 1.276.669 -

(*) AB Ulkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD ulkeleri
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Bilangonun aktif hesaplarina iligskin agiklama ve dipnotlar (devami):
a. Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo iglemlerine konu

olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gergege uygun deger farki kér zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde
geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2021 bulunmamaktadir).
Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 744.345 TL'dir (31 Aralik 2021: 355.782TL).

b. Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem

Borglanma Senetleri 2.221.047 1.806.397
Borsada islem Géren 1.037.169 580.882
Borsada islem Gérmeyen (¥) 1.183.878 1.225.515

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen - -

Deger Azalma Karsiligi (-) (3.086) (6.373)

Toplam 2.217.961 1.800.024

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili ddnem sonunda borsada iglem gérmeyen borglanma senetlerini de igermektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

a. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan geri alim vaadi
ile satim iglemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar igerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Aralik
2021: 2.073.137 TL). Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 2.184.200 TL'dir (31 Aralik 2021:
326.675TL).

b. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhklara iligkin bilgiler:

Cari Dé6nem Onceki Dé6nem

Borclanma Senetleri 10.481.318 4.201.759
Borsada islem Géren 7.916.788 3.221.985
Borsada islem Gérmeyen(*) 2.564.530 979.774
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen(*) 7.659 7.659
Deger Azalma Karsiligi (-) (47.592) (36.265)
Toplam 10.441.385 4.173.153

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili ddnem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de igermektedir.
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Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar(devami):

Tiirev finansal varliklara iligkin bilgiler

a. Tiirev finansal varliklara iligkin pozitif farklar tablosu

Cari Dé6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Swap i§lemleri 3.264 12.406 29.633 419
Vadeli Iglemler 1.652 275 32.245 2.861
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 4.916 12.681 61.878 3.280
Kredilere iligkin agiklamalar
a. Banka’nin ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢esit kredi veya avansin bakiyesine iligkin
bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi
Banka Ortaklarina Verilen Dogrudan Krediler 1.273.002 - 714.824 -
Tlzel Kisi Ortaklara Verilen Krediler 1.273.002 - 714.824 -
Gercek Kigi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Banka Ortaklarina Verilen Dolayh Krediler 2.355 - 973 -
Banka Mensuplarina Verilen Krediler 2.355 - 973 -
Toplam 1.275.357 - 715.797 -
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Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

kredilere iligkin bilgiler

b1l. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

kredilere iligkin detay tablosu:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlesme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Cari donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Krediler 43.578.249 35.147 95.567

ihracat Kredileri - , .

ithalat Kredileri 3.335.018 307 -

isletme Kredileri 26.375.121 15.166 95.567

Tuketici Kredileri 1.163.239 783 -

Kredi Kartlari - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 6.631.080 - -

Diger (% 6.073.791 18.891 -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 43.578.249 35.147 95.567
®) Diger kredilerin detay! agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 4.888.469
Yurt disi krediler 43.842
Diger yatirim kredileri 1.160.191
Diger 180
Toplam 6.092.682
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Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

b.
kredilere iligkin bilgiler (devami):

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki
kredilere iligkin detay tablosu (devami):

b1.

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Onceki dénem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Krediler 21.494.531 31.683 2.739

inracat Kredileri - - .

ithalat Kredileri 1.565.042 410 -

isletme Kredileri 15.289.593 26.755 2.739

Tulketici Kredileri 998.365 1.387 -

Kredi Kartlar - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 411.871 - -

Diger (% 3.229.660 3.131 -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 21.494.531 31.683 2.739
®) Diger kredilerin detay! agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 2.969.857
Yurt disi krediler 174.503
Diger yatirim kredileri 84.140
Diger 4.291
Toplam 3.232.791

b2. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki

krediler i¢cin beklenen zarar

karsiliklarina iligkin

aciklamalar:
Cari Dénem Standart Nitel_ikli Yakin izlemed_eki
Krediler Krediler
12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi 552.189 -
Kredi Riskinde Onemli artis - 21.734

Onceki Donem

Standart Nitelikli
Krediler

Yakin izlemedeki
Krediler

12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi
Kredi Riskinde Onemli artis

146.482

184
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Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

c. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimu:

Standart nitelikli krediler ve

Yakin izlemedeki krediler ve

Cari Donem diger alacaklar diger alacaklar
Sozlesme Sozlesme
Kosullarinda Kosullarinda
Krediler ve Degisiklik Krediler ve Degisiklik
Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar _diger alacaklar Yapilanlar
Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 23.370.093 - 16.630 42.649
Krediler 23.370.093 - 16.630 42.649
Diger alacaklar - - - -

Orta ve uzun vadeli krediler ve diger

alacaklar (% 20.208.156 - 18.517 52.918
Krediler 20.208.156 - 18.517 52.918
Diger alacaklar - - - -
Toplam 43.578.249 - 35.147 95.567

(*) ik kullandirildiklari zaman orijinal vadeleri 1 yilin (izerinde olan krediler “Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandiriimaktadir.

Standart nitelikli krediler ve

Onceki Donem diger alacaklar

Yakin izlemedeki krediler ve
diger alacaklar

Sozlesme Sozlesme

Kosullarinda Kosullarinda

Krediler ve Degisiklik Krediler ve Degisiklik

Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar diger alacaklar Yapilanlar

Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 5.573.870 - 21.469 72

Krediler 5.573.870 - 21.469 72

Diger alacaklar - - - -
Orta ve uzun vadeli krediler ve diger

alacaklar (¥) 15.918.406 - 12.469 2.667

Krediler 15.918.406 12.469 2.667

Diger alacaklar - - - -

Toplam 21.492.276 - 33.938 2.739

(*) Ik kullandiriidiklari zaman orijinal vadeleri 1 yilin (izerinde olan krediler “Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandiriimaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

¢. Tiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin
bilgiler:

Ortave

Cari Donem Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam

Tiiketici Kredileri-TP 57.983 1.098.696 1.156.679
Konut Kredisi 42.344 966.909 1.009.253
Tasit Kredisi 3.722 92.157 95.879
intiyag Kredisi 11.917 39.630 51.547
Diger - - -

Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Tuketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Bireysel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Bireysel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredileri-TP 24 2.331 2.355
Konut Kredisi - 1.527 1.527
Tasit Kredisi - 601 601
ihtiyag Kredisi 24 203 227
Diger - - -

Personel Kredileri-Doévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredi Kartlar-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredi Kartlan-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gergek Kisi) - - -

Toplam 58.007 1.101.027 1.159.034
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

¢. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin

bilgiler (devami):

Onceki Donem

Kisa Vadeli

Ortave
Uzun Vadeli

Toplam

Tiiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Tuketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz
Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
intiyag Kredisi
Diger
Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyag Kredisi
Diger
Personel Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz
Personel Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi)
Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gergek Kisi)

2.549
945
1.228
376

996.230
913.481
36.953
45.796

998.779
914.426
38.181
46.172

Toplam

2.573

997.179

999.752
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin agiklamalar (devami):
d. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligkin bilgiler:

R Ortave
Cari Donem Kisa vadeli uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 1.562.386 2.944.839 4.507.225
isyeri Kredileri 99.111 418.452 517.563
Tasit Kredileri 1.152.172 1.253.937 2.406.109
ihtiyag Kredileri 311.103 1.272.450 1.583.553
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyag Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 9.256 314.997 324.253
isyeri Kredileri - 16.111 16.111
Tasit Kredileri 9.256 135.535 144.791
ihtiyag Kredileri - 163.351 163.351
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 3.111 - 3.111
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 53.880 - 53.880
Toplam 1.628.633 3.259.836 4.888.469
= R Ortave
Onceki Donem Kisa vadeli uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 287.471 2.191.296 2.478.767
isyeri Kredileri 10.572 278.396 288.968
Tasit Kredileri 233.688 1.082.909 1.316.597
ihtiyag Kredileri 43.211 829.991 873.202
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Doévize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyac Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 116.377 329.601 445.978
isyeri Kredileri 1.137 9.375 10.512
Tasit Kredileri - 136.500 136.500
ihtiyag Kredileri 115.240 183.726 298.966
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 15.176 - 15.176
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 29.936 - 29.936
Toplam 448.960 2.520.897 2.969.857
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

e) Kredilerin kullanicilara gére dagilimi:

Cari dénem Onceki dénem
Kamu 3.344.569 946.228
Ozel 40.364.394 20.582.725
Toplam 43.708.963 21.528.953
f)  Yurtigi ve yurt disi kredilerin dagilimi:
Takipteki krediler harig kredilerin dagihmi asagidaki gibidir:

Cari dénem  Onceki dénem
Yurt igi Krediler 42.548.772 21.354.450
Yurt digi Krediler 1.160.191 174.503
Toplam 43.708.963 21.528.953

g) Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

g) Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel karsiliklar veya temerriit (Ugiincii Asama) karsiliklari:

Cari D6nem  Onceki Dénem
Tahsil Imkani Sinirli Krediler Igin Ayrilanlar 35.433 4.162
Tahsili SUpheli Krediler Igin Ayrilanlar 18.045 7.835
Zarar Niteligindeki Krediler Igin Ayrilanlar 26.393 173.683
Toplam 79.871 185.680

h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net):

h.1) Donuk alacaklar igerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

h) Donuk alacaklara iliskin bilgiler (net) (devami):

h.2) Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler:

Ill. Grup V. Grup V. Grup

s N Tahsil Imkani Tabhsili Stipheli Zarar Niteligindeki
Cari Donem Sinirh Krediler I?re%iler ¢ Kredi
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 8.312 13.071 174.144
Dénem iginde intikal (+) 86.909 12.753 5.199
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - 41.874 24.418
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) 41.874 24.418 -
Dénem Iginde Tahsilat (-) 17.397 14.020 3.526
Kayittan Dustlen (-) (*) - - 168.069
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -

Bireysel Krediler - - -

Kredi Kartlari - - -

Diger - - -

D6nem Sonu Bakiyesi 35.950 29.260 32.166
Karsilik (-) 35.433 18.045 26.393
Bilangodaki net bakiyesi 517 11.215 5.773

(*) 3 Ekim 2022 tarihinde Yonetim Kurulu Karari uyarinca 168.069 TL tutarindaki donuk alacak bilango disi birakilmistir. TFRS 9 kapsamindaki muhasebesel kayittan disme

isleminin takibe doniisiim oranina olan etkisi 376 baz puandir.

Ill. Grup IV. Grup V. Grup

- A Tahsil Imkani Sinirh - Tahsili Stiipheli Zarar Niteligindeki
Onceki Donem Krediler I?re%iler ¢ Kredi
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - 12 172.685
Dénem Iginde intikal (+) 24.057 305 100
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - 15.647 1.403
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) 15.647 1.403 -
Dénem Iginde Tahsilat (-) 96 1.490 44
Kayittan Ddstlen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -

Bireysel Krediler - - -

Kredi Kartlar - - -

Diger - - -

Dénem Sonu Bakiyesi 8.314 13.071 174.144
Karsilik (-) 4.162 7.835 173.683
Bilangodaki net bakiyesi 4,152 5.236 461
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

h)

Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami):

h.3) Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

h.4) Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gére briit ve net tutarlarinin gésterimi:

. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkam Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler
Cari Dénem (Net) 517 11.215 5.773
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brtit) 35.950 29.260 32.166
Karsilik Tutari (-) 35.433 18.045 26.393
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 517 11.215 5.773
Bankalar (Brtit) - - -
Kargilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Brat) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
_Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
Onceki Dénem (Net) 4.152 5.236 461
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brut) 8.314 13.071 174.144
Karsilik Tutari (-) 4.162 7.835 173.683
Gergek ve Tizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) 4.152 5.236 461

Bankalar (Brtit)

Karsilik Tutari (-)

Bankalar (Net)

Diger Kredi ve Alacaklar (Brit)

Karsilik Tutari (-)

Diger Kredi ve Alacaklar (Net)
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin agiklamalar (devami):
h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami):

h.5) TFRS 9’a gore beklenen kredi zarari ayiran bankalarca donuk alacaklar i¢in hesaplanan kar
payi tahakkuklari, reeskontlari ve degerleme farklari ile bunlarin karsiliklarina iligkin bilgiler:

Ill. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkami Tahsili Stipheli  Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Donem (Net) 62 818 338
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari 102 2.057 1.845
Karsilik Tutari (-) 40 1.239 1.507
Onceki Dénem (Net) 149 272 3
Kar pay! tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari 288 637 8
Karsilik Tutari (-) 139 365 5

1) Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar igin tasfiye politikasinin ana hatlari:

Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla baslatilacak icra
takiplerinde borglu ve borgla ilgililerin malvarliklar ile Banka alacaklarinin teminatini teskil eden maddi
teminatlarin paraya cevrilmesi sireciyle isleyecek olup, isleyecek bu sirecin yani sira Banka alacaklarinin
idari yollardan tahsil ve tasfiyesine ¢aligsacaktir.

i) Kayittan diigme politikasina iligkin agiklamalar

Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar igin Ayirilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yoénetmelik'in 8.maddesi uyarinca; “Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler’ altinda siniflandirilan ve
borglunun temerridi nedeniyle émir boyu beklenen kredi zarar karsihdi veya 6zel karsilik ayrilan
kredilerin geri kazanilmasina iliskin makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta siniflandiriimalarini
takip eden ilk raporlama déneminden itibaren TFRS 9 kapsaminda kayitlardan disulebilecektir.

Tahsil imkani kalmayan kredilerin yukaridaki hikim kapsaminda kayitlardan disulmesi bir muhasebe
uygulamasi olup, alacak hakkindan vazgecilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Banka’'nin genel politikasi, hukuki takip sirecinde tahsilinin
mumkuin olmadigina kanaat getirilen alacaklarin Banka Ust yonetimi tarafindan alinan karar dogrultusunda
aktiften silinmesi yonindedir. 2022 yili icerisinde tahsilinin miimkin olmadigina kanaat getirilen kredilere
iliskin 168.069 TL'lik tutar Banka yonetiminin aldigi karar geregi terkin edilmistir. (31 Aralik 2021
bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyeti Gizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin bilgiler:

a) Itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler:

Cari Donem Onceki Dénem

Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borglanma Senetleri (*) 10.440.441 2.713.586
Toplam 10.440.441 2.713.586

(*) Banka’'nin Alacakl Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en erken bes yil
geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri borglanma araci ve Banka’nin Alacakli Kurulusu
Turkiye Varlik Fonu Yénetimi A.$. olan TRT250232F 15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma aracindan olugsmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler (devami):

b) itfa edilmis maliyeti lizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Bor¢lanma Senetleri 10.440.441 2.713.586
Borsada islem Géren 1.904.621 -
Borsada islem Gérmeyen ) 8.535.820 2.713.586
Hisse Senetleri - -
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsiligi (-) - -
Toplam 10.440.441 2.713.586

(*) Banka’'nin Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en erken bes yil
geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri borglanma araci ve Banka’nin Alacakli Kurulusu
Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT250232F 15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma aracindan olugmaktadir.

c) Itfa edilmis maliyeti lizerinden degerlenen finansal varliklarin yil igindeki hareketlerine iligkin

bilgiler:
Cari Donem Onceki Dénem
Dénem Bagindaki Deger (*) 2.713.586 1.568.929
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari (**) 1.533.167 1.128.426
Yil igindeki Alimlar 6.209.920 16.231
Satis ve ltfa Yolu ile Elden Cikarilanlar (16.232) -

Deger Azalisi Karsih@i (-)

Donem Sonu Toplami 10.440.441 2.713.586

(*)Banka’nin Alacakl Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig tarihli, en erken bes yil geri
6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma araci ve Banka’nin Alacakli Kurulusu Turkiye
Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT250232F 15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangi¢ tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz
31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma aracindan olugsmaktadir.
(**) Bu tutarin iginde 737.115 TL (31 Aralik 2021: 193.219 TL) gelir reeskontu yer almaktadir.

Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

a. Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gosterimi

Cari Dénem Onceki Donem
Briit Net Briit Net
1 yildan az 61.869 58.166 8.922 8.799
1-4 yil arasi 460.014 377.536 141.131 118.381
4 yildan fazla 55.961 50.580 62.322 55.664
Toplam 577.844 486.282 212.375 182.844

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatinmlara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Finansal kiralama alacaklari (brut) 577.844 212.375
Kazanilmamis finansal kiralama gelirleri (-) 91.562 29.531
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 486.282 182.844
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami)
C. Yapilan finansal kiralama sdzlegmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Finansal kiralama sozlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’'nun ilgili maddeleri uyarinca yapiimaktadir. Finansal tablolari 6nemli élgiide etkileyen yenileme ve
kira sbzlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iligkin bilgiler:

Yakin izlemedeki Krediler

Finansal kiralama Standart Nitelikli ~ Yeniden Yapilandirma \é%r;llc;er;]\éapllandlrllanlar
Krediler Kapsaminda Yer kosull $ d Yeniden
Almayanlar ogutlarinda g - nsman
degisiklik
Cari Ddnem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 486.282

Onceki Donem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 182.844

Satig amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhklar hakkinda aciklamalar

Satis amacl elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolay! edinilen maddi duran varlklardan
olusmaktadir.

Cari Donem Onceki Dénem

Acilis Bakiyesi 8.000 23.797
Girigler 4.360 -
Cikiglar (7.118) (15.797)
Transferler - -

Deger Dusuklugu (-) - -

Kapanig Bakiyesi 5.242 8.000

Ortaklik yatirimlarina iligkin bilgiler

a. lstiraklere iligkin Bilgiler

a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

a.2 Konsolide edilen istiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakliklarailigkin bilgiler (net)

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iligkin bilgiler

Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.'nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay
Denetim Raporu’'nda muflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2022
ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Ortaklik yatinmlarina iligkin bilgiler (devami):

b. Bagh ortakliklara iligkin bilgiler (net) (devami):

b.2 Konsolide edilen bagh ortakliklara iligkin bilgiler

Banka’nin %100 bagl ortakhdi olan Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve
ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 5
Adustos 2019 tarihinde tamami Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Banka’nin %100 bagh ortakligi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi
Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) ¢ercevesinde minhasiran kira sertifikasi ihrag
etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile
Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Faaliyet

Merkezi Etkin Ortaklik Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortaklik Oranlari (%)
Emlak Varlik ; - Kira Sertifikasi 100 100
Kiralama A.S. Istanbul/Turkiye ihrac:
Emlak Katihm Varlk ) Kira Sertifikasi
Kiralama A.S Istanbul/Turkiye lhraci 100 100

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.$. ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.’nin
31 Aralik 2022 tarihli bagimsiz denetiminden ge¢mis finansal tablolarindan alinmistir.

Sabit Menkul Cari Onceki Gercege
Aktif . Varlik Kar Payi Deger Dénem Dénem Uyagun
Unvani Toplami Ozkaynak Toplami  Gelirleri Gelirleri Kar/Zarari  Kar/Zarari Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.S. 1.248.483 347 - 42.403 - 298 - -
Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. 3.577.353 50 - 569.706 -
b.2.1 Bagh ortakliklara iliskin hareket tablosu
Cari Dénem Onceki Dénem
Doénem Basindaki Deger 100 100

Dénem ici Hareketler - -
Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu - -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artisi - -
Deger Azalma Karsiliklari - -

Doénem Sonu Degeri 100 100

Sermaye Taahhdtleri - -

Doénem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) 100 100

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

(84)



11.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar

Finansal
Cari dénem ] Kirglama ile Diger
Gayrimenkuller(*) edinilen MDV Araclar MDV Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 199.754 - 24.470 210.911 435.135
iktisap edilenler 74.484 - 52.323 69.339 196.146
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar - - - (2.427) (2.427)
Deger Diigiikligii(-)/Deger Disiikl Ggi Iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 274.238 - 76.793 277.823 628.854
Birikmis Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 32.190 - 11.716 60.831 104.737
Cari dénem amortisman gideri 35.765 - 8.373 47.913 92.051
Elden gikarilanlara ait amortisman iptali - - - (222) (222)
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 67.955 - 20.089 108.522 196.566
Donem sonu maliyet 274.238 - 76.793 277.823 628.854
Donem sonu birikmig amortisman (67.955) - (20.089) (108.522) (196.566)
Kapanis net defter degeri 206.283 - 56.704 169.301 432.288

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar “ standardi geregince kullanim hakki varligi olarak
muhasebelestirilen menkul ve gayrimenkullerin maliyeti bedeli 274.238 TL (31 Aralik 2021: 199.754 TL), amortisman tutari ise 67.955 TL'dir (31 Aralik 2021:

32.190 TL).
Finansal
kiralama ile Diger
Onceki dénem Gayrimenkuller(*) edinilen MDV Aracglar MDV Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 118.749 - 20.208 151.873 290.830
iktisap edilenler 81.884 - 4.346 61.414 147.644
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar (879) - (84) (2.376) (3.339)
Deger Diisiikligii(-)/Deger Dusiikligi iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 199.754 - 24.470 210.911 435.135
Birikmig Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 10.957 - 5.250 23.394 39.601
Cari dénem amortisman gideri 21.318 - 6.468 37.652 65.438
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali (85) - 2) (215) (302)
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 32.190 - 11.716 60.831 104.737
Donem sonu maliyet 199.754 - 24.470 210.911 435.135
Donem sonu birikmis amortisman (32.190) - (11.716) (60.831) (104.737)
Kapanis net defter degeri 167.564 - 12.754 150.080 330.398

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar “ standardi geregince kullanim hakki varhidi
olarak muhasebelestirilen menkul ve gayrimenkullerin maliyeti bedeli 199.754 TL (31 Aralik 2020: 118.749 TL), amortisman tutari ise 32.190 TL’dir

(31 Aralik 2020: 10.957 TL).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar

Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Cari donem Maddi Olmayan Duran Varliklar
Maliyet

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 65.558
iktisap edilenler 85.468
Elden Cikarilanlar -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 151.026
Birikmig Amortisman (-)

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 (42.096)
Cari dénem amortisman gideri (8.517)
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 (50.613)
Doénem sonu maliyet 151.026
Doénem sonu birikmis amortisman (50.613)
Kapanig Net Defter Degeri 100.413

Onceki donem

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maliyet

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 34.559
iktisap edilenler 30.999
Elden Cikarilanlar -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 65.558
Birikmig Amortisman (-)

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 (25.109)
Cari donem amortisman gideri (16.987)
Elden c¢ikarilanlara ait amortisman iptali -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 (42.096)
Donem sonu maliyet 65.558
Donem sonu birikmis amortisman (42.096)
Kapanis Net Defter Degeri 23.462

Yatirnrm amagli gayrimenkullere iligkin agiklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

14. Ertelenmis vergi varligina iligkin agiklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Kira sertifikalari reeskont gelir farki 660.802 1.125
Pesin tahsil edilen tcret ve komisyonlar ile kazaniimamig gelirler 71.391 25.317
Beklenen zarar karsiliklari 197.527 24.274
Menkul deg@erler degerleme farklari 6.511 5.167
Kidem tazminati, prim ve izin Ucreti karsiliklari 34.569 5.740
Turev finansal araglar 3.449 23.286
TFRS 16 farklari 12.503 3.528
Diger borg ve gider karsiliklari(*) 169.984 4.057
Ertelenmig Vergi Varligi 1.156.736 92.494
Menkul degerler degerleme farklari 479.028 9.214
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark - 2.584
Turev finansal araglar 1.296 13.599
Diger 13.095 523
Ertelenmig Vergi Yukimliligi 493.419 25.920
Ertelenmig Vergi Varligi (Net) 663.317 66.574

(*) Ayrilan serbest karsiliklara iligkin 160.603 TL tutarinda ertelenmis vergi bulunmaktadir.

15. Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhitler hari¢ bilango toplaminin
%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlar

Cari Dénem Onceki Dénem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar 52.548 52.549
Takas hesabi 1.269.521 149.601
Diger @ 19.955 34.451
Toplam 1.342.024 236.601

® Karayollari Genel Midirligi ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi'ndan alacaklarini icermektedir.

@ Kamu kurum ve kuruluglar haricindeki gesitli kurumlardan alacaklarini ve gegici hesaplari igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. o
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligskin agiklama ve dipnotlar:

Toplanan fonlara iligkin bilgiler:

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler:

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila 1Yilve Katilma

Cari Donem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 603.060 - - - - - - - 603.060
Il. Katilma Hesaplari Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP(*) - 2.753.986 4.186.617 1.396.878 176.120 85.103  166.189 - 8.764.893
11l. &zel Cari Hesap Diger-TP 5.520.675 - - - - - - - 5.520.675
Resmi Kuruluslar 94.986 - - - - - - - 94.986

Ticari Kuruluglar 5.119.251 - - - - - - - 5.119.251

Diger Kuruluglar - - - - - - - - -

Ticari ve Diger Kur. 20.105 - - - - - - - 20.105
Bankalar ve Katilim Bankalari 286.333 - - - - - - - 286.333
TCMB - - - - - - - - -

Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -

Yurt disi Bankalar 286.333 - - - - - - - 286.333

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

IV. Katilma Hesaplari-TP - 13.033.699 3.444.170 1.497.705 1.366.908 123.474 - - 19.465.956
Resmi Kuruluglar - 5.865.629 949.950 1.056.924 3.117 - - - 7.875.620

Ticari Kuruluslar - 6.898.559 2.344.662 373.842 1.359.274 123.474 - - 11.099.811

Diger Kuruluslar - 125.552 31.418 2.034 - - - - 159.004

Ticari ve Diger Kur. - 143.959 118.140 64.905 4.517 - - - 331.521
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -

V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 13.656.496 - - - - - - - 13.656.496
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 2.497.226 350.410 20.179 35.765 28.097 - - 2.931.677
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 23.413.338 - - - - - - - 23.413.338
Yurt iginde Yer. Tiiz K. 9.819.271 - - - - - - - 9.819.271

Yurt disinda Yer. Tz K. 13.583.612 - - - - - - - 13.583.612
Bankalar ve Katim Bankalari 10.455 - - - - - - - 10.455

TCMB - - - - - - - - -

Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -

Yurt digi Bankalar 10.455 - - - - - - - 10.455

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

VIIl. Katilma Hesaplari Diger- YP - 1.701.301 275.985 152.140 24.115 519 - - 2.154.060
Resmi Kuruluslar - 3.670 74 - - - - - 3.744

Ticari Kuruluglar - 696.248 177.986 152.140 24.115 519 - - 1.051.008

Diger Kuruluslar - 6.842 - - - - - - 6.842

Ticari ve Diger Kur. - 994.541 97.925 - - - - - 1.092.466
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 1.297.229 602.867 198.260 12.683 14.023 1.975 - - 2.127.037
X. Katilma Hesaplar Ozel Fon Havuzlari TP - 108.383 427.210 503 50.577 - - - 586.673
Yurt iginde Yer. K. - 108.383 427.210 503 50.577 - - - 586.673

Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -

XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - - - - -

Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.....4+IX+X+XI) 44.490.798  20.697.462 8.882.652 3.080.088 1.667.508 239.168  166.189 - 79.223.865

(*)Katilma hesabi bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli TC Hazine ve Maliye Bakanligi duyurusu kapsaminda agilan 3.294.695 TL “Kur Korumal Tirk Lirasi Vadeli
Mevduat”, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan triin “Dévizden Donlstimli Kur Korumali Turk Lirasi Vadeli
Mevduat” kapsaminda agilan 6.689.223 TL ve 1 Subat 2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazerte’de yayimlanan Uriin “YUVAM Hesaplarl” kapsaminda agilan

2.920.463 TL bakiyelerini de igerir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami):

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler (devami):

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila 1Yilve Katilma

Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar _ Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 261.953 - - - - - - - 261.953
Il. Katilma Hesaplar Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP(*) - 640.189 149.084 72.343 916 3.254 2.288 - 868.074
lll. Ozel Cari Hesap Diger-TP 838.053 - - - - - - - 838.053
Resmi Kuruluglar 49.965 - - - - - - - 49.965

Ticari Kuruluglar 780.195 - - - - - - - 780.195

Diger Kuruluglar - - - - - - - - -

Ticari ve Diger Kur. 7.893 - - - - - - - 7.893
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -

Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -

Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

IV. Katilma Hesaplari-TP - 4.949.969 1.186.818 97.408 15.291 796 - - 6.250.282
Resmi Kuruluglar - 931.137 314.755 39.644 - - - - 1.285.536

Ticari Kuruluglar - 3.106.700 827.738 57.764 15.291 796 - - 4.008.289

Diger Kuruluslar - 357.165 44.325 - - - - - 401.490

Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - 554.967 - - - - - - 554.967

V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 1.127.672 - - - - - - - 1.127.672
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 2.405.228 288.573 17.012 21.082 47.266 - - 2.779.161
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 5.814.741 - - - - - - - 5.814.741
Yurt iginde Yer. Tz K. 5.146.221 - - - - - - - 5.146.221

Yurt disinda Yer. Tiz K. 668.520 - - - - - - - 668.520
Bankalar ve Katim Bankalari - - - - - - - - -

TCMB - - - - - - - - -

Yurt igi Bankalar - - - - - - - - -

Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -

Katilim Bankasi - - - - - - - - -

Diger - - - - - - - - -

VIIl. Katilma Hesaplari Diger- YP - 5.376.311 1.995.286 3.063 133 - - - 7.374.793
Resmi Kuruluslar - 149.763 - - - - - - 149.763

Ticari Kuruluglar - 4.775.270 1.966.786 3.063 133 - - - 6.745.252

Diger Kuruluslar - 215.860 3.976 - - - - - 219.836

Ticari ve Diger Kur. - 208.883 24.524 - - - - - 233.407
Bankalar ve Katilim Bankalari - 26.535 - - - - - - 26.535
IX.Kiymetli Maden DH 686.920 445.566 185.224 32.389 320 1711 - - 1.352.130
X. Katilma Hesaplar Ozel Fon Havuzlari TP - - - 46.890 27.800 51.800 - - 126.490
Yurt iginde Yer. K. - - - 46.890 27.800 51.800 - - 126.490

Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -

XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - - - - -

Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+1+.....+IX+X+XI) 8.729.339  13.817.263 3.804.985 269.105 65.542  104.827 2.288 - 26.793.349

(*)Katilma hesabi bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli TC Hazine ve Maliye Bakanli§i duyurusu kapsaminda agilan 110.692 TL “Kur Korumal Turk Lirasi Vadeli
Mevduat” ve 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan Griin “Dévizden Donlisumlli Kur Korumal Tirk Lirasi Vadeli
Mevduat” kapsaminda agilan 57.150 TL bakiyelerini de icerir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligskin agiklama ve dipnotlar (devami):
Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami):

b) Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iligkin bilgiler:
b.1) Sigorta limitini agan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gercek kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari
ve katilma hesaplarina iligkin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
Cari Onceki Cari Onceki
Dénem Dénem Dénem Dénem

Gergek Kisilerin Ticari islemlere Konu
Olmayan Ozel Cari ve Katilma Hesaplari 1.872.374 706.887 26.084.753 5.170.627
Turk Parasi Cinsinden Hesaplar 1.054.203 316.828 8.785.745 813.201
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 818.171 390.059 17.299.008 4.357.426

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Yabanci

Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiyi Bnk. Blg. Subelerde Bulunan

Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap - - - -

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini agsan tlzel kigilerin cari ve katilma hesaplarina iligskin bilgiler

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan

Cari Onceki Cari Onceki

Dénem Dénem Dénem Doénem

Tuzel Kisilerin Cari ve Katilma Hesaplari 967.011 - 41.922.324 -
Turk Parasi Cinsinden Hesaplar 553.920 - 16.227.368 -
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 413.091 - 25.694.956 -

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Yabanci

Mercilerin Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiyi Bnk. Blg. Subelerde Bulunan

Yabanci Merci. Sigorta Tabi Hesap - - - -

Katilim Bankalarinda (yurt digi subelerinde agilanlar harig), gercek kisiler adina Turk Lirasi veya doviz
Uzerinden acilan 6zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait
hesaplarin anapara ve kar paylari toplaminin 200 TL'yi gegmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu
kapsaminda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu glivencesi altindadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. o
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami):

b) Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iligkin bilgiler (devami):

b.2) Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:

Sigorta kapsaminda bulunmayan gercek kisilerin katilim fonlari:

Cari Dénem Onceki Dénem
Yurt disi1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait
Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yénetim veya Miidiirler Kurulu Bagkan ve Uyeler, Genel Midiir ve Yardimcilari ile
Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar 9.763 1.651
26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’nin 282 nci Maddesindeki Sugtan
Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar - -
Tirkiye’de Miinhasiran Kiyi Bankacili§i Faaliyeti Gdstermek Uzere Kurulan Katilim
Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlari - -

Sigorta kapsaminda bulunmayan tizel kisilerin katilm fonlari:

Cari Dénem Onceki Dénem
Yurt disi Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklara ya da Nitelikli Pay Sahiplerine, Bunlarin Kontroliinde Bulunan
Tuazel Kisilere Ait Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yénetim veya Miidiirler Kurulu Bagkaninin ve Uyelerinin, Genel Midiiriin ve
Yardimcilarinin Tek Bagina veya Birlikte Kontrol Ettigi Tuzel Kisiler ve Ortakliklara
Ait Katilim Fonu ile Diger Hesaplar 50.577 1.651

26.09.2004 Tarihli ve 5237 Sayilh TCK’'nin 282 nci Maddesindeki Sugctan
Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar

Tirkiye’de Miinhasiran Kiyi Bankaciligi Faaliyeti Géstermek Uzere Kurulan Katilim
Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlari
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. o
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Alinan kredilere iligkin bilgiler

a.l Alinan kredi tiirtiine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri 149.324 382.736 101.330 1.103.031
inrag Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan
Fonlar (Sukuk) 6.254.164 - 3.449.570 -
Diger - 366.829 - -
Toplam 6.403.488 749.565 3.550.900 1.103.031

a.2 Bankalar ve diger mali kuruluslara iligkin bilgiler:

Cari Donem Onceki D6nem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt ici Banka ve Kuruluglardan 6.403.488 364.003 3.550.900 799.706
Yurt digi Banka, Kurulug ve Fonlardan - 385.562 - 303.325
Toplam 6.403.488 749.565 3.550.900 1.103.031

a.3 Alinan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi:

Cari Donem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli 4.488.132 405.945 3.522.150 1.074.109
Orta ve Uzun Vadeli 1.915.356 343.620 28.750 28.922
Toplam 6.403.488 749.565 3.550.900 1.103.031

b. Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastigi alanlara iligkin ilave agiklamalar

Banka'nin yukumliliklerinin yogunlastigi fon saglayan musteri ve sektér grubu bulunmamaktadir (31

Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Tiirev finansal borglara iligkin bilgiler

Cari Dé6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Vadeli_i§lemler 2.261 - 28.560 -
Swap Islemleri - 11.536 77.620 3.810
Futures Iglemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 2.261 11.536 106.180 3.810
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT _
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kiralama iglemlerinden yiikiimliiliiklere iligkin bilgiler (Net):

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP
1 yildan az 50.502 - 29.067 -
1-5 yil arasi 173.057 - 110.855 -
5 yildan fazla 54.689 - 51.576 -
Toplam 278.248 - 191.498 -

Riskten korunma amagl tiirev finansal borg¢lara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Karsiliklara iligkin agiklamalar:

a) Calisan haklan karsihgina iligkin bilgiler:

Banka’'nin bilancgo tarihi itibariyla 38.248 TL (31 Aralik 2021: 8.170TL) tutarinda kidem tazminati karsihgi,
10.027 TL (31 Aralik 2021: 4.543 TL) tutarinda izin Gcretleri karsihdi, 90.000 TL (31 Aralik 2021: 13.879
TL) performans prim karsiligi olmak Uzere toplam 138.275 TL (31 Aralik 2021: 26.592 TL) ¢alisan haklari

karsiligi bulunmaktadir.

Banka kidem tazminati kargiigini, TMS 19°da belirtilen aktueryal degerleme ydntemini kullanarak finansal
tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yukimllliklerin hesaplanmasinda asagidaki aktieryal

varsayimlar kullaniimistir.

Cari Dé6nem Onceki Dé6nem
iskonto orani (%) 10,60 19,10
Tahmin edilen maas tavani artis orani (%) 8,80 15,80
Kidem tazminati yikimluligu karsihdinin bilangodaki hareketi:

Cari Dé6nem Onceki Dé6nem
Onceki dénem sonu bakiyesi 8.170 4.265
Doénem iginde degisim 6.356 4.011
Aktleryal (kazang)/kayip 23.722 (106)
Dénem sonu bakiyesi 38.248 8.170
b) Diger karsiliklar:

Cari Dénem Onceki Dénem

Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlar 103.969 52.475
Muhtemel riskler icin ayrilan serbest karsiliklar (*) 642.414 -
Devam eden dava karsiliklari 4.354 5.090
Deger dusus karsiliklari 4.059 1.871
Gayrinakdi krediler birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsiligi 152.633 32.211
Toplam 907.429 91.647

()31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan serbest karsilik tutari 642.414 TL olup tamami cari ddnemde kayitlara alinmistir. Ayrica serbest karsilik igin ayrilan
160.603 TL tutarinda ertelenmis vergi bulunmaktadir ve bu tutar finansal tabloda ertelenmis vergi varidi satirinda yer almak tadir.

(93)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Karsiliklara iliskin agiklamalar(devam):

C. Doévize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azalis karsiliklarina

iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Vergi borcuna iligkin agiklamalar
a. Cari vergi borcuna iligkin agiklamalar

a.l. Vergi karsihigina iligkin agiklamalar

Banka’'nin 31 Aralik 2022 itibariyla kurumlar vergisinden édenen gegici vergiler distldikten sonra kalan

vergi borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

a.2. Odenecek vergilere iligkin bilgiler:

Cari Dénem  Onceki Dénem
Odenecek Kurumlar Vergisi 1.215.294 38.994
BSMV 31.817 11.335
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 33.449 9.571
Menkul Sermaye Iradi Vergisi 10.447 8.068
Kambiyo Muameleleri Vergisi 45.618 2.230
Odenecek Katma Deger Vergisi 4.546 1.116
Gayrimenkul Sermaye Iradi Vergisi 770 480
Diger 3.098 414
Toplam 1.345.039 72.208
a.3. Primlere iligkin bilgiler:
Cari Dé6nem Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 12.235 4.840
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 8.355 3.305
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Isveren - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karsiliklari-lsveren - -
Issizlik Sigortasi-Isveren 1.888 480
Issizlik Sigortasi-Personel 9241 240
Diger - 137
Toplam 23.419 9.002

Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik borg¢lari hakkinda bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Banka’nin kullandigi sermaye benzeri kredilerin sayisi, vadesi, kar payi orani, kredinin temin
edildigi kurulug ve varsa, hisse senedine donuigtiirme opsiyonuna iligkin detayl agiklamalar:

Sermaye benzeri kredilere iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borg¢lanma Araclari - 4.110.376 - 2.669.412
Sermaye Benzeri Krediler - 4.110.376 - 2.669.412
Sermaye Benzeri Borglanma Araclari - - - -
Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borg¢lanma Araclari - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclari - - - -
Toplam - 4.110.376 - 2.669.412

Banka'nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Ydnetimi A.S. olan
TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig¢ tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve
vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde ve Alacakli Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S.
olan, 9 Mart 2022 baslangi¢ tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro
(Tam Euro) cinsinden toplam iki adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmaktadir. ilgili borclanma
araclari sifir kar payli olup hisse senedine dénlstliirme opsiyonu bulunmamaktadir.

Bilangonun diger yiikiimluliikler kalemi, bilango toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az
%20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Ozkaynaklara iligkin bilgiler:

a. Odenmis sermayenin gosterimi:

Cari Dénem Onceki Donem

Hisse senedi karsiligi 1.026.915 1.026.915
Imtiyazli hisse senedi karsilgi - -

b. Odenmis sermaye tutari, Banka’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadig
hususunun agiklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayitli sermaye tavanina iligkin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan
Kayitli sermaye 1.026.915 1.026.915
C. Cari donem icinde yapilan sermaye artirnmlari ve kaynaklan ile arttirlan sermaye payina

iliskin diger bilgiler

Bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Ozkaynaklara iligkin bilgiler (devami):
G Cari donem iginde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

d. Son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar olan sermaye taahhitleri, bu
taahhitlerin genel amaci ve bu taahhitler i¢in gerekli tahmini kaynaklara iligkin bilgiler

Banka’nin son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhudi
bulunmamaktadir.

e. Banka’nin gelirleri, karlihgi ve likiditesine iligkin ge¢mis donem gostergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak ongoériilerin, Banka’nin 6zkaynaklari
tizerindeki tahmini etkileri

Banka faaliyetlerini karlilikla strdirmekte ve donem karlarinin byik bolimuni yedeklere aktarim seklinde
6zkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka’nin 6zkaynaklari likit ve getirili aktiflerde
degerlendiriimektedir.

f. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iligkin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

g. Menkul degerler deger artis fonuna iligkin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP
istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklardan (Is ortakliklarindan) - - - -
Degerleme farki 1.520.003 22.224 56.776 (11.452)
Kur farki - - - -
Toplam 1.520.003 22.224 56.776 (11.452)
g. Diger sermaye yedeklerine iligkin bilgiler

Banka'nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Tirkiye Varlik Fonu Yoénetimi A.$. olan
TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve
vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde ve Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yoénetimi A.S.
olan, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro
(Tam Euro) cinsinden toplam iki adet sermaye benzeri borglanma araci bulunmakta olup, s6z konusu
finansal yukumlulik kayitlara gercede uygun degerinden yansitiimis olup, maliyet dederi ve gercede uygun
degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri hesabinda
muhasebelestiriimistir.

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Banka Y&énetiminin aldigi karar
dogrultusunda fitfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu menkul
kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri ve
indirgenmis tutari arasindaki fark Ozkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. o
30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar:

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iligkin agiklama:

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktar::

Cari Donem

Onceki Dénem

Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhutleri 4.307.375 1.121.875
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhutleri 4.369.088 640.535
Cekler Igin Odeme Taahhutlerimiz 170.002 107.379
Ihracat Taahhutlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yukumlultkleri - -
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhutleri - -
Diger Cayllamaz Taahhutler 1.364.944 235.387
Toplam 10.211.409 2.105.176
b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve
tutan:

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine ge¢en teminatlar ve diger

akreditifler dahil gayrinakdi krediler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Teminat Mektuplari 9.845.271 4.880.620
Akreditifler 200.437 522.524
Banka Kredileri 429.301 757.757
Diger Garanti ve Kefaletler - -
Toplam 10.475.009 6.160.901

b.2. Kesin teminatlar, gegici teminatlar, kefaletler ve benzeri iglemler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Gegici Teminat Mektuplari 523.772 220.690

Avans Teminat Mektuplari 854.173 494.061

Gumriklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 334.379 74.950

Kesin Teminat Mektuplari 5.651.877 2.597.998

Nakdi Kredilerin Teminati icin Verilen Teminat Mektuplari 2.475.291 1.460.050

Diger 5.779 32.871

Toplam 9.845.271 4.880.620
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUIT 2022 TARiHiND_E SONA EREN HESAP I_DC'?NE_MiNE AIT ]
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliliklere iligkin agiklama (devami):

c. Gayrinakdi Krediler Kapsaminda:

c.1. Gayrinakdi kredilerin toplam tutar::

Cari Donem Onceki Dénem

Nakit kredi teminine yonelik olarak agilan gayrinakdi krediler 2.475.291 1.460.050
Bir yil veya daha az sureli asil vadeli 206.803 305.832
Bir yildan daha uzun sureli asil vadel 2.268.488 1.154.218

Diger gayrinakdi krediler 7.736.118 645.126

Toplam 10.211.409 2.105.176

c.2. Gayrinakdi krediler hesabi i¢ginde sektdr bazinda risk yogunlagmasi hakkinda bilgi:

Cari Dénem

TP (%) YP (%)

Tarim 154.962 2,16 1.795 0,05
Ciftcilik ve Hayvancilik 300 - - -
Ormancilik 154.662 2,16 1.795 0,05
Balikgilik - - - -
Sanayi 1.603.247 22,37 1.408.056 42,58
Madencilik ve Tag ocakeihgi 58.961 0,82 - -
imalat Sanayi 1.452.500 20,26 1.335.765 40,40
Elektrik, Gaz, Su 91.786 1,28 72.291 2,19
ingaat 2.308.052 32,20 399.337 12,08
Hizmetler 2.513.432 35,06 1.134.294 34,30
Toptan ve Perakende Ticaret 1.657.571 23,12 531.343 16,07
Otel ve Lokanta Hizmetleri 44.996 0,63 - -
Ulastirma ve Haberlesme 265.923 3,71 459.846 13,91
Mali Kuruluglar 2.748 0,04 16.070 0,49
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 15.725 0,22 4.241 0,13
Serbest Meslek Hizmetleri 82.786 1,15 - -
Egitim Hizmetleri 225.191 3,14 74.659 2,26
Saglik ve Sosyal Hizmetler 218.492 3,05 48.135 1,46
Diger 588.665 8,21  363.169 10,98
Toplam 7.168.358 100,00 3.306.651 100,00
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 EYLUIT 2022 TARiHiND_E SONA EREN HESAP I_DC'?NE_MiNE AIT ]
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliliklere iligkin agiklama (devami):

c. Gayrinakdi Krediler Kapsaminda (devami):
c.2. Gayrinakdi krediler hesabi iginde sektor bazinda risk yogunlagmasi hakkinda bilgi (devami):

Onceki Donem

TP (%) YP (%)
Tarim 14.579 0,48 20.775 0,66
Ciftcilik ve Hayvancilik - - - -
Ormancilik 14.579 0,48 20.775 0,66
Balikgilik - - - -
Sanayi 302.892 10,01 1.908.559 60,85
Madencilik ve Tag ocakglligi - - - -
imalat Sanayi 277.305 9,17 1.876.943 59,84
Elektrik, Gaz, Su 25.587 0,85 31.616 1,01
ingaat 1.430.970 47,31 100.610 3,21
Hizmetler 973.518 32,20 638.102 20,35
Toptan ve Perakende Ticaret 661.215 21,86 497.166 15,85
Otel ve Lokanta Hizmetleri 40.192 1,33 - -
Ulastirma ve Haberlesme 93.819 3,10 34.708 1,11
Mali Kuruluslar 232 0,01 14.949 0,48
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 6.499 0,21 - -
Serbest Meslek Hizmetleri 20.939 0,71 - -
Egitim Hizmetleri 90.298 2,99 32.873 1,05
Saglik ve Sosyal Hizmetler 60.324 1,99 58.406 1,87
Diger 302.475 10,00 468.421 14,93
Toplam 3.024.434 100,00 3.136.467 100,00
c.3. lve I’nci grupta siniflandirlan gayrinakdi kredilere iligkin bilgiler:
Cari Donem I. Grup Il. Grup
TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 2.993.110 3.136.467 30.874
Teminat mektuplari 7.131.703 2.680.614 4.243
Aval ve kabul kredileri 3.701 196.736 -
Akreditifler - 429.301 -
Cirolar - - -
Menkul kiymet ihracinda satin alma
garantileri - - -
Faktoring garantileri - - -
Diger garanti ve kefaletler - - -
Onceki Dénem l. Grup Il. Grup
TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 2.993.110 3.136.467 30.874
Teminat mektuplari 2.988.872 1.863.037 28.261
Aval ve kabul kredileri - - -
Akreditifler 738 519.173 2.613
Cirolar - - -
Menkul kiymet ihracinda satin alma
garantileri - - -
Faktoring garantileri - - -
Diger garanti ve kefaletler 3.500 754.257 -
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30 EYLUL 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

3. Tiirev iglemlere iligkin agiklamalar:

Amaglarina goére Amaglarina goére
tiirev iglemler tiirev iglemler

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Alim satim amagli iglemlerin tiirleri

Doéviz ile ilgili tiirev iglemler (1) 10.231.101 6.800.647
Vadeli déviz alim satim islemleri 912.033 549.415
Swap para alim satim islemleri 9.319.068 6.251.232
Futures para islemleri - -
Para alim satim opsiyonlari - -

Kar payi ile ilgili tiirev iglemler (ll) - -
Vadeli kér payi sézlesmesi alim satim iglemleri - -
Swap kér pay! alim satim iglemleri - -
Kar payi alim satim opsiyonlari - -
Futures kar payi alim satim iglemleri - -

Diger alim-satim amagcl tiirev iglemler (lll) - -

A. Toplam alim satim amagl tiirev iglemler (I+11+111) 10.231.101 6.800.647

Riskten korunma amagl tiirev iglem tiirleri - -
Gergege uygun deger degisikligi riskinden korunma

amagh - -
Nakit akis riskinden korunma amacgli - -
YP Uzerinden yapilan istirak yatirimlari riskinden

korunma amagli - -

B. Toplam riskten korunma amagl tiirev igslemler - -

Tirev islemler toplami (A+B) 10.231.101 6.800.647

4. Kredi tiirevlerine ve bunlardan dolayi maruz kalinan risklere iligkin agiklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

5. Kosullu borglar ve varliklara iligkin agiklamalar:

Banka cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acilan, gergeklesme olasiligi yliksek ve nakit cikisi
gerektirebilecek davalari i¢in 4.354 TL (31 Aralik 2021: 5.090 TL) tutarinda karsilik ayirmis olup s6z

konusu karsilik Besinci bolim 11.6.b nolu “Diger Karsiliklar” notu altinda gosterilmistir.

6. Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iligkin agiklamalar:

Banka’'nin gergek ve tuzel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda
bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligskin agiklama ve dipnotlar:
Kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

a) Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kar paylan
Kisa Vadeli Kredilerden 2.497.502 244.533 624.070 35.777
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden 2.234.902 299.835 1.019.648 150.686
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylari 2.389 28 456 -
Toplam 4.734.793 544.396 1.644.174  186.463

b) Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dé6nem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi’ndan 97.472 - 53.119 -
Yurt ici Bankalardan 278 - 153 -
Yurt digi Bankalardan - - - -
Yurt digi Merkez ve Subelerden - - - -
Toplam 97.750 - 53.272 -

¢) Menkul degerlerden alinan kar paylarina iligkin bilgiler:

Cari Dé6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kér veya zarara
yansitilan finansal varliklar 88.026 24.977 44.376 20.595
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar 2.052.998 94.343 249.306 29.416
Itfa edilmis maliyeti Gzerinden dederlenen finansal
varliklar 452.189 160.753 - 86.046
Toplam 2.593.213 280.073 293.682 136.057

¢) lstirak ve baglh ortakliklardan alinan kar pay gelirine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP
istirak ve bagli ortakliklardan alinan kar paylari 37.480 - 4.116 -
Toplam 37.480 - 4.116 -
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kar payi giderlerine iligkin bilgiler:

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi
Cari Donem Katilma hesaplari
Birikimli

Hesap adi 1laya 3aya 6aya 9aya 1yila 1 yildan katilma

kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katiima
hesaplari aracilidi ile bankalardan
toplanan fonlar 4.534 80.875 - - - - - 85.409
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 27.241 514.730 109.435 - 1.181 40.814 - 693.401
Resmi kurulug katiima hs. 479.517 96.766  60.927 - 5.868 195 - 643.273
Ticari kurulus katilma hs. 285.590 910.833 189.831 - 8.262 104.180 - 1.498.696
Diger kurulus katilma hs. 7.989 85.391 5.538 - - - - 98.918
Toplam 804.871 1.688.595 365.731 - 15.311 145.189 - 3.019.697
Yabanci para
Bankalar - 6.204 - - - - - 6.204
Gergek kisilerin ticari olmayan
katiima hs. 11.177 54.868 4.559 - 5.046 392 - 76.042
Resmi kurulug katiima hs. - 2.693 - - - - - 2.693
Ticari kurulug katilma hs. 11.088 151.118  35.165 - 1.616 - - 198.987
Diger kurulus katilma hs. 1.761 2.680 - - - - - 4.441
Kiymetli maden depo hs. 2.855 - - - - - - 2.855
Toplam 26.881 217.563  39.724 - 6.662 392 - 291.222
Genel toplam 831.752 1.906.158 405.455 - 21.973 145.581 - 3.310.919
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kar pay! giderlerine iligkin bilgiler (devami):

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina goére gosterimi (devami):
Onceki Dénem Katilma hesaplari
Birikimli
Hesap adi 1laya 3aya 6aya 9aya 1yila 1 yildan katilma
kadar kadar kadar kadar  kadar uzun hesabi  Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katiima
hesaplari aracilidi ile bankalardan
toplanan fonlar 735 40.765 41.500
Gergek kisilerin ticari olmayan
katiima hs. 15.617 58.244 1.445 - 227 4.803 80.336
Resmi kurulug katiima hs. 56.929 76.085  10.808 2.757 - 146.579
Ticari kurulug katilma hs. 105.549 463.974  12.225 8.521 9.802 600.071
Diger kurulus katilma hs. 3.028 59.696  14.117 - - 76.841
Toplam 181.858 698.764  38.595 11.505 14.605 945.327
Yabanci para
Bankalar 570 725 1.295
gergek Kisllerln flcar olmayan 2068 16460  1.092 - 229 103 10.952
atilma hs.
Resmi kurulug katiima hs. - 98 - - - 98
Ticari kurulug katilma hs. 2.501 52.794 4516 - 418 60.229
Diger kurulus katilma hs. 29 737 - - - 766
Kiymetli maden depo hs. 2.285 - 2.285
Toplam 6.883 70.659 6.333 - 647 103 84.625
Genel toplam 188.741  769.423  44.928 12.152 14.708 - 1.029.952
b) Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara 26.733 28.479 7.959 11.456
T.C. Merkez Bankasi'na - - - -
Yurt ici Bankalara 26.733 13.009 7.959 7.374
Yurt digl Bankalara - 15.470 - 4.082
Yurt digi Merkez ve Subelere - - - -
Diger kuruluglara 728.624 173.962 575.568 93.014
Toplam 755.357 202.441 583.527 104.470
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):
2. Kar payi giderlerine iligkin bilgiler (devami):

c) Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kar payi giderlerine iligkin bilgiler:

Cari Dé6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
istirak ve bagli ortakliklara verilen kar paylari 728.302 - 575.568 -
Toplam 728.302 - 575.568 -

¢) lhrag edilen menkul kiymetlere verilen kar pay giderlerine iligkin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Net licret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu
toplaminin %10’unu agmasi halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar

Diger Alinan Ucret ve Komisyonlar Cari Dénem __ Onceki Dénem
Havale komisyonlari 113.306 10.492
Bankacilik hizmet paketi komisyonlari 85.815 16.056
Dis ticaret hizmet paketi komisyonlari 64.318 15.836
Muhabirlerden alinan Ucret ve komisyonlar 27.086 2.781
Ticari musteri kredi limit tahsis komisyonu 8.633 962
Pesin ithalat transferi komisyonlari 8.485 3.548
Sigorta ve aracilik komisyonlari 8.218 2.401
Ekspertiz Ucretleri 7.516 4.153
Erken kapama komisyon gelirleri 6.020 2.390
ithalat akreditifi komisyonlari 4.182 1.613
Uye igyeri poslarindan alinan ticret ve komisyonlar 1.814 345
Vesaik mukabili ithalat komisyonlari 1.691 2.078
Tahsil senedi/gceki komisyonlari 1.127 780
Kredi karti Ucret ve komisyonlari 1.071 218
ipotek fekki ve tesis ticret gelirleri 1.053 442
Kiralik kasa gelirleri 848 293
Tahsil ve tediye komisyonlari 630 1.915
inracat akreditifi komisyonlari 491 176
Ozel paket hizmetlerinden alinan komisyonlar 455 2
Mal mukabili ithalat komisyonlari 275 31
Gr altin teslim ve alim komisyonlari 60 33
Diger komisyonlar 13.744 3.505
Toplam 356.838 70.050
Diger Verilen Ucret ve Komisyonlar Cari D6nem _ Onceki Dénem
TCMB YP igin ayrilan zorunlu karsiliklar komisyonlari 105.299 1.274
Yurtdisindaki muhabirlere verilen masraf ve komisyonlar 20.223 12.736
Eft icin verilen komisyon ve Ucretler 2.686 1.071
Altin kiymeti maden gideri 1.088 583
Kredi kartlari i¢in verilen komisyon ve Ucretler 1.087 296
Takas odasina verilen komisyon ve Ucretler 865 449
Uye isyeri p.o.s. icin verilen komisyon ve Ucretler 396 56
Kullanilan kredilere verilen komisyonlar 235 104
Borsa tescil giderleri 73 4
Tahsil senedi / ¢ceki komisyonlari 56 22
Swift i¢in verilen komisyon ve Ucretler 34 244
Diger komisyon ve Ucretler 3.595 1.239
Toplam 135.637 18.078
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami):

Temettii gelirlerine iligkin agiklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/ zarara iligkin agiklamalar (net):

Cari Dénem  Onceki Dénem
Kar 11.285.906 3.720.748
Sermaye Piyasasi islemleri Karl 14.414 27.770
Turev Finansal Islemlerden Kar 1.585.983 606.380
Kambiyo Islemlerinden Kar 9.685.509 3.086.598
Zarar (-) 9.424.636 3.664.246
Sermaye Piyasasi islemleri Zarari 1.546 24.922
Turev Finansal Islemlerden Zarar 956.645 722.551
Kambiyo Islemlerinden Zarar 8.466.445 2.916.773
Ticari Kar/Zarar (net) 1.861.270 56.502
Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler:
Cari Dénem Onceki Dénem
Gecgmis yillara iliskin beklenen zarar karsiliklari
iptali 112.571 77.669
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 29.157 43.017
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 1.058 274
Haberlesme giderleri karsiligi iptali 199 24
Kiralama gelirleri 8 8
Diger gelirler 9.267 8.973
Toplam 152.260 129.965
Beklenen zarar karsilik giderleri ve diger karsilik giderleri:
Cari Donem  Onceki Donem
Beklenen Kredi Zarar Karsiliklari 787.594 110.213
12 Aylik Beklenen Zarar Karsilgi (Birinci Asama) 690.040 96.440
Kredi Riskinde Onemli Arti (Ikinci Asama) 22.259 549
Temerrit (Uglincli Asama) 75.295 13.224
Menkul Degerler Deger Diisme Giderleri 3.065 6.024
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan FV 3.065 6.024
_ Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan F - -
Istirakler, Bagh Ortakliklar Deger Dustis Karsiliklari - -
Istirakler - -
Bagli Ortakliklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Vadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar - -
Diger (*) 685.663 9.087
Toplam 1.476.322 125.324

(*) Diger karsilik gideri 642.414 TL serbest karsilik, 41.867 TL katilma hesaplarina dagitilacak karlardan ayrilan karsilik, 1.382 TL diger

karsiliklardan olugmaktadir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
IV.  Kar veya zarar tablosuna iligskin agiklama ve dipnotlar (devami):
Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler:

Cari Donem  Onceki Dénem
Kidem tazminati karsihg © 6.356 3.709
Maddi duran varlik amortisman giderleri 95.790 65.438
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 8.517 16.987
Ozkaynak yéntemi uygulanan ortaklik paylar deger diisis gideri - -
Elden gikarilacak kiymetler deger disUs giderleri - -
Elden gikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran - -
varliklar deger disis giderleri
Diger isletme giderleri 209.578 71.377
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 1.898 13
Bakim ve onarim giderleri 22.438 9.633
Reklam ve ilan giderleri 73.151 10.052
Diger giderler 112.091 51.679
Diger® 101.404 45.582
Toplam 421.645 203.094

Y Diger isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

@ Kidem karsiligina iliskin olusan gider tutarlari gelir tablosunda personel giderleri kalemine dahil edilerek gésterilmektedir.

Cari Donem Onceki Dé6nem
Haberlesme giderleri 23.260 13.685
Temizlik giderleri 18.886 9.102
Isitma aydinlatma ve su giderleri 18.449 5.608
Menkuller sigorta giderleri 4.852 2.979
Tasit araci giderleri 9.615 2.915
Temsil ve agirlama giderleri 8.399 2.705
Yardim ve bagislar 974 1.444
Kirtasiye giderleri 2.837 836
Ortak giderlere katilma giderleri 1.253 771
Dava ve mahkeme giderleri 628 565
Diger 22.938 11.069
Toplam 112.091 51.679

@ Diger bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
Vergi, resim, harclar ve fonlar 47.472 25.995
Denetim ve musavirlik Gcretleri 15.895 7.835
Katilim bankalar birligi masraf payi 4.624 2.886
Tasarruf mevduati sigorta fonu 12.666 3.749
Diger 20.747 5.117
Toplam 101.404 45.582
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Bagimsiz denetim kurulugsundan alinan hizmetlere iligkin licretler:

KGK’'nin 26 Mart 2021 tarihli karari uyarinca bagimsiz denet¢i veya bagimsiz denetim kurulusundan
alinan hizmetlere iliskin olarak raporlama dénemine ait Ucretlere asagidaki tabloda verilmistir. KDV hari¢
olarak belirtilen bahse konu Ucretlere Banka’nin yani sira Banka’nin yurt ici bagli ortakliklarina verilen
hizmetlerin Ucretleri dahil edilmigtir.

Caridonem  Onceki donem

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 1.134 908

Toplam 1.134 908

Siurdiirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iligkin agiklama:

Banka’'nin vergi 6ncesi karinin 3.918.173 TL (31 Aralik 2021: 532.385 TL) tutarindaki kismi net k&r payi
gelirinden, 300.709 TL (31 Aralik 2021: 82.481 TL) tutarindaki kismi net lcret ve komisyon gelirlerinden
olusmakta olup, diger faaliyet giderlerinin toplami 415.289 TL (31 Aralik 2021: 203.094 TL) tutarindadir.

Siurdiirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsihigina iligskin agiklama:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Banka’'nin 1.349.214 TL (31 Aralik 2021: 100.119 TL) tutarinda ertelenmisg
vergi geliri ve 288.676 TL (31 Aralik 2021: 94.228 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri bulunmaktadir. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla Banka’'nin cari vergi karsilig 1.975.032 TL’dir (31 Aralik 2021: 38.994).

Banka’'nin durdurulan faaliyeti bulunmadigi i¢in buna iliskin vergi karsiligi bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir).

Sirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iligkin agiklama:

Banka’'nin durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Sirdirilen faaliyet kari 3.724.443 TL'den (31 Aralik
2021: 187.998 TL) 914.194 TL (31 Aralik 2021: 44.885 TL) tutarindaki donem vergi karsilik gideri
distlmesi sonucu net donem kari 2.809.949 TL (31 Aralik 2021: 143.113 TL) olarak gerceklesmistir.

Net donem kar/zararina iligkin agiklamalar:

a. Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oraninin agiklanmasi Banka’nin dénem igindeki performansinin anlagiimasi igin
gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar:

Bulunmamaktadir.

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi,
daha sonraki donemleri de etkilemesi olasiligi varsa, o dénemleri de kapsayacak sekilde
belirtilmesi:

Bulunmamaktadir.

c. Azinlik haklarina ait kar/zarar:

Bulunmamaktadir.

(108)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak degisim tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar
Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylar tutar
bulunmamaktadir.

Kar payi dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin
kesinlestigi tarih itibariyla henlz yapiimamistir. Banka, dnceki dénemde 7 Aralik 2020 tarihinde yapilan
Olaganustu Genel Kurul'da, Yonetim Kurulu'nun teklif karari ile Banka sermayesi 750.000 TL’den
1.026.915 TL'ye cikartilmigtir. Sermaye artisi nakden gerceklesmistir.

Cari donemde finansal araglarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

Cari dénemde gergcede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artiglari 1.450.168 TL'dir. (31 Aralik 2021: 34.618).
b. Nakit akig riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artiglara iligkin bilgiler

Cari dénemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Bulunmamaktadir).

C. Maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana gelen artis

Cari dénemde maddi duran varliklarin makul degerleri ile yeniden Ol¢ilmesinden kaynaklanan artis
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Cari donemde finansal araglarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen azaliglara iligkin bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azaliglara iliskin bilgiler

Cari dénemde gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azalislari 1.542.227 TL’dir (31 Aralik 2021: 984 TL).

b. Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azaliglara iligkin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31
Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Temettiiye iligkin bilgiler

a. Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar
paylan tutan

Bu rapor tarihi itibariyla Banka, kar pay! bildirimi yapmamistir.

b. Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak lizere onerilen hisse basina dénem net
kar paylar

Bilango tarihi sonrasinda ortaklara dagitiimak tzere Onerilen hisse basina dénem net kar paylar
bulunmamaktadir.

(109)



VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN AGIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak degisim tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Hisse senedi ihracina iligkin bilgiler

a. Banka’nin, tiim sermaye payi siniflari igin; kar payi dagitilmasi ve sermayenin geri 6denmesi
ile ilgili kisitlamalar dahil olmak lzere bu kalemle ilgili haklar, éncelikler ve kisitlamalar

Banka’'nin, tim sermaye pay siniflari i¢in; kar payr dagitiimasi ve sermayenin geri 6denmesi ile ilgili
herhangi bir kisitlamasi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

b. Ozkaynak degisim tablosunda yer alan diger sermaye artirnm kalemlerine iligkin agiklamalar
Diger sermaye artinm kalemleri bulunmamaktadir.
Nakit akig tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar

Nakit ve nakde esdeger varliklan olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan
muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka cekleri ile T.C. Merkez Bankasi dahil
bankalardaki vadesiz mevduat “Nakit” olarak; orijinal vadesi i¢ aydan kisa olan bankalar arasi para piyasasi
plasmanlari ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.

Doénem basindaki nakit ve nakde esdeger varliklar:

Cari donem Onceki donem
Nakit 1.729.354 812.166
Kasa ve efektif deposu 275.301 135.297
Yoldaki paralar 610.394 449.875
T.C. Merkez Bankasi 843.659 226.994
Nakde esdeger varliklar 1.533.115 910.842
Yurt igi bankalar 256.446 730.588
Yurt digl bankalar 1.276.669 180.254
Toplam nakit ve nakde egdeger varliklar 3.262.469 1.723.008

Dénem sonundaki nakit ve nakde esdeger varliklar:

Cari dénem Onceki donem
Nakit 12.359.982 1.729.354
Kasa ve efektif deposu 295.171 275.301
Yoldaki paralar 1.207.795 610.394
T.C. Merkez Bankasi 10.857.016 843.659
Nakde esdeger varliklar 4.887.831 1.533.115
Yurt ici bankalar 484.464 256.446
Yurt disi bankalar 4.403.367 1.276.669
Toplam nakit ve nakde esdeger varlklar 17.247.813 3.262.469

Banka’nin elinde bulunan ancak, yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle Banka’nin serbest
kullaniminda olmayan nakit ve nakde esdeger varlik mevcuduna iligkin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke
tutar nakit ve nakde esdeger varlik olarak nitelendiriimemektedir.
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VI. Nakit akis tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

3. Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve déviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger
varliklar lizerindeki etkisi kalemine iligkin agiklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yUkimlultklerdeki degisim Oncesi faaliyet kéri” iginde yer alan
8.015.918 TL (31 Aralik 2021: 1.538.557 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak karsilik gideri ve diger
faaliyet giderlerinden olugsmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yakimlalUklerdeki degisim” iginde yer alan 1.045.750 TL (31 Aralik
2021: 90.615 TL) tutarindaki “Diger borglardaki net artis /azalis” kalemi kiralama islemlerinden borg¢lar,
diger yabanci kaynaklar ve éddenecek vergi, resim, harg ve primlerdeki degisimlerden olusmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deder varliklar Gzerindeki etkisi 31 Aralik 2022 tarihinde sona
eren hesap déneminde yaklasik 1.017.920 TL (31 Aralik 2021: 661.570 TL) olarak tespit edilmigstir.

VII. Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iligkin agiklamalar

1. Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iligkin iglemlerin hacmi, dénem sonunda sonug¢lanmamig
kredi ve toplanan fon iglemleri, doneme iligkin gelir ve giderler

a. Cari Donem

istirak, Bagh Ortakhk ve

Birlikte Kontrol Edilen Risk Grubuna Dahil
Ortakliklar (s Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gergek ve
Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubu (*) Ortakliklari) Dolayl Ortaklari Tiizel Kigiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi
Krediler ve Diger Alacaklar
Donem Basi Bakiyesi 714.824 - 973 - - -
Donem Sonu Bakiyesi 1.273.002 - 2.355 - - -
Alinan Kar Payi ve Komisyon Gelirleri 37.480 - 200 - - -

(*) 5411 Sayil Bankacilik Kanunu 49. Maddesi ve 1 Kasim 2006 tarihinde yayimlanan “Bankalarin Kredi islemlerine
lligkin Yonetmelik”in 4. Maddesinde tanimlanmistir.

b. Onceki Dénem

istirak, Bagh Ortaklik ve

Birlikte Kontrol Edilen Risk Grubuna Dahil
Ortakliklar (Is Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gergek ve
Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubu (*) Ortakliklari) Dolayl Ortaklari Tuizel Kisiler
Nakdi  G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar

Dénem Basi Bakiyesi 95.629 - - - - -

Dénem Sonu Bakiyesi 714.824 - 973 - - -
Alinan Kar Pay1 ve Komisyon Gelirleri 4.116 - 41 - - -

c. Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iligkin bilgiler

istirak. Bagh Ortakhk ve

Birlikte Kontrol Edilen Risk Grubuna Dahil

Ortakliklar Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gergek ve

Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubu (is Ortakhklan) Dolayl Ortaklari Tiizel Kigiler
Cari  Onceki Cari Onceki Cari  Onceki
Dénem Dénem Dénem Dénem Donem Donem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplari

Donem Basi Bakiyesi 128.021 94 - - - -
Donem Sonu Bakiyesi 51.265 128.021 - - - -
Katilma Hesabi Kar payi Gideri 14.180 318 - - - -

c.2. Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli islemler ile opsiyon s6zlesmeleri ile
benzeri diger sozlesmelere iligkin bilgiler:

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli doviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.
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Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin agiklamalar(devami):

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iligkin islemlerin hacmi, donem sonunda sonuglanmamig
kredi ve toplanan fon islemleri, doneme iligkin gelir ve giderler (devami):

d. Banka ust yonetimine saglanan faydalara iligkin bilgiler:

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Banka’'nin Ust diizey ydneticilerine sadlanan
Ucret ve menfaatlerinin toplam tutari 13.061 TL'dir (31 Aralik 2021: 6.317 TL).

Banka’'nin yurt ici, yurt digi, kiy1 bankaciligi bélgelerindeki sube veya istirakler ile yurt digi
temsilciliklerine iligkin agiklamalar

Banka’nin yurt ici ve yurt digi sube ve temsilciliklerine iligkin bilgiler:

Sayi Calisan
sayisi
Yurt ici sube® 81 1.297
Bulundugu
tilke
Yurt dig
temsilcilikler i ) )
Aktif
toplami (bin Yasal sermaye
TL)

Yurt disi subeler - - - - -

Kiyi Bnk. Blg. i ) ) i i
Subeler

(*) Yurtici sube calisan sayisina, Genel Midlrlik personel sayisi dahil edilmistir.

Banka’nin yurt icinde ve yurt digsinda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu
onemli o6l¢iide degistirmesine iliskin agiklamalar

Banka, 2022 yili icerisinde yurt disinda sube agmamistir. Yurt iginde farkl bolgelerde 10 adet sube
acmistir.
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Bilango sonrasi hususlara iligkin agiklama ve dipnotlar

Banka’nin kaynak kurulus/fon kullanicisi olarak yer alacagi ve Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S.
tarafindan, yurt iginde, 20.000.000 TL ile sinirh olarak, tertipler halinde, Turk Lirasi cinsinden, 1-60 ay
araligindaki vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde (l11-61.1) édngdrulen Yonetim Sdzlesmesine Dayali
kira sertifikas| yapisina dayali olarak, tahsisli ve/veya nitelikli yatirirmciya satilmak tzere yapilacak kira
sertifikasi ihracglarina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) yapilan bagvuru SPK’'nin 3 Subat 2022
tarih ve 6/166 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu ihrag tavani kapsaminda, Emlak Katihm Varlik
Kiralama A.S. tarafindan, tahsisli ve/veya nitelikli yatirimcilara satiimak tGzere SPK’'dan 3 Subat 2022
tarihinde alinan 20.000.000 TL tutarli tertip ihrag onayl kapsaminda,

- 3 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirnmciya yénelik 91 gin vadeli 107.000 TL,
- 4 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya ydnelik 99 gin vadeli 50.000 TL,

- 4 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya ydnelik 92 giin vadeli 230.000 TL,

- 4 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya ydnelik 92 giin vadeli 300.000 TL,

- 4 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya ydnelik 92 gin vadeli 270.000 TL,

- 5 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya ydnelik 90 giin vadeli 115.500 TL,

- 12 Ocak 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya yonelik 90 giin vadeli 400.000 TL,
- 1 Subat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirimciya yonelik 371 giin vadeli 140.000 TL,
- 6 Subat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirnmciya ydnelik 92 gin vadeli, 55.000 TL,

- 9 Subat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatinmciya yonelik92 giin vadeli 270.000 TL,
- 14 Subat 2023 tarihinde yurt iginde nitelikli yatirrmciya yonelik 92 giin vadeli 110.000 TL,
- 15 Subat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirrmciya yonelik 91 guin vadeli 750.000 TL,
- 16 Subat 2023 tarihinde yurt iginde nitelikli yatirrmciya yonelik 95 giin vadeli 250.000 TL,
- 20 Subat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirrmciya yonelik 379 gin vadeli 94.000 TL,
- 22 Qubat 2023 tarihinde yurt icinde nitelikli yatirrmciya yoénelik 99 guin vadeli 163.500 TL,
- 22 Subat 2023 tarihinde yurt iginde nitelikli yatirirmciya yonelik 98 gtin vadeli 500.000 TL,
- 3 Mart 2023 tarihinde yurt iginde nitelikli yatinmciya yonelik 370 giin vadeli 300.000 TL, tutarinda kira
sertifikasi ihrag islemleri gergeklestirilmistir.

S6z konusu kira sertifikasi ihraglarinda Banka yetkili yatirim kurulusu olarak yer almistir.

14 Ocak 2023 tarih ve 32073 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan 547 sira nolu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (sira no 537)nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebli§ ile tasinmaz ve amortismana tabi iktisadi
kiymetlerin yeniden degerlemelerine olanak saglayan kanun maddelerinin usul ve esaslari yeniden
dizenlenmistir. Buna gore Banka, bilangosunda bulunan tasinmaz ile amortismana tabi iktisadi kiymetleri
ile ilgili Vergi Usul Kanunu Gegici 32nci madde ile Mikerrer madde 298/¢ hiikiimlerindeki sartlari saglamak
kaydiyla yeniden degerleme yapabilecektir. Boylece kurumlar vergisi, taginmaz ve amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi bulunan degerlerine goére hesaplanarak édenebilecektir.

Tuarkiye’nin giineydogu kesiminde pek ¢ok ilimizi etkileyen bir deprem meydana gelmistir. Binlerce kisinin
hayatini kaybetmesine ve yaralanmasina neden olan bu depremin nihai vahametinin su anda belirsiz
olmasi sebebiyle, Banka’nin operasyonlari ve finansal durumu Gzerindeki etkiyi 6lgimleme g¢alismalari
devam etmektedir.

8 Eylul 1999 tarihi 6ncesi ise girisi olan galisanlar icin emeklilik yas sartini kaldiran diizenleme 3 Mart 2023
tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Buna goére ilgili calisanlardan prim guin sayisini ve sigortalilik
suresini tamamlayanlar emekli olmaya hak kazanmistir. Bu diizenlemenin kidem tazminati 6demelerinin
yerine getirime zamanlamasi ve olasiligi Uzerinde etkisi olmasi beklenmektedir. S6z konusu
dizenlemenin Banka’nin finansal durumu veya performansi Uzerinde etkilerini dlgimleme ¢alismalari
devam etmektedir.
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ALTINCI BOLUM

Diger aciklamalar

Banka’nin faaliyetlerine iliskin diger agiklamalar

Bulunmamaktadir.

YEDINCi BOLUM

Bagimsiz denetim raporuna iligkin agiklamalar

Bagimsiz denetim raporuna iligkin olarak agiklanmasi gereken hususlar

Banka'nin kamuya aciklanacak 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iligkin
konsolide olmayan finansal tablolari ve dipnotlari Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlik A.S. (a Member Firm of Ernst & Young Global Limited) tarafindan bagimsiz denetime tabi
tutulmus ve 10 Mart 2023 tarihli bagimsiz denetim raporu bu raporun éniinde sunulmustur.

Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan
kamuya aciklanacak konsolide finansal
tablolar, bunlara iligkin agiklama ve
dipnotlar ile bagimsiz denetim raporu



BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi A.$. Genel Kurulu’'na:
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Sinirl Olumlu Goérus

Tiarkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin dzeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Sinirh Olumlu Gérasin Dayanagi paragrafinda belirtilen hususun konsolide finansal tablolar Gzerindeki
etkileri haricinde ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’'un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit duzenine iliskin
yayimlanan diger dizenlemeler ile Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve
aciklamalari ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS")
hiakumlerini iceren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tim dnemli
yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirl Olumlu Goérugin Dayanagi

Gorisumuze gore, konsolide finansal tablolara iligkin aciklama ve dipnotlar Besinci Bolim 7.b’'de belirtildigi
Uzere, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolar, Grup ydnetimi
tarafindan ekonomide ve piyasalarda meydana gelebilecek olumsuz gelismelerin olasi etkileri nedeniyle
tamami cari donemde ayrilmis olan 642.414 Bin TL tutarinda, TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar Ve
Kosullu Varliklar'in muhasebelestirme kriterlerini karsilamayan serbest karsiligi ve s6z konusu karsilik igin
ayrilan 160.603 Bin TL tutarindaki ertelenmis vergiyi icermektedir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” (BDDK Denetim Ydnetmeligi”) ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yuritulmustir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” bélimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢cin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu
gorisimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari ddéneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goristimizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmemekteyiz. Tarafimizca;
Sinirli Olumlu Gérisuin Dayanagi béliminde aciklanan konuya ilave olarak asagida agiklanan konular
kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildiriimistir.



Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigi

TFRS 9 “Finansal Araglar” Standards
kapsaminda finansal varliklara iligkin
smiflama, 6lciim ve deger dugukliginin
finansal tablolara alinmasi ve agiklamalar

Uglincti  bolim dipnot VII'de agiklandidi
Uzere Grup, finansal varliklar i¢cin beklenen
kredi zararlarini TFRS 9 “Finansal Araglar”

standardina

gore hesaplamaktadir.

Tarafimizca TFRS 9 finansal varliklara iligkin
deger dusus karsiliginin kilit denetim konusu
olarak degerlendirilme sebepleri:

TFRS 9 beklenen kredi zararlari
hesaplamasina tabi olan bilanco ici ve
bilanco disi finansal varliklarin finansal
tablolar acisindan  6nemli  bakiye
olusturmasi

TFRS 9 uygulamalarinin karmasik ve
kapsamli olmasi

TFRS 9 standardi uyarinca, finansal
araclarin  siniflandinimasinin -~ Grup’un
kullandigi is modeline ve sbdzlesmeye
bagh nakit akislarinin 6zelliklerine gore
yapilmasi ve bu i  modelinin
belirlenmesinde ve karmasik
sOzlesmelerin nakit akis 0zelliklerinin
tespitinde dnemli yargilar kullanilabilmesi
Beklenen kredi zararlarinin
hesaplanmasi icin yonetim tarafindan
olusturulan politikalarin mevzuat ve diger
uygulamalara gerekliliklerinin
uygunluguna iligkin riskler tagimasi
TFRS 9'a gecis ile birlikte olusan veya
yeniden dizenlenen sireclerdeki kontrol
ortaminin karmasik ve yogun olmasi
TFRS 9 sureclerindeki kontrol ortaminin
karmasik ve yogun olmasi

Beklenen kredi zararlarinda kullanilan
tahmin ve varsayimlarin ©6nemli ve
karmasik olmasi ve
TFRS 9un kapsamli
aciklama gereklilikleridir.

ve karmasik

Mevcut

denetim prosedurlerimizin - yani sira denetim

prosedurlerimiz:

Uygulanan muhasebe politikalarinin TFRS 9a, Grup’un
gecmis performansina, yerel ve global uygulamalara ve
dizenleyici  kuruluslarin  bildirimlerine  uygunlugunun
degerlendirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin  hesaplanabilmesi
olusturulan veya yeniden dizenlenen
kontrollerin ~ Stire¢  Denetimi  uzmanlari
incelenmesi ve test edilmesi

Yonetim tarafindan belirlenen anahtar muhakemeler ve
tahminler ile beklenen zarar hesaplamasinda kullanilan
yontemler, muhakemeler ve veri kaynaklarinin makul olup
olmadiginin ve uygunlugunun, standart gereklilikleri, sektor
ve global uygulamalar gozetilerek degerlendirilmesi
Finansal varliklarin sadece anapara ve anapara bakiyesine
iliskin kar pay!r édemelerini iceren sdzlesmeye bagh nakit
akiglarina  yol acan sozlesmelerin  belirlenmesinde
kullanilan kriterlerin 6rneklem yoluyla test edilmesi ve Grup
is modeline uygunlugunun incelenmesi

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi sirecinde
belirlenen kredi riskindeki énemli artis, temerrit tanimi,
yeniden yapilandirma tanimi, temerrit olasilidi, temerrit
halinde kayip, temerrit tutari ve makro-ekonomik
degiskenler ile ilgili temel ve 6nemli tahminlerin ve
varsayimlarin finansal risk ydnetimi uzmanlari tarafindan
Grup’un gecmis performansina, mevzuata ve gelecek ile
ilgili tahmin vyapilan diger slreclerine uygunlugunun
degerlendiriimesi ile drneklem yoluyla secilen kredi
dosyalarinin incelenmesi

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi
kullanilan  bilgi  setlerinin  dogrulugu ve
degerlendiriimesi

Beklenen kredi zararlari hesaplamasinin matematiksel
dogrulamasinin érneklem yoluyla detayli test edilmesi
Model slrreci sonrasinda yapilan veya yapilmasi gereken
glncellenmelerin gerekliliginin ve dogrulugunun
degerlendirilmesini

TFRS 9 ile ilgili agiklamalarin denetlenmesini icermektedir.

icin
surecler ve
tarafindan

siirecinde
tamhiginin




Yoénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na
uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl
onemli yanlishk icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordigu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin surekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bittin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gérisimuizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. BDDK Denetim Yo6netmeligi'ne ve BDS'’lere uygun olarak yuritilen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli
bir yanhighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlislklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlctide bekleniyorsa bu yanlisliklar énemli olarak
kabul edilir.

BDDK Denetim Ydnetmeligi'ne ve BDS’lere uygun olarak yiritilen bagimsiz denetimin geregi
olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi
surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte
ve degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorustimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlk, kasith ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanhshdi tespit edememe riski, hata kaynakh
Onemli bir yanhsligi tespit edememe riskinden yiksektir.

- Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda
sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda bir géris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini
sona erdirebilir



- Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadidi degerlendiriimektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goris vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yonlendiriimesinden, go6zetiminden ve ydritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini tst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimizi tist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Uzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagdimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani Kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu
yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlaltukler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402’'nci maddesinin doérdiinct fikrasi uyarinca
Banka’'nin 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap doéneminde defter tutma diizeninin, finansal
tablolarin, kanun ile Banka esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun
olmadidina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yirutip sonuglandiran sorumlu denetci Emre Celik'tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

10 Mart 2023
Istanbul, Turkiye
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hazirlanan yil sonu konsolide finansal rapor asagdida yer alan bolimlerden olugsmaktadir.
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Birinci bolim
Genel bilgiler

Ana Ortaklik Banka’'nin kurulus tarihi, baslangic statiist, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka’'nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek bagina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari,
varsa bu hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iligkin agiklama

Ana Ortaklik Banka'nin yonetim kurulu baskan ve Uyeleri, denetim komitesi tyeleri ile genel mudir ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik
Banka'da sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

V. Ana Ortaklik Banka'da nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar

V. Ana Ortaklik Banka’'nin hizmet tirti ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

VI. Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine Iligkin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari geregi yapilan konsolidasyon
islemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu tg¢
yonteme dahil olmayan kuruluglar hakkinda kisa agiklama

VII. Ana Ortaklik Banka ile bagh ortakliklar arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borclarin geri 6denmesinin éniinde mevcut veya
muhtemel, fiili veya hukuki engeller
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCI BOLUM
Genel bilgiler

Ana Ortakhik Banka'nin kurulus tarihi, baglangic statisi, anilan statide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka, Mustafa Kemal Atatirk’in talimatlari dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde
Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus amaci halkin
insaat tesebbislerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak
belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eylil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmis ve bu tarihten sonra
Turkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim Ortakhdi unvanini almigtir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu
Bankasi A.$. ile birlestiriimig, Tlrkiye Emlak Bankasi A.S$. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tum aktif ve pasifiyle Tlrkiye Emlak Bankasi A.S.'ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Ana Ortaklik Banka'da toplanmistir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulug amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmusg
ve Istanbul, Ankara ve izmir basta olmak tizere Tiirkiye'nin birgok ilinde énemli konut projeleri Gretmistir.
Ana Ortaklik Banka'nin énemli projeleri icinde Istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahcesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavigehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yururlige giren 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.$. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden
yapilanma slrecine girmis ve kamu hukuku statistinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar dogrultusunda Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile
Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.'ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Bazi Kanun ve Kanun
Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 sayih Turkiye
Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda
Kanun'a eklenen Gegici 3 tincti maddenin (3) numarah fikrasinin amir hikmu geregince, Tirkiye Emlak
Bankasi A.S.’nin bankacilik iglemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona
ermigtir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka'nin bu
tarihten 6nce yasal takibe intikal etmis kredi alacaklari disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri,
mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yukumlulik, taahhitleri ve bankacilikla ilgili mal
varlklari dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana Ortaklik
Banka’'nin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldirilmis ve Ana Ortaklik Banka tasfiye haline
girmistir.

14 Eylll 2001 tarihinde yapilan Olagantsti Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka'nin Tasfiye Kurulu,
Yonetim Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan
gecici gorevle gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baglamis ve 16 yil devam ettikten sonra,
Ana Ortaklik Banka’nin, Hazine Bakanligi'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tim
borclarini 6demesi ve bor¢ dogurabilecek ihtilaflarini ¢cozmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla
7020 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikminde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun'da yapilan asagidaki
dizenleme ile tasfiyeden ¢ikmigtir.

Ana Ortaklik Banka'nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eylil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul'da
yeni ana sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik
Banka’nin unvani 10 Eylil 2018 tarihinde Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayih karari ile faaliyet izni almis ve
21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklari, bir biitiin olarak, “Grup” olarak
adlandiriimaktadir.

Genel Mudirligu istanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka'nin, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
yurt icinde 80 subesi (1 adet E-sube) bulunmaktadir (31 Aralik 2021: 70). Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik
2022 tarihi itibaryla 1.297 (31 Aralik 2021: 1.107) personeli ile hizmet vermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka'nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iligkin agiklama

Ana Ortaklik Banka'nin sermayesi 1.026.915 TL olup, % 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanhdi diginda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin
(Banka’nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1.026.915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TL'lik kismi1 6denmis, 2,82 TL'lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanhgi’na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan temsil
edilmektedir.

Ana Ortaklik Banka'nin, yonetim kurulu bagkan ve uyeleri, denetim komitesi Uyeleri ile genel
mududr ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka'da sahip olduklari paylara ve sorumluluk
alanlarinailigkin agiklamalar

Ogrenim  Hisse

Adi ve Soyadi Gdorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu _ Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yé&netim Kurulu Bagkani Doktora -
; Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Denetim Komitesi Yiksek
Abdullah Erdem CANTIMUR Baskani Lisans -
Hasan SUVER Yonetim Kurulu Uyesi Yuksek -
Lisans
Mustafa ERDEM Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
ilker SIRTKAYA Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midur Zigg?lik -
Tugba GEDIKLI Finanstan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -
Ali Kemal KUCUKCAN Hazine ve Uluslararasi Bankaciliktan Sorumlu Genel  Yksek )
Muddr Yardimcisi Lisans
Hiiseyin Cahit BUYUKBAS Satis ve Pazarlamadan Sorumlu Genel Muddr Lisans )
Yardimcisi
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel Mudir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Mudur Yardimcisi Lisans -
Udur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Mudur Yiksek )
9 Yardimcisi Lisans

. Ana Ortakhik Banka’'da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iligkin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 102.691.549.916 adet hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlari Pay Oranlari  Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhg: 1.026.915 %99,99999 1.026.915 -
Diger - %0,00001 - -

(2)



VI.

VII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortaklik Banka'nin hizmet tird ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklk Banka, katihm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas
olarak "6zel cari hesaplar” ve “katilma hesaplari” adi altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi,
bireysel finansman destegi, finansal kiralama, mal karsiligi vesaikin finansmani ve ortak yatirimlar
yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet alanlari Ana Sézlesme’de asagidaki gibi belirtilmistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gére para veya sermaye piyasas! araclarini spot
veya vadeli almak, satmak ve bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler
borsalarinda faaliyette bulunmak,

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gayrinakdi her cins
ve surette kredi kullandirmak,

- Finansal kiralama islemleri yapmak, operasyonel kiralama iglemleri yapmak,

- Her turli 6deme ve tahsilat iglemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlari gibi ddeme
vasitalarinin faaliyetlerin yuritulmesi, Uye igyeri hizmetleri (POS) vermek, musavirlik ve
danigsmanhk yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gayrimenkuller satin almak, iktisap etmek, inga ettirmek ve gerektiginde bunlar diger
kisilere devir, kiralamak ve tzerlerinde her tirli tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); mumessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tarim Kredi Kooperatiflerine ve KOBI'lere destek vermek, kentsel dénisumii desteklemek
amaciyla faaliyet yUrttmek,

- Portfoy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,
- Saklama hizmetleri vermek,

- Ana Ortaklik Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tiriinde gayrinakdi fon
kullandirmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle sinirli degildir. Bu
islemlerden bagka herhangi bir islem yapilmasi Ana Ortaklik Banka icin faydali goérilirse, buna
baslaniimasi, Yonetim Kurulu'nun 6nerisi tUzerine Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli
kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana Stzlesme'de degisiklik mahiyetinde olan bu kararin Gumrik
ve Ticaret Bakanligi'nca onanmasina baglidir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme'’ye eklenir.

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine liligkin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari geregi yapilan konsolidasyon iglemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu t¢ yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama:

Ana Ortaklik Banka, bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama
A.S.'nin finansal tablolarini tam konsolidasyon yontemi ile konsolide etmektedir.

Ana Ortakhik Banka ile bagl ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya
borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Ana
Ortaklik Banka ile bagh ortakliklari arasinda borglarin geri 6denmesinin dniinde mevcut veya muhtemel,
fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.
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iKINCIi BOLUM

Konsolide finansal tablolar

VII.

Konsolide Bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide Nazim hesaplar tablosu

Konsolide Kar veya zarar tablosu

Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
Konsolide Ozkaynak degisim tablosu

Konsolide Nakit akis tablosu

Konsolide Kar dagitim tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI

BIiN TURK LIRASI

Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
VARLIKLAR (Besinci 31/12/2022) (31/12/2021)
Bolim-I) TP YP Toplam TP YP Toplam
l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 9.579.432 | 32.751.849 (42.331.281 3.982.037 | 9.109.377 | 13.091.414
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 1.646.250 | 29.281.090 |30.927.340 899.261 | 6.868.642 | 7.767.903
1.1.1 Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 1) 1.644.787 | 24.437.793 |26.082.580 897.830 | 5.338.605 | 6.236.435
1.1.2 Bankalar ) 2.447 | 4.885.384 | 4.887.831 1.593 | 1.531.522 | 1.533.115
1.1.3 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.1.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 984 42.087 43.071 162 1.485 1.647
12 S.e”?ege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan ®) 1496 | 943463 | 044959 | 237267 | 847.933| 1.085.200
inansal Varliklar

1.2.1 Devlet Borglanma Senetleri 1.496 943.463 944.959 - 847.933 847.933
1.2.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3 Diger Finansal Varliklar - - - 237.267 - 237.267
1.3 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varhklar 4) 7.926.770 | 2.514.615 |10.441.385 2.783.631 | 1.389.522 | 4.173.153
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 7.919.111 | 2.514.615 |10.433.726 2.775.972 | 1.389.522 | 4.165.494
1.3.2 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659 7.659 - 7.659
1.3.3 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Turev Finansal Varliklar (5) 4.916 12.681 17.597 61.878 3.280 65.158
141 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar 4.916 12.681 17.597 61.878 3.280 65.158

Zarara Yansitilan Kismi
142 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger ; ; ; ; : :

"% Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi

ITFA EDILMIS MALIYETI ILE OLCULEN FINANSAL
Il VARLIKLAR (Net) 37.583.957 | 16.495.311 [54.079.268 | 12.156.411 [12.132.116 | 24.288.527
2.1 Krediler (6) 31.374.318 | 12.432.021 [43.806.339 | 12.307.401 | 9.417.079 | 21.724.480
2.2 Kiralama iglemlerinden Alacaklar 8) 373.586 112.696 486.282 108.644 74.200 182.844
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Diger Finansal Varliklar ) 6.300.593 | 4.139.848 |10.440.441 -1 2713.586 | 2.713.586
2.3.1 Devlet Borglanma Senetleri 6.300.593 | 4.139.848 |10.440.441 -1 2713.586 | 2.713.586
2.3.2 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) (6) 464.540 189.254 653.794 259.634 72.749 332.383

SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN
W EAALIYETLERE iLISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) ©) 5.242 ) 5.242 8.000 ) 8.000
3.1 Satis Amagch 5.242 - 5.242 8.000 - 8.000
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
4.1  lstirakler (Net) (10) - - - - - -
4.1.1 Ozkaynak Yéntemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.1.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagl Ortakhiklar (Net) - - - - - -
4.2.1 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (i Ortakhiklart) (Net) - - - - - -
4.3.1 Ozkaynak Yoéntemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (11) 432.288 - 432.288 330.398 - 330.398
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 100.413 - 100.413 23.462 - 23.462
6.1  Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 100.413 - 100.413 23.462 - 23.462
VIl.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (Net) (13) - - - - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - - - - -
IX.  ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 664.594 -| 664.594 66.894 - 66.894
X. DIGER AKTIFLER (15) 1.338.254 3.874 | 1.342.128 232.129 4.979 237.108

VARLIKLAR TOPLAMI 49.704.180 | 49.251.034 |98.955.214 | 16.799.331 [21.246.472 | 38.045.803

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIiRASI

BIiN TURK LIRASI

S Dipnot CARI DONEM ONCEKI DONEM
YUKUMLULUKLER (Besinci 31/12/2022) 31/12/2021)
Balum-I1) TP YP Toplam TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR 1) 34.889.415 (44.282.608 |79.172.023 | 8.216.829 | 18.448.499 |26.665.328
1. ALINAN KREDILER 2) 149.370 749.565 898.935 101.296 1.103.031| 1.204.327
. PARA PiYASALARINA BORCLAR - - -| 1.984.303 -| 1.984.303
V. iHRA(; EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) 5.031.689 -| 5.031.689 | 2.862.381 -| 2.862.381
V. GER(;EGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 2.261 11.536 13.797 106.180 3.810 109.990
6.1  Turev Finansal Yukimluliklerin Gergcege Uygun Deger

Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi ?3) 2.261 11.536 13.797 106.180 3.810 109.990
6.2 Turev Finansal Yikdmluliklerin Gergcege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi (5) - - - - - -
VIl.  KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (4) 278.248 .| 278.248 191.498 .| 191.498
VIll.  KARSILIKLAR (6) 938.875 106.829 | 1.045.704 66.636 51.603 118.239
8.1 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - - - - -
8.2 Calisan Haklar Karsihgi 138.275 - 138.275 26.592 - 26.592
8.3 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
8.4 Diger Karsiliklar 800.600 106.829 907.429 40.044 51.603 91.647
IX. CARI VERGI BORCU @) 1.368.458 -| 1.368.458 81.210 - 81.210
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIK BORGLARI (Net) (8) - - - - - -
11.1  Satis Amagh - - - - - -
11.2  Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9) -| 4.110.376 | 4.110.376 -| 2.669.412| 2.669.412
12.1 Krediler -| 4.110.376 | 4.110.376 -| 2.669.412| 2.669.412
12.2  Diger Borclanma Araglari - - - - - -
Xlll.  DIGER YUKUMLULUKLER (10) 563.335 444.632 | 1.007.967 369.643 60.722 430.365
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 6.005.793 22.224 | 6.028.017 | 1.740.202 (11.452) | 1.728.750
14.1  Odenmis Sermaye 1.026.915 -| 1.026.915| 1.026.915 -| 1.026.915
14.2 Sermaye Yedekleri 33.186 - 33.186 23.088 - 23.088
14.2.1 Hisse Senedi Ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 33.186 - 33.186 23.088 - 23.088
14.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler (19.114) - (19.114) (1.411) - (1.411)
14.4  Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.520.003 22.224 | 1.542.227 56.776 (11.452) 45.324
145 Kar Yedekleri 630.721 - 630.721 485.999 - 485.999
14.5.1 Yasal Yedekler 287.788 - 287.788 280.353 - 280.353
14.5.2 Statli Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganusti Yedekler 342.933 - 342.933 205.646 - 205.646
14.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
146 Karveya Zarar 2.814.082 -| 2.814.082 148.835 - 148.835
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarari 287 - 287 5.424 - 5.424
14.6.2 Dénem Net Kar veya Zarari 2.813.795 -| 2.813.795 143.411 - 143.411

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 49.227.444149.727.770 [98.955.214 | 15.720.178 | 22.325.625 |38.045.803

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiN TURK LIiRASI

BiN TURK LIRASI

(ggi‘séi CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Bolum-Il) 31/12/2022) (31/12/2021
TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BiLANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+111) 13.582.886 |17.334.633 | 30.917.519 6.343.425 | 8.723.299 15.066.724
l. GARANTI VE KEFALETLER 1) 7.168.358 3.306.651 | 10.475.009 3.024.434 | 3.136.467 6.160.901
1.1 Teminat Mektuplari 7.164.657 2.680.614 9.845.271 3.017.583 | 1.863.037 4.880.620
1.1.1 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Disg Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
1.1.3 Diger Teminat Mektuplari 7.164.657 | 2.680.614 9.845.271 | 3.017.583 | 1.863.037 4.880.620
1.2. Banka Kredileri 3.701 196.736 200.437 3.500 754.257 757.757
1.2.1. ithalat Kabul Kredileri 3.701 196.736 200.437 - - -
1.2.2. Diger Banka Kabulleri - - - 3.500 754.257 757.757
1.3. Akreditifler - 429.301 429.301 3.351 519.173 522.524
1.3.1. Belgeli Akreditifler - 429.301 429.301 3.351 519.173 522.524
1.3.2. Diger Akreditifler - - - - - -
1.4. Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
1.5. Cirolar - - - - - -
1.5.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
1.5.2. Diger Cirolar - - - - - -
1.6. Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7. Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER 1) 5.577.597 4.633.812 | 10.211.409 1.478.944 626.232 2.105.176
2.1. Cayllamaz Taahhutler 5.577.597 4.633.812 | 10.211.409 1.478.944 626.232 2.105.176
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhutleri 67.720 | 4.301.368 4.369.088 249.690 390.845 640.535
2.1.2. lstir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - - - - -
2.1.3. Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhitleri 4.307.375 - 4.307.375 1.121.875 - 1.121.875
2.1.4. Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.1.5. Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - -
2.1.6. Gekler igin Odeme Taahhiitleri 170.002 - 170.002 107.379 - 107.379
2.1.7. lIhracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon

Yukumlulukleri - - - - - -
2.1.8. Kredi Karti Harcama Limit Taahhtleri - - - - - -
2.1.9. Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iligkin

Promosyon Uyg. Taah. - - - - - -
2.1.10. Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Alacaklar| - - - - - -
2.1.11. Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12. Diger Cayilamaz Taahhutler 1.032.500 332.444 1.364.944 - 235.387 235.387
2.2. CayIlabilir Taahhutler - - - - - -
2.2.1. Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhtleri - - - - - -
2.2.2. Diger Cayilabilir Taahhutler - - - - - -
1. TUREV FINANSAL ARAGCLAR 836.931 | 9.394.170 | 10.231.101 | 1.840.047 | 4.960.600 6.800.647
3.1 Riskten Korunma Amach Turev Finansal Araclar - - - - - -
3.1.1. Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amach

islemler - - - - - -
3.1.2. Nakit Akis Riskinden Korunma Amagcli islemler - - - - - -
3.1.3. Yurtdisindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglh

islemler - - - - - -
3.2. Alim Satim Amach Tlrev Finansal Araglar 3) 836.931 | 9.394.170 | 10.231.101 1.840.047 | 4.960.600 6.800.647
3.2.1 Vadeli Alm-Satim Islemleri 463.718 448.315 912.033 238.767 310.648 549.415
3.2.1.1 Vadeli Déviz Alim islemleri 225.427 231.190 456.617 119.578 144.670 264.248
3.2.1.2 Vadeli Déviz Satim Islemleri 238.291 217.125 455.416 119.189 165.978 285.167
3.2.2. Diger Vadeli Aim-Satim islemleri 373.213 | 8.945.855 9.319.068 | 1.601.280 | 4.649.952 6.251.232
3.3. Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV + V+VI) 329.532.626 |27.260.409 (356.793.035 [50.618.208 |14.709.182 | 165.327.390
V. EMANET KIYMETLER 22.338.186 | 7.653.917 | 29.992.103 | 8.701.960 | 5.821.602 | 14.523.562
4.1. Musteri Fon Ve Portfoy Mevcutlari - - - - - -
4.2, Emanete Alinan Menkul Degerler 5.748.785 679.660 6.428.445 | 2.615.342 664.085 3.279.427
4.3.  Tahsile Alinan Cekler 4.744.393 240.789 4.985.182 | 2.471.391 439.907 2.911.298
4.4, Tahsile Alinan Ticari Senetler 650.398 - 650.398 166.943 - 166.943
4.5, Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
4.7. Diger Emanet Kiymetler 10.638 - 10.638 844 - 844
4.8. Emanet Kiymet Alanlar 11.183.972 6.733.468 | 17.917.440 3.447.440 | 4.717.610 8.165.050
V. REHINLI KIYMETLER 307.194.440 |19.606.492 |326.800.932 [41.916.248 | 8.887.580 | 150.803.828
5.1. Menkul Kiymetler 572.427 - 572.427 207.150 - 207.150
5.2. Teminat Senetleri - - - - - -
5.3. Emtia 5.801.967 377.970 6.179.937 | 2.432.206 22.511 2.454.717
5.4. Varant - - - - - -
5.5. Gayrimenkul 37.477.419 - | 37.477.419 |13.002.677 - 13.002.677
5.6. Diger Rehinli Kiymetler 263.342.627 |19.228.522 (282.571.149 [26.274.215 | 8.865.069 | 135.139.284
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BiLANQO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 343.115.512 | 44.595.042 |387.710.554 [56.961.633 [23.432.481 | 180.394.114

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK BIN TURK
Dipnot LIRASI LiRASI
(Besinci CARI DONEM ONCEKIi DONEM
GELIR VE GIDER KALEMLERI B&lum-1V) (01/01/2022- (01/01/2021-
31/12/2022) 31/12/2021)

I KAR PAYI| GELIRLERI 1) 8.296.024 2.326.198
11 Kredilerden Alinan Kéar Paylari 5.279.189 1.830.637
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 97.472 53.119
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 278 153
1.4 Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Gelirler 340 -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 2.871.049 426.735
15.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 110.766 61.967
1.5.2 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 2.147.341 278.722
1.5.3 ltfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilenler 612.942 86.046
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri 44.666 12.747
1.7 Diger Kar Payi Gelirleri 3.030 2.807
Il KAR PAYI GIDERLERI (-) 2) 4.377.851 1.793.813
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 3.296.739 1.028.806
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar 229.496 113.575
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylari 60.868 51.840
24 inrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylar 740.245 572.564
25 Kiralama Kar Payi Giderleri 50.034 27.028
2.6 Diger Kar Payi Giderleri 469 -
. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 1) 3.918.173 532.385
IV. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 305.663 82.984
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 441.469 101.134
4.1.1  Gayri Nakdi Kredilerden 79.677 30.581
4.1.2 Diger ?3) 361.792 70.553
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 135.806 18.150
4.2.1  Gayri Nakdi Kredilere 169 72
4.2.2 Diger ) 135.637 18.078
V. TEMETTU GELIRLERI 4) - -
VI. TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 1.861.270 56.502
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari 12.868 2.848
6.2 Tirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar 629.338 (116.171)
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 1.219.064 169.825
VII. DIGER FAALIYET GELIRLERI (6) 154.657 130.647
VIl FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV+V+VI+VII) 6.239.763 802.518
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI GIDERLERI (-) ) 787.594 110.242
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) ) 688.728 15.082
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 616.358 284.917
XII. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) 8) 417.582 203.813
XIil. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI-XI1) 3.729.501 188.464
XIV. BIRLESME ISLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK - -
XV. KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XVI. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
XVIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIlI+...+XVI) 3.729.501 188.464
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) (10) 915.706 45.053
18.1 Cari Vergi Karsihgi 1.976.244 39.162
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 288.676 100.119
18.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 1.349.214 94.228
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIlI+...+XVI) 9) 2.813.795 143.411
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
20.1 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
20.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
211 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
21.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari - -
21.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XX-XXI) - -
XXIll. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 9) - -
23.1 Cari Vergi Karsihgi - -
23.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
23.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXII£XXIII) - -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XIX+XXIV) 2.813.795 143.411
25.1 Grubun Kari/Zarari (-) 2.813.795 143.411
25.2 Azinlik Paylar Kéari/Zarari (-) - -
Hisse Basina Kar / Zarar (Tam TL) 0,02740 0,00140

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI

BIN TURK LIRASI

CARI DONEM ONCEKI DONEM
e i (01/01/2022- (01/01/2021-
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 31/12/2022) 31/12/2021)
I DONEM KARI/ZARARI 2.813.795 143.411
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER 1.479.200 36.701
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar (17.703) (156)
2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar - -
2.1.3 Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim Kazanglari/Kayiplari (23.722) (195)
2.1.4 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir
Unsurlari - -
2.1.5 Karveya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsaml Gelire iligkin
Vergiler 6.019 39
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 1.496.903 36.857
2.2.1 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
2.2.2  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri 1.966.717 38.284
2.2.3  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.4  Yurtdigindaki igletmeye lligkin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsaml Gelir
Unsurlari - -
2.2.6 Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler (469.814) (1.427)
1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 4.292.995 180.112

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmig Siniflandirilacak Birikmig
Diger Kapsaml Gelirler ve Diger Kapsaml Gelirler ve
Giderler Giderler
CARI DONEM Hisse Hisse Dénem Azinhk
(01/01/2022-31/12/2022) Senedi  Senedi Diger Gecmis Net Kar Paylari Harig
Odenmig ihrag iptal Sermaye Kar Donem Kari/ veya Toplam Toplam
Sermaye Primleri__Karlari__Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarary) Zarari Ozkaynak _Ozkaynak
I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 - 485.999 5.424 143.411 1.728.750 1.728.750
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - -
21 Hatalarin Duizeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan
Degisikliklerin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+Il) 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 - 485.999 5.424 143.411 1.728.750 1.728.750
V. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - (17.703) - - 1.496.903 - - - 2.813.795 4.292.995  4.292.995
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VI ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye
Artirimi - - - - - - - - - - - - - - -
VIIL Odenmig Sermaye Enflasyon Diizeltme
Farki - - - - - - - - - - - - - - -
VIII. Hisse Senedine Donusturilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - -
1X. Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azalig - - - 10.098 - - - - - - (3.796) - - 6.302 6.302
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 148518 (5.137)  (143.411) (30) (30)
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - -
11.2 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 148.518 (148.548) - (30) (30)
11.3 Diger - - - - - - - - - - - 143.411  (143.411) - -
Dénem Sonu Bakiyesi (Il1+IV+......+X+XI) 1.026.915 - - 33.186 - (19.114) - - 1.542.227 - 630.721 287  2.813.795 6.028.017  6.028.017

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden dlciim kazanclari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandinimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandinimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlar)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanclari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin
birikmis tutarlan) ifade eder.

(*) Ana Ortaklik Banka'nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onaylyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi
sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle éictlen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) ve Banka'nin, Ttirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 8 Mart 2022 tarihli BDDK onaylyla, 9 Mart 2022 tarihinde

31.688.489 Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle dlgiilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (6.302 TL) icermektedir. (Ugiincii bélim
altinci dipnot). igermektedir (Ugtincti bélim altinci dipnot)..

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK KALEMLERINDEKI DEGISIKLIKLER Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiriimayacak Siniflandirilacak Birikmig

Birikmig Diger Kapsamli Diger Kapsamli Gelirler ve

Gelirler ve Giderler Giderler
ONCEKI DONEM Hisse Hisse i Gegmis
(01/01/2021-31/12/2021) Senedi Senedi Diger Dénem Dénem Net

Odenmig ihrag iptal Sermaye Kar Kari/ Kar veya Toplam
Sermaye Primleri Karlari _Yedekleri(*) 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarary) Zararl Ozkaynak
I. Onceki Donem Sonu Bakiyesi 1.026.915 - - 28.591 - (1.255) - - (984) - 396.085 9.317 80.626 1.539.295
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler(**) - - - (5.503) - - - - 5.503 - - 5.395 - 5.395
2.1 Hatalarin Duzeltiimesinin Etkisi - - - - - - - - - - - 5.395 - 5.395
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - - (5.503) - - - - 5.503 - - - - -
Il Yeni Bakiye (I+I1) 1.026.915 - - 23.088 - (1.255) - - 4.519 - 396.085 14.712 80.626 1.544.690
V. Toplam Kapsaml Gelir - - - - - (156) - - 36.857 - - - 143.411 180.112
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VI. I¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - -
VII. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VIIl.  Hisse Senedine Donusturilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
1X. Sermaye Benzeri Borglanma Araclari - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azalig - - - - - - - - 3.948 - - - - 3.948
XI. Kar Dagitimi - - - - - - - - - - 89.914 (9.288) (80.626) -
11.1  Dagitilan Temetti - - - - - - - - - - - - - -
11.2  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 89.914 (89.914) - -
11.3  Diger - - - - - - - - - - - 80.626 (80.626) -
Doénem Sonu Bakiyesi (Il1+IV+...... +X+XI) 1.026.915 - - 23.088 - (1.411) - - 45.324 - 485.999 5.424 143.411 1.728.750

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglar/azalislari,

2. Tanimlanmig fayda planlarinin birikmis yeniden dlciim kazanclari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandinimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirnimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr)

4. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanclari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsaml gelir
unsurlarinin birikmis tutarlar) ifade eder.

(*) Ana Ortaklik Banka'nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onaylyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Euro (tam Euro) tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi
sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle 6iiilen finansal varliklarin ilk muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) icermektedir (Ugiincii béliim altinci dipnot).

(**) TFRS 9 beklenen zarar karsiliklar hesaplanmasina gegis ile muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin etkisi Ugtincti Bolim XXIII. dipnotta agiklanmistir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tdrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIN TURK LIRASI BIiN TURK LIRASI
] CARI DONEM ONCEKI DONEM
NAKIT AKIS TABLOSU (01/01/2022- (01/01/2021-
31/12/2022) 31/12/2021)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKIMLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yikumliliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet
! Kari 11.024.490 1.820.366
1.1.1 Alinan Kar Paylari 7.802.433 2.218.844
1.1.2  Odenen Kar Paylari (3.915.947) (1.685.319)
1.1.3 Alinan Temettiler - -
1.1.4 Alinan Ucret ve Komisyonlar 441.469 101.134
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanclar 148.890 109.692
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 34.943 -
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (504.267) (356.294)
1.1.8  Odenen Vergiler (979.182) (105.361)
1.19 Diger 7.996.151 1.537.670
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varhk ve Yikamliliklerdeki Degisim 13.768.294 783.075
1.2.1 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis 173.814 (556.091)
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (9.198.918) (3.064.166)
1.2.3 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (18.551.689) (5.287.544)
1.2.4 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (793.151) 21.271
1.25 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) (309.505) 108.180
1.2.6 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalig) 43.772.672 9.469.987
1.2.7 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) - -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 420.016 -
1.2.9 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalig) - -
1.2.10 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) (1.744.945) 91.438
l. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi 24.792.784 2.603.441
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
1. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akigi (12.763.110) (1.781.307)
2.1 iktisap Edilen Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is
Ortakliklarr) ) ) - -
2.2 Elden Cikarilan Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is
Ortakliklarr) - -
2.3 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (100.007) (68.190)
24 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 21.448 19.136
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar (7.737.032) (1.727.410)
2.6 Elden Cikarilan Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar ) 1.441.051 31.290
2.7 Satin Alinan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (6.209.920) (16.231)
2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgllen Finansal Varlklar - -
2.9 Diger (178.650) (19.902)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 937.750 55.757
3.1 Krediler ve !hraq Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 78.607.582 46.401.376
3.2 Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikis! (77.636.966) (46.284.677)
3.3 lhrac Edilen Sermaye Araglari - -
3.4 Temettii Odemeleri - -
35 Kiralamaya lligkin Odemeler (32.866) (60.942)
3.6 Diger - -
\A Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Egdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 1.017.920 661.570
V. Nakit ve Nakde Egdeger Varliklardaki Net Artig 13.985.344 1.539.461
VI. Ddnem Basindaki Nakit ve Nakde Egdeger Varlklar 3.262.469 1.723.008
VII. Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakde Egdeger Varhklar 17.247.813 3.262.469

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARI DONEM (*)
31 Aralik 2022

ONCEKIi DONEM
31 Aralik 2021

I. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yukamlulikler (**)

A. NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-)
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)](*)

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)

1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. Imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.6.4. Kéara Istirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortakhg! Belgesi Sahiplerine
1.7. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)

1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)

1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.2. Imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3. Katilma Intifa Senetlerine

1.9.4. Kéra Istirakli Tahvillere

1.9.5. Kar ve Zarar Ortakhg! Belgesi Sahiplerine
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKGE (-)
1.11. STATU YEDEKLERI (-)

1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER

1.13. DIGER YEDEKLER

1.14. OZEL FONLAR

Il. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER

2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)

2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3. Katilma intifa Senetlerine

2.3.4. Kara istirakli Tahvillere

2.3.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

IIl. HISSE BASINA KAR

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (***)(tam TL)
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
3.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HISSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

4.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
4.4. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.729.501
915.706
1.976.244

(1.060.538)

2.813.795

0,02740
274

188.464
45.053
39.162

5.891
143.411

7.156
3.796

128.801
7.156

0,00140
14

*) Cari doneme ait karin dagitimi hakkinda Banka’nin yetkili organi Genel Kurul'dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin

yillik Olagan Genel Kurul toplantisi hentiz yapiimamistir.
**) Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.
(***) ligili ddnem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmigtir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iligkin aciklama ve dipnotlarin Tlrkiye Muhasebe Standartlari ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarinave Belgelerin Saklanmasina lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelige uygun olarak hazirlanmast:

Konsolide finansal tablolar 5411 Sayili Bankacilik Kanunu'na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yoénetmelik hiikimleri ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK") tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan diger yénetmelik,
teblig, agiklama ve genelgelere ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yururlige konulmus olan Tiurkiye Muhasebe Standartlari
(“TMS”) ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hikimlerine (tumd “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’)yna uygun olarak hazirlanmistir. Dlzenlenen kamuya agciklanacak
konsolide finansal tablolarin bigim ve igerikleri ile bunlarin agiklama ve dipnotlari “Bankalarca Kamuya
Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig” ve “Bankalarca
Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Tebli§” ile bunlara ek ve degisiklikler
getiren tebliglere uygun olarak hazirlanmigtir. Ana Ortaklik Banka, muhasebe kayitlarini Tirk parasi
olarak, Bankacilik Kanunu, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar gercede uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yukimlulukler disinda,
tarihi maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Grup ydnetiminin bilangodaki varlik ve yikimlalikler
ile bilanco tarihi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z
konusu varsayimlar ve tahminler finansal araclarin gercege uygun deger hesaplamalarini ve finansal
varliklarin deger diusukligini icermekte olup duzenli olarak gtzden geciriimekte. gerekli dizeltmeler
yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitilmaktadir. Kullanilan varsayim ve tahminler
ilgili dipnotlarda aciklanmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasindaizlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslart:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari, BDDK
tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yonetmelik, teblig, aciklama ve
genelgelere ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda KGK tarafindan yurtrlige konulmus olan TMS/TFRS
(tim0 “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatl”) kapsaminda yer alan esaslara gore
belirlenmistir.Cari dénemlere iliskin muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari Il ila XXIII no’lu
dipnotlarda agiklanmaktadir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Ana Ortaklik Banka ydnetiminin bilangodaki
varlik ve yukumlalikler ile bilanco tarihi itibariyla kosullu varliklar ve yukumlilikler hakkinda varsayimlar
ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler dizenli olarak gézden
geciriimekte, gerekli diuzeltmeler yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkilerinin detaylari ilgili dipnotlarda
aciklandigi sekilde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore, fonksiyonel para birimi
yuksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmeler finansal tablolarini raporlama dénemi
sonundaki paranin satin alma glcltne gore raporlar. TMS 29, bir ekonominin yiiksek enflasyonlu bir
ekonomi olduguna isaret edebilecek 6zellikleri tanimlamaktadir. Ayni zamanda, TMS 29'a gore bir yiksek
enflasyonlu ekonominin para biriminde raporlama yapan tim isletmelerin bu Standardi ayni tarihten
itibaren uygulamasi gerekmektedir. Bu nedenle, TMS 29'da belirtildigi Gizere Ulke genelinde uygulamada
tutarlihgr saglamak amaciyla Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yapilacak aciklamayla tim isletmelerin ayni anda TMS 29'u uygulamaya baslayacag:i beklenmektedir.
Ancak, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolarda TMS 29 kapsaminda bir
dizeltme yapilip yapilmayacagina yonelik KGK bir aciklamada bulunmamistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2022
tarihli konsolide finansal tablolarda TMS 29 uygulanmamis ve enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar (devami):

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari
(devami):

2022 yihnin Ocak ayindan itibaren Rusya ile Ukrayna arasinda yasanan gerginlik krize ve sicak ¢catismaya
donusgmustir. Krize konu olan iki lUlkede Banka'ya ait bir faaliyet yurutilmemektedir. Banka'nin
faaliyetlerini yurattigi cografyalar goz éniinde bulunduruldugunda, krizin getirdigi ekonomik etkiler Banka
tarafindan yakindan takip edilmekte, en iyi tahmin yontemiyle finansal tablolarini hazirlarken dikkate
alinmaktadir.

Karsilagtirmali bilgiler ve siniflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Ana Ortaklik Banka'nin finansal tablolari dnceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.
Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmal bilgiler gerekli
goruldugunde yeniden dizenlenir.

Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden iglemlere iligkin aciklamalar:

Grup, finansal araclara iligkin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Ana Ortaklik
Banka'nin kaynak yapisi, esas olarak “6zel cari hesaplar”, “katilma hesaplar” ve “katilma hesaplari yatirim
vekaleti havuzlan” olarak toplanan fonlardan meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Ana Ortaklik
Banka’'nin en 6nemli fon kaynaklari dzkaynaklar ve yurt ici/yurt digi finansal kurumlardan saglanan
fonlardir.

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi dénemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iligkin Turkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci
para varlik ve yukumlulikler, donem sonu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) déviz alis
kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tirk Lirasi’na cevrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kari
veya zarari olarak kayitlara yansitilmistir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler
hesaplarinda izlenmeye devam edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borclanmayi temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varlklarin Tirk Lirasi'na
dondstirtlmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yukimluluk hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagli olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve
yukimlalukler dénem sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyatindan degerlemeye tabi tutularak Tirk
Lirasi’'na cevrilir ve olusan degerleme farklari kambiyo iglemleri kari veya zarari olarak kayitlara yansitilir.

Grup'un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

. Konsolide edilen ortakliklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka ve bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.$. ile Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$.
tam konsolidasyon yontemi kullanilarak ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Konsolidasyon
kapsamina alinan kuruluslarin belirlenmesi ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006
tarin ve 26340 sayil Resmi Gazete'de yayinlanan “Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin
Diizenlenmesine iligkin Tebli§” esas alinmigtir. Ana Ortaklik Banka ve konsolidasyon kapsamindaki bagl
ortakh@r bu raporda “Grup” olarak adlandiriimaktadir.

a. Bagli ortakliklarin konsolide edilme esaslari

Bagli ortakliklar, Ana Ortaklik Banka’nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla
ya da (b) oy kullanma hakkinin %50'den fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve
isletme politikalari tzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarini Grup’un
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve gliciine sahip oldugdu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka’nin bir tizel kisilikte dogrudan veya dolayl olarak sermayenin cogunluguna
sahip olmasi veya bu ¢cogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya diger
hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden oy hakkinin ¢ogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir
suretle yonetim kurulu dGyelerinin cogunlugunu atayabilme ya da gérevden alma giictini elde bulundurmasi
olarak kabul edilmistir.

Bagli ortakliklar, faaliyet sonuclari, aktif ve 6zkaynak buyuklikleri bazinda dnemlilik ilkesi gercevesinde,
tam konsolidasyon yontemi kullaniimak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagl ortakliklar, faaliyetleri Gizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmig ve kontroliin ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan cikarilacaktir.
Gerekli goruldugunde, bagh ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikalari Grup tarafindan uygulanan
muhasebe politikalari ile tutarlihdin saglanmasi amaciyla degistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon ydntemine goére, bagh ortaklik varhk, yukumlulik, kar veya zarar ve bilanco disi
kalemlerinin %100'0 Ana Ortaklik Banka'nin varlik, yukumlulik, kar veya zarar ve bilanco disi kalemleri ile
birlestirilmistir. Grup’un bagl ortaklhiktaki yatinminin defter degeri ile bagl ortakhdin sermayesinin Grup’a
ait olan kismi netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan
bakiyeler ile gerceklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir. Konsolide edilmis bagh
ortaklik net geliri icindeki azinlik haklari bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagh ortakhdr Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve
ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde miinhasiran kira sertifikasi inrag etmek amaciyla, 5 Agustos
2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve faaliyetine
baslamistir.

Ana Ortaklik Banka'nin bagh ortakligi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) cercevesinde minhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek
amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile
Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konulari
ve etkin ve dogrudan ve dolayh ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Etkin
Faaliyet Merkezi Faaliyet Ortaklik Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Konusu Orani (%) Ortaklik Orani (%)
Emlak Varlik Kiralama A.$S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100
Emlak Katim Varlik Kiralama A.S. istanbul/Tiirkiye Kira sertifikasl ihraci 100 100
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Konsolide edilen varliklara iligkin bilgiler (devami)

Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen
ortakhiklarin konsolide finansal tablolarda gdsterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, bagh ortaklidi veya birlikte kontrol edilen ortakligi
bulunmamaktadir.

. Vadeli iglem ve opsiyon stzlegmeleri ile tirev trinlere iligkin agiklamalar:

Grup’un tirev iglemleri vadeli doviz alm satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap
sozlesmelerinden olugmaktadir. Grup valérli spot doviz alim-satim islemlerini vadeli aktif dederler alim
satim taahhutlerinde muhasebelestirmektedir.

Grup’un turev drdnleri “TFRS 9 Finansal Araglar”, hilkimleri geregince siniflandiriimakta, olgiimekte ve
muhasebelestiriimektedir. Tarev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercede uygun degerleri
kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Tlrev islemlerden dogan yukumlilik ve alacaklar stzlesme tutarlari Uzerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Tlrev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun deger ile
degerlenmekte ve gercede uygun dederin pozitif veya negatif olmasina gére “Turev Finansal Varliklarin
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan” veya Tirev Finansal Yukamluluklerin Gergege Uygun
Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilanco icerisinde goésteriimektedir. Bilangcoda
gOsterilen bu tutarlar, tirev Urtnlerin gercege uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu
gercege uygun degerde meydana gelen farklar gelir tablosunda “Tirev finansal islemlerden kar/zarar”
hesaplarinda muhasebelestiriimektedir.

Ocak 2021'den gecerli olmak Uzere TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da degisiklikler getiren
Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. asama Aralik 2020'de yayinlanmistir ve degisikliklerin erken
uygulanmasina izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler ile sodzlesmeye bagh nakit akislarinin
belirlenmesinde kullanilan esas ile riskten korunma muhasebesi hikimlerinde belirli istisnalar
saglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren uygulanmaya baslanmistir. Grup’'un mali
tablolarinda gdsterge faiz oranlarina endeksli kalemlerden verilen krediler ile menkul kiymetler aktifleri;
ihra¢c edilen menkul kiymetler, tirev islemler, repo ile alinan krediler ise yukimlulukleri olusturmaktadir.
S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
Grup'un 31 Arahk 2022 tarihi itibanyla gosterge faiz oranina dayanan riskten korunma islemi
bulunmamaktadir.

Kar payi gelir ve giderine iligkin aciklamalar:
Kar payir gelirleri

Kar payi gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugtinki net degerine
esitleyen i¢c verim orani yontemine gdre muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina gore kayitlara
yansitilmaktadir.

Kar pay: giderleri

Grup, kar payr giderlerini tahakkuk esasina gbére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari
Uzerinden birim deger hesaplama yodntemine gére hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan
Fonlar” hesabi lzerinde gosterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin aciklamalar:

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal enstrimanlarin etkin kar payi oraninin ayrilmaz bir parcasi olanlar
disindaki tcret ve komisyonlar, TFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak
muhasebelestiriimektedir.

Grup tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler icin pesin tahsil edilen Ucret ve komisyonlarin
doénemi ilgilendiren bolimi TFRS hikimleri ¢cergevesinde sirasiyla i¢ verim yontemi ve ilgili kredinin
komisyon donemi igerisinde dogrusal olarak dénem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin tahsil edilen tcret
ve komisyonlarin gelecek déneme iliskin kisimlari ise "Kazanilmamis Gelirler” hesabina kaydedilerek
bilancoda “Diger Yukumlalikler” icerisinde gosteriimektedir. Nakdi kredilerden alinan komisyonlarin
doéneme isabet eden kismi gelir tablosunda “Kredilerden Alinan Kar Paylari” kaleminde gdsterilmektedir.
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Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar (devami):

Finansal yukiumluliklere iliskin olarak diger kurum ve kuruluslara ddenen ve islem maliyetini olusturan
kredi Ucret ve komisyon giderleri pesin 6denmis gider hesabinda takip edilmekte olup i¢ verim orani
yontemine goére gider hesaplarina yansitilmaktadir.

. Finansal varhklara ve yakiamliluklere iligkin agiklamalar:

Grup, finansal varliklarini “Gergede Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”. “Gercege
Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varliklar’ veya “itfa Edilmis Maliyeti ile
Olgiilen Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. ilgili siniflandirma, finansal
varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda stzlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerine baglidir. S6z konusu
finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
finansal aracglarin siniflandiriimasi ve élgimune iliskin TFRS 9 standardinin tgtinct béliminde yer alan
“Finansal Tablolara Alma ve Finansal Tablo Disi Birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya
cikariimaktadir. Finansal varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercege uygun degerinden
Olctlmektedir.

“Gercede Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varlklarin ilk
Olciminde iglem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercede uygun degerden
disulmektedir.

Grup, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin s6zlesme hukumlerine taraf oldugunda finansal
durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varhdin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal
varhgin sozlesmeye baglh nakit akiglarinin  6zellikleri dikkate alinmaktadir. Grup degisiklik
gerceklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tim finansal varliklar yeniden siniflandiriimakta ve yeniden
siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip veya kar paylari i¢in herhangi bir dizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “TUrev Finansal Varliklar” ile “Gercege
uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana
baslik altinda toplanmistir. Bu grupta siniflandirilan finansal varliklar gercege uygun degerlerini yansitan
maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki dénemlerde gercedge uygun degerleri Uizerinden
finansal tablolarda gosteriimektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazanc¢ ve kayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile
muhasebelestiriimektedir. ilk kayda alimdan sonra gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan bor¢lanma senetlerinin miteakip degerlemesi gercege uygun degeri Uzerinden yapilmakta ve
gercege uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde
“Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler” hesabi altinda
gosterilmektedir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden
¢ikarilmasi durumunda Ozkaynaklarda “Kéar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen bunlara ait deger artig/azaliglar gelir tablosuna
devredilir. Gergcege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan
ve kote olmayan 6zkaynagda dayali araclar ise maliyet degerlerinden varsa deger dusukltkleri indirildikten
sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

Ayrica Ana Ortaklik Banka'’nin menkul kiymet portféyiinde gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire
yansitilan finansal varliklar, gercede uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varlklar ve itfa
edilmis maliyeti ile 6lcilen finansal varliklar olarak siniflandinimis tiiketici fiyatlarina (TUFE) endeksli
devlet tahvilleri bulunmaktadir. S6z konusu kiymetler reel kupon oranlari ve ihrag tarihindeki referans
enflasyon endeksi ile tahmini enflasyon orani dikkate alinarak hesaplanan endeks baz alinarak etkin faiz
yontemine gore degerlenmekte ve muhasebelestirimektedir. Hazine Mustesarligrrnin TUFE’ye Endeksli
Tahviller Yatinmcr  Kilavuzu'nda belirtildigi  Gzere, bu kiymetlerin fiili kupon &deme tutarlarinin
hesaplamasinda kullanilan referans endeksler iki ay 6ncesinin TUFE’sine gore olusturulmaktadir.
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. Finansal varhklara ve yukiamlultklere iligkin agiklamalar (devami):

itfa edilmig maliyeti (izerinden 6l¢ulen finansal varliklar ve yukiamlilikler

Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay!r édemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile olgulen finansal varlik olarak siniflandinimaktadir. itfa edilmig maliyeti ile
Olgulen finansal varliklar ve yikumlulukler ilk olarak ger¢cege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgtilmektedir. itfa edilmig maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar
ve yukumlultkler ile ilgili kar payi gelirleri ve kar payi giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Alacakli Kurulugu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S.
olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangic tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri bor¢clanma araci ve
TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangic¢ tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu olan ve
vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) degerinde iki adet sermaye benzeri bor¢lanma araci bulunmakta
olup, maliyet degeri ve gercede uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger
Sermaye Yedekleri' hesabinda muhasebelestirilmistir (B6lum 5 Kisim 2 Dipnot 9 ve Dipnot 11).

Ayrica, bu iglem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Ydnetiminin
aldigi karar dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden taginan finansal varlik’ olarak siniflandiriimis ve kamu
menkul kiymet getiri oranlari ile indirgenmis tutari ile bilangoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet degeri
ve indirgenmis tutari arasindaki fark 6zkaynaklarin icinde ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir (B6lIim 5 Kisim 1 Dipnot 7).

Beklenen zarar karsiliklarina iligkin aciklamalar:

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmig olan “Kredilerin Siniflandiriimasi ve
Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca Grup 1 Ocak 2020
tarihinden itibaren deger dusuklugu karsiliklarini TFRS 9 hikiimlerine uygun olarak ayirmaya baslamistir.
Bu cercevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK'nin ilgili mevzuati cercevesinde ayrilan kredi karsiliklari
ayirma yontemi, TFRS 9'un uygulanmaya baslanmasi ile beklenen kredi zararlari modeli uygulanarak
degistirmistir. Beklenen kredi zararlari tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara
iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Grup, bir finansal aractaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6énemli dlgtide
artis meydana gelmemesi durumunda s6z konusu finansal varlidi birinci asama olarak siniflandirir ve s6z
konusu finansal varliga her raporlama tarihinde, finansal araca iliskin zarar karsihigini 12 aylik beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan olcer. Deger disiklugunun amaci, ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana kredi riskinde dnemli artiglar olan tiim finansal araclar icin bireysel ya da toplu olarak
makul ve ileriye déniik olanlar da dahil desteklenebilir tim bilgiler dikkate alinarak dmur boyu beklenen
zararlarinin finansal tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi

Grup, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gére agirliklandiriimis, ge¢cmis
olaylar ve mevcut sartlara iliskin tahminler iceren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz
ve desteklenebilir bilgilerle dlgmektedir. Grup, modelleme igin tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolayi
bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde i¢sel model gelistirememistir. 12 aylik beklenen kredi zarar
karsihlik hesaplamalarinda, temerriit olasihgi (TO) parametresi olarak, katilim bankalarinin 2014 yil
sonrasinda kamuya acikladiklari yilsonu verileri temel alinarak yilik temerriit oranlarinin ortalamasi
kullaniimaktadir. Omiir boyu beklenen kredi zarar kargilik hesaplamalarinda ise TO parametresi olarak,
katihhm bankalarinin 2014 yili sonrasinda kamuya acikladiklari yilsonu verileri temel alinarak yakin izleme
karsilik oranlarinin ortalamasi kullaniimaktadir. Temerrit Halinde Kayip (THK) parametresi icin ise makul
bir yaklagimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali
Yaklagimlar ile Hesaplanmasina lliskin Teblig’deki Temel IDD yaklagimi ile uyumlu sekilde %45 oranini
kullanmaktadir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasi ¢ ana parametreden olugsmaktadir: Temerriit
Olasihgi (TO), Temerrit Halinde Kayip (THK), Temerriit Tutari (TT).
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Beklenen zarar karsiliklarina iligkin agiklamalar (devami):

Beklenen zarar karsiliklari hesaplanirken kullanilan parametreler:
Temerrit Olasihgr (TO)

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerriide disme olasiligini ifade etmektedir. Grup TFRS 9 uyarinca
beklenen kredi zararini hesaplarken iki farkli temerrit olasiligi degeri kullanmaktadir:

-12 Aylik temerrit olasiligi: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde temerriide disme olasiliginin
tahmini
-Omiir boyu temerriit olasiligi: Finansal aracin beklenen émrii boyunca temerriide disme olasihginin
tahmini

Temerrut Halinde Kayip (THK)

Borclunun temerriide diismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak ifade
edilir.
Temerrit Tutar (TT)

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandirimi gerceklesmis bakiyeyi ifade eder. Gayri nakdi kredi ve
taahhutlerde ise krediye donisiim orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi donisim orani, cari tarih
ile temerrit tarihi arasindaki muhtemel risk artiglarinin uyarlamada kullanilan krediye dénisim oranina
tekabul etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gére agirliklandiriimis ve gecmis olaylar, mevcut
sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bu
finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklari andan itibaren gozlemlenen kredi risklerindeki artisa bagl
olarak asagidaki U¢ kategoriye ayrilmigtir:

12 Ayhk Beklenen Zarar Karsihgi (1. Asama)

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde dnemli bir artis olmayan finansal
varlklardir ve gecikme gun sayilari 30 glini gecmez. Bu varliklar icin kredi riski deger dusukligu karsihgi
12 aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde énemli bir
bozulma olmadikga tim varliklar icin gecerlidir. 12 aylik beklenen kayip degerleri, (raporlama tarihinden
sonraki 12 ay icinde veya bir finansal aracin 6mrii 12 aydan kisa ise daha kisa bir siire icinde) émur boyu
beklenen kayip hesaplamasinin bir parcasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2.Asama)

Finansal tablolara ilk alindi§i andan sonra kredi riskinde dnemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal
varlik 2. Asamaya aktarimaktadir. Kredi riski deger disukliagu karsihigi ilgili finansal varhdin émur boyu
beklenen kredi zarar karsiligina gére belirlenmektedir.

Grup asagidaki kriterleri gozeterek finansal varliklari 2. asama olarak siniflandirir:

e Gecikme giin sayisi 30 gunl gegen ancak 90 glint ge¢gmeyen krediler,

e Erken uyari sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacagi degerlendirme,

e Musterinin temerride disme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana énemli dlgiide artip
artmadigini belirlemek i¢cin kredinin baslangicindaki temerriide disme riski ile yapilacak olan
karsilastirma sonucu Ana Ortaklik Banka ydnetiminin kredi riskinde 6nemli artis oldugu sonucuna
varmasl,

e Geri 6demesi tamamen teminata bagh olan kredilerde teminatinin net gerceklesebilir degeri alacak
tutarinin altina disen krediler.

Temerrit (3. Asama/Ozel Karsilik)
Grup i¢sel prosedurlerine gore asagidaki durumlarin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik
temerrit kapsaminda girmektedir:

-Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 giinii gegen krediler (Bu durumda musteri 91'inci glinde takibe
alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canli alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme siresi icerisinde ddemesi
30 gunden fazla geciken krediler (Bu durumda misteri 31. giinde takibe alinmaktadir).

-Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme suresi icerisinde en az bir
kez daha yapilandirilan krediler.
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Finansal araglarin netlesgtirilmesine iligkin aciklamalar:

Finansal varliklar ve yukiumlilikler, Grup’'un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirrm gicine
sahip olmasi ve ilgili finansal varlik ve yukimlulugu net tutarlari Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde
olmasi veya ilgili finansal varligi ve yakimlaligi es zamanl olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi
durumlarinda bilancoda net tutarlari Gzerinden gosterilir. Grup’un bu sekilde netlestirilen finansal varlik ve
yukumlultkleri bulunmamaktadir.

Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin dding verilmesi iglemlerine iligkin agiklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngdéren anlagsmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler Grup portféyiinde
tutulus amaclarina gére “Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gercege uygun deger farki
diger kapsamh gelire yansitilan” veya ‘“itfa edilmis maliyeti (izerinden olgllen” portféylerinde
siniflandiriimakta ve ait oldugu portféyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu
anlasmalar karsihdi elde edilen fonlar yikumlulukte “Para Piyasalarina Borclar” hesabinda izlenmekte ve
ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin i¢
verim orani yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Bu iglemlerden saglanan fonlar
karsihginda 6denen kar paylari kar veya zarar tablosunda “Para piyasasi iglemlerine verilen kar paylari”
kaleminde izlenmektedir. Grup’un 6dince konu edilmis menkul degeri bulunmamaktadir.

Satig amagch elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhklar ile bu varliklara iligkin
borclar hakkinda agiklamalar:

Satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden cikarilacak duran varlk
grubu) “TFRS 5 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iligkin Tiirkiye
Finansal Raporlama Standardi” hikimleri uyarinca defter dederi ile satis maliyeti dislimis gercege
uygun degerinden kiguk olani ile dlgulir. Bir varligin satis amach bir varlik olabilmesi icin ilgili varhgin
(veya elden cikarilacak varlik grubunun) bu tir varliklarin satisinda sikga rastlanan ve alsiimis kosullar
cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig olasihginin yiksek olmasi gerekir. Satig
olasiliginin yiksek olmasi igin; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varlhigin satisina iligkin bir plan
yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatiimis olmalidir.
Ayrica varlik, gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin,
siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil icerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapiimasi veya planin
iptal edilmesi ihtimalinin dustik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’'un elden cikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir
bolimuadur. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuclar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Grup'un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin aciklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara liskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 38") uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibaryla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralk 2021:
Bulunmamaktadir).

Grup’'un maddi olmayan duran varliklari, yazihm programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin aktife
girdikleri tarihten yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen
sure dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girigler ise ilk alis bedelleri
dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmistir. Grup, maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme
paylarini, varlklarin faydali édmurlerine goére esit tutarli, dogrusal amortisman ydntemini kullanarak
ayirmaktadir. Grup’un bilgisayar yazihmlarinin faydali émdarleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran
varliklarinin tahmini ekonomik 6mri ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger dusuklugu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varhdin geri kazanilabilir tutarini
“Varliklarda Deger Dusuklugune iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin
etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varhgin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger
disuklugu karsiligr ayrilmaktadir.
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Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
doéneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen sure dikkate alinip enflasyon
dizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmig olup bu
tutarlardan birikmig amortismanlar ve varsa ilgili varhdin deger dusuklugi karsiliklar dugulerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara iligkin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16") uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gizerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari doneme ©6nemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme gére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman
oranlari aktiflerin ekonomik émirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iliskin olarak, bir
tam yil icin 6ngdrulen amortisman tutarinin, varhdin aktifte kalis suresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan
tutar kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varhgin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhigin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik dmrind uzatici nitelikte olanlar
aktiflestiriimekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitiimaktadir.

Kiralama iglemlerine iligkin aciklamalar:
Grup, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Grup, kiralamanin fiilen basladid tarihte kullanim hakki varligini ve kira yikimlultiguna finansal tablolarina
alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri Gizerinden 8l¢ilir ve sonradan birikmis amortisman
ve birikmis deger dusukligu zararlari distlmis ve kira yukuimluluginin yeniden o6l¢imine gore
dizeltiimis maliyeti Uzerinden 6lcer. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger dusukligine ugramis olup
olmadigini belirlemek ve belirlenen deger disukligu zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda
Deger Dusuklugu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi
ile finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama iglemleri kiracilar tarafindan varlik
(kullanim hakki varligr) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yokimldlik olarak da yukimiltltklerde
“Kiralama Islemlerinden Yikimlilikler’ kalemi altinda gosterilmektedir.

TFRS 16, kiracilar icin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonu¢ olarak, Grup, bir kiraci
olarak, dayanak varhgi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varigi ve kira 6demekle yukimligu
oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borclarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, dnceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Grup, kiralama borclarini dlcerken alternatif borglanma oranini kullanarak kiralama ¢demelerini iskonto
etmigstir. Uygulanan agirlikh ortalama oran Turk Lirasi cinsi kiralamalar icin %18'dir.
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Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar (devami):

Kullanim hakki varligi
- Kullanim hakki varhdi ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yukdmlulugunun ilk élgiim tutari,

- Kiralamanin fiilen basladig! tarinte veya dncesinde yapilan tim kira édemelerinden alinan tim
kiralama tesviklerinin distlmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlanilan tim baslangic¢taki dogrudan maliyetler
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- Birikmig amortisman ve birikmis deger disiklugu zararlari dustlmis ve kira yukimluliginin
yeniden 6lcimune goére dizeltilmis maliyeti izerinden 6lcer.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer
alan amortisman huktmlerini uygular.

Kira yuakiamlultigu

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Grup kira yokimlaliguna o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
buglinkii degeri Uzerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda,
kiralamadaki zimni kéar payi orani kullanilarak iskonto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma ké&r payi oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yokimltligindn dlgimine dahil olan kira 6demeleri, dayanak
varlhigin kiralama suresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte
ddenmemis olan 6demeler olusur:

Kiralamanin fillen bagladigdi tarihten sonra Grup, kira yukimlaliguni asagidaki sekilde olcer:
- Defter degerini, kira yukimlulugindeki kér payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapiimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da
revize edilmig 6z itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak sekilde yeniden élcer.

Kiralama suresindeki her bir déneme ait kira yukumluligune iligkin kar payi, kira yukimlaliginin kalan
bakiyesine sabit bir dénemsel kar pay! orani uygulanarak bulunan tutardir.

Karsiliklar ve kosullu yakumlultklere iligkin aciklamalar:

Krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklari disinda kalan karsiliklar ve sarta bagh yukumltltkler
“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara lliskin Tlrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)’na uygun
olarak muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gec¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yukudmliligin bulunmasi, yukumlalugu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gerceklesme olasiliginin olmasi ve yukimliligin tutan konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya c¢ikan kosullu ydkamlulukler icin bu
yukumliliklerin ortaya ciktigi donemde, gerceklesme olasihginin yiuksek olmasi durumunda ve tutar
glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecgmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan, birden fazla olayin
ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢mis olaylardan
kaynaklanan fakat yukimlaligun yerine getirilmesi icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma
ihtimalinin bulunmadigi veya yukumlilik tutarinin yeterince guvenilir olarak dlcilemedigi durumlarda s6z
konusu yukumlulik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.
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Cahisanlarin haklarina iligkin yukamluliklere iligkin agiklamalar:

i) Tanimlanmig fayda planlarr:

Grup calisanlarin haklarina iligkin yakamldltklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati kargiligi, tim ¢aliganlarin Tiirk is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagriimasi veya vefati durumunda
dogdacak gelecekteki olasi yukumlulik tutarlarinin tahmini karsiliginin net buginki degeri Uzerinden
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir.

Grup, calisanlarinin kullanmadigi izin ginlerine iligkin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve
finansal tablolarina yansitmistir.

Banka calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.$. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi tyesidir. Banka'nin 14 Subat 2022 tarihli 42 numarali Yonetim Kurulu Karari ile
Banka personelinin tamaminin T.C. Ziraat Bankasi A.$. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi Uyesi olma karari alinmigtir.

Grup’un bu sandiklarla ilgili bir yukimlulugd bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

i) Tanimlanmis katk: planlar:

Grup, calisanlari adina Sosyal Givenlik Kurumu'na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi
6demek zorundadir. Grup’un 6demekte oldugu katki pay! disinda, calisanlarina veya Kurum’a yapmak
zorunda oldugu bagka bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel
giderlerine yansitilmaktadir.

iif) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli Gcretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak 6élcer.

Vergi uygulamalarina iligkin aciklamalar:
Cari vergi:

15 Nisan 2022 tarihli ve 31810 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 7394 Sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Kanun Hikmuinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 26'nci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 13'Unct maddesine eklenen
fikra ile Kurumlar Vergisi orani kurum kazanglari igin %25 olarak uygulanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu geregi Ucer aylik donemler itibariyla Gelir Vergisi Kanunu’'nda belirtilen esaslara
gore ve kurumlar vergisi oraninda gegcici vergi hesaplanmakta ve 6denmektedir. S6z konusu gegici vergi
6demeleri cari vergilendirme déneminin kurumlar vergisine mahsup edilmektedir.

Vergi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Cari déneme iligskin vergi
yukumlulugl, doénem karinin vergiye tabi olan kismi lzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
doénemlerde vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri haric tuttugundan, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gésterebilir. Odenecek
cari vergi tutarlari pesin ddenen vergi tutarlariyla netlestirilerek finansal tablolarda gésterilmektedir.
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Vergi uygulamalarina iligkin agiklamalar(devami):
Cari vergi (devami):

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu hukumleri gercevesinde kurumlarin asgari 2 tam yil sureyle
aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile tagsinmazlarin satisindan dogan kazanclari (Kanun'da éngoruldigu
sekilde sermayeye eklenmeleri veya 5 yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmalar sartiyla) ile
Bankalarin alacaktan dolayi elde ettikleri tasinmaz ve istirak hisselerinin satisindan dogan kazanclarin
%75'i vergiden mustesna tutulmakta iken; 05 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurarlige giren 7061 sayili Kanun’un 89/a maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.1.e
ve 5.1.f maddeleri degistirilerek, yukarida belirtilen taginmaz satislari acisindan %75 oraninda uygulanan
istisna, Kanun’un yayimi tarihinden itibaren gecerli olmak tzere %50'ye indirilmistir.

20 Ocak 2022 tarihinde Turkiye Buyik Millet Meclisi giindeminde kabul edilen “Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile enflasyon muhasebesi uygulamasi
31 Aralik 2023 tarihli bilangodan baslamak tzere ertelenmistir

Ertelenmig vergiler

Ertelenen vergi varhig veya yukumliliga, “Gelir Vergilerine iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
12") hikumlerince varliklarin ve yukimluluklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile vergi mevzuatina
gore hesaplanan tutarlar arasinda ortaya ¢ikan gegici farkliliklarin bilango yéntemine gore vergi etkilerinin
ilgili donemlerde yururliikte olan vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi aktif ve yukumlulukleri netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitiimistir. Ertelenmis
vergi yukimlulugi vergilendirilebilir gecici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kér elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yukumluliklerin yerine getirildigi dénemde gecerli olan veya
yururlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari Gzerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider
veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkh bir dénemde dogrudan
O6zkaynak ile iligkilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. Banka
2022 yili sonuna ve sonrasinda kadar gerceklesmesi veya kapanmasi beklenen gecici farklar icin %25
vergi orani kullanmistir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi  konusu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13'0ncu  maddesinin  “Transfer
Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortuli Kazang Dagitimi” baglikli 13'Unct maddesi ile duzenleme altina alinmis,
konu hakkinda uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortlll

Kazang¢ Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diuzenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak
tespit edilen bedel tGzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang transfer
fiyatlandirmasi yoluyla orttli olarak dagitiimis sayilmakta ve bu nitelikteki kazan¢ dagitimlari kurumlar
vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.
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Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar:

Ana Ortaklik Banka’'nin, varlk kiralama sirketi aracihdi ile ihra¢c etmis oldugu borclanmayi temsil eden
araclardan saglanan fonlari “inrag Edilen Menkul Kiymetler (Net)” igerisinde géstermistir. Toplanan fonlar
disinda kalan borglanmayi temsil eden araclar kayda alinmalarini izleyen dénemde i¢ verim orani yontemi
ile iskonto edilmig degerleri tGzerinden izlenmektedir.

ihrac edilen hisse senetlerine iligkin aciklamalar:
Bulunmamaktadir.
Aval ve kabullere iligkin agiklamalar:

Grup, aval ve kabullerin ddemelerini, musterilerin ddemeleri ile es zamanli olarak gergeklestirmektedir.
Aval ve kabuller olasi borg ve taahhutler olarak bilango digi yukimliliklerde gosteriimektedir.

Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar:
Grup’un bilanco tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tegviki bulunmamaktadir.

Raporlamanin bélimlemeye gore yapilmasina iligkin agiklamalar:

Faaliyet alani Grup’'un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuclarinin, bélume tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimun performansinin
degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli
olarak g6zden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bélimudur.

Faaliyet boliumlerine gére raporlama, Dérdinci Bolim X no’lu dipnotta sunulmustur.

istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iligkin aciklamalar:

Tirk parasi cinsinden istirakler ve bagl ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardl” (“TMS 27") uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili
karsilik duslldikten sonra, konsolide finansal tablolara yansitiimaktadir.

Diger hususlara iligkin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.
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DORDUNCU BOLUM
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar:

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yonetmelik” cergevesinde
hesaplanmistir. Grup’un 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutari 9.559.625
TL, sermaye yeterliligi standart orani da %28,23'tir. 31 Aralik 2021 i¢in 6zkaynak tutari 4.066.973 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %27,91'dir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat
ile belirlenen asgari oranin Gzerindedir.

a) Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin bilgiler:

Cari Donem  Onceki Dénem

31 Aralik 31 Aralik
2022 2021

CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki acisindan diger tim alacaklardan sonra gelen édenmis sermaye 1.026.915 1.026.915
Hisse senedi ihra¢ primleri - -
Yedek akceler 630.722 485.999
Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar 1.440.881 35.873
Kar 2.814.665 148.806
Net Dénem Kari 2.813.795 143.411
Gecmis Yillar Kari 287 5.395

istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kari igerisinde - -
muhasebelestiriimeyen hisseler

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 5.913.183 1.697.593
Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca
hesaplanan degerleme ayarlamalari

Net donem zarari ile ge¢cmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle kargilanamayan kismi ile TMS uyarinca 19.114 1411
6zkaynaklara yansitilan kayiplar

Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 85.314 76.233
ilgili ertelenmis vergi yukimluligi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
ipotek hizmeti sunma haklari haric olmak tizere ilgili ertelenmis vergi yiikimliiligii ile mahsup edildikten sonra kalan 100.413 22.693

diger maddi olmayan duran varliklar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari hari¢ olmak tizere gelecek dénemlerde elde edilecek - -
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varhginin, ilgili ertelenmis vergi yukumlulagua ile mahsup

edildikten sonra kalan kismi

Gercgege uygun degeri Uzerinden izlenmeyen varlik veya yukumlaluklerin nakit akis riskinden korunma islemine konu - -
edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar

Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Tebli§ uyarinca - -
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini agan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanin yukumlliklerinin gergede uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagli olarak olusan - -
farklar sonucu ortaya cikan gergeklesmemis kazanclar ve kayiplar

Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar - -
Kanunun 56 nci maddesinin dordincu fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin - -
6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin

%210'nunu asan kismi

Ortaklik paylarinin %10'dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin ¢gekirdek sermayenin %10’nunu asan

kismi

ipotek hizmeti sunma haklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ¢ekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayenin - -
%15'ini asan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilimeyen bankalar ve finansal kuruluglarin - -
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutari

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan agim tutar - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde cekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 204.841 100.337
Cekirdek Sermaye Toplami 5.708.342 1.597.256
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Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin aciklamalar (devami):

a) Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabil eden sermaye ile bunlara iligkin ihrag primleri

3.498.078

2.359.569

Kurumca uygun goriilen borclanma araclari ve bunlara iligkin ihrac primleri

Kurumca uygun goriilen borclanma araclari ve bunlara iligkin ihrag primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
indirimler Oncesi ilave Ana Sermaye 3.498.078 2.359.569
ilave Ana Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar - -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag edilen ve Yonetmeligin

7 nci maddesinde belirtilen sartlar tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin 6zkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal kuruluglarin ilave ana

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Gegis Siirecinde Ana Sermayeden indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iligkin ertelenmis vergi yukumluliklerinin Bankalarin

Ozkaynaklarina lligkin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-

) R R
Net ertelenmig vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina Iligkin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi

uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -
ilave Ana Sermaye Toplami 3.498.078 2.359.569
Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye= Cekirdek Sermaye + llave Ana Sermaye) 9.206.420 3.956.825
KATKI SERMAYE

Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iligkin ihrac primleri - -
Kurumca uygun goriilen borglanma araclari ve bunlara iliskin ihrac primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karslliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tutarlar) 371.657 55.508
indirimler Oncesi Katki Sermaye 371.657 55.508
Katki Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirimlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirnm yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag edilen ve Yonetmeligin 8 inci

maddesinde belirtilen sartlari tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatirimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin cekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismi (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin katki

sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki Sermayeden Yapilan indirimler Toplami - -
Katki Sermaye Toplami 371.657 55.508
Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 9.578.077 4.012.333
Ozkaynaktan indirilecek Degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hikimlerine aykiri olarak kullandirilan krediler - -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki sinir asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolayl edinmek zorunda

kaldiklari ve ayni madde uyarinca elden ¢ikarmalari gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil

gecmesine ragmen elden cikarilamayanlarin net defter degerleri - -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar 17.869 5.360

Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden) indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ortaklik paylarinin yizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin ylizde onunu asan kisminin,
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden, ilave ana
sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10'dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin dogrudan ya
da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin toplam tutarinin
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki
sermayeden indirilmeyen kismi

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin gekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatirmlarin net uzun pozisyonlarinin, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin
ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasinin (1)
ve (2) nci alt bentleri uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilecek tutarlarinin, Yénetmelidin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi
uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi
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Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin aciklamalar (devami):

a) Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin bilgiler(devami):

OZKAYNAK
Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami)
Toplam Risk Agirlikli Tutarlar

SERMAYE YETERLILiGIi ORANLARI

9.559.625
33.858.202

4.006.973
14.354.337

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%)
Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%)
Sermaye Yeterliligi Orani (%)
TAMPONLAR

16,86
27,19
28,23

11,13
27,57
27,91

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinimi orani (a+b+c)

a) Sermaye koruma tamponu orani (%)

b) Bankaya 6zgu donglisel sermaye tamponu orani (%)

c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%)

Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina iliskin Yénetmeligin 4 tincii maddesinin birinci fikrasi uyarinca
hesaplanacak ilave ¢ekirdek sermaye tutarinin risk agirlikh varliklar tutarina orani (%)

Uygulanacak indirim Esaslarinda Agim Tutarinin Altinda Kalan Tutarlar

2,5
2,5

12,36

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin 6zkaynak
unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluglarin ¢ekirdek
sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar

Katki Sermaye Hesaplamasinda Dikkate Alinan Kargiliklara iligkin Sinirlar

Standart yaklasimin kullanildigr alacaklar icin ayrilan genel karsiliklar (Onbindeytzyirmibeslik sinir 6ncesi)

Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin %1,25'ine kadar olan
kismi

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Tebli§ uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iligkin
Tebli§g uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin
%0,6'sina kadar olan kismi

371.657

371.657

55.508

55.508

Gegici Madde 4 hukimlerine tabi bor¢lanma araclari
(1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda uygulanmak tizere)

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin tist sinir
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin Ust siniri agan kismi
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iligkin tst sinir

Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin Ust siniri agan kismi

BDDK'nin 23 Mart 2020 tarihinde yapmis oldugu basin aciklamasina esas olarak COVID-19 salgini
neticesinde finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle Sermaye Yeterliliginin
Olculmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yénetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda;
Parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet cinsinden 6lcllen yabanci para birimindeki
kalemler disinda kalanlarin Turkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis tutarlari ve ilgili 6zel
karsilik tutarlari hesaplanirken finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan déviz alis kuru
kullanabilmesine imkan saglanmistir. Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sermaye

Yeterliligi hesaplamalarinda bu imkani kullanmamistir.
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Konsolide dzkaynak kalemlerine iligkin aciklamalar (devami):

b) Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢glanma aracglarinailigkin bilgiler:

ihrac eden

Turkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borg¢lanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin
Yoénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek
Bor¢lanma Araglarina iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide
olmayan bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide
olmayan bazda gecerlidir.

Borglanma aracinin tiiri

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz
Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 3.138.103
Borc¢lanma aracinin nominal degeri 3.991.128
Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borg¢lanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019
Borg¢lanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borglanma aracinin baslangi¢ vadesi 24.04.2019
inragcinin BDDK onayina bagl geri 6deme hakkinin olup olmadigi Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagl geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek
tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024
ve sonrasi Geri Odenecek Tutar 200
milyon Euro

Miteakip geri édeme opsiyonu tarihleri

Kar payi/temetti 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettli 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iligkin endeks degeri

Temettl 6demesini durduran herhangi bir kisittamanin var olup olmadigi

Tamamen istede bagli, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagli

Kar Pay! artirimi gibi geri ddemeyi tegvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine dénustirilebilme ézelligi

Hisse senedine dénisturilebilirse, déniustirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénisturilebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénusturilebilirse, donustirme orani

Hisse senedine dénisturilebilirse, mecburi ya da istege bagh dénustirme 6zelligi

Hisse senedine donusturulebilirse, donusturulebilir arag tirleri

Hisse senedine dénlsturilebilirse, donusturilecek bor¢glanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina digmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%05,125 duzeyine ulagmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, sirekli ya da gegcici olma 6zelligi

Surekli veya gegici

Degeri gecici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirirm mekanizmasi

Deger artirrm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢clanma aracinin
hemen Ustlinde yer alan arag)

Katilim fonu sabhipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Y énetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ozkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami):
b)

Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek borclanma araclarina iligkin bilgiler (devami):

ihrac eden

Turkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar Ve
Denge Alt Fonu

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT250232F15

Borg¢lanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin
Yoénetmelik, Bankalarca Ozkaynak
Hesaplamasina Dahil Edilecek
Bor¢lanma Araglarina iligkin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi
olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide
olmayan bazda gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide
olmayan bazda gecerlidir.

Borglanma aracinin tiiri

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz
Devlet I¢ Borglanma Senedi (llave

Sermaye)
Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 359.975
Borc¢lanma aracinin nominal degeri 632.364
Bor¢lanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borclanma aracinin ihrac tarihi 09.03.2022
Borclanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz
Borclanma aracinin baslangic vadesi 09.03.2022
inragcinin BDDK onayina bagh geri 6deme hakkinin olup olmadigi Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta baglh geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek
tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 09.03.2032
ve sonrasi Geri Odenecek Tutar
31.688.489 Euro (Tam Euro)

Miteakip geri édeme opsiyonu tarihleri

Kar payi/temetti 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettli 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iligkin endeks degeri

Temettl 6demesini durduran herhangi bir kisittamanin var olup olmadigi

Tamamen istede bagli, kismen istege bagh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagli

Kar Pay! artirimi gibi geri d6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine dénustirilebilme ézelligi

Hisse senedine dénisturilebilirse, donistirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénisturdlebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénisturilebilirse, donustirme orani

Hisse senedine dénisturilebilirse, mecburi ya da istege bagh dénustirme 6zelligi

Hisse senedine dénisturilebilirse, donusturilebilir arag turleri

Hisse senedine dénlsturilebilirse, donusturilecek bor¢glanma aracinin ihragcisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin
%5,125'in altina digmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini
%05,125 duzeyine ulagmasini saglayacak
kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, sirekli ya da gegcici olma 6zelligi

Surekli veya gegici

Degeri gecici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirirm mekanizmasi

Deger artirrm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢clanma aracinin
hemen Ustlinde yer alan arag)

Katilim fonu sabhipleri ve diger
alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan haiz olunmayan olup olmadig

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Y énetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan
sartlardan hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iligkin agiklamalar (devami)
C. Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iligkin agiklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari arasindaki
esas fark birinci ve ikinci asama beklenen zarar kargiliklarindan ve Kurumca uygun gorilen borglanma
araclarindan kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci agama beklenen zarar karsiliklari tutarinin kredi riskine
esas tutarin %31,25'ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate
alinmaktadir. Diger yandan bilancoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi
gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yukumlultkleri ile
Kurulca belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek
Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar

Kredi riski, kredi musterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak yukumluligini kismen veya
tamamen zamaninda ifa edememesinden dolayl Grup’un maruz kalabilecedi zarar ihtimali olarak
tanimlanmigtir.

Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yonetim Kurulu’nda olup, bu yetki Bankacilik Kanunu’na uygun olarak
alt komitelere devredilebilir. Yo6netim Kurulu, kredi politikalarini ve makro seviyede kredi a¢cma
limitlerini belirler. Kredi agcma, onay verme ve dider idari esaslara iligkin politikalari olusturur.
Politikalara, yogunlasmalara ve limitlere uyumu izler ve gerekli tedbirleri alir. Kredi fonksiyonunun
saglikh ve etkin bir sekilde islemesi icin uygun ortam olusturur. Yeterli personel ve yazilimlar temin
edilerek, yetkiler, roller, limitler net olarak belirlenir, gerekli kontroller tesis edilir. Kredi riski periyodik
olarak 6l¢ulur, analiz edilir ve raporlanir.

Segmentlerine gére musterilerin kredi riskinin ol¢cilmesi amaciyla derecelendirme notlari ve temerrdit
olasiigi ireten skorlama ve rating modelleri kullaniimasina yonelik hazirliklar yapilir. Uretilen
derecelendirme notlari musteri ile calisma kararinin verilmesinde ve calisma sartlarinin
belirlenmesinde kullanilir. Kredi limiti tahsisleri, mali tahlil ve istihbarat raporlarina, misteriye verilen
derecelendirme notlarina ve segmentine gére musteri veya kredi grubu icin ayri ayri yapilir. Tahsis
edilen limitler, ticari ve bireysel kredi politikalarinda belirtilen periyotlarda gézden gecirilir, misterinin
istihbarati ve rating raporu yenilenir. Kredilerin sektorel olarak dengeli dagihmina ve TL kaynaklarin
TL, YP kaynaklarin YP olarak kur uyumsuzluguna mahal vermeden kullandirilmasina 6zen gosterilir.
Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuatta belirtilen kredi sinirlamalarina uyulur. Musterinin kredi degerliligi
esas olmakla beraber, risk azaltimi icin teminatlandirmaya 6zen gosterilir. Kredi ile teminatin vade,
para cinsi uyumu ile bagimsiz deger takdiri yaptinimis olmasina azami 6zen gosterilir. Alinan
teminatlar periyodik olarak degerlendirilir ve sigorta ettirilir.

TemerrUde dusen kredi alacaklari icin TFRS 9 “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin

Belirlenmesi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik”
uyarinca karsilik ayrilir.

(32



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.$. . ]
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar (devami):

Kredi riski azaltiminin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup islemleri sonrasi maruz kalinan risklerin toplam
tutari ile farkl risk siniflari ve tirlerine gore ayristiriimig risklerin ilgili déneme iligkin ortalama tutari:

Risk Siniflari Cari D6nem Risk Tutari Ortalama Risk Tutari
1 Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 37.317.894 23.814.341
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 256.026 119.693
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 19.898 50.916
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 7.099.200 6.901.410
7  Kurumsal Alacaklar 27.376.591 19.780.217
8 Perakende Alacaklar 4.194.133 4.484.206
9  Gayrimenkul ipotegiyle Teminatlandiriimis Alacaklar 1.281.855 1.335.252
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 9.573 11.892
11 Kurulca Riski Yiksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa
14 . - -
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatinm Kurulusu Niteligindeki Yatinmlar - -
16 Hisse Senedi Yatinmlari - -
17 Diger Alacaklar 3.710.776 1.945.975
Toplam(¥) 81.265.946 58.443.902

®) Ortalama risk tutari, 2022 yih aylik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Risk Siniflari Onceki Donem Risk Tutari Ortalama Risk Tutari
1 Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 9.589.054 6.331.937
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yonetimlerden Alacaklar 88.578 81.890
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 908 40.065
4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 1.093.531 1.616.421
7  Kurumsal Alacaklar 12.325.899 10.791.114
8 Perakende Alacaklar 3.250.086 1.519.446
9  Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandiriimis Alacaklar 998.207 628.131
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 6.224 1.856
11 Kurulca Riski Yuksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 Ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
Bankalar Ve Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa
14 ' - -
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatirnm Kurulusu Niteligindeki Yatirimlar - -
16 Hisse Senedi Yatirimlari - -
17 Diger Alacaklar 1.278.224 1.194.995
Toplam(*) 28.630.711 22.205.855

® Ortalama risk tutari, 2021 yih ayhk bazli risk tutarlarimin aritmetik ortalamasi ahnarak test edilmistir.

Grup’un risk yonetim anlayisi cercevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla kredi
riskine maruz kaldigi kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler icin risk limiti belirleme, teminatlandirma gibi
hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis kapsamli olarak ele alinmaktadir.

Grup’un gesitli yabanci Ulkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin tahsisi ve

revizyonu asamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonktirel vb.) yapilmaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia iglemleri i¢in calisilacak bankalara ise ilgili kredi komitelerince
limit tahsis edilmekte olup, bu limitler Grup’un 6l¢gegdi ve muhatap banka o6lcegi dikkate alinarak tahsis
edilmekte ve risk yogunlagsmasindan kaginilmaktadir. Bu agidan ciddi bir risk tagsinmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar (devami):

Onemli bolgelerdeki nemlilik arz eden risk siniflarina gore ayrigtirilmig risk tutarlarinin cografi dagihimi; risk siniflarina goére ayrigtirlimis risklerin

sektdrlere veya karsgi taraflara gore dagilimi ve tim risklerin kalan vadelere gére dagihimi:

Onemli Bolgelerdeki Onemlilik Arz eden Risklere lligkin Profil:

Risk Siniflari(*)

N OO~ WNE

© o

N o~ WNE

[e)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 17 Toplam
Cari Donem
Yurtici 37.317.894 256.026 19.898 - - 3.880.678 26.904.933 4.175.899 1.281.711 9.573 3.710.776 77.557.389
Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 301.093 36.107 105 144 - - 337.449
OECD Ulkeleri (**) - - - - - 910.631 - 277 - - - 910.908
Kiy1 Bankaciligi Bolgeleri - - - - - - 427.221 15.741 - - - 442.962
ABD, Kanada - - - - - 858.186 - - - - - 858.186
Diger Ulkeler - - - - - 1.148.612 8.331 2112 - - - 1.159.055
istirak, Baglh Ortaklik ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - - -
Dagitiimamig
Varhklar/Yukamlultikler(***) - - - - - - - - - - - -
Toplam 37.317.894 256.026 19.898 - - 7.099.200 27.376.592  4.194.134 1.281.855 9.573 3.710.776 81.265.949
Onceki Dénem
Yurtici 9.589.054 88.578 908 - - 223.334 12.296.906 3.243.584 998.057 6.224 1.274.883 27.721.528
Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 300.120 - 115 150 - - 300.385
OECD Ulkeleri (**) - - - - - 189.938 - - - - 3.341 193.279
Kiyi Bankacihgi Bélgeleri - - - - - - 28.993 3.366 - - - 32.359
ABD, Kanada - - - - - 318.624 - - - - - 318.624
Diger Ulkeler - - - - - 61.515 - 3.021 - - - 64.536
istirak, Baglh Ortaklik ve Birlikte Kontrol
Edilen Ortakliklar - - - - - - - - - - - -
Dagitilmamis
Varliklar/Yakumlulukler(***) - - - - - - - - - - - -
Toplam 9.589.054 88.578 908 - - 1.093.531 12.325.899 3.250.086 998.207 _ 6.224 1.278.224 28.630.711

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iligkin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

© 00N OB WNPR

(**) AB ulkeleri, ABD ve Kanada digindaki OECD ulkeleri

(***) Tutarl bir esasa gore bolumlere dagitilamayan varlik ve yiakamlaltkler

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta baglh olan ve olmayan kurumsal alacaklar
Sarta bagh olan ve olmayan perakende alacaklar
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

10
11
12
13
14
15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yliksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlar

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
Hisse senedi yatirimlari
Diger alacaklar
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

. Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar (devami):

Sektorlere veya Karsi Taraflara Gore Risk Profili:

Risk Siniflari(*)

Cari Donem 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
1 Tanm - - - - - 138.395  12.824 4.327 - - - - - - - - - 155546 155.546
1.1 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
12 Ormancilik - - - - - 138.395  12.824 4.327 e - - 155546 155.546
1.3 Balikgilik - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 Sanayi - - - - - 8.993.687 1.033.317 253.075 2220 - - - - - - 4.624 3.399.968  6.886.955 10.286.923
21 Madencilkve ; ; ; ; ; 514063  27.132 - e - 280.701  260.494 541.195
Tasocakgiligi
22 imalat Sanayi - - - - - 7.756.851  945.908 251561 2135 - - - - - - 4.472 2.841548  6.119.379 8.960.927
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 722773 60277 1514 8 - - - - . - 152 277719  507.082 784.801
3 insaat - - - - - 4.906.377  755.746 395387 2916 - - - - - - 84 758.794  5.301.716 6.060.510
4 Hizmetler 10.148.698  14.331 15590 - 7.099.200 10.976.299 1.497.017 256840 4331 - - - - - - 1068454 22.826.740 17.254.020 40.080.760
41 Tig;gtta”"e Perakende . ; ; ; ; 5.782.904 1.112.137 141647 3911 - - - - - - 428 1.008.641 6.032.386 7.041.027
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - 60.318 30.372 4.500 - - - - - - - - - 95.190 95.190
4.3 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - 1.689.001  237.445 7387 298 - - - - o . 1 1.148.874  785.348 1.934.222
4.4 Mali Kuruluslar 19.148.698 - - - 7.099.200 1.010.138 8.933 - - - - - - . . 3538 20.298.724  7.003.631 27.302.355
45 HizGr:?’”me”k“"’eK'ra' . : : : : 826.062  10.683 86713 49 - - - - - - 1032627 2442 1.953.692 1.956.134
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - 6.825 15576 - - 1250920 74177 531 73 - - - - o . 12 350.247  988.867 1.348.114
4.7 Egitim Hizmetleri - - 14 - - 51.053 4573 7.978 e e - - 63.618 63.618
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - 7.506 - - - 305813  18.697 8.084 e e - 8812  331.288 340.100
5 Diger 18.169.196  241.695 4.308 - - 2.361.834  895.230 372226 106 - - - - - - 2637.614 6.233.445 18.448.764 24.682.209
6 Toplam 37.317.894  256.026 ___ 19.898 - 7.099.200 27.376.502 4.194.134 _ 1.281.855 9573 - - - - - - 3.710.776 33.218.952 48.047.001 81.265.948

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

© 00 N Ul WN B

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 10
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 11
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12
Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar
Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

13
14
15
16
17

** Kredi Riski Azaltimi 6ncesi, krediye donligiim orani sonrasi risk tutarlari verilmistir

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski ytksek olarak belirlenen alacaklar

ipotek teminatli menkul kiymetler
Menkul kiymetlestirme pozisyonlar

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar

Hisse senedi yatirimlari
Diger alacaklar
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II. Konsolide kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sektorlere veya Karsi Taraflara Goére Risk Profili:

Risk Siniflari(*)

Onceki Dénem 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
1 Tarim - - - - - 46.041 23.790 444 - - - - - - - - 65.400 4.875 70.275
1.1 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
12 Ormancilik - - - - - 46.041 23.790 444 - - - - - - - - 65.400 4.875 70.275
1.3 Balikgilik - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
2 Sanayi - - - - - 4.103.547 923.687 151.061 1.723 - - - - - - 346 2.555.119 2.625.245 5.180.364
21 Madencilik ve - - - - - 278.142 14.753 2.027 - - - - - - - - 34.733 260.189 294.922
' Tasocakgiligi
2.2 imalat Sanayi - - - - - 3.667.924 879.188 129.019 1.723 - - - - - - 13 2.346.148 2.331.719 4.677.867
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 157.481 29.746 20.015 - - - - - - - 333 174.238 33.337 207.575
3 ingaat - - - - - 2.386.504 394.713 458.727 279 - - - - - - 34 2.696.624 543.633 3.240.257
4 Hizmetler 6.500.655 76.578 69 - 1.083.200 4.967.039 1.110.185 213.865 4.188 - - - - - - 109.501 7.986.412 6.078.868 14.065.280
a1 Toptan ve Perakende - - - - - 2.166.299 815.376 148.654 2.734 - - - - - - 104 2.363.944 769.223 3.133.167
' Ticaret
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - 43.491 23.471 4.959 - - - - - - - 4 71.925 - 71.925
4.3 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - 1.107.370 104.233 24.238 1.352 - - - - - - 90 447.218 790.065 1.237.283
4.4 Mali Kuruluglar 886.915 - - - 1.083.200 746.362 4.363 645 - - - - - - - 109.290 1.417.660 1.413.115 2.830.775
45 H_Gayrimenkul ve Kira. - - - - - 149.780 5.179 17.679 102 - - - - - - 3 144.811 27.932 172.743
izm.
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - - - 695.163 130.532 15.300 - - - - - - - 4 622.674 218.325 840.999
4.7 Egitim Hizmetleri - - 69 - - 10.146 1.854 - - - - - - - - 6 12.075 - 12.075
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler 5.613.740 76.578 - - - 48.428 25.177 2.390 - - - - - - - - 2.906.105 2.860.208 5.766.313
5 Diger 3.088.399 12.000 839 - 10.331 822.768 797.711 174.110 34 - - - - - - 1.168.343 2.282.837  3.791.698 6.074.535
6 Toplam 9.589.054 88.578 908 - 1.093.531 12.325.899 3.250.086 998.207 6.224 - - - - - - 1.278.224 15.586.392 13.044.319 28.630.711

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iligkin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

© 00 ~NO OB WNR

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi tegkilatlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar
Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** Kredi Riski Azaltimi 6ncesi, krediye donligiim orani sonrasi risk tutarlari verilmistir

10
11
12
13
14
15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski ytksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlar

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar
Hisse senedi yatirimlari

Diger alacaklar
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I Konsolide kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Vade Unsuru Taslyan Risklerin Kalan Vadelerine Gére Dagilimr:

Vadeye Kalan Sure

Risk Siniflari - Cari Donem 1ay 1-3ay 3-6 ay 6—12ay 1 yil Gzeri Dagitilamayan

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagh

1 18.149.078 79.854 37.875 1.689.802 17.361.285 -
olan ve olmayan alacaklar
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagh olan 14.532 } } 74.879 166.615 :
ve olmayan alacaklar
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girigimlerden sarta bagh olan ve 4.765 a1 } 004 14.187 :
olmayan alacaklar
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan ; ; ; ; ; :
alacaklar
5 Uluslararasi teskilatlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6 Slzr;l;ill’:: ve aracl kurumlardan sarta bagl olan ve olmayan 6.288.018 } 101.897 ) 709.285 :
7 Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal alacaklar 12.612.875 3.181.192 2.096.693 4.002.733 5.475.440 7.659
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 2.053.296 304.163 388.186 675.360 773.129 -
9 Gayrimenkul ipoteg@iyle teminatlandirilan alacaklar 332.617 37.121 96.580 182.235 633.302 -
10  Tahsili gecikmis alacaklar 8.454 208 242 436 232 -
11 Kurulca riski yiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - -
12  Ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa } : : : : B
vadeli kurumsal alacaklar
15  Kolektif yatinnm kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16  Hisse senediyatirimlari - - - - - -
17  Diger alacaklar 3.710.776 - - - - -
GENEL TOPLAM 43.174.411 3.602.579 2.721.473 6.626.349 25.133.475 7.659
Vadeye Kalan Sire
Risk Siniflar - Onceki Dénem 1ay 1-3ay 3-6 ay 6-12ay 1yil Gzeri Dagitilamayan
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagh
olan ve olmayan alacaklar 5.798.566 367.734 97.670 90.807 3.234.277 -
5 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden sarta bagh olan
ve olmayan alacaklar 14.000 - - 17.171 57.407 -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagl olan ve
olmayan alacaklar 908 - - - - -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan
alacaklar - - - - - -
5 Uluslararasi teskilatlardan sarta bagh olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagl olan ve olmayan
alacaklar 1.081.942 9.224 2.365 - - -
7 Sarta bagli olan ve olmayan kurumsal alacaklar 4.393.431 932.475 1.001.056 1.935.525 4.055.753 7.659
8 Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 1.430.274 179.279 282.322 421.386 936.825 -
9 Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar 440.372 23.124 41.490 77.108 416.113 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar 3.679 382 92 338 1.733 -
11  Kurulca riski yiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - -
12  ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
13  Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
15  Kolektif yatirinm kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16  Hisse senedi yatinmlan - - - - - -
17  Diger alacaklar 1.278.224 - - - - -
GENEL TOPLAM 14.441.396  1.512.218 1.424.995 2.542.335 8.702.108 7.659

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olcilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yonetmeligin 6’nci
maddesinde belirtilen risk siniflari icin agiklamalar;

Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar risk sinifinin tamami i¢in Uluslararasi
kredi derecelendirme kurulusu Islamic International Rating Agency (IIRA)'nin vermis oldugu dereceler
dikkate alinmaktadir. Tirkiye'nin uzun dénem yabanci para cinsinden kredi notunu (BBB-), T.C.
Hazinesi tarafindan ihra¢ edilen yabanci para menkuller ve T.C. Merkezi Ydnetimi ile iliskilendirilen
diger yabanci para riskler icin de kullaniimaktadir.

Sermaye yeterliligi dizenlemelerine gore bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar risk siniflarinin
risk agirhiklarinin belirlenmesinde karsi tarafi yurt disinda yerlesik olan alacaklar i¢cin Kurulca
yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluglarinin vermis oldugu notlar
kullanilmaktadir. Kargi tarafi yurt icinde yerlesik olan alacaklar derecesiz kabul edilerek sermaye
yeterliligi hesaplamasina dahil edilmektedir.

Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme kuruluglarin vermis oldugu derecelere
karsilik gelen “Kredi Kalite Kademeleri’ne asagidaki tabloda yer verilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar (devami):

Risk Agirhigina Gore Risk Tutarlarr:

Ozkaynaklardan

Risk Agirhgi — Cari Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indirilenler
Kredi Riski Azaltimi Oncesi
redi Riski Azalumi Oncesi 38.413.589 7.024.868 440.876 2.088.526 4.187.095 23.923.117 1.170 5.168.499 18.209 222710
Tutar
Kredi Riski Azalt
, Kredi Riski Azalumi Sonrast o0 o6 295 7.508.936 395.062 2.152.181 3.878.566 22.686.603 1.170 5.168.499 18.209 222,710
Tutar
Risk Agirligi — Onceki Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 Ozikne%?ﬁtﬁ;?an
1 Kredi Riski Azaltimi Oncesi Tutar 9.949.540 - 1.404.629 286.823 1.154.868 3.246.592 12.584.990 3.269 - - 105.696
2 Kredi Riski Azaltimi Sonrasi Tutar 10.454.793 - 1.565.879 280.109 1.256.170 3.106.944 11.963.547 3.269 - - 105.696

Sektorlere veya karsi taraf tiriine gore; ayri ayri, deger kaybina ugramig kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalari ve karsiliklar, donem icinde deger ayarlamalari ve karsiliklara
iligkin tutarlar:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 90 giinden fazla gecikmis olmasi veya yapilan risk degerlendirmesine
istinaden deger dusukligune ugradigina karar verilen krediler deger kaybina ugramis krediler olarak
degerlendiriimis ve bu krediler icin “Ozel Karsilik” hesaplanmistir.

Tahsili Gecikmis Krediler ise 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla vadesi 90 gine kadar gecikmis ancak deger
dusuklugune ugramamis kredilerdir. Bu krediler icin “Genel Kargilik” hesaplamasi yapilmaktadir.

Krediler (*) Karsiliklar
Deger Kaybina Ugramig (TFRS 9)

Cari donem Beklenen

- Kredi Riskinde Kredi Zarari

Onemli Sektorler/Kargi Taraflar Onemli Artig ) Temerrit Karsiliklar

(Ikinci Agsama) (Ugiincu Asama) (TFRS 9)
1 Tarim - - -
11 Ciftgilik ve Hayvancilik - - -
1.2 Ormancilik - - -
13 Balikgilik - - -
2 Sanayi 21.648 47.477 61.285
2.1 Madencilik ve Tas ocakgiligi - - -
2.2 imalat Sanayi 20.032 47.090 60.857
2.3 Elektrik, Gaz, Su 1.616 387 428
3 ingaat 9.417 17.845 14.812
4 Hizmetler 23.101 26.452 24.186
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 18.700 22.785 19.909
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 4.401 3.333 3.964
4.4 Mali Kuruluslar - - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - 334 313
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
4.7 Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger 3.524 1.602 1.322
Toplam 57.690 93.376 101.605

(*) Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kredi riskine iligkin aciklamalar (devami):

Krediler (*) Karsihklar
Deger Kaybina Ugramis (TFRS 9)
Onceki dénem Beklenen
. Kredi Riskinde Kredi Zarari
Onemli Sektorler/Karsi Taraflar ~Onemli Artig i Temerriit Karsgiliklari
(Ikinci Agsama) (Uglincu Agama) (TFRS 9)
1 Tarim
11 Ciftcilik ve Hayvancilik
1.2 Ormancilik
1.3 Balikgilk - - -
2 Sanayi 6.662 44.540 41.648
21 Madencilik ve Tas ocakgiligi - 32.892 32.872
2.2 imalat Sanayi 6.319 11.648 8.773
2.3 Elektrik, Gaz, Su 343 - 3
3 ingaat 980 5.540 5112
4 Hizmetler 24.947 129.022 122.624
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret 24.890 9.107 5.779
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 57 5.608 3.244
4.4 Mali Kuruluslar - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 114.307 113.601
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri -
4.7 Egitim Hizmetleri
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger 1.833 16.427 16.479
Toplam 34.422 195.529 185.863
(*) Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.
Deger Ayarlamalari ve Kredi Karsiliklari Degisimine iligkin Bilgiler
Dénem Icinde
Cari D6nem Acilis Ayrilan karsilik Karsilik Diger Kapanig
Bakiyesi Tutarlari iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 Uglincii agama 185.680 62.260 (168.069) - 79.871
2 Birinci ve Ikinci asama 146.666 427.257 - - 573.923
Dénem Icinde
Onceki Dénem Acilis Ayrilan karsilik Karsilik Diger Kapanig
Bakiyesi Tutarlari iptalleri (**) Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ucuincii asama 172.690 12.990 - - 185.680
2 Birinci ve ikinci asama 92.666 104.109 (50.109) - 146.666
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide kredi riskine iligkin agiklamalar (devami):

Donglisel sermaye tamponu hesaplamasina dahil riskler

Cari D6nem Bankacilik Ahm satim hesaplari
Nihai olarak risk alinan hesaplarindaki 6zel kapsaminda hesaplanan Toplam
ulke sektor kredileri risk agirhkh tutar
Tarkiye 53.721.937 1.106.031 54.827.968
Birlesik Arap Emirlikleri 11.697 - 11.697
Marshall Adalari 1.169.125 - 1.169.125
Diger Ulkeler 57.985 - 57.985
Onceki Dénem Bankacilik Alim satim hesaplari
Nihai olarak risk alinan hesaplarindaki 6zel kapsaminda hesaplanan Toplam
ulke sektor kredileri risk agirhikh tutar
Tarkiye 29.239.730 763.786 30.003.516
Birlesik Arap Emirlikleri 9.028 - 9.028
Marshall Adalari 35.434 - 35.434
Diger Ulkeler 13.287 - 13.287

Kur riskine iligkin aciklamalar:

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’'un maruz kalabilecegi zarar
olasihgi kur riski ile ifade edilmektedir.

a)

b)

c)

¢)

d)

Piyasa riski kapsaminda kur riskine maruz kalan Grup, a¢ik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat
ederek kur riskini minimal seviyede tutmaya dikkat etmektedir. Banka'da guinliik bazda déviz pozisyonu
icin Riske Maruz Deger hesaplanmaktadir. Yabanci para net genel pozisyonu/6zkaynak rasyosu
periyodik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimluligu hesaplanirken Grup’un
tum doviz varlklar, yokumlulikleri ve vadeli doviz islemleri g6z 6ninde bulundurulmakta, yasal
raporlarda kullanilan piyasa riskine esas tutar standart metod ile aylik olarak hesaplanmaktadir.

Grup’un riskten korunma amach tirev finansal araci bulunmamaktadir.

Kredi kullandinmlarinda kur uyumsuzluguna mahal vermeden TL kaynaklarin TL, yabanci para
cinsinden kaynaklarin da ilgili para cinsinden kullandirimina 6zen gosteriimektedir. Piyasalarda
olusabilecek belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle stratejik amacl olusabilecek déviz pozisyon limiti
sinirlandiriimakta ve takip edilmektedir.

Grup'un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giini kamuya duyurulan cari déviz
alis kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolari EURO
30 Aralik 2022 - Bilanco Degerleme Kuru 18,7157 19,9556
29 Aralik 2022 tarihi itibarnyla 18,7159 19,9067
28 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,7097 19,9094
27 Aralik 2022 tarihi itibarnyla 18,6989 19,9151
26 Aralik 2022 tarihi itibaryla 18,6444 19,9711
23 Aralik 2022 tarihi itibariyla 18,6806 19,9212

Grup’un cari doviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz gunlik basit aritmetik
ortalama degeri 1 ABD dolari icin 18,6587 TL (Aralik 2021: 13,6246 TL) ve 1 EURO ic¢in 19,7536 TL
(Arahk 2021: 15,3855 TL) olarak gerceklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldigi doéviz cinsleri agirlikh olarak ABD Dolari ve Euro’dur.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Grup’un kur riskine iligkin bilgiler:

EURO USD Diger YP Toplam
Cari Donem
Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler)
ve T.C. Merkez Bnk. 5.346.226 18.744.043  316.140 24.406.409
Bankalar (**) 798.748  1.269.144 2.806.789  4.874.681
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar(++*) 79.951 141530  721.982 943.463
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 621.450 1.893.165 - 2.514.615
Krediler ve Finansal Kiralama Alacaklar (*) 6.495.852  5.859.611 - 12.355.463
istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) - - - -
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Deg@erlenen Finansal Varliklar 4.139.848 - - 4.139.848
Riskten Korunma Amagch Turev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar 2.782 1.092 - 3.874
Toplam Varliklar 17.484.857 27.908.585 3.844.911 49.238.353
Yukamlultkler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan
Toplanan Fonlar - - 16.596 16.596
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari(*+) 9.362.282 31.482.190 3.421.540 44.266.012
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 4.436.273 423.668 - 4.859.941
inrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Mubhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amacli Tirev Finansal Borglar - - - -
Diger Yukumliltkler 146.305 342.100 85.280 573.685
Toplam Yakumlalukler 13.944.860 32.247.958 3.523.416 49.716.234
Net Bilan¢o Pozisyonu 3.539.997 (4.339.373) 321.495 (477.881)
Net Nazim Hesap Pozisyonu (3.555.105) 4.308.704 (319.605) 433.994
Turev Finansal Araclardan Alacaklar 847.434  5.724.853 492479  7.064.766
Tirev Finansal Araclardan Borglar 4.402.539 1.416.149 812.084 6.630.772
Gayrinakdi Krediler(**) 1.368.835  1.921.118 16.698  3.306.651
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 11.996.492  8.011.515 1.235.185 21.243.192
Toplam Yukamlalukler 10.706.239 10.155.169 1.460.407 22.321.815
Net Bilan¢o Pozisyonu 1.290.253 (2.143.654) (225.222) (1.078.623)
Net Nazim Hesap Pozisyonu (1.191.464) 2.218.808 258.800 1.286.144
Turev Finansal Araclardan Alacaklar 5987 2617.311 500.074  3.123.372
Tirev Finansal Araclardan Borglar 1.197.451 398.503 241.274 1.837.228
Gayrinakdi Krediler 1.405.454  1.731.014 - 3.136.468

™*) Bilancoda 189.254 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini icermektedir.
(**)  Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyonu hesabinda dikkate ainmamaktadir.
**)  Kiymetli madenler de “Diger YP” sutununda gosterilmektedir.

(****) Bilancoda 10.703 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini icermektedir.

(*****) Tlrev finansal aracglara ait 12.681 TL (31 Aralik 2021: 3.280 TL) kur gelir reeskontlari ve 11.536 TL (31 Aralik 2021:

reeskontlari dahil edilmemistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iligkin agiklamalar (devami):

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iligkin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu'nun onayladidi likidite riski politikasi ve Grup’un risk istahi ¢ergevesinde
piyasa kosullari ve Grup bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli
tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO)
tarafindan yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iliskin politikalari gézden gecirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Grup’un bu politikalar etkin olarak uygulanmasini ve bitindyle Grup’un risk yénetimi
sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin dlgimu ve izlenmesinde dikkate alinacak temel
kriterleri belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldidi likidite riskini dederlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da
dikkate alarak banka bilangosunun yodnetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikisikliklarina karsi ilgili erken
uyari sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yonetimi icin APKO kararlari ¢cercevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistiriimektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Bagkanligi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6lcim yodntemleri ile periyodik
olarak ilgili birim, ilgili komite ve Ust yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Grup’un portfdyine, stratejik
plan ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve
koordine eder. Piyasa kosullarina ve Grup yapisina uygun olarak ilgili likidite risk dlciim ydntemlerini tesis
etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri gdzden gecirmektedir. Likidite
riski analizleri ile dnemli likidite gostergeleri, dizenli olarak Ust ydnetime raporlanmaktadir. Stres
kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plani” ¢cercevesinde yurutiimektedir.

Grup Ust duzey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek icin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yukumluluklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlagsma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portfoy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yukiamluliklere iliskin fon akiglarini vadelere bagh olarak izler.

Piyasa kosullari sirekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina ydnelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara
stres testi uygulanarak likidite yeterliligi 6lculur. Likidite riski stres testi ile Grup’un belirlenen senaryolar
cercevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum
analiz edilir. Stres testleri icin ihtiya¢c duyulan senaryolar degisen bilango yapisi dikkate alinarak
olusturulur. Elde edilen sonuclar likidite riskine iligkin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin
olusturulmasinda dikkate alnir.

Grup’'un maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yuritilen stratejilere (yogunlagsmanin
izlenmesi, fon kaynaklarinin cesitlendiriimesi, yuksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal
ve ihtiyati limitler gdzetilerek Grup Ust diizey yonetimi tarafindan etkin bir bicimde izlenir. Azaltilamayan
riskler icin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltiimasi veya
sonlandiriimasi degerlendirilmektedir.

Covid-19 virlisiinin tim dunya genelinde yayginlasma dizeyi ve reel sektor, bankacilik sektori gibi
alanlarda dogurdugu/dogurabilecegi olumsuzluklar (Ulke riskleri ve yurt disi banka limitleri/muhabir banka
iliskileri v.d.) dikkatle izlenmektedir. Bu dogrultuda risk yonetim faaliyetleri icerisinde stres testleri ve
senaryo analizleri ile likidite yeterliligi strekli olarak takip edilmektedir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide likidite kargilama orani (devami):

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamig Toplam

Dikkate Alinma Orani

Deger (*) Uygulanmig Toplam Deger (*)
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yuksek kaliteli likit varliklar 50.349.690  38.642.168
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 21.639.393 18.736.389 2.137.702 1.873.639
3 istikrarli toplanan fon 524.744 - 26.237 -
4 Dusuk istikrarli toplanan fon 21.114.649 18.736.389 2.111.465 1.873.639
5  Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon diginda
kalan teminatsiz borglar 43.383.602 39.263.449 18.507.485  16.052.163
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 42.924.409 39.214.753 18.048.292  16.003.467
8 Diger teminatsiz borclar 459.193 48.696 459.193 48.696
9 Teminatl borglar - -
10 Diger nakit cikiglari 9.969.552 4.336.651 9.969.552 4.336.651
11  Turev yukimluliikler ve teminat tamamlama
yuktmlultkleri 8.996.731 4.336.651 8.996.731 4.336.651
12 Yapilandinimis finansal araglardan borglar 972.821 - 972.821 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme taahhdtleri
ile diger bilanco disi yikiamlalukler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilango disi diger
yukumlilikler ile s6zlesmeye dayal diger yukamltlukler - - - -
15 Diger cayillamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilanco disi
borclar 14.399.487 3.610.764 4.326.086 339.231
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 34.940.825 22.601.684
NAKIT GIRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 21.075.019 14.226.311 18.896.776  13.564.152
19 Diger nakit girileri 8.993.174 8.216.255 8.993.174 8.216.255
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 30.068.193 22.442.566 27.889.950  21.780.407
Ust Sinir Uygulanmis Degerler
21  TOPLAM YKLV STOKU 50.349.690 38.642.168
22  TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 8.735.206 5.650.421
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 576.40 683.88

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son (¢ ay igin hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina lliskin Yonetmelik” uyarinca son ¢ ay icin hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en

yiksek ve en disik oldugu haftalar asagida verilmistir.

Likidite Kargilama Orani (%)

Cari Donem —31.12.2022

TP+YP YP
En Dusuk (%) 428,89 524,4
Ayl Ekim 2022 Ekim 2022
En Yuksek (%) 493,47 695,5
Ayi Kasim 2022 Kasim 2022
Ortalama 458,96 606,64
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide likidite kargilama orani (devami):

Dikkate Alinma Orani Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamig Toplam Deger (*) Uygulanmig Toplam Deger (*)
Onceki Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLV)
1 Yiksek kaliteli likit varliklar 10.868.494 7.806.419
NAKIT CIKISLARI
2 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 4.532.545 3.464.051 439.566 346.405
3 istikrarli toplanan fon 273.766 - 13.688 -
4 Duslk istikrarh toplanan fon 4.258.779 3.464.051 425.878 346.405
5 Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon
disinda kalan teminatsiz borglar 5.997.615 4.906.244 2.978.932 2.370.259
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 5.769.197 4.848.321 2.750.514 2.312.336
8 Diger teminatsiz borglar 228.418 57.923 228.418 57.923
9 Teminath borglar - -
10 Diger nakit cikiglari 2.696.146 1.123.441 2.696.146 1.123.441
11 Turev yukumlulikler ve teminat tamamlama
yukumlaltkleri 1.499.229 1.123.441 1.499.229 1.123.441
12 Yapilandinimis finansal araglardan borglar 1.196.917 - 1.196.917 -
13 Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
taahhtleri ile diger bilanco digi yukumlulukler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagl olmaksizin cayilabilir bilango digi
diger yukumlulikler ile sézlesmeye dayal diger
yukumlulikler - - - -
15 Diger cayllamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilango
disi borglar 6.538.351 2.853.496 1.302.802 245.272
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI I 46 4.085.377
NAKIT GIRISLERI
17 Teminatl alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 3.651.118 1.911.644 2.874.070 1.713.374
19 Diger nakit girigleri 1.422.810 1.258.229 1.422.810 1.258.229
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 5.073.928 3.169.873 4.296.880 2.971.603

Ust Sinir Uygulanmig Degerler

21 TOPLAM YKLV STOKU 10.868.494 7.806.419
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 3.120.566 1.113.774
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 348,29 700,90

(*) Aylik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan degerlerin son (¢ ay igin hesaplanan basit aritmetik ortalamasidir.

Likidite Kargilama Orani (%) Onceki Dénem — 31.12.2021
TP+YP YP
En Dusuk (%) 342,69 397,07
Tarih Ekim 2021 Ekim 2021
En Yiksek (%) 527,67 842,44
Tarih Kasim 2021 Aralik 2021
Ortalama 407,34 620,59

Likidite karsilama orani, Grup’un sahip oldugu yuksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade penceresindeki net
nakit cikislarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Uzerinde belirleyici olan dnemli bilan¢o kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit cikiglar icinde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin
yuksek olmasi ve zaman icinde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir.

Yuksek kaliteli likit varhklar, nakit, merkez bankalar nezdindeki hesaplar ve yuksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olugmaktadir, Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisiklig
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirli olmak lzere yiksek kaliteli likit varlik
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir.

(44)



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. o
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

V. Konsolide likidite riskine iligkin agiklamalar (devami):

Konsolide likidite kargilama orani (devami)

Grup’un yiksek kaliteli likit varliklarinin %2,74°0 nakit, %64,57’si merkez bankalari nezdindeki hesaplar

ve %32'70'i yuksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %88,74'i toplanan fonlardan, %4,61'i sermaye benzeri bor¢lanma araclarindan ve %6,65'i
alinan kredilerden olusmaktadir.

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gbére gdsterimi:

5Yil ve

Vadesiz_1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yil Uzeri Dagitilamayan Toplam
Cari Donem
Varlklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki
Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB 12.346.278 13.703.939 - - - - - 26.050.217
Bankalar 4.877.123 - - - - - - 4.877.123
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV - - - 87.644 857.315 - - 944,959
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - - 79.854 1.716.677 8.101.606 535.589 7.659 10.441.385
yerilen Krediler - 4.875.978 6.916.880 16.589.337 13.421.996 1.816.744 63.713 43.684.648
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen
Finansal Varliklar - - - - 7.184.590 3.210.030 - 10.394.620
Diger Varliklar © - - - - - - 2.562.262 2.562.262
Toplam Varliklar 17.223.401  18.579.917 6.996.734  18.393.658  29.565.507  5.562.363 2.633.634  98.955.214
Yakdamlalukler
_Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Aracilig 302.929 } } } : : : 302.929
ile Bankalardan Toplanan Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 44.,186.604  20.697.462 8.882.652 4.936.187 166.189 - - 78.869.094
Diger Mali Kurulular. Saglanan. Fonlar ve - 22.992 30.436 501123 344.384 - 4110376  5.009.311
Sermaye Benzeri Krediler
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
Ihra¢ Edilen Menkul Degerler - 439.727 2.961.666 791.791 838.505 - - 5.031.689
Diger Yukumliltkler ) - 907.429 - - - - 8.834.762 9.742.191
Toplam Yiukumluliukler 44.489.533  22.067.610 11.874.754 6.229.101 1.349.078 - 12.945.138  98.955.214
Likidite (Acig)/Fazlasi (27.266.132)  (3.487.693) (4.878.020)  12.164.557  28.216.429 5.562.363 (10.311.504) -
Net Bilanco Digl Pozisyonu - (7.959) 128 744 - - - (7.087)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 4.943.606 60.879 107.522 - - - 5.112.007
Tirev Finansal Araclardan Borclar - 4.951.565 60.751 106.778 - - - 5.119.094
Gayrinakdi Krediler - 298.864 959.878 3.880.727 1.615.240 21.397 3.069.165 9.845.271
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 2.417.162 8.653.090 2.150.905 8.216.327 14.365.935 1.511.364 731.020 38.045.803
Toplam Yukumldlukler 8.728.954  17.348.404 5.516.529 1.154.173 2.729.338 - 2.568.405 38.045.803
Likidite (Acig)/Fazlasi (6.311.792)  (8.695.314) (3.365.624) 7.062.154 11.636.597 1.511.364 (1.837.385) -
Net Bilanco Digl Pozisyonu - (31.071) (56.149) (1.175) - - - (88.395)
Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - 2.508.922 756.035 91.169 - - - 3.356.126
Tirev Finansal Araclardan Borclar - 2.539.993 812.184 92.344 - - - 3.444.521
Gayrinakdi Krediler 1.354.438 1.108.447 343.855 1.578.062 495.818 - - 4.880.620

™*) Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amach elde tutulan varliklar, ortakhk yatirimlari,

ertelenmis vergi varligi ve diger aktiflerden olugsmaktadir.

(**)  Dagitilamayan diger yukumlulikler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olugsmaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kaldira¢ oranina iligkin agiklamalar:

Grup’un 31 Aralik 2022 itibariyla son t¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag¢ orani %6,49'dir (31
Aralik 2021: %8,51). Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Duzeyinin Olgllmesine ve
Degerlendiriimesine lligkin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Kaldirag Orani Kamuya Agiklama Sablonu:

Cari Dénem

Onceki D6nem
31 Aralik 2022 (*) 31 Aralik 2021 (*)

Bilango i¢i varhklar

1 Bilancgo ici varliklar (Turev finansal araglar ile kredi turevleri haric,
teminatlar dahil) 107.441.491 33.036.737
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 163.506 103.381
3 Bilango ici varliklara iligkin toplam risk tutari (1 ve 2'nci satirlarin toplami) 107.277.985 32.933.356
Turev finansal araglar ile kredi tlrevleri
4  Turev finansal araglar ile kredi tirevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Turev finansal araclar ile kredi turevlerinin potansiyel kredi risk tutar 112.984 92.887
6 Turev finansal araclar ile kredi tirevlerine iligkin toplam risk tutar (4 ve
5’inci satirlarin toplami) 112.984 92.887
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman iglemleri
7  Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman iglemlerinin menkul kiymet
veya emtia teminatl finansman islemlerinin risk tutari (Bilango i¢i harig) 10.030.149 2.441.721
8 Aracilik edilen igslemlerden kaynaklanan risk tutari - -
9 Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman iglemlerine iliskin toplam
risk tutari (7 ve 8'inci satirlarin toplami) 10.030.149 2.441.721
Bilango digi iglemler
10 Bilango disi islemlerin brit nominal tutari 20.891.725 7.757.835
11 (Krediye donustirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan dizeltme tutari) - -
12 Bilango disi islemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11'inci satirlarin
toplami) 20.891.725 7.757.835
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 9.010.233 3.679.879
14 Toplam risk tutari (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 138.312.843 43.225.799
Kaldirac orani
15 Kaldirag orani (%) 6,51 8,51

(*) Tabloda yer alan tutarlar G¢ aylik ortalamalari gostermektedir.

Konsolide finansal varlik ve borclarin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin aciklamalar

Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun degerine iligkin bilgiler

Defter degeri

Gercgege uygun deger

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2022 2021 2022 2021
Finansal varliklar
Para piyasalarindan alacaklar - - - -
Bankalar 4.887.831 1.533.115 4.887.831 1.533.115
Gercege uygun deger farki k/z'a yansitilan fv 944.959 1.800.024 944.959 1.800.024
Gercgege Uygun Deger Farki D/K/G'e Yansitilan
Finansal Varliklar 10.441.385 4.173.153 10.441.385 4.173.153
itfa Edilmis Maliyeti ile Olcuilen Finansal Varliklar ~ 10.440.441 2.713.586 10.196.149 2.537.586
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklari 44.292.621 21.907.324 53.760.934 25.922.905
Finansal yukimlulukler
Ozel cari hesap ve katilma hesaplari aracilig ile
bankalardan toplanan fonlar 302.929 581.502 302.929 581.502
Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplari 78.869.094 26.211.847 78.869.094 26.211.847
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 5.009.311 4.653.931 5.009.311 4.566.889
Para Piyasalarina Bor¢lar 5.031.689 - 5.031.689 -
Diger Yukumlalukler 1.007.967 430.365  1.007.967 430.365
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VIl. Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin aciklamalar
(devami)

a. Konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilen gergcege uygun deger dlcimlerine iligkin bilgiler
(devami):

“Finansal Araglar: Agiklamalara iliskin Turkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 77) uyarinca,
gercege uygun deger dlctimleri, s6z konusu dlciimler yapilirken kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir
sira dahilinde siniflandirihr. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu siniflandirma asagidaki sekilde
olusturulur:

a. Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltiimemis) fiyatlar (1 inci seviye);

b. 1 inci seviyede yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borc¢lar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiretiimek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki
veriler (2 nci seviye);

c. Varlik ya da borglara iliskin olarak g6zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3 Gnci seviye).

S0z konusu siniflama ilkelerine gére Grup’un gergege uygun degerinden tagsimakta oldugu finansal varlik
ve yukumluliklerinin gercede uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Cari dénem l.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar'a Yansitilan FV 141.530 803.429 - 944.959
Devlet bor¢clanma senetleri 141.530 803.429 - 944.959
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Diger - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varhklar 2.524.760 7.916.625 - 10.441.385
Sermayede pay! temsil eden menkul degerler ©) 2.517.101 7.916.625 - 10.433.726
Devlet borglanma senetleri 7.659 - - 7.659
Diger menkul degerler - - - -

Turev Finansal Varliklar - 17.597 - 17.597

Finansal yukimlulukler

Tirev finansal yukiumllukler - 13.797 - 13.797

® Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TL'lik menkul kiymetler aktif bir
piyasada islem gdérmemeleri nedeniyle finansal tablolara elde etme maliyeti Gzerinden yansitilmis olup, s6z konusu kiymetler bu
tabloda gosterilmemistir.

Onceki dénem 1.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varliklar

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 512.920 572.280 - 1.085.200
Devlet bor¢clanma senetleri 275.653 572.280 - 847.933
Sermayede pay! temsil eden menkul degerler - - - -
Diger 237.267 - - 237.267

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varlhklar 962.858 3.202.636 - 4.165.494
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler - - - -
Devlet bor¢clanma senetleri 962.858 3.202.636 - 4.165.494
Diger menkul degerler - - - -

Tilrev Finansal Varliklar - 65.158 - 65.158

Finansal yukimlulukler

Tarev finansal yakumlalakler - 109.990 - 109.990

(47)



VIII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagkalarinin nam ve hesabina yapilan iglemler, inanca dayali iglemlere iligkin agiklamalar

Grup mugterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yénetimi hizmetleri vermemektedir. Grup
inanca dayali islem stzlesmeleri yapmamaktadir.

IX. Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan ve 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla
yirirliige giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig”
uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bolimde verilmektedir. Grup’un sermaye yeterliligi
hesaplamasinda igin standart yaklasim kullanildigindan, i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklasim (“iDD*)
kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

Konsolide risk yonetimi ve risk agirhikl tutarlara iligkin genel agiklamalar

a.l. Grup’un risk yénetimi yaklagimi

Grup’'un risk ybnetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin icerecegi risk-getiri
yapisini, buna bagli olarak faaliyetlerin niteligini ve duizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya ve
gerektiginde degdistirmeye yonelik belirlenen politikalar, uygulama usulleri ve limitler aracihdiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini, 6lgtilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini saglamaktir.

Yonetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilagilan risklerin izlenmesi ve kontroliniin saglanmasi
amaciyla, Bankacilik Kanunu’nun 6ngordigu bicimde etkin bir i¢ kontrol, risk yonetim ve i¢ denetim sistemi
tesis etmek, bunlarin islerligini, uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yonetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini giiniin degisen piyasa kosullarina gore periyodik
olarak g6zden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, risk yonetimi sirecine iliskin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda
Grup birimlerinin koordineli bir bicimde calismasi st diizey yonetim tarafindan saglanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yo6netim Kurulu, risklerin ydnetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide
olmayan bazda izlenecek stratejileri, politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak,
risklerin ydnetimi stirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan
Grup, maruz kaldigi risklerden sayisallastirilabilenleri igin, yonetim kurulunca onaylanan risk politikalari ve
uygulama talimatlari ile risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler kapsamindaki birimler
ve bankanin ilgili organlari tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve risklerin belirlenen limitler dahilinde
kalmasi saglanmaktadir. Risk yonetimi diizenlemeleri ¢ercevesinde orgltlenen Risk Yonetim Baskanligr;
risklerin 6lctlmesi, izlenmesi, kontroll ve raporlanmasi faaliyetlerini yiritmektedir.

Grup'un risk yénetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye
tahsisinde bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmis sermaye getirisini en Ust seviyeye
cikartarak, olusturulan katma degeri artirmaktir.

Grup’un Aktif Pasif Komitesinde, risk yonetim politikalari dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile
bankanin fon kullandirimlarina iliskin yurt ici ve yurt digi ekonomik kosullar degerlendiriimekte, aktif-pasif
yapisi yonetiimektedir.

Grup’'un maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecegi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi
yapiimaktadir. Tanimlanan riskler ol¢ilimekte ve mumkin oldugu 6lgtide 6nceliklendirilmektedir. Grup
stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk profiline olasi etkisi de dikkate alinarak tim 6nemli
risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Grup stratejileri, risk profili ve risk istahi ile iligkilendirilir.
Risk profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki derecesi ile birlikte
degerlendiriimektedir

Grup’un risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis kapsamli
hesaplanmis risk miktaridir. Dider bir ifadeyle bankanin herhangi bir énlem almanin gerekliligine karar
vermeden dnce maruz kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yoniyle risk toleransi, Grup’un sundugu
hizmetlerin gesitliligi ile baglantili olarak kabul edilebilir buldugu risk seviyesidir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikl tutarlara iligkin genel agiklamalar (devami):

a.l. Grup'un risk yénetimi yaklagimi (devami):

Grup’un risk igtahi ile risk toleransinin ortak 6zelligi, riskin kabulu ile ilgili sinirlari gizmeleridir. Ancak risk
toleransi daha genis kapsamlidir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk Istahi Politikasi" ile
bankanin stratejilerini uygulamak ve hedeflerine ulagsmak icin alabilecedi risk dizeyleri belirlenmistir.
Grup'un risk istahi ve risk toleransiyla ilgili olarak Grup risk profili cergevesinde belirlenen limitler ile
tetikleme fonksiyonlari detayl olarak agiklanmistir.

Grup'un finansal durumu, faaliyet profili ve gelecegde ait blyiime beklentileri g6z éniinde bulundurularak,
stratejik hedeflerin tutturulabilmesi icin ihtiyac duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik bazda
gerceklestirilen stres testleri ve senaryo analizleri vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Grup'un faaliyet gosterdigi piyasaylr gunimizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktirel fakttrler
gOzetilerek bankanin finansal yapisi tizerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi calismalari diger
mali gostergelerle birlikte dederlendiriimis, bu kapsamda hazirlanan sermaye planlari ile banka surecleri
arasinda esgudume dayali bir koordinasyon olusturulmustur.

islevsel faaliyetlerin tagidigi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamayi ve bu risklere gore
ayarlanmis sermaye getirisini en st dizeye ¢ikarmayi1 amaclayan Grup, riskleri; piyasa riski, likidite riski,
kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Bankanin piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Bu baglamda, Grup, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin  Olciilmesine ve
Degerlendiriimesine lliskin Yonetmelik” hikimleri cercevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle
Olcmektedir.

Grup, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigini sirekli olarak
izlemekte olup, doéviz kuru riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de goris ve degerlendirmeye tabi
tutulmaktadir. Grup’un doviz kuru stratejisi, kur riskinin dengede kalmasi, acik ya da fazla pozisyon
verilmemesi yonindedir.

Likidite riski
Grup'un likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite riskinden olugsmaktadir.

Fonlamaya iligkin likidite riski, bankanin éngérilebilen ya da 6ngérilemeyen tim nakit akigi gereksinimini,
glnlik operasyonlari ya da finansal yapilyr bozmadan, yeterli dizeyde karsilamanin mimkin olmadigi
durumlarda ortaya cikan zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri dalgalanma nedeniyle bankanin
herhangi bir pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya c¢ikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak
cikislari, karlihktaki dusts ve ekonomik kriz halleri gibi faktorler neden olmaktadir.

Likidite riskine karsi nakit akisi ginlik olarak takip edilip taahhultlerin zamaninda ve gerektigi sekilde
karsilanmasi icin gerekli dnleyici ve iyilestirici tedbirler ainmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde
haftalik olarak degerlendiriimektedir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikl tutarlara iligkin genel aciklamalar (devami):

a.l. Grup'un risk yénetimi yaklagimi (devami):
Likidite riski (devami):

Grup likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya ¢ikabilecek likidite
ihtiyacini karsilayabilmek icin, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite kargilama oranlari ve ge¢gmis
likidite tecrtibelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikasi uygulamayi
tercih etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; mugterinin kredi s6zlesmesinin gereklerine uymayarak yukimltligini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 bankanin maruz kalabilecegi zarar olasihdini ifade etmektedir.
Bu risk ayni zamanda, karsi tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da
icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilango ici ve bilanco disi portféyler de yer
almaktadir.

Grup’da kredi agma yetkisi yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu; kredi agmaya, onay vermeye, kredi
riski yonetim ve diger idari esaslara iligkin politikalari olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve izlenmesini
saglayarak, bu konuda gerekli tedbirleri almaktadir. Yénetim kurulu, kredi agma yetkisini yasal mevzuatca
belirlenen usul ve esaslar ¢cercevesinde, ilgili kredi komitelerine ve genel mudurlige devretmektedir. Genel
mudurlik kendisine devredilen kredi agma yetkisini bolge mudurltkleri/birimler veya subeler araciligiyla
kullanmaktadir. Grup, kredi tahsisini her bir borglu ve bor¢lular grubu bazinda belirlenen limitler dahilinde
yapmaktadir. Musterilerin kredi riskinin limitini agsmasi sistem tarafindan engellenmektedir.

Kredi portféylni olumsuz etkileyebilecek sekttrel konsantrasyona yol acilmamasina 6zellikle dikkat
edilmektedir. Risklerin az sayida musteri Uzerinde yogunlagsmasinin oOnlenmesi icin azami caba
gOsterilmektedir. Kredi riski, i¢c sistemler kapsamindaki birimler ve risk yonetim sistemince surekli
izlenmekte ve raporlanmaktadir. Béylece kredi riskinin, “Kredi Politikalari’na uyumu saglanmaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili surecler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan
kaynaklanan kayip riski olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken,
itibar ve strateji riski (yanlis zamanda yanhs kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu grubun disinda
tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Grup’un tim faaliyetlerinde yer alan bir risk tiriddr. Personel hatasi, sistemden
kaynaklanan bir hata, yetersiz ya da yanhs yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek igslemler,
banka organizasyon yapisi icerisindeki kademeler arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin
belirsizligi, yapi velveya isleyis degisiklikleri, dogdal afetler, terér ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Grup, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-
uyum riski ve dis riskler olmak tizere bes kategori halinde siniflandiriimaktadir.

Grup ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi icin gerekli dnleyici tedbirleri de
almaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikl tutarlara iligkin genel aciklamalar (devami):

a.l. Grup'un risk yénetimi yaklagimi (devami):
Diger riskler

Grup’'un maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, kargl taraf kredi riski, Ulke riski ve
yogunlasma riski olusturmaktadir.

Grup stratejik riske iliskin; yurt ici ve yurt disi ekonomik konjonktirt, teknolojik, finansal ve sosyal
gelismeleri, yasal diizenlemeleri ve bankacilik sektoriinii yakindan takip ederek rasyonel kararlar vermeyi
ve gelismelere gore dedisimi amagclamaktadir.

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da
birbiriyle iligkili olan taraflarin banka hakkindaki olumsuz disincelerinden veya mevcut yasal
diizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan giivenin azalmasi ya da banka
itibarinin zedelenmesi gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme olasiligina yol agan
her tirlu faktor banka icin itibar riski kabul edilmigtir. Grup’un risk yonetim sistemi, itibar riskini dnleyebilmek
ve/veya kontrol altinda tutabilmek icin banka itibarinin veya imajinin zedelendiginin belirlendigi herhangi
bir anda musterilere dncelik vererek, proaktif bir iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.

Bunun yani sira, Grup’un, katiim bankacihdi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini ylrttmesi de
bankaya ait spesifik itibar riski yonetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Karg! taraf kredi riski, iki tarafa da yokomlalik getiren bir islemin muhatabi olan karsi tarafin, bu islemin
nakit akisinda yer alan son ddemeden 6nce temerriide diisme olasiligini ifade etmektedir. Grup, karsi taraf
kredi riskini, yasal mevzuat cercevesinde, en iyi uygulamalari gozeterek, faaliyetlerin hacmi, niteligi ve
karmasikligi ile uyumlu olarak yénetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir ilkedeki
borclularin dig yukiumliliklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kacinmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecegdi zarar olasiligini ifade etmektedir. Grup, yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini
ve misteri memnuniyetini de gozeterek, yurt digi mali kurum ve Ulkelerle olan ticari baglantilarini, tlkenin
ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite calismalari neticesinde tesis etmektedir.

Yogunlasma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tlrler bazindaki risk tutarlarinin banka binyesini ve
bankanin asli faaliyetlerini yuritebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede yiksek kayiplara sebep
olabilme olasiligi olarak tanimlanmaktadir. Yogunlasma riskine yonelik politikalar sektorel yogunlasma,
teminat bazinda olusturulacak yodunlasma, piyasa riski turl bazinda yogunlasma, kayip tirleri bazinda
yogunlasma ve finansman saglayanlardan kaynaklanan yogunlasma olarak siniflandiriimaktadir
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Konsolide risk yonetimi ve risk agirliklr tutarlara iligkin genel agiklamalar (devami):

a.2. Risk agirlikh tutarlara genel bakig

Risk Agirlikli Tutarlar

Asgari sermaye
yukumlulugu

Cari D6nem _ Onceki Dénem Cari D6nem
1 Kredi riski (karsi taraf kredi riski haric) 32.027.599 12.883.436 2.562.208
2 Standart yaklasim 32.027.599 12.883.436 2.562.208
3 icsel derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
4 Kars! taraf kredi riski 28.930 26.820 2.314
5 Kars! taraf kredi riski i¢in standart yaklagim 28.930 26.820 2.314
6 icsel model yontemi - - -
7 Basit risk agirhgr yaklasimi veya i¢sel modeller yaklasiminda bankacilik
hesabindaki hisse senedi pozisyonlari ) ) .
8 KYK'’ya yapilan yatirimlar-icerik yontemi - - -
9 KYK'ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK'ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirhgr yéntemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - -
13 IDD derecelendirmeye dayall yaklagim - - -
14  IDD denetim otoritesi formilii yaklagimi - - -
15  Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formili yaklagimi - - -
16  Piyasariski 816.791 719.119 65.343
17  Standart yaklasim 816.791 719.119 65.343
18  lIgsel model yaklagimlari - - .
19  Operasyonel risk 984.882 724.962 78.791
20  Temel gosterge yaklagimi 984.882 724.962 78.791
21  Standart yaklasim - - -
22 lleri 6lgim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar (%250 risk agirhgina ) ) )
tabi)
24 En diUsik deger ayarlamalar - - -
25  Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 33.858.202 14.354.337 2.708.656
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar

b.1. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve
eslestirme
Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari
Finansal Sermaye
tablolarda yukimluligine
s raporlanan tabi olmayan
Cari Donem TMS uyarinca Karsi taraf Menkul Piyasa veya
degerlenmis Kredi kredi kiymetlestirme riskine sermayeden
tutar _ riskine tabi  riskine tabi pozisyonlari tabi © indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.082.580 26.082.580 - - - -
Bankalar 4.887.831 4.887.831 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 43.071 43.071 - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal 944.959 - - - 944,959 -
Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire 10.441.385 10.441.385 - - - -
Yansitilan Finansal Varliklar
Turev Finansal Varliklar 17.597 17.597 - 17.597 -
Krediler 43.806.339 43.806.339 - - - -
Kiralama Islemlerinden 486.282 486.282 ) ) ) )
Alacaklar
Irfa Edilmis Maliyeti ile Olcilen 10.440.441 10.440.441 ) ) ) )
Finansal Varliklar
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 653.794 653.794 - - - -
Satis Amacli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere lligkin - - - -
Duran Varliklar (Net) 5242 5242
Ortaklik Yatirimlari - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 100.413 100.413 - - - 100.413
Maddi Olmayan Duran
Varliklar (Net) ) ) ) ) ) )
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
(Net) ) ) ) )
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 664.594 664.594 - - - -
Diger Aktifler 1.342.128 1.342.128 - - - 122.297
Toplam Varliklar 98.955.214 97.992.658 17.597 - 962.556 222.710
Yukumlulukler
Toplanan Fonlar 79.172.023 -
Alinan Krediler 898.935 -
Para Piyasalarina Borglar - -
I(t’llr:g Edilen Menkul Kiymetler 5031.689 ) 5.031.689
Gergege Uygun Deger Farki
Kér Zarara Yansitilan Finansal - -
Yukamlulukler
Turev Finansal YUkumlulukler 13.797 - 13.797 13.797
Kiralama Iglemlerinden
yukamllokler 278.248 -
Karsiliklar 1.045.704 -
Cari Vergi Borcu 1.368.458 -
Ertelenmis Vergi Borcu - -
Satis Amagcl Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin - -
Duran Varlik Borglari (Net)
Sermaye Benzeri Borglanma 4.110.376 )
Aragclar
Diger Y ukumldlukler 1.007.967 -
Ozkaynaklar 6.028.017 -
Toplam Yukamlulukler 98.955.214 - 13.797 - 13.797 5.031.689

(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarin: icermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar (devami):

b.1. Muhasebesel
eglestirme (devami):

konsolidasyon ve yasal

konsolidasyon kapsami arasindaki

farklar ve

Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari

Finansal Sermaye
tablolarda yukimluligine
- S raporlanan tabi olmayan
Onceki Donem TMS uyarinca Karsi taraf Menkul Piyasa veya
degerlenmis Kredi kredi kiymetlestirme riskine sermayeden
tutar _ riskine tabi  riskine tabi pozisyonlari tabi © indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.236.435 6.236.435 - - - -
Bankalar 1.533.115 1.533.115 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 1.647 1.647 - - - -
Gergege Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar 1.085.200 - - - 1.085.200 -
Gergege Uygun Deger Farki
Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar 4.173.153 4.173.153 - - - -
Turev Finansal Varliklar 65.158 - 65.158 - 65.158 -
Krediler 21.724.480 21.724.480 - - - -
Kiralama Islemlerinden
Alacaklar 182.844 182.844 - - - -
itfa Edilmig Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 2.713.586 2.713.586 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 332.383 332.383 - - - -
Satis Amagli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varliklar (Net) 8.000 8.000 - - - -
Ortaklik Yatirimlari - - - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 330.398 330.398 - - - -
Maddi Olmayan Duran
Varliklar (Net) 23.462 23.462 - - - 23.462
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
(Net) - - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 66.894 66.894 - - - -
Diger Aktifler 237.108 237.108 - - - 82.234
Toplam Varliklar 38.045.803 36.895.445 65.158 - 1.150.358 105.696
Yukumlulukler
Toplanan Fonlar 26.665.328 - - - - -
Alinan Krediler 1.204.327 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar 1.984.303 - - - - -
inrag Edilen Menkul Kiymetler
(Net) 2.862.381 - - - - 2.862.381
Gergege Uygun Deger Farki
Kér Zarara Yansitilan Finansal
Yukamlulukler - - - - - -
Turev Finansal Yukumlulukler 109.990 - 109.990 - 109.990 -
Kiralama islemlerinden
Yuakumllukler 191.498 - - - - -
Karsiliklar 118.239 - - - - -
Cari Vergi Borcu 81.210 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amagcl Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere iligkin
Duran Varlik Borglari (Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma
Aragclar 2.669.412 - - - - -
Diger Yukumlulukler 430.365 - - - - -
Ozkaynaklar 1.728.750 - - - - -
Toplam Yukamlulukler 38.045.803 - 109.990 - 109.990 2.862.381

(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarin: icermektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):
Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar (devami):

b.2. Risk tutarlariile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmig tutarlar arasindaki farklarin
ana kaynaklari

Menkul Karsi taraf

Kredi  kiymetlestirme kredi Piyasa
Cari Dénem Toplam riskine tabi pozisyonlari riskine tabi  riskine tabi )
1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki
varliklarin TMS uyarinca degerlenmis 98.955.214 97.992.658 - 17.597 995.994
tutarlari (sablon B1 deki gibi)
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki
yukumliliklerin TMS uyarinca ) )
degerlenmis tutarlari (sablon B1'deki 13.797 13.797 13.797
gibi)
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki )
toplam net tutar 98.941.417 97.992.658 3.800 982.197
Bilango disi tutarlar 30.917.519 6.789.748 - 64.757 64.757

Repo ve benzeri iglemler (**) - - - ; ;

Degerleme farklari - - - - -

Farkl netlestirme kurallarindan

kaynaklanan farklar (satir 2'ye - - - - -

konulanlar digindaki)

8 Karsiliklarin dikkate alinmasindan
kaynaklanan farklar

9 Kurum'’un uygulamalarindan

kaynaklanan farklar - (30.912.063) . . )

~N o o s~

10 Risk tutarlari 129.858.936 73.870.343 - 68.557 1.046.954

() Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgillmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve benzeri iglemler icin
hesaplanan kars taraf kredi riski tutaridir.

Menkul Karsi taraf
Kredi  kiymetlestirme kredi Piyasa
Onceki Dénem Toplam riskine tabi pozisyonlari riskine tabi  riskine tabi ©

1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

varliklarin TMS uyarinca degerlenmis

tutarlan (sablon B1 deki gibi) 38.045.303 36.895.445 - 65.158 1.150.358
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

yuktumlaluklerin TMS uyarinca

degerlenmis tutarlari (sablon B1'deki

gibi) 109.990 - - 109.990 109.990
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

toplam net tutar 37.935.813 36.895.445 - (44.832) 1.040.368

Bilango disi tutarlar 15.066.724 4.434.395 - 3.599.735 3.599.735

Repo ve benzeri islemler (**) - - N _ _

Degerleme farklari - - - - -
Farkh netlestirme kurallarindan
kaynaklanan farklar (satir 2'ye
konulanlar digindaki) - - - - -
8 Karsiliklarin dikkate alinmasindan

kaynaklanan farklar - - - - -
9 Kurum’un uygulamalarindan
kaynaklanan farklar - (8.479.729) - - -

~N o 0o~

10 Risk tutarlari 53.002.537 32.850.111 - 3.554.903 4.640.103

() Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yonetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve benzeri islemler igin
hesaplanan kars taraf kredi riski tutaridir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar (devami):

b.3. TMS uyarinca degerlenmisg tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iligkin aciklamalar

Varlik ve yukumliliklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen

degerleri arasinda énemli bir fark bulunmamaktadir.
Kredi Riski Agiklamalari
c.1. Krediriskiyleilgili genel bilgiler

c.1.1. Kredi riskiyle ilgili genel niteliksel bilgiler

S0z konusu bilgilere (11.) Kredi riskine iliskin aciklamalar ile (IX.a.l) Grup’un risk yonetimi yaklasimi

boélimleri altinda yer verilmistir.

c.1l.2.Varhklarin kredi kalitesi:

Yasal konsolidasyona gdre hazirlanan
finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca

Karsgihiklar/

Cari D6nem o . = .
degerlenmis brit tutari amortisman ve
Temerrut etmis ~ Temerrit etmemis deger diugukligi Net deger
1 Krediler 93.376 44.292.621 410.484 43.975.513
2 Borclanma aragclari - 21.860.223 94.510 21.765.713
3 Bilanco digi alacaklar 28.711 9.816.560 84.428 9.760.843
4 Toplam 122.087 75.969.404 589.422 75.502.069
Yasal konsolidasyona gore hazirlanan
o . finansal tablolarda yer alan TMS uyarinca Karsiliklar/
nceki Dénem o - M .
degerlenmig brit tutar amortisman ve
Temerrit etmig  Temerrit etmemis  deger digukligu Net deger
1 Krediler 195.529 21.711.795 332.857 21.574.467
2 Borglanma araglari - 7.971.939 9.487 7.962.452
3 Bilanco disi alacaklar 450 6.160.451 29.342 6.131.559
4 Toplam 195.979 35.844.185 371.686 35.668.478

c.1.3. Temerride digmuis alacaklar ve bor¢clanma araclari stogundaki degisimler

Cari Dénem Onceki Dénem
1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve
borclanma araclari tutari 195.529 172.697
2 Son raporlama déneminden itibaren temerrit eden krediler ve borglanma
araclari 74.049 22.832
3 Tekrar temerriit eimemis durumuna gelen alacaklar - -
4 Aktiften silinen tutarlar (168.069) -
5 Diger degisimler (8.133) -
6 Raporlama ddénemi sonundaki temerrit etmig krediler ve borglanma
araclari tutari (1+2-3-4+5) 93.376 195.529

c.1.4. Varliklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilik ayrilan alacaklarin kapsam, tanimlarina ve bankanin karsilk tutarn belirlerken
kullandigi metotlara Kredi Riskine iliskin Agiklamalar kisminda deginilmektedir. Grup hem birinci ve ikinci
asama kredilerini hem de takipteki kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci asama kredilerdeki
yapilandirmalar misterinin krediyi geri 6deme kabiliyetinin iyilestiriimesi amaciyla veya misterinin kredi
riskinden bagimsiz olarak misteri talebi ile s6zlegsme kosullarinda yapilan degisiklikleri de kapsamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Kredi riski agtklamalari (devami):

c.1. Krediriskiyleilgili genel bilgiler (devami):

c.1.4. Varhiklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise esasen yeni bir 6deme plani olugturulmasi suretiyle alacagin
tahsil imkanini saglamaya yoneliktir. Alacaklarin sektdrlere gore kirilimlarina Il no.lu (Kredi riskine iligkin

aciklamalar) dipnotta yer verilmistir. Cografi bolgeler bazinda 6zel karsilik ayrilan alacak tutarlari ile tahsili
gecikmis alacaklarin kalan vadelerine gore kirilimlarina asagida yer verilmigtir.

Finansal ara¢ siniflari itibariyla, vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine ugramamis finansal varliklar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

Cografi bolge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlari

Cari D6nem Takipteki Alacak Tutan® Ozel Karsilik®)
Yurtici ) 93.376 185.680
Kiyi Bankaciligr Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 93.376 185.680

) Nakdi kredilere iligkin bilgileri icermektedir.

Cografi bolge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlari

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutan® Ozel Kargilik®
Yurtici 195.529 185.680
Kiyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 195.529 185.680

) Nakdi kredilere iligkin bilgileri icermektedir.

Sektore gore kinlim:

Onemli Sektorler/Karsi Taraflar

Cari D6nem Takipteki Krediler Karsiliklar
1 Tarim - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - -
12 Ormancilik - -
13 Balikgilik - -
2 Sanayi 47.477 44.449
21 Madencilik ve Tas ocakgiligi - -
2.2 imalat Sanayi 47.090 44.175
23 Elektrik, Gaz, Su 387 274
3 insaat 17.845 13.530
4 Hizmetler 26.452 20.871
41 Toptan ve Perakende Ticaret 22.785 17.485
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - -
4.3 Ulastirma ve Haberlegsme 3.333 3.098
4.4 Mali Kuruluslar - -
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 334 288
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - -
4.7 Egitim Hizmetleri - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - -
5 Diger 1.602 1.020

Toplam 93.376 79.870
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):
Kredi riski agtklamalari (devami):
c.1. Krediriskiyleilgili genel bilgiler (devami):

c.1.4. Varhiklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Onemli Sektorler/Karsi Taraflar

Onceki Dénem Takipteki Krediler Karsiliklar
1 Tarim
11 Ciftilik ve Hayvancilik
12 Ormancilik
1.3 Balikgilk - -
2 Sanayi 44.540 41.626
21 Madencilik ve Tas ocakgihg 32.892 32.872
22 imalat Sanayi 11.648 8.754
2.3 Elektrik, Gaz, Su - -
3 ingaat 5.540 5.109
4 Hizmetler 129.022 122.518
41 Toptan ve Perakende Ticaret 9.107 5.673
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri -
4.3 Ulastirma ve Haberlesme 5.608 3.244
4.4 Mali Kuruluglar - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. 114.307 113.601
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri
4.7 Egitim Hizmetleri
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - -
5 Diger 16.427 16.427

Toplam 195.529 185.680
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Kredi riski azaltimi
c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu'ya agiklanacak niteliksel gereksinimler

Bilanco ici ve bilango digi netlestirme sdzlesmeleri kullaniimamaktadir. _
Grup, kredilendirme igslemlerinde 6 Eylul 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine lligkin
Teblig” kapsaminda dikkate alinabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul etmektedir.

a) Finansal Teminatlar ( Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katihm Fonu Rehni, Altin,
Hisse Senedi Rehni)
b) Garantiler

Garantdrlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri ¢cergevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.
Grup tarafindan alinan ipotekler kredi iligkisi devam ettigi surece ilgili mevzuat hikimleri uyarinca yeniden
g0zden gecirme ve ekspertiz igslemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkuliin degerinin genel piyasa fiyatlarina goére 6nemli oranda azalmis olabilecegine iligskin
gostergelerin bulunmasi halinde gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu veya
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluglar tarafindan yapilir.

Grup, BDDK'nin duzenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak degerlendirilen diger bankalar
tarafindan verilen garantileri diizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi periyodik olarak
g6zden gecirilmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Grup tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk sinifina iligkin
piyasa hareketlerine bagl olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi ¢calismalarinda dikkate alinmaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Kredi riski azaltimi (devami):

c.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

c.3.

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile Finansal garantiler Kredi tlrevleriile

Cari T™MS korunan garantiler  ile korunan tarevleri korunan

Dénem uyarinca Teminatile alacaklarin ile  alacaklarin ile alacaklarin

degerlenmisg korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari  alacaklar kisimlari

Krediler 59.245.007 5.725.731 3.099.977  5.150.797 2.501.983 - -

Borglanma 51 g60.223 - - - - - -

araclari

Toplam 81.105.230 5.725.731 3.099.977  5.150.797 2.501.983 - -
Temerrude

diismiis 93.376 - - - - - -

Teminatsiz Finansal Kredi

alacaklar: Teminat ile Finansal garantiler Kredi tlrevleriile

Onceki T™MS korunan garantiler  ile korunan tarevleri korunan

Dénem uyarinca Teminatile alacaklarin ile alacaklarin ile alacaklarin

degerlenmisg korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari  alacaklar kisimlari

Krediler 29.297.479 4.365.490 1.854.133  3.886.645 1.367.928 - -
Borglanma

araglari 7.734.672 - - - - - -

Toplam 37.032.151 4.365.490 1.854.133  3.886.645 1.367.928 - -
Temerride

dismus 195.529 - - - - - -

Standart yaklagim kullaniimasi durumunda kredi riski

c.3.1.Bankalarin kredi riskini standart yaklagim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlari
ileilgili yapilacak nitel aciklamalar

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarina iliskin
aciklamalara (1) no.lu Kredi riskine iliskin aciklamalar dipnotunda yer verilmistir.
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IX. Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):
c.3. Standart yaklagim kullaniilmasi durumunda kredi riski (devami):
€.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri

Kredi donugiim orani ve Kredi donugim orani ve
Cari Donem kredi riski azaltimindan kredi riski azaltimindan Risk agirlikli tutar ve risk
once alacak tutari sonra alacak tutari agirhikh tutar yogunlugu
Risk
. agirhikh
Risk siniflary Bilango igi Bilango Bilango igi Bilango digt  Risk agirhikh tutar
tutar  disi tutar tutar tutar tutar yogunlugu
Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan 37.311.333 - 37.348.816 272 - -
alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden 241.494 14.532 73.501 8.797 40.287 48,95%
alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden 15.133 4.765 25.372 4772 15.052 49,93%
alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 6.997.303 - 7.227.877 - 2.297.744 31,79%
Kurumsal alacaklar 15.574.635 11.795.506 15.479.760 5.604.036 24.872.261 117,97%
Perakende alacaklar 2.245.737 1.948.396 2.230.534 995.769 2.280.653 70,69%
ikamet amagli gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan 361.721 79.156 361.496 38.147 130.846 32,74%
alacaklar
Ticari amach gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan 612.889 228.089 612.889 137.955 499.358 66,51%
alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar 9.573 - 9.573 - 4916 51,35%
Kurulca riski yliksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli - - - - - -
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirnmlar - - - - - -
Diger alacaklar 3.710.776 - 3.710.776 - 1.885.950 50,82%
Hisse senedi yatirimlari - - - - - -
Toplam 67.080.595 14.070.444  67.080.594 6.789.748 32.027.067 43,36%

Kredi donistim orant  Kredi dénlisim orani

- S ve kredi riski ve kredi riski Risk agirlikli tutar ve
Onceki Dénem . . <
azaltimindan énce azaltimindan sonra risk agirhikh tutar
alacak tutari alacak tutari yogunlugu
Risk
Risk agirhikh
Bilanco ici Bilanco Bilango ici Bilanco agirhikh tutar
Risk siniflari tutar digi tutar tutar digi tutar tutar yogunlugu
Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar 9.545.746 43.308 9.552.334 43.446 - -
Bdélgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar 74.578 14.000 12.466 7.015 9.741 %50,00
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar - 908 16.372 2.925 19.297  %2100,00
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1.039.558 53.973 1.225.378 53.973 340.890 %26,65
Kurumsal alacaklar 7.867.116 4.458.782 7.725.201 2.662.046 9.725.964 %93,63
Perakende alacaklar 1.769.226 1.480.862 1.764.471 683.811 1.770.649 %72,32
ikamet amacl gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar 247.268 39.555 247.268 25.628 93.446 %34,24
Ticari amagli gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar 310.930  400.453 310.930  222.805 337.217 %63,18
Tahsili gecikmis alacaklar 6.224 - 6.224 - 4.508 %72,43
Kurulca riski yuksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile
kisa vadeli kurumsal alacaklar ) ) ) ) ) )
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
Diger alacaklar 1.278.224 - 1.278.224 - 580.764 %45,44
Hisse senedi yatirimlari - - - - - -
Toplam 22.138.870 6.491.841 22.138.868 3.701.649 12.882.476 %49,85
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Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami):

Standart yaklagim kullaniilmasi durumunda kredi riski (devami):

c.3.3. Risk siniflarina ve risk agirliklarina gore alacaklar

Risk Siniflari/Risk
Agirhén
Cari Dénem

%0

%10 %20

%35 Gayrimenkul

Ipotegiyle

Teminatlandirilanlar

%50

%75

%100

%150

%200

Digerleri

Toplam risk

ve KRA

sonrasl)

tutari (KDO

© ~

10

11
12

13

14

15

16
17

Merkezi yonetimlerden
veya merkez
bankalarindan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden
veya yerel yonetimlerden
alacaklar

idari birimlerden ve ticari
olmayan girisimlerden
alacaklar

Cok tarafl kalkinma
bankalarindan alacaklar
Uluslararasi teskilatlardan
alacaklar

Bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar
Kurumsal alacaklar
Perakende alacaklar
Ikamet amagh
gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Ticari amagh gayrimenkul
ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Tabhsili gecikmis alacaklar
Kurulca riski yuiksek
belirlenmis alacaklar
Ipotek teminatli menkul
kiymetler

Bankalardan ve araci
kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirnim kurulusu
niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatirimlari
Diger alacaklar

37.349.088
1.723

15.092

599.375
132.496

17.616

1.095.695

- 6.018.558

- 320.331
- 76.451

- 19.092

- 911.415

- 80.575

- 230.574

- 1.194.463

362.935

- 502.972

- 9.313

3.010.318

15.052

978.745

13.782.919
5.868

247.872

260

1.703.667

5.168.499

- 37.349.088

- 82.298

- 30.144

- 7.227.877

18.209 21.083.796
- 3.226.303

- 399.643

- 750.844

- 9.573

- 3.710.776

18

Topla_m

39.211.085

- 7.345.847

362.935 2.017.897

3.010.318

16.734.383

1.170

5.168.499

18.209 73.870.342

Risk Siniflari/Risk
Agirhg
Onceki D6nem

%0

%10 %20

%35
Gayrimenkul
ipotegiyle
Teminatlandir
ilanlar

%50

%75

%100

%150

%2
00

Digerleri

Toplam risk
tutari (KDO ve
KRA sonrasi)

0 ~

10

11
12

13

14

15

16
17

Merkezi yonetimlerden
veya merkez
bankalarindan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden
veya yerel yonetimlerden
alacaklar

Idari birimlerden ve ticari
olmayan girisimlerden
alacaklar

Cok tarafl kalkinma
bankalarindan alacaklar
Uluslararasi teskilatlardan
alacaklar

Bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar
Kurumsal alacaklar
Perakende alacaklar
ikamet amagli
gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Ticari amagli gayrimenkul
ipotegi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar
Kurulca riski yluksek
belirlenmis alacaklar
Ipotek teminatli menkul
kiymetler

Bankalardan ve araci
kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar
Kolektif yatirnm kurulusu
niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatirimlarn
Diger alacaklar

9.595.780

406.598
52.943
5.313

2.900

360.486

- 982.090

- 83.461
- 41.926
- 1.389

- 8.445

- 421.217

266.194

19.481

269.269

369.112

373.724

3.431

2.349.920

19.297

27.992

9.528.076
224

148.666

2.793

496.521

9.595.780

19.481

19.297

1.279.351

10.387.247
2.448.282
272.896

533.735

6.224

1.278.224

18

Toplam

10.424.020

- 1.538.528

266.194

1.035.017

2.349.920

10.223.569

3.269

25.840.517
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Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami)

Kargi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar

c.1.

Kargi taraf Kredi riskine iligkin nitel aciklamalar

Karsi taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tirev ve repo benzeri iglemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511
sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak yuriirlige giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve
Degerlendiriimesine iliskin Yonetmelik Ek-2” hiikiimleri cercevesinde gercege uygun degerine gore
hesaplanmaktadir. Turev islemlere iligkin risk tutarinin hesaplanmasinda, potansiyel kredi risk tutarlari ile
pozitif yenileme maliyetlerinin toplami alinmaktadir.

Grup, karsi taraf kredi riskinin yonetilmesini saglayan ve uygulamalari dizenleyen temel ilkeleri belirlemek
amaciyla “Kargl Taraf Kredi Riski Yonetimi Politikasi ve Uygulama Usulleri Hakkinda Yonetmelik'i
hazirlayarak Yonetim Kurulu onayindan gecirmistir. Yonetim Kurulu, s6z konusu politikay! periyodik olarak
g6zden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

¢.2. KKR'nin 6lgiim ydntemlerine gore degerlendirilmesi
Yasal risk
tutarinin  Kredi riski
Cari donem Potansiyel hesaplanmasi azaltimi Risk
Yenileme kredi riski icin kullanilan sonrasi risk agirhkh
maliyeti tutari  EBPRT © alfa tutari _ tutarlar
1 Standart yaklasim - KKR

(tdrevler igin) 17.320 64.757 114.908 28.929
icsel Model Yéntemi (tirev
finansal araclar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
odung verme veya 6ding alma
islemleri, takas siresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet iglemleri icin) - -
Kredi riski azaltimi igin
kullanilan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6din¢ verme veya
odung alma islemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin) - -
Kredi riski azaltimi igin
kapsamli ydntem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6ding verme veya
odung alma islemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin) - -
Repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6ding
verme veya 6diing alma
islemleri, takas slresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin riske
maruz deger -

6

Toplam 28.929

(*) Efektif beklenen pozitif risk tutari
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):
Kargi Taraf Kredi Riskine (KKR) iligkin Agiklanacak Hususlar (devami):
¢.2. KKR'nin 6l¢im ydntemlerine gére degerlendirilmesi (devami):

Yasal risk
tutarinin  Kredi riski
Onceki dénem Potansiyel hesaplanmasi azaltimi Risk
Yenileme kredi riski icin kullanilan sonrasi risk agirhkh
maliyeti tutari  EBPRT O alfa tutari__ tutarlar

1 Standart yaklagim - KKR
(tdrevler icin)

2 lIcsel Model Yontemi (tirev
finansal araclar, repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia
6dung verme veya dding alma
islemleri, takas suresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet iglemleri icin) - -

3 Krediriski azaltimi igin
kullanilan basit yontem - (repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6dUn¢ verme veya
odung alma iglemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet iglemleri igin) - -

4 Krediriski azaltimi igin
kapsamli yontem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6din¢ verme veya
odung alma iglemleri, takas
siresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin) - -

5 Repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6ding
verme veya 0ding alma
islemleri, takas slresi uzun
islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin riske
maruz deger -

98.334 26.820

6 Toplam 26.820

(*) Efektif beklenen pozitif risk tutari

¢.3. Kredi Degerleme Ayarlamalari (KDA) icin Sermaye Yikimliligi

Cari Dénem Onceki Dénem
Risk tutari
(Kredi riski
Risk tutari (Kredi azaltimi
riski azaltimi Risk teknikleri Risk
teknikleri  agirhikh kullanimi  agirhikh
kullanimi sonrasi)  tutarlar sonrasl) tutarlar

Gelismis yonteme gore KDA sermaye
yikimlilagune tabi portféylerin toplam tutari - - - -

1 (i)Riske maruz deger bileseni (3*carpan dahil) -
(i) Stres riske maruz deger (3*carpan dahil) -

3 Standart yénteme gore KDA sermaye

N

yukumlalagine tabi portfdylerin toplam tutari 114.908 28.929 98.334  26.820
4 KDA sermaye yukumliligine tabi toplam
tutar 114.908 28.929 98.334  26.820
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IX. Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami)
¢.4. Risk siniflarive risk agirliklarina gore karsgi taraf kredi riski

Cari Dbnem
Toplam

Risk Agirliklari Kredi
Risk Siniflari %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger Riski ©
Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar 6.561 ) ) ) ) ) ) . 6.561
Bolgesel veya yerel yénetimlerden ) ) ) ) ) ) ) ) )
alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar ) ) ) ) ) ) ) . .
Cok tarafli kalkinma bankalarindan
alacaklar ) ) ) ) ) ) ) ) )
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 94.896 7.001 - - - - 101.897
Kurumsal alacaklar - - - - - 6.450 - - 6.450

Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandiriimis

alacaklar

Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - R
Kurulca riski yiksek olarak belirlenen

alacaklar

ipotek teminatlh menkul kiymetler - - - - - - - - R
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan

bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile - - - - - - - - R
kurumsal alacaklar

Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirimlar

Hisse senedi yatinmlari - - - - - - - - R
Diger alacaklar - - - - - - - - -
Diger varliklar

Toplam 6.561 - 94.896 7.001 - 6.450 - - 114.908

() Toplam kredi riski: Kars! taraf kredi riski 6lgtim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar

Onceki Donem

Toplam

Risk Agirhiklar Kredi
Risk Siniflari %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger Riski ©
Merkezi ydonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar 43.308 - - - - - - - 43.308
Bolgesel veya yerel yonetimlerden
alacaklar - - - - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan
alacaklar - - - - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 12.042 31.493 - - - - 43.535
Kurumsal alacaklar - - 1.322 - - 3.096 - - 4.418
Perakende alacaklar - - - - 7.073 - - - 7.073
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandiriimig
alacaklar - - - - - - - - -

Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - R
Kurulca riski yuksek olarak belirlenen

alacaklar - - - - - - - - R
ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - - - . -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - R R
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan

bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile

kurumsal alacaklar - - - - - - - R R
Kolektif yatirnm kurulusu niteligindeki

yatirimlar - - - - - - - R R
Hisse senedi yatirimlari - - - - - - - R R
Diger alacaklar - - - - - - - R R
Diger varliklar - - - - - - - R R

Toplam 43.308 - 13.364 31.493 7.073  3.096 - - 98.334

() Toplam kredi riski: Karg! taraf kredi riski 6lcim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar
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Konsolide risk yonetimine iligkin agiklamalar (devami)

¢.5. Karsi taraf kredi riski icin kullanilan teminatlar:
Grup’un KKR igin kullanilan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
¢.6. Grup’un alinan veya satilan kredi tirevlerinden kaynaklanan risklere iligkin bilgiler

Grup’un alinan veya satilan kredi tirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

¢.7. Grup’un merkezi kargl tarafa olan risklerine iligkin kapsamli bilgiler
Grup’un merkezi karg! tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
Menkul kiymetlestirmeye iligkin olarak Kamu’ya agiklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

e. Piyasariskine iligkin olarak kamuya aciklanacak hususlar

e.l. Piyasariskiyleilgili kamuya agiklanacak niteliksel bilgiler

Grup, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis “Bankalarin
Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirimesine iliskin Yonetmelik” hikkimleri cergevesinde,
standart metot kullaniimak suretiyle 6lgcmekte ve bunun Uzerinden yasal sermaye ayirmaktadir. Diger
taraftan, piyasa riski, standart metot disinda i¢sel model kullanilarak test amagl olarak da hesaplanmakta
(Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuglar geriye yonelik test sonuglar dikkate alinmak suretiyle
desteklenmektedir. igsel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske Maruz Deger), Varyans-
Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Simulasyon yontemleri kullaniimak suretiyle gunlik olarak
hesaplanmakta ve Ust ydnetime raporlanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu tasidigi temel riskleri gz 6éntinde bulundurarak bu risklere iligkin
limitleri belirlemekte ve s6z konusu limitleri piyasa kosullari ve Grup stratejileri dogrultusunda dénemsel
olarak revize etmektedir. Ayrica Ana Ortaklik Banka Yodnetim Kurulu, risk yonetimi birimi ile Ust duzey
yonetimin, Grup’'un maruz kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, 6lctlmesi, 6nceliklendiriimesi, kabul
edilebilir bir seviyeye indiriimesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tim tedbirlerin alinmasini
saglamaktadir.

Bilanco i¢i ve bilango disi hesaplarda Grup tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki

dalgalanmalara bagh olarak olusacak riskleri olcilmektedir. Asagida yasal sermaye hesaplamasinda
dikkate alinan piyasa riskine iligkin bilgiler yer almaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):
e. Piyasa riskine iligkin olarak kamuya agiklanacak hususlar (devami):

e.2. Standart yaklagim

Cari Dbnem  Onceki Dénem

RAT RAT
Dolaysiz (pesin) drunler
1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 290.070 344.740
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 259.477 105.594
4 Emtia riski 267.245 268.785
Opsiyonlar
5 Basitlestiriimis yaklasim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklagimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 816.792 719.119

Operasyonel riske iligkin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Grup operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak icin, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olciilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yonetmelik'in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge Yontemini
esas almaktadir.

Toplam/Pozitif

Cari D6nem 20D Tutar 1 OD Tutar CD Tutar BG yili sayisi Oran (%) Toplam
Brit gelir 500.377 802.518 6.239.763 2.514.219 %15 377.133
Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5) 4.714.161
) ) ) Toplam/Pozitif

Onceki Dénem 20D Tutar 1 OD Tutar CD Tutar BG yili sayisi Oran (%) Toplam
Brdt gelir 272.916 500.377 802.518 525.270 %15 78.791
Operasyonel riske esas tutar

(Toplam*12,5) 984.882

Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iligkin olarak kamuya aciklanacak hususlar

g.1l. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar oraniriskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri
ve vadeli mevduatlar digindaki mevduatlarin hareketine iligkin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar
ile kar orani riskinin 6lcim sikhgi

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Grup’un bankacilik hesaplarinda yer alan ve bilanco
ici ve bilanco digi pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yontemiyle dlgtlmektedir.

Grup, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Agustos
2011 tarih ve 28034 sayili “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orani Riskinin Standart Sok
Yoéntemiyle Olciilmesine ve Degerlendiriimesine iligkin Yénetmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylik
bazda hesaplanip izlenmektedir.
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Konsolide risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami):

Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iligkin olarak kamuya aciklanacak hususlar (devami):

g.2. Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Orani Riskinin Standart $ok Yodntemiyle
Olciilmesine ve Degerlendirilmesine iligkin Yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki dalgalanmalardan

dogan ekonomik deger farklari

Cari Donem

Uygulanan Sok Kazanglar/ Kazanglar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (529.967) (5,55)
TRY (-) 400bp 499.974 5,23
ABD Dolari (+) 200bp (49.947) (0,52)
ABD Dolari (-) 200bp 64.836 0,68
EUR (+) 200bp 101.384 1,06
EUR (-) 200bp (107.421) (1,12)
Toplam (Negatif Soklar igin) - 457.389 4,79
Toplam (Pozitif Soklar icin) - (478.530) (5,01)
Onceki Dénem

Uygulanan Sok Kazanclar/ Kazanclar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (168.087) (4,20)
TRY (-) 400bp 158.893 3,97
ABD Dolari (+) 200bp (59.535) (1,49)
ABD Dolari (-) 200bp 65.639 1,64
EUR (+) 200bp (57.620) (1,44)
EUR (-) 200bp 61.148 1,53
Toplam (Negatif Soklar icin) - (285.242) (7,13)
Toplam (Pozitif Soklar icin) - 285.680 7,14
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X. Konsolide faaliyet bolumlerine iligkin agiklamalar:

Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katihm ydntemiyle
faaliyet gostermektedir.

Ticari ve
Cari Ddnem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 2.963.819 37.831.388 56.564.347 1.595.660 98.955.214
Toplam yukumlulukler 48.236.244 34.581.528 7.812.211 2.297.214 92.927.197
Toplam Ozkaynaklar - - - 6.028.017 6.028.017
Net kar pay! geliri/(gideri) (*) 486.592 2.659.158 712.796 59.627 3.918.173
Net ticret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 148.152 246.695 (10.182) (79.002) 305.663
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 1.540.904 (554.701) (808.377) 115.433 293.259
Karsilik Giderleri (37.518) (608.423) (115.137) (26.516) (787.594)
Vergi dncesi kar/(zarar) 2.138.130 1.742.729 (220.900) 69.542 3.729.501
Vergi karsihgi - - - (915.706) (915.706)
Net ddnem kari/( zarari ) 2.138.130 1.742.729 (220.900) (846.164) 2.813.795

(*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélumlerinde gorilen dagilim farklihgr katiim bankalarinin fon kullandirnm ve fon toplama
usullerinden kaynaklanmaktadir.

Ticari ve
Onceki Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 3.740.018 17.089.861 16.400.186 815.738 38.045.803
Toplam yukumlulukler 8.339.463 20.169.544 7.442.924 365.122 36.317.053
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.728.750 1.728.750
Net kar pay! geliri/(gideri) (*) 173.067 593.194 (158.806) (75.070) 532.385
Net Ucret ve komisyon gelirleri / (giderleri) 38.011 54.666 (9.655) (38) 82.984
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 46.140 69.612 (25.294) (407.121) (316.663)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusus Karsiligi (10.129) (84.511) (5.001) (10.601) (110.242)
Vergi oncesi kar/(zarar) 247.089 632.961 (198.756) (492.830) 188.464
Vergi karsiligi - - - (45.053) (45.053)
Net donem kari / ( zarari ) 247.089 632.961 (198.756) (537.883) 143.411

(*) Grup’ bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik bélumlerinde gorilen dagilim farkliigr katilim bankalarinin fon kullandirim ve fon toplama usullerinden
kaynaklanmaktadir.
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BESINCI BOLUM
Konsolide finansal tablolara iligkin agiklama ve dipnotlar
Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar

a) Nakit degerler ve TCMB’ye iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Kasa/Efektif 63.660 188.870 27.027 82.778
TCMB 1.498.475 23.081.139 860.099 4.490.642
Diger (*) 82.652 1.167.784 10.704 765.185
Toplam 1.644.787 24.437.793 897.830 5.338.605

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla 42.641 TL (31 Aralk 2021: 165.496 TL) tutarindaki kiymetli maden depo hesabini ve 1.207.795 TL
(31 Aralik 2021: 610.393 TL) tutarinda yoldaki paralar hesabini icermektedir.

b) T.C. Merkez Bankasi hesabina iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Vadesiz serbest hesap 1.498.475 9.358.541 843.500 159
Vadeli serbest hesap - - - -
Vadeli serbest olmayan hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar - 13.722.598 16.599 4.490.483
Toplam 1.498.475 23.081.139 860.099  4.490.642

¢) Zorunlu karsilik uygulamasina iligkin aciklamalar:

TCMB'nin 2013/15 sayili Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Tebligi geregince, bankalar anilan tebligde belirtilen
TP ve YP yukumlulukleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedirler. Zorunlu karsilik oranlari
yukumluluklerin vade yapisina gore degisiklik gostermekte olup finansal tablo i¢in TP mevduat ve diger
yukumlikler icin %3-%8 araliginda, YP mevduat icin %19-%26 ve YP diger yukumlulikler icin ise %5-%21
araliginda uygulanmistir. Zorunlu karsiliklar, iki haftada bir Cuma gtinleri itibariyla hesaplanarak 14 ginlik
dilimler halinde tesis edilmektedir.

1 Temmuz 2021 tarih ve 31528 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig'e
gore Turk lirasi zorunlu karsiliklarin déviz cinsinden tesis edilmesi imkani 1 Ekim 2021 tarihi itibariyla sona
erdirilmistir.

31.08.2022 tarih ve 1579 sayili “Zorunlu Karsilik ve ihbarli Déviz Hesaplarina Tiirk Lirasi Payina Gére
Komisyon Uygulamasi” konulu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi yazisi ile, Turk Lirasi mevduat/katihm
fonu payr hem gercek hem de tiizel kisi mevduatta/katiim fonunda %50’nin tUizerinde olan bankalar harig
yabanci para mevduat/katihm fonu (yurt digi bankalar hari¢) yukumlulukleri icin tesis edilmesi gereken
zorunlu karsilik tutari izerinden yillik %3 oraninda komisyon uygulanmasi kararlastiriimistir.
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Bilangconun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar(devami):
c.1) Zorunlu karsilik uygulamasina iligkin agiklamalar(devami):

Bankalar 2022/20 sayill “Menkul Kiymet Tesisi Hakkinda Tebli§"inde belirtilen yukamltltkler ve varlklar
icin menkul kiymet tesis etmektedir. Yukumlulukler icin tesisi orani %3, varliklar igin tesis orani %30 olarak
uygulanmaktadir.

Tark Lirasi mevduat/katilim fonu payr hem gercek hem de tlzel kisi mevduatta/katilim fonunda %50’nin
altinda olan bankalar i¢in yukumlilik menkul kiymet tesis oranina 7 puan, mezkdr orani %50 ile %60
arasinda saglayan bankalar icin yakimlulik menkul kiymet tesis oranina 2 puan ilave edilir.

Usul ve esaslari Merkez Bankasinca belirlenen menkul kiymet tesisine tabi krediler icin k&r payi oranina
gore Merkez Bankasinca belirlenen usul ve esaslar dogrultusunda menkul kiymet tesis edilir. 30/12/2022
(d&hil) hesaplama tarihine kadar kullandirilan kredilerden, yillik bilesik kér payi orani 10.02.2020 tarihli ve
31035 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Bankalarca Ticari Musterilerden Alinabilecek Ucretlere iligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Teblig (Sayi: 2020/4) ile belirlenen usul ve esaslar ¢ercevesinde hesaplanarak
Merkez Bankasinca ilan edilen yillik bilesik referans oranin 1,4 ile 1,8 (dahil) kati arasinda olanlar icin
%20,1,8 katindan yiksek olanlar igin %90 oraninda Turk lirasi cinsinden menkul kiymet bloke olarak tesis
edilir.

a. Bankalarailigkin bilgiler

Cari Donem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurt ici 2.447 482.017 1.593 254.853
Yurt digl - 4.403.367 - 1.276.669
Toplam 2.447 4.885.384 1.593 1.531.522
b.Yurt digi bankalar hesabi
Cari donem Onceki dénem
Serbest Serbest Serbest Serbest
tutar olmayan tutar tutar olmayan tutar
AB Ulkeleri 1.562.962 - 710.956 -
ABD, Kgnada 1.227.373 - 476.141 -
OECD Ulkeleri (*) - - - -
Kiyi1 Bankaciligi Bolgeleri - - 3.107 -
Diger 1.613.032 - 86.465 -
Toplam 4.403.367 - 1.276.669 -

(*) AB Ulkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD ulkeleri
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Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin aciklama ve dipnotlar(devami):
a. Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo iglemlerine konu

olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla gergege uygun deger farki k&r zarara yansitilan finansal varliklar icerisinde
geri alim vaadiyle satim iglemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2021 bulunmamaktadir).
Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 744.345 TL'dir (31 Aralik 2021: 355.782 TL).

b. Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Borglanma Senetleri 048.045 1.087.412
Borsada iglem Géren 804.038 572.980
Borsada iglem Gérmeyen (*) 144.007 514.432

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada iglem Goérmeyen -

Deger Azalma Karsihgi (-) (3.086) (2.212)

Toplam 944.959 1.085.200

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili ddonem sonunda borsada iglem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan geri alim vaadi
ile satim iglemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler:

31 Aralik 2022 tarihi itibanyla gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal
varliklar icerisinde geri alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Aralk
2021: Bulunmamaktadir.). Teminata verilen bloke edilenlerin tutari 2.184.200 TL'dir (31 Aralik 2021
326.675 TL).

b. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler:

Cari D6nem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 10.481.318 4.201.759
Borsada islem Goren(*) 7.916.788 3.221.985
Borsada islem Goérmeyen 2.564.530 979.774
Hisse Senetleri 7.659 7.659
Borsada islem Goren(*) - -
Borsada islem Goérmeyen 7.659 7.659
Deger Azalma Karsih@i (-) (47.592) (36.265)
Toplam 10.441.385 4.173.153

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
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I.  Bilangconun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar(devami):

5. Tarev finansal varliklara iligkin bilgiler

a. Tarev finansal varliklara iligkin pozitif farklar tablosu

Cari Donem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Swap i_§lemleri 3.264 12.406 29.633 419
Vadeli Islemler 1.652 275 32.245 2.861
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 4.916 12.681 61.878 3.280

6. Kredilere iligkin agiklamalar

a. Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢esit kredi veya avansin bakiyesine iligkin

bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem

Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi
Grup Ortaklarina Verilen Dogrudan Krediler 1.273.002 - 714.824 -
Tlzel Kigi Ortaklara Verilen Krediler 1.273.002 - 714.824 -
Gercek Kigi Ortaklara Verilen Krediler - - - -
Grup Ortaklarina Verilen Dolayh Krediler 2.355 - 973 -
Banka Mensuplarina Verilen Krediler 2.255 - 973 -
Toplam 1.275.357 - 715.797 -
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Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

kredilere iligkin bilgiler

b1. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki

kredilere iligkin detay tablosu:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegsme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Cari donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Kr_ediler 43.578.249 35.147 95.567

Ilhracat Kredileri - - -

ithalat Kredileri 3.335.018 307 -

isletme Kredileri 26.375.121 15.166 95.567

Tuketici Kredileri 1.163.239 783 -

Kredi Kartlari - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 6.631.080 - -

Diger (% 6.073.791 18.891 -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 43.578.249 35.147 95.567
®) Diger kredilerin detayi agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 4.888.469
Yurt disi krediler 43.842
Diger yatirnm kredileri 1.160.191
Diger 180
Toplam 6.092.682
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Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredilere iligkin bilgiler (devami):

b1l. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredilere iligkin detay tablosu (devami):

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlegme
Nakdi Krediler Standart Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Onceki donem Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar

Krediler 21.494.531 31.683 2.739

ihracat Kredileri - - -

ithalat Kredileri 1.565.042 410 -

isletme Kredileri 15.289.593 26.755 2.739

Tuketici Kredileri 998.365 1.387 -

Kredi Kartlari - - -

Mali Kesime Verilen Krediler 411.871 - -

Diger (% 3.229.660 3.131 -
Diger Alacaklar - - -
Toplam 21.494.531 31.683 2.739
®) Diger kredilerin detayi agagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 2.969.857
Yurt disi krediler 174.503
Diger yatirnm kredileri 84.140
Diger 4.291
Toplam 3.232.791

b2. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler i¢cin beklenen zarar karsiliklarina iligkin

aciklamalar:

D Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Cari Donem Krediler Krediler
12 Aylik Beklenen Zarar Karsihgi 552.189 -
Kredi Riskinde Onemli artis - 21.734

Standart Nitelikli Yakin izlemedeki

Onceki Dénem

Krediler

Krediler

12 Aylik Beklenen Zarar Kargsiligi
Kredi Riskinde Onemli artis

146.482

184
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

C. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagihimi:

Standart nitelikli krediler ve

Yakin izlemedeki krediler ve

Cari Donem diger alacaklar diger alacaklar
Sozlesme Sozlesme
Kosullarinda Kosullarinda
Krediler ve Degisiklik Krediler ve Degisiklik
Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar _diger alacaklar Yapilanlar
Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 23.370.093 - 16.630 42.649
Krediler 23.370.093 - 16.630 42.649
Diger alacaklar - - - -

Orta ve uzun vadeli krediler ve diger

alacaklar (¥) 20.208.156 - 18.517 52.918
Krediler 20.208.156 18.517 52.918
Diger alacaklar - - - -
Toplam 43.578.249 - 35.147 95.567

(*) Ik kullandirildiklari zaman orijinal vadeleri 1 yilin iizerinde olan krediler “Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandiriimaktadir.

Standart nitelikli krediler ve

Onceki Dénem diger alacaklar

Yakin izlemedeki krediler ve
diger alacaklar

Sozlesme Sozlesme

Kosullarinda Kosullarinda

Krediler ve Degisiklik Krediler ve Degisiklik

Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar diger alacaklar Yapilanlar

Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 5.573.870 - 21.469 72

Krediler 5.573.870 - 21.469 72

Diger alacaklar - - - -
Orta ve uzun vadeli krediler ve diger

alacaklar (¥) 15.918.406 - 12.469 2.667

Krediler 15.918.406 12.469 2.667

Diger alacaklar - - - -

Toplam 21.492.276 - 33.938 2.739

(*) Ik kullandirildiklari zaman orijinal vadeleri 1 yilin tizerinde olan krediler “Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandiriimaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin aciklamalar (devami):

C. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin
bilgiler:
Cari Donem Orta ve
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam
Tuketici Kredileri-TP 57.983 1.098.696 1.156.679
Konut Kredisi 42.344 966.909 1.009.253
Tasit Kredisi 3.722 92.157 95.879
ihtiyag Kredisi 11.917 39.630 51.547
Diger - - -

Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Tuketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Bireysel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Bireysel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredileri-TP 24 2.331 2.355
Konut Kredisi - 1.527 1.527
Taslit Kredisi - 601 601
intiyag Kredisi 24 203 227
Diger - - -

Personel Kredileri-Dévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gercek Kisgi) - - -

Toplam 58.007 1.101.027 1.159.034
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin aciklamalar (devami):

¢. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iligkin
bilgiler (devami):

Ortave

Onceki Donem Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam

Tlketici Kredileri-TP 2.549 996.230 998.779
Konut Kredisi 945 913.481 914.426
Tasit Kredisi 1.228 36.953 38.181
intiyac Kredisi 376 45.796 46.172
Diger - - -

Tuketici Kredileri-Dovize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Tuketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Bireysel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Bireysel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredileri-TP 24 949 973
Konut Kredisi - 833 833
Taslit Kredisi - 48 48
ihtiyag Kredisi 24 68 92
Diger - - -

Personel Kredileri-Dévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
intiyag Kredisi - - -
Diger - - -

Personel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Personel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-TP (Gergek Kisi) - - -

Kredili Ozel Cari Hesap-YP (Gercek Kisgi) - - -

Toplam 2.573 997.179 999.752
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):
d. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iligkin bilgiler:

S Ortave
Cari Donem Kisa vadeli uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 1.562.386 2.944.839 4.507.225
isyeri Kredileri 99.111 418.452 517.563
Tasit Kredileri 1.152.172 1.253.937 2.406.109
intiyac Kredileri 311.103 1.272.450 1.583.553
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Dovize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyag Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 9.256 314.997 324.253
isyeri Kredileri - 16.111 16.111
Tasit Kredileri 9.256 135.535 144.791
intiyac Kredileri - 163.351 163.351
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 3.111 - 3.111
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kisi) 53.880 - 53.880
Toplam 1.628.633 3.259.836 4.888.469
" R Orta ve
Onceki Donem Kisa vadeli uzun vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 287.471 2.191.296 2.478.767
isyeri Kredileri 10.572 278.396 288.968
Tasit Kredileri 233.688 1.082.909 1.316.597
ihtiya¢ Kredileri 43.211 829.991 873.202
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-Dovize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyac Kredileri - - -
Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP 116.377 329.601 445.978
isyeri Kredileri 1.137 9.375 10.512
Tasit Kredileri - 136.500 136.500
intiyac Kredileri 115.240 183.726 298.966
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlar1-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Ozel Cari Hesap -TP (Tiizel Kisi) 15.176 - 15.176
Kredili Ozel Cari Hesap -YP (Tiizel Kigi) 29.936 - 29.936
Toplam 448.960 2.520.897 2.969.857
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

e) Kredilerin kullanicilara gére dagihm:

Cari dénem  Onceki donem
Kamu 3.344.569 946.228
Ozel 40.364.394 20.582.725
Toplam 43.708.963 21.528.953
f) Yurtici ve yurt digi kredilerin dagihma:
Takipteki krediler hari¢ kredilerin dagihmi asagidaki gibidir:

Cari donem  Onceki donem
Yurt ici Krediler 42.548.772 21.354.450
Yurt digl Krediler 1.160.191 174.503
Toplam 43.708.963 21.528.953

g) Bagh ortaklik ve igtiraklere verilen krediler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

d) Kredilere iligkin olarak ayrilan 6zel karsiliklar veya temerriit (Uciincii Asama) karsiliklari:

Cari Dbnem  Onceki Dénem
Tahsil imkani Sinirl Krediler igin Ayrilanlar 35.433 4.162
Tahsili Stpheli Krediler Igin Ayrilanlar 18.045 7.835
Zarar Niteligindeki Krediler I¢in Ayrilanlar 26.393 173.683
Toplam 79.871 185.680

h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net):

h.1) Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami):

h.2) Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler:

IIl. Grup V. Grup V. Grup
R Tahsil Imkani Tahsili Supheli Zarar Niteligindeki
Cari Donem Sinirhi Krediler I?re%iler ¢ Kredi
Onceki D6nem Sonu Bakiyesi 8.312 13.071 174.144
Dénem iginde intikal (+) 86.909 12.753 5.199
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - 41.874 24.418
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) 41.874 24.418 -
Doénem iginde Tahsilat (-) 17.397 14.020 3.526
Kayittan Dusgtlen (-) - - 168.069
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -
Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi 35.950 29.260 32.166
Karsilk (-) 35.433 18.045 26.393
Bilancodaki net bakiyesi 517 11.215 5.773
(*) 3 Ekim 2022 tarihinde Yonetim Kurulu Karari uyarinca 168.069 TL tutarindaki donuk alacak bilanco disi birakilmistir.
Ill. Grup IV. Grup V. Grup
- R Tahsil Imkani Sinirh Tahsili Stipheli  Zarar Niteligindeki
Onceki Donem Krediler I?re%iler ¢ Kredi
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - 12 172.685
Dénem Iginde intikal (+) 24.057 305 100
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - 15.647 1.403
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikig(-) 15.647 1.403 -
Dénem Iginde Tahsilat (-) 96 1.490 44
Kayittan Dusulen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlar - - -
Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi 8.314 13.071 174.144
Karsilk (-) 4,162 7.835 173.683
Bilancodaki net bakiyesi 4,152 5.236 461
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Kredilere iligkin agiklamalar (devami):

h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami):

h.3) Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

h.4) Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gére brit ve net tutarlarinin gésterimi:

. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil Iimkani Tahsili Supheli Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler
Cari Dénem (Net) 517 11.215 5.773
Gergek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brt) 35.950 29.260 32.166
Kargilk Tutari (-) 35.433 18.045 26.393
Gercek ve Tuzel Kigilere Kullandirilan Krediler (Net) 517 11.215 5.773
Bankalar (Brit) - - -
Kargilk Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Brit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
_Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -
Onceki Dénem (Net) 4.152 5.236 461
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brit) 8.314 13.071 174.144
Karsilik Tutari (-) 4.162 7.835 173.683
Gercek ve Tuzel Kigilere Kullandirilan Krediler (Net) 4.152 5.236 461

Bankalar (Brit)
Karsilik Tutari (-)

Bankalar (Net)

Diger Kredi ve Alacaklar (Brit)
Karsilik Tutari (-)

Diger Kredi ve Alacaklar (Net)
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):
h) Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net) (devami):

h.5) TFRS 9a gore beklenen kredi zarari1 ayiran bankalarca donuk alacaklar i¢cin hesaplanan kar
payi tahakkuklari, reeskontlari ve degerleme farklari ile bunlarin karsihklarina iligkin bilgiler:

Ill. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkam Tahsili Supheli  Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Dénem (Net) 62 818 338
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari 102 2.057 1.845
Karsilk Tutar (-) 40 1.239 1.507
Onceki Dénem (Net) 149 272 3
Kar payi tahakkuk ve Reeskontlari ile Degerleme Farklari 288 637 8
Kargilik Tutari (-) 139 365 5

1) Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar igin tasfiye politikasinin ana hatlari:

Ana Ortaklik Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla baglatilacak
icra takiplerinde borclu ve borclailgililerin malvarliklari ile Ana Ortaklik Banka alacaklarinin teminatini tegkil
eden maddi teminatlarin paraya cevrilmesi sireciyle isleyecek olup, isleyecek bu sirecin yani sira Ana
Ortaklik Banka alacaklarinin idari yollardan tahsil ve tasfiyesine ¢alisacaktir.

i) Kayittan digme politikasina iligkin aciklamalar

Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayirlacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik'in 8.maddesi uyarinca; “Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler” altinda siniflandirilan ve
borclunun temerridi nedeniyle émur boyu beklenen kredi zaran karsihdr veya 6zel karsilik ayrilan
kredilerin geri kazanilmasina iliskin makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta siniflandiriimalarini
takip eden ilk raporlama déneminden itibaren TFRS 9 kapsaminda kayitlardan disulebilecektir.

Tahsil imkani kalmayan kredilerin yukaridaki hikim kapsaminda kayitlardan disulmesi bir muhasebe
uygulamasi olup, alacak hakkindan vazgecilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Banka'’nin genel politikasi, hukuki takip sirecinde tahsilinin
mimkin olmadidina kanaat getirilen alacaklarin Ana Ortaklik Banka Ust yonetimi tarafindan alinan karar
dogrultusunda aktiften silinmesi yonundedir. 2022 yil icerisinde tahsilinin mimkin olmadigina kanaat
getirilen kredilere iliskin 168.069 TL'lik tutar Banka yonetiminin aldigi karar geregdi terkin edilmistir. (31
Aralik 2021 bulunmamaktadir).

itfa edilmis maliyeti Gizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

a) ltfa edilmis maliyeti Gizerinden degerlenen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem

Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borclanma Senetleri (*) 10.440.441 2.713.586
Toplam 10.440.441 2.713.586

(*) Ana Ortaklik Banka'nin Alacakll Kurulugu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en
erken bes yil geri ddeme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri borclanma araci ve Ana Ortakhk
Banka’'nin Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S. olan TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangic tarihli, en erken on yil geri
6deme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri bor¢lanma aracindan olugsmaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

itfa edilmig maliyeti (izerinden deg@erlenen finansal varliklara iligkin bilgiler (devami):

a) lItfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler:

Cari D6nem  Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 10.440.441 2.713.586
Borsada Islem Géren 1.904.621 -
Borsada iglem Gérmeyen O 8.535.820 2.713.586

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Goérmeyen - -

Deger Azalma Karsiligi (-) - -

Toplam 10.440.441 2.713.586

(*) Ana Ortaklik Banka'nin Alacakl Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en
erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) degerinde sermaye benzeri borclanma araci ve Ana Ortaklik
Banka'nin Alacakll Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangi¢ tarihli, en erken on yil geri
oddeme opsiyonu olan ve vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma aracindan olugmaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Konsolide bilangconun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
itfa edilmig maliyeti Gzerinden degerlenen finansal varliklara iligkin bilgiler (devami):
b) itfa edilmig maliyeti lizerinden degerlenen finansal varliklarin yil icindeki hareketlerine iligkin

bilgiler:
Cari Dbnem Onceki Dénem
Donem Bagindaki Deger (*) 2.713.586 1.568.929
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari (**) 1.533.167 1.128.426
Yil Igindeki Alimlar 6.209.920 16.231
Satis ve ltfa Yolu ile Elden Cikarilanlar (16.232) -

Deger Azalisi Karsihdi (-)

Dénem Sonu Toplami 10.440.441 2.713.586

(*)Ana Ortaklik Banka'nin Alacakli Kurulugu Tirkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangi¢ tarihli, en
erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma araci ve Ana Ortaklik Banka’nin
Alacakl Kurulusu Tarkiye Varlik Fonu Yonetimi A.$. olan TRT250232F15 ISIN kodlu, 9 Mart 2022 baslangig tarihli, en erken on yil geri 6deme opsiyonu
olan ve vadesiz 31.688.489 Euro (Tam Euro) dederinde sermaye benzeri borglanma aracindan olugsmaktadir.

(**) Bu tutarin iginde 60.899 TL (31 Aralik 2021: 193.219 TL) gelir reeskontu yer almaktadir.

Kiralama iglemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

a. Finansal kiralama yontemiyle kullandirlan fonlarin kalan vadelerine gbére gésterimi

Cari D6nem Onceki Dénem
Brit Net Brit Net
1 yildan az 61.869 58.166 8.922 8.799
1-4 yil arasi 460.014 377.536 141.131 118.381
4 yildan fazla 55.961 50.580 62.322 55.664
Toplam 577.844 486.282 212.375 182.844

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatinmlara iligkin bilgiler

Cari Dénem  Onceki Dénem

Finansal kiralama alacaklari (brdit) 577.844 212.375
Kazanilmamis finansal kiralama gelirleri (-) 91.562 29.531
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 486.282 182.844

c. Yapilan finansal kiralama s6zlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Finansal kiralama sozlesmeleri 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun ilgili maddeleri uyarinca yapilmaktadir. Finansal tablolari énemli élciide etkileyen yenileme ve
kira stzlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iliskin bilgiler:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Finansal kiralama Standart Nitelikli ~ Yeniden Yapilandirma

Krediler Kapsaminda Yer kfouzlllea?mga Yeniden
Almayanlar sutiarin finansman
degisiklik
Cari D6nem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 486.282

Onceki Donem
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 182.844
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10.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Satig amagch elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varhklar hakkinda agiklamalar

Satis amagch elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolayr edinilen maddi duran varliklardan
olusmaktadir.

Cari Donem Onceki Dénem

Aclihg Bakiyesi 8.000 23.797
Girigler 4.360 -
Cikiglar (7.118) (15.797)
Transferler - -

Deger Dusuklugu (-) - -

Kapanig Bakiyesi 5.242 8.000

Ortakhik yatinmlarina iligkin bilgiler

a. lstiraklere iligkin Bilgiler

a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

a.2 Konsolide edilen igtiraklere iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakliklara iligkin bilgiler (net)

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakliga iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli
Sayistay Denetim Raporu'nda muflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31
Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen baglh ortakliklara iligkin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %100 bagli ortakligi olan Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde
kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (111-61.1) c¢ercevesinde munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek
amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile
Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Ana Ortaklik Banka’nin %2100 bagh ortakhdi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik
Duzenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak
2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (111-61.1) cercevesinde miunhasiran kira sertifikasi
ihra¢ etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan ddenmis 50 TL
sermaye ile Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.
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10.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Ortaklik yatinmlarina iligkin bilgiler (devami):
b. Bagh ortakliklara iligkin bilgiler (net) (devami):

b.2 Konsolide edilen bagl ortakhiklara iligkin bilgiler(devami):

Faaliyet

Merkezi Etkin Ortakhik Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortaklik Oranlari (%)
Emlak Varlik ; I Kira Sertifikasi 100 100
Kiralama A.S. Istanbul/Tarklye o
Emlak Katihm Varhk ) Kira Sertifikasi
Kiralama A.$ Istanbul/Tirkiye lhraci 100 100

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$.’nin
31 Aralik 2022 tarihli bagimsiz denetiminden ge¢mis finansal tablolarindan alinmistir.

Sabit Menkul Cari Onceki Gercege
Aktif Varhk Kar Payi Deger Dénem Dénem Uygun
Unvani Toplami Ozkaynak Toplami  Gelirleri Gelirleri Kar/Zarar1  Kar/Zarari Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.$. 4.862.739 4.193 - 607.647 - 3.846 -
Emlak Katilim Varlik Kiralama A.$. 6.304.900 50 - 569.706 -
b.2.1 Bagh ortakhklarailigkin hareket tablosu
Cari Dénem Onceki Dénem
Dénem Basindaki Deger 100 100

Dénem ici Hareketler - -
Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu - -
Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kéar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artigl - -
Deger Azalma Karsiliklari - -

Dénem Sonu Degeri 100 100

Sermaye Taahhitleri - -

D6nem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) 100 100

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar

Finansal
Cari dénem . Kirglama ile Diger
Gayrimenkuller(*) edinilen MDV Araclar MDV Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 199.754 - 24.470 210.911 435.135
iktisap edilenler 74.484 - 52.323 69.339 196.146
Yeniden degerleme farklar - - - - -
Elden Cikarilanlar - - - (2.427) (2.427)
Deger Diiguklugii(-)/Deger Dusikligi iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 274.238 - 76.793 277.823 628.854
Birikmig Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 32.190 - 11.716 60.831 104.737
Cari dénem amortisman gideri 35.765 - 8.373 47.913 92.051
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - - (222) (222)
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 67.955 - 20.089 108.522 196.566
Dénem sonu maliyet 274.238 - 76.793 277.823 628.854
Donem sonu birikmig amortisman (67.955) - (20.089) (108.522) (196.566)
Kapanig net defter degeri 206.283 - 56.704 169.301 432.288

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Ana Ortaklik Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar “ standardi geregince kullanim hakki
varligi olarak muhasebelestirilen menkul ve gayrimenkullerin maliyeti bedeli 274.238 TL (31 Aralik 2021: 199.754TL), amortisman tutari ise 67.955 TL'dir (31
Aralik 2021: 32.190 TL).

Finansal
kiralama ile Diger
Onceki dénem Gayrimenkuller(*) edinilen MDV Araclar MDV Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 118.749 - 20.208 151.873 290.830
iktisap edilenler 81.884 - 4.346 61.414 147.644
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar (879) - (84) (2.376) (3.339)
Deger Diisiikliigii(-)/Deger Dusiiklugi iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 199.754 - 24.470 210.911 435.135
Birikmig Amortisman (-)
Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 10.957 - 5.250 23.394 39.601
Cari dénem amortisman gideri 21.318 - 6.468 37.652 65.438
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali (85) - 2) (215) (302)
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 32.190 - 11.716 60.831 104.737
Dénem sonu maliyet 199.754 - 24.470 210.911 435.135
Dénem sonu birikmig amortisman (32.190) - (11.716) (60.831) (104.737)
Kapanis net defter degeri 167.564 - 12.754 150.080 330.398

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Ana Ortaklik Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar “ standardi geregince kullanim
hakki varhg olarak muhasebelestirilen menkul ve gayrimenkullerin maliyeti bedeli 199.754 TL (31 Aralik 2019: 118.749 TL), amortisman tutari ise
32.190 TL'dir (31 Aralik 2020: 10.957 TL).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.$. . ]
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun aktif hesaplarinailigkin agiklama ve dipnotlar (devami):

Maddi olmayan duran varliklara iligkin aciklamalar

Cari dénem Maddi Olmayan Duran Varliklar
Maliyet

Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2022 65.558
iktisap edilenler 85.468
Elden Cikarilanlar -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 151.026
Birikmig Amortisman (-)

Donem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2022 (42.096)
Cari dénem amortisman gideri (8.517)
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2022 (50.613)
Donem sonu maliyet 151.026
Dénem sonu birikmis amortisman (50.613)
Kapanig Net Defter Degeri 100.413

Onceki dénem

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 34.559
iktisap edilenler 30.999
Elden Cikarilanlar -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 65.558
Birikmis Amortisman (-)

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2021 (25.109)
Cari dénem amortisman gideri (16.987)
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2021 (42.096)
Donem sonu maliyet 65.558
Donem sonu birikmig amortisman (42.096)
Kapanis Net Defter Degeri 23.462

Yatirim amach gayrimenkullere iligkin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):

14. Ertelenmis vergi varhgina iligkin agiklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Kira sertifikalari reeskont gelir farki 660.802 1.125
Pesin tahsil edilen ticret ve komisyonlar ile kazaniimamis gelirler 71.391 25.317
Beklenen zarar karsiliklari 197.527 24.274
Menkul deg@erler degerleme farklari 6.511 5.167
Kidem tazminati, prim ve izin tcreti karsiliklar 34.569 5.740
Turev finansal araclar 3.449 23.286
TFRS 16 farklar 12.503 3.528
Diger borg ve gider karsiliklari(*) 171.261 4.377
Ertelenmis Vergi Varligi 1.158.013 92.494
Menkul degerler degerleme farklari 479.028 9.214
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark - 2.584
Turev finansal araclar 1.296 13.599
Diger 13.095 523
Ertelenmisg Vergi Yukomlaltgu 493.419 25.920
Ertelenmig Vergi Varlhigi (Net) 664.594 66.894

Ayrilan serbest karsiliklara iligkin 160.603 TL tutarinda ertelenmis vergi bulunmaktadir.

15. Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhdtler hari¢ bilan¢o toplaminin
%10'unu agtyor ise bunlarin en az %20’sini olugturan alt hesaplarin isim ve tutarlari

Cari D6nem Onceki Dénem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar 52.548 52.549
Takas hesabi 1.269.521 149.601
Diger @ 20.059 34.958
Toplam 1.342.128 237.108

@ Karayollari Genel Mudirligi ve Toplu Konut idaresi Bagkanligi'ndan alacaklarini igermektedir.

@ Kamu kurum ve kuruluslari haricindeki gesitli kurumlardan alacaklarini ve gegici hesaplari icermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar:

Toplanan fonlara iligkin bilgiler:

a. Toplanan fonlarin vade yapisinailigkin bilgiler:

Biriki

mli

Katil

ma

1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila 1Yilve Hesa
Cari Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Usti bi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 603.060 - - - - - - - 603.060
Il. Katilma Hesaplari Gercek Kisgi Ticari Olmayan-TP(*) - 2.753.986 4.186.617 1.396.878 176.120 85.103  166.189 - 8.764.893
1. Ozel Cari Hesap Diger-TP 5.519.410 - - - - - - - 5.519.410
Resmi Kuruluslar 94.986 - - - - - - - 94.986
Ticari Kuruluglar 5.117.986 - - - - - - - 5.117.986
Diger Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 20.105 - - - - - - - 20.105
Bankalar ve Katilim Bankalari 286.333 - - - - - - - 286.333
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar 286.333 - - - - - - - 286.333
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 13.033.699 3.444.170 1.497.705 1.316.331 123.474 - - 19.415.379
Resmi Kuruluglar - 5.865.629 949.950 1.056.924 3.117 - - - 7.875.620
Ticari Kuruluglar - 6.898.559 2.344.662 373.842 1.308.697 123.474 - - 11.049.234
Diger Kuruluslar - 125.552 31.418 2.034 - - - - 159.004
Ticari ve Diger Kur. - 143.959 118.140 64.905 4.517 - - - 331.521
Bankalar ve Katim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisgi Ticari Olmayan-YP 13.656.496 - - - - - - - 13.656.496
VI. Katilma Hesabi Gercek Kisi Ticari Olmayan- YP - 2.497.226 350.410 20.179 35.765 28.097 - - 2.931.677
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 23.419.479 - - - - - - - 23.419.479
Yurticinde Yer. Ttz K. 9.819.271 - - - - - - - 9.819.271
Yurt disinda Yer. Tiiz K. 13.583.612 - - - - - - - 13.583.612
Bankalar ve Katiim Bankalari 16.596 - - - - - - - 16.596
TCMB 6.141 - - - - - - - 6.141
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar 10.455 - - - - - - - 10.455
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIIl. Katilma Hesaplari Diger- YP - 1.701.301 275.985 152.140 24.115 519 - - 2.154.060
Resmi Kuruluslar - 3.670 74 - - - - - 3.744
Ticari Kuruluslar - 696.248 177.986 152.140 24.115 519 - - 1.051.008
Diger Kuruluglar - 6.842 - - - - - - 6.842
Ticari ve Diger Kur. - 994.541 97.925 - - - - - 1.092.466
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 1.291.088 602.867 198.260 12.683 14.023 1.975 - - 2.120.896
X. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari TP - 108.383 427.210 503 50.577 - - - 586.673
Yurt icinde Yer. K. - 108.383 427.210 503 50.577 - - - 586.673
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurt iginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.....4+IX+X+XI) 44.489.533  20.697.462 8.882.652 3.080.088 1.616.931 239.168  166.189 - 79.172.023

(*)Katiima hesabi bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli TC Hazine ve Maliye Bakanligi duyurusu kapsaminda agilan 3.294.695 TL “Kur Korumali Turk Lirasi Vadeli
Mevduat”, 21 Aralik 2021 tarih ve 31696 sayili Resmi Gazete’de TCMB tarafindan yayimlanan Uriin “Dévizden Déntsumlu Kur Korumall Turk Lirasi Vadeli
Mevduat” kapsaminda agilan 6.689.223 TL ve 1 Subat 2022 tarih ve 31737 sayili Resmi Gazerte'de yayimlanan uriin “YUVAM Hesaplari” kapsaminda agilan

2.920.463 TL bakiyelerini de icerir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami):
Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami):

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iligkin bilgiler:

Birikimli
B 1 Aya 3 Aya 9 Aya 1Yila 1 YJI ve Katilma
Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar _Aya Kadar Kadar Kadar Usti Hesabi Toplam
1. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP 261.953 - - - - - - - 261.953
Il. Katilma Hesaplari1 Gergek Kisi Ticari Olmayan-TP - 640.189 149.084 72.343 916 3.254 2.288 - 868.074
lll. Ozel Cari Hesap Diger-TP 837.668 - - - - - - - 837.668
Resmi Kuruluglar 49.965 - - - - - - - 49.965
Ticari Kuruluglar 779.810 - - - - - - - 779.810
Diger Kuruluglar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 7.893 _ _ _ _ _ _ _ 7.893
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 4.949.969 1.186.818 97.062  15.001 286 - - 6.249.136
Resmi Kuruluslar - 931.137 314.755 39.643 - - - - 1.285.535
Ticari Kuruluslar - 3.106.700 827.738 57.419  15.001 286 - - 4.007.144
Diger Kuruluslar - 357.165  44.325 - - - - - 401.490
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - 554.967 - - - - - - 554.967
V. Ozel Cari Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan-YP 1.127.672 - - - - - - - 1.127.672
VI. Katilma Hesabi Gergek Kisi Ticari Olmayan- YP - 2.405.228 288.573 17.012 21.082  47.266 - - 2.779.161
VII. Ozel Cari Hesap Diger-YP 5.814.741 - - - - - - - 5.814.741
Yurtiginde Yer. Ttz K. 5.146.221 - - - - - - - 5.146.221
Yurt diginda Yer. Tiz K. 668.520 - - - - - - - 668.520
Bankalar ve Katiim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt digi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIIl. Katilma Hesaplari Diger- YP - 5.376.311 1.995.286 3.063 133 - - - 7.374.793
Resmi Kuruluslar - 149.763 - - - - - - 149.763
Ticari Kuruluslar - 4.775.270 1.966.786 3.063 133 - - - 6.745.252
Diger Kuruluslar - 215.860 3.976 - - - - - 219.836
Ticari ve Diger Kur. - 208.883  24.524 - - - - - 233.407
Bankalar ve Katilim Bankalari - 26.535 - - - - - - 26.535
IX.Kiymetli Maden DH 686.920 445566  185.224 32.389 320 1.711 - - 1.352.130
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon Havuzlari TP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt diginda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+1+.....+IX+X+XI) 8.728.954 13.817.263  3.804.985 221.869 37.452 52517 2.288 - 26.665.328

(*)Katiima hesabi bakiyesi, 24 Aralik 2021 tarihli TC Hazine ve Maliye Bakanhgi duyur