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Emlak Katilim’a...

Vizyonumuz

Tirkiye’nin éncii ve yenilikgi katilim
bankasi olmak.

Misyonumuz

Kdékli gecmisimizden aldigimiz glic
ile Katihm Bankaciligi prensipleri
dogrultusunda basta gayrimenkul
sektori olmak lizere reel sektori
destekleyecek finansal ¢céziimler
ureterek tilke ekonomisine katkida
bulunmak.

Kurumsal Degerler

GUVEN: Miisterilerimiz, paydaslarimiz ve calisanlarimizia
tutarli, duyarli ve giivene dayali is iliskisi tesis ederiz.

HESAP VEREBILIRLIK: isimizi en iyi sekilde yapmaya
calisir, taahhiitlerimizi yerine getirmekten kendimizi
sorumlu tutariz.

SAYGI: Calisanlarimiza, miisterilerimize, paydaslarimiza
ve cevreye saygiyi temel ve degismez énceligimiz olarak
goririz.

YENILIKCILIK: Yenilikci iiriin ve hizmetlerimizle reel
sektdriin bugiin ve gelecekteki finansal ihtiyaclarinin
karsilanmasinda ¢éziim ortagi oluruz.
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yeni ve kalici cozumler

Sektére gicli bir giris yapan Emlak Katihm, vizyonu
ve stratejileri cercevesinde, basta ihtisas alani olan
insaat sektdri olmak Uzere bircok sektdre yénelik
yeni ve kalici c6ziim énerisi gelistirmistir.

93 yil Tarihte ilk stratejik hedefler
Emlak Katilim, 3 Haziran Tarihte bir ilk gercekleserek Emlak Katiim, cari acigin
1926’dan sonra ikinci defa tasfiye halinde olan azaltilmasina katkida
21 Mart 2019 tarihi itibariyla konvansiyonel bir banka bulunan, ihracati ve yerel
tekrar faaliyete gecti. katihm bankasi olarak Uretimi destekleyen,
yeniden faaliyete gecmis istihdama ve buyidmeye
oldu. destek olacak adimlar atmayi
oncelikli stratejik hedefleri
olarak ortaya koydu.




Sunus

Yonetim Kurulu Baskani'nin faaliyet donemine iliskin

degerlendirmeleri

onemli rol

2020 yilina damgasini vuran
pandemi ve etkilerine karsin
Tlrk Bankacilik sektérd
gerek insanimizin gerekse
reel sektériin desteklenmesi
anlaminda énemli bir rol
Ustlendi

2020 yihnda olusan genel
konjonktirde kendimizi dogru

sekilde konumlandirdik ve istikrarli
sekilde buylimeye devam ettik.

Geride biraktigimiz 2020 uih gerek
dinyada gerekse Turkiye'de kaklU
dedisikliklerin yasandigi bir zaman
dilimi oldu. 2019 yil sonunda Cin‘in

en 6nemli ekonomi merkezlerinden
biri olan Wuhan kentinde ortaya ¢ikan
Covid-19 viriisU, dinyayl hizla sararak
yasamlarimizi kdkld sekilde etkiledi.
Yasam alanlarimizdan is modellerimize
kadar hemen hemen her alanda
hayatimizi dénistiren pandemi, Ddnya
ve Turkiye ekonomilerini de derinden
etkiledi.

Ulkemiz yeni tip koronaviriis salginiyla
ilgili gelismeleri en basindan itibaren
yakindan takip etti. Alinan yerinde
tedbirler, atilan dogru ve hizli adimlar
sayesinde salginin Glkemizde
gortlmeye baslandig mart ayindan bu
yana kontrolli bir seyir izlendi. Basta

saglik sektériinde ve ekonomi rotasinda
takip edilen bu yol ile Glkemiz, diinyanin
maruz kaldigi kritik stirecten mimkan
olan en alt seviyede etkilenerek streci
yonetti.

Yil boyunca ABD-Cin arasindaki ticaret
savasl, ABD'deki baskanlik secimleri ve
Brexit stireclerinin diinya giindemini
mesqgul ettigi bir donemde Covid-19
salgini diger battin gtindemleri adeta
golgede birakarak ilk sirada yer aldi.

Bu durum merkez bankalarini, ilk kez
2008 finansal ekonomik kriz déneminde
uyguladiklar genislemeci politikalara
yeniden dénmek zorunda birakti.

Ouyle ki, Cin ekonomisi ik ceyrekte
yUzde 6,8 daralarak son 28 yilin en
kota performansini kaydederken,
salginin etkilerinin en belirgin bicimde
hissedildigi ikinci ceyrekte yillik bazda



ABD ekonomisi ytizde 31,7 kiicUltrken,
Japonua yiizde 28,1 ve Euro Bolgesiise
ylizde 15 daralma yasadi. Cin ekonomisi
ikinci ceyrekte toparlanma sinyali
vererek yillik ytizde 3,2 btyudu. Diger
ekonomiler de ancak Gglincl ceyrekte
ylkselise gectiler. Bu dénemde ABD
ekonomisi ytizde 33,4’IUk bliyiime
yasarken, Japonya ylzde 22,9 ve Euro
Bolgesi ytizde 12,5 bliyiime degerlerine
ulasti.

Birinci ceyrekte ytizde 4,5 biiytiyen
Turkiye ekonomisi, salginin etkisini
yaygin olarak goésterdigi ikinci ceyrekte
ylUzde 9 oraninda daralmaula kapatti.
Alinan yerinde ve etkili 6nlemlerle
pandeminin sok dalgasinin kisa stirede
atlatiimasi, ekonomik hareketliligi
yeniden canlandirdi. Normallesme
streciyle birlikte yasanan hareketlilik
ile Ulke ekonomimiz GcUncl ceyrekte
ylkselise gecerek ytizde 6,7 oraninda
bldytme gosterdi.

2020 yilina damgasini vuran pandemi
ve etkilerine karsin Turk Bankacilik
sektorl gerek insanimizin gerekse reel
sektoriin desteklenmesi anlaminda
anemli bir rol Ustlendi. Ozellikle
Merkez Bankasi, BDDK, SPK ve Borsa
istanbul’'un attigi adimlar; istihdama,
reel sekttre ve vatandaslarimiza adeta
nefes aldirdi. Hayata gecirilen énlem ve
tesvikler ile birlikte kamu bankalarinin
dusuik oranli kredi kampanyalari 6nemli
bir destek faktdrt oldu.

2020 uilinda Turk Bankacilik Sektériinde

verilen kredilerde ytizde 35, tiketici
kredileri ile kredi kartlarinda ytzde 40,
toplam mevduatlarda ise ylzde 35 artis
yasandi. Sektdrin toplam kredi hacmi

3 trilyon 575 milyar 923 milyon lira,
toplam mevduat ise 3 trilyon 455 milyar
28 milyon lira olarak gergeklesti. BDDK
verilerine gére TL kredi hacmi yillik
bazda 717 milyar lira genislemeile 2,3
trilyon lira olarak yil kapatti.

Kurumumuz 6zelinde ise Emlak

Katilim olarak basaril bir tabloyla yili
tamamladigimizi belirtmekten mutluluk
duyuyorum. 2020 yilinda olusan genel
konjonktirde kendimizi dogru sekilde
konumlandirdik ve istikrarli sekilde
blyUmeye devam ettik. Bununla birlikte
ekonomi yonetiminin aldigi destek
paketi icinde yer alarak misterilerimize
ve piyasalara destek sagladik.

2021 uilinda belirledigimiz yeni
hedeflere ulasmak icin emin adimlarla
ilerlemeye devam edecediz. TUrkiye'nin
katihm bankacihgi sektdériine ve giicla
ekonomik durusuna destek olmak ve
tum paydaslarimiza en dodru sekilde
hizmet sunmak icin calismalarimizi
strdurecediz.

Saygilarimla,

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Turkiye’nin katiim
bankaciligi sektériine
ve gliclii ekonomik
durusuna destek olmak
ve tim paydaslarimiza
en dogru sekilde
hizmet sunmak

icin calismalarimizi
surddrecegiz.
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Genel Midir’an faaliyet donemine iliskin

degerlendirmeleri

%120

bayume

2019’da 9,3 milyar TL olan
aktif buyukligumdzi 2020
sonu itibariyle 20,3 milyar
TL'ye tasiyarak ylizde

120 oraninda blyime
gerceklestirdik.

Emlak Katim olarak 2020 sonunda
ulastigimiz basaril sonuclar ve
hayata gecirdigimiz hizmetler bizim

icin son derece memnuniyet verici
gelismelerdir.

Tam dinyaui etkisine alan pandemi
streci ile birlikte 2020 yili gtinltik
yasam standartlarimizi, aliskanliklarimizi
yeniden sekillendiren bir yil oldu. Diinya
ve Turkiye ekonomilerinde yeni tip
koronavirls salgini ve buna karsi alinan
tedbirler damga vurdu.

Ekonomi ve saglik alaninda atilan
adimlar sayesinde TUrkiye, pandeminin
neden oldugu krizden en az etkilenen
Ulkeler arasinda yerini aldi. Yilin
genelinde salginin olumsuz etkilerine
karsi alinan tedbirler ve bunun etkileri
yakindan izlendi. Vakalarin seyrine gére
ikinci yarinin basi itibariyle normallesme
stirecine girildi. Uctinci ceyrekle birlikte
salginda yasanan ikinci dalga diinya ve
Ulkemizi etkilerken, yilin son ceyreginde
asl konusunda yasanan gelismeler,
klresel anlamda genel tablonun pozitife
dénmesini sadladi.

2020 yilinda tlkemizin ekonomik
seyrine baktigimiz zaman, birinci
ceyrekte ytizde 4,5 bliylyen Tark
ekonomisinin, pandeminin etkileriyle
ikinci ceyrekte ytizde 9 oraninda
daraldigini gértyoruz. Salgininilk
sokunun atlatilmasinin ardindan
ekonomik aktivite hiz kazandi ve Glke
ekonomimiz baytmeye egilimine gecti.
Normallesme strecinin ekonomik
verilere etkisi haziran ayi sonrasindaki
ekonomik gostergelerde daha net
hissedildi. Uctinct ceyrekte ekonomimiz
ylizde 6,7 biyiidii. Sanayi Uretim
Endeksi, haziranda aylik bazda yltzde
17,6 yUkselirken, Ttrkiye bu artis
oraniyla Avrupa’da ilk sirada yer aldi.
Endeks, temmuzda da aylik bazda
ylzde 8,4 ylkselerek yurt icinde ilk
vakanin goraldigit Mart ayindaki
seviyesinin Uzerine ¢iktr.



Kasim ayindan itibaren ekonomide

ve hukukta yeni bir reform strecinin
baslamasiyla beraber piyasalarda da bir
U donlst yasandi. Yabanci yatinmcilar
rotayl TUrkiye'ye cevirdi ve ciddi

miktar yabanci girisi yasandi. TL deger
kazanirken Borsa istanbul rekor tizerine
rekor kirdi; Tarkiye risk primi en fazla
disen Ulke oldu.

Turk bankacilik sektérd, 2020 yilinda
reel sektdriin ve vatandaslarimizin
yaninda oldu. Covid-19 salginin etkilerini
azaltmak icin hayata gecirilen 6nlem ve
tesvikler ile kamu bankalarinin disik
oranli kredi kampanuyalari esnafa ve
isverene destek oldu.

Turkiye yerinde ve zamaninda atilan
adimlarla, pandeminin neden oldugu
negatif tablodan minimum seviyede
etkilendi. Olusan gliven ortami, Emlak
Katilim olarak bizim faaliyetlerimize de
pozitif sekilde yansidi. Bu baglamda,
2019'da 9,3 milyar TL olan aktif
blylkliguimuzi 2020 sonu itibariyle
20,3 milyar Tl'ye tasiyarak ytizde

120 oraninda blyldme gerceklestirdik.
Ozelikle reel sektoril destekleyen fonlar
kullandiran bankamizin bu yénde fon
blyuklaga 13,6 milyar TL'ye ulasirken,
toplanilan fonlar da 11,7 milyar TL
civarinda gerceklesti. Aralik ayinda
276 milyon TL sermaye artisi yapan
bankamiz, 6denmis sermayesini de 1
milyar 27 milyon TL'ye cikardi.

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan Mart ve
Eyltl ayinda aldigimiz sirasiyla 2 milyar
TL ve 5 milyar TL tutarlarindaki ihragc
tavani kapsaminda, Nisan 2020'den

bu yana toplamda 4,8 milyar TL olmak
lizere 32 adet kira sertifikasi ihraci
gerceklestirdik. Bankamiz 24 Haziran
2020 tarihinde, 369 glin vadeli ve 4
dénemsel kira ddemeli olarak ihrac ettigi

kira sertifikasi ise Turkiye'nin ilk getirisi
katilma havuzuna referansli sukuk ihraci
olarak kayitlara gecti.

2020 yili basinda sube hedefimizi 40
olarak belirlemistik. Vil icinde yasanan
gelismelere ragmen bu hedefi yukari
yonlu revize ederek 50 subeye cikardik.
Yil sonu itibariyle bu hedefe ulasmaktan
duydugumuz mutlulugu belirtmek
isterim.

Emlak Katim olarak, bizim icin

en 6nemli gelismelerden biri de
e-subemizi hayata gecirmek oldu.
Musterilerimize sube kanaliyla
bulunduklari lokasyonlarda ulasmaya
devam ederken gelistirdigimiz dijital
kanallar vasitasiyla da hizmet sunmaya
basladik. Bununla birlikte farkhlasan
musteri ihtiyaclarina yénelik Griin ve
hizmetlerimizi yil boyunca gelistirmeye
ve sunmaya devam ettik. Bu kapsamda
gayrimenkul devir islemlerinin sorunsuz
gerceklesmesiicin Tapu ve Kadastro
Genel Madurltgu ile protokol imzaladik;
bir ilke imza atarak Tapu Guvenilir Hesap
uygulamasini hayata gecirdik.

Emlak Katilim olarak 2020 sonunda
ulastigimiz basaril sonuclar ve hayata
gecirdigimiz hizmetler bizim icin son
derece memnuniyet verici gelismelerdir.
2021 uihnda da Emlak Katilim Ailesi
olarak tim gayretimizle ¢alismalarimizi
strdurecegiz, tim paudaslarimiz icin

deger Uretmeye ve basarili sonuclar elde

etmeye devam edecegiz. Bu vesileyle
2020 yilini basarnyla tamamlamamizin
ana aktor olan calisma arkadaslarimiza
tesekkdrlerimi sunuyorum.

Sayailarimla,

Nevzat BAYRAKTAR
Genel Midiir ve Yonetim Kurulu Uyesi

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Tlrkiye yerinde ve

Ve InERIEERLIER
adimlarla, pandeminin
neden oldugu negatif
tablodan minimum
seviyede etkilendi.







katki saglhyoruz
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Katihm bankaciliginin sundugu faizsiz finansman
esaslarina uygun bankacilik faaliyetlerimiz
kapsaminda, ticaret dénglisi temelinde sekillenen
Urdn ve hizmetlerimizle reel sektére ve ekonomiye

katki saglhyoruz.
814 calisan yeni urdnler E-sube
2020 yil sonu itibariyla “Pesin Odemeli Murabaha 2019 yiinda altyapi

Emlak katiim calisan sayisi
814'e ulasti.

Sistemi” ve “Katilim
Havuzuna Endeksli Sukuk”
sektdre kazandirdigimiz yeni
Urdinler arasindadir.

calismalarina basladigimiz
“E-Sube” uygulamasn 2020
ynnda devreye alinmistir.
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Personel ve sube sayisina, bankanin hizmet tiri ve faaliyet
konularina iliskin aciklamalar ve bunlar esas alinarak bankanin
sektordeki konumunun degerlendirilmesi

Ekonomiye
destek

Turkiye Emlak Katihm
Bankasi, basta reel sektdr
ve endustriyel dretim olmak
Uzere; insaat, lojistik, ticaret
ve hizmet gibi Glkemizin
lokomotif sektérlerine

tam imkanlariyla destek
vermektedir.

2020 yilinda COVID-19 kaynakli
pandemi, petrol fiyatlari ve ddviz
kurlarindaki oynaklik, reel sektdriin
giderek zayiflayan Uretim kapasitesi,
uzun vadeli fonlann kesintiye ugramasi,
ticaret savaslari, jeopolitik sorunlar
kiresel ekonominin kictlmesi
sonucunu dogurmustur.

Dinyada ve Ulkemizde yasanan

tim ekonomik problemlere ragmen
kurumumuz btytmesini strdirmeye
devam ettirmistir. 2019 yilinda acmis
oldugumuz 11 sube sayisini 2020
yilinda 50'ye cikartarak tlkenin her
bdlgesinde faaliyet gosterilmeye
baslanmistir. Bununla beraber Emlak
Katilim ailesi 2020 yilinda genisletmeye
devam etmistir. 381 kisi ile kapatilan
2019 yilina karsin 2020 yilinda ¢alisan

sauisi 383’ (%47) genel madurltik,
431'i (%53) sube olmak toplamda 814
kisiye ulasmustir.

Tarkiye Emlak Katiim Bankasl, basta
reel sektdr ve endUstriyel Gretim olmak
Uzere; insaat, lojistik, ticaret ve hizmet
gibi Glkemizin lokomotif sektdrlerine tim
imkanlariyla destek vermektedir. 2020
yilinda kullandirilan nakdi kredilerde
%22.8 ile imalat sektorl ilk sirada
gelirken devaminda sirasiyla %19.8 ile
insaat ve %171 ile toptan ve perakende
ticaret yer almaktadir.

Geride biraktigimiz 2020 yilinda
finansal gerceklestirmelerimizi ciddi
oranda arttirdik. Aktif blytklagimuzi
Q.28 Milyar TL'den 20.39 Milyar TL'ye
cikartarak %119 oraninda buylime

2019 yihnda agcmis oldugumuz 11 sube sayisini 2020 yilinda 50'ye cikartarak tlkenin her
bélgesinde faaliyet gésterilmeye baslanmistir.

10

* Subeler bilgisi su an faaliyette olan (2019-2020 yillarinda ve
16.02.2021 tarihinden 6nce faaliyete baslayan) tim subeleri
icermektedir.




gerceklestirdik. Toplanan fonlarimizi
%96 arttirarak 595 Milyar TL'den 11.68
Milyar TL'ye cikardik. Kullandirilan
fonlarda ise %137 blayidme saglanarak
2019 yihinda 5.73 Milyar TL olan

hacim 2020 uilinda 13.57 Milyar TL'ye
cikartilmistir.

2020 yilinda Turk bankacilik sektdra
pandemiye ragmen ciddi bir gelisme
kaydetti. Buna gore, 2019 uilinda 449
Trilyon TL olan sektdrin aktif baydklaga
%36 blytme kaydederek 6.10 Trilyon
TL'ye ulasti ve zor gecen 2020 yilinda
kayda deder bir gelisme sagladi. Aktif
blydklige paralel olarak, toplanan fonlar
ve kullandirilan krediler kalemlerinde de
%35 oraninda bir blytme kaydedilerek
sektérdn genel ivmesine yakin bir
performans gerceklestirildi. Toplanan

fonlar kisminda 6zellikle yabanci para
mevduatlarda yasanan %46 oranindaki
blydme, uil icerisinde yasanan agresif
kur artislari ve faiz oranlarinin distk
seyretmesiile birlikte reel getiride
yasanan negatif kazancin bir sonucu
olarak aciklanabilir. Yilsonu net karda ise
2019 yilinda sektdrdn kar 49 Milyar TL
iken 2020 yilinda %19 oranindaki artis
ile 58.5 Milyar TL seviyesine ulasmistir.

Katiim bankaciligr 6zelinde sektor
incelendiginde ise bankacilik sektdriine
kiyasla daha iyi bir performans
sergilendigi g6zlemlenmistir. 2020 yili
katihm bankalarinin aktif buytklaga
437 Milyar TL'yi bularak bir 6nceki yila
gore %53 blytme kaydetti ve kriz
zamanlarinda halkin katihm bankalarina
olan gtivenini bir kez daha gdésterdi.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Basarili
bir yil

Geride biraktigimiz
2020 yilinda finansal

gerceklestirmelerimizi ciddi
oranda arttirdik.
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Sunus

Personel ve sube sayisina, bankanin hizmet tird ve faaliyet
konularina iliskin aciklamalar ve bunlar esas alinarak bankanin
sektdrdeki konumunun dederlendirilmesi

Hayata
gecen
projeler

Gectigimiz yil Tirkiye
Emlak Katihm Bankasi
olarak bircok projeyi hayata
gecirdik

tiklayarak bilgilerinizi girin. Hesabinizi hemen acalim,
bulundugunuz adrese gelip kartinizi size teslim edelim.

£ EmlakKatilim
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Toplanan fonlarda ise, 2019 uilinda
215 Milyar TL fon toplanmisken 2020
yilinda %49 btytme ile 321 Milyar
Tlye ulasildi ve sektériin genelinden
daha fazla bir bliyiime gergeklesti.
Sektdr geneline bakildiginda, karsilasilan
yabanci para mevduatlarindaki

artis katilim bankalarinda da
g6zlemlenmektedir. 2020 yihinda %76
baydme ile 219 Milyar TL yabanci para
kaynak katiim banka hesaplarinda
izlendi.

Gectigimiz uil Tarkiye Emlak Katilim
Bankasi olarak birgok projeyi hayata
gecirdik. Bunlarin basinda, 2019 uilinda
altyapi calismalarina basladigimiz
“E-Sube” uygulamasinin devreye
alinmasi gelmektedir. Subeye gitmeye
gerek kalmadan Bankamiz msterisi
olma yolunu acan dijital bankacilik

platformu olan E-Sube ile adresinize
gelen kurye ile sézlesmenizi imzalayarak
bankamiz musterisi olunabilmekte ve
20.000 Uzerindeki kamu ATM'lerinden
islem yapilabilmektedir.

Sektdre kazandirdigimiz yeni bir

arun “Pesin Odemeli Murabaha
Sistemi”dir. Emlak Katiim Bankasi
olarak, Satici Sorumlulugu Ustlendigi
Yeni Murabaha Strecini hayata
gecirilmistir. Bu uygulama sayesinde
yapllan ticari islemlerde ilgili Grinlerin
aliciya eksiksiz ulasmasi ve satici mal
teslimi halinde 6demenin garanti
edilmesi saglanmaktadir. Urtine yénelik
uygulanan Tam Teslim Sigortasi ile hem
musterilerimiz hem satici hem de Emlak
Katilim olusabilecek riskler karsisinda
koruma altina alinmaktadir.

Subeye gitmeye gerek kalmadan
Bankamiz mdsterisi olma yolunu
acan dijital bankacilik platformu
olan E-Sube ile adresinize

gelen kurye ile sézlesmenizi
imzalayarak bankamiz musterisi
olunabilmekte ve 20.000
Uzerindeki kamu ATM’lerinden
islem yapilabilmektedir.



Yine 2020 uilinda gerceklestirdigimiz bir
diger yeni Grtn ise “Katihm Havuzuna
Endeksli Sukuk” Grintdur. S6z konusu
Grtn, 25 Haziran 2020 tarihinde 369
gun vadeli, 3 ayda bir degisken getirili
ve 100 Milyon TL tutarl sukuk ihraci
olarak gerceklesmis olup, Tarkiye'nin
ilk “getirisi katilma havuzuna referansli
kira sertifikasi ihraci olarak kauitlara
gecmistir.

”

Gayrimenkul ahm satim islemi yapacak
olan taraflarin guvenilir bir sekilde
islemlerini yapmalarinin yolunu

acan “Tapu Guvenilir Hesap” ile

gercek pos cihazina gerek kalmadan
telefonu pos cihazi gibi kullanmauya
yarayan “CepPOS” uygulamalarinin
devreye alinmasiyla musterilerimizin
hem maliyetten hem de zamandan
kazanmalari hedeflenmistir.

Gayrimenkul
Alim Satim Islemlerinde

Dogru Karar

Tapu
Givenilir
Hesap

Tapu devri ve satis bedelinin es zamanli olarak
el degistirmesini saglayan Tapu Giivenilir Hesap ile

Birikimlerini kiymetli madenlerde
dederlendirmek isteyen musterilerimiz
icin “Altin Cati Hesabi” ve “Platin Hesap”
Urdnleri devreye alinmis ayrica internet
ve mobil bankacilik Gzerinden kiumetli
maden alim-satim islemlerine olanak
saglanmistir.

4

Bu Urdnlerimiz disinda KKB E-Teminat
Entegrasyonu Projesi, Emlak Katihm-
Halk Yatinm Entegrasyonu Projesi,
Hukuk Otomasyon Sistemi Projesi,
E-Tahsilat Sistemi, GUmrik Tahsilat
Sistemi, SGK Tahsilat Sistemi Kur
Ydnetim Sistemi ve Rate Publisher
Entegrasyonu Projesi 2020 yilinda
tamamlanmis ve faaliyete alinmis diger
urtnlerdir.

nakit tasima riskinden kurtulun, alim satim islemlerinizi hizli ve gtvenli

gerceklestirmenin konforunu yasayin.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Kiymetli
Maden
Hesaplari

Birikimlerini kiymetli
madenlerde degerlendirmek
isteyen mdsterilerimiz icin
“Altin Cati Hesabi” ve “Platin
Hesap” rdnleri devreye
alinmustir.

Gayrimenkul alim satim islemi
yapacak olan taraflarin gvenilir

bir sekilde islemlerini yapmalarinin
yolunu acan “Tapu Glvenilir Hesap”
ile gercek pos cihazina gerek
kalmadan telefonu pos cihazi gibi
kullanmaya yarayan “CepP0OS”
uygulamalarinin devreye alinmasiyla
mdisterilerimizin hem maliyetten
hem de zamandan kazanmalari
hedeflenmistir.
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Yeni hizmet ve faaliyetlerle ilgili olarak arastirma ve gelistirme
uygulamalarina iliskin bilgiler

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi olarak
gecmisimizden gelen misyona bagl
kalarak; basta insaat sektdri olmak
lizere imalat ve ithal ikame Grlinlerin
yerelde Uretimi saglayacak projelerin
desteklenmesi, dijitallesme ve fintek
uygulamalarinin devreye alinarak
merkezi ve takip edilebilir stireclerin
olusturulmasi ile strdtrulebilir
bldytmeuye katki saglayacak stratejiler
olusturulmustur. Olusturulan bu
stratejiler ile ilgili olarak yeni Grin

ve hizmetlerin altyapi ve fizibilite
calismalarina baslanmistir.

Turkiye Emlak Katim Bankasi olarak,
faaliyete basladidimiz ilk giinden
itibaren basta temel bankacilik Grinleri
olmak Gzere muUsterilerimizin ihtiyaclari
dogrultusunda hizmet calismalari
yaplimaya baslanmis ve bu kapsamda
hazine ve banknot islemleri, EFT
sistemine entegrasyon, KKB ve MKK
Gyelikleri gibi temel faaliyetlerin yani
sira kiymetli maden alim-satimi, sukuk
ihraclar, E-Sube ve CepPOS gibi
bankamizin karliidina katki saglayacak
hizmetler devreye alinmistir.

Temel bankacilik faaliyet ve
hizmetlerinin yani sira, sahip oldugumuz
misyon cercevesinde yeni Grtnlerin
olusturulmasi kapsaminda yapilan
calismalar 2020 yilinda da devam
etmistir. Bu baglamda, calismalarina
2019 uihinda baslanan Yapi Tasarruf
Sistemi (YTS) calismalari gectigimiz
yilda da devam etmis ve énemli
mesafeler kat edilmistir. Yine insaat
sektor ile alakali olarak, aciliyet ve
kitlesel barinma gerektiren durumlarda

14

(dogal afet, savas, goc vb.) hizlica
Uretimi saglanan ve moddler yapida
olmasi sebebi ile ihtiyaclara gore yerinde
montajin yapilabilmesini saglayan
yapilarin tretimi icin Volimetrik Yapi

K/Z Ortakhidi Projesi calismalarina
baslanmistir. 2020 uilinda ¢alismalarina
basladigimiz ve sektore katki saglayacak
bir diger Grtin ise Kira Depozito Glvence
Hesabidir. Gayrimenkul sektériintin
o6nemli bir problemi olan kiraci-mulk
sahibiiliskilerini dizenlenmesinin
planlandi@i Grtinde, aurica resmiyetin
disuk olmasi sebebi vergi kaubinin cok
olmasi sebebi ile kiralarin ve yatirilan
depozito bedellerinin kayit altina alinarak
vergilendirilmesi ve gelir kaybinin éndne
gecilmesi hedeflenmektedir.

insaat ve gayrimenkul sektériine
sunulacak dranlerin yani sira bankamizin
Urdin ve hizmet calismalarimiz devam
etmektedir. Sahip oldugu birikimlerini
degerlendirmek ya da alternatif yatinm
araclar arayan musterilerimize yonelik
GUmis Katilim Hesabi calismalari
tamamlanmis ve 2021 uilinda faaliyete
baslauacaktir. Aurica avantajl kur fiyati
almak isteyen tdzel musterilerimize
yonelik FX Platformu icin altuapi hizmet
¢alismalarina 2020 yilinda baslanmis
ve 6nimuzdeki donemde hizmete
alinacaktir.

Alici-Saticr arasindaki iliskileri
dizenleyecek ve bankamiza yeni
musteri kazaniminin yani sira nakit
akisi saglayacak olan DBS ve Tedarikgi
finansmani Grinleriicin calismalarda
son asamaya gelinmistir.

Yasadigimiz sikintili pandemi strecinin
getirmis oldugu en temel yeniliklerden
biri olan sosyal mesafeye uyum
kapsaminda, uzaktan musteri edinimi
cok 6nemli bir hale gelmistir. Bu
kapsamda, Uzaktan Kimlik Dogrulama
ve Musteri Edinimi Projesi ile subeye
gitmeden musterilerimize hesap acma
imkani saglanacaktir. Ayrica Online
Konut Finansmani Grandmuz ile
subeye gitmeden konut finansmani
kullanabilecek, bir diger Grinimuz
olan Tapu Guvenilir Hesap ile tapu
madarltgine gitmeden konut sahibi
olunabilecektir.

Musteri
odakl

Faaliyete basladigimiz ilk
glnden itibaren basta temel
bankacilik driinleri olmak
lizere mdsterilerimizin
ihtiyaclari dogrultusunda
hizmet calismalari yapiimaya
baslanmustir.



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Hesap donemine ait faaliyet sonuclarinailiskin

ozet bilgiler

2020 yih icerisinde yapilmis olan
yatinmlara iliskin bilgiler

Bankamiz 2020 uiliicinde faaliyetlerin
strdurdlebilmesi icin altyapi
hizmetlerine yonelik yatinmlar ile
Uclncd taraf kurum ve kuruluslarla
entegrasyon kapsaminda yatinmlar
gerceklestirilmistir. Bu kapsamda;
Aktif Dizin ve DB Admin denetim
uygulamasinin lisans yenilemesi,
guvenlik test uygulamalarinin lisans
yenilemesi, Architecht firmasinda
bulunan birincil ve ikincil veri
merkezlerimizin Turkcell Gebze/
Kocaeli ve S6gutdza/Ankara veri
merkezlerine tasinmasi, bankamiz
blunyesinde kullaniimak Gzere uzak
toplanti uygulamasi (Cisco, Webex,
Meeting) kurulumunun yapiimasi, ag
ve yiik dengeleme cihazlarinin (NLB)
yenilemesi, QlikSense uygulamasi ve
HSM uugulamalarinin altyapi kurulumu
ve konfiglrasyonlarinin yapilimasiicin
yatinmlar yapilmistir.

Gecmis donemlerde belirlenen
hedeflere ulasilip ulasilamadig, 2 O 3
genel kurul kararlarinin yerine ’

getirilip getirilmedigi, hedeflere m i I g ar T L

ulasilamamissa veya kararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iligkin AKktif baydkldk icin

bilgiler ve degerlendirmeler belirlenmis olan 20.1 Milyar
Emlak Katiim Bankasi olarak 2020 TL hEdE_'ﬁ/ gerc;gklestirilen
yili icin belirlemis oldugu stratejik 20.3 Milyar TL ile %101
hedeflerini yakalamistir. 2020 yil icin gerceklestirilmistir.

belirlenen 6nce 40 sube, daha sonra
revize edilerek 50 subeye ulasma hedefi
basari ile tamamlanarak e-sube dahil

51 subeye ulasiimustir. Aktif blytklik
icin belirlenmis olan 20.1 Milyar TL
hedefi, gerceklestirilen 20.3 Milyar TL
ile %101 gerceklestirilmistir. Kullandirilan
fonlarda ise, banka murabahalari harig,
2020 yilricin belirlenmis olan 13.1 Milyar
TL hedefine karsilik 13.2 Milyar TL
kullandinim yapilmis ve %100 oraninda
gerceklesme yasanmistir.

Emlak Katihm, organizasyonel
yapllanmasini ve kademelendirme
yapisini olusturmus, gereksinimlerine
gore personel istihdami ve birim
madarliga yapilan olusturulmustur.
Yeni baslayan tim personeline
oryantasyon egitimleri diizenlemis ve
2020 yilina ait ic mtsteri memnuniyet
anketi yapimistir.

Tarkiye Emlak Katim Bankasi A.S.
2019 uihna ait Genel Kurul toplantisini
26.06.2020 tarihinde Sirket Genel
Merkez adresinde gerceklestirmistir.
Gorasdlen ttm gindem maddeleri
katilanlarin oybirligi ile onaylanmis ve
alinan tim kararlar yerine getirilmistir.
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Hesap dénemine ait faaliyet sonuclarina iliskin 6zet

bilgiler

%7,1

Katihm bankaciligi 2020
yilini sektére kiyasla daha
da bdyuyerek kapatmis,
sektdrdeki payini %7,1
oranina cikarmistir.

16

Faaliyet gosterilen sektér ve bu
sektor icerisindeki yeri hakkinda
bilgi, isletmenin Gretim birimlerinin
nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarina
iliskin genel aciklamalar, satis
kosullari ve bunlarda yil icinde
goriilen gelismeler, verimlilik oranlarn
ve gecmis yillara gore bunlardaki
onemli degisikliklerin nedenleri

Bankacilik sektéri gectigimiz uilda
Pandeminin yaratmis oldugu tim
olumsuzluklara ragmen aktiflerini %36
oraninda buytterek 6 Trilyon TL barajini
asmistir. Toplanan fonlar ve kullandirilan
krediler kisminda da benzer bir blytime
orani yakalanmis ve her iki kalemde

de yaklasik %35 oraninda genisleme
saglanmistir. Bu blylmede en biytk
etken, 6zellikle uihn ilk @ ay1 olmak Uzere,
TCMB'nin uygulamis oldugu dusik

faiz ile ticari kredilere gelen talep ve

yaz aylarindaki kampanuyasi ile birlikte
hane halkinin uzun vade-dusik maliyet
prensibi ile konut kredilerine olan yogun
ilgisi 6n plana cikmaktadir. Ayrica,

déviz kurlarindaki strekli yukselis
nedeniyle yatinmcilarin borsa, tahvil
gibi araclardan cikip birikimlerini dovize
yonlendirerek bankalarda saklamasi
Tark bankacilik sisteminin baydmesine
onemli derecede katki saglamistir.

2020 yilinda hayatimiza giren

ve halen etkilerini hissettigimiz
Covid-19 pandemisini basta reel
sektor olmak Gzere bircok sektorl
derinden etkilemistir. Bu sebeple,
Cumhurbaskanhdr 6nctligunde
baslatilan ve 6zellikle kamu bankalari
araciligrile sunulan yaklasik 100
Milyar TL tutarindaki ekonomik
destek paketleri ve diger 6zel sektor
bankalarin yapmis oldugu destekleyici
uygulamalar bankacilik sektérintn bu
denli buyumesinde bir diger etken olarak
karsimiza cikmaktadir.

Katihm bankaciligi ise 2020 yilini sektdre
kiyasla daha da blytuerek kapatmistir.
%50 Uzerindeki aktif blydme artisi

ile 437 Milyar TL tutarina ulasmis

ve sektordeki payini %7.1 oranina
cikarmistir. Sektdriin dogasi geredi,
gercek islemleri finanse etmesi ve
dedisken faiz/kar paul iceren bir yapida
olmamasi sebebiyle kriz dénemlerindeki
basarisini tekrarlamis ve énemli bir tercih
sebebi olmustur.



Bankamiz ise 2020 yilini basarili

bir sekilde tamamlamistir. Aktif
blylkligimizde yasanan yaklasik
%120 oranindaki btiytime ve 50'ye
clkarmis oldugumuz sube sayisi ile
basaril bir yili geride biraktik. Turkiye
Cumhuriyeti Hazine ve Maliye
Bakanligi'nin 2020 yilinda hazirlamis
oldugu Yeni Ekonomik Program
cercevesinde katilim bankaciigini
atfedilen “Finansal Sistemde Katilim
Bankaciligi pauinin artirilmasi ve mevcut
durumun iyilestiriimesi” eulemine iliskin
gerekli calismalara baslanmistir.

Dijitallesen diinya ile birlikte bankacilik
sektériinde ortaya cikan yeni Grdnler
de bankamiza entegre edilmistir.

Bu baglamda, 2020 uilinda E-Sube
hizmete alinarak subeye gitmeden
hesap acabilme 6zelligi bankamiza
kazandinlmistir. Tapu Gavenilir Hesap
uygulamasi ile birlikte alici ve saticl
arasinda garantdr rolt oynayarak
islemlerin daha hizli ve gUvenilir sekilde
yaplimasina olanak saglanmaktadir.
Aurica yine 2020 uilinda devreye
alinan Pesin Odemeli Murabaha sistemi
sektdrde ilk 6zelligini tasimakla beraber,
mal alim-satimi sirasinda yasanabilecek
uyumsuzluklar asgari dizeye
indirilmistir.

Bankanin ortaklik yapisi,
sermayesinde ve ortaklik yapisinda
hesap donemi icinde meydana gelen
degisiklikler, nitelikli paya sahip
gercek veya tiizel kisilerin unvanlari
ve paylarina iliskin bilgiler

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin
ana hissedari Hazine ve Maliye
Bakanligr'dir. Banka'nin sermayesi
1026915 TL (bin TL) olup, %99,9%9'u
Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanlidi disinda, T.
Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandigi VakfI'min (Banka'nin tasfiyeye
girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi
A.S.ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli

ve Yardim Sandigi Vakfi olmustur)
80,57 TL; 33 adet gercek kisinin ise
toplam 3,38 TL tutarinda hisseleri
bulunmaktadir.

1026915 TL (bin TL) tutarindaki
sermayenin 1.026915 Tl lik (bin

TL) kismi 6denmis, 2,82 TLlik kismi

ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmemistir. Banka’'nin 1.026915 TL
(bin TL) tutarindaki denmis sermayesi
birim pay nominal degeri 1 kurus

0lan 102.691.549916 adet hisseden
olusmaktadir. Sermayenin T.C. Hazine

ve Maliye Bakanhgr'na ait olan kismi T.C.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
temsil edilmektedir. Yonetim Kurulu
Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi
Uyeleri ile Genel Miidiir ve Yardimcilari
Emlak Katihm’da hisse sahibi dedgildir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

YEP

Yeni Ekonomik Program
cercevesinde katim
bankaciligini atfedilen
“Finansal Sistemde
Katihm Bankaciligi payinin
artirllmasi ve mevcut
durumun iyilestirilmesi”
eylemine iliskin gerekli
calismalara baslanmistir.
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Baslica Finansal Gostergeler

2020 yil Emlak Katihm Bankasi icin belirlemis
oldudu stratejik hedeflerini yakaladigi ve basaril
sonuclar ettigi bir yil olmustur.

olmustur.

Toplam Aktifler 074 CIIELE]D Sermaye

Aktif biydkligamdizd 2020 yilinda 1.539 milyon Yeterlilik Orani

928 Milyar Tllden 20.39 TLye ulasan seviyesi ile .

Milyar TLye cikartarak Emlak Katihm Bankasi Emlakll'<atlllm S

%119 oraninda biydme guiclii 6zkaynak yapisini zzf(eg#’llzzfgé \S/’iijse‘?s{inin

klestirdik. ki tur.

RIETEES IEETE lizerinde %28,30 olarak
gerceklesmistir.

Net Kar Toplanan Fonlar Kullandirilan

Emlak Katim, kaynaklarini Toplanan fonlarimizi %96 Fonlar

etkin ve verimli bir sekilde arttirarak 595 Milyar TLden

kullanarak karini artirmaya 11.68 Milyar Tl'ye cikardik. Kullandirilan fonlarda %137

devam etmektedir. 2020 baydme saglal_'iar ak 2019

yili net kar 81 Milyon TL yihnda 5.73 Milyar TL olan
hacim 2020 yilinda 13.57

Milyar TLye cikartilmistir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Milyon (TL) 2020 2019 2018
Toplam Aktifler 20.294 9.282 1139
Likit Aktifler ve Bankalar 3177 QL6 658
Ozkaynaklar 1539 1169 1101
Kar Pauyi Gelirleri 998 430 212
Kar Paui Giderleri 627 212 0
Vergi Oncesi Kar 104 L6 440
Net Dénem Kar - Zarari 81 45 5Ll

Toplam Aktifler (Milyon TL)

20.294

9.282
Degisim 2019-2020
%120

2019 2020

Toplanan Fonlar (Milyon TL)

11712

5957
Degisim 2019-2020
%96

2019 2020

Ozkaynaklar (Milyon TL)

1539
1169
Degisim 2019-2020
%32
2019 2020

Kullandirilan Fonlar (Milyon TL)

13.224

5715
Degisim 2019-2020
%137

2019 2020
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Emlak Katihm"in tarihsel gelisimi

1926

Milli mdcadele yillarinin
ardindan, Tdrkiye
Cumhuriyeti’nin imarini
listlenmek, insaat
tesebblislerine destek olmak,
yetimlerin hakkini korumak
ve gerekli kredileri saglamak
amaciyla 1926 yiinda
Mustafa Kemal Atatdrk’in
imzasiyla Emlak ve Eytam
Bankasi adiyla kuruldu.

20

Banka, Mustafa Kemal Atattrk’'tin
talimatlari dogrultusunda, 3 Haziran
1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur.
Bankanin kurulus amaci halkin insaat
tesebbuslerini desteklemek, gerekli
kredileri saglamak ve yetim haklarini
korumak olarak belirlenmistir. Banka,

1 Eyllil 1946 tarihinde yeniden
yapilandiriimis ve bu tarihten sonra
Tarkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakligr unvanini almistir. 6 Ocak 1988
tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile

birlestirilmis, Ttrkiye Emlak Bankasi A.S.

unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik
Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle
Tarkiye Emlak Bankasi AS'ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu
Banka’da toplanmistir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette
bulundugu dénem boyunca bankacilik

faaliyetlerinin yani sira, kurulus amacina
uygun olarak nitelikli konut projelerinin
yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka
olmus ve istanbul, Ankara ve izmir
basta olmak Gizere TUrkiye'nin birgok
ilinde 6nemli konut projeleri Gretilmistir.
Banka'nin 6nemli projeleri icinde
istanbul-Atakéy, Atasehir, Bahcesehir,
Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent,
Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir,
Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde
yurdrltge giren 4603 sayili Ttrkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.
Tarkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye
Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile
yeniden yapilanma sdrecine girmis ve
kamu hukuku statisiinden 6zel hukuk
statlisine gecisi saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli
Karari dogrultusunda Turkiye Emlak
Bankasi A.S. aktif ve pasifleriile Tarkiye



Cumhuriyeti Ziraat Bankasi AS'ye
devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili
bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Dedgisiklik Yapilmasina
Dair Kanunun 2.maddesi ile 4603 sayili
Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi,
Tarkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye
Emlak Bankasi A.S. Hakkinda Kanun’a
eklenen gecici 3.maddenin (3) numaral
fikrasinin amir hikma geregince,
Tarkiye Emlak Bankasi AS'nin bankacilk
islemleri yapma ve mevduat kabul etme
izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona
ermistir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde
didzenlenen protokal ile Bankanin bu
tarihten dnce yasal takibe intikal etmis
kredi alacaklari disinda kalan, bankacilik
hizmetleri, subeleri, mevduati ve
bankacilik hizmetlerinden kaunaklanan
yukamlaltk, taahhatleri ve bankacilikla
ilgili mal varliklar dahil tim aktifleri

Ziraat ve Halk Bankasi'na devredilmistir.
Bu tarih itibariyla bankanin bankacihk
yapma ve mevduat toplama izni
kaldinlmis ve tasfiye edilmesine karar
verilmistir.

14 Eylal 2001 tarihinde yapilan
olaganisti Genel Kurul Toplantisi'nda
Bankanin Tasfiye Kurulu, Yonetim
Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus
ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S. tarafindan gecici gérevle génderilen
personel ile tasfiye islemleri fiilen
baslatiimistir. Tasfiye streci 16 yll

devam ettikten sonra, Banka’'nin, Hazine
Bakanligr'na olan borclarini ve sira
cetvelinde izlenen dider tim borclarini
ddemesi ve borg dogurabilecek
intilaflarini czmesi sonucu 27 Mayis
2017 tarihi itibariyla 7020 sauyili Bazi
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi

ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun
Hikmunde Kararnamede Dedgisiklik

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Yapiimasina Dair Kanun ile 4603 saylli
Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.,
Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Tirkiye
Emlak Bankasi A.S. Hakkinda Kanun'da
yapllan asagidaki dizenleme ile
tasfiyeden cikmistir.

Banka'nin tasfiyeden ¢cikmasindan
sonra 3 Eylil 2018 tarihinde yapilan
Genel Kurul'da yeni ana sézlesmesi
onaylanmis olup, stattist katilim
bankasi olarak belirlenmistir. Banka'nin
unvani 10 Eylal 2018 tarihinde Tarkiye
Emlak Katiim Bankasi A.S. olarak tescil
edilmistir.

27 Subat 2019 tarihinde alinan

faaliyet iznine takriben, 21 Mart 2019
tarihinde Merkez Sube’nin aciimasi ile
faaliyetlerine baslamis ve 2019 yilini 11,
2020 yilini da 50 sube ile tamamlamistir.
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Yil icerisinde Gerceklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi,
Toplantinin Tarihi, Toplantida Alinan Kararlar ve Buna lliskin
Yapilan Islemler de Dahil Olmak Uzere Olaganiistii Genel Kurula

iliskin Bilgiler

Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim
Sirketi'nin Olaganustt Genel Kurul
Toplantisi 07.12.2020 tarihinde saat
10:00'da Barbaros Mahallesi, Begonya
Sokak, No: 9/A Atasehir - ISTANBUL
adresinde bulunan sirket merkezinde,
T.C. Ticaret Bakanhd istanbul il Ticaret
Madrltga'nin 03.12.2020 tarih ve
E-20726394-431.03 saulli yazisiyla
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
Mahmut Gindogdu'nun gbzetiminde
yapilmstir.

« GUndemin l'inci maddesi uyarinca;
toplanti baskanhginin olusturulmasina
iliskin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
temsilcisi tarafindan verilen yazil
onerge katilanlarin oybirligi ile kabul
edilmistir.

- GUndemin 2'nci maddesi uyarinca;
Genel Kurul Toplanti Tutanaginin
imzalanmasi icin Toplanti Baskanligina
yetki verilmistir.
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Gandemin 3’Gnct maddesi uyarincg;
Tarkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'nun
21.09.2020 tarih, 575 sayili karari

ile gérevlendirilen Prof. Dr. Servet
Bayindir'in, BDDK tarafindan olumsuz
gorUs bildirilmemesi kaydiyla Turkiye
Emlak Katihm Bankasi Anonim

Sirketi Danisma Komitesi Uyeligine
secilmesine katilanlarin oy birligi ile
karar verilmistir.

Gandemin 4'Ginct maddesi uyarinca;
Tarkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi Yonetim Kurulu
toplantisinda alinan 30.10.2020
tarih, 674 sauil karar neticesinde
Tarkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi ana hissedar T.C.
Hazine ve Maliye Bakanhgi tarafindan
Banka sermauesinin 276915499,16
TL nakden artinlmasi hususunda
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurumu'nun 04.11.2020 tarih ve

43890421-101.01.04-E.10625 sayli
izin yazisi ve T.C. Ticaret Bakanhgi'min
13.11.2020 tarih ve 50035491-
43102 saylliizin yazisi ve taslak
Esas Sozlesme metni mizakere
edilmis, mizakere sonucunda
Banka'nin 750.000.000,00 TL
tutarindaki nominal sermayesinin
1.026915499 16 TL tutarina
cikarilmasina iliskin Esas S6zlesme’nin
taslak olarak dnerilen 6. maddesi

icin 6ngorilen dedisikligin asagidaki
tabloda yer alan yeni sekli katilanlarin
oy birligi ile kabul edilmistir.
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ESKi SEKLI
6. SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 0,01 Ttrk Lirasi degerinde
75.000.000.000 adet paya ayriimis, toplam 750.000.000,00
Turk Lirasi degerindedir. Paylardan 74.999991.604,80 adedi
Hazine ve Maliye Bakanhgi'na ait olup Bakanligin sermayedeki
paul %99,99'dur. Hazine ve Maliye Bakanlidi'na ait bu paylarin
74.730.000.000,00 adedi A Grubu, 269991.604,80 adedi B
Grubudur. Hazine ve Maliye Bakanliginca 74.999991.604,80
adet paya karsilik taahhtt edilen 749999916,05 Turk Lirasi
degerindeki sermayenin tamami her tirl muvazaadan ari
olarak nakden 6denmistir. Sirketin sermayesinin 8.395,20
adet paya karsilik gelen 83,95 Trk Lirasi degerindeki kismi
gercek ve tuzel diger kisilere aittir. Gercek ve tuzel kisilere

ait bu sermayenin 8.113 paya karsilik gelen 81,13 Turk Lirasl
degerindeki kismi her tlrlt muvazaadan ari olarak nakden
6denmis, 282,20 adet paya karsilik gelen 2,82 Tirk Lirasl
degerindeki kismi henliz 6denmemistir.

Banka hisse senetleri nama yazilidir. Pay sahiplerinin
yakdamlalukleri, pay sahiplerinin haklari, paylarin devri, paylarin
bolinmezligi konular Trk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu
ve diger mevzuat htkimlerine tabidir.

YENI SEKLI
6. SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 0,01 Turk LirasI degerinde
102.691.549916,00 adet paya ayrilmis, toplam
1026915499,16 Turk Lirasi degerindedir. Paylardan
102.691.541.520,80 adedi Hazine ve Maliye Bakanhgi'na ait
olup Bakanligin sermayedeki payi %99,99'dur. Hazine ve
Maliye Bakanligi'na ait bu paylarin 102.321.863 424,83 adedi
A Grubu, 369.678.095,97 adedi B Grubudur. Hazine ve Maliye
Bakanhginca 102.691.541.520,80 adet paya karsilik taahhiit
edilen 1.026915 415,21 Turk Lirasi degerindeki sermayenin
tamami her tirl( muvazaadan ari olarak nakden ddenmistir.
Sirketin sermayesinin 8.395,20 adet paya karsilik gelen 83,95
Turk Lirasi degerindeki kismi gercek ve tlizel diger kisilere aittir.
Gergek ve tiizel kisilere ait bu sermayenin 8.113 paua karsilik
gelen 81,13 Ttrk Lirasi degerindeki kismi her tirli muvazaadan
ari olarak nakden 6denmis, 282,20 adet paya karsilik gelen
2,82 Turk Lirasi degerindeki kismi hentiz 6denmemistir.

Banka hisse senetleri nama yazilidir. Pay sahiplerinin
yuktmlaltkleri, pay sahiplerinin haklari, paularin devri, paylarin
bolinmezligi konular Trk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu
ve diger mevzuat htikiimlerine tabidir.

« GUndemin 5'inci maddesi uyarinca;
23.11.2020 tarihli 688 sauyili Turkiye
Emlak Katihm Bankasi Anonim
Sirketi Yonetim Kurulu Kararrile
atanan Mehmet Ali Kahraman'in,
selefinin gorev suresinin sonuna
kadar (26.06.2023 tarihine kadar)
gbrev yapmasina iliskin Yonetim
Kurulu karari katilanlarin oy birligi
onaylanmistir.

verilmistir.

- GUndemin 6’'nci maddesi uyarinca;
Toplanti Baskanh@i ve Hissedarlar
tarafindan basarilar dilenerek 2020
yih faaliyetlerinin Banka icin hayirh
olmasi temennisi ile toplantiya son
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Hesap Dénemi icinde Gerceklesen Esas Sozlesmede Yapilan
Degisiklikler ve Nedenleri

Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim
Sirketi Esas Sézlesmesi 26.06.2020
tarihinde gerceklestirilen olagan genel
kurul toplantisinda ve 07.12.2020
tarihinde gercgeklestirilen olagantsti
genel kurul toplantisinda dedgisiklige
ugramistir. 26.06.2020 tarihinde yapilan

dedisiklikler genel

olarak esas sdzlesmede anlam
bUttinligunun saglanmasi, sirket
merkezinin dedisikligi, unvan kisaltmasi,
bankanin amac ve konusunun
netlestirilmesi ile karin tespiti ve
dagitimina iliskindir. ilgili degisiklikler
asadidaki tabloda belirtilmistir:

Banka teskilati Genel Midurlik, yurt ici ve yurt disi
hizmet birimlerinden olusur. Hizmet birimlerinin
niteligini gérev ve yetkilerini ve hukuki seklini
belirleme yetkisi Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim
Kurulu bir baska bankanin subelerinin muhabir olarak
kullaniimasina karar verebilir.

MADDE ; ; ; ;
NUMARASI ESKI HALI YENI HALI
Tasfiye Halinde Turkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi | Tasfiye Halinde Tirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketi
2705.2017 tarih ve 30078 sauili Resmi Gazete'de 2705.2017 tarih ve 30078 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 7020 sayili Kanunun 12'nci maddesi yayimlanan 7020 sauil Kanunun 12’'nci maddesi
1 ile 4603 saylli Kanuna eklenen Ek 1'inci maddesi ile 4603 sayili Kanuna eklenen Ek 1'inci maddesi
ile tasfiye halinden cikmis ve Genel Kurul Karart ile ile tasfiye halinden cikmis ve Genel Kurul Karari ile
asadida yazildigi sekilde Ana Sézlesme degisiklidi asagida yazildigi sekilde Esas Sézlesme dedisikligi
yapilmistir. yapilmistir.
Sirketin unvani TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI | Sirketin unvani TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI
ANONIM SIRKETI dir. Anonim sirket isbu esas ANONIM SIRKETI dir. Anonim sirket isbu esas
> sdzlesmenin mateakip htkimlerinde “Emlak Bank” | sdzlesmenin muteakip htkimlerinde “Emlak Katilim”
olarak isimlendirilecek ve kamuoyuna yapilacakilan, |olarakisimlendirilecek ve kamuoyuna yapilacakilan,
reklam, aciklama vb. hususlarda “Emlak Bank” ifadesi |reklam, aciklama vb. hususlarda “Emlak Katilim” ifadesi
kullanilabilecektir. kullanilabilecektir.
Kamunun dlzen ve yararing, sirket prensipleri ve Banka Yénetim Kurulu karariyla; Bankacilik Kanunu,
ilgili mevzuat dahilinde sosyal gayeli yardimlarda Sermaye Piyasasi Kanunu, Turk Ticaret Kanunu,
bulunmak; Medeni Kanunun ve ilgili mevzuata aykirilik teskil
etmemesi kaydiyla yardim ve hayir amaclh vakif
3.28 kurmak, vakfa malvarligi 6zgtlemek, mevcut vakiflara
katilmak, kendi amac ve konusunu aksatmayacak
sekilde sosyal amacli kurulmus olan vakiflara,
derneklere, Gniversitelere ve benzeri kuruluslara
yardim ve badista bulunmak, derneklere Gye olmak;
Sirketin merkezi ISTANBUL ili BEYOGLU ilcesi'dir. Sirketin merkezi ISTANBUL ili ATASEHIR ilcesi‘dir.
Adresi ASMALI MESCIT MAHALLESI MUEYYET Adresi BARBAROS MAHALLES| BEGONYA SOKAK
SK. T.C. ZIRAAT BANKASI Apt. NO: 1/2 BEYOGLU/ NO:9/A ATASEHIR/ISTANBUL ‘dur.
[STANBUL “dur. Sirket, ilgili mevzuat cercevesinde yurt icinde ve/
Sirket, ilgili mevzuat cercevesinde yurt icinde ve/ veya yurtdisinda sube, buro, irtibat blrosu, temsilcilik
veya yurtdisinda sube, biro, irtibat birosu, temsilcilik | kurabilir, acabilir, isletebilir.
L kurabilir, acabilir, isletebilir. Banka teskilati Genel Mdurltk, yurt ici ve yurt disi

hizmet birimlerinden olusur. Hizmet birimlerinin
niteligini gérev ve yetkilerini ve hukuki seklini
belirleme yetkisi Yonetim Kurulu'na aittir. Yénetim
Kurulu bir baska bankanin subelerinin muhabir olarak
kullaniimasina karar verebilir.
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MADDE ; ; ; ;
NUMARASI ESKIHALI YENIHALI
Bankanin yetkili organlari Genel Kurul ve Yonetim Bankanin yetkili organlan Genel Kurul ve Yonetim
Kuruludur. Yonetim Kurulu, bir Gyeyi Genel Madr Kuruludur. Yonetim Kuruly, icinden bir Gyeyi veya
olarak tayin eder. Yonetim Kurulu, gérev ve disaridan atayacagi bir kisiyi Genel Mdur olarak tayin
sorumluluklarini etkin bir sekilde yerine getirmek eder. Disardan secilecek Genel Mdur, 5411 Sauil
amaciyla komiteler kurabilir. Bankacilik Kanunu geredi Yonetim Kurulu’nun dogal
Banka teskilati; Genel Madurltk, yurt ici ve yurt disi Uyesi olur. Disardan atanan Genel MidUr'tin atanma,
hizmet birimlerinden olusur. Hizmet birimlerinin calisma kosullari ve gérevden alinma sUrecleri Yonetim
9 niteligini, gérev ve yetkilerini ve hukuki seklini Kurulu tarafindan karara baglanir. Yonetim Kuruly,
belirleme yetkisi, Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim gorev ve sorumluluklarini etkin bir sekilde yerine
Kurulu, bir baska bankanin subelerinin muhabir olarak | getirmek amaciyla komiteler kurabilir.
kullaniimasina karar verebilir. Banka teskilati; Genel Mdurlik, yurt ici ve yurt disi
hizmet birimlerinden olusur. Hizmet birimlerinin
niteligini, gérev ve yetkilerini ve hukuki seklini
belirleme yetkisi, Yénetim Kuruluna aittir. Yonetim
Kurulu, bir baska bankanin subelerinin muhabir olarak
kullaniimasina karar verebilir.
Bankanin kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu Bankanin kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu
izlemek, bu konuda iyilestirme calismalarinda izlemek, bu konuda iyilestirme calismalarinda
bulunmak ve Yénetim Kuruluna éneriler sunmak tzere | bulunmak ve Yénetim Kuruluna éneriler sunmak Gzere
17 Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulur. Kurumsal Yénetim Komitesi olusturulur.
Komitenin baskaniicraci gérevleri bulunmayan Komitenin baskaniicrai gérevleri bulunmayan Yénetim
Yoénetim Kurulu Gyeleri arasindan secilir. Kurulu Gyeleri arasindan secilir.
Komite, tim calismalarini yazili hale getirir ve kaydini | Komite, tGm ¢alismalarini yazili hale getirir ve kaydini
tutar. tutar.
Genel Kurul, bu Ana S6zlesme ile diizenlenen Genel Kurul, bu Esas Sézlesme ile diizenlenen
hususlar disinda, Bankacilik Kanunu, Ttrk Ticaret hususlar disinda, Bankacilik Kanunu, TUrk Ticaret
Kanunu ve ilgili mevzuatta kendisine verilen gérevleri | Kanunu ve ilgili mevzuatta kendisine verilen gérevleri
19 yapar, yetkileri kullanir ve kararlari alir. yapar, yetkileri kullanir ve kararlan alir.
Yonetim Kurulu, Genel Kurulun calisma esas ve Yoénetim Kurulu, Genel Kurulun calisma esas ve
usullerine iliskin kurallari iceren bir ic yénerge hazirlar. |usullerine iliskin kurallar iceren bir ic yénerge hazirlar.
Bu ic yénerge Genel Kurulun onayindan sonra Bu ic ydnerge Genel Kurulun onayindan sonra
yurtrltge konulur ve tescil ve ilan edilir. yurdrltige konulur ve tescil ve ilan edilir.
Genel Kurul toplantilarinda toplanti ve karar nisabi Genel Kurul toplantilarinda toplanti ve karar nisabi
konularninda Turk Ticaret Kanunu'nun ve diger ilgili konularinda Turk Ticaret Kanunu’nun ve diger ilgili
mevzuat hiktmleri gecerlidir. mevzuat hiktmleri gecerlidir.
Genel Kurul, Ttrk Ticaret Kanunu, ilgili mevzuat veya | Genel Kurul, TGrk Ticaret Kanunu, ilgili mevzuat veya
Ana Sozlesmede aksine daha agir nisap 6ngortlmuis | Esas Sozlesmede aksine daha adir nisap 6ngoérdlmas
bulunan haller hari¢ olmak tizere, Banka sermayesinin | bulunan haller hari¢ olmak Gzere, Banka sermayesinin
26 en az %25'ine sahip olan pay sahiplerinin veya en az %25'ine sahip olan pay sahiplerinin veya

temsilcilerinin varlidi ile toplanir. Bu nisabin toplanti
stiresince korunmasi sarttir. ilk toplantida birinci
fikradaki nisabin bulunmamasi halinde, yapilacak
ikinci toplantida da ayni nisap aranir.

Kararlar toplantida hazir bulunan oylarin cogunlugu
ile alinir.

temsilcilerinin varlidi ile toplanir. Bu nisabin toplanti
stiresince korunmasi sarttir. ilk toplantida birinci
fikradaki nisabin bulunmamasi halinde, yapilacak ikinci
toplantida da ayni nisap aranir.

Kararlar toplantida hazir bulunan oylarin cogunlugu ile
alinir,
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Hesap Dénemi icinde Gerceklesen Esas Sézlesmede Yapilan

Dedgisiklikler ve Nedenleri

MADDE ; i ; ;
NUMARASI ESKIHALI YENI HALI
Banka'nin yillik net dénem karindan; Banka'nin yillik net dénem karindan;
a) Yiizde besi 6denmis sermauenin tutarina varincaya |a) Ylizde besi 6denmis sermayenin tutarina varincaya
kadar genel kanuni yedek akceuye, kadar genel kanuni yedek akceye ayrilir.
b) Y(izde besi birinci fevkalade yedek akceye, b) Ylizde besi birinci fevkalade yedek akceye aurilir.
) Ylizde dokuzu personelin brit (ic aulik Gcreti ile C) Ylizde dokuzu personelin briit Gc aylik Gcereti ile
sinirl olarak Yonetim Kurulunun tespit edecegi Sayfa | sinirli olarak Yénetim Kurulunun tespit edecedi esaslar
59 esaslar dahilinde dagitiimak Gzere temett ikramiyesi | dahilinde dagitiimak Gzere temettl ikramiyesi olarak
olarak calisanlara, calisanlara dagrtilabilir.
¢) Bakiueden, Turk Ticaret Kanununun 523/2 ‘nci ¢) Bakiyeden, Turk Ticaret Kanununun 523/2 ‘nci
maddesine gore, Genel Kurulca belirlenecek oran ve maddesine gore, Genel Kurulca belirlenecek oran ve
miktarda ikinci olagantstl yedek akceye, ayrildiktan | miktarda ikinci olaganisti yedek akceye, ayrildiktan
sonra bakiyesi, pay sahiplerine dagitilir. sonra bakiyesi, pay sahiplerine dagitilabilir.
Bankacilik Kanunu ve ilgili diger mevzuat htktimleri Bankacilik Kanunu ve ilgili diger mevzuat htktmleri
saklidr. saklidir.
Bu Ana Sézlesmede bulunmauan hususlar hakkinda | Bu Esas S6zlesmede bulunmayan hususlar hakkinda
34 Bankacilik Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Tlrk Bankacilik Kanunu, Sermaye Piuasasi Kanunu, Ttrk
Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hakumleri Ticaret Kanunu ve ilgili diger mevzuat hakumleri
uygulanir. uygulanir.

07.12.2020 tarihinde yapilan degisiklikler sermaye artirimi sonucunda gerceklesmistir. ilgili degisiklikler asagidaki tabloda

belirtilmistir:
ESKi SEKLI YENI SEKLI
6. SERMAYE 6. SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 0,01 Ttrk Lirasi degerinde
75.000.000.000 adet paya ayriimis, toplam 750.000.000,00
Turk Lirasi degerindedir. Paylardan 74.999991.604,80 adedi
Hazine ve Maliye Bakanhgi’'na ait olup Bakanligin sermayedeki
paul %99,99'dur. Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait bu paylarin
74.730.000.000,00 adedi A Grubu, 269991.604,80 adedi B
Grubudur. Hazine ve Maliye Bakanliginca 74.999991.604,80
adet paya karsilik taahhtit edilen 749999.916,05 TUrk Lirasi
degerindeki sermayenin tamami her tirll muvazaadan ari
olarak nakden 6denmistir. Sirketin sermayesinin 8.395,20
adet paua karsilik gelen 83,95 Trk Lirasi degerindeki kismi
gercek ve tlzel diger kisilere aittir. Gercek ve tlizel kisilere

ait bu sermayenin 8.113 paua karsilik gelen 81,13 Turk Lirasl
dederindeki kismi her tarli muvazaadan ari olarak nakden
o6denmis, 282,20 adet paua karsilik gelen 2,82 Trk Lirasi
degerindeki kismi hentiz 6denmemistir.

Banka hisse senetleri nama yazilidir. Pay sahiplerinin
yukumlualukleri, pay sahiplerinin haklari, paylarin devri, paylarin
bélinmezligi konular Turk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu
ve diger mevzuat htiktiimlerine tabidir.

Sirketin sermayesi, beheri 0,01 Ttrk Lirasi degerinde
102.691.549916,00 adet paya ayrilmis, toplam
1.026915499,16 Tirk Lirasi dederindedir. Paylardan
102.691.541.520,80 adedi Hazine ve Maliye Bakanhgi'na ait
olup Bakanligin sermayedeki payi %99,99'dur. Hazine ve
Maliye Bakanligi'na ait bu paylarin 102.321.863 424,83 adedi
A Grubu, 369.678.095,97 adedi B Grubudur. Hazine ve Maliye
Bakanhdinca 102.691.541.520,80 adet paya karsilik taahhit
edilen 1.026 915 415,21 Tirk Lirasi degerindeki sermayenin
tamami her tirl( muvazaadan ari olarak nakden 6denmistir.
Sirketin sermayesinin 8.395,20 adet paya karsilik gelen 83,95
Turk Lirasi degerindeki kismi gercek ve tlizel diger kisilere aittir.
Gercek ve tlzel kisilere ait bu sermayenin 8.113 paya karsilik
gelen 81,13 Turk Lirasi degerindeki kismi her tirl muvazaadan
ari olarak nakden 6denmis, 282,20 adet paya karsilik gelen
2,82 Turk Lirasi degerindeki kismi hentiz 6denmemistir.

Banka hisse senetleri nama yazilidir. Pay sahiplerinin
yukamlultkleri, pay sahiplerinin haklari, paylarin devri, paylarin
bolinmezligi konular Trk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu
ve diger mevzuat htkdmlerine tabidir.
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Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. Genel Kurulu'na
1) Gorls

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin (Hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir)
1/1/2020-31/12/2020 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, Yonetim Kurulu'nun yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide ve konsolide olmayan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu’nun Grup’un durumu hakkinda yaptidi irdelemeler, tim énemli ydnleriyle, denetlenen tam set konsolide ve
konsolide olmayan finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercedi yansitmaktadir.

2) Gorlistin Dayanadi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi
Hakkinda Yanetmelik” (BDDK Denetim Yonetmeligi”)'ne ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun olarak
yaratalmastar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun
Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar béliminde ayrintil bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistmzin olusturulmasi icin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriistimiiz

Grup’un 1/1/2020-31/12/2020 hesap dénemine iliskin tam set konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda 26
Subat 2021 tarihli denetci raporlarimizda olumlu gérUs bildirmis bulunuyoruz.

L) Yonetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu
Grup yonetimi, 6102 sayih Ttrk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve “Bankalarca Yillik Faaliyet Raporunun
Hazirlanmasina ve Yayimlanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”e gére yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak
asadidakilerden sorumludur:
a) Yillik faaliyet raporunu bilanco gtintint izleyen ilk tic ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.
b) Yillik faaliyet raporunu; Grup’un o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéntyle finansal durumunu dodru, eksiksiz, dolambacsiz,
gercege uygun ve dirst bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, konsolide ve konsolide olmayan

finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda aurica, Grup’un gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acikca isaret
olunur. Bu konulara iliskin Yonetim Kurulu'nun dederlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

Faaliyet yihnin sona ermesinden sonra Grupta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

Grup’un arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

Yonetim Kurulu Gyeleri ile Ust dlizey yoneticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, denekler, yolculuk,
konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar

1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sauili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Yillik Faaliyet Raporunun Hazirlanmasina ve
Yayimlanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca belirlenen diger konular

Yoénetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlarnn yaptigi ikincil mevzuat dizenlemelerini de
dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hakdmleri ve 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yauyimlanan “Bankalarca VYillik Faaliyet
Raporunun Hazirlanmasina ve Yayimlanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333

saylll Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit dizenine iliskin
yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve bunlarile
diizenlenmeyen konularda Ttrkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) hiktGmlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuatl” cercevesinde uillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide ve konsolide olmayan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulu’nun yaptigi irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercedi yansitip yansitmadigi hakkinda goris vermek ve bu gértisimdza
iceren bir rapor dizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK Denetim Yénetmeligi'ne ve BDS'lere uygun olarak ytrittlmustar. Bu standartlar, etik
hakdmlere uygunluk saglanmasi ile badimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide ve konsolide olmayan finansal
bilgiler ve Yénetim Kurulu’nun yaptigi irdelemelerin konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde
edilen bilgilerle tutarl olup olmadigina ve gercedi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek Gizere planlanarak
yarttilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yirittp sonuclandiran sorumlu denetci Emre Celik'tir.

etim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
t & Young Global Limited

26 Subat 2021
[stanbul, Turkiye
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Yonetim kurulu baskan ve uiyeleri, denetim komitesi tiyeleri,
genel midur ve yardimcilariile i¢ sistemler kapsamindaki
birimlerin yoneticilerinin ad ve soyadlari, gorev siireleri, sorumlu
olduklari alanlar, 6grenim durumlari, mesleki deneyimleri

YONETIM KURULU

]

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani

istanbul Yildiz Teknik Universitesi
insaat Miihendisligi Balimi’'nden
1988 yilinda mezun olan

Birpinar, ylksek lisans ve

doktora editimini Yildiz Teknik
Universitesi Insaat Muhendisligi
Anabilim Dali’'nda tamamladi. 1991
yilinda italyan Universitesi'nde,
199%4 yilinda ise Hollanda Delft
Teknoloji Universitesi'nde insaat
muhendisligi alaninda ytksek lisans
editimini tamamladi. 2009 yilinda
profesdér unvanini alan Birpinar,
halen Yildiz Teknik Universitesi
odretim Uyesidir. 2003'te Istanbul
Cevre ve Orman Il Mdrd olan
Birpinar, 2011'de Istanbul Cevre
ve Sehircilik Il Madara, 2013'te
Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
Miuistesar Yardimcisi olarak gérev
Ustlendi. Prof. Dr. Birpinar, kisa

adi Barselona Sozlesmesi olan
Akdeniz'in Kirlilige Karsi Korunmasi
S6zlesmesi'nin 2013 yili Aralik
ayinda Istanbul’da gergeklestirilen
18. Taraflar Toplantisi’nda 2014~
2015 dénemiicin Bliro Baskani
olarak secildi. ? Nisan 2015
tarihinde Birlesmis Milletler Iklim
Dedisikligi Cerceve Stzlesmesi
uyarinca gergeklestirilen
uluslararasi iklim dedisikligi
mizakerelerinde Turkiye'yi temsil
etmek Uzere bas mizakereci olarak
gdrevlendirildi. Su MUhendisligi
Arastirma ve Gelistirme Merkezi
(WERDEC), Uluslararasi Su
Muhendisligi ve Arastirma Dernedi
(AR), Insaat Mihendisleri Amerikan
Cemiyeti (ASCE) Gyesi olan Prof.
Dr. Birpinar, cesitli dernek ve
vakiflarda yénetim kurulu Gyesi
olarak gérev yapmaktadir. Ayrica,
bilimsel dergilerde, ulusal ya da
uluslararasi kongrelerde, ytizden
fazla makale, bildiri vs. yauinlamis
olup, ¢esitli gazetelerde kdse
yazarhdr da yapmaktadir. 3 Eyll
2018 tarihinden bu yana Tirkiye
Emlak Katilim Bankas| Yénetim
Kurulu Gyesidir.
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Abdullah Erdem CANTIMUR
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Kttahya Idari Bilimler YO. isletme
Bélimd'nden mezun olan
Cantimur, Isletme Ana Bilim Dalinda
Yiksek Lisansini tamamladi. Ocak
1980-Kasim 2002 yillari arasinda
Serbest Mali MUsauvirlik yapti. Eyltl
1982-Eylil 1986 yillar arasinda
Anadolu Universitesi Kiitahya
IBYO Isletme’de, 1996 Nisan

ile Kasim 2002 yillari arasinda
Katahya SM Mali Misavirler Odasi
Yénetim Kurulu Uyeligi, Ocak
2013-Nisan 2014 yillari arasinda
THK Universitesi Yilksek Lisans
Isletme’de, Eyltl 2001- Ekim
2002 yillarrarasinda Dumlupinar
Universitesi Simav MYQ’da 6gretim
gorevlisi olarak; Mali Tablolar
Analizi, Gelir Uzerinden Alinan
Vergiler, Bilgisayar ve Bilgisayarli
Muhasebe Uygulamalari derslerine
girdi. Kasim 2002-Temmuz

2007 yillari arasinda 22.D6nem
Katahya Milletvekilligi yapti. Yine
ayni tarih araliginda Halkbank,
Ziraat Bankasi, iller Bankasi KIT Alt
Komisyon Baskan Vekilligi ve Kit
Kaomisyonu Sézcaligund yurdttd.
Ekim 2007’den bu yana yeminli
mali misavirlik, Mayis 2013'ten

bu yana ise bagimsiz denetcilik
gorevini strddrmektedir. Mauyis
2012-Eyltl 2015 ylllari arasinda
Maliye Bakanlgi Bakan Yardimcisi
olarak gérev yapan Abdullah Erdem
Cantimur, Agustos 2014-Haziran
2016 arasinda Tasfiye Halinde
Karadeniz Bakir isl. A.S. Yonetim
Kurulu Baskani, Nisan 2016-Eylul
2018 arasinda Tasfiye Halinde
Emlak Bankasi Yonetim Kurulu
Uyesi, Eylul 2018-Agustos 2019
arasinda Turkiye Emlak Bankasi
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev
yapti. 3 Eyltl 2018 tarihi itibariyla
Turkiye Emlak Katiim Bankasi
Yoénetim Kurulu Gyesi ve Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilidir.

I.ld\. {4

fah

Nevzat BAYRAKTAR

Yonetim Kurulu Uyesi ve
Genel Midur

1993 yilinda Eskisehir Anadolu
Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler
Fakdltesi Isletme Bolimi'nden
mezun oldu. 1993-1994 yillari
arasinda Ingiltere’de Leeds
Metropolitan Universitesi'nde
Ingilizce dil egitimi ald. Kariyerine
1995 yilinda Esbank’ta Dis islemler
bélumande basladi. 1996 yili
itibariyla Albaraka Turk Proje ve
Pazarlama Mudurligi’nde Uzman
Yardimcisi olarak gérev Gstlenen
Bayraktar, 2003 yilinda Merkez
Sube’de ikinci Madr, 2010

yihnda ise Merkez Sube Madurt
olarak atandi. 2017 yili Ocak
ayinda Genel Madur Yardimcisi
olarak gorevlendirilen Bayraktar,
Kurumsal, Ticari ve Bireysel Satis
Mudurltkleri ile Bélge Mudarltkleri
ve Subelerden sorumlu Genel
Mudur Yardimaisi olarak gérev
yaptl.

11.02.2020 tarihi itibariyla Emlak
Katilim Genel Midurd olarak gérev
yapmaktadir.

Mehmet Ali KAHRAMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

0DTU Sehir ve Bélge Planlama
B6lUmU mezunu olan Kahraman,
0ODTU'de planlama konusunda
ylksek lisans yaptl. 1997'de
TOKi'de Uzman olarak géreve
baslayan Kahraman, Baskan
Danismani, Strateji Gelistirme Daire
Baskani gérevlerinde bulundu.
2011-2014 yillari arasinda Cevre

ve Sehircilik Bakanligr Mistesar
Yardimcisi ve Mekansal Planlama
Genel Mudurluga gérevlerinde
bulundu. Kahraman, 2009-2011
yillar arasinda TOBAS A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi, 2011-2015 ylllari
arasinda Emlak Konut GYOAS.
Yénetim Kurulu Uyesi, 2011-

2014 yillan arasinda Endstri
Bolgeleri Koordinasyon Kurulu

ve Kultar Varliklarini Koruma
VYiiksek Kurulu Uyesi olarak gérev
yaptl. 2014-2018 yillan arasinda
Bakanlik Musavirligi, Cankaua
Universitesi'nde yari zamanli
odretim Uyeligi yapan Kahraman,
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Mdurd
olarak gérev yapmaktadir. 23 Kasim
2020 tarihi itibaryla Tarkiye Emlak
Katiim Bankasi Yonetim Kurulu
Uyesidir.



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi Iktisadi ve
Ticari llimler Akademisi'nden 1974
yiinda mezun olan Yazici, 1978
yilinda D.B. Deniz Nakliyat TA.S/de
géreve basladi. 1986-1990 yillari
arasinda Atlas Kollektif Sirketi'nde
yonetici olarak gérev yapan Yazici,
1990-1991 yillarinda Turkiye
Cumhuriyeti Disisleri Bakanhgi
Briksel Baskonsoloslugu'nda
calisti. 1991-1994 yillan arasinda
Denizati Turizm Isletmeciligi Ltd.
Sti'de yonetici ortak, 1994-2009
uillan arasinda Istanbul Buyuksehir
Belediyesi'nde Meclisi Uyesi ve
Baskan Danismani olarak gérev
yaptl. 2009-2013 ylllarr arasinda
Yazicilar A.S.de Yénetim Kurulu
Uyesi, 2013-2015 yillart arasinda
Turk Hava Yollari A.0/da Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapti.
19 Haziran 2019 itibariyla Turkiye
Emlak Katilim Bankasi Yénetim
Kurulu Uyesidir.

Prof. Dr. Murat BALCI
Yonetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Hukuk
Fakultesi'nden 2002 yilinda mezun
olan Balcl, 2004 yiinda Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitist Kamu Hukuku alaninda
yuksek lisans, 2009 uilinda ayni
enstitiiden doktora derecesi ald.
2009-2013 ulllari arasinda Dogus
Universitesi Hukuk Fakdltesi'nde
Odretim Uyesi olarak gérev yapti.
2014 yihnda Universiteler arasi
kuruldan “docentlik” unvani ald.
2014 yihndan bu yana Fatih Sultan
Mehmet Vakif Universitesi Hukuk
Fakultesi'nde 6gretim Uyesi olarak
gorev yapmaktadir. 2004 yilindan
bu yana BATU HUKUK Avukatlik-
Danismanlik ofisinin kurucu ve
yoneticisi olarak serbest avukatlik
yapmaktadir. 2021 yilinda “Londra,
Frankfurt Finans Merkezleri
Karsilastirmali istanbul Finans
Merkezi” tezini tamamlayarak,
istanbul Ticaret Universitesi
Uluslararasi Bankacilik ve Finans
Yiksek Lisans Programi’/ndan
yUksek lisans derecesini almistir.
Bankacilik Hukuku alaninda
“Gerekceli, Ictihath Bankacilik
Kanunu ve llgili Mevzuat”,
“Sermaye Piyasasi Kanunu Serhi”
ve “Bankacilikta Temel Kavram ve
Kurumlar” eserleri bulunan Balci,
2019 uili itibanyla Profesorltk
unvanini almistir. 3 Eyltl 2018 tarihi
itibariyla Turkiye Emlak Katilm
Bankasi Yénetim Kurulu Gyesidir.

Mustafa GULEN
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Teknik Universitesi
isletme Muihendisligi Balumi’nden
mezun olan Gulen, 1994 yiinda
Kuveut Turk Evkaf ve Finans
Kurumu’nda géreve basladi, 1999
yilinda Mali Tahlil ve istihbarat
Mudurlagu'nde Sef olarak gorevine
devam etti. 2000-2005 uillar
arasinda Turkiye Finans Katilim
Bankasi'nda Mali Tahlil ve istihbarat
MUdUrligt’'nde Mudar Yardimalsl,
2005-2009 yillar arasinda
Bireysel Degerlendirme ve Tahsis
MUdirltgi'nde Kurucu Maddar,
2009-2012 yillarr arasinda Kredi
Izleme ve Tahsilat Madurligd’'nde
Mudur, 2012-2013 yillari arasinda
Tahsilatlar MUdUrligi’'nde Madar
olarak gorev aldi.2013 uiindan
itibaren Kurumsal Yénetim ve
Finansal Danismanlik hizmetleri
veren Gulen, 26 Haziran 2020
tarihinden itibaren Turkiye Emlak
Katilim Bankasi Yonetim Kurulu
Uyesidir.
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Yonetim kurulu baskan ve Gyeleri, denetim komitesi tiyeleri,
genel muduar ve yardimcilarrile i¢ sistemler kapsamindaki

birimlerin yéneticilerinin ad ve soyadlari, gérev streleri, sorumlu
olduklari alanlar, 6grenim durumlari, mesleki deneyimleri

USTYONETIM

ah

Nevzat BAYRAKTAR

Yonetim Kurulu Uyesi ve
Genel Midiir

1993 yilinda Eskisehir Anadolu
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fak{ltesi isletme Bolimd'nden
mezun oldu. 1993-1994 yillar
arasinda ingiltgre’de Leeds
Metropalitan Universitesi’nde
ingilizce dil egitimi aldi. Kariyerine
1995 yilinda Esbank’ta Dis islemler
béliminde basladi. 1996 uil
itibariyla Albaraka Turk Proje ve
Pazarlama Madurligd’'nde Uzman
Yardimcisi olarak gorev Gstlenen
Bauraktar, 2003 yilinda Merkez
Sube’de Ikinci Madur, 2010

yilinda ise Merkez Sube Mudir
olarak atandi. 2017 yih Ocak
ayinda Genel Madur Yardimcisi
olarak gérevlendirilen Bayraktar,
Kurumsal, Ticari ve Bireysel Satis
Mudarltkleri ile Bélge Madurltkleri
ve Subelerden sorumlu Genel
MUddr Yardimaisi olarak gérev
yapti.

11.02.2020 tarihi itibariyla Emlak
Katihm Genel M{dUrG olarak gorev
yapmaktadir.
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Nihat BULUT
Genel Midur Yardimcisi

1996 yilinda Marmara iktisadi

ve Idari Bilimler Fakiiltesinden
(Ingilizce) mezun oldu. 1998 yilinda
Albaraka Turk Katilm Bankasi Proje
ve Pazarlama Mudarligi’nde
Uzman Yardimcisi olarak géreve
basladi. 2006-2013 yillari arasinda
sirasiyla Kurumsal Bankacilik
MUdurlugi'nde ve Ticari Krediler
Mudurltginde Mudar Yardimaisi
olarak gérev yapan Nihat Bulut,
2013 - 2017 ylllar arasinda ise
farkl operasyon birimlerinde
Mudarltk gérevini Gstlenmistir.
Ayni kurumda 2017 yili Subat
ayindan itibaren Kurumsal

Krediler Madurligd’nde Madur
unvaniyla kariyerine devam
etmistir. 02.03.2020 tarihi itibariyla
Emlak Katiim Krediler Genel

MUdur Yardimcisi olarak gérev
yapmaktadir.

Yusuf OKUR
Genel Midur Yardimcisi

1997 yilinda Bogazici Universitesi
iktisadi ve idari Bilimler
Fakiltesi'nden mezun oldu. 1997
yihnda Albaraka Tark Katiim
Bankasi’nda uzman yardimcisi
unvaniyla kariyerine baslayan
OKUR; 2000 yilindan itibaren
Kadikdy Subesi'nde Sef, ikinci
MUdur ve Madar Yardimallidi
gdrevlerini Gstlendi. 2005 yilindan
itibaren kariyerine Merter, Kavacik
ve Sultanbeyli Subelerinde Sube
Mudur olarak devam etti. 2017
yihnin Ocak ayindan sonra Albaraka
Genel MUdrltk biinyesinde Birim
MUdurligd’ ne atanan Yusuf
OKUR, 29.02.2020 tarihine kadar
Perakende ve Ozel Bankacilik Satis
MUdUrd olarak kariyerine devam
etmistir. 02.03.2020 tarihi itibariyla
Emlak Katilim Operasyon Genel
Mudur Yardimaisi olarak gérev
yapmaktadir.

Ugur KARA
Genel Midur Yardimcisi

Pamukkale Universitesi Iktisadi
idari Bilimler Fakultesi isletme
BolimU'nden mezun olan Ugur
Kara Marmara Universi‘tesi Calisma
Ekonomisi ve Endstri lliskileri
Bolumi’'nde ylksek lisansini
tamamladi. Kariyerine 2003 uilinda
ISTAC A.S.de baslayan Kara,
2012-2018 yillari arasinda Insan
Kaynaklar Midurt olarak devam
etti. 2018 yilinda ISPARK A.S/nin
Genel Mudurlaga gorevini Gstlenen
Ugur Kara, 14 Ekim 2019 itibanyla
Turkiye Emlak Katiim Bankasi
insan Kaynaklarindan sorumlu
Genel Mudur Yardimcais olarak
g6rev yapmaktadir.
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Abdulkadir CEBECi
Teftis Kurulu Baskani

2004 yilinda Marmara Universitesi;
iktisadi ve idari Bilimler Fakdltesi,
Isletme (Ingilizce) Bolimiinden
mezun olmus, utiksek lisansini
Istanbul Bilgi Universitesi; Finansal
Ekonomi Bélim{’'nde yapmistir.
Serbest Muhasebecilik ve Mali
Muisavirlik Belgesine sahip olan
Cebeci, bankacilik kariyerine

2005 yilinda Kuveuyt Turk Katilim
Bankasi'nda i¢ denetci yardimcisi
olarak baslamis, 2006 ile 2018
yillar arasinda Turkiye Finans
Katihm Bankasi Teftis Kurulu
Baskanligi'nda sirasiyla mifettis
yardimcisi, mufettis, kidemli
mifettis ve denetim spervizort
olarak gérev yapmistir. 2018 yilinda
Turkiye Emlak Katiim Bankasi'nda
Teftis Kurulu Baskan Yardimcisi
unvani ile gérev alan Cebeci, 11
Kasim 2019 tarihinden itibaren
Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.
Teftis Kurulu Baskanidir.

33



Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Organizasyon Semasi

Yonetim Kurulu Sekreterligi

Mudur
Haris Pojata

Teftis Kurulu Baskan

Denetim Komitesi

Kredi Komitesi

ic Sistemler Grup Baskan

ic Kontrol ve Uyum

Risk Yonetim Baskan

Genel Midur Ozel Kalem
Enes Pelit

Abdulkadir Cebeci Baskani
insan Kaynaklari Finans
ve Strateji L I -
Genel Miidir Yardimcisi Genel M”d‘fr Yardimcisi BII% Telépolglllerl
Ugur Kara oor _|na or
I
idari Sosyal . ) )
Hizmetler ve Satin BUtI%'; vgrllzaur':?ansal Mali Isler Bilgi Teknolojileri
Alma g Direktsr Direktdr
Direktor Tudba Gedikli Mesut Ak Besir Unlla
Yusuf Kdseoglu 9
ise Alim, Egitim ve Bi ' r
! Utce ve Finansal Mali Isler Uygulama
| Orgagélziaisnglonel | S?\RSSI[;]E Raporlama ve Kontrol Gelistirme
Mﬁzﬂr Nazim Kartbak Midir Madir Madar
Halil Kuvvetli - Mehmet Kursun Murat Alacath
IK Sistemleri ve o
3 - Idari Isler Muhasebe ve BT Altuapi
| Ucre’e\}‘lggglrrme Muadur Vergi Operasyon
Yusuf Hakki Fatih Mehmet Mudur Mudur
Bakirhan Keles Bayram Giirbiiz Alperen Veli Celik
Stratejik Planlama insaat-Emlak Proje Yonetim
— Mudur = Mudur - Madar
Ahmet Ikizoglu Fatih Paca Oguz Suzer
Kurumsal iletisim BT Yénetisim
— Mudur — Mudur

Fatih Demircan
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Danisma Komitesi

Kurumsal Yénetim Komitesi

Hukuki Danismanhk

ve Takip
Direktor
Yalcin Guddl

Bilgi Giivenligi
Direktdr

Aslihan Candir

Ucretlendirme Komitesi

Personel Komitesi

Hazine ve Uluslararasi
Bankacilik
Genel Midur Yardimcaisi

Hazine-Aktif Pasif
ve SP
Mudur

Serhan Yildirim

Hazine-Ddviz ve
| Kiymetli Madenler
Mudar
Enver Cetin

Finansal Kurumlar
— Muadur
Ali Kemal Kiigiikcan

Yatirim Bankaciligi
— Madar
Esma Karabulut

Ekonomist
Bahadir lldokuz

Krediler
Genel Mdir Yardimcisi
Nihat Bulut

Kurumsal ve Ticari
Krediler
Mudur

Serdar Orhan

KOBI Krediler

Satis ve Pazarlama
Genel Mdar Yardimcisi

Proje Finansmani
ve Portféy Yonetimi
. Direktor
Ismet Erdem

Proje Finansmani
ve Urin Yonetimi
— Mudar
Mehmet Burak
Hizmetli

Uriin Gelistirme

— Muadur

Erkan Tungay

Bireysel Krediler

- Muidiir

Umit Ustaoglu

Kredi Risk izleme
ve Tahsilatlar

— Muadur

Mustafa Emre
Sertbas

— Muadur
Hiseyin Tikenmez

. Satis Direktor
Ibrahim Ekmekgi

Kurumsal ve Ticari
Bankacilik
Mudur
Ender Yilmaz

Perakende
Bankacilik
Mudar
Adem Bayram

Anadolu Bélge Satis
Direktor
Ahmet Ayici

Operasyon
Genel Middr Yardimcisi
Yusuf Okur

Dis Ticaret ve
| Hazine Operasyon
Mudur
Timur Akar

Kredi Operasyon
— Mudar
Erdal Ozkan

Temel Bankacilik
ve Subeler
— Operasyon
Mudur
Ertugrul Gimis

ADK ve Odemeler
Operasyon
Mudur
Yilmaz Ustiin
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insan kaynaklari uygulamalarinailiskin bilgiler

L 68 yeni
istihdam

2020 yilricerisinde 35 bin
calisan adayinin basvurusu
alinarak toplam 468 yeni
istihdam saglanmustir.
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insan Kaynaklari Faaliyetleri

Bankamizin stratejik hedefleri
cercevesinde insan kaynaklar
streclerinin gelistirilmesi ve kurum
icerisinde yayginlastirilmasi amaciyla;
ise alim surecleri, kariyer - terfi ve
atama surecleri, egitim ve gelistirme,
performans & yetenek yénetimi ve
organizasyonel gelisim streclerimizdeki
calismalar devam etmistir.

ise Alim Faaliyetleri

2020 ylliicerisinde 35 bin calisan
adayinin basvurusu alinarak toplam 468
yeni istihdam saglanmistir.

Calisan adaui degerlendirme
streclerimizde Kisilik testi, yetkinlik
envanteri ve genel yetenek testi
uygulamalarr kullaniimaktadir. Bu
kapsamda toplam 1100 ¢alisan adaul
degerlendirme merkezi uygulamalarina
dahil edilmistir.

Sube MUddrlerinin ic kadrolardan
cikariimasi politikasi cercevesinde
toplam 12 calisanimiz Sube Mdar(
olarak terfi ettirilmistir. Bunlarin 285
kadari sube kadrolari 100 kadart
Genel Madurltk 136 ve 47 kadar BT
kadrolarinda istihdam edilmistir. Kurum
genelindeki Temmuz ayinda yapilan
ilk terfi calismamizda, 1 Birim Madar(
olmak Uzere 76 calisanimizin bir tst
unvana gecisi saglanmistir.

Genc istihdamini desteklemek ve

kendi kadrolarimizi yetistirmek
amaciyla baslattigimiz “Geng Katilim
Programimiz” kapsaminda 360
calisan adayi degerlendirmeye alinmis,
bunlardan 84’0 istihdam edilmistir.

Teftis Kurulu ve ic Kontrol Baskanliklari
“Muiifettis/Kontroldr Yardimcisi Sinavi”
organizasyonu didzenlenmis, 318
calisan adaui degerlendirmeye alinmistir.
Degerlendirmeler ve ise alimlar 2021
yilinda sonuclandirlacaktir.

isveren markas calismalari
baslanilimis olup “Ayni Cati Altinda”
sloganiyla isveren markasi ¢calismasi
tamamlanmustir.

BOA ana bankacilik programi Gzerinde
yer alan insan kaynaklari modullerinin
tam kapasite uygulamaya gecirilmesi
icin gerekli calismalar yapilmis, ekranlari
sirasiyla uygulamaya alinmaya
baslanmistir.

2021 uihinda insan kaynaklari
streclerinde daha dlculebilir,
dijitallestirilmis, yuetenek gelisimine
odakli bir IK sisteminin gelistirilmesine
yonelik proje ve calismalar hayata
gecirilecektir.

Organizasyonel Gelisim

Hedefler ve yeni ihtiyaclar cercevesinde
organizasyon yapisi revize edilmis,
organizasyon semalari glincellenmis

Ve organizasyon yapisina uygun

olarak strec akislari /gorev dadilimlar
belirlenmis ve her bir pozisyon icin
gorev tanimlan olusturulmustur.



Kalite Standartlari gbzetilerek kurulan
Doktdman Yoénetim Sistemi altyapisi
gelistiriimis, Doktman Erisim Matrisi
olusturulmustur. Bankaya ait Politikalar,
Uygulama Talimatlari, Strecler ve
Formlar g6zden gecirilerek revize
edilmistir.

Ana Bankacilik Uygulamasi (BOA)
Uzerinden yapilan islerin dlgimand
saglamauya yonelik calisma yapilmis ve
Performans degerlendirme kriterlerine
SLA kaleminin eklenmesi saglanmistir.

Norm Kadro bilgilerinin Ana Bankacilik
Uygulamasi (BOA) tizerinden takip
edilebilmesi ve raporlanabilmesiicin
gelistirmeler tamamlanmis ve kullanima
sunulmustur.

Calisanlanimizdan gelen her tarlG
onerilerin degerlendiriimeye alinmasi
amaciyla “Oneri Sistemi” hayata
gecirilmesi ve bu kapsamda olusturulan
Oneri Kurulu biinyesinde 2020 yili
icinde 400 6neri, 18 ddllendirme
yapilmistir.

Performans Yénetimi

2020 yili basinda baslauan
“Performans Sistemi” ile ilgili calismalar
yllsonu itibariyla tamamlanmistir.
(alisanlanmizin etkin kathimi ile yetkinlik
analizleri yapilarak 9 Yetkinlikten

olusan Temel, Etkilesim ve Liderlik
Boyutlarindan olusan “Emlak Katilim
Yetkinlik Modeli” olusturulmustur.

Emlak Katihm Performans Yénetim
Sistemimiz Yetkinlik ve Hedef bazli olup
sistemin; etkin, verimli ve dinamik olmasi
icin Geri Bildirim ile beslenmesi (izerine
kurgulanmustir.

ikinci asamada sistem diger bir

ayadi olan Hedef kisminda ise;
Kurumumuzun strateji hedeflerine
hizmet eden, her bir calisanimizin
kurumun hedef gerceklesmesinde etkin
ve verimli rol alacagi Bireysel Hedef
Belirleme calismalari baslatildi. Yapilan
¢alismalarda Genel Mdurlik de yer
alan her bir Birim MidrG ile 3 Kez
Bireysel Hedef Belirleme calismalar
gerceklestirildi. Hazirlanan calismalar
neticesinde SMART (Spesifik, Olcilebilir,
Kabul edilen, Makul-Gergekci, Zamana
Bagh) metodu her bir calisanin ayr auri
“Hedef Karnesi” olusturuldu.

Bankamizin Sube calisanlarricin

aurica hedef belirleme calismalari
yurGtalmastar. Sube Operasyon
Calisanlarricin Temel Bankacilik ve
Subeler Operasyon Birimi ile ytratilen
calismalarda operasyon pozisyonlarinda
calisanlaricin 3 aur bireysel karne
olusturuldu ve unvan-pozisyonlara
adreslendi.

Subelerimizde yer alan Satis-Pazarlama
kadrolarinda calisanlarimiz icin ise

Satis birimlerimize hedef belirleme
calismalarinda destek verildi.

Aurica Bankamizin strateji hedefleri
dikkate alinarak, kurumsal gelisimi
desteklemesi amaciyla birim hedeflerinin
disinda, kurum hedefine dogrudan katki
saglamasi icin ¢calisanlarimiza Kurum
Ortak Hedefleri taslaklar olusturuldu.
Olusturulan hedefler; Kisisel Egitim,
Kisisel Gelisim, Kalite Yénetimi,

Dijital DénGsUm ve iletisim-Etkilesim
temalarinda, birim yoneticileri tarafindan
calisanlara hedeflendi.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Ana Bankacilik Uygulamasi (BOA)
sisteminde Hedef ve Hedef
Degerlendirme ekranlari analiz edilerek,
kurgunun sistem uyarlamasi devam
etmektedir.

2020 ylliicerinde yapilan “Performans
ve Yetenek Yénetimi” faaliyetlerinin
tamaminda katiim bankaciligi sektdr
analizleri ve mukayeseleri yapilmis

olup yapilan calismalarda; Kurum i
kaynaklar kullanilmis ve kurum personeli
tarafindan gerceklestirilmistir.

Egitim ve Gelisim

Bankamizin vizyonu, stratejileri ve
katihm bankaciligr ilkeleri dogrultusunda
cesitli analiz yéntemleri ile ihtiyag
duyulan egitim ve gelisim programlari,
planlanmis ve uygulanmistir.

Bankamiza yeni baslayan, gorevi
degisen, terfi edecek olan bitin
calisanlarin kendileri icin tasarlanan
egitimlere katilmasi sadlanirken,
kurumsal performans egitimleri ile
stratejiler, yenilikler ve performans
ihtiyaclarina gére editim programlari
uygulanmistir.

Calisanlarimizin egitim-gelisim
streclerini Bankamiz ihtiyaclarn

ile uyumlu olarak sistematik ve is
sonuclarini desteleyecek sekilde
karsilamak amaciula “Emlak Katilim
Akademi” kurulmustur. Bu kapsamda
“Operasyon Okulu” ve “Liderlik Okulu™
yll icinde faaliyetlerine baslamistir.
ihtiyaclarimiz dogrultusunda baslatilmak
Gzere “Satis Okulu”, “Krediler Okulu”
ve “Yénetici Gelisim Okulu” tasarimlari
tamamlanmistir.
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insan kaynaklari uygulamalarina iliskin bilgiler

4O saat

Her bir calisanimiz yil icinde
ortalama 40 saat egitime
katilmistir. Egitimlerin
%30'u ic egitmenlerimiz
tarafindan yapilmistir.
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Yeni ¢alisanlarimizin oryantasyonlari
kapsaminda; teorik editimler ve is
basinda birebir destedi hedefledigimiz
“Oryantasyon Rehberligi”
uygulamalarr ile 388 yeni calisanimiza
Bankamiz, streclerimiz, Grlnlerimiz ve
sistem konularinda yakindan destek
verilerek Bankamiza adaptasyonlari
hizlandinlmistir.

Bankamizda gbreve yeni baslayan
Sube ve birim madudrlerimiz icin
tasarlanan “onboarding” programiyla
birim ve sube yoéneticilerimizin en

cok ¢alisacaklar paydaslariile olumlu
bir etkilesimle géreve baslamalari
saglanmistir.

Operasyon Okulu ile gise ve operasyon
kadrolarimizda géreve baslayan
arkadaslanmizin 1.modul editimleri
tamamlanarak ¢alisanlarimizin yasal
slirecler ve Bankamiz uygulamalar
hakkinda bilgi edinmeleri saglanarak
operasyonel riskin azaltiimasi ve
verimlilige katkida bulunulmustur.

Liderlik Okulu kapsaminda Direktor
ve Mudur pozisyonunda ¢alisan
yoneticilerimiz “Buttnsel Liderlik”
programina davet edilerek liderlik
yontemleri, uygulamalan konusunda
bilgilerinin tazelenmesi ve Bakamiz
icin ortak bakis acisinin olusturulmasi
amaclanmistir.

“Katiim Bankaciligi Perspektifinde
Yeni Murabaha Yontemi”, “Mali Tahlil
Uugulamalar”, “Uzaktan MUsteri
Kabult”, “KVKK Strecleri”, “Proje
Finansmani” vb. egitimlerle yeni
Urtnlerimiz ve streclerimiz hakkinda
¢alisanlarimizin bilgilendirilmesi
saglanmistir.

(alisanlanimizin gelisimlerini uzaktan
egitim araclari ile destekleyebilmek
amaciyla “E-Akademi” tasarlanarak
uygulanmaua baslanmistir. E-Akademi
ile bankacilik, kisisel gelisim, liderlik,
yetkinliklerimiz, satis, hukuk vb.
konulardan olusan dijital iceriklerden
calisanlarimizin sinirsiz bir sekilde
faydalanmasi saglanmistir.

“Ana Bankacilik Ekranlari”nin yeni
baslayan calisanlarimiza tanitimini
saglamak amaciyla BOA-Perakende
Bankacilik ekranlarricin 13 adet egitim
videosu tasarlanarak ¢alisanlarimizin
kullanacaklari ekranlar hakkinda hizlica
bilgi sahibi olmalari saglanmistir. “Fon
Toplama Urtinleri”, “Bilgi Gavenligi”, “is
Surekliligi Yonetimi” “Engellilige Dogru
Yaklasim” konulariicin dijital egitim
¢co6zUmleri Gretilerek calisanlarimiza
e-egitim olarak sunulmaya
baslaniimistir.

12 Universite ve 5 yabanci dil egitim
merkeziile indirim anlasmalari yapilarak
calisanlanimizin akademik ve kisisel
gelisimlerine katki saglanmustir.

Yil boyunca; 152 farkl konuda, 4.390
calisanimizin katiimiyla ytzydze ve
sanal sinif yéntemleriyle editimler
gerceklestiriimistir. Bu cercevede 1.268
saat sanal sinif egitimi uapilmistir.

Her bir calisanimiz uil icinde ortalama
40 saat egitime katilmistir. Egitimlerin
%30'u ic egitmenlerimiz tarafindan
yapimistir.

Egitimlerin %6 2'si uzaktan yéntemlerle
%13’ isbasinda gerceklestirilmistir.



OZETBILGILER

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

ise Alim

« 35.000 Basvuru

« 17 Farkli ilde yerinde milakat yapildi
« 3.705 Calisan Adaui ile Miilakat Yapildi

« 1100 Kisilik Envanteri Uygulamasi
« 475 Yeniistihdam
« 84 Geng Katihm isbasi yapti

« 13 Personelimiz Terfi ile Midur
atamasi yapildi.

o 76 Calisanimiz ilk terfi doneminde
terfi almistir.

Egitim

« Kisi basi &40 Saat Egitim

« 152 Farkli Egitim Konusu

- TKBB-TBB-BKM Egitimleri
« %30 ic Egitmen Kullanimi

« 1268 saat Sanal Sinif Egitimi

« 12 Universite - 5 Y.Dil Merkezi
Anlasmasi

Organizasyonel Gelisim

« 234 Organizasyon Yapisi (Is Ailesi,

Direktorlik, Mudurlik, Servis) ve 602
Pozisyon Tanimi

« 1700 Dokiman Giincellemesi
e 9600 Ekran Gozden Gecirilmesi
« Emlak Katiim Talep Cagrn Yénetim

Kurgusu

Cinsiyet Dagilimi (Kisi Sayisi, %)

%21
175 Kisi

%79
639 kisi

M Erkek M Kadin

Yas Dagihimi (Kisi Sayisi)
37

7 ‘ 262

166

253

18-30 W>30 W>35 W>40 M >45 M>50

Medeni Durum (Kisi Sayisi, %)

%32
259 kisi

%68
555 kisi

M Evli M Bekar

Ogrenim Durumu (Kisi Sayisi)

10
lﬁ\ﬁgq

138

612

M ilkogretim M Lise M On Lisans M Lisans M Yiksek Lisans M Doktora
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Emlak Katilim"in dahil oldugu risk grubu ile yaptigi islemlere
iliskin bilgiler

Emlak Katihm Bankasi A.S/nin 2020 uili icerisinde; dahil oldugu risk grubu ile yaptigi islemlerin tutarlarina ve bu konudaki
aciklamalara, 31 Aralik 2020 tarihli bagimsiz denetim raporu icerisinde yer alan yil sonu finansal raporunun besinci béltmanan VI
numaral dipnotunda yer verilmistir.

Kredi komitesi ve Bankalarin ic Sistemleri Hakkinda Yénetmelik
uyarinca risk yonetim sistemleri cercevesinde yonetim
kuruluna bagl olan veya yonetim kuruluna yardimci olmak
Uzere kurulmus olan komitelerin faaliyetleri ile bu komitelerde
gorev alan baskan ve uyelerin ad ve soyadlari ile asli gorevleri
hakkinda bilgiler

Kredi Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Murat Balci Yonetim Kurulu Uyesi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yoénetim Kurulu Baskani

Mustafa Gulen Yénetim Kurulu Uyesi

Nevzat Bayraktar Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir
Mehmet Ali Kahraman Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu’na ait olan kredi agma yetkisini kullanarak Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun belirledigi usul/
esaslar cercevesinde ve kendisine devredilen sinirlar dahilinde kredi kararlarinin neticelendirilmesi ile gérevlidir.

Kredi Komitesi 2020 uilinda 44 kez toplanmustir.

Denetim Komitesi

Uye Gorevi
Abdullah Erdem Cantimur Yoénetim Kurulu Baskan Vekili
Mehmet Nuri Yazic Yénetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu adina bankanin i¢ sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin
Bankacilik Kanunu ve ilgili dizenlemeler cercevesinde isleyisini ve Gretilen bilgilerin bUtlinlGgunt gézetmek, bagimsiz denetim
kuruluslarrile derecelendirme, degerleme ve destek hizmeti kuruluslarinin Yonetim Kurulu tarafindan secilen ve sézlesme
imzalanan bu kuruluslarin faaliyetlerini dizenli olarak izlemek, Bankacilik Kanunu’na istinaden yuartrlige giren dizenlemeler
uyarinca konsolidasyona tabi ortakliklarin ic denetim faaliyetlerinin konsolide olarak strdtrilmesini saglamakla gorevli ve
sorumludur.

Denetim Komitesi 2020 yilinda 16 kez toplanmistir.
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Ucretlendirme Komitesi

Uye Gorevi
Mehmet Nuri Yazici Yonetim Kurulu Uyesi
Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Nevzat Bayraktar Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Midur

Banka faaliyetlerinin kapsami ve yapisi ile stratejileri, uzun vadeli hedefleri ve risk ydnetim yapilarina uyumlu asiri risk alimini
Onleuici ve etkin risk ydnetimine katki saglayacak bir Gcretlendirme politikasi olusturmak, gézden gecirmek, rapor halinde
Yonetim Kurulu'na sunmak, énerilerini uzun vadeli hedefleri dikkate alarak belirlemek, dengeli bir dagihim tesis etmek ve

odullendirilmelerini temin etmekle gérevli ve sorumludur.

Ucretlendirme Komitesi, 2020 ylli icerisinde 1 kez toplanmustir.

icra Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yonetim Kurulu Uyesi

Nevzat Bayraktar Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Midiir

Banka strateji, is planlari, politika, uygulama talimati gibi genel konular hakkinda éneriler hazirlamak, raporlar hazirlamak,
bildirimlerde bulunmak ve sauil diger belirli konularda banka birimlerine destek olmakla gorevli ve sorumludur.

icra Komitesi, 2020 yili icerisinde 10 kez toplanmustir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Uye Gorevi
Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Prof. Dr. Murat Balc Yénetim Kurulu Uyesi

Mustafa Gilen Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ali Kahraman Yonetim Kurulu Uyesi

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yayimlanan “Bankalarin Kurumsal Yonetim ilkelerine iliskin Yénetmelik”
hikimlerine ve Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan yayimlanan “Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak, Banka'nin
kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme ¢alismalar yapmak ve Yénetim Kurulu’na éneriler sunmak

komitenin gérevleri arasindadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi 2020 yilinda & kez toplanmistir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Genel kurula sunulan 6zet yonetim kurulu raporu

2019 uihni calkantili sekilde geciren
ABD-Cin iliskileri, 2020 yilina da
sancili basladi. Ticaret savaslarinin hiz
kazanmasiyla birlikte 2 Glke arasindaki
ek gumruk vergileri ve yaptirmlar
arka arkaya aciklanmaya devam etti.
imzalanan Faz-1 anlasmasi ile taraf
Ulkeler ve piyasalarda iyimser bir hava
olusmauya baslasa da (in kaynakli
Covid-19 virGstnun ortaya cikmasi ve
ABD Baskani Donald Trump’in bas
sorumlu olarak Cin'i géstermesi sebebi
ile gerilim tekrar tirmanmaya basladi.

2020 yilinin Amerika ve diinya
acisindan diger 6nemi ise Kasim ayinda
yapilan baskanlik secimleri oldu.

Buyik cekismeye sahne olan ve bazi
eyaletlerde sonuclarin mahkemeye
tasinmasi ile sonucglanan secimlerden
zaferle ayrnlan Demokrat Parti'nin
baskan adayi Joe Biden oldu. Donald
Trump, sonuclar kabul etmeyecegini ve
mahkemeuye tasiyacagini belirtti. Tarihi
kongre baskini ile sonuclanan slrecte
Joe Biden yemin ederek géreve basladi.
Yasanan olaylardan sorumlu tutulan
eski Baskan Donald Trump hakkinda azil
davasi acildi.
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Gectigimiz yili pandemi ile savasarak
geciren diinya, yasanan ekonomik
darbogazdan kurtulmak icin parasal
genisleme adimlari atti. Basta FED ve
ECB olmak Uzere diinyanin 6nde gelen
Ulkeleri faiz oranlarini %0 ‘a kadar
indirirken ABD uilin 2.ceyreginde %314
kiicllerek 2.DUnya Savasi'ndan sonraki
en kot donemiile karsi karsiya kaldi.
Japonuya Ust Gste 3 dénem kicllme
aciklayarak resesyona girerken, yihn ilk
yarisinda kictlme kaydetmesine karsin
Cin, 2020 yihni buytme kaydederek
kapatti. Pandemi ile birlikte diisen Gretim
ve yasanan talep dusdkliga sebebi ile
ABD petroltindn varili Nisan ayinda
tarihte ilk kez negatife dstd. Yine ayni
dénemde Brent petroltin fiyati 20 USD
seviyelerine geriledi.

2016 uilinda baslayan Brexit stiredi,
ylllar stiren sancilt dénemin ardindan
31 Aralik 2020 tarihiyle birlikte
Birlesik Krallik Glkelerinin Avrupa
Birligi'nden ayriimasi ile sonuclandi.
Avrupa Birligi'nin kuruculari arasinda
yer alan ve diinyanin en blyuk
ekonomilerinden birine sahip olan
ingiltere’nin Birlikten ayriimasi yeni
bir doneme isaret ederken, ingiltere
cok kisa bir stre icerisinde aralarinda
Tarkiye’'nin de bulundudu Ulkelerle yeni
ticaret anlasmalari yapmak Gzere 6n
calismalarini tamamladi.

Yasanan pandemi streci tim

dunyauyi etkiledigi gibi Ulkemizi de
derinden etkiledi. Pandeminin hentz
hissedilmedigi uiln ilk ceyredinde %%4.5
blytime kaydeden Turkiye, hizla artan
vaka sauilari ve ekonomik daralma
sebebiile uyihn 2.ceyreginde %99
kiictlme kaudetti. Salginin getirdigi
zorluklara ek olarak, yaz aylarinda
yasanan Dogu Akdeniz krizi ve yilin
sonlarinda karsilastigimiz Ermenistan-
Azerbaycan savasi sebebi ile tlkemizin
risk primi (CDS) 600 puanin izerine
ckmistir. 2020 yilina %11.25 gecelik faiz
orani ile baslayan TCMB, uil icerisinde
kademeli disUslerle bu orani %8.25’e
kadar cekmistir. Ulkemizin icinde
bulundugu kiresel sorunlar ve i talepte
yasanan patlama sebebi ile Kasim
ayinda USDTRY paritesi 8.50 (zerine
cikarak tim zamanlarin rekorunu
kirmistir.

Kasim ayindan itibaren ekonomide
ve hukukta yeni bir reform slrecinin
baslamasiyla beraber piyasalarda da bir
U dénusl yasandi. Ekonomi alaninda
yasanan gorev dedisiklikleri ile birlikte
piyasa beklentisine paralel TCMB faiz
artislari ve CDS primindeki dususler
USD’nin yih 7.50 altinda kapamasini
sagladi. Merkez Bankasi'nda yasanan
yonetim degisikligiyle yilin son 3
toplantisinda art arda faiz arttirnmlari
gerceklesmis ve 1 Haftalik Repo Faiz
orani %8.25'den %17'ye cikartilmistir.



Ulkemizde pandemi sebebi ile yasanan
negatif gérindme ragmen alinan hizli
aksiyonlar kayiplarin en dislk seviyede
atlatiimasini saglamistir. Emlak Katim
Bankasi olarak biz de 2019'da 9,3
milyar TL olan aktif buytklagumaza
2020 sonu itibariyle 20,3 milyar

TL'ye tasiyarak %120 oraninda
btytme gerceklestirdik. Ozelikle reel
sektorl destekleyen fonlar kullandiran
bankamizda toplanan fonlar 11.7 Milyar
TL seviyesinde gerceklesti. Yilsonunda
yapmis oldugumuz sermaye artisl

ile 6denmis sermayemizi 1 Milyar 27
Milyon TL'ye cikardik.

Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan almis
oldugumuz sirasiyla 2 milyar ve 5 Milyar
TL sukuk tavan ihrac izinleri ile 32 adet
ve toplamda 4.8 Miluar TL kira sertifikasi
ihraci gergeklestirdik. Haziran ayinda
ihrac ettigimiz 369 giin vadeli ve &
donemsel kira 6demeli kira sertifikasl ise
Turkiye'nin ilk getirisi katilma havuzuna
referansli sukuk ihraci olarak kayitlara
gecmistir.

2020 yili basinda sube hedefimizi 40
olarak belirlenen sube sayisi yil icinde
yasanan olumsuz gelismelere ragmen
bu hedefi yukari yénli revize ederek 50
sube olarak gerceklestirildi.

Emlak Katim olarak, bizim icin en
onemli gelismelerden biri de e-sube
uygulamasinin hayata gecirilmesi

oldu. Musterilerimize sube kanaliyla
bulunduklari lokasyonlarda ulasmaya
devam ederken, gelistirdigimiz dijital
kanallar vasitasiyla da hizmet sunmaya
basladik. Bununla birlikte farkhlasan
musteri ihtiyaclarina ydnelik Grin ve
hizmetlerimizi yil boyunca gelistirmeye
ve sunmaya devam ettik. Bu kapsamda
gayrimenkul devir islemlerinin sorunsuz
gerceklesmesiicin Tapu ve Kadastro
Genel Madurltgu ile protokol imzaladik;
bir ilke imza atarak Tapu Guvenilir
Hesap uygulamasini hayata gecirdik.
Sektdre kazandirdigimiz yeni bir Griin ise
“Pesin Odemeli Murabaha Sistemi”dir.
Emlak Katilim Bankasi olarak, Satici
Sorumlulugu Ustlendigi Yeni Murabaha
Streci hayata gecirilmistir. Bu uygulama
sayesinde, yapllan ticari islemlerde

ilgili Granlerin aliciya eksiksiz ulagsmasi
ve satici mal teslimi halinde 6demenin
garanti edilmesi saglanmaktadir. Ayrica
birikimlerini kiymetli madenlerde
degerlendirmek isteyen musterilerimiz
icin “Altin Cati Hesabi” ve “Platin Hesap”
Urtnleri devreye alinmistir.

2021 yihnin 6nce Glkemiz sonra da
Bankamiz icin hayirli bir yil olmasini
diler, yeni yilin herkes icin bereketli
gecmesini temenni ederiz.

Saygilarimizla.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Destek hizmeti alinan faaliyet konulari ve hizmetin alindigi kisi

ve kuruluslara iliskin bilgiler

HiZMET ALINAN FiIRMA

ALINAN HiZMET

ARCHITECHT BILISIM SISTEMLERI VE PAZARLAMATIC.AS.

Ana Bankacilik Sistemi ve Teknoloji Platformu Lisans
Sézlesmesi

BINSAT GUVENLIK

Guvenlik Hizmet Alimi

BEP HOLOGRAM

Teminat Mektubu ve Hologram Basimi

TFM GUVENLIK

Bina Teknik Bakim Onarim ve Teknik isletme Hizmet Alimi

BARIKAT BILISIM GUVENLIGI A.S.

Bilgi Glvenligi Hizmet Alimi

MAVI GUVENLIK ELEKTRONIK SAN.TIC.LTD. STi.

Hirsiz Yangin Alarm Sistemleri Hizmet Alimi

PTT PARA LOJISTIK VE OZEL GUVENLIKAS.

Banka, Sube, Genel Merkez, TCMB Arasinda Tasinma islemi
Hizmet Alimi

AGT HIZLI KURYE HIZMETLERI A S.

Subesiz Bankacilik Hizmetleri Kapsaminda Gerekli Olan
Evraklarin Temin ve Teslimi Hizmet Aimi

NCR BILISIM SISTEMLERI LTD. STi.

ATM Cihazlarindan Musterilerin Para Cekmek, Yatirma, Fatura
Odeme vs.Hizmet Alimlari

NEBULA BILISIM SISTEMLERI SAN. TiC. LTD. STi.

Uzerinde isletim Sistemi Bulunan Tum Cihazlarda Sizma Test
Calismasi

IYZi ODEME VE ELEKTRONIK PARA HIZMETLERI AS.

internet Uzerinden Musterilerin E- Ticaret Yapmasini Saglayan
POS Hizmetleri

TURK ELEKTRONIK PARAAS.

internet Uzerinden Msterilerin E- Ticaret Yapmasini Saglayan
POS Hizmetleri

FINEKSUS BILISIM COZUMLERI TIiC. AS.

Kara Liste Kontrol ModUlt Swift Ara Yz Muhabir Hesap
Mutabakat Modult

GUZEL SANATLAR CEK BASIM LTD. STi.

(Cek Basimi

MIBA ELEKTRONIK GUV. SIST. SAN. TiC. LTD. STi.

Merkez Sube Alarm Kurulum Hizmet Alimi

IPOTEKA GAYRIMENKUL DANISMANLIKAS.

ipotek islemlerinin Bankamiz Adina Firmanin Avukatlar
Vasitasiyla Sézlesme Yapilmasi

DESMER GUVENLIK HIZMETLERI AS.

Para ve Kiymet Nakil Hizmetleri

HOBIM BILGI ISLEM HIiZM. A S.

Arsiv Hizmet Alimi

LOOMIS GUVENLIK HiZM. A.S. / LOOMIS INTERNATIONAL

Yurt Disi Efektif ve Kiymetli Madenler

BRINK'S GUVENLIK HIZMETLERI AS.

Yurt Disi Efektif ve Kiymetli Madenler

POSTA VE TELGRAF TESKILATIAS (PTT)

Muhabir Bankacilk

TURKCELL ILETISIM HIZMETLERI AS.

Gebze-So6gutdzu Alt Yapi Barindirma Hizmeti
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Emlak Katilim Kredi Derecelendirme Notlari

Fitch Ratings 1 Eyltil 2020 tarihinde Emlak Katiim’in uluslararasi derecelendirme notlarini asadidaki sekilde glincellemistir:

Uzun Vadeli Yerel Para cinsinden kredi notu “BB-“
Uzun Vadeli Yabanci Para cinsinden kredi notu “B”
Kisa VVadeli Yerel Para cinsinden kredi notu “B”
Kisa Vadeli Yabanci Para cinsinden kredi notu “B”
Destek Notu (SR) ong
Destek Derecelendirme Tabani (SRF) “B”
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

FINANSAL BILGILERIN VE RISK YONETIMINE ILISKIN
DEGERLENDIRMELER
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Risk turleri itibariyla uygulanan risk yonetimi politikalarina

iliskin bilgiler

Risk Tiirleri itibariyla Uygulanan Risk
Yonetim Politikalarina iliskin Bilgiler
ile Risk Yonetimi Aciklamalari

Emlak Katihm Risk Yénetimi,

Emlak Katihm'in risk yénetim sisteminin
amaci;

Gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi
risk-getiri yapisini, buna badli olarak
faaliyetlerin niteligini ve diizeyini
izlemeue, kontrol altinda tutmaya ve
gerektiginde degistirmeye yonelik
belirlenen politikalar, uygulama
talimatlari ve limitler araciligiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini,
Olctlmesini, izlenmesini, kontrol
edilmesini ve ydnetilmesini saglamaktir.

Bankacilik faaliyetleri sebebiyle maruz
kalinabilecek risklerin izlenmesi ve
kontrol edilmesi faaliyeti bankacilik
kanunu, ilgili mevzuat, ana s6zlesme
hakdamleri, kurumsal yénetim ilkeleri

ve bankacilik teamdllerine uygun
olusturulan i¢ kontrol, risk yénetim ve ic
denetim sistemi tesis etmek ve bunlarin
islerligini temin etmek suretiyle Yonetim
Kurulu tarafindan gerceklestirilir.

Yoénetim Kuruly, risk yénetimi politika ve
stratejilerini ve sair diger dokimanlari
degisen piyasa kosullarina gore
periyodik olarak gézden gegirmekte ve
degerlendirmektedir.

Emlak Katilim, faaliyetleri dolayisiyla
asadida detaylandirilan risklere maruz
kalmaktadir:

Kredi Riski:

Kredi Riski Yonetimi Emlak Katihm
Yodnetim Kurulu tarafindan yasal
mevzuat dikkate alinarak belirlenen
politika ve uygulama talimatlan
dogrultusunda gerceklestirilir. Kredi Riski
PolitikasI kapsaminda;

Kredi Risk Yonetim Strecinin Tahsisi
ve izlenmesi

Kredi Sinirlarinin izlenmesi,

Limit Tahsis Prensiplerinin Takibi,

Riskin izlenmesi, Kontrol( ve
iyilestiriimesi,

« Onemli Risk Noktalarinin Tesisi,

« Risk Noktalari icin Risk Azaltici
Tedbirlerin Uygulanmasi,

- Sektdrel Yogunlasmanin Onlenmesi,
gibi faaliyetler ytratalmektedir.

Kredi Riski; Kredi musterisinin yapilan
s6zlesme gereklerine uymayarak
yukumluligund kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden
dolayr Emlak Katilim’in maruz
kalabilecegdi zarar olasiligini ifade eder.
Bu risk ayni zamanda karsi tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden oldugu
piyasa degeri kaybini da icerir. Kullanilan
kredi riski tanimi kapsamina bilanco ici
ve bilanco disi portféyler de dahildir.

Piyasa Riski:

Piyasa riski, Emlak Katilim’in bilanco

ici ve bilanco disi hesaplarda tuttugu
pozisyon/portféyler nedeniyle, kar paul
oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet
fiyatlarinin degismesine bagl olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir.

Piyasa riski; Emlak Katilim icin kar payi
orani riski, kur riski, emtia riski ve takas
riski nedeniyle maruz kalabilecegi zarar
olasiligini kapsamaktadir.

Emlak Katihm, risk yénetimi alanindaki
faaliyetlerini bankacilik kanunu, ilgili
mevzuat, ana sozlesme hikumleri,
kurumsal yénetim ilkeleri ve
bankacilik teamullerine uygun olarak
Yonetim Kurulu'nun sorumlulugunda
yurttmektedir.

Emlak Katihm, piyasa riskinin, yasal
mevzuat ile belirlenen limitlere ve

risk istahi cercevesinde belirlenen
gostergelere uyum saglayip
saglamadigini stirekli olarak izlemektedir.

Likidite Riski

Emlak Katiim, musteri fonlarini
kullanarak cesitli vadelerdeki islemleri
fonlamakta ve finansal aracilik faaliyeti
yuritmektedir. Emlak Katilim'in cesitli
varlik ve ytktmltltklerindeki degisken
vade yapisl, nakit ddeme ve tahsilatlarda
olasi vade uyusmazliklarina neden
olmakta ve likidite riskini dogurmaktadir.

Likidite riski, fonlamauya iliskin likidite
riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden
olusmaktadir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

Risk tarleri itibariyla uygulanan risk yénetimi politikalarina

iliskin bilgiler

Fonlama Likiditesi Riski: Emlak Katiim'in
gUnluk faaliyetlerini veya finansal
durumunu bozmadan, beklenen ve
beklenmedik mevcut ve gelecek nakit
akislarini etkin bir sekilde karsilayamama
riskidir.

Piyasa Likiditesi Riski: Piyasa derinliginin
yetersiz olmasl veya piyasada
yasanabilecek bozulmalar nedeniyle,
Emlak Katihm'in bir pozisyonu kolaylikla
piyasa fiyatinda dengeleyememesi veya
kapatamamasi riskidir.

Operasyonel Risk:

Operasyonel risk; harici etkilerden,
basaril yénetilmeyen ic stireclerden,
sistemlerden veya personelden
kaunaklanan kayip riski olarak
tanimlanmaktadir.

Operasyonel risk, Emlak Katilim’in tim
faaliyetlerinde yer alan risklerdendir.
Personel hatasi, sistemden kaynaklanan
hatalar, yetersiz ya da yanlhs yasal
bilgi ve dokimanlara dayandirilarak
yapllabilecek islemler, banka
organizasyon yapisli icerisindeki bilgi
akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin
belirsizligi, yapi ve/veya isleuis
degisiklikleri, dogal afetler, teror

ve dolandinicilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Emlak Katihm operasyonel riskin kabul
edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi icin
gerekli 6nleyici tedbirleri almaktadir.
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Diger Riskler:

Emlak Katihm’in maruz kalabilecedi diger
riskler; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf
kredi riski, Ulke riski ve yogunlasma riski
olusturmaktadir.

Stratejik Risk

Stratejik risk, is riski kapsaminda

da degerlendirilebilir. Bu baglamda
yanlis ticari secimlerden veya yapilan
ticari secimlerin yanlis sekilde
uygulanmasindan ya da sektdrel
degisikliklerin iyi analiz edilmemesi
veya yorumlanmamasi neticesinde
s6z konusu dedisiklikler ile bu
degisikliklerden ileride dogabilecek firsat
ve tehditlere uyumlu karar alinmamasi
ve uygun hareket edilememesinden
dolayl Emlak Katihm'in beklenenden
daha az gelir elde etme olasiligini ifade
etmektedir.

Emlak Katilim, BDDK'nin diizenlemeleri,
Ust dlzey yonetiminin ortak gorasd
dogrultusunda hazirlanan ve Turkiye
Emlak Katilim Bankasi Yénetim
Kurulu’nca onaylanan stratejik risk
yonetimi politikasi ve en iyi uygulamalari
da gbzeterek, faaliyetlerinin hacmine,
niteligine ve karmasikligina uygun olarak
stratejik riskin yonetilmesini saglar.

Emlak Katihm, yurtici ve yurtdisi
ekonomik konjonkttrs, teknolojik,
finansal ve sosyal gelismeleri, yasal
dtzenlemeleri, bankacilik sektdriind
yakindan takip ederek rasyonel is
kararlari vermeui ve gelismelere gore
degisimi amaclar.

itibar Riski

Mevcut veya potansiyel musteriler,
ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri
gibi taraflarin banka hakkindaki olumsuz
disincelerinden ya da mevcut yasal
dizenlemelere uygun davraniimamasi
neticesinde bankaya duyulan givenin
azalmasi veya banka itibarinin
zedelenmesi nedeniyle bankanin zarar
etme olasiigini ifade etmektedir.

Bunun yani sira, Emlak Katilim’in, katihm
bankaciligr prensiplerine uygun olarak
faaliyetlerini ytritmesi de bankaua

ait spesifik itibar riski ydnetiminin bir
bileseni olarak dikkate alinir.

Karsi Taraf Kredi Riski

iki tarafa da yukamltlik getiren bir
islemin muhatabi olan karsi tarafin,

bu islemin nakit akisinda yer alan

son 6demeden 6nce temerriide
disme olasiligini ve/veua takas riskini
(islemin takas tarihinde karsi tarafin
yukimlaligund yerine getiremeyecek
duruma dismesi) ifade etmektedir.

Emlak Katihm, bahse konu ihtimallerden
kaynakli riskleri belirleyerek ve izleyerek
karsi taraf kredi riskini ydnetmektedir.

Ulke Riski

Ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda
meydana gelen belirsizlikler

nedeniyle bir Glkedeki borglularin dis
ylakumlultklerini yerine getirememeleri
veya yerine getirmekten kaginmalari
sonucunda bankanin maruz kalabilecegi
zarar olasihgini ifade etmektedir.



Emlak Katilim, BDDK’'nin dtizenlemeleri Sonug:
cercevesinde, en iyi uygulamalari da
gozeterek, faaliyetlerinin hacmine,
niteligine ve karmasikligina uygun
olarak ulke riskinin ydnetilmesini saglar.
Yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini ve
musteri memnuniyetini de gdzeterek,
yurtdisi mali kurum ve ulkelerle olan
ticari baglantilarini, Glkenin ekonomik
kosullarinin dikkate alindigi fizibilite
calismalari neticesinde tesis etmektedir.

Emlak Katilim Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanan Risk Yonetimi Strateji,
Politika ve Uygulama Talimatlar’ni
yerine getirmek, Emlak Katilim'in karsi
karsiya oldugu 6nemli riskler konusunda
Yonetim Kurulu'na zamaninda ve
guvenilir raporlama yapmak ve risk
raporlarini degerlendirmek, alinmasi
gerekli gértlen tedbirleri almak ve risk
limitlerini belirleme sirecine katiimak;

Yogunlasma Riski Ust diizey yonetimin sorumlulugundadir.

Bir risk tutarinin veya grup halindeki risk
tutarlarinin Emlak Katihm'in saghgini

ve esas faaliyetlerini ylrdtebilme
kabiliyetini tehdit edebilecek derecede
ytiksek (Banka’'nin sermayesi, toplam
aktifleri veya batuncdl risk seviyesi ile
orantil olarak) zararlara neden olabilme
potansiyelini ifade etmektedir.

Kredi portféytndn saghdi acisindan
yogunlasma riski; Ulke, bdlge, sektor,
karsi taraf vb. bazlarda ¢élcllerek
izlenmektedir. Bununla birlikte, risk
yogunlasmalarinin 6lcimd anlaminda
Bankacilik Kanunu’nda yer alan yasal
kredi sinirlari da kullaniimaktadir.
Bankamizda yogunlasma riskinin
ylkselmesini 6nlemek amaciyla ihdas
edilen risk limitleri dtGzenli olarak takip
edilmektedir. Herhangi bir risk tlirinde
belirlenen limite yaklasma tespit
edildiginde gerekli aksiyonlar alinarak
izleme sikhdr artinlmaktadir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

49



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

Ozet Bilanco ve Gelir Tablosu

Aktifler (milyon TL) 2020 2019 2018
Likit Aktifler 3177 9L6 658
Menkul Degerler 1.687 1003 -
Krediler 13334 5730 -
Diger Aktifler 2.097 1610 481
Toplam Aktifler 20.294 9.282 1139

Yikamlalakler (milyon TL)

Toplanan Fonlar 11.677 5953 -
Alinan Krediler QL9 864 -
Toplam Ozkaynak 1539 1169 1101
Toplam Yukamlultkler 20.294 9.282 1139
Gelir-Gider (milyon TL) 2020 2019 2018
Kar Pauyi Gelirleri 998 430 212
Kar Paui Giderleri 627 212 -
Net Kar Pay Gelir/Gider 372 218 212
Net Ucret ve Komisyon Gelir/ 21 o)) -
Giderleri

Ticari Kar-Zarar (Net) 22 33 261
Diger Faaliyet Gelirleri 122 oL 30
Diger Faaliyet Giderleri 119 72 35
Kredi ve Diger Alacaklar Karsihd 124 81 15
Vergi Oncesi Kar-Zarar 104 46 440
Vergi Karsiligi 2L 1 (104)
Net Kar-Zarar 81 45 SLly
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Mali Durum Karlilik ve Borg Odeme Giiciine
lliskin Degerlendirmeler

Emlak Katihm, 2020 uili sonu itibariyla
20,3 milyar TL toplam aktife ve 1,5
milyar TL blydkluginde 6zkaynaga
sahiptir. Bununla birlikte, Emlak
Katiim’in sermaye yeterlilik orani
yasal yukamlultk seviyesinin Gzerinde
%28,30 olarak gerceklesmistir. Emlak

Katilim, kaynaklarini etkin ve verimli
bir sekilde kullanarak karini artirmaya
devam etmektedir. Mali durum, karlilik
ve bor¢ 6deme glictne iliskin detayh
bilgiler, finansal tablolar ve bagimsiz
denetim raporu bélimlerinde daha
detayl olarak gorulebilir.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime
ve kamu denetimine iliskin aciklamalar

Banka Sayistay denetimine tabi olup,
Sauistay raporlarina istinaden TUrkiye
Buyik Millet Meclisi KIT Alt ve KiT Ust
Komisyonu'nda degerlendirilmeye tabi
tutulmaktadir.

2020 yil bagimsiz denetim faaliyetleri
Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
tarafindan gerceklestirilmistir.

51



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

Konsolide Edilen Bagl Ortakliklara iliskin Bilgiler

Emlak Varlik Kiralama A.S.

Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik
Dtizenleme ve Denetleme Kurumu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan
izin dogrultusunda 5 Agustos 2019
tarihinde kurulmus ve ticaret siciline
tescil edilmistir. Emlak Varlik Kiralama
A.S. SPK’'nin 07.06.2013 tarihli ve 28670
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira
Sertifikalari Tebligi (Il-61.1) cercevesinde
her tlrde kira sertifikasi ihrag etmek
amaciyla kurulmustur. Emlak Varlik
Kiralama A.S., kira sertifikalarini
yatinmailarla bulusturmauy, kira
sertifikasinin nasil bir yatinm enstriiman
oldugu konusunda yatinmailari
bilgilendirmeui, kira sertifikasinin
sagladigi getirinin katilim bankacihid
prensiplerine uygunlugunu saglamaul
ve yatinmci tabanini genisletmeui ilke
edinmistir. Emlak Katihm'in %100 bagh
ortakhgi olan Emlak Varlik Kiralama A.S.,
kurumsal musterilerimizin yurt ici ve
yurt disi kira sertifikalarini ihragc etmek
amaciyla 2019 yilinda kurulmus bir varlk
kiralama sirketidir.
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Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S.

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan
alinan izin dogrultusunda 20.01.2020
tarihinde kurulmus ve ticaret siciline
tescil edilmistir. Emlak Katihm Varlik
Kiralama A.S. SPK’'nin 07.06.2013
tarihli ve 28670 sayili Resmi Gazete'de
yauinlanan Kira Sertifikalari Tebligi
(I1-61.1) cercevesinde her tirde kira
sertifikasi ihrac etmek icin kurulmustur.

Emlak Katihm’'in %100 bagh ortakhidi
olan sirket, katilim bankaciligi
prensiplerine uygun olarak, yurticinde
ve yurtdisinda madnhasiran kira
sertifikasi ihrac etmek amaciyla
kurulmustur. Kira sertifikasi ihraci ile fon
topladigi yatinmailarin vekili sifatiyla,
amaci dogrultusunda ilgili mevzuatlar
cercevesinde belirli faaliyetleri
yurttmektedir.

Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.,
faizsiz finans prensiplerine uygun
temsil ettigimiz degerler dogrultusunda
musterilerimize en Gst dizeyde hizmet
sunmayl amaclamistir.

Emlak Katim Varlik Kiralama A.S.; 20
Ocak — 31 Aralik 2020 Déneminde
yurticinde nitelikli yatinmciya ve tahsisli
satis yontemiyle toplam 4.804.198.000
TL tutannda kira sertifikasi ihraci
gerceklestirmistir.



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Denetim komitesinin i¢c kontrol, ic denetim ve risk yonetim
sistemlerinin isleyisine iliskin degerlendirmeleri ve hesap
donemi icerisindeki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Denetim Komitesi; 5411 sayili Bankacilik
Kanunu ve Bankalarin ic Sistemleri ve
icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme
Streci (ISEDES) Hakkindaki Yonetmelik
hakamleri uyarinca, Yonetim Kurulu
tarafindan gozetim ve denetim
faaliyetlerinin yerine getiriimesine
yardimci olmak Gzere 08.10.2018
tarihinde yapilan Yénetim Kurulu
toplantisinda olusturulmustur. Komitenin
asli sorumluluklart;

ic denetim, ic kontrol, uyum ve risk
yonetimi sistemlerinin etkinligini ve
yeterliligini, bu sistemlerle muhasebe
ve raporlama sistemlerinin ilgili
dizenlemeler cergevesinde isleyisini
ve Uretilen bilgilerin bGtanlGgand
gozetmek,

Bagimsiz denetim kuruluslarrile
degerleme, derecelendirme ve destek
hizmeti kuruluslarinin secilmesinde
gerekli 6n degerlendirmeleri yapmak,
secilen bu kuruluslarin faaliyetlerini
dizenli olarak izlemek,

|[SEDES'in yeterliligi ve dogrulugu
hakkinda gerekli glivenceui
sadlayacak denetim ve kontrol
strecini olusturmak,

Sorumlu oldugu alanlara yoénelik
politika, uygulama talimati, is akisi
vb. doktmanlarin gtincelleme
gereksinimlerini takip etmek,
guncelligini saglamak Gzere aksiyon
almak olarak siralanmaktadir.

Bankamizin Denetim Komitesi Yonetim
Kurulu Gyeleri arasindan secilen
Abdullah Erdem Cantimur (Baskan)

ve Mehmet Nuri Yazici (Uye) ‘dan
olusmaktadir.

5411 sayih Bankacilik Kanunu huktmleri
cercevesinde Bankamizin strateji ve
faaliyetleri itibariyla maruz kalabilecegi
risklerin belirlenmesi, dlctimesi,
izlenmesi ve kontrollerinin saglanmasi
amaciyla 05.11.2018 tarihindeki Yonetim
Kurulu toplantisinda onaylanan ic
Sistemler organizasyon yapisi altinda,
Teftis Kuruly, ic Kontrol ve Uyum, Risk
Yonetim Baskanliklar kurulmus, sé6z
konusu Baskanliklar organizasyonel
olarak i¢ Sistemler Grup Baskan!
araciligiyla Denetim Komitesi'ne ve
Yoénetim Kuruluna baglh olacak sekilde
yapllanmistir.

ic Sistemler biinyesindeki birimlerin
2020 yilina ait faaliyetlerine iliskin
bilgilere asagida yer verilmistir.

Teftis Kurulu Baskanhgi

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S.
Teftis Kurulu Baskanhgi, Banka'nin
Genel Madurltk birimlerinin, subelerinin
ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin
faaliyetlerinin, Bankacilik Kanunu

ve diger yasal diizenlemeler ile i¢
mevzuat, politika, strateji ve hedefler
dogrultusunda yartttlmesi, mali
verilerin dogrulugu ve varliklarin
korunmasina yoénelik uygulamalarin
yeterliligi ve i¢ kontrol ve risk yénetimi
sistemlerinin etkinligi ve yeterliligi
hususlarinda Banka Yénetim Kuruluna
bagimsiz, objektif ve makul glivence
saglamayl amaclamaktadir.

Kanun, Kanuna iliskin alt dizenlemeler
ve Bankalarin ic Sistemleri ve icsel
Sermauye Yeterliligi Degerlendirme
Streci Hakkinda Yonetmelik

basta olmak Uzere, uluslararasi ic
denetim standartlari da g6z énliinde
bulundurularak, risk odakli denetim
anlauist ile hazirlanan yillik denetim

plani cercevesinde, Yonetim Kurulu
adina, birim, sube, ortaklik ve destek
hizmeti alinan kisi ve kuruluslarda teftis
calismalari ve gerekli olmasi halinde
inceleme ve sorusturma calismalari
gerceklestiriimektedir. Teftis, inceleme
ve sorusturma faaliyetleri sonucunda
tespit edilen eksikliklere yénelik yazilan
bulgularin takibi gerceklestiriimekte
olup, ayrica s6z konusu eksiklik, hata
ve risklerin yeniden ortaya ¢ikmamasi
adina ilgili Banka yoneticileri ile karsihkli
olarak dederlendirmeler de yapilarak
tedbirler alinmasi ve is streclerinin
iyilestirilmesine yonelik danismanlik
saglanmaktadir. Béuylelikle daha etkin
bir kontrol ve risk yénetimi yapisinin
gerceklestirilmesi dogrultusunda is
birimleri ile diyalog icinde hizmet
kalitesinin yukseltilmesiicin coztmler
Uretilmektedir.

ic Kontrol ve Uyum Baskanlig

ic Kontrol ve Uyum Baskanligr'nin iki ana
fonksiyonu bulunmaktadir;

ic Kontrol; Banka icinde saglikl bir ic
kontrol ortaminin olusturulmasindan ve
koordinasyonundan, glinlik aktivitelerin
etkin ve verimli sekilde kanunlara,

diger alt yasal dizenlemelere,

Banka ici politika ve kurallar ile genel
bankacilik teamullerine uygun olarak
yuratdlmesinden, muhasebe ve finansal
raporlama sistemlerinin gbvenilirligini,
bitdnligand ve zamaninda elde
edilebilirliginden sorumludur. S6z
konusu sorumluluk, Sube ve Genel
Mudurltk Birimlerinde yerinden ve
uzaktan ikinci seviye kontrol aktiviteleri
yurdtdlerek yerine getirilmektedir.

ic kontrol faaliyetleri kapsaminda

tespit edilen bulgularla ilgili dneriler
gelistiriimekte gerekli aksiyonlarin
alinmasi saglanmaktadir.
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Denetim komitesinin ic kontrol, ic denetim ve risk yénetim
sistemlerinin isleyisine iliskin degerlendirmeleri ve hesap
dénemi icerisindeki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Uyum; suc gelirlerinin aklanmasinin

ve terorin finansmaninin énlenmesi
uyarinca cikarilan ulusal ve uluslararasi
yasal dizenlemelere uyumun
saglanmasindan sorumludur. S6z
konusu sorumlulugun yerine getirilmesi
amaciyla sistemsel ve manuel kontrol
calismalariicra edilmekte, Mali Suclari
Arastirma Kurulu Baskanhgi (MASAK) ile
iletisim ve koordinasyon saglanmakta,
hazirlanan egitim programi sinifici
egitim formatinda tim Emlak Katim
personeline sunulmaktadir.

Ayrica; Bankacilik mevzuati kapsaminda
yasal dizenlemeler takip edilerek,
Bankanin ilgili birimlerine duyuru ve
yonlendirmeler yapiimaktadir. Diger
yandan, Kanunlara, dizenlemelere,
Banka stirec ve talimatlarina
uyulmamasi sonucunda yasanabilecek
finansal ve itibari kauiplarin énlenmesine
yonelik danismanlik faaliyetleri
yarttalmektedir.

Risk Yonetim Baskanligi

Banka blinyesinde, etkin, bagimsiz,
gUclt ve strddrulebilir bir risk ydnetimi
sisteminin olusturulmasi ve bununla
birlikte risk yénetiminin kurumsal

risk kdltGrd icinde tam anlamiyla

icra edilebilmesi icin Yonetim Kurulu
nezaretinde risk yénetim sureci insa
edilmistir.
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Banka'nin maruz kaldig risklerin ugtan
uca tanimlanmasi, élctilmesi, izlenmesi,
kontrolU ve raporlanmasi gibi muhtelif
faaliyetler Risk Yonetim Baskanhdi
sorumlulugunda yarattlmektedir.

Risk Yonetim Baskanlgi, risk yonetim
strecinin ve buna iliskin yapiimasi
gereken faaliyetlerin aktif olarak
gdzetim altinda tutulmasi; faaliyetlerden
kaynaklanan risklerin farkli boyutlarini
yonetmeye imkan verecek yeterl
strateji, politika ve uygulama talimatlarn
gibi ic mevzuat dokimanlarinin tesisi;
Risk Yonetimi Baskanlginda yeterli
sayl ve nitelikte personel istihdami ile
yeterli ve tutarli risk 6lctimu, analizi ve
izleme faaliyetlerinin gerceklestiriimesi;
glvenilir teknolojiye erisim imkaninin
ve yonetim bilgi sisteminin bulunmasi;
dogru ve buttnlesik verilerin temin
edilmesiicin Yonetim Kurulu’nca
belirlenen talimatlar dogrultusunda
calismalarini sirdirmektedir.

Banka, bliytime sureci ile birlikte
gelecekte daha karmaslik bir yapiya
sahip olacadi, bu nedenle karsilasilacak
risklerin farklilasmasi sonucunu
beklemektedir. Kredi riski, piyasa riski,
likidite riski, operasyonel risk ve diger
tim énemli risklerin 6lcim, farkli
Olctim tekniklerine konu olmakla birlikte,
Banka capinda entegre bir risk yénetimi
yaklasimiyla birbirleriyle battnlesik

bir sekilde ele alinmaktadir. Kredi riski,
piyasa riski, likidite riski, bankacilik
hesaplarindan kaynaklanan kar paul
orani riski élctimleri yapilarak BDDK'ya
raporlanmakta, senaryo analizi ve stres
test calismalari yapilmaktadir.

Yoénetim kurulu tarafindan risk limitleri
ve senaryo analizi ve stres test sonuclari
izlenmektedir.

Banka'nin maruz kaldig risklerden bir
digeri olan Operasyonel Risk'in takibi ve
raporlanmasinin yani sira operasyonel
faaliyetlerden kaynaklanan kauip ve
zararlar takip edilmekte ve kayit altina
alinmaktadir. Bankacilik stirecleri ile

bilgi teknolojileri kapsamindaki strec
calismalari takip edilmekte, olusan riskler
ve alinan 6nlemler izlenmektedir. Destek
hizmeti alinan firmalarin Destek Hizmeti
Yonetmeligi kapsaminda risk analizleri
yapllmakta ve sonuclari Denetim
Komitesi araciigiyla Yonetim Kurulu'na
sunulmaktadir. Sunulacak yeni Grinlerin
risk dederlendirmeleri yapilarak ortaya
clkmasi olasi risklerin 6nceden tespitine
cahsiimaktadir.



Diger Hususlar

Faaliyet yilinin sona ermesinden
sonra meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve
kuruluslarin haklarini etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Yoénetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

2020 yilinda tst ydnetime saglanan
huzur hakki, Gcret, prim, ikramiye, kar
payl gibi mali menfaatlerin toplam tutari
5,442 milyon TL dir.

Emlak Katiim”in Kar Dagitim
Politikasi’'na iliskin Bilgiler

Kar dagitimi Banka ana sézlesmesi, Tark
Ticaret Kanunu hikimleri ve Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu
duzenlemeleri dikkate alinmak suretiyle
gerceklestirilir.

Karin tespiti ve Dagitimi:
Banka'nin yillik net dénem karindan;

a) Ylizde besi denmis sermayenin
tutarina varincaya kadar genel kanuni
yedek akceye ayrilir.

b) Yiizde besi birinci fevkalade yedek
akceue ayrihr.

c) Yuzde dokuzu personelin brit (¢
aylik tcreti ile sinirli olarak Yonetim
Kurulunun tespit edecegi Sayfa esaslar
dahilinde dagitilmak Gizere temetti

ikramiyesi olarak calisanlara dagitilabilir.

¢) Bakiyeden, Turk Ticaret Kanunun
523/2’'nci maddesine gére, Genel
Kurulca belirlenecek oran ve miktarda
ikinci olagantsti yedek akceye,
ayrildiktan sonra bakiyesi, pay
sahiplerine dagitilabilir.

Emlak Katihm’in Yil icinde Yapmis
Oldugu Bagis ve Yardimlar ile Sosyal
Sorumluluk Projeleri Cercevesinde
Yapilan Harcamalara iliskin Bilgiler

Milli Dayanisma Kampanuyasi icin
1.000.000,00 TL, Turkiye Sehit
Yakinlari ve Gazileri Dayanisma Vakfina
10.000,00 TL ve OGEM-VAK Vakfina
7906,00 TL. bagis yapilmistir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri
Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve
Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari veya Adli
Yaptirimlara iliskin Aciklamalar

Yoktur.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Sirketin Aleyhine Acilan ve Sirket’in
Mali Durumunu ve Faaliyetlerini
Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve
Olasi Sonuglari Hakkinda Bilgiler

Banka’nin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte
dava bulunmamaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri
Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve
Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari veya Adli
Yaptinimlara iliskin Aciklamalar

Yoktur.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. e
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR, BUNLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE
DIPNOTLAR iLE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Gliney Bagimsiz Denetim ve SMMM A, §. Tel: +90 212 315 3000
Maslak Mah. Eski Biyikdere Cad. Fax: +90 212 230 8291
Orjin Maslak Is Merkezi No: 27 K: 2-3-4 ey.com

34485 Saryer/istanbul TURKIYE Ticaret Sicil No : 479920

g Mersis No: 0-4350-3032-6000017
Building a better
working world

Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. Genel Kurulu'na:
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gorus

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliklar’'nin (Hep birlikte”Grup” olarak anilacaktir)
31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar
tablosu ve konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak dedisim tablosu ve konsolide nakit akis
tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustumize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap doénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini, 1 Kasim 2006 tarihli

ve 26333 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul

ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine
iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve
bunlarile dizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) hiktGmlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuatl” na uygun olarak tim énemli ydnleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorisin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 22314 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin
Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” (BDDK Denetim Yénetmeligi”) ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Ttrkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak ytrGttlmastr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Badimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine liskin Sorumluluklar” béliminde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan
uauimlanan Badimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiule ilgili mevzuatta

yer alan etik hikimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gdristmdzan olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Diger Husus

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarinin tam kapsamli denetimi baska
bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan gergeklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim sirketi 11 Mart 2020 tarihli tam
kapsamli denetim raporunda olumlu gérUs bildirmistir.

Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en cok
6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde
ve konsolide finansal tablolara iliskin goértistmuazun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris
bildirmiyoruz.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigi

TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardi kapsaminda finansal
varliklara iliskin siniflama, 6l¢iim ve deger disikligindn
finansal tablolara alinmasi ve aciklamalar

Uctinct balim dipnot VIl'de aciklandigi tizere Grup, finansal
varliklaricin beklenen kredi zararlarini TFRS 9 “Finansal
Araclar” standardina gore hesaplamaktadir. Tarafimizca TFRS
Q finansal varliklara iliskin deger disus karsilidinin kilit denetim
konusu olarak degerlendirilme sebepleri:

- TFRS 9 beklenen kredi zararlari hesaplamasina tabi olan
bilanco ici ve bilanco disi finansal varliklarin finansal tablolar
acisindan énemli bakiye olusturmasi

- TFRS 9 gecisinin Grup 6zkaynaklarina etkisinin olmasi
- TFRS 9 uygulamalarinin karmasik ve kapsamli olmasi

- TFRS 9 standardi uyarinca, finansal araclarin
siniflandirilmasinin Grup’un kullandigi is modeline ve
sozlesmeye bagh nakit akislarinin dzelliklerine goére
yapllmasi ve bu is modelinin belirlenmesinde ve karmasik
sozlesmelerin nakit akis 6zelliklerinin tespitinde dnemli
yargllar kullanilabilmesi

- Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi igin yénetim
tarafindan olusturulan politikalarin mevzuat ve diger
uygulamalara gerekliliklerinin uygunluguna iliskin riskler
tasimasi

- TFRS 9'a gecis ile birlikte olusan veya yeniden dlizenlenen
streclerdeki kontrol ortaminin karmasik ve yogun olmasi

- TFRS 9 streclerindeki kontrol ortaminin karmasik ve yogun
olmasi

- Beklenen kredi zararlarinda kullanilan tahmin ve
varsayimlarin yeni, Snemli ve karmasik olmasi ve

- TFRS Q'un kapsamli ve karmasik aciklama gereklilikleridir.

Mevcut denetim prosedurlerimizin yani sira denetim
prosedurlerimiz:

- Uygulanan muhasebe palitikalarinin TFRS 9’3, Grup’un
gecmis performansing, yerel ve global uygulamalara,
dizenleyici kuruslarn bildirimlerine uygunlugunun
degerlendirilmesi

- Beklenen kredi zararlarinin hesaplanabilmesi icin olusturulan
veya yeniden dizenlenen sureclerin ve kontrollerin stireg
denetimi uzmanlari tarafindan incelenmesi ve test edilmesi

- Covid-19 salgininin, kredilerin asamalandiriimasinda,
beklenen kredi zarar karsiligr hesaplamalarinda kullanilan
makroekonomik degiskenler Gzerindeki etkisinin,
gercede uygun deger hesaplamalarina etkisiyle beraber
ileriye yoénelik 8nemli tahmin ve varsayimlar ile beraber
degerlendirilmesi

- Yonetim tarafindan belirlenen anahtar muhakemeler ve
tahminler ile beklenen zarar hesaplamasinda kullanilan
yontemler, muhakemeler ve veri kaynaklarinin makul olup
olmadiginin ve uygunlugunun, standart gereklilikleri, sektor
ve global uygulamalar gézetilerek degerlendirilmesi

- Finansal varliklarin sadece anapara ve anapara bakiyesine
iliskin kar payr 6demelerini iceren sézlesmeye bagl nakit
akislarina yol agan sdzlesmelerin belirlenmesinde kullanilan
kriterlerin 6rneklem yoluula test edilmesi ve Grup is modeline
uygunlugunun incelenmesi

- Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi stirecinde
belirlenen kredi riskindeki dnemli artis, temerrt tanimi,
yeniden yapilandirma tanimi, temerrdt olasilidi, temerrit
halinde kauip, temerrt tutari ve makro-ekonomik
degiskenler ile ilgili temel ve 6nemli tahminlerin ve
varsauimlarin finansal risk yénetimi uzmanlari tarafindan
Grup’un gecmis performansing, mevzuata ve gelecek
ile ilgili tahmin yapilan diger streclerine uygunlugunun
degerlendirilmesi ile 6rneklem yoluyla secilen kredi
dosyalarinin incelenmesi

- Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi stirecinde
kullanilan bilgi setlerinin dogrulugu ve tamliginin
degerlendirilmesi

- Beklenen kredi zararlari hesaplamasinin matematiksel
dogrulamasinin érneklem yoluyla detayl test edilmesi

- Model stireci sonrasinda yaplilan veya yapilmasi gereken
glncellenmelerin gerekliliginin ve dogrulugunun
degerlendirilmesini

- TFRS 9 ile ilgili agiklamalarin denetlenmesini icermektedir.
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Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Grup y6netimi; konsolide finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veua hile kaynakl 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gérdigu ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yénetim; Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendiriimesinden,
gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin surekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir btln olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhslik icerip icermedigine iliskin makul
glvence elde etmek ve gdrtisimuzl iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDDK Denetim Yonetmeligi'ne ve
BDS'lere uygun olarak yurdtdlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ytksek bir glivence seviyesidir ancak,
var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul
Olctide bekleniyorsa bu yanlhishiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDDK Denetim Yoénetmeligi'ne ve BDS'lere uygun olarak yurttilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere
karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aukiri beyan veuya ic kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh dnemli bir yanlishdr tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishdi tespit edememe
riskinden ytksektir.

- Grup’unic kontroltintn etkinligine iliskin bir gérts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosedurlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin
makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe olusturabilecek
olay veuya sartlarla ilgili Gmemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérs disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardidimiz sonuclar, bagimsiz denetci raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un strekliligini sona
erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Gizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaulari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet bolimlerine
iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yénlendirilmesinden,
g6zetiminden ve yurGtilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérisidnden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Gizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bagimsizlida iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Aurica
bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnUlebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Gst yénetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracadi

kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimlilikler

1) 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiinct fikrasi uyarinca Banka'nin 1 Ocak - 31 Aralik 2020
hesap déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Banka esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hukdmlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinc fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen aciklamalari
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yirittp sonuclandiran sorumlu denetci Emre Celik'tir.

Guney Bag|mS|z Denetim ve Serbest Muhasebem Mali Misavirlik Anonim Sirketi

Sorumiu Denetgi

26 Subat 2021
Istanbul, Tirkiye
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S/NIiN

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA HAZIRLANAN
YIL SONU KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Ana Ortaklik Banka'nin Yénetim Merkezinin Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746 Atasehir/istanbul
Ana Ortaklik Banka'nin Telefon ve Faks Numaralari : 0 (216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25

Ana Ortaklik Banka'nin Internet Sayfasi Adresi - www.emlakkatilim.com.tr

irtibat icin Elektronik Posta Adresi . bilgi@emlakbank.com.tr

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan dtzenlenen Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile
Bunlara lliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige goére hazirlanan 31 Aralik 2020 yil sonu konsolide finansal rapor asadida
yer alan bélimlerden olusmaktadir.

- ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

- ANA ORTAKLIK BANKA'NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

- ILGILi DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR

- KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUBUN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE iLISKIN BILGILER
- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

- DIGER ACIKLAMALAR

- BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bagh Ortakliklar

- Emlak Varlik Kiralama Sirketi A.S.
- Emlak Katihm Varlik Kiralama Sirketi A.S.

Bu raporda uer alan konsolide finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina

ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik, Ttrkiye Muhasebe Standartlari, Ttirkiye Finansal
Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kauitlarina uygun olarak, aksi belirtiimedigi middetce bin Tirk
Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Nevzat BAYRAKTAR Mesut AK
Yoénetim Kurulu Baskani Genel Mudur Mali Isler Direktort
Abdullah Erdem CANTIMUR Mehmet Nuri YAZICI
Denetim Komitesi Baskani Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecedi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad/Unvan : Mustafa BEDIR/Finansal Raporlama Yénetmeni
Tel o 0(216) 2752473
Faks : 0(216) 2752525
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCi BOLUM
Genel bilgiler
I. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus tarihi, baslangig statiisi, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. (“Ana Ortaklik Banka”), Mustafa Kemal Atattrk’tin talimatlan dogrultusunda, 3 Haziran

1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus amaci halkin insaat
tesebbuslerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eylil
1946 tarihinde yeniden yapilandirimis ve bu tarihten sonra TUrkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim Ortakligi unvanini almistir. 6
Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Ttrkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle Turkiye Emlak Bankasi A.S/ye devredilmis ve denizcilik
kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’'da toplanmistir.

Turkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira, kurulus amacina uygun
olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda cok ciddi bir marka olmus ve istanbul, Ankara ve izmir basta olmak Gizere
Tarkiye'nin bircok ilinde 8nemli konut projeleri tretmistir. Ana Ortaklik Banka'nin énemli projeleri icinde Istanbul-Atakéy, Atasehir,
Bahcesehir, Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yurtrlide giren 4603 sayih Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk
Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma siirecine girmis ve kamu hukuku statisiinden
6zel hukuk statlistine gecis saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli karari dogrultusunda Tirkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile Ttrkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S ue devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayill Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina
Dair Kanunun 2'nci maddesi ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Trkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak
Bankasi A.S. Hakkinda Kanun'a eklenen Gecici 3 Gincti maddenin (3) numarali fikrasinin amir hilkmii geregince, Ttrkiye Emlak
Bankasi A.S/nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokal ile Ana Ortaklik Banka'nin bu tarihten 6nce yasal takibe
intikal etmis kredi alacaklari disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan
yakamlaluk, taahhdtleri ve bankacilikla ilgili mal varliklarn dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi'na devredilmistir. Bu tarih
itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin bankacilik uapma ve mevduat toplama izni kaldirilmis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylal 2001 tarihinde yapilan Olagantstt Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka'nin Tasfiye Kurulu, Yénetim Kurulu ve Denetim
kurulu olusturulmus ve Tlrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gecici gérevle génderilen personel ile tasfiye islemleri
fillen baslamis ve 16 uil devam ettikten sonra, Ana Ortaklik Banka’nin, Hazine Bakanligi'na olan borglarini ve sira cetvelinde
izlenen diger tim borglarini 6demesi ve borg dogurabilecek ihtilaflarini cézmesi sonucu 27 Mauis 2017 tarihi itibariyla 7020 sauili
Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikmunde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun ile 4603 sayil Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Ttrkiye Halk Bankasi A.S. ve Tlrkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda
Kanun'da yapilan asagidaki dizenleme ile tasfiyeden cikmistir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus tarihi, baslangig statiisi, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi
(devami)

Ana Ortaklik Banka'nin tasfiyeden cikmasindan sonra 3 Eyltl 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana sdzlesmesi
onaylanmis olup, stattist katiim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka'nin unvani 10 Eylul 2018 tarihinde Tarkiye
Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakliklar, bir bitiin olarak, “Grup” olarak adlandinimaktadir.

Genel Mudurltga istanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka'nin, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yurt icinde 50 subesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 11). Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 814 (31 Aralik 2019: 381) personeli ile hizmet
vermektedir.

Il. Ana Ortaklik Banka'nin sermaye yapisi, yénetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde
bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Ana Ortaklik Banka'nin sermayesi 1.026.915 TL olup, %99,9%'u Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir. Hazine ve Maliye Bakanldi
disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin (Banka'nin tasfiueue girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S.
ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandidi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1026915 TL tutarindaki sermayenin 1.026.915 TLlik kismi 6denmis, 2,82 TLlik (tam) kismi ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan temsil edilmektedir.

lll. Ana Ortaklik Banka'nin, yoénetim kurulu baskan ve tGyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel miidir ve yardimcilarinin
varsa Ana Ortaklik Banka’da sahip olduklar paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin aciklamalar

Ogrenim Hisse
Adive Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yé&netim Kurulu Baskani Doktora -
Abdullah Ertem CANTIMUR Yonetim Kurulu Baskan Vekili ve Denetim Komitesi Baskani  Yiksek Lisans -
Mehmet Ali KAHRAMAN® Yénetim Kurulu Uyesi Yiksek Lisans -
Mustafa GULEN Yénetim Kurulu Uyesi Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR Yanetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir Lisans -
Nihat BULUT Kredilerden Sorumlu Genel MdUr Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR Operasyondan Sorumlu Genel Madur Yardimceisi Lisans -
Ugur KARA insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Maddir Yardimcisi Yiksek Lisans -

123 Kasim 2020 tarihli Yénetim Kurulu karari ile, Mehmet Ali Kahraman Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi olarak secilmistir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IV. Ana Ortaklik Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka'nin 1.026.915 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan 102.691.549916 adet
hisseden olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlan Pay Oranlari Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhgi 1026915 %99,99 1026915 -
Diger - %0,00001 - -

V. Ana Ortaklik Banka'nin hizmet tiri ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka, katihm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik Banka, esas olarak “6zel cari hesaplar”
ve “katiima hesaplar” adi altinda fon toplauip, kurumsal finansman destedi, bireysel finansman destedi, finansal kiralama, mal
karsiligi vesaikin finansmani ve ortak yatinmlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Kisaca Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet alanlari Ana So6zlesme’de asadidaki gibi belirtilmistir;

- Mevzuat ve faizsiz bankacilik prensiplerine gére para veya sermaye piyasasl araclarini spot veya vadeli almak, satmak ve
bunlarin alim satimina aracilik etmek, menkul kiymetler borsalarinda faaliyette bulunmak,

- Faizsiz bankacilik prensipleri dahilinde; ekonomiye fon tahsis etmek, nakdi, gaurinakdi her cins ve surette kredi kullandirmak,
- Finansal kiralama islemleri yapmak, operasyonel kiralama islemleri yapmak,

- Her turlt 6deme ve tahsilat islemleri yapmak, seyahat cekleri, kredi kartlari gibi 6deme vasitalarinin faaliyetlerin yarttdlmesi,
Gye isyeri hizmetleri (POS) vermek, musavirlik ve danismanlik yapmak, kiralik kasa hizmetleri sunmak,

- Her nevi gaurimenkuller satin almak, iktisap etmek, insa ettirmek ve gerektiginde bunlari diger kisilere devir, kiralamak ve
Uzerlerinde her tGrld tasarrufta bulunmak,

- Sirket ve kuruluslarin (sigorta sirketleri dahil); mimessillik, vekalet ve acenteliklerini yapmak,

- Tanm Kredi Kooperatiflerine ve KOB/'lere destek vermek, kentsel déntistimi desteklemek amaciyla faaliyet yrtitmek,

- Portfoy isletmeciligi ve yonetimi islemlerini yapmak,

- Saklama hizmetleri vermek,

- Ana Ortaklik Banka, teminat mektubu, kabul kredileri, akreditif kredileri tlirinde gaurinakdi fon kullandirmaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet alani yukarida yer verilen maddelerde yazili islemlerle sinirl degildir. Bu islemlerden baska
herhangi bir islem uapiimasi Ana Ortaklik Banka icin faudali gériltrse, buna baslaniimasi, Yénetim Kurulu'nun énerisi Gzerine

Genel Kurul tarafindan karara baglanmasina, gerekli kanuni mercilerden onay alinmasi ve Ana Sézlesme’de dedgisiklik mahiyetinde
olan bu kararin Gamrik ve Ticaret Bakanhgi'nca onanmasina bagldir. Bu suretle tasdik olunan karar Ana Sézlesme’ye eklenir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

V1. Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlari geregi
yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan,
6zkaynaklardan indirilen ya da bu tic yénteme dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama:

Ana Ortaklik Banka, bagl ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S/nin finansal tablolarini tam
konsolidasyon ydntemi ile konsolide etmektedir.

VII. Ana Ortakhk Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri
6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile badli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu dedildir. Ana Ortaklik Banka ile bagl
ortakliklari arasinda borclarin geri 6denmesinin 6ntinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.

iKINCi BOLUM
Konsolide finansal tablolar

l. Konsolide Bilanco (Finansal durum tablosu)

Il. Konsolide Nazim hesaplar tablosu

. Konsolide Kar veya zarar tablosu

IV. Konsolide Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
V. Konsolide Ozkaynak degisim tablosu

VI. Konsolide Nakit akis tablosu

VIl.  Konsolide Kar dagitim tablosu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Cari Donem
Dipnot 31 Aralik 2020

VARLIKLAR (5-1) TP YP Toplam
I FINANSAL VARLIKLAR (Net) 1400487 3.465.407 4.865.894
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 259407 2917315 3.176.722
111 Nakit Dederler ve Merkez Bankasi @) 255.369 2.011728 2.267.097
112 Bankalar ) 4130 906712 910.842
113 Para Piyasalarindan Alacaklar - - -
114 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 92 1125 1217
12 Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 3 216.844 306.207 523.051
121 Devlet Borclanma Senetleri 216844 306.207 523.051
122 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - -
123 Diger Finansal Varliklar - - -
13 Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (L) 922.824 241,566 1164390
131 Devlet Borclanma Senetleri 915165 241566 1156.731
132 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659
133 Diger Finansal Varliklar - - -
14 Tirev Finansal Varlklar (5) 1412 319 1731
141 Turev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 1412 319 1731
14.2 Turev Finansal Varliklarin Gercede Uuygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan

Kismi - - -
I ITFA EDILMIS MALIYETI iLE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 9939.118 4963488 14.902.606
21 Krediler 6) 10.148.747 3.421.877 13.570.624
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar (8) 25.623 2.786 28.409
23 itfa Edilmis Maliyetiile fjl;ijlen Finansal Varliklar @) - 1568929 1568929
231 Devlet Borglanma Senetleri - 1568929 1568929
232 Diger Finansal Varliklar - - -
2.4 Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 6) 235.252 30.104 265.356
Ml SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLISKIN DURAN

VARLIKLAR (Net) C)] 23797 - 23797
31 Satis Amaclh 23797 - 23797
32 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
\'A ORTAKLIK YATIRIMLARI - - -
41 istirakler (Net) (10) - - -
411 Ozkaynak Yontemine Gore Dederlenenler - - -
412 Konsolide Edilmeyenler - - -
4.2 Bagh Ortakliklar(Net) - - -
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - -
L2e Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) (Net) - - -
431 Ozkaynak Yéntemine Gére Dederlenenler - - -
432 Konsolide Edilmeyenler - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 1) 251.229 - 251.229
VI MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 34.559 - 34.559
61 Serefiye - - -
6.2 Diger 34559 - 34.559
VIL. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) 13) - - -
VII.  CARIVERGI VARLICI - - -
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (14) 73.853 - 73.853
X. DIGER AKTIFLER as) 142437 73 142510

VARLIKLAR TOPLAMI 11.865.480 8.428968 20.294.448

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gecise iliskin hilkimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem
finansal tablolaryla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Onceki Dénem

Dipnot 31 Aralik 2019

VARLIKLAR (5-1) TP YP Toplam
I FINANSAL VARLIKLAR (Net) 307.709 1642769 1950478
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 75.841 870.291 946132
111 Nakit Dederler ve Merkez Bankasi @) 75593 708482 784.075
112 Bankalar ) 248 161.809 162.057
113 Para Piyasalarindan Alacaklar - - -
12 Gercege Uygun Deder Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar (3 223.799 772478 996.277
121 Devlet Borclanma Senetleri 223.799 772478 996.277
122 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - -
123 Diger Finansal Varliklar - - -
13 Gergege Uygun Deder Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varliklar () 7.659 - 7.659
131 Devlet Borclanma Senetleri - - -
132 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7659
133 Diger Finansal Varliklar - - -
14 Tirev Finansal Varliklar (5) 410 - 410
141 Turev Finansal Varliklarin Gergede Uygun Degder Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 410 - 410
142 Turev Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan

Kismi - - -
1. ITFA EDILMIS MALIYETI iLE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 3.275.613 3.552.249 6.827.862
21 Krediler (G)] 3.275.613 2.454.720 5.730.333
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar (8) - - -
23 itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar @) - 1.097.529 1.097.529
231 Devlet Borclanma Senetleri - 1097529 1097529
232 Diger Finansal Varliklar - - -
2.4 Donuk Alacaklar 6) 188.322 - 188.322
25 Ozel Karsiliklar (-) 6) 188.322 - 188.322
Il SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLISKIN DURAN

VARLIKLAR (Net) 9 35.200 - 35.200
31 Satis Amaclh 35.200 - 35.200
32 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
\'A ORTAKLIK YATIRIMLARI (10) - - -
41 istirakler (Net) - - -
411 Ozkaynak Yontemine Gore Dederlenenler - - -
412 Konsolide Edilmeyenler - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - -
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - -
L22 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) (Net) - - -
431 Ozkaynak Yéntemine Gére Dederlenenler - - -
432 Konsolide Edilmeyenler - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 1) 101.710 - 101.710
VI MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (12) 39.802 - 39.802
61 Serefiye - - -
6.2 Diger 39.802 - 39.802
VIL. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) 13) - - -
VI.  CARIVERGI VARLICI - - -
IX. ERTELENMIS VERGi VARLIGI (14) 102.414 - 102414
X. DIGER AKTIFLER as) 224.695 63 224758

VARLIKLAR TOPLAMI 4.087.143 5.195.081 9.282.224

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gecise iliskin hilkimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem
finansal tablolaryla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE BiLANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Cari Dénem
YUKUMLULUKLER Dipnot 31 Aralik 2020
G- TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR o} 5.332.642 6.344.661 11.677.303
1. ALINAN KREDILER ) 21.889 926.868 948.757
Ml PARA PiYASALARINA BORCLAR 1.069.349 - 1.069.349
\'A IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) 3.028.652 - 3.028.652
V. GI.E.RC"ECE"UY.GUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL

YUKUMLULUKLER - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 43.279 7 43.286
61 Tirev Finansal Yukamltltklerin Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi (3 43279 7 43286
6.2 Turev Finansal Yukamltltklerin Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Kismi (5) - - -
VL. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) () 119.338 - 119.338
Vil KARSILIKLAR ®) 48.188 46.035 94.223
81 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - -
8.2 (alisan Haklari Karsiligi 14482 - 14482
83 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - -
84 Diger Karslliklar 33706 46,035 79741
IX. CARI VERGi BORCU 7) 20900 - 20900
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLISKIN DURAN

VARLIK BORCLARI (Net) 8) - - -
111 Satis Amacli - - -
1.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
XIl. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI Gl - 1545981 1545981
121 Krediler - 1545981 1545981
122 Diger Borglanma Araglan - - -
XIl.  DIGER YUKUMLULUKLER 205.779 1585 207.364
XIV. OZKAYNAKLAR 1 1.538.186 1109 1.539.295
141 Odenmis Sermaye 1026915 - 1026915
142 Sermaye Yedekleri 27450 1141 28.591
1421  Hisse Senedi ihrac Primleri - - -
1422 Hisse Senedi iptal Karlari - - -
1423  Diger Sermaye Yedekleri 27450 1141 28.591
143 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler (1.255) - (1.255)
144 Kar veua Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (952) 32) (984)
14.5 Kar Yedekleri 396.085 - 396.085
1451  Yasal Yedekler 275.857 - 275.857
1452  Statd Yedekleri - - -
1453  OlaganUstt Yedekler 120.228 - 120.228
1454 Diger Kar Yedekleri - - -
146 Kar veya Zarar 89943 - 89943
1461  Gecmis Yillar Kar veya Zarari 9317 - 9317
1462 Donem Net Kar veya Zarari 80.626 - 80.626

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 11.428.202 8.866.2L46 20.294. 448

Not: TFRS @ ‘Finansal Araglar’ Standardi'nin gecise iliskin hilkimleri uyarinca 6nceki dénem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari dénem
finansal tablolaryla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE BiLANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Onceki Dénem

YUKUMLULUKLER Dipnot 31Aralik 2019
G- TP YP Toplam

l. TOPLANAN FONLAR () 2746761 3.205.868 5.952.629
I ALINAN KREDILER ()] - 864.292 864.292
. PARA PiYASALARINA BORCLAR - - -
\"A IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - -
V. GI.E.RC"ECE"UY.GUN DEGER FARKI KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL

YUKUMLULUKLER - - -
VI TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 34 5.857 5.891
61 Tirev Finansal Yukamltltklerin Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi (3) 34 5.857 5.891
6.2 Turev Finansal Yukamltltklerin Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Kismi (5) - - -
VII. KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) () 30.567 - 30.567
VIl KARSILIKLAR (6) 60924 37.653 98.577
81 Genel Karslliklar 51.281 37.637 88918
8.2 Yeniden Yapilanma Karsiligi - - -
8.3 (alisan Haklari Karsiligi 7325 - 7325
84 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - -
85 Diger Karsiliklar 2.318 16 2.334
IX. CARIi VERGI BORCU (7) 10.698 - 10.698
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE iLiSKIN DURAN

VARLIK BORCLARI (Net) 8) - - -
111 Satis Amacli - - -
12 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - -
Xl SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI 9) - 1.076.666 1.076.666
121 Krediler - 1.076.666 1.076.666
122 Diger Borglanma Araglan - - -
Xl DIGER YUKUMLULUKLER 73.704 27 73731
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 1169173 - 1169173
141 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000
142 Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088
1421  Hisse Senedi ihrac Primleri - - -
1422 Hisse Senedi iptal Karlari - - -
1423  Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088
143 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler - - -
JEYN Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - -
4.5 Kar Yedekleri 351106 - 351106
1451  Yasal Yedekler 351106 - 351106
1452  Statl Yedekleri - - -
1453  Olaganustd Yedekler - - -
1454 Diger Kar Yedekleri - - -
146 Kar veya Zarar L4979 - L4979
1461  Gegmis Yillar Kar veya Zarari - - -
1462 Donem Net Kar veya Zarari L4979 - L4979

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 4.091.861 5.190.363 9.282.224

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hikkimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Cari Dénem
NAZIM HESAPLAR TABLOSU Dipnot 31Aralik 2020

(5-11) TP YP Toplam

A. BILANGO DISI YOKUMLULUKLER (1+11+11) 2523491 2.774.656 5.298.147
l. GARANTI ve KEFALETLER (0] 1402.281 1759.081 3.161.362
11 Teminat Mektuplari 1298.020 889.899 2187919
111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - -
112 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - -
113 Diger Teminat Mektuplari 1.298.020 889.899 2187919
12 Banka Kredileri 31.000 819.386 850.386
121 ithalat Kabul Kredileri - - -
122 Diger Banka Kabulleri 31.000 819.386 850.386
13 Akreditifler 73.261 49796 123.057
131 Belgeli Akreditifler 73.261 49796 123.057
132 Diger Akreditifler - - -
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - -
15 Cirolar - - -
151 T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - -
152 Diger Cirolar - - -
16 Diger Garantilerimizden - - -
17 Diger Kefaletlerimizden - - -
Il. TAAHHUTLER (0] 419983 242514 662497
21 Cayilamaz Taahhutler 419983 242514 662497
211 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhdtleri 64.799 110.655 175454
212 istir. ve Bag. Ort. Ser. ist. Taahhtitleri - - -
213 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhttleri 323.542 - 323,542
214 Men. Kiu. ihr. Aracilik Taahhiitleri - - -
215 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidi - - -
216 Cekler icin Odeme Taahnhditleri 31.642 - 31.642
217 ihracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yakamlaltkleri - - -
218 Kredi Karti Harcama Limit Taahhatleri - - -
219 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin Promosyon Uug. Taah. - - -
2110 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Alacaklar - - -
2111 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borclar - - -
2112 Diger Cayilamaz Taahhutler - 131.859 131.859
2.2 Cayilabilir Taahhuttler - - -
221 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhttleri - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhatler - - -
. TUREV FINANSAL ARACLAR 701.227 773.061 1474.288
31 Riskten Korunma Amaclh Turev Finansal Araclar - - -
311 Gergede Uygun Deder Riskinden Korunma Amacli islemler - - -
312 Nakit Akis Riskinden Korunma Amacl islemler - - -
313 Yurt disindaki Net Yatinm Riskinden Korunma Amacli islemler - - -
3.2 Alm Satim Amagh Turev Finansal Araglar 701227 773.061 1474.288
321 Vadeli Alim-Satim Islemleri 107.624 106721 214345
3211 Vadeli Déviz Alim Islemleri 91612 15356 106968
3212 Vadeli Ddviz Satim islemleri 16.012 91365 107377
322 Diger Vadeli Alim-Satim islemleri 593.603 666340 1259943
33 Diger - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 67.873.182 6.078.363 73951545
\'A EMANET KIYMETLER 4.600.441 2112.045 6712486
41 Mdasteri Fon ve Portfoy Mevcutlar - - -
L2 Emanete Alinan Menkul Degerler 2593321 - 2593321
43 Tahsile Alinan Cekler 803.612 72891 876,503
Ll Tahsile Alinan Ticari Senetler 23422 - 23422
45 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - -
L6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - -
L7 Diger Emanet Kiymetler 894 - 894
48 Emanet Kiymet Alanlar 1179192 2.039154 3.218.346
V. REHINLIi KIYMETLER 63.272.741 3.966.318 67.239.059
51 Menkul Kiymetler 61.650 - 61.650
52 Teminat Senetleri - - -
53 Emtia 760.269 - 760.269
54 Varant - - -
55 Gayrimenkul 4.366.808 - 4.366.808
56 Diger Rehinli Kiumetler 58.084.014 3966318 62.050.332
57 Rehinli Kiymet Alanlar - - -
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 70.396.673 8.853.019 79.249.692

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikkimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Onceki Dénem

NAZIM HESAPLAR TABLOSU Dipnot 31Aralik 2019

(5-11) TP YP Toplam

A. BILANGO DISI YOKUMLULUKLER (1+l1+11) 355.345 921952 1.277.297
l. GARANTI ve KEFALETLER (0] 321.052 105.671 426,723
11 Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587
111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - -
112 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - -
113 Diger Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587
12 Banka Kredileri - - -
121 ithalat Kabul Kredileri - - -
122 Diger Banka Kabulleri - - -
13 Akreditifler 21747 8389 30.136
131 Belgeli Akreditifler - - -
132 Diger Akreditifler 21747 8.389 30136
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - -
15 Cirolar - - -
151 T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - -
152 Diger Cirolar - - -
16 Diger Garantilerimizden - - -
17 Diger Kefaletlerimizden - - -
II. TAAHHUTLER (0] 6.636 40.836 L7472
21 Cayilamaz Taahhutler 6.636 40.836 L7472
211 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhdtleri 1436 40.836 L2272
212 istir. ve Bag. Ort. Ser. ist. Taahhtitleri - - -
213 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhttleri 3970 - 3970
214 Men. Kiu. ihr. Aracilik Taahhiitleri - - -
215 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhtida - - -
216 Cekler icin Odeme Taahnhditleri 1230 - 1230
217 ihracat Taahhitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yakamlaltkleri - - -
218 Kredi Karti Harcama Limit Taahhatleri - - -
219 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin Promosyon Uug. Taah. - - -
2110 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhtlerinden Alacaklar - - -
2111 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhutlerinden Borclar - - -
2112 Diger Cayilamaz Taahhutler - - -
22 Cayilabilir Taahhuttler - - -
221 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhatleri - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhatler - - -
. TUREV FINANSAL ARACLAR 27.657 775445 803.102
31 Riskten Korunma Amaclh Turev Finansal Araclar - - -
311 Gergede Uygun Deder Riskinden Korunma Amacli islemler - - -
312 Nakit Akis Riskinden Korunma Amacli islemler - - -
313 VYurt disindaki Net Yatinim Riskinden Korunma Amacli islemler - - -
3.2 Alm Satim Amach Turev Finansal Araglar 27.657 775445 803.102
321 Vadeli Aim-Satim Islemleri - - -
3211  Vadeli Ddviz Alim Islemleri - - -
3212  Vadeli Ddviz Satim islemleri - - -
322 Diger Vadeli Alm-Satim islemleri 27657 775445 803.102
33 Diger - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 15.524.852 4.008.298 19.533.150
\"A EMANET KIYMETLER 316.275 2.098.143 2414418
[ Mdusteri Fon ve Portfoy Mevcutlar - - -
L2 Emanete Alinan Menkul Degerler 1468 - 1468
43 Tahsile Alinan Cekler 106159 4130 110.289
Lk Tahsile Alinan Ticari Senetler - - -
45 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - -
L6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - -
L7 Diger Emanet Kiymetler 989 - 989
4.8 Emanet Kiymet Alanlar 207.659 2.094.013 2301672
V. REHINLIi KIYMETLER 15.208.577 1910.155 17.118.732
51 Menkul Kiymetler - - -
52 Teminat Senetleri - - -
53 Emtia 155.058 - 155.058
54 Varant - - -
5.5 Gayrimenkul 760.300 - 760.300
56 Diger Rehinli Kiumetler 14.293.219 1910155 16.203.374
57 Rehinli Kiymet Alanlar - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 15.880.197 4.930.250 20.810.447

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikkimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

GELIR VE GIDER KALEMLERI Gecmis

Cari D6nem

Dipnot 10cak-

(5-1V) 31Aralik 2020

I KAR PAY| GELIRLERI (@) 998.379
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 791913
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 10.681
13 Bankalardan Alinan Gelirler 535
14 Para Piyasasl islemlerinden Alinan Gelirler -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 192912
151 Gergede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 54.797
152 Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar 75993
153 itfa Edilmis Maligeti ile Olctlenler 62122
16 Finansal Kiralama Gelirleri 1452
17 Diger Kar Paui Gelirleri 886
II. KAR PAY| GIDERLERI (-) (2 626766
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari L402.227
2.2 Kullanilan Kredilere VVerilen Kar Paylari 75441
23 Para Piyasasl islemlerine Verilen Kar Paylari 28367
2L ihrac Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari 109.871
25 Kiralama Kar Pay Ciderleri 10.860
2.6 Diger Kar Payi Giderleri -
1. NET KAR PAYI GELIRi/GIDERI (I - Il) 371613
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI 21113
41 Alinan Ucret ve Komisyonlar 33.655
411 Gayrinakdi Kredilerden 8.602
412 Diger 3) 25.053
L2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 12,542
421 Gayrinakdi Kredilere 50
422 Diger 3 12492
V. TEMETTU GELIRLERI () -
VI TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 22.261
61 Sermaue Piyasas! islemleri Kari/Zarari 7005
62 Turev Finansal islemlerden Kar/Zarar (191.289)
63 Kambiyo islemleri Kari/Zarari 206545
VI DIGER FAALIYET GELIRLERI ©®) 85390
Vi FAALIYET BRUT KARI (I1+1V+V+VI+VII) 500.377
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) 7) 87.148
X. DIGER KARSILIK GIDERLERI (-) @) 39.691
XI. PERSONEL GIDERLERI (-) 149.880
XII. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) ®) 119.178
XIl. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VII-IX-X-XI-XI1) 104480
XIV. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XV. OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XVI. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI -
XVIL. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 104480
XVIIL. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILICGI () ©9) 23.854
181 Cari Vergi Karsiligi -
18.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 94719
183 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 70.865
XIX. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 80.626
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
201 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
20.2 istirak. Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari -
203 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) -
211 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
212 istirak. Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari -
213 Dider Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) -
XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 9 -
231 Cari Vergi Karsiligi -
232 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
233. Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -
XXIV. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXI1) -
XXV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVII1+XXIII) 80.626
251 Grubun Kari/Zarari (-) 80.626
252 Azinlik Paylari Kari/Zarari (-) -
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00079

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikiimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha dnce raporlanan halleriyle gdsterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

GELIR VE GIDER KALEMLERI Gecmis

Onceki Dénem

Dipnot 10cak-

(5-1V) 31 Aralik 2019

I KAR PAY| GELIRLERI (@) 429.813
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 326494
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 2.847
13 Bankalardan Alinan Gelirler 34.222
14 Para Piyasasl islemlerinden Alinan Gelirler -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 64.812
151 Gergede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 32.606
152 Cergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar -
153 itfa Edilmis Maliyeti ile Olculenler 32.206
16 Finansal Kiralama Gelirleri -
17 Diger Kar Paui Gelirleri 1438
II. KAR PAY| GIDERLERI (-) () 212.161
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 173797
2.2 Kullanilan Kredilere VVerilen Kar Paylari 36.247
23 Para Piyasasl islemlerine Verilen Kar Paylari 3
2L ihrac Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari -
25 Kiralama Kar Pay Ciderleri 2114
2.6 Diger Kar Payi Giderleri -
1. NET KAR PAYI GELIRi/GIDERI (I - Il) 217.652
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI (1.365)
41 Alinan Ucret ve Komisyonlar 1292
411 Gayrinakdi Kredilerden Lok
4l2 Diger 3) 868
L2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 2.657
421 Gayrinakdi Kredilere 37
422 Diger 3) 2.620
V. TEMETTU GELIRLERI () -
VI TICARI KAR/ZARAR (Net) (5) 32514
61 Sermaue Piyasas! islemleri Kari/Zarari 27.015
62 Tirev Finansal islemlerden Kar/Zarar (59)
63 Kambiyo islemleri Kari/Zarari 5558
VI DIGER FAALIYET GELIRLERI ©®) 24115
VI FAALIYET BRUT KARI (II1+1V+V+VI+VII) 272916
IX. KREDI KARSILIKLARI (-) 7) 81432
X. PERSONEL GiDERLERI (-) 73.875
XI. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) ®) 71506
XIl. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI) 46103
XIIl. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XIV. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XV. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI -
XVI. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 46103
XVl SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () ©9) 1124
171 Cari Vergi Karsiligi -
172 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (10) 16921
173 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) (10) 15797
XVIII. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) L4979
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
191 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
19.2 istirak. Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari -
193 Dider Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIiDERLER (-) -
201 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
20.2 istirak. Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari -
203 Dider Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) -
XXII. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () ©9) -
221 Cari Vergi Karsiligi -
222 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
223 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -
XX DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI=XXI1) -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVII1+XXIIl) L4979
241 Grubun Kari/Zarari (-) L4979
242 Azinlik Paylari Kari/Zarari (-) -
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00044

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hikkiimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA .
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU Denetimden Gecmis
Cari donem
1 Ocak -
31 Aralik 2020
I DONEM KARI/ZARARI 80.626
Il. DIGER KAPSAMLI GELIRLER (2.239)
21 Kar veua Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar (1.255)
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari -
212  Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Dederleme Artislari/Azalislari -
213  Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanclari/Kayiplari (1.568)
214  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
215  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin VVergiler 313
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar (984)
2.21  Yabanci Para Cevirim Farklari -
222  Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin 1408
Dederleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri
223  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224  Yurt disindaki isletmeuye iliskin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
225 DigerKarveya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
22.6  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler (2.392)
Ml TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 78.387

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA .
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagimsiz
Denetimden Gecmis

Onceki donem

10cak -

31 Aralik 2019

I DONEM KARI/ZARARI LL979
Il. DIGER KAPSAMLI GELIRLER -
21 Kar veua Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar -
212  Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari -
213  Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanclari/Kayiplari -
214  Diger Kar veua Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
215  Karveya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar -
2.21  Yabanci Para Cevirim Farklar -
2.2.2  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin -

Dederleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri

223  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224  Yurt disindaki isletmege iliskin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.25 DigerKarveya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
22,6 Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin VVergiler -
M. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) LL979

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE 6ZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler
Hisse  Hisse
B Senedi Senedi Diger
Odenmis lhrag Iptal Sermaye
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Sermaye Primleri Karlari Yedekleri® 1 2 3
Cari Donem
31 Aralik 2020
L Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 750.000 - - 23.088 - - -
Il. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler ¢ - - - - - - -
21 Hatalarin Dazeltilmesinin Etkisi - - - - - - -
Muhasebe Politikasinda Yapilan
2.2 Dedgisikliklerin Etkisi - - - - - - -
M. Yeni Bakiye (I+I1) 750.000 - - 23.088 - - -
IV.  Toplam Kapsamh Gelir - - - - - (1.255) -
Nakden Gerceklestirilen Sermaye
V. Artinimi 276915 - - - - - -
ic Kaynaklardan Gerceklestirilen
VI. Sermaye Artirimi - - - - - - -
Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme
VII.  Farki - - - - - - -
Hisse Senedine Donistirilebilir
VIII.  Tahviller - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclan - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/
X. Azalis - - - 5.503 - - -
XL Kar Dagitimi - - - - - - -
111  Dagitilan Temettl - - - - - - -
112  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - -
113  Diger - - - - - - -
Donem Sonu Bakiyesi (lll+..+X+XI) 1.026.915 - - 28.591 - (1.255) -

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araglar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikkimleri uyarinca énceki dénem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha dnce raporlanan halleriyle gdsterilmistir.

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari.
2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden élctim kazanclari/kayiplari.

3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle dederlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirimauacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari).

L Yabanci para gevirim farklari.
5. Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanclari/kayiplari.

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanclari/kayiplari. 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari
ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamii gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

“Ana Ortaklik Banka'nin, Ttirkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayyla. 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon
Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle élctlen finansal varliklarin ilk
muhasebelestirme etkilerini (23.088 TL) icermektedir (Uctincti balim altinci dipnot).

TFRS 9 beklenen zarar karsiliklari hesaplanmasina gecis ile muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin etkisi Uctincti Baltm XXIII. dipnotta aciklanmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

78



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler

Gecmis Dénem Dénem Net _ Toplam

5 Kar Yedekleri Kari/(Zaran) Karveya Zarari Ozkaynak

- 351.106 - L4979 1169173

- - 9317 - 9317

- - 9317 - 9317

- 351.106 9317 L4979 1178.490
(984) - - 80.626 78.387
- - - - 276915

- - - - 5.503

- L4979 - (44.979) -

- L4979 (L44.979) - -

- - L4979 (L4979) -
(984) 396.085 9.317 80.626 1.539.295

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE 6ZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler
Hisse  Hisse
Senedi Senedi Diger
Odenmis ihrac iptal  Sermaye
Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis Sermaye Primleri Karlari  Yedekleri 1 2 3

Onceki D6nem
31 Aralik 2019

I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 750.000 - - - - - -
. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - _
21 Hatalarin Dazeltilmesinin Etkisi - - - - - - -

Muhasebe Politikasinda Yapilan
2.2 Dedgisikliklerin Etkisi - - - - - - _

M. Yeni Bakiye (I+11) 750.000 - - - - - -
IV. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - -

Nakden Gerceklestirilen Sermaye
V. Artirimi - - - - - - -

VI ic Kaynaklardan Gerceklestirilen
Sermaye Artirimi - - - - - - -

Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme

VII.  Farki - - - - - - -
Hisse Senedine Donistirilebilir
VIII.  Tahviller - - - - - - -

IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclar - - - - - - -

Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/
X. Azalis - - - 23.088 - - -

XI. Kar Dagitimi - - - - - - -
111 Dagitilan Temettd - - - - - - _
112  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - _
113  Diger - - - - - - -

Donem Sonu Bakiyesi (lll+..+X+XI) 750.000 - - 23.088 - - -

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikiimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden dizenlenmemis olmasi sebebiyle cari ddnem
finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha dnce raporlanan halleriyle gdsterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler ve

Giderler

Gecmis Dénem Dénem Net _ Toplam
L 5 Kar Yedekleri Kari/(Zaran) Karveya Zarari Ozkaynak
- - 2.631991 (2.824.581) 543.696 1101.106
- - 2.631991 (2.824.581) 543.696 1101.106
- - - - L4979 L4979
- - - - - 23.088
- - (2.280.885) 2.824.581 (543.696) -
- - (2.280.885) 2.280.885 - -
- - - 543.696 (543.696) -
- - 351.106 - L4979 1169173

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

NAKIT AKIS TABLOSU Cari dénem
1 Ocak - 31 Aralik 2020
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimldliklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 149170
111 Alinan Kar Paylari 757007
112 Odenen Kar Paylari (481.129)
113 Alinan Temettdler -
114 Alinan Ucret ve Komisyonlar 33.655
115 Elde Edilen Diger Kazanglar 109978
116 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar -
117 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (199473)
118 (Odenen Vergiler (34.056)
119 Diger (36.812)
12 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikimliliklerdeki Degisim (1.043.239)
121 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis L49419
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (763.690)
123 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (6.510476)
124 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis 137.202
125 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) (61992)
126 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) L 451420
127 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY’lerde Net Artis (Azalis) -
128 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) -
129 Vadesi Gelmis Borclarda Net Artis (Azalis) -
1210 Diger Borclarda Net Artis (Azalis) 1.254.878
I Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (894.069)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKIN NAKIT AKISLARI
I Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (1.102.030)
21 iktisap Edilen istirakler. Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) -
2.2 Elden Cikarilan istirakler. Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) -
23 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (137.769)
2L Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller L3567
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (1.089.896)
2.6 Elden Cikarilan Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar 60980
27 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olctilen Finansal Varliklar -
2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlen Finansal Varliklar -
29 Diger 21.088
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILiSKIN NAKIT AKISLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 3.092.220
31 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Sadlanan Nakit 269123538
3.2 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikis (266.010422)
33 ihrac Edilen Sermaye Araclari -
34 Temetti Odemeleri -
35 Kiralamaua iliskin Odemeler (20.896)
3.6 Diger -
V. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar Uzerindeki Etkisi 375.279
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis/(Azalis) 1471400
VI Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar 251.608
VL. Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 1723.008

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikiimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem

finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Ba@myzDene’gfmdenGecmis

NAKIT AKIS TABLOSU Onceki dénem
10Ocak - 31 Aralik 2019
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimldliklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari (714.548)
111 Alinan Kar Paylari 429813
112 Odenen Kar Paylari (212.161)
113 Alinan Temettdler -
114 Alinan Ucret ve Komisyonlar 1292
115 Elde Edilen Diger Kazanglar 51982
116 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 11
117 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (147.599)
118 (Odenen Vergiler -
119 Diger (837986)
12 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikimliliklerdeki Degisim (1.249.078)
121 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan F\'larda Net (Artis) Azalis (958.868)
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (696.739)
123 Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (5.713.047)
124 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis 86.076
125 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 153.533
126 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 5.775.220
127 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY’lerde Net Artis (Azalis) 89
128 Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) -
129 Vadesi Gelmis Borclarda Net Artis (Azalis) -
1210 Diger Borclarda Net Artis (Azalis) 104.658
I Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (1.963.626)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKIN NAKIT AKISLARI
I Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (1.211.686)
21 iktisap Edilen istirakler. Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) -
2.2 Elden Cikarilan istirakler. Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) -
23 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (117.273)
2L Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 28.839
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (7.659)
2.6 Elden Cikarilan Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar -
27 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olctilen Finansal Varliklar (1.125484)
2.8 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlen Finansal Varliklar -
29 Diger 9.891
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE ILiSKIN NAKIT AKISLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 2.76L4964L
31 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Sadlanan Nakit 5733959
3.2 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikisi (296L4.750)
33 ihrac Edilen Sermaye Araclari -
34 Temetti Odemeleri -
35 Kiralamaua iliskin Odemeler (4.245)
3.6 Diger -
V. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar Uzerindeki Etkisi 7.869
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis/(Azalis) (402.479)
VL. Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar 654.087
VL. Ddnem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 251.608

Not: TFRS 9 ‘Finansal Araclar’ Standardi’'nin gecise iliskin hiikiimleri uyarinca énceki donem finansal tablolarinin yeniden diizenlenmemis olmasi sebebiyle cari donem

finansal tablolariyla karsilastirmali olarak agiklanmamis olup. daha énce raporlanan halleriyle gésterilmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

83



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR DAGITIM TABLOSU

CARi DONEM®)
31Aralik 2020

1. DONEM KARININ DAGITIMI

11 DONEM KARI

1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yukamltlukler®

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-)
14. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]")

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-)

16.1. Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3. Katilma intifa Senetlerine

1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere

1.6.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine
17. PERSONELE TEMETTU (-)

1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-)

19. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-)

19.1. Hisse Senedi Sahiplerine

19.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

19.3. Katilma intifa Senetlerine

194. Kara Istirakli Tahvillere

19.5. Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine
1.10. IKINCi TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-)
111. STATU YEDEKLERI (-)

112. OLAGANUSTU YEDEKLER

113. DICER YEDEKLER

114 OZEL FONLAR

II. YEDEKLERDEN DAGITIM

21. DAGITILAN YEDEKLER

2.2.IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-)

2.3. ORTAKLARA PAY (-)

2.3.1 Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.2. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine

233 Katilma intifa Senetlerine

2.3L4. Kara Istirakli Tahvillere

2.3.5. Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine
2.4. PERSONELE PAY (-)

2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-)

1lI. HISSE BASINA KAR

3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE 9 (tam TL)
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
34. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

IV. HISSE BASINATEMETTU

4. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL)

142, HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

43, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE
L&y, IMTIVAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%)

104480
23.854

23.854

80.626

0,00079
8

O Cari doneme ait karin dagitimi hakkinda Ana Ortaklik Banka'nin yetkili organi Genel Kurul'dur. Bu finansal tablolarin diizenlendidi tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka'nin

yillik Olagan Genel Kurul toplantisi hentiz yapilmamistir.
) Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.
“lgili dénem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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i . ONCEKi DONEM
KAR DAGITIM TABLOSU 31 Aralik 2019

1. DONEM KARININ DAGITIMI

11. DONEM KARI 46103
1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) 1124
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) -
1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi -
1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yukumlultkler® 1124

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2) 44979

1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-) -
14. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) 2249
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) -

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]") 42730

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) -
16.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
1.6.2. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
1.6.3. Katilma intifa Senetlerine -
1.64. Kara Istirakli Tahvillere -
1.6.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
17. PERSONELE TEMETTU (-) -
1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) -
19. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) -
19.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
19.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine -
19.3. Katilma intifa Senetlerine -
194. Kara Istirakli Tahvillere -
19.5. Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine -
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) -
111. STATU YEDEKLERI (-) -
112. OLAGANUSTU YEDEKLER 40481
113. DICER YEDEKLER 2.249
114 OZEL FONLAR -

II. YEDEKLERDEN DAGITIM

21. DAGITILAN YEDEKLER -
2.2.IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) -
2.3. ORTAKLARA PAY (-) -
2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine -
2.3.2. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
2.33. Katilma intifa Senetlerine -
2.3L4. Kara Istirakli Tahvillere -
2.3.5.Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine -
2.4. PERSONELE PAY (-) -
2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-) -

1lI. HISSE BASINA KAR

3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE “(tam TL) 0,00060
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) 6
3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE -
34. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -

IV. HISSE BASINATEMETTU

4. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) -
442, HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -
43, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE -
L4y, IMTIVAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -

O Ertelenmis vergi geliri kar dagitimina konu edilmemistir.
lgili dénem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UcUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari
I. Sunum esaslarina iliskin aciklamalar

a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tirkiye Muhasebe Standartlari ve Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelige uygun olarak hazirlanmasi

Konsolide finansal tablolar. 5411 Sauil Bankacilik Kanunu'na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sauili Resmi Gazete’de
yayimlanan Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik
hikamleri ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) tarafindan muhasebe ve finansal raporlama esaslarina
iliskin yayimlanan diger yénetmelik. teblig. aciklama ve genelgelere ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK”) tarafindan yUrarltige konulmus olan Ttrkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”)
ve Turkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) hiikimlerine (ttmd “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatl”)'na
uygun olarak hazirlanmistir. Dizenlenen kamuuya aciklanacak konsolide finansal tablolarin bicim ve icerikleri ile bunlarin agiklama
ve dipnotlan “Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig”

ve “Bankalarca Risk Yénetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Teblig” ile bunlara ek ve degisiklikler getiren
tebliglere uygun olarak hazirlanmistir. Ana Ortaklik Banka, muhasebe kauitlarini Ttrk parasi olarak, Bankacilik Kanunu, Turk
Ticaret Kanunu ve TUrk vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar gergcege uygun degerleri ile gésterilen finansal varlik ve ytukamlltkler disinda, tarihi maliyet esasi baz
alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Grup yénetiminin bilancodaki varlik ve ytkimlltkler ile bilanco tarihi itibariyla
kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsauimlar ve tahminler finansal
araclarin gercede uygun deder hesaplamalarini ve finansal varliklarin deder diistkligand icermekte olup diizenli olarak gézden
gecirilmekte. gerekli diizeltmeler yapilmakta ve bu dizeltmelerin etkisi gelir tablosuna yansitiimaktadir. Kullanilan varsayim ve
tahminler ilgili dipnotlarda aciklanmaktadir.

b. Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari, BDDK tarafindan muhasebe
ve finansal raporlama esaslarina iliskin yayimlanan yénetmelik, teblig, aciklama ve genelgelere ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda KGK tarafindan ydrdrlige konulmus olan TMS/TFRS (timd “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”)
kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan dederleme esaslari,
“BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat” kapsaminda yer alan esaslara gére belirlenmis ve uygulanmis olup, 31
Aralik 2019'da sona eren yila iliskin olarak hazirlanan yillik finansal tablolarda uygulanan muhasebe politikalariyla “TFRS 9
Finansal Aracglar” standardinin kredi karsiliklar hesaplamalarinin uygulanmasi disinda tutarlidir. Grup, Kamu Goézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar Kurumu tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sauili Resmi Gazete'de yayimlanan finansal araclarin
siniflandiriimasi ve élctimu ile alakall “TFRS 9 Finansal Araclar” standardini 1 Ocak 2020 tarihinden gecerli olmak Gzere

“TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme”, standardinin yerine uygulamaktadir. TFRS 9 standardi, esas olarak
finansal araclarin siniflandinlmasi ve 6lcimd, finansal varliklar icin hesaplanacak beklenen zarar karsilidi icin yeni ilkeler ortaya
koymaktadir.

Grup 2019 uilricin TFRS 9 kapsamindaki finansal araclara iliskin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememis olup standardin
kredi karsiliklari hesaplamalarinin ilk uygulamasina iliskin toplam etki cari dénem 6zkaunak dedisim tablosu icerisinde 1 Ocak
2020 tarihi itibariyla gecmis uillar kar/zarari kalemi icerisinde gdsterilmistir. Bu cercevede, ekli konsolide finansal tablolar
karsilastirmali olarak sunulmamis olup, gecmis dénem konsolide finansal tablolari ve bu finansal tablolara iliskin aciklama ve
dipnotlarina cari dénem verilerini takip eden bélimlerde yer verilmistir. 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla, TFRS @ kredi karsiligi
hesaplamalarinin ilk uygulamasina iliskin finansal tablolar Gzerindeki gecis etkileri XXIII no’lu dipnotta sunulmustur.

Cari dénemlere iliskin muhasebe paolitikalari ve kullanilan degerleme esaslari Ilila XXIII no’lu dipnotlarda aciklanmaktadir.
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I. Sunum esaslarina iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Ana Ortaklik Banka yénetiminin bilancodaki varlik ve yakamlaltkler
ile bilanco tarihi itibariyla kosullu varliklar ve ytktmltltkler hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z
konusu varsauimlar ve tahminler diizenli olarak gdézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve bu diizeltmelerin
etkilerinin detaular ilgili dipnotlarda aciklandigi sekilde gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Son dénemde Cin’de ortaua cikan, diinyada cesitli Glkelere yayilan potansiyel olarak dlimctl solunum yolu enfeksiyonlarina
neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asin maruz kalan UGlkelerde operasyonlarda aksakliklara yol actigr gibi hem bélgesel
ve hem de kuresel olarak ekonomik kosullari olumsuz yénde etkilemektedir. COVID-19'un diinya geneline yauilmasi sonucunda,
virdstin bulasmasini 6nlemek amaciyla diinyada oldugu gibi Glkemizde de cesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, Glkemizde ve diinya genelinde virls salgininin bireyler ve isletmeler Gzerindeki ekonomik
etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi icin ekonomik tedbirler de alinmaktadir.

Grup, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla mali tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin olasi etkilerini finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve muhakemelere yansitmistir. Beklenen kredi zararlari hesaplamasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlar beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar kisminda aciklanmistir.

c. Karsilastirmali bilgiler ve siniflamalar:

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye dénuk olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem finansal tablolar
yeniden duzenlenmektedir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan énceki donem bilgileri
gerekli gbrildugunde yeniden dlzenlenir. Ana Ortaklik Banka, 6nceki dénem nakit akis tablosunda ueniden dizenleme yapmistir.

Il. Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar

Grup, finansal araclara iliskin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmaktadir. Ana Ortaklik Banka'nin kaynak yapisi,
esas olarak “tzel cari hesaplar”, “katilma hesaplar” ve “katilma hesaplar yatinm vekaleti havuzlan” olarak toplanan fonlardan
meydana gelmektedir. Toplanan fonlar disinda Ana Ortaklik Banka’'nin en énemli fon kaynaklar 6zkaynaklar ve yurtici/yurtdisi
finansal kurumlardan saglanan fonlardir.

Yabanci para islemlerden dodan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi dénemde “Kur Degisiminin Etkilerine iliskin Ttirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para varlik ve ytkumltltkler, dénem sonu TUrkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (“TCMB”) doviz alis kurlarindan dederlemeuye tabi tutularak Ttrk Lirasi’'na cevrilmis ve olusan kur
farklar kambiyo islemleri kari veua zarari olarak kayitlara yansitilmistir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler hesaplarinda izlenmeye devam
edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Borclanmaur temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varlklarin Ttrk Lirasi'na déntsttrdlmesinden kaynaklanan
farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Aktif ve yakumltluk hesaplarinda izlenen ve bir vadeye bagli olmayan kiymetli maden cinsinden varlik ve yukamldltkler dénem
sonu Borsa Istanbul agirlikli ortalama fiyuatindan degerlemeye tabi tutularak Turk Lirasi’'na cevrilir ve olusan dederleme farklari
kambiyo islemleri kari veya zarari olarak kayitlara yansitilir.

Grup’un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
lll. Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka ve bagh ortakliklari Emlak Varlik Kiralama A.S. ile Emlak Katim Varlik Kiralama A.S. tam konsolidasyon yéntemi
kullanilarak ilisikteki konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Konsolidasyon kapsamina alinan kuruluslarin belirlenmesi ve
konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006 tarih ve 26340 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Bankalarin
Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine lliskin Tebli” esas alinmistir. Ana Ortaklik Banka ve konsolidasyon kapsamindaki
bagh ortakhid bu raporda “Grup” olarak adlandiriimaktadir.
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lll. Konsolide edilen varliklara iliskin bilgiler (devami)
a. Bagh ortakliklarin konsolide edilme esaslari

Bagli ortakliklar, Ana Ortaklik Banka'nin ya (3) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde sirketlerdeki
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla ya da (b) oy kullanma hakkinin %50'den
fazlasini kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle
mali ve isletme politikalarini Grup’un menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve glictine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka’nin bir tizel kisilikte dogrudan veua dolayli olarak sermayenin cogunluguna sahip olmasi veya bu
cogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya dider hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden
oy hakkinin cogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir suretle yénetim kurulu Gyelerinin cogunlugunu atayabilme ya da
gorevden alma glclni elde bulundurmasi olarak kabul edilmistir.

Bagh ortakliklar, faaliyet sonuclari, aktif ve 6zkaynak btiytkltkleri bazinda énemlilik ilkesi cercevesinde, tam konsolidasyon
yontemi kullaniimak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagh ortakliklar, faaliyetleri Gizerindeki kontroltin Grup’a transfer olduqu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmis
ve kontrollin ortadan kalktigi tarinte de konsolidasyon kapsamindan cikarilacaktir. Gerekli gérildtiginde, bagli ortakliklar
icin uygulanan muhasebe palitikalari Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarr ile tutarliigin saglanmasi amaciyla
dedistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon yéntemine gore, bagl ortaklk varlik, ytkamlaltk, kar veya zarar ve bilanco disi kalemlerinin %100’

Ana Ortaklik Banka'nin varlik, ytkimlUltk, kar veya zarar ve bilanco disi kalemleri ile birlestirilmistir. Grup’un bagli ortakliktaki
yatinminin defter degeri ile bagh ortakhigin sermayesinin Grup’a ait olan kismi netlestiriimistir. Konsolidasyon kapsamindaki
ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan bakiyeler ile gerceklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir.
Konsolide edilmis bagh ortaklik net geliri icindeki azinlk haklari bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin bagh ortakhgi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK'nin 7 Haziran
2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (Il1-61.1) cercevesinde minhasiran kira sertifikasi
ihrac etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve
faaliyetine baslamistir.

Ana Ortaklik Banka'nin baglh ortakhgi olan Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.
SPK'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sauili Resmi Gazete’'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (I1I-61.1) cercevesinde
munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL
sermaye ile Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konulari ve etkin ve dogrudan
ve dolayl ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Faaliyet Merkezi Faaliyet Etkin Ortakhk Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Konusu Orani (%) Ortaklik Orani (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S. istanbul/Turkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100
Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S.  istanbul/Turkiye Kira sertifikasi ihraci 100 100

b. Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklarin konsolide
finansal tablolarda gosterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, badli ortaklidi veya birlikte kontrol edilen ortakligi bulunmamaktadir.
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IV. Vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri ile tiirev Griinlere iliskin aciklamalar

Grup’un tarev islemleri vadeli déviz alim satim, vadeli kiymetli maden alim satim ve swap sdzlesmelerinden olusmaktadir. Grup
valorll spot déviz alim-satim islemlerini vadeli aktif degerler alim satim taahhttlerinde muhasebelestirmektedir.

Grup’un tarev Granleri “TFRS @ Finansal Araglar” hukumleri geregince siniflandiriimakta, dlctimekte ve muhasebelestiriimektedir.
Turev islemlerin ilk olarak kayda alinmasinda gercede uygun degerleri kullaniimakta ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde
gercede uygun degerleri ile degerlenmektedir.

Turev islemlerden dogan yakamldlik ve alacaklar sézlesme tutarlar Gzerinden nazim hesaplara kaydedilmektedir. Tdrev islemler
kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercede uygun deder ile degerlenmekte ve gercede uygun dederin pozitif veya negatif
olmasina gore “Tlrev Finansal Varliklarin Gercede Uygun Deder Farki Kar Zarara Yansitilan” veya TUrev Finansal YUkGmlGldklerin
Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi hesaplarinda bilanco icerisinde gosterilmektedir. Bilancoda gosterilen bu
tutarlar, tlrev Grtnlerin gercege uygun degerlerini yansitmaktadir. Yapilan degerleme sonucu gercede uygun dederde meydana
gelen farklar gelir tablosunda “Ttrev finansal islemlerden kar/zarar” hesaplarinda muhasebelestiriimektedir.

V. Kar pay! gelir ve giderine iliskin agiklamalar
Kar payi gelirleri

Kar paul gelirleri, TFRS @ da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugtnkd net degerine esitleyen i¢ verim orani
yontemine gére muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina gére kayitlara yansitiimaktadir.

Kar payi giderleri

Grup, kar pay giderlerini tahakkuk esasina gére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari Gzerinden birim deger
hesaplama yéntemine gére hesaplanan gider reeskontu, bilancoda “Toplanan Fonlar” hesabi Gzerinde gésterilmistir.

V1. Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal enstriimanlarin etkin kar payi oraninin ayrilmaz bir parcasi olanlar disindaki ticret ve
komisyonlar, TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat standardina uygun olarak muhasebelestirilmektedir.

Grup tarafindan kullandirilan nakdi ve gayrinakdi krediler icin pesin tahsil edilen Gcret ve komisyonlarin dénemi ilgilendiren
bolimG TFRS hakdmleri cercevesinde sirasiyla ic verim yéntemi ve ilgili kredinin komisyon dénemi icerisinde dogrusal olarak
donem gelirlerine yansitilmaktadir. Pesin tahsil edilen Gcret ve komisyonlarin gelecek déneme iliskin kisimlari ise “Kazanilmamis
Gelirler” hesabina kaydedilerek bilangoda “Diger YUktumlGlikler” icerisinde gosterilmektedir. Nakdi kredilerden alinan
komisyonlarin déneme isabet eden kismi gelir tablosunda “ Kredilerden Alinan Kar Paylan” kaleminde gésterilmektedir.

Finansal ytktumltltklere iliskin olarak diger kurum ve kuruluslara 6denen ve islem maliyetini olusturan kredi Gcret ve kamisyon
giderleri pesin 6denmis gider hesabinda takip edilmekte olup i¢c verim orani yéntemine goére gider hesaplarina yansitiimaktadir.

VII. Finansal varliklara ve yikumliliklere iliskin aciklamalar

Grup, finansal varliklarini “Gercede Uygun Deder Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar”. “Ger¢ege Uygun Deder Farki
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar” veya “itfa Edilmis Maliyeti ile Olcilen Finansal Varliklar” olarak siniflandirmakta
ve muhasebelestirmektedir. ilgili siniflandirma, finansal varliklarin ilk muhasebelestirme esnasinda sézlesmeye bagl nakit

akis 6zelliklerine baglidir. S6z konusu finansal varliklar, KGK tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete'de
yauimlanan finansal araclarin siniflandiriimasi ve dlcimune iliskin TFRS 9 standardinin Ggldnct bélimande yer alan “Finansal
Tablolara Alma ve Finansal Tablo Disi Birakma” hikimlerine gore kayitlara alinmakta veya cikariimaktadir. Finansal varliklar ilk

kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercede uygun dederinden élgtimektedir. “Gercede Uygun Deder Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk dlciminde islem maliyetleri de gercege uygun dedere ilave edilmekte
veya gercege uygun degerden disUlimektedir.
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VII. Finansal varliklara ve ytikiimltliklere iliskin aciklamalar (devami)

Grup, finansal bir varligi sadece finansal araca iliskin sézlesme hikimlerine taraf oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir.
Finansal bir varhidin ilk kez finansal tablolara alinmasi sirasinda finansal varlidin sézlesmeue badli nakit akislarinin 6zellikleri
dikkate alinmaktadir. Grup dedisiklik gerceklestirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandiriimakta
ve yeniden siniflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tir durumlarda, daha énce finansal tablolara alinmis olan
kazang, kayip veya kar paylari icin herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar; “Ttrev Finansal Varliklar” ile “Gercedge uygun deder farki
kar/zarara yansitilan finansal varlik” olarak siniflandirilan finansal varliklar” olarak iki ana baslik altinda toplanmistir. Bu grupta
siniflandinlan finansal varliklar gercege uygun degerlerini yansitan maliyet bedelleriyle mali tablolara alinmakta ve sonraki
doénemlerde gercege uygun degerleri Gzerinden finansal tablolarda gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve
kauiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar ilk kayda alinmalarinda gercede uygun dederlerini
yansitan elde etme maliyet bedellerine, islem maliyetlerinin eklenmesi ile muhasebelestiriimektedir. ik kayda alimdan sonra
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan borglanma senetlerinin miteakip degerlemesi gercege uygun degeri
Uzerinden yapiimakta ve gercede uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkullerin iskonto edilmis degeri ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Kar veua Zararda
Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabi altinda gdsterilmektedir. Gercede uygun deder
farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin elden cikarnlmasi durumunda 6zkaynaklarda “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesabinda izlenen bunlara ait deder artis/azalislari gelir tablosuna
devredilir. Gergcede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak siniflandirilan ve kote olmayan
6zkaynaga dayali araclar ise maliyet degerlerinden varsa deder disukldkleri indirildikten sonraki degerleri ile kayda alinmaktadir.

itfa edilmis maliyet ile diciilen finansal varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve
finansal varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar paul
o6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgtlen finansal varlik olarak
siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile élctlen finansal varliklar ve ytkamidlikler ilk olarak gercege uygun degerlerini
yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben ic
verim orani ydntemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlctilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile lctlen finansal varliklar ve
ydakamlalukler ile ilgili kar paur gelirleri ve kar paui giderleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu,
24 Nisan 2019 baslangic tarihli, en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro dederinde bir adet
sermaye benzeri bor¢clanma araci bulunmakta olup. s6z konusu finansal yukamlaltk kayitlara gercede uygun degerinden
yansitilmis olup, maliyet degeri ve gercede uygun dederi arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye
Yedekleri” hesabinda muhasebelestiriimistir (Bolim 5 Kisim 2 Dipnot @ ve Dipnot 11).

Aurica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Yénetiminin aldigi karar
dogdrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik” olarak siniflandiriimis ve kamu menkul kiymet getiri oranlari ile
indirgenmis tutari ile bilancoya alinmistr. ilk edinim tarihi maliyet degeri ve indirgenmis tutari arasindaki fark 8zkaynaklarin icinde
‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir (B6IGm 5 Kisim 1 Dipnot 7).
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VIII. Beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar

22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayill Resmi Gazete’de yayimlanmis olan “Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayrilacak
Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” uyarinca Grup 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren deder diistkliga
karsiliklarini TFRS @ hakdmlerine uygun olarak ayirmaua baslamistir. Bu cercevede 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla BDDK'nin ilgili
mevzuati cercevesinde ayrilan kredi karsiliklari ayirma yéntemi, TFRS 9’un uygulanmaua baslanmasi ile beklenen kredi zararlari
modeli uygulanarak dedistirmistir. Beklenen kredi zararlan tahmini tarafsiz, mevcut sartlar ve gelecekteki ekonomik sartlara iliskin
tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir.

Grup, bir finansal aractaki kredi riskinin ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli 6lctde artis meydana gelmemesi
durumunda stz konusu finansal varlidi birinci asama olarak siniflandirir ve s6z konusu finansal varhiga her raporlama tarihinde,
finansal araca iliskin zarar karsiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élcer. Deger distkligintn amacy, ilk defa
finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde énemli artislar olan tim finansal araclar icin bireysel ya da toplu olarak
makul ve ileriye dénuk olanlar da dahil desteklenebilir tiim bilgiler dikkate alinarak 8mur boyu beklenen zararlarinin finansal
tablolara alinmasidir.

Beklenen kredi zararlarinin hesaplanmasi

Grup, beklenen kredi zararlarini dikkate alinarak belirlenen olasiliklara gére agirliklandirnilmis, gecmis olaular ve mevcut sartlara
iliskin tahminler iceren raporlama tarihi itibariyla elde edilebilen makul, tarafsiz ve desteklenebilir bilgilerle lcmektedir. Ana
Ortaklik Banka, modelleme icin tarihsel verinin yetersiz olmasindan dolaui bu risk parametrelerinin tahminlenmesinde icsel model
gelistirememistir. Karsililik hesaplamalarinda, Temerrit olasilidi (TO) parametresi olarak makul bir yaklasimla katilim bankalar
temerr(it oranlaninin ortalamasi orani bir yillik temerrdit olasilid olarak kullanilimaktadir. Temerrt Halinde Kayip (THK) parametresi
icin ise makul bir yaklasimla BDDK tarafindan yayinlanan Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar
ile Hesaplanmasina iliskin Teblig’deki Temel IDD yaklasimiile uyumlu sekilde %45 oranini kullanmaktadir. Beklenen kredi
zararlarinin hesaplamasi (¢ ana parametreden olusmaktadir: Temerr(t Olasiligi (TO), TemerrGt Halinde Kayip (THK), Temerr(t
Tutan (TT).

Beklenen zarar karsiliklar hesaplanirken kullanilan parametreler
Temerriit olasiligi (TO)

Belirli bir zaman diliminde kredinin temerrtide disme olasiidini ifade etmektedir. Grup TFRS 9 uyarinca beklenen kredi zararini
hesaplarken iki farkli temerrtt olasiligi degeri kullanmaktadir:

- 12 Aylik temerr(t olasilidr: Raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde temerriide disme olasiliginin tahmini
- Omiir boyu temerriit olasihigi: Finansal aracin beklenen 8mril boyunca temerriide diisme olasiiginin tahmini

Temerrit Halinde Kayip (THK)
Borclunun temerriide dismesi halinde krediden kaynaklanan ekonomik kaybi ifade eder. Oran olarak ifade edilir.
Temerrtt Tutar (TT)

Nakdi kredilerde, rapor tarihi itibariyla kullandinimi gerceklesmis bakiyeui ifade eder. Gayri nakdi kredi ve taahhttlerde ise krediye
donistm orani uygulanarak hesaplanan degerdir. Kredi déntsidm orani, cari tarih ile temerrUt tarihi arasindaki muhtemel risk
artislarinin uyarlamada kullanilan krediye déntstm oranina tekabdl etmektedir.

Beklenen kredi zararlari tahmini, tarafsiz, olasiliklara gore adirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve gelecekteki
ekonomik sartlara iliskin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler icermektedir. Bu finansal varliklar finansal tablolara ilk alindiklari
andan itibaren gdzlemlenen kredi risklerindeki artisa bagl olarak asagidaki G¢ kategoriye ayrilmistir:
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VIII. Beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar (devami)
12 Aulik Beklenen Zarar Karsihigi (1. Asama)

Finansal tablolara ilk alindiklari anda veya daha sonra kredi riskinde 6nemli bir artis olmayan finansal varliklardir ve gecikme glin
sayilari 30 glint gecmez. Bu varliklar icin kredi riski deger distkligu karsiligi 12 aylik beklenen kredi zarar karsiligi tutarinda
muhasebelesmektedir. Kredi kalitesinde dnemli bir bozulma olmadikca tim varliklar icin gecerlidir. 12 aylik beklenen kayip
degerleri, (raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde veya bir finansal aracin 6mri 12 aydan kisa ise daha kisa bir stire icinde)
6mur boyu beklenen kayip hesaplamasinin bir pargasidir.

Kredi Riskinde Onemli Artis (2. Asama)

Finansal tablolara ilk alindigi andan sonra kredi riskinde énemli bir artis olmasi durumunda, ilgili finansal varlik 2. Asamaya
aktarilmaktadir. Kredi riski deger dtistklugu karsihdi ilgili finansal varligin émur boyu beklenen kredi zarar karsiligina gére
belirlenmektedir.

Grup asagidaki kriterleri gbzeterek finansal varliklari 2. asama olarak siniflandirir:

- Gecikme gtin sayisi 30 giint gecen ancak 90 giint gecmeyen krediler,
- Erken uyari sisteminden alinan veriler ve bankanin bu durumda yapacadi degerlendirme,

- MUsterinin temerrtide diisme riskinin kredinin verildigi ilk tanimlamadan bu yana 6nemli élclide artip artmadidini belirlemek icin
kredinin baslangicindaki temerriide diisme riski ile yapilacak olan karsilastirma sonucu Ana Ortaklik Banka yénetiminin kredi
riskinde énemli artis oldugu sonucuna varmasl,

- Geri 6demesi tamamen teminata badli olan kredilerde teminatinin net gerceklesebilir dederi alacak tutarinin altina disen krediler,
Temerriit (3. Asama/0Ozel Karsilik)

Grup igsel prosedurlerine gore asagidaki durumlarnin mevcut olmasi durumunda ilgili finansal varlik temerrit kapsaminda
girmektedir:

- Son taksit tarihinde itibaren gecikmesi 90 gtint gecen krediler (Bu durumda musteri 91'inci glinde takibe alinmaktadir).

- Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme suresi icerisinde 6demesi 30 glinden fazla geciken
krediler (Bu durumda musteri 31. glinde takibe alinmaktadir).

- Yeniden yapilandirilarak canh alacak olarak siniflandirilan ve bir yillik izleme suresi icerisinde en az bir kez daha yapilandirilan
krediler.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli tahmin ve muhakemeler notunda bahsedildigi Gizere Grup 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla COVID-19 salgininin olasi etkilerini beklenen kredi zararlar hesaplamasinda kullanilan tahmin ve muhakemelere
azami gayret prensibi ile elde ettigi verileri en iyi tahmin ydntemiyle finansal tablolara yansitmistir. Bu kapsamda, Banka, salginin
ekonomi Gizerinde olas! etkileri nedeniyle, Ulastirma ve Depolama, Konaklama ve Yiyecek Hizmet Faaliyetleri, insan Sagligi ve
Sosyal Hizmet Faaliyetleri sektérlerindeki krediler icin temerrtt olasiliklarini 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla COVID-19 salgininin
olasi etkilerini beklenen kredi zararlari hesaplamasinda kullanilan tahmin ve muhakemelere azami gayret prensibi ile elde ettigi
verileri en iyi tahmin ydntemiyle finansal tablolara yansitmistir, temerr(t oranlarinda yukarida bahsi gecen sektorler icin artisa
gitmistir ve bunun sonucu olarak 2.608 TL ilave karsilik ayirmistir. 2020 yih karsilik hesaplamalarinda tercih edilen bu yaklasim,
ilerleyen raparlama dénemlerinde salginin etkisi, kredi portfoyt ve gelecege iliskin beklentilerdeki degisimler gtzetilerek tekrar
g6zden gecirilecektir.
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VIII. Beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar (devami)

BDDK'nin 17 Mart 2020 tarih 8948 sauili ve 27 Mart 2020 tarih 8970 saylli kararlarina esas olarak COVID-19 salgini neticesinde
ekonomik ve ticari faaliyetlerde olusan aksakliklar nedeniyle, 17 Mart 2020 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere, Kredilerin
Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmeligin 4'tincii ve 5'inci maddeleri
kapsaminda kredilerin ikinci grupta siniflandinimasi icin 6ngérilen 30 glin gecikme slresinin, birinci grupta izlenen krediler icin
31 Aralik 2020 tarihine kadar 90 glin olarak uygulanmasina ve kredilerin donuk alacak siniflandiriimasi icin 6ngortlen 90 gin
gecikme sUresinin birinci ve ikinci grupta izlenen krediler icin 31 Aralik 2020 tarihine kadar 180 giin olarak uygulanmasina imkan
sadlanmistir. Bu baglamda;

- Gecici olarak, 20 gline kadar tahsil edilemeyen alacaklarin birinci grupta, 180 glne kadar tahsil edilemeyen alacaklarin ise ikinci
Grupta siniflandinlabilmesine imkan saglanmistir.

- Yapilandinlmis taksitli alacaklarda, vadesi gelen taksitlerinde gecikmede kalmak istemeyen musteriler acisindan, mevcut
yapllandirma s6zlesmeleri bozulmadan, taninan bu streler kapsaminda taksitlerinin dtelenebilmesi uygulamasi baslamistir.

» Garame bankalar protokollerinin tamamlanmasi islemlerinde, zaman alan operasyonlara taninacak surelerin ortak mutabakatla
uzatiimasi sonucu olusmustur.

Nihai olarak da bu tlr alacaklara istinaden ayrilacak karsiliklarin, bankalarin TFRS 9 kapsaminda beklenen kredi zararinin
hesaplanmasinda kullandiklari kendi risk modellerine gére devam edecekleri sonucu dogmustur.

31 Aralik 2020 tarihi itibarniyla Grup’un yukarida anilan esneklikler kapsaminda 30 giin ve (zeri gecikmesi olan toplam 2.373 TL
tutarinda ve 90 gin ve Uzeri gecikmesi olan toplam 422 TL tutarinda nakdi kredisi bulunmakta olup sdz konusu krediler sirasiyla
birinci grup ve ikinci grupta takip edilmektedir. Bu krediler icin sirasiyla 12 TL ve 190 TL beklenen zarar karsihgr ayriimistir.

IX. Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve yukdmlultkler, Grup’un netlestirmeye y6nelik yasal bir hakka ve yaptinm glclne sahip olmasi ve ilgili
finansal varlik ve yukamlulugu net tutarlan Gzerinden tahsil etme/ddeme niyetinde olmasi veya ilgili finansal varhigi ve
yUukamlaluga eszamanli olarak sonuclandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda bilancoda net tutarlar Gzerinden gosterilir.
Grup’un bu sekilde netlestirilen finansal varlik ve yakumlaltkleri bulunmamaktadir.

X. Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler Grup portféytnde tutulus amaclarina
gore “Gergede uygun deder farki kar/zarara yansitilan”, “Gergede Uygun Deder Farki Diger Kapsamli gelire Yansitilan” veya
“Itfa Edilmis Maliyet” portféylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir.
S6z konusu anlasmalar karsilidi elde edilen fonlar pasifte “Para Piyasalarina Borclar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla
belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin i¢ verim orani yéntemine gore gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylari kar veya zarar tablosunda “Para
piyasasi islemlerine verilen kar paulan” kaleminde izlenmektedir. Grup’un 6dince konu edilmis menkul dederi bulunmamaktadir.

XI. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda aciklamalar

Satis amach elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden cikarilacak duran varlik grubu) “TFRS 5 Satis
Amacl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Ttirkiye Finansal Raporlama Standardi” hitkiimleri uyarinca
defter dederi ile satis maliyeti diistimUs gercede uygun dederinden kicUk olaniile dlgdlir. Bir varligin satis amach bir varlik
olabilmesi icin ilgili varligin (veua elden cikarilacak varlik grubunun) bu ttir varliklarin satisinda sikca rastlanan ve alisiimis kosullar
cercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiliginin ytksek olmasi gerekir. Satis olasiliginin yiksek olmasi icin;
uygun bir ydnetim kademesi tarafindan, varhgin satisina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina
yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir. Ayrica varlik, gercege uygun dederi ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor
olmalidir. Satisin, siniflandiriima tarihinden itibaren bir yil icerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak icin gerekli islemlerin, planda 6nemli dedisiklikler yapiimasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin
dusik oldugunu gostermesi gerekir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’un elden cikarilan veua satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir bélGmtdar. Durdurulan
faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda auri olarak sunulur.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir.
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XIl. Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
38") uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Grup’un maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran
varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin aktife girdikleri tarihten ytiksek enflasyon
déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004 e kadar gecen sure dikkate alinip enflasyon dizeltmesine tabi tutularak
daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmistir. Grup, maddi olmayan duran
varliklara iliskin tikenme paularini, varliklarin faydal 6mdrlerine gére esit tutarl, dogrusal amortisman ydntemini kullanarak
ayirmaktadir. Grup’un bilgisayar yaziimlannin faydal émarleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarninin tahmini
ekonomik 6mrl ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger dUsuklugu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varigin geri kazanilabilir tutarini “Varliklarda Deger
Dustklagune lliskin Turkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili
varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger distkltga karsiidr ayrimaktadir.

XIIl. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarinten ytiksek enflasyon déneminin sona
erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004 e kadar gecen stire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki
donemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu tutarlardan birikmis amartismanlar ve varsa ilgili varligin deger
distkliga karsiliklar distlerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”)
uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe tahminlerinde, cari
doéneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde dnemli bir etkisi olmasi beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dodrusal yénteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari aktiflerin ekonomik
omdrleri dikkate alinarak ayriimakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Maobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibaryla aktifte bir hesap déneminden daha az bir stire bulunan varliklara iliskin olarak, bir tam yil icin 6ngoérilen
amortisman tutarinin, varhdin aktifte kalis stresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar kadar amortisman ayriimaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan dogan kazang ve kayiplar net elden cikarma hasilati ile ilgili maddi duran varligin net
defter dederinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik 6mrind uzaticr nitelikte olanlar aktiflestiriimekte, diger
bakim ve onanim maliyetleri ise gider olarak kauitlara yansitiimaktadir.
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XIV. Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar
Grup, TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaktadir.

Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligini ve kira ytkimltliguna finansal tablolarina alir. Kullanim
hakki varhigi, baslangicta maliyet degeri Gzerinden 6l¢Ullr ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis deder distkIGga
zararlar distlmis ve kira ytukamluligindan yeniden élcimune gore dizeltilmis maliyeti Gzerinden dlcer. Kullanim hakki
olan gayrimenkullerin deger distkligtine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen degder distklaga zararini
muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger DUistkIigu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarqflndan varlik (kullanim hakki varlidr) olarak varliklarda “Maddi
Duran Varliklar”, yakamlaltk olarak da ytukumltltklerde “Kiralama Islemlerinden YUkumlUltkler” kalemi altinda gosterilmektedir.

TFRS 16, kiracilar icin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonuc olarak, Grup, bir kiraci olarak, dayanak varhdi
kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle ytukimltga oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama
borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren acgisindan muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Grup, kiralama borclarini 6lcerken alternatif borclanma oranini kullanarak kiralama édemelerini iskonto etmistir. Uygulanan adirlikh
ortalama oran TUrk Lirasi cinsi kiralamalar icin %17’dir.

Kullamim hakki varhgi
- Kullanim hakki varhigi ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:

- Kira yakimlultganan ilk 8lctm tutar,

- Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tdm kiralama tesviklerinin
dasulmesiyle elde edilen tutar,

- Grup tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler
Grup maliyet yéntemini uygularken, kullanim hakki varhgini:

- Birikmis amortisman ve birikmis deger disikliga zararlan distlimis ve kira yakimliliginin yeniden dlgimine gore
dazeltilmis maliyeti Gzerinden dlcer.

Grup, kullanim hakkr varlhidini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman
hakdamlerini uygular.

Kira yukamliligi

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, Grup kira ytktmlGligind o tarinte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugtink( degeri
Gzerinden odlcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni kar paur orani kullanilarak
iskanto edilir. Grup, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif bor¢clanma kar payr oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yakimIultigunin élcimne dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama sdresi
boyunca kullanim hakkir icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladidi tarihte 6denmemis olan 6demeler olusur:

Kiralamanin fiilen basladigi tarinten sonra Grup, kira yakimltliguna asagidaki sekilde dlcer:

- Defter degerini, kira yakumltlagundeki kar payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapiimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z( itibariyla
sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlcer.

Kiralama sUresindeki her bir déneme ait kira ytktmltlagine iliskin kar pay, kira yakimltligunn kalan bakiyesine sabit bir
doénemsel kar payi orani uygulanarak bulunan tutardir.
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XV. Karsiliklar ve kosullu yiikimliliklere iliskin aciklamalar

Kredilericin agrlla.n beklenen zarar karsiliklari disinda kalan karsiliklar ve sarta bagl ytktmltlikler “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklara lliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”)'na uygun olarak muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yakamlaligan bulunmasi,
yukumldlugu yerine getirmek icin ekonomik fayda sadlayan kaynaklarin cikisinin gerceklesme olasihiginin olmasi ve
yukumlalugun tutarn konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis dénemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yakamlaltkler icin bu ytktmldldklerin ortaya ciktidi
dénemde, gerceklesme olasihiginin yiksek olmasi durumunda ve tutari glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayriimaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontroltinde bulunmayan, birden fazla olayin ileride gerceklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gecmis olaylardan kaynaklanan fakat yakimlGligun yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi veya ytkimltltk tutarinin yeterince gtvenilir
olarak élctilemedigi durumlarda s6z konusu ytkimltlik “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.

XVI. Calisanlarin haklanna iliskin yikiamildiliklere iliskin aciklamalar
i) Tanimlanmus fayda planlari

Grup calisanlarin haklarina iliskin yuktamltltklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca
muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminatr karsilig, tim calisanlarin Tark is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik hizmeti tamamlayarak
is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagrnilmasi veya vefati durumunda dogacak gelecekteki olasi yakamlalik tutarlarinin
tahmini karsihiginin net buginkd degeri Gzerinden hesaplanmis ve finansal tablolara yansitiimistir.

Grup, galisanlarinin kullanmadidr izin gtnlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve finansal tablolarina
yansitmistir.

Grup calisanlannin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplart Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi dyesidir.
Grup’un bu sandiklarla ilgili bir ytkamltlaga bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
if) Tanimlanmus katki planlari

Grup, calisanlari adina Sosyal Guvenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi 6demek zorundadir. Grup’un
6demekte oldugu katki paur disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu baska bir 5cdeme mecburiyeti yoktur. Bu
primler tahakkuk ettikleri ddnemde personel giderlerine yansitiimaktadir.

i) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli Gceretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibaryla birikmis kullaniimayan
haklar dolauisiyla 6demeuyi bekledigi ek tutarlar olarak élger.

XVII. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar
Cari vergi
Grup, Tarkiye'de yurtrltkte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere, kurum kazanclar %20 oraninda kurumlar vergisine tabi iken; 7061 sauili
“Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran;
2018, 2019 ve 2020 uili vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanclarina uygulanmak Uzere %22 olarak belirlenmistir. Aurica,
Bakanlar Kurulu s6z konusu %22 oranini %20’ye kadar indirmeye yetkili kilinmistir.
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XVII. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar (devami)

Turkiye'de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temetttler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara
yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar Gger ayhk mali karlari Gzerinden cari oran ile gecici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14'Gnct glintne kadar
beyan edip 17'nci ginG aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen gecici vergi o ylla ait olup izleyen uil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6édenmis gecici vergi tutari kalmasi
durumunda bu tutar nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan diger mali borclara da mahsup edilebilir.

En az iki yil stre ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dodan karlarin gayrimenkuller icin %50'si, istirakler
icin ise %75'i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngorildigu sekilde sermayeue eklenmesi veya 5 yil stireyle pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi sarti ile vergiden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina gére beyanname Uzerinde gésterilen mali zararlar 5 yill asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis uil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdincl auin 25’inci giint aksamina kadar bagh bulunulan
vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar cari ddnemden énceki bes uil zarfinda muhasebe
kauitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir, sektdrel incelemeler yapilabilir.

Grup, bir varhigin veya yukimliligun defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas dederi arasinda ortaya
cikan vergilendirilebilir gecici farklar icin “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 12”) hitkiimlerince, sonraki
doénemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi mimkin gérdlddglt maddetce, indirilebilir gecgici farklar Gzerinden ertelenmis
vergi aktifi, butdn vergilendirilebilir gecici farklar Gzerinden ise ertelenmis vergi ytukumltlagt hesaplamistir. Ertelenmis vergi
aktif ve yakamldltkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilir. Ertelenmis vergi ytktmlGlGga vergilendirilebilir gecici
farklarin timd icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya ytktmlUldklerin yerine getirildigi ddnemde gecerli olan veya yartrlige girmesi
kesine yakin olan vergi oranlari Gzerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veya gelir olarak kaydedilir. Bununla
birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir ddnemde dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak
hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete’ de yauimlanarak yurdrltige giren 7061

sayil Kanun'un 91. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nda dedisiklige gidilerek kurum kazanci Gzerinden alinan kurumlar
vergisi, kurumlarn 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kazanclarina uygulanmak Uzere %20'den %22
oranina ¢ikarlmistir. 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren 3 uil icin gecerli %22 vergi orani 1 Ocak 2021 tarihinde itibaren %20 olarak
uygulanacaktir. Bu nedenle 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ertelenmis vergi hesaplamasinda %20 orani (31 Aralik 2019: 2020 yih
icinde gerceklesmesi/kapanmasi beklenen gecici farklar icin %22, 2020 uilindan sonrasi icin gecerli kurumlar vergisi orani %20
vergi orani) kullanilmistir. Grup, ertelenmis vergi varliklarini veya borglarini TMS 12 kapsaminda 31 Aralik 2020 itibariyla ytrarltikte
bulunan vergi kanununa gore 2021 yilindan itibaren gecerli hale gelecek vergi orani olan %20 Gzerinden hesaplamistir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13'tinci maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilt
Kazang Dagitimi” baslikli 13'Gnecd maddesi ile dizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya yénelik ayrintili aciklamalara
ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortlt Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu duzenlemeler uyarinca, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel
Uzerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi yapiimasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluyla 6rtdlG olarak
dagitiimis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang¢ dagitimlarn kurumlar vergisi acisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

97



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

XVIII. Borclanmalarailiskin ilave aciklamalar

Ana Ortaklik Banka, varlik kiralama sirketi araciligi ile ihrag etmis oldugu bor¢lanmayi temsil eden araglardan saglanan fonlar
“Ahnan Krediler” icerisinde gostermistir. Toplanan fonlar disinda kalan borclanmayr temsil eden araclar kayda alinmalarini izleyen
doénemde ic verim orani yéntemi ile iskonto edilmis dederleri Gizerinden izlenmektedir.

XIX. ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir.
XX. Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Aval ve kabuller, misterilerin ddemeleri ile es zamanl olarak gerceklestirilmekte ve olasi borc ve taahhitler olarak bilanco disi
islemlerde gosterilmektedir.

XXI. Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar
Grup’un bilanco tarihi itibariyla yararlanmis oldudu devlet tesviki bulunmamaktadir.
XXII. Raporlamanin bdélimlemeye goére yapilmasina iliskin aciklamalar

Faaliyet alani Grup’un hasllat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet sonuclarinin, bélime tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimun performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere
iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gdzden gecirildidi ve hakkinda ayn finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
balimuduar.

Faaliyet bélimlerine gore raporlama, Dérdincd Bolim X no’lu dipnotta sunulmustur.
XXIIl. istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin aciklamalar

Tark parasi cinsinden istirakler ve bagh ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 277)
uyarinca maliyet dederiyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik diistldikten sonra, konsolide finansal
tablolara yansitilmaktadir.

XXIV. Diger hususlara iliskin aciklamalar

Grup, 1 Ocak 2018 itibariyla Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu tarafindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araclarin siniflandiriimasi ve dlctimd ile ilgili TFRS @ Finansal Araclar (“TFRS 9”)
standardini kredi karsiliklari hesaplamalari haric olmak tizere TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardinin
yerine uygulamaya baslamistir. Bu gecis finansal tablolarda daha 6nce muhasebelesen tutarlarin diizenlenmesine ve muhasebe
politikalarinda degisiklige sebep olmustur.

Grup, 1 Ocak 2020 itibariyla, TFRS 9 ve 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sauill Resmi Gazete’de yayimlanan ve 1 Ocak 2018
tarihi itibaryla ytrdrlige giren “Kredilerin Siniflandinimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yoénetmelik” uyarinca itfa edilmis maliyetinden ve gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilarak élgtlen finansal
varliklarla birlikte cayilamaz kredi taahhttleri ve gayrinakdi kredileri icin beklenen zarar karsiligi ayirmaya baslamistir.

TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardi gecis hikiimlerinin sagladigi secim uyarinca, Grup 6nceki dénem finansal tablolarini yeniden
duzenlemek yerine standardin gecis etkisini 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla 6zkaynaklarinda ‘gecmis ylllar kar ve zararlar’ kaleminde
muhasebelestirme yéntemini secmistir.

Grup tim finansal varliklar icin yukarida anlatilan prosedurleri uygulayarak bilanco ici siniflandirma ve dlgme kriterlerini yerine
getirmektedir.

Grup’un TFRS 9'u uygulamasinin etkisine iliskin aciklamalara yer verilmistir:
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XXIV. Diger hususlara iliskin aciklamalar (devami)

1. Finansal varliklarin siniflandiriimasi ve élciimii ve siniflanan finansal varliklarin TFRS 9a geciste finansal durum tablosu

mutabakati
VARLIKLAR 31.12.2019 TFRS 9 Siniflama etkisi TFRS 9 Degerleme etkisi 01.01.2020
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 1950.478 - (4.637) 1945.841
Nakit ve Nakit Benzerleri 946132 - (4.637) 941495
Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 784.075 - - 784.075
Bankalar 162.057 - (4.637) 157420
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Corcege g Deger o GrZans  ggu277 : - oma
Gercege Uygun Degder Farki Diger
Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal 7.659 - - 7.659
Varliklar
Tirev Finansal Varliklar 410 - - 410
iTFA EDILMIiS MALIYETI iLE OLCULEN
FINANSAL VARLIKLAR (Net) 6.827.862 (85.763) 58.890 6.800.989
Krediler 5.730.333 - - 5.730.333
itfa Edilmis Maliyetiyle Olciilen Finansal
Varliklar 1097529 - - 1097529
Donuk Alacaklar 188.322 - - 188.322
Beklenen Zarar Karsiliklar (-) 188.322 (85.763) 58.890 215195
ERTELENMIS VERGI VARLICGI 102.414 - (2.628) 99.786
DIGER AKTIFLER 401.470 - (2.415) 399.055
VARLIKLAR TOPLAMI Q.282.224 (85.763) 49210 9.245.671
2. TFRS 9 gecis siireci icin deger diisiiklGga karsiliklarimin acilis bakiyesi mutabakat
YUKUMLULUKLER 31.12.2019 TFRS 9 Siniflama etkisi TFRS 9 Degerleme etkisi 01.01.2020
TOPLANAN FONLAR 5.952.629 - - 5952629
ALINAN KREDILER 864.292 - - 86L4.292
TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER 5.891 - - 5.891
KIRALAMA ISLEMLERINDEN
VOKOMLOLOKLER (Net) 30567 - - 30567
KARSILIKLAR 98.577 (85.763) 39.893 52.707
CARIi VERGI BORCU 10.698 - - 10.698
SERMAYE BENZERiI BORCLANMA
ARACLARI 1.076.666 - - 1.076.666
DIGER YUKUMLULUKLER 73731 - 73731
OZKAYNAKLAR 1169.173 - 9317 1178490
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 9.282.224 (85.763) 49210 9.245.671
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XXIV. Diger hususlara iliskin aciklamalar (devami)

Asagidaki tablo Grup’un 31 Aralik 2019 itibariyla hesapladigi deger distkltgu karsihdr ile 1 Ocak 2020 itibariyla TFRS 9 6ngdérilen
zarar modeline uygun olarak élctlen yeni beklenen zarar karsiliginin mutabakatini géstermektedir.

TFRS 9 6ncesi defter

degeri Yeniden élciimler TFRS 9 defter degeri

31 Aralik 2019 1 0cak 2020

Krediler ve Diger Alacaklar 274.085 (58.890) 215.195
1.Asama 85.763 (58.890) 26.873
2.Asama - - -
3.Asama 188.322 - 188.322
Finansal Varliklar (*) - 7.052 7.052
Gayrinakdi Krediler (**) 3.155 (699) 2.456
1. ve 2. Asama 3155 (699) 2456
3. Asama - - -
Toplam 277.240 (52.537) 224.703

(*) TFRS 9 kapsaminda Nakit ve Nakit Benzerleri ve Diger Aktifler icin ayrilan karsiliklari icermektedir.

(**) TFRS 9 gecisi dncesinde 1.,.2. ve 3. asama gayrinakdi krediler icin aurilan beklenen zarar karsiliklari pasifte “8.1 Genel Karsiliklar” kalemi icinde yer almaktadir. TFRS
Qile birlikte ise 1, 2. ve 3. asama gayrinakdi krediler icin ayrilan beklenen zarar karsiliklar pasifte “8.4 Diger Karsiliklar” kalemi icinde yer almaktadir.

3. TFRS 9 gecisinin yikamlilik etkileri

19 Ocak 2017 tarihli 22953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan TFRS 9 Finansal Araclar Standardinin 7. Maddesinin 2. Fikrasinin
15. Bendine gére TFRS 9 kapsaminda dnceki dénem bilgilerinin yeniden diizenlenmesinin zorunlu olmadidi belirtiimekte, énceki
dénem bilgilerinin yeniden dizenlenmemesi durumunda, 6nceki defter degeri ile ilk uygulama tarihindeki 1 Ocak 2020 defter
degeri arasindaki farkin 6zkaynaklarin acilis bakiyesine yansitiimasi gerektidi ifade edilmektedir. Bu madde kapsaminda 6zkaynak
kalemlerinde gosterilen TFRS 9'a gecis etkilerine iliskin aciklamalar asagida yer almaktadir.

Grup’un 6nceki dénemin kapanis 6zel ve genel karsilidiile 1 Ocak 2020 itibaryla TFRS 9 6ngorilen beklenen zarar modeline
uygun olarak élclen yeni beklenen zarar karsihidgi arasindaki net .317 TL gelir yonlt fark 6zkaynaklarda “Gegmis VYillar Kar veya
Zarar” kalemi icinde, katilma hesaplar havuz pauricin 40.592 TL gelir farki karsiliklarda “Diger Karsiliklar” icinde siniflandiriimistir.

20 Eylul 2017 tarihinde yayimlanan “Katiim Bankalarinca Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plani ve izahnamesi Hakkinda
Teblig”inde belirtildigi Gizere genel karsiliklar (birinci ve ikinci asamadaki krediler icin aurilan TFRS 9 beklenen zarar karsiliklarr)
icin ertelenmis vergi varligi hesaplanabilmektedir. Bu kapsamda 1 Ocak 2020 acilis finansallarina 2.628 TL ertelenmis vergi aktifi
yansitilmis olup séz konusu tutar 6zkaynaklarda “Gegcmis Dénem Kar/zararn” bashd altinda siniflandiriimistir.

4. Cari dénemde gecerli olmayan énceki donem muhasebe politikalarina iliskin aciklamalar

”TERS Q Finansal Araclar” standardi, 1 Ocak 2020 tarihinden gecerli olmak tizere “TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme
ve Olcme” Standardinin yerine uygulanmaua baslanmistir. TFRS @ gecisi ile beraber gecerliligini yitiren muhasebe politikalarina

asadida yer verilmektedir.
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XXIV. Diger hususlara iliskin aciklamalar (devami)
Finansal varliklarda deger disiikligine iliskin agiklamalar

Krediler borgluya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar disinda kalan
finansal varliklardir.

Grup, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmauyi izleyen dénemlerde etkin kar payi orani
yontemi kullanarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden muhasebelestirmektedir.

Ana Ortaklik Banka ydnetimi tarafindan dtzenli araliklarla kredi portféyl izlenmekte ve kullandirilan kredilerin tahsil
edilemeyecedine iliskin stiphelerin gérdlmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler, “Kredilerin
Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara fliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik“te yer alan esaslar cercevesinde
siniflandinlmaktadir. Ana Ortaklik Banka, siniflandirma ve karsilik auirma islemlerini Karsiliklar Yénetmeligi'nin TFRS @
uygulamayan bankalara iliskin htiktmleri cercevesinde gerceklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler
icin, teminatlarin dikkate alinma oranlar uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutar takip risk bakiyesinden dusutlmekte, kalan
tutaricin en az ydénetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak Gzere 6zel karsilik aynimaktadir. Ayni uil icinde serbest kalan
karsiliklar, Karsilik Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gecmis yillarda ayrilan karsiliklarin serbest kalan bélimu ise
“Diger Faaliuet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestiriimektedir. Yapilan tahsilatlar “Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili
Sapheli Alacaklardan Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklardan Alinan Kar paylar” hesaplarina intikal
ettirilmektedir. Ozel karsiliklar disinda, Ana Ortaklik Banka ilgili ysnetmelik hitkiimleri cercevesinde kredi ve diger alacaklar icin
genel kredi karsiidr ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari dénem icerisinde ayrilan karsilik tutarinin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin gecmis uil
giderlerinden tahsilat hesaplarina gelir kaudedilmesi suretiyle muhasebelestiriimektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar icin ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katilma hesaplarina ait olan kismi
katilma hesaplarina yansitiimaktadir.

DORDUNCU BOLUM
Konsolide bazda mali biinyeye ve risk yénetimine iliskin bilgiler
I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tutar ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmelik” ile “Bankalarin Sermaye
Yeterliliginin Olctlmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” cercevesinde hesaplanmistir. Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi
itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutar 2.885.649 TL, sermaye yeterliligi standart orani da %28,30dur. 31 Aralik 2019
icin 6zkaynak tutar 2.168. 964 TL, sermaye yeterliligi standart orani da %63,64 dir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili
mevzuat ile belirlenen asgari oranin Gzerindedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler

Cari D6nem

Onceki Dénem

CEKIRDEK SERMAYE

Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan dider tim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye 1026915
Hisse senedi ihrag primleri -
Yedek akceler 396.085
Turkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanclar -
Kar 89943

Net Dénem Kari/(zararr) 80.626

Gecmis Yillar Kari 9317

istirakler, bagli ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kari icerisinde
muhasebelestiriimeyen hisseler

750.000

351106

L4979
L4979

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaue 1512943

1146.085

Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yoénetmeligin @ uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca hesaplanan
dederleme ayarlamalari -

Net dénem zarari ile gegmis yillar zarar toplaminin yedek akcelerle karsilanamauyan kismi ile TMS uuyarinca
6zkaynaklara yansitilan kayiplar 2.239

Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 66716
iigili ertelenmis vergi yukumltluga ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye -

ipotek hizmeti sunma haklari harig olmak tizere ilgili ertelenmis vergi yukimltlaga ile mahsup edildikten sonra kalan
dider maddi olmayan duran varliklar 34.559

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varlklar haric olmak CGzere gelecek dénemlerde elde edilecek
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varlidinin, ilgili ertelenmis vergi yukdmlalaga ile mahsup
edildikten sonra kalan kismi -

Cercede uygun degeri Uzerinden izlenmeyen varlik veua yidkimltltklerin nakit akis riskinden korunma islemine
konu edilmesi halinde ortaya cikan farklar -

Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig uyarinca
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini asan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar -

Bankanin ytkdmldldklerinin gercede uygun dederlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagl olarak olusan
farklar sonucu ortaua gikan gerceklesmemis kazanclar ve kayiplar -

Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutarn -
Bankanin kendi cekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatinmlar -
Kanunun 56 ncr maddesinin dérdinc fikrasina aykiri olarak edinilen paylar -

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin
%10'nunu asan kismi -

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarinin cekirdek sermayenin %10’'nunu asan
kismi -

ipotek hizmeti sunma haklarinin cekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin gekirdek sermayenin %10'nunu asan kismi -

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayenin
%]15'ini asan tutarlar _

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutar -

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan asim tutari -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari -
Kurulca belirlenecek diger kalemler -
Yeterliilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde ¢ekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar -

22.866

39.802

Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 103.514

62.668

Cekirdek Sermaye Toplami 1409429

1.083.417
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

ILAVE ANA SERMAYE
Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabiil eden sermauye ile bunlara iliskin ihrag primleri - -
Kurumca uygun gértlen borglanma araclari ve bunlara iliskin ihrag primleri © 1444940 1063712

Kurumca uygun gortlen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gecici Madde &4 kapsaminda olanlar) - -

indirimler 6ncesi ilave ana sermaye 1444940 1.063.712

ilave ana sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatinmilar - -

Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatinm yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve
Yénetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlar tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatinmiar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlar toplaminin, bankanin gekirdek sermayesinin
%10'nunu asan kismi - _

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarn net uzun pozisyonlari toplami - -

Kurulca belirlenecek diger kalemler - _
Gecis stirecinde ana sermayeden indirilmeye devam edecek unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yukumldltklerinin Bankalarin
Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin Cegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden
indirilmeyen kismi (-) - -

Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin
birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -

Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -
ilave ana sermaye toplami - -
Ana sermauye toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermauye + ilave Ana Sermaye) 2.854.369 2.147.129
KATKI SERMAYE

Kurumca uygun gorilen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri - -

Kurumca uygun gortlen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karsiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tutarlar) 54 655 21.835
indirimler 6ncesi katki sermaye 54.655 21.835
Katki sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatinmlar (-) - -

Bankanin katki sermaye kalemlerine yatinm yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve
Yénetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlan tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigr yatinmlar - -

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarnn net uzun pozisyonlan toplaminin, bankanin gekirdek sermayesinin
%10'nunu asan kismi (-) - -

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
katki sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplami - -

Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki sermayeden yapilan indirimler toplami - -
Katki sermaye toplami 54.655 21.835
Toplam 6zkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 2909.024 2.168964
Toplam 6zkaynaktan indirilecek degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri htikimlerine aykiri olarak kullandirilan krediler - -

Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri asan tutarlar ile bankalann alacaklarindan dolayr edinmek
zorunda kaldiklar ve ayni madde uyarinca elden gikarmalari gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim tarihinden
itibaren bes yil gegmesine ragmen elden cikarilamayanlarin net defter dederleri

Kurulca belirlenecek diger hesaplar 23.375 -
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

Gecis surecinde ana sermaye ve katki sermaye toplamindan (sermayeden) indirilmeye devam edecek unsurlar

Ortaklik paylarinin ytizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide ediimeyen bankalar ve finansal
kuruluslarn 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlann net uzun pozisyonlan toplaminin, bankanin cekirdek
sermayesinin ytizde onunu asan kisminin, Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yoénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin
birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
dogrudan ya da dolayl olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarnin net uzun
pozisyonlarinin toplam tutarinin Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin birinci
fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarinin, gegici farklara dayanan ertelenmis
vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin Gegici
2 nci maddesinin ikinci fikrasinin (1) ve (2) nci alt bentleri uyarinca cekirdek sermayueden indirilecek tutarlarinin,
Yoénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi - -

Toplam 6zkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 2.885.649 2168964

Toplam risk agirhkh tutarlar 10195970 3.408.327

SERMAYE YETERLILIGi ORANLARI

Cekirdek Sermaue Yeterliligi Orani (%) 13,82 31,79

Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 28,00 63,00

Sermauye Yeterliligi Orani (%) 28,30 63,64

TAMPONLAR

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinim orani (@+b+c) 2,5 2,5
a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 2,5 25

b) Bankaya 6zgl déngiisel sermaye tamponu orani (%) - -
) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -

Sermaye Koruma ve Déngisel Sermaye Tamponlarina lliskin Yénetmeligin &4 Gncti maddesinin birinci fikrasi
uyarinca hesaplanacak ilave cekirdek sermaye tutarinin risk agirlikli varliklar tutarina orani (%) 9,32 27,29

Uygulanacak indirim esaslarinda asim tutarinin altinda kalan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -

ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 88.555 106.605

Katki sermaye hesaplamasinda dikkate alinan karsiliklara iliskin sinirlar

Standart yaklasimin kullanildidi alacaklar icin aurilan genel karsiliklar (On binde ytiz yirmi beslik sinir 6ncesi) 54.655 21835
Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar i¢in aurilan genel karsiliklann risk agirlkli tutarlar toplaminin %1,25'ine
kadar olan kismi 54.655 21.835
Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina
lligkin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kismi - -
Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina
lligkin Teblid uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlan
toplaminin %0,6'sina kadar olan kismi - -

Gecici Madde 4 hiikiimlerine tabi bor¢lanma araclari (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda uygulanmak tizere)

Gecici Madde 4 huktumlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin Ust sinir - -
Gecici Madde 4 hukumlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin st siniri agan kismi - -
Gegici Madde 4 hukdmlerine tabi katki sermaye kalemlerine ilikin Ust sinir - -
Gegici Madde 4 hukdmlerine tabi katki sermaye kalemlerinin st siniri asan kismi - -

© Grup, Turkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla 24 Nisan 2019 tarihinde 200.000.000 Avro tutarinda
vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi saglamistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

BDDK'nin 23 Mart 2020 tarihinde yapmis oldugu basin aciklamasina esas olarak COVID-19 salgini neticesinde finansal
piyasalarda dalgalanmalar yasanmaktadir. Bu nedenle Sermauye Yeterliliginin Olctlimesine ve Dederlendirilmesine iliskin
Yoénetmelik uyarinca kredi riskine esas tutar hesaplamasinda; Parasal varliklar ile parasal olmayan varliklardan, tarihi maliyet
cinsinden 6lgtlen yabanci para birimindeki kalemler disinda kalanlarin Ttrkiye Muhasebe Standartlari uyarinca degerlenmis
tutarlari ve ilgili 6zel karsilik tutarlari hesaplanirken 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarinin hazirlanmasinda esas alinan doviz alis
kuru kullanabilmesine imkan saglanmistir. Ayrica Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Menkul Degerler”
portféytinde yer alanlarin net degerleme farklarinin negatif olmasi durumunda, bu farklar Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin
Yoénetmelik uyarinca hesaplanacak ve sermaye yeterliligi oraniicin kullanilacak 6zkaynak tutarinda dikkate alinmayayabilecegine
imkan saglanmistir. Ancak, 23 Mart 2020 tarihinden sonra edinilen “Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan
Menkul Degerler” icin Yonetmeligin mevcut hikimlerinin uygulanmasina devam edilmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup
Sermaye Yeterliligi hesaplamalarinda bu imkanlari kullanmamistir.
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

b. Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek bor¢lanma araclarina iliskin bilgiler

ihrac eden

Tarkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar Ve Denge Alt Fonu

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT24L0424LF22

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina liskin Ynetmeli,
Bankalarca Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borglanma Araclarina lliskin Esaslar Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma durumu

Hauir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan bazda gegerlilik
durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan bazda
gecerlidir.

Borglanma aracinin tird

Sermaye benzeri krgdi huktamlerine haiz Devlet ic
Borclanma Senedi (llave Sermaue)

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla) 1444940

Borglanma aracinin nominal degeri 1730.666

Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019

Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz

Borglanma aracinin baslangig vadesi 24.04.2019

ihraccinin BDDK onayina badh geri 6deme hakkinin olup olmadid Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlari ve geri édenecek tutar

Geri Qdeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024 ve sonrasi
Geri Odenecek Tutar 200 milyon Avro

MUteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar payi/temettl 6demeleri

Sabit ya da degdisken Kar Payi/temettl 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iliskin endeks degeri

Temettl 6demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadig

Tamamen istede bagl, kismen istede baglh ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istede bagh

Kar Pay artirimi gibi geri 6demeui tesvik edecek bir unsurun olup olmadigi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine donistirilebilme dzelligi

Hisse senedine donusturulebilirse, dénistirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine dénustirilebilirse, tamamen ya da kismen dontstirme dzelligi

Hisse senedine donistirGlebilirse, déntstlirme orani

Hisse senedine donustirilebilirse, mecburi ya da istege bagli dontstirme dzelligi

Hisse senedine donustirGlebilirse, déntsttrilebilir arac turleri

Hisse senedine donustirtlebilirse, déntsttrilecek borglanma aracinin ihracgisi

Deger azaltma ézelligi

Deder azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin %5,125'in altina
dismesi halinde

Deder azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deder azaltimi 6zelligi

En az cekirdek sermaye yeterlilik oranini %5,125
dizeyine ulasmasini saglayacak kadar

Deger azaltma dzellidine sahipse, strekli ya da gegici olma 6zelligi

Surekli veya gegici

Dedgeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deder artinm mekanizmasi

Dedger artinm mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu borglanma aracinin hemen Ustiinde yer alan

aracg)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacaklilardan sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan sartlardan haiz
olunmayan olup olmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan sartlardan hangilerini

haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)
c. Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilanco tutarlarinin mutabakatina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide bilancodaki “Ozkaynaklar” tutar arasindaki esas fark birinci ve ikinci
asama beklenen zarar karsiliklarindan ve Kurumca uygun gérilen borglanma araclarindan kaynaklanmaktadir. Birinci ve ikinci
asama beklenen zarar karsiliklari tutarinin kredi riskine esas tutarin %1,25’ine kadar olan kismi, "Ozkagnak” hesaplamasinda
Katki Sermaue olarak dikkate alinmaktadir. Diger yandan bilancoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi
gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi ytkimlultkleri ile Kurulca belirlenen bazi
diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek Degerler olarak dikkate alinmaktadir.

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar

1. Kredi riski, kredi musterisinin yapilan sézlesme gereklerine uymayarak ytkimlultigind kismen veya tamamen zamaninda ifa
edememesinden dolayl Grup’un maruz kalabilecedi zarar ihtimali olarak tanimlanmistir.

Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yénetim Kurulu'nda olup, bu yetki Bankacilik Kanunu’na uygun olarak alt komitelere devredilebilir.
Yoénetim Kurulu, kredi politikalarini ve makro seviyede kredi agma limitlerini belirler. Kredi agma, onay verme ve diger idari esaslara
iliskin politikalari olusturur. Politikalara, yogunlasmalara ve limitlere uyumu izler ve gerekli tedbirleri alir. Kredi fonksiyonunun
saglikli ve etkin bir sekilde islemesi icin uygun ortam olusturur. Yeterli personel ve yazilimlar temin edilerek, yetkiler, roller, limitler
net olarak belirlenir, gerekli kontroller tesis edilir. Kredi riski periyodik olarak 6lctlr, analiz edilir ve raporlanir.

Segmentlerine gore musterilerin kredi riskinin dlctlmesi amaciyla derecelendirme notlari ve temerr(t olasilidi Greten skorlama ve
rating modelleri kullanilmasina yonelik hazirliklar yapilir. Uretilen derecelendirme notlan miisteri ile calisma kararinin verilmesinde
ve ¢alisma sartlaninin belirlenmesinde kullanilir. Kredi limiti tahsisleri, mali tahlil ve istihnbarat raporlarina, misteriye verilen
derecelendirme notlarina ve segmentine gére musteri veya kredi grubu icin ayri auri yapilir. Tahsis edilen limitler, ticari ve bireysel
kredi politikalarinda belirtilen periyotlarda gézden gecirilir, misterinin istihbarati ve rating raporu yenilenir. Kredilerin sektérel
olarak dengeli dagiimina ve TL kaunaklarin TL, YP kaynaklarin YP olarak kur uyumsuzluguna mahal vermeden kullandirilmasina
6zen gosterilir. Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuatta belirtilen kredi sinirlamalarina uyulur. Misterinin kredi degerliligi esas
olmakla beraber, risk azaltimiicin teminatlandirmaya 6zen gosterilir. Kredi ile teminatin vade, para cinsi uyumu ile bagimsiz deger
takdiri yaptinimis olmasina azami 6zen gosterilir. Alinan teminatlar periyodik olarak degerlendirilir ve sigorta ettirilir.

Temerrlde disen kre_di alacaklarricin TFRS @ “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin Belirlenmesi ve Bunlar icin
Ayrilacak Karsiliklara lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” uyarinca karsilik ayrilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Kredi riski azaltiminin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup islemleri sonrasi maruz kalinan risklerin toplam tutari ile farkli risk

siniflar ve tirlerine gére ayristirilmus risklerin ilgili ddneme iliskin ortalama tutari:

Risk Siniflart Cafi Doénem prtalama
Risk Tutari Risk Tutari
1 Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 4.083.539 3.087.328
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yénetimlerden Alacaklar 57742 19.667
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar 61548 29.858
L4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 1928845 937340
7 Kurumsal Alacaklar 10.218999 5.520.804
8 Perakende Alacaklar - 1
9  Gayrimenkul ipotegiyle Teminatlandiriimis Alacaklar 415.088 255.758
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar 7 1
11 Kurulca Riski Yiksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
1L BankalarVe Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa ) )
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatinm Kurulusu Niteligindeki Yatinmlar - -
16 Hisse Senedi Yatirmlar - -
17 Dider Alacaklar 1014133 678.254
Toplam® 17779901 10.529.011

© Ortalama risk tutar, 2020 yili aylik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.
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Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Risk Siniflart (")ncel$i Donem Ortalama
Risk Tutari Risk Tutari
1 Merkezi Yonetimlerden veya Merkez Bankalarindan Alacaklar 1.864.099 1021476
2 Bolgesel Yonetimlerden Veya Yerel Yénetimlerden Alacaklar - -
3 idari Birimlerden Ve Ticari Olmayan Girisimlerden Alacaklar - -
L4 Cok Tarafli Kalkinma Bankalarindan Alacaklar - -
5 Uluslararasi Teskilatlardan Alacaklar - -
6 Bankalar Ve Araci Kurumlardan Alacaklar 1832926 1349494
7 Kurumsal Alacaklar 1913752 1077867
8 Perakende Alacaklar - 2.858
9  Gayrimenkul ipotegiyle Teminatlandiriimis Alacaklar 132.217 L4563
10 Tahsili Gecikmis Alacaklar - -
11 Kurulca Riski Yiksek Olarak Belirlenen Alacaklar - -
12 ipotek Teminath Menkul Kiymetler - -
13 Menkul Kiymetlestirme Pozisyonlari - -
L BankalarVe Araci Kurumlardan Olan Kisa Vadeli Alacaklar ile Kisa . )
Vadeli Kurumsal Alacaklar
15 Kolektif Yatinm Kurulusu Niteligindeki Yatinmlar - -
16 Hisse Senedi Yatirmlar - -
17 Dider Alacaklar 529.048 489470
Toplam® 6.272.042 3985.728

O QOrtalama risk tutari, 2019 yili aulik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Grup'un risk yénetim anlayisi cercevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla kredi riskine maruz kaldigi
kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler icin risk limiti belirleme, teminatlandirma gibi hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis
kapsamli olarak ele alinmaktadir.

Grup’un gesitli yabanci Glkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin tahsisi ve revizyonu asamasinda
gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonkttrel vb.) yapilmaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri icin ¢alisilacak bankalara ise ilgili kredi komitelerince limit tahsis edilmekte
olup, bu limitler Grup’un &lgedi ve muhatap banka 6lcedi dikkate alinarak tahsis edilmekte ve risk yogunlasmasindan
kaciniimaktadir. Bu acidan ciddi bir risk tasinmamaktadir.
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Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Onemli bolgelerdeki 6nemlilik arz eden risk siniflarina gére ayristiriimis risk tutarlarinin cografi dagilimi; risk siniflarina gére
aynistinlmis risklerin sektorlere veya karsi taraflara gére dagilimi ve tiim risklerin kalan vadelere gére dagilimi:

Onemli Bolgelerdeki Onemlilik Arz eden Risklere iliskin Profil:

Risk Siniflar*
1 2 3 L 5 6 7 8 9

Cari Donem
1 VYurtici 4083539 57742 61548 - - 1752951 10199.886 - 415.088
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 52.005 - - -
3 OECD Ulkeleri ** - - - - - 106.843 - - -
4 Ky Bankacihdi Bolgeleri - - - - - - 19113 - -
5 ABD, Kanada - - - - - - - - -
6 Diger Ulkeler - - - - - 17.046 - - -

istirak, Bagh Ortaklik ve
7  Birlikte Kontrol Edilen

Ortakliklar - - - - - - - - -
8 Daditiimamis Varliklar/

Yukamltltkler=** - - - - - - - - -

Toplam 4,083.539 57742 61548 - - 1928.845 10.218.999 - 415.088

Onceki Dénem
1 VYurtici 1.864.099 - - - - 1811280 1913752 - 132.217
2 Avrupa Birligi Ulkeleri - - - - - 9.820 - - -
3 OECD Ulkeleri ** - - - - - - - - -
4 Kiyi Bankacihgi Bolgeleri - - - - - - - - -
5 ABD, Kanada - - - - - - - - -
6 Diger Ulkeler - - - - - 11.826 - - -

istirak, Bagh Ortaklik ve
7  Birlikte Kontrol Edilen

Ortakliklar - - - - - - - - -
8 Dagitilmamis Varliklar/

Yukamltltkler*** - - - - - - - - -

Toplam 1.864.099 - - - - 1832926 1913752 - 132.217

* Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctimesine ve Dederlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

1 Merkezi yénetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagl olan ve olmauan alacaklar 10
2 Bolgesel ydnetimlerden veya yerel yénetimlerden sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 11
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 12
L (Cok tarafl kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 13
5 Uluslararasl teskilatlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 14
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar 15
7  Sarta bagh olan ve olmayan kurumsal alacaklar 16
8  Sarta bagli olan ve olmayan perakende alacaklar 17
Q9  Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** AB ulkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD Ulkeleri
*** Tutarl bir esasa gore bolimlere dagitilamayan varlik ve ytkamlultkler
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Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski ytiksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminatli menkul kiymetler

Menkul kiumetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar

Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatirimlari
Diger alacaklar



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk Siniflar*

10 11 12 13 14 15 16 17 Toplam

7 - - - - - - 1014133 17.584.894
- 52.005

106.843

19113

17046

7 - - - - - - 1.014.133 17779901

529.048 6.250.396
- 3.820

11.826

529.048 6.272.042
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Sektdrlere veya Karsi Taraflara Gore Risk Profili:

Risk Siniflar*
Cari Donem 1 2 3 L 5 6 7 9
1 Tarm - - - - - - 30.843 77
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - -
12 Ormancilik - - - - - - 30.843 77
13 Balikcilik - - - - - - - -
2 Sanayi - - 10277 - - - 3.257154 40.282
Madencilik ve - - - - - - 206.331 -
21 .
Tasocakeilhidi
2.2 imalat Sanauyi - - 10277 - - - 2956909 39.693
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - - - 93914 589
3 insaat - - - - - - 1980.290 143777
4 Hizmetler 4.071.297 41119 50 - - 1928317 L4411.285 176.687
Toptan ve Perakende - - - - - - 2080973 62.032
41 -
Ticaret
Otel ve Lokanta - - - - - - 140158 2.553
L2 . .
Hizmetleri
Ulastirma Ve - - - - - - 768121 3.035
43
Haberlesme
L4 Mali Kuruluslar 232403 - - - - 1928317 719173 -
Gayrimenkul ve Kira. - - - - - - 61600 482
L5 -
Hizm.
Serbest Meslek - - - - - - 626498 108.585
L6 - .
Hizmetleri
L7 Egitim Hizmetleri - - - - - - 207 -
48 Saglik ve Sosyal 3.838.894 41119 50 - - - 14555 -
' Hizmetler
5 Diger 12242 16.623 51.221 - - 528 539.427 54.265
Toplam 4083539 57742 61548 - - 1928.845 10.218.999 415.088

' Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgtilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

u o w N

O 0 N O

Merkezi yénetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar 10

Bolgesel yénetimlerden veya yerel yénetimlerden sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi teskilatlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar

Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta badli olan ve olmayan kurumsal alacaklar

Sarta bagdli olan ve olmayan perakende alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** Kredi Riski Azaltimi éncesi, krediye dénistm orani sonrasi risk tutarlari verilmistir.
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11
12
13

14

15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yuksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminath menkul kiumetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar

Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatinmlari
Diger alacaklar



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Risk Siniflar*
10 1 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
- - - - - - - - 30.920 - 30.920
_ - - - - - - - 30920 - 30920
- - - - - - - 18 1835370 1472361 3.307.731
_ - - - - - - - 16.734 189.597 206331
_ - - - - - - 1 1724116 1282764 3.006.880
_ - - - - - - 17 94520 - 94520
- - - - - - - 6 1759.855 364.218 2.124.073
- - - - - - - 33196 5.540.648 5.121.303 10.661.951
_ - - - - - - 16 1594276 548745 2143.021
_ - - - - - - - 62908 79.803 142711
_ - - - - - - 74 483510 287720 771230
_ - - - - - - 33105 1896219 1016779 2912998
_ - - - - - - - 16.561 45521 62082
_ - - - - - - 1 519408 215.676 735.084
_ - - - - - - - 207 - 207
_ - - - - - - - Q67559 2927059 3.894.618
7 - - - - - - 980913 1172.698 482528 1.655.226
7 - - - - - - 1014133 10339491 7440410 17.779.901
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TO

RKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Sektdrlere veya Karsi Taraflara Gore Risk Profili:

Onceki Dénem 1 2 3 L 5 6 7 8 9

1 Tarm - - - - - - 150 - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - - - - - - -
12 Ormancilik - - - - - - 150 - -
13 Balikcilik - - - - - - - - -
2 Sanayi - - - - - - 508.109 - 10907

Madencilik ve - - - - 101320 - -
21 . - -

Tasocakeilhidi
2.2 imalat Sanauyi - - - - - - 344.836 - 10907
23 Elektrik, Gaz, Su - - - - - - 61953 - -
3 lInsaat - - - - - - 655909 - 97.835
4 Hizmetler 1.864.099 - - - - 1832926 743.303 - 23.250

Toptan ve Perakende - - - - 28L4.729 - 688
41 - - _

Ticaret

Otel ve Lokanta - - - - 186 - -
L2 . . - -

Hizmetleri

Ulastirma Ve - - - - 110.761 - 877
43 - -

Haberlesme
L4 Mali Kuruluslar - - - - - 1832926 68972 - -

Gayrimenkul ve Kira. - - - - 27377 - 21.685
L5 - - _

Hizm.

Serbest Meslek - - - - 251.278 - -
L6 - . - -

Hizmetleri
L7 Egitim Hizmetleri - - - - - - - - -
ng >ddikveSosyal 1864099 - - - - - - - -

Hizmetler
5 Diger - - - - - - 6.281 - 225

Toplam 1.864.099 - - - - 1832926 1913752 - 132.217

' Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgtilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelikte yer alan risk siniflarini ifade etmektedir.

u o w N

O 0 N O

Merkezi yénetimlerden veya merkez bankalarindan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar
Bolgesel yénetimlerden veya yerel yénetimlerden sarta bagh olan ve olmayan alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar

Uluslararasi teskilatlardan sarta bagl olan ve olmayan alacaklar

Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagli olan ve olmayan alacaklar
Sarta badli olan ve olmayan kurumsal alacaklar

Sarta bagdli olan ve olmayan perakende alacaklar

Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilan alacaklar

** Kredi Riski Azaltimi éncesi, krediye dénistm orani sonrasi risk tutarlari verilmistir.
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11
12
13

14

15
16
17

Tahsili gecikmis alacaklar

Kurulca riski yuksek olarak belirlenen alacaklar
ipotek teminath menkul kiumetler

Menkul kiymetlestirme pozisyonlari

Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar

Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirnmlar
Hisse senedi yatinmlari
Diger alacaklar



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Risk Siniflar*

10 1 12 13 14 15 16 17 TP YP Toplam
_ - - - - - - - 150 - 150
- - - - - - - - 150 - 150
- - - - - - - - 58516 460.500 519.016

- 101.320 101.320
_ - - - - - - - 33.096 322.647 355.743
_ - - - - - - - 25420 36.533 61953
- - - - - - - - 4L82.089 271.655  753.74L
- - - - - - - 134121 2.039.780 2.557919 L4.597.699
120.866 164551 285417
186 - 186

- - - - - - - 3
1.605 110.036 111.641
_ - - - - - - 10915 1650919 261894 1912813
- 49062 49062

- - - - - - - 52
69779 181.551 251330

_ - - - - - - 123151
196425 1790.825 1987250
- - - - - - - 394927 389.087 12.346 401433
- - - - - - - 529048 2969622 3302420 6.272.042
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Vade Unsuru Tasiyan Risklerin Kalan Vadelerine Gére Dagilimi:

Vadeye Kalan Siire

Risk Siniflari - Cari D6nem lay 1-3ay 3-6ay 6-12ay luil izeri Dagitilamayan
1 Merkezi yénetimlerden veya merkez

bankalarindan sarta bagl olan ve

olmayan alacaklar 2442189 86.621 - - 1554729 -
2  Bolgesel yénetimlerden veya yerel

yonetimlerden sarta badli olan ve

olmayan alacaklar - - - - 57742 -
3 [dari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden sarta bagl olan ve olmayan

alacaklar 61498 - - 50 - -
L4 Coktarafli kalkinma bankalarindan sarta

baglh olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
5  Uluslararasi teskilatlardan sarta bagli

olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6  Bankalar ve araci kurumlardan sarta

bagl olan ve olmayan alacaklar 1928.730 115 - - - -
7  Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal

alacaklar 1261230 518990 1804.840 1537155 5.096.784 -
8  Sarta bagli olan ve olmayan perakende

alacaklar - - - - - -
Q@  Gaurimenkul ipotegiyle teminatlandirilan

alacaklar 25.073 10.220 17548 74538 287709 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - 7
11 Kurulca riski ytiksek olarak belirlenen

alacaklar - - - - - -
12 ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa

vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal

alacaklar - - - - - -
15  Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki

yatinmlar - - - - - -
16 Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
17 Diger alacaklar 1014133 - - - - -

GENEL TOPLAM 6732853 615946 1822388 1611743 6996964 7
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

VVadeye Kalan Siire

Risk Siniflari - Onceki Dénem lay 1-3ay 3-6ay 6-12ay 1yl Gzeri Dagitilamayan
1 Merkezi ydénetimlerden veya merkez

bankalarindan sarta bagl olan ve

olmayan alacaklar - - - - 1097529 -
2  Bolgesel yonetimlerden veya yerel

yonetimlerden sarta bagli olan ve

olmayan alacaklar - - - - - -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden sarta bagh olan ve olmayan

alacaklar - - - - - -
L4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan sarta

bagli olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
5  Uluslararasi teskilatlardan sarta bagli

olan ve olmayan alacaklar - - - - - -
6 Bankalar ve araci kurumlardan sarta bagl

olan ve olmayan alacaklar 2.573.608 - - - - -
7 Sarta bagl olan ve olmayan kurumsal

alacaklar 159.895 295474 273.881 502564 1710.094 -
8  Sarta bagl olan ve olmayan perakende

alacaklar - - - - - -
Q@  Gaurimenkul ipotegiyle teminatlandirilan

alacaklar 9.652 13110 22704 39.706 129.645 -
10 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - -
11 Kurulca riski ytksek olarak belirlenen

alacaklar - - - - - -
12  ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
13 Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - -
14 Bankalar ve araci kurumlardan olan kisa

vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal

alacaklar - - - - - -
15  Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki

yatinmlar - - - - - -
16 Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
17 Diger alacaklar - - - - - -

GENELTOPLAM 2743155 308.584 296.585 542270 2937.268 -

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctlmesine ve Dederlendiriimesine iliskin Yonetmeligin 6'nci maddesinde belirtilen risk siniflari
icin aciklamalar;

Merkezi ydnetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar risk sinifinin tamami icin Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu
Islamic International Rating Agency (IIRA)'nin vermis oldugu dereceler dikkate alinmaktadir. Ttrkiue’'nin uzun dénem yabanci
para cinsinden kredi notunu (BBB-), T.C. Hazinesi tarafindan ihrac edilen uabanci para menkuller ve T.C. Merkezi Yonetimi ile

iliskilendirilen diger yabanci para riskler icin de kullanilmaktadir.

Sermauye yeterliligi diizenlemelerine gore bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar risk siniflarinin risk agirliklarinin
belirlenmesinde karsi tarafi yurt disinda yerlesik olan alacaklar icin Kurulca yetkilendirilen veya dogrudan taninan derecelendirme
kuruluslarinin vermis oldugu notlar kullanilmaktadir. Karsi tarafi yurt icinde yerlesik olan alacaklar derecesiz kabul edilerek
sermauye yeterliligi hesaplamasina dahil edilmektedir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Kurulca yetkilendirilen veua dogrudan taninan derecelendirme kuruluslarin vermis oldugu derecelere karsilik gelen “Kredi Kalite
Kademeleri”ne asagdidaki tabloda yer verilmistir.

Risk Agirligina Gére Risk Tutarlari:

Risk Agirhig - Cari Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 OZka‘-i‘r':g:‘r'ifég;?
1 Kredi Riski Azaltmi Oncesi Tutar | 4384122 T 2342366 87664 252855 - 1071289 : - 126889
2 Kredi Riski Azaltmi Sonrasi Tutar  4.550.540 . 2824973 82631 220186 - 10101571 : ; 126,889

Ozkaynaklardan

Risk Agirhigi - Onceki Dénem %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 %250 indirilenler
1 Kredi Riski Azaltimi Oncesi Tutar 949.085 - 1650917 21400 1381736 - 2125382 - - - 62.668
2 Kredi Riski Azaltimi Sonrasi Tutar ©59.059 - 1650987 21400 1381736 - 2115341 - - - 62.668

Sektdrlere veya karsi taraf tiiriine gore; ayri ayri, deger kaybina ugramis kredi ve tahsili gecikmis kredi tutarlari, deger
auarlamalari ve karsiliklar, ddnem icinde deger ayarlamalari ve karsiliklara iliskin tutarlar:

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 90 guinden fazla gecikmis olmasi veya yapilan risk degerlendirmesine istinaden deger dustklagune
ugradigina karar verilen krediler deger kaybina ugramis krediler olarak degerlendirilmis ve bu krediler icin “Ozel Karsilik”

hesaplanmistir.

Tahsili Gecikmis Krediler ise 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla vadesi 90 gline kadar gecikmis ancak deder diistkligine ugramamis
kredilerdir. Bu krediler icin “Genel Karsilik” hesaplamasi yapiimaktadir.

Krediler® Karsiliklar
Deger Kaybina Ugramis (TFRS 9)

Beklenen

Kredi Riskinde Kredi Zaran

Caridonem Onemli Artis Temerriit Karsiliklari

Onemli Sektorler/Karsi Taraflar (ikinci Asama) (Uciincti Asama) (TFRS 9)
1 Tarim - - -
11 Ciftcilik ve Hayvancihk - - -
12 Ormancilik - - -
13 Balikcilik - - -
2 Sanayi - 32.892 32.892
21 Madencilik ve Tas ocakcilid - 32.892 32.892
2.2 imalat Sanayji - - -
23 Elektrik, Gaz, Su - - -
3 insaat L22 118.969 119.159
L Hizmetler - 12 5
41 Toptan ve Perakende Ticaret - - -
L2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - -
43 Ulastirma ve Haberlesme - 12 5
[y Mali Kuruluslar - - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - -
L6 Serbest Meslek Hizmetleri - - -
L7 Egitim Hizmetleri - - -
4.8 Sadlik ve Sosyal Hizmetler - - -
5 Diger - 20.824 20.824
Toplam L22 172.697 172.880

' Nakdi kredilerin dagiimi verilmistir.
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Krediler®
Onceki Dénem Deger
Onemli Sektorler/Karsi Taraflar Kaybina Tahsili Deger
Ugramis Gecikmis Ayarlamalari Karsiliklar

1 Tarim - - - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - -
12 Ormancilik - - - -
13 Balikcilik - - - -
2 Sanayi - 32.892 - 32.892
21 Madencilik ve Tas ocakciligi - 32.892 - 32.892

22  Imalat Sanayi - - - -
23 Elektrik, Gaz, Su - - - -
3 insaat - 118969 - 118969
L Hizmetler - - - -
L1 Toptan ve Perakende Ticaret - - - -
L2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
43 Ulastirma ve Haberlesme - - - -
L Mali Kuruluslar - - - -
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - - -
L6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
L7 Egitim Hizmetleri - - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - -
5 Diger - 36.461 - 36.461

Toplam - 188.322 - 188.322

(*) Nakdi kredilerin dagilimi verilmistir.

Deger Ayarlamalari ve Kredi Karsiliklari Degisimine iliskin Bilgiler

Doénem icinde

Cari Donem Auyrilan karsilik  Karsilik Diger Kapanis
Acilis Bakiyesi Tutarlari Iptalleri® Auyarlamalar Bakiyesi

1 Uclinct asama 188.322 11 (15.743) - 172.690
2 Birinci ve Ikinci asama® 26.873 65.793 - - Q2.666

©1 Ocak 2020 tarihinde TFRS 9'a gecis sebebiyle agilis bakiyesi 36.382 TL olarak gergeklesmistir.
Y Ana Ortaklik Banka 2020 uili igerisinde aktifinden sildigi kredilere iliskin karsilik iptali gerceklestirmistir.

Doénem icinde

Onceki Dénem Ayrilan karsilk ) Diger Kapanis
Acilis Bakiyesi Tutarlari Karsilik Iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi

1 OzelKarsiliklar 188.343 Q0 11 - 188.322
2 Genel Karsiliklar Q777 79141 - - 88918
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami):

Déngiisel sermaye tamponu hesaplamasina dahil riskler

Cari Dénem Bankacilik hesaplarindaki 6zel ~ Alim satim hesaplari kapsaminda

Nihai olarak risk alinan iilke sektor kredileri hesaplanan risk agirlikli tutar Toplam
Turkiye 15187955 357285 15545240
Diger Ulkeler 19113 - 19113

Onceki Dénem Bankacilik hesaplarindaki 6zel ~ Alim satim hesaplari kapsaminda

Nihai olarak risk alinan ilke sektor kredileri hesaplanan risk agirlikli tutar Toplam
Turkiye 6172413 14.065 6186478
Bosna Hersek 23336 - 23336

lll. Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar
Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’un maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektir.

a. Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Grup, acik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur riskini dengede
tutmaktadir. Grup kur riskini giinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel pozisyonu/Ozkaynak rasyosu gunliik olarak
kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimluligl hesaplanirken Grup’un tim déviz varlklari, yakamlaltkleri ve
vadeli déviz islemleri g6z 6ntinde bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak
hesaplanmaktadir.

b. Grup’un riskten korunma amach tirev finansal araci bulunmamaktadir.

c. Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla kur riski
tasinmamasi 6ngoridlmektedir. Grup, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri almaktadir.

¢. Grup’un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giint kamuya duyurulan cari déviz alis kurlari asagidaki
gibidir:

ABD Dolan Avro
31 Aralik 2020 - Bilanco Degerleme Kuru 7,4149 9,1088
30 Aralik 2020 7,3422 9,0107
29 Aralik 2020 7,3963 Q,0582
28 Aralik 2020 7,4785 91324
25 Aralik 2020 7,56592 91641
24 Aralik 2020 7,6096 9,2801

d. Grup’un cari déviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz gUinliik basit aritmetik ortalama degeri 1 ABD Dolari
icin 7,7172 TL (Aralik 2019: 5,8469 TL) ve 1 Avro 9,3855 TL (Aralik 2019: 6,4973 TL) olarak gerceklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldigi déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve Avro’dur.
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lll. Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar (devami):

Grup’un kur riskine iliskin bilgiler

Avro ABD Dolari Diger YP Toplam
Cari Donem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler)
ve T.C. Merkez Bnk. 1290198 547812 173.718 2.011.728
Bankalar®™ 99418 643585 162584 905.587
Gergede Uygun Deder Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - 192.687 113.520 306.207
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal V. Q1504 150.062 - 241566
Krediler® 2.878.719 515.840 - 3.394.559
stirak, Badli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklar) - - - -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 1568929 - - 1568929
Riskten Korunma Amaclh Ttrev Finansal Varliklar® - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar - 73 - 73
Toplam Varliklar 5.928.768 2.050.059 449822 8.428.649
Yikamlalakler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar Araciligi ile Bankalardan Toplanan
Fonlar - - - -
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari©* 3.828.155 1983.558 532948 6.344.661
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 1999260 473589 - 2472849
ihrac Edilen Menkul Degerler - - - -
Muhtelif Borclar - - - -
Riskten Korunma Amacli Ttrev Finansal Borclar®™™) - - - -
Diger Yukamlultkler 28.292 19.717 720 48729
Toplam YikdmlilGkler 5.855.707 2.476.864 533.668 8.866.239
Net Bilango Pozisyonu 73.061 (426.805) (83.846) (437.590)
Net Nazim Hesap Pozisyonu - 381.423 85.669 467.092
Turev Finansal Araclardan Alacaklar - 534408 85.669 620.077
Turev Finansal Araclardan Borclar - 152985 - 152985
Gayrinakdi Krediler™ 1021487 737594 - 1.759.081
Onceki Dénem
Toplam Varliklar L4LLB 267 605430 141.384 5.195.081
Toplam Yuktmlaltkler 4143281 1.002.604 L4 478 5190.363
Net Bilanco Pozisyonu 304986 (397.174) 96906 4718
Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -
Turev Finansal Araclardan Alacaklar 320.369 391467 104445 816.281
Turev Finansal Araclardan Borclar 320.369 391467 104445 816.281
Gayrinakdi Krediler 55.820 49.851 - 105.671

O Bilancoda 30.104 TL tutarindaki beklenen zarar karsiliklarini icermektedir.
(" Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyon hesabinda dikkate alinmamaktadir.
Y Kiymetli madenler de “Diger YP” stitununda gdsterilmektedir.

" Riskten korunma amacli ttrev finansal varlik ve ytkamltltkler dikkate alinmamistir.
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IV. Konsolide bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu'nun onayladidi likidite riski politikasi ve Grup’un risk istahi cercevesinde piyasa kosullari ve Grup
bilanco yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini
sadlamak amaciula Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan yénetilmektedir.

Yonetim Kuruly, likidite riski ydnetimine iliskin politikalari gzden gecirmekte, likidite riski politikasini onaylamakta ve Grup’un
bu palitikalari etkin olarak uygulanmasini ve bitdndyle Grup’un risk yénetimi sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite
riskinin 6lcimu ve izlenmesinde dikkate alinacak temel kriterleri belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldidr likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da dikkate alarak banka
bilancosunun yoénetilmesi icin ilgili birimlerce icra edilecek kararlar almakta ve uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu
gozeterek ve olasi likidite sikisikliklarina karsi ilgili erken uyari sinyallerini takip ederek likidite ydnetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yénetimi icin APKO kararlari cercevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi gelistiriimektedir. Likidite
riski ydnetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanhdi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6lctim yéntemleri ile periyodik olarak ilgili birim, ilgili
komite ve Gst yénetime raporlamaktadir. Likidite riskini Grup’un portféyiine, stratejik plan ve politikalarina ve yasal sinirlara
uyumlu bir sekilde yénetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve koordine eder. Piyasa kosullarina ve Grup yapisina uygun
olarak ilgili likidite risk 6lcim y6éntemlerini tesis etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri
g6zden gecirmektedir. Likidite riski analizleri ile dGnemli likidite gdstergeleri, diizenli olarak (st ydonetime raporlanmaktadir. Stres
kosullarinda likidite riski ydnetimi ise “Acil Durum Fonlama Plani” cergevesinde ytritilmektedir.

Grup Gst dlizey yonetimi, likidite riskine iliskin yénetim stratejilerini belirlemek icin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan ytkumlultklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlasma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portféy cesitliligini dikkate alir,

- varlk ve ytktmltliklere iliskin fon akislarini vadelere bagl olarak izler.

Piyasa kosullar sirekli olarak izlenerek bankanin fon intiyacina yénelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon kaunaklarinda
meydana gelebilecek ani dedisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileuen unsurlara stres testi uygulanarak likidite yeterliligi
Olculr. Likidite riski stres testi ile Grup’un belirlenen senaryolar cercevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve
nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres testleri icin ihtiyac duyulan senaryolar degisen bilanco yapisi
dikkate alinarak olusturulur. Elde edilen sonuglar likidite riskine iliskin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin
olusturulmasinda dikkate alinir.

Grup’un maruz kalabilecedi likidite riskinin azaltiimasi amaciula ytrdtdlen stratejilere (Uogunlasmanin izlenmesi, fon kaunaklarinin
cesitlendirilmesi, ytiksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal ve ihtiyati limitler gozetilerek Grup Ust diizey yonetimi
tarafindan etkin bir bicimde izlenir. Azaltilamauan riskler icin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin
azaltiimasi veya sonlandiriimasi degerlendiriimektedir.

Covid-19 virGstndn tim dinya genelinde yayginlasma dizeuyi ve reel sektdr, bankacilik sektért gibi alanlarda dogurdugu/
dogurabilecedi olumsuzluklar (tlke riskleri ve yurtdisi banka limitleri/muhabir banka iliskileri v.d.) dikkatle izlenmektedir.

Bu dogrultuda risk ydnetim faaliyetleri icerisinde stres testleri ve senaryo analizleri ile likidite yeterliligi stirekli olarak takip
edilmektedir.
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide likidite karsilama orani

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamis Toplam Deger®

Dikkate Alinma Orani Uygulanmis
Toplam Deger®

Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LiKiT VARLIKLAR (YKLV)
1 YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 5.696.669 3.804.332
NAKIT CIKISLARI
2 Gercek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 1368430 205.390 132318 90.539
3 istikrarll toplanan fon 90486 - L4524 -
L Dusik istikrarh toplanan fon 12779414 Q05.390 127794 90.539
’ Eaelgietelﬂnsilntsginbaonrgfg ve perakende toplanan fon disinda 2330059 1528.565 1342954 902.562
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 2167553 1527434 1180448 Q01431
8 Diger teminatsiz borglar 162506 1131 162.506 1131
9 Teminatl borclar - - - -
10  Dider nakit cikislari 1271532 341.033 1271532 341.033
u ZEL%‘;T‘J'EEUKT;'F?'““” ve teminat tamamlama 624:336 341033 624:336 341033
12 Yapilandinlmis finansal araglardan borclar 647196 - 647196 -
13 Finansal piyasalara olan borglar icin verilen 6deme
taahhdtleri ile diger bilanco disi yukamltltkler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagli olmaksizin cayilabilir bilango
disi diger yaktumltltkler ile sézlesmeye dayali diger
yukamlultkler - _ _ _
15  Dider cayllamaz veya sarti bagl olarak cayilabilir bilango disi
bogrdar Y 4as d Y cods 2982159 1635490 419367 148.020
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 3.166.171 1482154
NAKIT GIRISLERI
17  Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 1844.678 744,007 1562.796 674515
19 Dider nakit girisleri 528.201 475135 528.201 475135
20 TOPLAM NAKIT GiRISLERI 2.372.879 1.219.142 2.090997 1.149.650
Ust Sinir Uygulanmis Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 5.696.669 3.804.332
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 1.075174 332.504
23 LiKiDITE KARSILAMA ORANI (%) 529,84 114415

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani Hesaplamasina iliskin
Yonetmelik” uyarinca son Ug ay icin hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en ytiksek ve en distk oldugu tarihler asagida

verilmistir.
Likidite Karsilama Orani (%) Cari D6nem
TP+YP YP
En Dustk 54,75 87,15
Tarih 3 Kasim 2020 9 Kasim 2020
En Yiksek 1560,35 1116,98
Tarih 30 Ekim 2020 13 Ekim 2020
Ortalama 807,55 602,07
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide likidite karsilama orani (devami)

Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamis Toplam Deger®

Dikkate Alinma Orani Uygulanmis
Toplam Deger®

Onceki Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LiKiT VARLIKLAR (YKLV)
1 YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 2.379.764 2.126.028
NAKIT CIKISLARI
2 Gercek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 158.070 45555 15.003 4555
3 istikrarll toplanan fon 16.080 - 804 -
L Dusuk istikrarh toplanan fon 141990 45555 14199 4555
5 Gercek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda
kalan teminatsiz borclar 1178972 673570 656475 Lp7962
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 1143461 673475 620964 L27867
8 Diger teminatsiz borglar 35511 95 35511 95
9 Teminatl borclar
10  Dider nakit cikislari 223.285 208936 223.285 208936
1 TUrev yukumldldkler ve teminat tamamlama yukamlultkleri 223.285 208936 223.285 208936
12 Yapilandiriimis finansal araclardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan borglar icin verilen 6deme
taahhatleriile diger bilanco disi yukamltltkler - - - -
14 Herhanagi bir sarta bagli olmaksizin cayilabilir bilanco disi diger
yukamlultkler ile s6zlesmeye dayali diger yukamlltkler - - - -
15  Diger cayllamaz veya sarti baglh olarak cayilabilir bilanco disi
borglar 779115 53.742 542972 2.805
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 1437.735 644258
NAKIT GIRISLERI
17 Teminatl alacaklar - - - -
18  Teminatsiz alacaklar 298L4.261 169.393 2505.506 153316
19 Dider nakit girisleri 201370 178190 201.370 178190
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 3.185.631 347.583 3.106.876 331506
Ust Sinir Uygulanmis Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 2.379.764 2.126.028
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 359.434 312.752
23 LiKiDITE KARSILAMA ORANI (%) 662,09 679,78

O Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraninin son ¢ ay icin hesaplanan ortalamasidir.

Likidite Karsilama Orani (%)

Onceki Dénem

TP+YP YP
En Dustk 282,08 158,59
Tarih 29 Aralik 2019 23 Aralik 2019
En Yiksek 114845 3.790,71
Tarih 16 Kasim 2019 3 Aralik 2019
Ortalama 731,37 123542
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)
Konsolide likidite karsilama orani (devami)

Likidite karsilama orani, Grup’un sahip oldugu ytksek kaliteli likit varliklarin, 30 glinlik vade penceresindeki net nakit cikislarina
oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Gzerinde belirleyici olan 6nemli bilango kalemleri; TCMB nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar,
bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin likit aktifler ve net nakit cikislari icinde tutarsal olarak
yUksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin ytiksek olmasi ve zaman icinde degiskenlik gésterebilmeleri nedeniyle
likidite karsilama oranina etkileri diger kalemlere oranla fazladir.

YUksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve yiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir,
Zorunlu karslliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisikligi zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar
kadaryla sinirli olmak tzere ytksek kaliteli likit varlik hesaplamasinda dikkate alinmaktadir, Ana Ortaklik Banka'nin yiksek

kaliteli likit varliklarinin %5,96's1 nakit, %31,28'si merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve %62,76's1 yiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olusmaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %63,92'si toplanan fonlardan, %27,62'si alinan kredilerden ve %8,46'sI sermaye benzeri borglanma araclarindan
olusmaktadir.
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)
Konsolide likidite karsilama orani (devami)

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi

5Yilve

Vadesiz  1Auya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Vil Uzeri Dagitilamayan Toplam
Cari D6nem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki
Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB 585172 1.681.265 - - - - - 2266437
Bankalar 910.285 - - - - - - 310.285
Gercede Uygun Deder Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV - 193.303 10.063 92.383 227302 - - 523.051
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergede Uygun Deder Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - 910908 91505 - 161977 - - 1164.390
Verilen Krediler - 1530.765 696987 3063316 7547666 LLIL3 - 13333677
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen
Finansal Varliklar - - - - 1568929 - - 1568929
Diger Varliklar ® - - - - - - 527.679 527.679
Toplam Varliklar 1495457 4.316.241 798.555 3155699 9505.874 L9L9L3 527.679 20.294.448
Yikamlilikler
(Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligji ) B B B B B ) B
ile Bankalardan Toplanan Fonlar
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 2.548.351 7363903 1.680.822 84.165 62 - - 11.677.303
&?ﬁ{;ﬁ:'é’;ﬁ;‘ﬂﬂfg dS“aegr'a“a”' Fonlarve - 723957 167044 55927  1547.810 - - 2494738
Para Piyasalarina Borglar - 1069349 - - - - - 1.069.349
ihrac Edilen Menkul Degerler - 867.662 1.628.878 481.862 50.250 - - 3028652
Diger Yukumldltkler © - 79741 - - - - 1944665 2024406
Toplam Yikimlalikler 2.548.351 10.104.612 3476744 621954 1598.122 - 1944.665 20.294.448
Likidite (Acigi)/Fazlasi (1.052.894) (5.788.371) (2.678189) 2533745 7907752 L49L9L3 (L416.986) -
Net Bilanco Disi Pozisyonu - (158) (52.174) - - - - (52.332)
Turev Finansal Araclardan Alacaklar - 145589 565.389 - - - - 710978
Turev Finansal Araclardan Borclar - 145747 617563 - - - - 763.310
Gaurinakdi Krediler 779.036 356.020 54.857 730917 267.089 - - 2.187919
Onceki Dénem
Toplam Varliklar QL6132 2.635.567 115908 952263 4115440 2952 513962  9.282.224
Toplam Yukumlaltkler 501.337 5174314 1019149 124455  1.076.666 - 1386303  9.282.224
Likidite (Acig1)/Fazlasi L4795 (2.538.747) (903.241) 827.808 3.038.774 2952 (872.341) -
Net Bilanco Disi Pozisyonu - (5.615) 149 (5.764)
Turev Finansal Araclardan Alacaklar - 378.818 20.000 - - - - 398.818
Turev Finansal Araclardan Borclar - 384433 19.851 - - - - LOL 284
Gayrinakdi Krediler 333.487 - 16.765 20.163 26.172 - - 396.587

O Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amacl elde tutulan varliklar, ortaklik yatinmlar, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varligi ve
diger aktiflerden olusmaktadir.

@ Dagitilamayan diger ytkamilultkler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.
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VI. Konsolide kaldirac oranina iliskin aciklamalar

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Grup’un 31 Aralik 2020 itibaniyla son Gg aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag orani %11,70'dir. Asgari Kaldirag Oraninin
“Bankalarin Kaldirag Dizeyinin Olctlmesine ve Degerlendirilmesine lliskin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame
ettiriimesi gerekmektedir.

Cari Donem
31Aralik 20200

Onceki D6nem
31 Aralik 20190

Bilanco ici varhklar

1 Bilancoici varliklar (Ttrev finansal araclar ile kredi ttrevleri haric, teminatlar dahil) 19.077462 8.310963
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) Q7904 52968
3 Bilanco ici varliklara iliskin toplam risk tutari (1 ve 2'nci satirlarin toplami) 18979558 8.257995
Tirev finansal araclar ile kredi tiirevleri
L Turev finansal araclar ile kredi ttrevlerinin yenileme maliyeti - -
5 Turev finansal araclar ile kredi tlrevlerinin potansiyel kredi risk tutar 8.808 3477
6 Turev finansal araclar ile kredi ttirevlerine iliskin toplam risk tutari (4 ve 5'inci
satirlarin toplami) 8.808 3477
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
v Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerinin menkul kiumet veya
emtia teminatl finansman islemlerinin risk tutari (Bilanco ici haric) 697.047 -
8 Aracllik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutar - -
@  Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerine iliskin toplam risk tutar
(7 ve 8'inci satirlarin toplami) 697047 -
Bilanco disiislemler
10 Bilanco disiislemlerin briit nominal tutari 3449490 712994
11 (Krediye donusttirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan dizeltme tutarr) - -
12 Bilanco disiislemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11'inci satirlarin toplami) 3449490 712994
Sermaye ve toplam risk
13 Anasermaye 2.706.097 2115410
14 Toplam risk tutar (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 23134303 8974466
Kaldirag orani
15 Kaldirac orani 11,70 23,57

(Tabloda yer alan tutarlar Gc aulik ortalamalari géstermektedir.
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VII. Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

a. Konsolide finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degerine iliskin bilgiler

Defter degeri Gercege uygun deger
31Aralik 2020 31Aralik 2019 31Aralik2020 31Aralk 2019

Finansal varliklar
Para piyasalarindan alacaklar - - - -

Bankalar 910.842 162.057 910.842 162.057
Gergede uygun deger farki k/z'a yansitilan fv 618.680 996.277 618.680 Q996.277
Gergede Uygun Deger Farki D/K/G’e Yansitilan Finansal

Varliklar 1164390 7.659 1164390 7659
itfa Edilmis Maliyeti ile Olctilen Finansal Varliklar 1568929 1097529 1575410 1080479
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklar 13.599.033 5730333 14.674.682 5.773.891

Finansal yikamlulikler
Ozel cari hesap ve katilma hesaplari aracilig ile

bankalardan toplanan fonlar - 287079 - 287.079
Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplari 11677303 5.665.550 11677303 5.665.550
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar QL8757 86L.292 976.856 86L4.148
Para Piyasalarina Borclar 1069349 - 1.069.356 -
Diger Yukamlultkler 207364 73731 207364 73731

b. Konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger élciimlerine iliskin bilgiler

“Finansal Araclar: Aciklamalara iliskin Tarkiye Finansal Raporlama Standardl” (“TFRS 7”) uyarinca, gercede uygun deger
6lcimleri, s6z konusu dlgtimler yapilirken kullanilan verilerin dGnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilir. Gercege uygun
degere iliskin s6z konusu siniflandirma asagidaki sekilde olusturulur:

a. Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar (1 inci seviye);

b. 1 inci seviyede yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da
dolayl olarak (fiyatlardan ttiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler (2 nci seviye);

c. Varlik ya da borclara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gtzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler
- 3 Uincl seviye).
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VII. Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar (devami)

b. Konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilen gercede uygun deger élcimlerine iliskin bilgiler (devami)

S6z konusu siniflama ilkelerine gére Grup’un gergege uygun degerinden tasimakta oldugu finansal varlik ve ytkumlultklerinin

gercege uygun deger siniflandirmasi asadidaki gibidir:

Cari dénem l.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varlklar

Gercege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 182.021 341.030 - 523.051
Devlet borclanma senetleri 182.021 341.030 - 523.051
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Diger - - - -

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan

Finansal Varliklar 378.858 777.873 - 1156.731
Sermayede payil temsil eden menkul degerler - - - -
Devlet borclanma senetleri 378.858 777873 - 1156.731
Diger menkul degerler - - - -

Tirev Finansal Varlklar - 1731 - 1731

Finansal yikamlulikler

Tarev finansal yukamlaltkler - 43286 - 43286

© Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kalemi altindaki 7.659 TLlik menkul kiumetler aktif bir piyasada islem gérmemeleri
nedeniyle finansal tablolara elde etme maliyeti (zerinden yansitiimis olup, s6z konusu kiymetler bu tabloda gésteriimemistir.

Onceki donem l.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam
Finansal varlklar

Gercege Uygun Deder Farki Kar/Zarar’a Yansitilan FV 749.043 247234 - 996.277
Devlet borglanma senetleri 749.043 2L7.234 - 996.277
Sermayede payi temsil eden menkul degerler - - - -
Alim satim amacl tdrev finansal varliklar - - - -
Diger - - - -
Satilmauya hazir finansal varliklar - - 7.659 7.659
Sermauede payl temsil eden menkul degerler - - 7.659 7.659
Devlet borclanma senetleri - - - -
Diger menkul degerler - - - -
Tirev Finansal Varliklar - 410 - 410
Finansal yikamldlikler

Tarev finansal yakamlaltkler - 5.891 - 5.891
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VIIl. Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iliskin aciklamalar

Grup musterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yénetimi hizmetleri vermemektedir. Grup inanca dayali islem
sozlesmeleri yapmamaktadir.

IX. Konsolide risk yonetimine iliskin agiklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan ve 30 Haziran 2016 tarihi itibarniyla yurdrlige giren
“Bankalarca Risk Yonetimine lliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig” uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili
aciklamalar bu boélimde verilmektedir. Grup’un sermaye yeterliligi hesaplamasinda icin standart yaklasim kullanildigindan, Igsel

Derecelendirmeye Dayali Yaklasim (“IDD”) kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.
a. Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikli tutarlara iliskin genel agiklamalar
a.l. Grup’un risk yénetimi yaklasimi

Grup’un risk yénetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi risk-getiri yapisini, buna baglh olarak
faaliyetlerin niteligini ve diizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmauya ve gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen politikalar,
uygulama usulleri ve limitler araciligiyla, maruz kalinan risklerin tanimlanmasini, élgtimesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini
saglamaktir.

Yonetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilasilan risklerin izlienmesi ve kontrolGindn saglanmasi amaciyla, Bankacilk
Kanunu'nun 6ngbérdtiga bicimde etkin bir i¢ kontrol, risk yénetim ve i¢c denetim sistemi tesis etmek, bunlarin islerligini,
uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yonetim Kurulu, risk yénetimi politika ve stratejilerini ginin degisen piyasa kosullarina gore periyodik olarak gézden gecirmekte
ve degerlendirmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, risk ydénetimi strecine iliskin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda Grup birimlerinin koordineli
bir bicimde ¢alismasi Ust dizey ydnetim tarafindan saglanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu, risklerin yénetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide bazda izlenecek stratejileri,
politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin yénetimi stirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan Grup, maruz kaldigi
risklerden sayisallastirilabilenleri icin, yonetim kurulunca onaylanan risk politikalari ve uygulama talimatlar ile risk limitleri
belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve bankanin ilgili organlari tarafindan izlenmekte,
raporlanmakta ve risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmasi saglanmaktadir. Risk yénetimi dizenlemeleri cercevesinde
orgUtlenen Risk Yonetim Baskanld; risklerin élctlmesi, izlenmesi, kontroll ve raporlanmasi faaliyetlerini ytritmektedir.

Bankanin risk ydnetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasididi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisinde bulunmak
(ekonomik sermaye) ve riske gére ayarlanmis sermaye getirisini en Gst seviyeye cikartarak, olusturulan katma degeri artirmaktir.

Grup’un Aktif Pasif Komitesinde, risk yénetim politikalar dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile bankanin fon kullandinmlarina
iliskin yurt ici ve yurt disi ekonomik kosullar degerlendirilmekte, aktif-pasif yapisi yénetilmektedir.

Grup’un maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecedi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi yapilmaktadir. Tanimlanan
riskler 6lctlmekte ve mUmkin oldugu 6lctide dnceliklendiriimektedir. Grup stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk
profiline olas! etkisi de dikkate alinarak ttm énemli risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Grup stratejileri, risk profili
ve risk istahi ile iliskilendirilir. Risk profilinin gelecekte dedismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki derecesi ile birlikte
degerlendirilmektedir

Grup'un risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis kapsamli hesaplanmis risk
miktardir. Diger bir ifadeyle bankanin herhangi bir dnlem almanin gerekliligine karar vermeden énce maruz kalmaya hazir oldugu
risk tutandir. Bu yénuuyle risk toleransi, bankanin sundugu hizmetlerin cesitliligi ile baglantil olarak kabul edilebilir buldugu risk
seviyesidir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

Grup’un risk istaht ile risk toleransinin ortak ¢zelligi, riskin kabult ile ilgili sinirlari cizmeleridir. Ancak risk toleransi daha genis
kapsamlidir.

Ana Ortaklik Banka Yénetim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk istahi Politikasi” ile bankanin stratejilerini
uygulamak ve hedeflerine ulasmak icin alabilecedi risk dizeyleri belirlenmistir. Bankanin risk istahi ve risk toleransiula ilgili olarak
banka risk profili cercevesinde belirlenen limitler ile tetikleme fonksiyonlar detayl olarak aciklanmistir.

Grup’un finansal durumu, faaliyet profili ve gelecede ait biytdme beklentileri gz 6ndnde bulundurularak, stratejik hedeflerin
tutturulabilmesi icin ihtiyac duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik bazda gerceklestirilen stres testleri ve senaryo analizleri
vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Grup’un faaliyet gésterdigi piuasaul glinimuzde ve gelecekte etkileyebilecek konjonkttirel faktdrler gozetilerek bankanin
finansal yapisi Gzerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi calismalar diger mali gdstergelerle birlikte degerlendirilmis, bu
kapsamda hazirlanan sermaye planlari ile banka stirecleri arasinda esgtidiime dayal bir koordinasyon olusturulmustur.

islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamayi ve bu risklere gére ayarlanmis sermaye getirisini
en (st dizeye cikarmayl amaclayan Grup, riskleri; piyasa riski, likidite riski, kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler seklinde
siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Bankanin piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle maruz kalabilecedi zarar
olasiligini ifade etmektedir.

Bu baglamda, Grup, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik”
hukumleri cercevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle 6lcmektedir.

Grup, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigini strekli olarak izlemekte olup, déviz kuru
riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de gérls ve degerlendirmeye tabi tutulmaktadir. Grup’un déviz kuru stratejisi, kur riskinin
dengede kalmasi, aclk ya da fazla pozisyon verilmemesi yénindedir.

Likidite riski
Grup’un likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olusmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, bankanin 6ngérilebilen ya da 6ngérilemeyen tim nakit akisi gereksinimini, glinlik operasyonlari
ya da finansal yapiyi bozmadan, yeterli diizeyde karsilamanin mimkin olmadigr durumlarda ortaya cikan zarar olasiligini ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piuasalarda derinligin olmamasi veua asiri dalgalanma nedeniyle bankanin herhangi bir
pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecedi zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya cikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak cikislari, karhliktaki disds
ve ekonomik kriz halleri gibi faktérler neden olmaktadir.

Likidite riskine karsi nakit akisi gtinltk olarak takip edilip taahhutlerin zamaninda ve gerektigi sekilde karsilanmasi icin gerekli
onleyici ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde haftalik olarak dederlendirilmektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

Grup likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya gikabilecek likidite ihtiyacin
karsilayabilmek icin, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite karsilama oranlari ve gecmis likidite tecriibelerini dikkate alarak,
yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikasi uygulamaui tercih etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; mUsterinin kredi sézlesmesinin gereklerine uymayarak yukumluligunt kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolayl bankanin maruz kalabilecedi zarar olasigini ifade etmektedir. Bu risk ayni zamanda, karsi tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilanco ici
ve bilanco disi portféuler de yer almaktadir.

Grup’da kredi acma yetkisi yénetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu; kredi agmaya, onay vermeue, kredi riski yénetim ve diger
idari esaslara iliskin politikalari olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve izlenmesini saglayarak, bu konuda gerekli tedbirleri
almaktadir. Yénetim kurulu, kredi agma yetkisini yasal mevzuatca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde, ilgili kredi komitelerine
ve genel madurlige devretmektedir. Genel muddrltik kendisine devredilen kredi agma yetkisini bdlge madurlikleri/birimler veya
subeler aracihigiyla kullanmaktadir. Grup, kredi tahsisini her bir borglu ve borglular grubu bazinda belirlenen limitler dahilinde
yapmaktadir. Masterilerin kredi riskinin limitini asmasi sistem tarafindan engellenmektedir.

Kredi portféytint olumsuz etkileyebilecek sektérel konsantrasyona yol acilmamasina 6zellikle dikkat edilmektedir. Risklerin az
sayida musteri Gzerinde yogunlasmasinin énlenmesi icin azami ¢aba gosterilmektedir. Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki
birimler ve risk ydnetim sistemince strekli izlenmekte ve raporlanmaktadir. Béulece kredi riskinin, “Kredi Paolitikalari”na uyumu
sadlanmaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili stirecler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan kaynaklanan kauip riski
olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken, itibar ve strateji riski (yanlis zamanda yanlis
kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu grubun disinda tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Grup’un tim faaliyetlerinde yer alan bir risk tlriddr. Personel hatasl, sistemden kaynaklanan bir hata, yetersiz
ya da yanlis yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek islemler, banka organizasyon yapisi icerisindeki kademeler
arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizlidi, yapi ve/veua isleuis dedisiklikleri, dogal afetler, terér ve dolandiricilik
hadiselerinden kaynaklanabilmektedir.

Grup, operasyonel riski kaunaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-uyum riski ve dis riskler
olmak Gzere bes kategori halinde siniflandirilmaktadir.

Grup ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir dizeyde tutulabilmesi icin gerekli dnleyici tedbirleri de almaktadir.
Diger riskler

Grup’un maruz kalabilecedi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf kredi riski, Glke riski ve yogunlasma riski
olusturmaktadir.

Grup stratejik riske iliskin; yurt ici ve yurt disi ekonomik konjonktdir(, teknolajik, finansal ve sosyal gelismeleri, yasal diizenlemeleri
ve bankacilik sektériind yakindan takip ederek rasyonel kararlar vermeui ve gelismelere gore degisimi amaclamaktadir.

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkl ya da birbiriyle iliskili olan
taraflarin banka hakkindaki olumsuz dislncelerinden veya mevcut yasal diizenlemelere uygun davraniimamasi neticesinde
bankaya duyulan glivenin azalmasi ya da banka itibarinin zedelenmesi gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin

zarar etme olasiligina yol acan her tirlG faktdr banka icin itibar riski kabul edilmistir. Grup’un risk yénetim sistemi, itibar riskini
onleyebilmek ve/veua kontrol altinda tutabilmek icin banka itibarinin veya imajinin zedelendiginin belirlendigi herhangi bir anda
misterilere dncelik vererek, proaktif bir iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

Bunun yani sira, Grup’un, katihm bankaciligi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini ytritmesi de bankaya ait spesifik itibar riski
yonetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Karsi taraf kredi riski, iki tarafa da ytkimlultk getiren bir islemin muhatabi olan karsi tarafin, bu islemin nakit akisinda yer alan son
6demeden 6nce temerrtide disme olasiligini ifade etmektedir. Banka, kars! taraf kredi riskini, yasal mevzuat cercevesinde, en iyi
uygulamalari gbzeterek, faaliyetlerin hacmi, niteligi ve karmasiklidr ile uyumlu olarak yénetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir tilkedeki borclularin dis
yukumlaluklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kacinmalari sonucunda bankanin maruz kalabilecegi zarar
olasiligini ifade etmektedir. Grup, yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini ve musteri memnuniyetini de gbzeterek, yurt disi mali kurum
ve Ulkelerle olan ticari baglantilarini, Glkenin ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite calismalar neticesinde tesis etmektedir.

Yogdunlasma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tlirler bazindaki risk tutarlarinin banka binyesini ve bankanin asli faaliyetlerini
ylrttebilme yetenedini tehdit edebilecek derecede yliksek kayiplara sebep olabilme olasiligi olarak tanimlanmaktadir.
Yogunlasma riskine yénelik politikalar sektorel yogunlasma, teminat bazinda olusturulacak yogunlasma, piyasa riski tird
bazinda yogunlasma, kayip tarleri bazinda yogunlasma ve finansman saglayanlardan kaynaklanan yogunlasma olarak
siniflandinimaktadir.

a.2. Risk agirlikli tutarlara genel bakis

Asgari sermaye

Risk Agirlikh Tutarlar ylkamlGlagi
Cari Dénem Onceki Dénem Cari Dénem
1 Kredi riski (karsi taraf kredi riski haric) 9415352 3.069.221 753.228
2  Standart yaklasim Q415352 3.069.221 753.228
3 icsel derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
L4 Karsi taraf kredi riski 2747 738 220
5  Karsi taraf kredi riski icin standart yaklasim 2747 738 220
6 icsel model ydntemi - - -
7 Basit risk adirhdr yaklasimi veya i¢sel modeller yaklasiminda
bankacilik hesabindaki hisse senedi pozisyonlari - - -
8  KYK'ya yapilan yatinmlar-icerik yontemi - - -
@  KYK'ua yapilan yatinmlar-izahname yéntemi - - -
10 KYK'ua uapilan yatinmlar-%1250 risk agirhdr yéntemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - -
13  IDD derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
14 IDD denetim otoritesi formiilii yaklasimi - - -
15 Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formalt yaklasimi - - -
16  Piyasa riski 266153 338.368 28.583
17  Standart yaklasim 266153 338.368 28583
18 icsel model yaklasimlari - - -
19 Operasyonel risk 511718 - 40937
20 Temel gbsterge yaklasimi 511718 - 40937
21 Standart yaklasim - - -
22 lleri 6lctim yaklasimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar (%250 risk
agirhdina tabi) - - -
24 En distk deger ayarlamalari - - -
Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 10.195.970 3.408.327 822.968

133



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)
b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar

b.l. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve eslestirme

Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutar

Finansal Sermaye
tablolarda yikimldligine
Cari Dénem raporlanan Menkul tabi olmayan
TMS uyarinca Karsi taraf kredi kiymetlestirme Piyasa riskine veya sermayeden
degerlenmis tutar  Kredi riskine tabi riskine tabi pozisyonlari tabi ) indirilen
Varlklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.267.097 2.267.097 - - - -
Bankalar 910.842 910.842 - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
Beklene Zarar Karsiliklari(-) 1217 1217 - - - -
Gergege Uygun Deder Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 523.051 - - - 523.051 -
Gergede Uygun Deder Farki Diger 1164.390 1164.390
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar - - - -
Turev Finansal Varliklar 1731 - 1731 - 1731 -
Krediler 13.570.624 13.570.624 - - - -
Kiralama Islemlerinden Alacaklar 28409 28409 - - - -
itfa Edilmis Maliyetiile Olctlen Finansal 1568929 1568929
Varliklar - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 265356 172.690 - - - -
Satis Amacli Elde Tutulan ve Durdurulan 23797 23797
Faaliyetlere lliskin Duran Varliklar (Net) - - - -
Ortaklik Yatinmlari - - - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 251.229 251.229 - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 34559 34559 - - - 34.559
Yatinim Amach Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varlhidi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 73.853 73.853 - - - -
Diger Aktifler 142510 142510 - - - 92.330
Toplam Varliklar 20.294.448 19.862.332 1731 - 524.782 126.889
Yikamlilikler
Toplanan Fonlar 11677303 - - - - -
Alinan Krediler 9L8.757 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar 1069349 - - - - -
ihrac Edilen Menkul Kiymetler (Net) 3.028.652 - - - - 3.028.652
Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara - -
Yansitilan Finansal Yukamlaltkler - - - -
Turev Finansal Yukdmlalkler 43286 - 43286 - 43.286 -
Kiralama Islemlerinden Yukumlalikler 119338 - - - - -
Karsiliklar 9L.223 - - - - -
Cari Vergi Borcu - - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu 20900 - - - - -
Satis Amacll_Elde Tutulan ve Durdurulan - -
Faaliyetlere lliskin Duran Varlik Borclar
(Net) - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclari 1545981 - - - - -
Dider Yukumlultkler 207364 - - - - -
Ozkaynaklar 1539.295 - - - - -
Toplam Yukimlalikler 20.294.448 - 43.286 - 43.286 3.028.652

©'Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)
b. Finansal Tablolar ile Risk Tutarlari Arasindaki Baglantilar (devami)

b.1. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve eslestirme(devami)

Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutan

Finansal Sermaye
. tablolarda yikimldligine
Onceki Dénem raporlanan Menkul tabi olmayan
TMS uyarinca Karsi taraf kredi kiymetlestirme Piyasa riskine veya sermayeden
degerlenmis tutar  Kredi riskine tabi riskine tabi pozisyonlari tabi ) indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 946132 946132 - - - -
Cercede Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 996.277 - - - 996.277 -
Gercede Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 7659 7.659 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlen Finansal
Varliklar 1097529 1097529 - - - -
Turev Finansal Varliklar 410 - 410 - 410 -
Donuk Finansal Varliklar - - - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) - - - - - -
Krediler (Net) 5730333 5730333 - - - -
Krediler 5730333 5730333 - - - -
Kiralama Islemlerinden Alacaklar - - - - - -
Faktoring Alacaklar - - - - - -
Donuk Alacaklar 188322 188322 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 188.322 188.322 - - - -
Satis Amagll'Elde Tutulan ve Durdurulan
Faaliyetlere lliskin Duran Varliklar (Net) 35.200 35.200 - - - -
Ortaklik Yatinmlari - - - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 101710 101710 - - - -
Maddi Olmauan Duran Varliklar (Net) 39.802 39.802 - - - -
Yatinm Amach Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varligi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varlidi 102414 102414 - - - -
Diger Aktifler 224758 162.090 - - - 62.668
Toplam Varlklar 9.282.224 8.222.869 410 - 996.687 62.668
Yikamltlikler
Toplanan Fonlar 5952.629 - - - - -
Alinan Krediler 864.292 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - -
ihrac Edilen Menkul Kiymetler (Net) - - - - - -
Gergede Uygun Deder Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Yukamlultkler - - - - - -
Turev Finansal Yukdmlalikler 5.891 - 5.891 - 5.891 -
Kiralama Islemlerinden Yakumltltkler 30.567 - - - - -
Karsiliklar 98.577 - - - - -
Cari Vergi Borcu 10.698 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amacli Elde Tutulan ve Durdurulan
Faaliyetlere lliskin Duran Varlik Borglari
(Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclarn 1.076.666 - - - - -
Diger Yukamlultkler 73731 - - - - -
Ozkaynaklar 1169173 - - - - -
Toplam YikiamlalGkler 9.282.224 - 5.891 - 5.891 -

© Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

b.2. Risk tutarlari ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki farklarin ana kaynaklari

Menkul
Krediriskine  kiymetlestirme Karsitarafkredi Piyasa riskine
Cari Dénem Toplam tabi pozisyonlari riskine tabi tabi O
1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki varliklarin 20294448 19.862.332 - 1731 524.782
TMS uyarinca degerlenmis tutarlar (sablon Bl
deki gibi)
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki 43.286 - - L43.286 L43.286
yUakamlultklerin TMS uyarinca degerlenmis
tutarlari (sablon Bl'deki gibi)
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki toplam 20.294.448 19.862.332 - 1731 524.782
net tutar
4 Bilanco disI tutarlar 5.298.147 5298147 - 7984 7984
5 Repo ve benzeriislemler™ - - - - -
6 Degerleme farklari - - - - _
7 Farkl netlestirme kurallarindan kaynaklanan - - - - -
farklar (satir 2'ye konulanlar disindaki)
8  Karsiliklarin dikkate alinmasindan kaynaklanan - - - - -
farklar
Q@ Kurum'un uygulamalarindan kaynaklanan - - - - -
farklar
10 Risk tutarlari 25.592.595 25.160479 - 9.715 532.766

© Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgtilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri geredi, repo ve benzeri islemler icin hesaplanan karsi taraf kredi
riski tutaridir.

Menkul
. Krediriskine  kiymetlestirme Karsitarafkredi Piyasa riskine
Onceki D6nem Toplam tabi pozisyonlari riskine tabi tabi O
1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki varliklarin Q.282.224 8.285.537 - 410 996.277
TMS uyarinca degerlenmis tutarlari (sablon Bl
deki gibi)
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki 5.891 - - 5.891 5.891
ylkamlultklerin TMS uyarinca degerlenmis
tutarlari (sablon B1’deki gibi)
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki toplam 9.282.224 8.285.537 - 5.481 996.277
net tutar
4 Bilanco disI tutarlar 1.277.297 214400 - 4.200 419949
5 Repo ve benzeriislemler™ - - - - -
6 Degerleme farklari - - - - -
7 Farkli netlestirme kurallarindan kaynaklanan - - - - -
farklar (satir 2'ye konulanlar disindaki)
8  Karsiliklarin dikkate alinmasindan kaynaklanan - - - - -
farklar
Q@ Kurum’un uygulamalarindan kaynaklanan - - - - -
farklar
10 Risk tutarlari 10.559.521 8.499.937 - 4.610 1416.226

© Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri geredi, repo ve benzeri islemler icin hesaplanan karsi taraf kredi
riski tutaridir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iliskin agiklamalar

Varlik ve ytktumltltklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen degerleri

arasinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir.

c. Kredi Riski Aciklamalar

c.l. Kredi riskiyle ilgili genel bilgiler

c.1.1. Kredi riskiyle ilgili genel niteliksel bilgiler

S6z konusu bilgilere (1) Kredi riskine iliskin aciklamalar ile (X.a.l) Bankanin risk yonetimi uaklasimi boltmleri altinda yer verilmistir.

c.1.2.Varliklarin kredi kalitesi:

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan finansal

Cari Dénem tablolarda yer alan TMS uyarinca degerlenmii briit Ka.lrslllklar/
utari amortisman ve
Temerriit etmis Temerriit etmemis deger diusikligi Net deger
1 Krediler 172.697 13.570.624 172.690 13.570.631
2 Borclanma araclari - 1.687441 - 1.687441
3 Bilanco disi alacaklar - 3.161.362 - 3.161.362
4 Toplam 172.697 18.419.427 172.690 18.419.434
Yasal konsolidasyona gore hazirlanan finansal
Bnceki Dénem tablolarda yer alan TMS uyarinca degerlenmli briit Ka.lrslllklar/
utari amortisman ve
Temerrit etmis Temerrit etmemis deger disikligi Net deger
1 Krediler 188.322 5730.333 188.322 5730.333
2 Borclanma araclar - 1003936 - 1003936
3 Bilanco disi alacaklar - L26723 - L26723
4 Toplam 188.322 7160992 188.322 7160992
c.1.3. Temerriide diismis alacaklar ve borglanma araclari stogundaki degisimler
CariDénem  Onceki Dénem
1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢clanma
araclari tutarn 188.322 188.343
2 Son raporlama déneminden itibaren temerrit eden krediler ve borclanma araclar 111 90
3 Tekrar temerrit etmemis durumuna gelen alacaklar - -
L Aktiften silinen tutarlar (15.707) -
5 Diger degisimler (29) (112)
6 Raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢lanma araclari
tutan (1+2-3-415) 172.697 188.322

c.1.4. Varlklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilik aynlan alacaklarin kapsam, tanimlarina ve bankanin karsilik tutan belirlerken kullandigi metotlara
Kredi Riskine iliskin Aciklamalar kisminda deginilmektedir. Grup hem birinci ve ikinci asama kredilerini hem de takipteki
kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci asama kredilerdeki yapilandirmalar misterinin krediyi geri 6deme kabiliyetinin
iyilestiriimesi amaciyla veuya musterinin kredi riskinden bagimsiz olarak musteri talebi ile s6zlesme kosullarinda yapilan

dedgisiklikleri de kapsamaktadir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)
c.L.4. Varliklann kredi kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar (devami)
Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise esasen yeni bir 6deme plani olusturulmasi suretiyle alacagin tahsil

imkanini saglamaua yoneliktir. Alacaklarin sektérlere gore kirlimlarina VIl no.lu (Kredi riskine iliskin aciklamalar) dipnotta yer
verilmistir. Cografi bolgeler bazinda 6zel karsilik ayrilan alacak tutarlari ile tahsili gecikmis alacaklarin kalan vadelerine gére
kirthmlarina asagida yer verilmistir. Grup yénetiminin aldigi karar geredi 15.707 TLlik tutar terkin edilmistir.

Finansal arac siniflart itibariyla, vadesi gecmis ancak deder diistkltgine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

Cografi bélge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlar

Cari Donem Takipteki Alacak Tutari® Ozel Karsilik®
Yurt ici 172.690 188.322
Kigyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 172.690 188.322

O Nakdi kredilere iliskin bilgileri icermektedir.

Cografi bélge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlan

Onceki D6nem Takipteki Alacak Tutari® Ozel Karsilik®
Yurtici 188.322 188.322
Kiyi Bankacilig Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 188.322 188.322

' Nakdi kredilere iliskin bilgileri icermektedir.

c.2. Kredi riski azaltimi

c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel gereksinimler
Bilanco ici ve bilanco disi netlestirme sdzlesmeleri kullanilmamaktadir.

=

Grup, kredilendirme islemlerinde 6 Eyltil 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine {liskin Teblig
dikkate alinabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul etmektedir.

kapsaminda

a) Finansal Teminatlar (Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni, Altin, Hisse Senedi Rehni)
b) Garantiler
Garantorlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri cercevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.

Grup tarafindan alinan ipotekler kredi iliskisi devam ettigi stirece ilgili mevzuat hikimleri uyarinca yeniden gézden gecirme ve
ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkulin degerinin genel piyasa fiyatlarina gére 6nemli oranda azalmis olabilecedine iliskin gdstergelerin bulunmasi
halinde gaurimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluslari tarafindan yapilir.

Grup, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak dederlendirilen diger bankalar tarafindan verilen garantileri
duzenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi dederliligi periyodik olarak gézden geciriimektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Grup tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk sinifina iliskin piyasa hareketlerine
bagl olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi ¢calismalarinda dikkate alinmaktadir.

Finansal Kredi

Teminatsiz Teminat garantiler tirevleri

Cari Dénem alacaklar: ) ile korunan Finan_sal ile korunan ) Kred! ile korunan

TMS uyarinca Teminat alacaklarin garantiler alacaklarin tarevleri alacaklarin

degerlenmis ile korunan teminath  ile korunan teminath ile korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari  alacaklar kisimlari

1 Krediler 13426336 1036994 138.049 349201 176561 - -
Borclanma

araclari 1.68744]1 - - - - - -

3 Toplam 15.113.777 1.036.994 138.049 349.201 176.561 - -
L Temerride

dismus 172.697 - - - - - -

Finansal Kredi

Teminatsiz Teminat garantiler tarevleri

Onceki alacaklar: ile korunan Finansal ile korunan Kredi ile korunan

Dénem TMS uyarinca Teminat alacaklarin garantiler alacaklarin tirevleri  alacaklarin

degerlenmis ile korunan teminath ile korunan teminath ile korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari

1 Krediler 5.609.842 120491 10.372 - - - -
Borclanma

araclari 1.003936 - - - - - -

3 Toplam 6.613.778 120.491 10.372 - - - -
L4 Temerrlide

dismus 188.322 - - - - - -

c.3. Standart yaklasim kullanilmasi durumunda kredi riski

c.3.1.Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlari ile ilgili yapilacak nitel

aciklamalar

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandidr derecelendirme notlarina iliskin aciklamalara (IX) no.lu Kredi
riskine iliskin aciklamalar dipnotunda yer verilmistir.

139



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri

Kredi doniisiim orani ve
kredi riski azaltimindan

Kredi doniisiim orani ve
kredi riski azaltimindan

Risk agirlikh tutar ve risk

Cari Donem once alacak tutari sonra alacak tutarn  agirlikh tutar yogunlugu
Risk
Risk agirhikh
Bilancoici Bilancodisi  Bilancoici Bilanco disi agirhikh tutar
Risk siniflan tutar tutar tutar tutar tutar yogunlugu
Merkezi ydnetimlerden veya merkez 4 078126 5413 4198798 5989 - -
bankalarindan alacaklar
Bolgesel yonetimlerden veya yerel 57742 - 24823 125 12474 %50,00
yonetimlerden alacaklar
idari birimlerden ve ticari olmayan 61467 81 63.295 49 63318 %99,96
girisimlerden alacaklar
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1926.699 2146 1978.894 2146 396.208 %:20,00
Kurumsal alacaklar 6905293 3313706 6766915 1912473 8319214 %95,85
Perakende alacaklar - - - - - -
ikamet amacl gayrimenkul ipotegi ile 69.855 17.809 66457 7.635 25.687 %3L,67
teminatlandirilan alacaklar
Ticari amach gayrimenkul ipotedi ile 291121 36.303 291121 18.037 218.295 %70.61
teminatlandirilan alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar 7 - 7 - 7 %100,00
Kurulca riski ytiksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan - - - - - -
kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal
alacaklar
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki - - - - - -
yatinmlar
Diger alacaklar 1014133 - 1014133 - 382.833 %37,75
Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
Toplam 14404443 3375458 14404443 1946454 9.418.036 %57,60
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri (devami)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Onceki D6nem

Kredi doniisiim orani ve
kredi riski azaltimindan
once alacak tutan

Kredi doniisiim orani ve
kredi riski azaltimindan
sonra alacak tutan

Risk agirlikh tutar ve risk
agirhikh tutar yogunlugu

Risk
Risk agirhkh
Bilancoici Bilancodisi Bilancoici Bilanco disi agirhikh tutar
Risk siniflan tutar tutar tutar tutar tutar yogunlugu
Merkezi ydnetimlerden veya merkez
bankalarindan alacaklar 1.864.099 - 1864099 - 548.800 %29, 44
Bolgesel yonetimlerden veya yerel
yonetimlerden alacaklar - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - - - -
(Cok tarafl kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1.832926 - 1832926 - 421188 %:22,98
Kurumsal alacaklar 1499162 414590 1499162 205759 1704920  %100,00
Perakende alacaklar - - - - - -
ikamet amacl gayrimenkul ipotegi ile 21400 - 21400 - 7490 %35,00
teminatlandirilan alacaklar
Ticari amach gayrimenkul ipotedi ile Q3485 17332 Q3485 8.641 51.064 %50,00
teminatlandirilan alacaklar
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - -
Kurulca riski ytiksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan
kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal
alacaklar - - - - - -
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki - - - - - -
yatinmlar
Diger alacaklar 529.048 - 529.048 - 346.509 %065,49
Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
Toplam 5.840.120 431922 5.840.120 214400 3.079.971 %50,87
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.3.3. Risk siniflarina ve risk agirliklarina gére alacaklar

Toplam risk
Risk Siniflari/Risk %35 Gayrimenkul tutar (KDO
Adirhig Ipotediyle ve KRA
Cari Donem %0 %10 %20 Teminatlandirlanlar %50 %75 %100 %150 %200 Digerleri sonrasi)

Merkezi 4.204.787 - - - - - - - - - 4204787
yonetimlerden
1 veya merkez
bankalarindan
alacaklar

Bolgesel - - - - 2L9L8 - - - - - 24948
2 yonetimlerden veya

yerel yénetimlerden

alacaklar

idari birimlerden 25 - - - - - 63319 - - - 63344
ve ticari olmayan
3
girisimlerden
alacaklar

Cok tarafli kalkinma - - - - - - - - - - -
L4 bankalarindan
alacaklar

Uluslararasi - - - - - - - - - - -
5 teskilatlardan
alacaklar

Bankalardan ve - - 1981040 - - - - - - - 1981040
6 araci kurumlardan
alacaklar
7 Kurumsal alacaklar 33158 - 408769 - - - 8237461 - - - 8679388
8 Perakende alacaklar - - - - - - - - - - -
ikamet amacli - - 1636 72458 - - - - - - 74094
9 gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandinian
alacaklar
Ticari amach - - - - 181725 - 127433 - - - 309.158
gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandirilan
alacaklar

10

Tahsili gecikmis - - - - - - 7 - - - 7
11
alacaklar

Kurulca riski ytksek - - - - - - - - - - -
12 ; :
belirlenmis alacaklar

13 ipotek teminatli - - - - . - - - R - _
menkul kiymetler

Bankalardan ve - - - - - - - - - - -
araci kurumlardan

olan kisa vadeli

alacaklar ile kisa

vadeli kurumsal

alacaklar

14

Kolektif yatirm - - - - - - - - - - -
kurulusu

15 niteligindeki
yatinmlar

16 Hisse senedi - - - - - - - - - - -
yatinmlar

17 Dider alacaklar 300.583 - 413,521 - 300.029 - - - 1014133

Toplam 4.538.553 - 2.804.966 72458 206.673 - 8728.249 - - - 16.350.899
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.3.3. Risk siniflarina ve risk agirliklarina gore alacaklar (devami)

Risk Siniflari/Risk
Agirhgr
Onceki Dénem

%0

%10 %20

%35 Gayrimenkul
Ipotegiyle
Teminatlandirilanlar

%50

%75

%100

%150

%200

Digerleri

Toplam risk
tutar (KDO ve
KRA sonrasi)

10

1

12

13

14

15

16
17

Merkezi
yénetimlerden
veya merkez
bankalarindan
alacaklar
Bolgesel
yonetimlerden
veya yerel
yonetimlerden
alacaklar

idari birimlerden
ve ticari olmayan
girisimlerden
alacaklar

Cok tarafli
kalkinma
bankalarindan
alacaklar
Uluslararasi
teskilatlardan
alacaklar
Bankalardan ve
araci kurumlardan
alacaklar
Kurumsal alacaklar

Perakende
alacaklar

ikamet amacli
gayrimenkul
ipotedi ile
teminatlandirilan
alacaklar

Ticari amach
gayrimenkul
ipotediile
teminatlandirilan
alacaklar

Tahsili gecikmis
alacaklar

Kurulca riski
yuksek belirlenmis
alacaklar

ipotek teminatli
menkul kiymetler
Bankalardan ve
araci kurumlardan
olan kisa vadeli
alacaklarile kisa
vadeli kurumsal
alacaklar

Kolektif yatinm
kurulusu
niteligindeki
yatinmlar

Hisse senedi
yatinmlar

Diger alacaklar

766499

9971

182.586

- 1650917
- 70

21400

1.097.600

182.009

102127

1.694.879

346462

1.864.099

1832926
1704920

21400
102127

529.048

Toplam

959.056

- 1650987

21400

1381.736

2.041.341

6.054.520
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)
c. Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin Aciklanacak Hususlar

¢.1. Karsi taraf Kredi riskine iliskin nitel aciklamalar

Karsi taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tUrev ve repo benzeri islemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanarak yurdrltge giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgtlmesine ve Degerlendiriimesine lliskin Yonetmelik Ek-2”
hakdamleri cercevesinde gercege uygun degerine gore hesaplanmaktadir. Ttrev islemlere iliskin risk tutarinin hesaplanmasinda,

potansiyel kredi risk tutarlari ile pozitif yenileme maliyetlerinin toplami alinmaktadir.

Grup, karsi taraf kredi riskinin yénetilmesini saglayan ve uygulamalari diizenleyen temel ilkeleri belirlemek amaciyla “Karsi Taraf
Kredi Riski Yonetimi Palitikasi ve Uygulama Usulleri Hakkinda Yénetmelik'i hazirlayarak Yénetim Kurulu onayindan gecirmistir.
Yoénetim Kurulu, s6z konusu politikaur periyodik olarak gézden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

¢.2. KKR'nin dlgiim yéntemlerine gore degerlendirilmesi

Potansiyel
Yenileme kredi riski
Cari dénem maliyeti tutan

Yasal risk tutarinin
hesaplanmasi
icin kullanilan

alfa

Kredi riski
azaltimi
sonrasi
risk tutan

Risk
agirhikh
tutarlar

1 Standart yaklasim - KKR (ttrevler icin) (41.790) 7983
icsel Model Yontemi (ttrev finansal
araclar, repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6diing verme
veya 6dincg alma islemleri, takas
sUresi uzun islemler ile kredili menkul
kiumet islemleri icin)

3 Kredi riski azaltimiicin kullanilan basit
yontem - (repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6diing verme
veya 6ding alma islemleri, takas
stiresi uzun islemler ile kredili menkul
kiumet islemleri icin)

L4 Kredi riski azaltimiicin kapsaml
yontem - (repo islemleri, menkul
kiumetler veya emtia 6diing verme
veya 6duing alma islemleri, takas
stiresi uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin)

5 Repoislemleri, menkul kiymetler veya
emtia 6ding verme veya 6ding alma
islemleri, takas stresi uzun islemler
ile kredili menkul kiymet islemleriicin
riske maruz deger

Toplam

9.715

2585

2.585

O Efektif beklenen pozitif risk tutar
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)
c. Karsi Taraf Kredi Riskine (KKR) iliskin Aciklanacak Hususlar (devami)

¢.2. KKR'nin él¢iim yontemlerine gére degerlendirilmesi (devami)

Yasal risk
tutarinin  Kredi riski
Potansiyel hesaplanmasi azaltimi Risk
Yenileme kredi riski icin kullanilan sonrasi risk agirhikh
Onceki dénem maliyeti tutann  EBPRT© alfa tutan tutarlar
1 Standart yaklasim - KKR (ttirevler icin) (5497) 4199 - 1519 739
icsel Model Yontemi (ttrev finansal
araclar, repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6ding verme
veya 6dinc alma islemleri, takas
stresi uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin) - - - -
3 Kredi riski azaltimricin kullanilan basit
yontem - (repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6dling verme
veya 6dinc alma islemleri, takas
stresi uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleriicin) - -
L4 Kredi riski azaltimiicin kapsamli
yoéntem - (repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6diing verme
veya 6dunc alma islemleri, takas
stresi uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin) - -
5 Repoislemleri, menkul kiymetler veya
emtia 6ding verme veya 6ding alma
islemleri, takas stresi uzun islemler
ile kredili menkul kiymet islemleriicin
riske maruz deger - -
Toplam 739

O Efektif beklenen pozitif risk tutar

¢.3. Kredi Degerleme Ayarlamalari (KDA) icin Sermaye Yiikiimliiltgii

Cari Donem Onceki Donem
Risk tutari (Kredi
Risk tutari (Kredi riski Risk riski azaltimi Risk
azaltimi teknikleri agirlikh  teknikleri kullanimi agirhikh
kullanimi sonrasi) tutarlar sonrasi) tutarlar

Gelismis ydnteme gore KDA sermaye
yUkamlalugane tabi portféylerin toplam tutar - - - -

1 (i)Riske maruz deder bileseni (3*carpan dahil) - -
(i)Stres riske maruz deger (3*carpan dahil) - -

3 Standart yénteme gore KDA sermauye
yukamlalugune tabi portfoylerin toplam tutar 9715 2.585 1519 739

KDA sermaye yiikiimliligine tabi toplam tutar 9.715 2.585 1.519 739
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

¢.k. Risk siniflari ve risk agirliklarina gore karsi taraf kredi riski

Cari Dénem
Toplam

Risk Agirliklan Kredi
Risk Siniflari %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger Riski ®
Merkezi yénetimlerden ve merkez bankalarindan
alacaklar 5413 - - - - - - - 5413
Bolgesel veya yerel ydnetimlerden alacaklar - - - - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden
alacaklar - - - - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - - _ -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - _
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 2146 - - - - - 2146
Kurumsal alacaklar - - - - - 2156 - - 2156
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayrimenkul ipotediyle teminatlandiniimis alacaklar - - - - - - - - -
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - -
Kurulca riski ytiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - - - - -
ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan bankalar
ve aracl kurumlardan alacaklar ile kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirmlar - - - - - - - - -
Hisse senedi yatinmlari - - - - - - - - -
Diger alacaklar - - - - - - - - -
Diger varliklar - - - - - - - - _
Toplam 5413 - 2146 - - 2.156 - - 9.715
OToplam kredi riski: Karsi taraf kredi riski 6lciim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar
Onceki Dénem

Toplam

Risk Agirliklar Kredi
Risk Siniflari %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger Riski ©
Merkezi ydnetimlerden ve merkez bankalarindan
alacaklar - - - - - - - - -
Bolgesel veya yerel ydnetimlerden alacaklar - - - - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden
alacaklar - - - - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - - _ -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - _
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 193 1251 - - - - 1444
Kurumsal alacaklar - - - - - 75 - - 75
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayrimenkul ipotediyle teminatlandiriimis alacaklar - - - - - - - - _
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - -
Kurulca riski ytiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - - - - -
ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan bankalar
ve aracl kurumlardan alacaklar ile kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar - - - - - - - - -
Hisse senedi yatinimlari - - - - - - - - -
Diger alacaklar - - - - - - - - -
Diger varliklar - - - - - - - - -
Toplam - - 193 1.251 - 75 - - 1519

OToplam kredi riski: Karsl taraf kredi riski 6lcim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

¢.5. Karsi taraf kredi riski icin kullanilan teminatlar:

Grup’un KKR icin kullanilan teminatlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

¢.6. Grup’un alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iliskin bilgiler

Grup’un alinan veya satilan kredi ttrevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
¢.7. Grup’un merkezi karsi tarafa olan risklerine iliskin kapsamli bilgiler

Grup’un merkezi karsi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

d. Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak kamuya aciklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
e. Piyasa riskine iliskin olarak kamuya aciklanacak hususlar

e.l. Piyasa riskiyle ilgili kamuya aciklanacak niteliksel bilgiler

Grup, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete'de yauimlanmis “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik” hiikiimleri cercevesinde, standart metot kullaniimak suretiyle dlcmekte
ve bunun Gzerinden yasal sermaye ayirmaktadir. Diger taraftan, piyasa riski, standart metot disinda icsel model kullanilarak
test amacli olarak da hesaplanmakta (Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuclar geriye yonelik test sonuclari dikkate alinmak
suretiyle desteklenmektedir. icsel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske Maruz Deder), Varyans- Kovaryans,
EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Similasyon yéntemleri kullanilmak suretiyle giinlik olarak hesaplanmakta ve st yénetime
raporlanmaktadir.

Grup Yonetim Kurulu tasidigr temel riskleri gbz 6ntinde bulundurarak bu risklere iliskin limitleri belirlemekte ve s6z konusu limitleri
piyasa kosullari ve Grup stratejileri dogrultusunda dénemsel olarak revize etmektedir. Ayrica Ana Ortaklik Banka Yénetim Kuruly,
risk yénetimi birimi ile Gst dzey yonetimin, Grup’un maruz kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, 6lctimesi, énceliklendirilmesi,
kabul edilebilir bir seviyeye indirilmesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tim tedbirlerin alinmasini saglamaktadir.

Bilanco ici ve bilanco disi hesaplarda Grup tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki dalgalanmalara bagh olarak
olusacak riskleri dlctimektedir. Asagida yasal sermaye hesaplamasinda dikkate alinan piyasa riskine iliskin bilgiler yer almaktadir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin aciklamalar (devami)

e.2. Standart yaklasim

Cari Donem Onceki Dénem
RAT RAT

Dolaysiz (pesin) Granler
1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 115971 175.817
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 85.292 162468
L4 Emtia riski 64890 83

Opsiyonlar

5 Basitlestirilmis yaklasim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklasimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
Toplam 266.153 338.368

f. Operasyonel riske iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Grup operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak icin, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve
Dederlendiriimesine iliskin Yonetmelik'in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge Yéntemini esas almaktadir.

B . Toplam/Pozitif
20D Tutar 10D Tutar CD Tutar BGuyilisayisi  Oran (%) Toplam
Brit gelir - 272916 536.758 404.837 %15 60.726
Operasyonel riske esas tutar
(Toplam*12,5) 759.069

g. Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iliskin olarak kamuya aciklanacak hususlar

g.l. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri ve vadeli mevduatlar
disindaki mevduatlarin hareketine iliskin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar ile kar orani riskinin dlgtim sikhdi

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Grup’un bankacilik hesaplarinda yer alan ve bilanco ici ve bilanco disi
pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yéntemiyle élctimektedir.

Grup, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete'de yayimlanan 23 Agustos 2011 tarih ve 28034 sayili
“Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orani Riskinin Standart Sok Yontemiyle Olctilmesine ve Dederlendiriimesine lliskin
Yoénetmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylik bazda hesaplanip izlenmektedir.

g.2. Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Orani Riskinin Standart Sok Yéntemiyle Olciilmesine ve Degerlendirilmesine
lliskin Yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki dalgalanmalardan dogan ekonomik deger farklari

Uygulanan Sok Kazanclar/ Kazanglar/ﬁzkagnaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (184.891) (6,41)
TRY (-) 400bp 170.318 5,90
ABD Dolari (+) 200bp (9.77L4) (0,34)
ABD Dolari (-) 200bp 10.382 0,36
EUR (+) 200bp (64.633) (2,24)
EUR (-) 200bp 69.251 2,40
Toplam (Negatif Soklar icin) - (259.299) (8,99)
Toplam (Pozitif Soklar icin) - 249951 8,66
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X. Konsolide faaliyet bélimlerine iliskin aciklamalar

Grup, misyonu geredi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katihm yéntemiyle faaliyet géstermektedir.

Ticarive
Cari Donem Bireysel  Kurumsal Hazine  Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 1278.373 10.700997 6.235.014 2.080.064 20.294.448
Toplam yiikiamlalikler 3.538.235 8168769 6.636.877 411272 18.755.153
Toplam Ozkaynaklar - - - 1.539.295 1.539.295
Net kar paui geliri/(gideri) 36.005 218316 75.237 42055 371.613
Net Gcret ve komisyon gelirleri/(giderleri) 7133 22414 (3.572) (4.862) 21113
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 2416 (2962) (16.166) (184.386) (201.098)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger Dusts Karsiligi - - - (87148) (87148)
\Vergi 6ncesi kar/(zarar) 45554 237768 55499 (234.341) 104480
Vergi karsilg - - - (23.854) (23.854)
Net donem kari/(zarari) 45,554 237.768 55.499 (258.195) 80.626

(*) Grup’un bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik baltimlerinde gortlen dagiim farklildr katilim bankalarinin fon kullandirim ve fon toplama usullerinden
kaynaklanmaktadir.

B Ticarive

Onceki Dénem Bireysel  Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Toplam varliklar 932 3155789 5.621.619 503.884 9.282.224
Toplam yiikimltltkler 291278 5.661.350 1946.849 213.574 8.113.051
Toplam Ozkaynaklar - - - 1169173 1169173
Net kar paui geliri/(gideri) (880) 89.096 77315 52121 217.652
Net Gcret ve komisyon gelirleri/(giderleri) 205 912 (113) (2.369) (1.365)
Diger faaliyet gelirleri/(giderleri) 2544 1793 20.687 (113.776) (88.752)
Kredi ve Diger Alacaklar Deger DUsus Karsilidi - - - (81432) (81432)
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 1.869 91.801 Q97.889 (145 456) 46103
Vergi karsiligi - - - (1124) (1.124)
Net donem kari/(zarari) 1.869 91.801 97.889 (146.580) L4 979

(*) Grup’un bireysel ticari ve kurumsal bankacilik bélumlerinde gorilen dagiim farklihd katilim bankalarinin fon kullandirim ve fon toplama usullerinden
kaynaklanmaktadir.
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BESINCi BOLUM
Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
I. Konsolide bilangconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar

1. a. Nakit degerler ve TCMB'ye iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 23.880 524310 2.319 12301
TCMB 231489 1450436 73274 693.296
Diger(*) - 36982 - 2.885
Toplam 255.369 2.011.728 75.593 708.482
(*) Diger bakiyesi kiumetli madenden olusmaktadir.
b. T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler
Cari D6nem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 226905 89 71974 71
\/adeli Serbest Hesap - - - -
Vadeli Serbest Olmayan Hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar 4584 1450347 1300 693.225
Toplam 231.489 1450436 73.274 693.296

Ana Ortaklik Banka, TCMB'nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sauili Teblig’ine gore Tirk parasi ve yabanci para
ydkdamldlukleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB'de “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda
Teblig’e gore Tark Lirasi, ABD Dolari ve/veua Avro ve standart altin cinsinden tutulabilmektedir.

TCMB'nin 19 Kasim 2020 tarihli diizenlemesine istinaden, zorunlu karsilik ve ihbarli déviz mevduat hesaplarinda tutulan déviz
tutarlan Gzerinden TCMB'ye komisyon 6demesi yapilmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Turk parasi zorunlu karsilik icin
gecerli oranlar, katiim fonlar ve diger ytkumlultkler icin vade yapisina gore %l ile %6 araliginda; yabanci para zorunlu karsilik
icin gecerli oranlar ise katilim fonlar ve diger ytktmlGltklerde vade yapisina gore %5 ile %21 araligindadir.

2. a. Bankalarailiskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurt ici 4130 726458 248 151.830
Yurt disi - 180.254 - 9979
Toplam 4130 906.712 248 161.809
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

a.Yurt disi bankalar hesabi

Cari donem Onceki donem
Serbest Serbest Serbest Serbest
tutar olmayan tutar tutar olmayan tutar
AB Ulkeleri Q2.002 - 9979 -
ABD, Kanada - - - -
OECD Ulkeleri® - - - -
Kiyi Bankaciligi Bélgeleri 88 - - -
Diger 1477 - - -
Toplam 10.567 - 9979 -

(*) AB ilkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD (ilkeleri
3. Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varlklar

a. Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve teminata verilen/
bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gercede uygun deder farki kar zarara yansitilan finansal varliklar icerisinde geri alim vaadiyle satim
islemlerine konu edilen tutar 193.303 TL'dir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir). Teminata verilen bloke edilenlerin tutar 167.722
TL'dir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

CariDénem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 524176 996,572
Borsada islem Garen 342155 749187
Borsada islem Gérmeyen ) 182.021 247385

Hisse Senetleri - -
Borsada islem Géren _ .
Borsada Islem Gérmeyen -

Deger Azalma Karsihidi (-) (1125) (295)

Toplam 523.051 996.277

(*) Borsauya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gérmeuen borglanma senetlerini de icermektedir.
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
4. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve teminata
verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gercege uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar icerisinde geri alim
vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar 903.249 TL'dir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir). Teminata verilen bloke edilenlerin
tutar 220.521 TL'dir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Borc¢lanma Senetleri 1172974 -
Borsada islem Goren 794112 -
Borsada Islem Gérmeyen 378.862 -

Hisse Senetleri 7.659 7659
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Garmeyen 7.659 7.659

Deger Azalma Karsihidi (-) (16.243) -

Toplam 1.164.390 7.659

(*) Borsaya kote olmakla beraber ilgili donem sonunda borsada islem gérmeyen borglanma senetlerini de icermektedir.
5. Tirev finansal varliklara iliskin bilgiler

a. Turev finansal varliklara iliskin pozitif farklar tablosu

Cari D6nem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Swap Islemleri 1412 14 374 -
Vadeli Islemler - 305 36 -
Futures islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 1412 319 410 -
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar

a. Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Standart Yeniden Yapilandirma Yeniden
Nakdi Krediler Nitelikli Kapsaminda Yer Sozlesme Kosullarinda Finansman
Cari donem Krediler Almayanlar  Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 13.397.505 L22 - -
ihracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 436155 - - -
isletme Kredileri 9358930 Lp2 - -
Tuketici Kredileri 575941 - - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 1814.247 - - -
Diger® 1212.232 - - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 13.397.505 L22 - -
ODiger kredilerin detayi asagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 1148156
Diger yatinm kredileri -
Yurt disi krediler 38318
Diger 25.758
Toplam 1.212.232
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin bilgiler (devami)

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Standart Yeniden Yapilandirma Yeniden
[\_lakdi Krediler Nitelikli Kapsaminda Yer Sézlesme Kosullarinda Finansman
Onceki donem Krediler Almayanlar  Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 5.730.333 - - -
ihracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 8323 - - -
isletme Kredileri 2.814.882 - - -
Tuketici Kredileri Q32 - - -
Kredi Kartlan - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 2.573.610 - - -
Diger (*) 332.586 - - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 5.730.333 - - -
O Diger kredilerin detayl asagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 194915
Diger yatinm kredileri 135.660
Diger 2011
Toplam 332.586

Standart Nitelikli
Krediler

Yakin izlemedeki
Krediler

12 Ay Beklenen Zarar Karsilid
Kredi Riskinde Onemli Artis

Q2476

190
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

c. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Standart nitelikli krediler ve

Yakin izlemedeki krediler ve

Cari Donem diger alacaklar diger alacaklar
Sozlesme Sozlesme
Kosullarinda Kosullarinda
Kredilerve Degisiklik Kredilerve Degisiklik
Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar diger alacaklar Yapilanlar
Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 3.099.571 - L22 -
Krediler 3.099571 - L22 -
Diger alacaklar - - - -
Orta ve uzun vadeli krediler ve diger alacaklar® 10.297934 - - -
Krediler 10.297934 - -
Diger alacaklar - - - -
Toplam 13.397.505 - L22 -

(*) ik kullandirildiklar zaman orijinal vadeleri 1 yilin Gzerinde olan krediler “Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandiriimaktadir.

Onceki D6nem

Standart nitelikli krediler ve
diger alacaklar

Yakin izlemedeki krediler ve
diger alacaklar

Sozlesme Sozlesme

Kosullarinda Kosullarinda

Krediler ve Degisiklik Krediler ve Degisiklik

Nakdi krediler diger alacaklar Yapilanlar diger alacaklar Yapilanlar
Kisa vadeli krediler ve diger alacaklar 3.204.442 - - -
Krediler 3.204442 - - -
Diger alacaklar - - - -
Orta ve uzun vadeli krediler ve diger alacaklar (*) 2.337.569 - - -
Krediler 2.337.569 - - -
Diger alacaklar - - - -
Toplam 5.542.011 - - -

Ok kullandirildiklari zaman orijinal vadeleri 1 yilin tizerinde olan krediler

Orta ve uzun vadeli krediler” olarak siniflandirnimaktadir.
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

¢. TUketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari dénem

Kisa Vadeli

Ortave
Uzun Vadeli Toplam

Tiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Tuketici Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Tuketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz

Kredili Mevduat Hesabi-TP (Gercek Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Gercek Kisi)

867
481
386

575.074 575941
536429 536910
17761 18147
20.884 20.884

Toplam

867

575.074 575941
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I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

¢. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler (devami)

Onceki dénem Ortave
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Toplam

Tiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi

932 932
451 451
481 481

ihtiyac Kredisi - _ _
Diger - - -
Tuketici Kredileri-Dévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyac Kredisi - - _
Diger - - -
Tuketici Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyac Kredisi - _ _
Diger - - -
Bireysel Kredi Kartlari-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Bireysel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Personel Kredileri-TP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - -
ihtiyac Kredisi - - -
Diger - - -
Personel Kredileri-Dévize Endeksli - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - _
ihtiyac Kredisi - _ R
Diger - - -
Personel Kredileri-YP - - -
Konut Kredisi - - -
Tasit Kredisi - - _
ihtiyac Kredisi - _ _
Diger - - _
Personel Kredi Kartlar-TP - - -
Taksitli - - _
Taksitsiz - - -
Personel Kredi Kartlari-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Gergek Kisi) - - -
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Gergek Kisi) - - -

Toplam - 932
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

d. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari Dénem

Kisa Vadeli

Orta ve Uzun Vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tuzel Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tuzel Kisi)

73.049

70123
2926

1.030.075
67460
492.855
469760

1103.124
67460
562978
472.686

9109

Toplam

1.075.107

1157.265
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

d. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iliskin bilgiler (devami)

Onceki D6nem Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli Toplam
Taksitli Ticari Krediler-TP 1155 189.623 190.778
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri 1155 67.283 68438
ihtiyac Kredileri - 122340 122340
Diger - - -

Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli - - -
isyeri Kredileri - - -
Tasit Kredileri - - -
ihtiyac Kredileri - - -

Diger - - -
Taksitli Ticari Krediler-YP - 4137 4137
isyeri Kredileri - 4137 4137

Tasit Kredileri - - -
ihtiyac Kredileri - - -
Diger - - -
Kurumsal Kredi Kartlar-TP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kurumsal Kredi Kartlar-YP - - -
Taksitli - - -
Taksitsiz - - -
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tuzel Kisi) - - -
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tuzel Kisi) - - -

Toplam 1155 193.760 194915
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

e. Kredilerin kullanicilara gére dagilimi

Cari dénem Onceki dénem
Kamu 1560499 2.794.733
Ozel 11837428 2.747.278
Toplam 13.397927 5.542.011
e. Yurt ici ve yurt disi kredilerin dagilimi
Takipteki krediler haric kredilerin dagilimi asagidaki gibidir:
Cari Dénem Onceki Dénem
Yurt ici Krediler 13.323.170 5.518.674
Yurt Disi Krediler 4757 23.337
Toplam 13.397927 5.542.011
g. Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
§.1 Kredilere iliskin olarak ayrilan temerriit (Uciincii Asama) karsiliklari:
Cari Dénem
Tahsil imkani Sinirl Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar -
Tahsili Stipheli Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar 5
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar 172.685
Toplam 172.690

g.2 Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsiliklar

Onceki Donem

Tahsil imkani Sinirl Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar
Tahsili Stipheli Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar

188.322

Toplam

188.322

h. Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net)
h.1 Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

h.2. Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler

lll. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkani Sinirh Tahsili Stpheli Zarar Niteligindeki

Cari Dénem Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Donem icinde Intikal (+) - - 111
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem icinde Tahsilat (-) - - 29
Kauittan dtsdlen (-) - - 15707
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -

Kredi Kartlari - - -

Diger - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - 172.697
Karsilik (-) - - 172.690
Bilancodaki net bakiyesi - - 7

(*) Ana Ortaklik Banka BDDK'nin 27 Kasim 2019 tarihinde Resmi Gazetede yayimlanan ‘Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve
Esaslar Hakkinda Yonetmelikte Dedisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik” kapsaminda anapara takip bakiyesi ve karsilik bakiyesi 15.707 TL olan donuk alacaklarini 2020

yilrigerisinde kayitlarindan silmistir.

lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Sinirh Tahsili Stipheli Zarar Niteligindeki
. Krediler ve Diger Krediler ve Diger Kredive Diger
Onceki Dénem Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Donem icinde intikal (+) - - Q0
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Dénem icinde Tahsilat (-) - - 111
Kur Degerlemesi - - -
Aktiften Silinen (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -

Diger - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Ozel Karsilik (=) - - 188.322

Bilancodaki net bakiyesi
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

h.3. Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

h.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gére briit ve net tutarlarinin gosterimi

lll. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkani Sinirli Tahsili Stpheli Zarar Niteligindeki
Krediler Krediler Krediler

Cari Donem (Net) - - -

Gercek ve Tlzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) - 12 172.685
Karsilik Tutari (-) - 5 172.685

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -

Bankalar (Brit) - - _
Karsilk Tutar (-) - - -

Bankalar (Net) - - -

Diger Krediler (Brtit) - - -
Karsilk Tutar (-) - - -

Diger Krediler (Net) - - _

Onceki Dénem (Net) - - B

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) - - 188.322
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 188.322

Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -

Bankalar (Brit) - - _
Ozel Karsilik Tutari (-) - - .

Bankalar (Net) - - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Bruit) - - _
Ozel Karsilik Tutari (=) - . .
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

h.5. Donuk alacaklar icin hesaplanan kar paui tahakkuklari, reeskontlari ve degerleme farklari ile bunlarin karsiliklarina iliskin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
j- Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlari

Ana Ortaklik Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla baslatilacak icra takiplerinde borglu
ve borgla ilgililerin malvarliklari ile Ana Ortaklik Banka alacaklarinin teminatini teskil eden maddi teminatlarin paraya cevrilmesi
streciyle isleyecek olup, isleyecek bu strecin yani sira Ana Ortaklik Banka alacaklarinin idari yollardan tahsil ve tasfiyesine
calisacaktir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)
k. Kayittan diisme politikasina iliskin aciklamalar

Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayinlacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik'in 8.maddesi uyarinca;
“Besinci Grup-Zarar Niteligindeki Krediler” altinda siniflandirilan ve bor¢lunun temerriidi nedeniyle 6mir boyu beklenen kredi
zarari karsihgi veya 6zel karsilik ayrilan kredilerin geri kazanilmasina iliskin makul beklentiler bulunmayan kismi, bu grupta
siniflandinilmalarini takip eden ilk raporlama déneminden itibaren TFRS 9 kapsaminda kauitlardan dusulebilecektir.

Tahsil imkani kalmayan kredilerin yukaridaki hiikiim kapsaminda kayitlardan distlmesi bir muhasebe uygulamasi olup, alacak
hakkindan vazgecilmesi sonucu dogurmamaktadir.

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Ana Ortaklik Banka'nin genel politikasi, hukuki takip strecinde tahsilinin mamkdin
olmadigina kanaat getirilen alacaklarin Ana Ortaklik Banka st yénetimi tarafindan alinan karar dogrultusunda aktiften silinmesi
yonutndedir. 2020 ylliicerisinde tahsilinin mimkin olmadidina kanaat getirilen kredilere iliskin 15.707 TLlik tutar Ana Ortaklik
Banka yonetiminin aldidi karar geregi terkin edilmistir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

7. itfa edilmis maliyet (zerinden degerlenen finansal varliklara iliskin agiklamalar

a. itfa edilmis maliyeti tizerinden degerlenen devlet bor¢clanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borclanma Senetleri © 1568929 1097529
Toplam 1.568.929 1.097.529

(*) Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan ihrac edilmis olan ve Ttrkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel tertip devlet ic
borclanma senedinden olusmaktadir.

b. itfa edilmis maliyeti (izerinden dederlenen finansal varliklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 1568929 1097529
Borsada islem Géren ; _
Borsada islem Gérmeyen 1568929 1097529
Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren ; i
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsilidi (-) - -
Toplam 1.568929 1.097.529

(*) Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan ihrag edilmis olan ve Tiirkiye Varlik Fonu - Piyasa ve Istikrar Denge Alt Fonundan satin alinan, kar paysiz 6zel tertip devlet i¢
borglanma senedinden olusmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

7. itfa edilmis maliyet Gizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin agiklamalar (devami)

c. itfa edilmis maliyeti ile élciilen devlet borclanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
Dénem Basindaki Deger 1097529 -
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari 347271 39497
Vil icindeki Alimlar © 124129 1.058.032
Satis ve itfa Yoluyla Elden Cikarilanlar - -
Deger Azalisi Karsiligi (-) - -
Doénem Sonu Toplami 1.568.929 1.097.529
) Reeskontlar “Vil icindeki Alimlar” satirinda gésterilmistir.
8. Kiralama islemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)
a. Finansal kiralama ydntemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gére gosterimi
Cari Dénem Onceki Dénem
Briit Net Briit Net
lyildan az - - - -
1-4 yil arasi 34.295 28409 - -
L yildan fazla - - - -
Toplam 34.295 28.409 - -
b. Finansal kiralamaya yapilan net yatirimlara iliskin bilgiler
Cari D6nem Onceki Dénem
Finansal kiralama alacaklari (brit) 34.295 -
Kazanilmamis finansal kiralama gelirleri (-) 5.886 -
Finansal Kiralama Alacaklari (net) 28.409 -

c. Yapilan finansal kiralama sézlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Finansal kiralama stzlesmeleri 6361 sayil Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun ilgili maddeleri
uyarinca yaplimaktadir. Finansal tablolari dnemli élcdde etkileyen yenileme ve kira sézlesmelerinden kaynaklanan kisitlamalar ile

kosullu kira taksitleri bulunmamaktadir.

Finansal kiralama alacaklarina iliskin bilgiler:

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandinlanlar

Standart  Yeniden Yapilandirma Sézlesme
Nitelikli Kapsaminda Yer kosullarinda
Finansal kiralama Krediler Almayanlar degisiklik  Yeniden finansman
Finansal Kiralama Alacaklari (Net) 28409 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
9. Satis amacli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar hakkinda acgiklamalar

Satis amach elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolayr edinilen maddi duran varliklardan olugmaktadir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Acilis Bakiyesi 35.200 36722
Girisler 5 -
Cikislar (11408) (1.522)
Transferler - -
Deger DusukIGga (-) - -
Kapanis Bakiyesi 23.797 35.200

10. Ortakhk yatirimlarinailiskin bilgiler

a. istiraklere iliskin Bilgiler

a.1 Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

a.2 Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net)

b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakliga iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.$/nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sauistay Denetim
Raporu’nda mflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla
konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen bagl ortakliklara iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %100 bagh ortakhigi olan Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.
SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 saulli Resmi Gazete’de uayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (I11-61.1) cercevesinde
munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL
sermaye ile Emlak Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Ana Ortaklik Banka'nin %100 bagh ortakhigi olan Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 20 Ocak 2020 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir.
SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sauili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (I11-61.1) cercevesinde
munhasiran kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla, 16 Aralik 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL
sermaye ile Emlak Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Faaliyet Merkezi Etkin Ortakhk Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlari (%) Ortakhk Oranlari (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S. istanbul/Turkiye Kira Sertifikas! Ihrac 100 100
Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S istanbul/Turkiye Kira Sertifikasi Ihraci 100 100
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
10. Ortaklik yatinmlarina iliskin bilgiler (devami)

Asagidaki tabloda belirtilen degerler, Emlak Varlik Kiralama A.S. ve Emlak Katihm Varlik Kiralama A.$/nin 31 Aralik 2020 tarihli
bagimsiz denetiminden gecmis finansal tablolarindan alinmistir.

Unvani Toplami Ozkaynak Toplami Gelirleri Gelirleri Kar/Zaran Kar/Zararni ~ Degeri
Emlak Varlik Kiralama A.S. 51 50 - - - - - -
Emlak Katim Varlik Kiralama A.S. 3124420 50 - - - - - -
b.2.1 Bagh ortakliklara iliskin hareket tablosu
Cari D6nem Onceki Dénem
Dénem Basindaki Deger 50 -
Dénem ici Hareketler 50 50
Alislar/Yeni Sirket Kurulumu 50 50

Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Yil Payindan Alinan Kar - -
Satislar - _
Yeniden Degerleme Artisi - _
Deder Azalma Karsiliklari - -
Dénem Sonu Dederi 100 50
Sermaye Taahhtleri - _

Dénem Sonu Sermaye Katilma Payi (%) 100 100

c. Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

11. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Finansal
kiralamaile Diger
Cari donem Gayrimenkuller® edinilen MDV Araclar MDV Toplam
Maliyet
Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2020 32.581 - 11.637 66.392 110.610
iktisap edilenler 86.689 - 8.676 129.093 224458
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar (521) - (128) (L43439) (44.088)
Deger Distikliga(-)/Deger Dustkliaga iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Ddnem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2020 118.749 - 20185 152.046 290980
Birikmis Amortisman (-)
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2020 2.273 - 1939 4. 688 8.900
Cari dénem amortisman gideri 8986 - 3.320 19.089 31.395
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali (128) - (32) (384) (544)
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2020 11131 - 5.227 23.393 39.751
Dénem sonu maliyet 118.749 - 20.185 152.046 290.980
Dénem sonu birikmis amortisman (11.131) - (5.227) (23.393) (39.751)
Kapanis net defter degeri 107.618 - 14958 128.653 251.229
Finansal
Onceki dénem kiralama ile Diger
Gaurimenkuller® edinilen MDV Araclar MDV Toplam
Maliyet
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - - - 12911 12911
iktisap edilenler 32.581 - 11.660 53.627 97.868
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar - - (23) (146) (169)
Deger Dustiklugi(-)/Degder Distikltgi iptali - - - - -
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 32.581 - 11.637 66.392 110.610
Birikmis Amortisman (-)
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - - - 890 890
Cari dénem amortisman gideri 2.273 - 1962 3.826 8.061
Elden c¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - (23) (28) (51)
Transferler - - - - -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 2.273 - 1939 4. 688 8.900
Dénem sonu maliyet 32.581 - 11.637 66.392 110.610
Dénem sonu birikmis amortisman (2.273) - (1.939) (4.688) (8.900)
Kapanis net defter degeri 30.308 - 9.698 61.704 101.710

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Ana Ortaklik Banka bilangosunda maddi duran varliklar altinda “TFRS 16 Kiralamalar “ standardi geregince kullanim hakki varligi olarak
muhasebelestirilen menkul ve gayrimenkullerin maliyeti bedeli 118.749 TL (31 Aralik 2019: 32.581 TL), amortisman tutari ise 10957 TL'dir (31 Aralik 2019: 2.099 TL).
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

12. Maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar

Cari donem Maddi Olmayan Duran Varliklar
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2020 39.802
iktisap edilenler 109.780
Elden Cikarilanlar (50.112)
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2020 59.668
Birikmis Amortisman (-)

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2020 (9.265)
Cari dénem amortisman gideri (15.844)
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2020 (25.109)
Dénem sonu maliyet 59.668
Dénem sonu birikmis amortisman (25.109)
Kapanis Net Defter Degeri 34.559

Onceki dénem

Maddi Olmayan Duran Varlklar

Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 20.330
iktisap edilenler 78.852
Elden Cikarilanlar (50.115)
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 49.067
Birikmis Amortisman (-)

Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 -
Cari dénem amortisman gideri Q.245
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali -
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 9.245
Dénem sonu maliyet 49.067
Dénem sonu birikmis amortisman (9.265)
Kapanis Net Defter Degeri 39.802

13. Yatinm amach gayrimenkullere iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

14. Ertelenmis vergi varligina iliskin aciklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Devreden mali zarar icin ayrilan © 29521 90.221
Pesin tahsil edilen tcret ve komisyonlar ile kazanilmamis gelirler 28.709 7.866
Beklenen zarar karsiliklari 8953 4804
Menkul dederler degerleme farklari 4.056 -
Kidem tazminati, prim ve izin Gcreti karsiliklar 2476 1612
Turev finansal araclar 8.649 1294
TFRS 16 farklarn 920 112
Diger borg ve gider karslliklari 5180 696
Ertelenmis Vergi Varligi 88.464 106.605
Menkul dederler degerleme farklar 7786 -
Maddi duran varliklarin kauith degeri ile vergi degeri arasindaki fark L4338 3.872
Turev finansal araclar 1398 89
Diger 489 230
Ertelenmis Vergi YUikimlGIGga 14.611 4191
Ertelenmis Vergi Varhgi (Net) 73.853 102414

© Tasinabilir zararlardan hesaplanan ertelenmis vergi aktifinin tamami 2018 yili mali zararlarindan hesaplanmistir. Ana Ortaklik Banka ilerideki dénemlerde bu tutarlarin
mahsup edilmesine yeterli tutarda vergilendirilebilir gelir elde edilecedini planliyor olmasi sebebiyle toplamda 29.521 TL ertelenmis vergi aktifini kayitlarina yansitmistir.

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacadi streler asagidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
2023 147606 455263
Sonraki yillara tasinan mali zarar 147.606 455.263

15. Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler harig bilan¢o toplaminin %10’unu asiyor ise
bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarn

Cari Dénem Onceki Dénem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar @ 52.549 175.700
Takas hesabi 34.708 4453
Diger @ 55.253 L1 605
Toplam 142.510 224,758

0 Karayollari Genel Miidarliigi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi'ndan alacaklarini icermektedir.
@Kamu kurum ve kuruluslari haricindeki cesitli kurumlardan alacaklarini ve gecici hesaplari icermektedir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarinailiskin aciklama ve dipnotlar
1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler

a. Toplanan fonlarin vade yapisinailiskin bilgiler

Birikimli
1Aya 3 Aya 6Aya 9 Aya 1Yila . Katiima
Cari D6nem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar 1Yilve Usti Hesabi Toplam
. Ozel Cari Hesaplar Gercek Kisi Ticari
Olmayan-TP 59.133 - - - - - - - 59133
Il. Katilma Hesaplar Gergek Kisi Ticari
Olmayan-TP - 268.498 164.897 10.172 361 33.666 62 - 477.656
I1l. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 430153 - - - - - - - 430153
Resmi Kuruluslar 19.783 - - - - - - - 19.783
Ticari Kuruluslar LO7457 - - - - - - - LO7457
Diger Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 2913 - - - - - - - 2913
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplari-TP - 3788582 573.049 2.164 1310 594 - - 4.365.699
Resmi Kuruluslar - 1137437 224999 - - - - - 1362436
Ticari Kuruluslar - 2L6L4LI9 218.831 2164 1310 594 - - 2.687.398
Dider Kuruluslar - 186.646 129.219 - - - - - 315.865
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesaplar Gercek Kisi
Ticari Olmayan- YP 204.192 - - - - - - - 204.192
VI. Katilma Hesaplari Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP - 463136 92.005 2.025 L4046 5928 - - 567140
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 1.632.745 - - - - - - - 1.632.745
Yurt icinde Yer. Ttz. K 1.580.076 - - - - - - - 1.580.076
Yurt disinda Yer. Ttz K. 52.669 - - - - - - - 52.669
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katihm Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP - 2725426 699.720 - - 1016 - - 3426162
Resmi Kuruluslar - 37 200 - - - - - 237
Ticari Kuruluslar - 2698247 691232 - - 1016 - - 3390495
Diger Kuruluslar - L4854 3729 - - - - - 8.583
Ticari ve Diger Kur. - 22.288 4559 - - - - - 26.847
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH 222128 118.261 151151 19.513 501 2.869 - - 514423
X. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlan- TP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlar-YP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+1l+....+IX+X+XI) 2.548351 7363903 1.680.822 33.874 6.218 44.073 62 - 11.677.303
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

1. Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami)

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler (devami)

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

Birikimli
. 1Aya 3 Aya 9 Aya 1Yila . Katilma
Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar 6 Aya Kadar Kadar Kadar 1Vilve Usti Hesabi Toplam
. Ozel Cari Hesaplar Gercek Kisi Ticari
Olmayan-TP 5.216 - - - - - - - 5.216
Il. Katilma Hesaplari Gergek Kisi Ticari
Olmayan-TP - 5.258 121181 75.039 - 10.157 1228 - 212.863
I1l. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 100.070 - - - - - - - 100.070
Resmi Kuruluslar 1 - - - - - - - 1
Ticari Kuruluslar Q9944 - - - - - - - 9994
Diger Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 125 - - - - - - - 125
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katiim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplarn-TP - 125909 2.192.791 84935 - 24423 555 - 2.428.613
Resmi Kuruluslar - 52.859 12584 15.655 - 5.007 - - 86105
Ticari Kuruluslar - 73.050 2166409 8.223 - 19416 555 - 2.267.653
Diger Kuruluslar - - 13.798 61.057 - - - - 74.855
Ticari ve Dider Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi Ticari
Olmayan- YP 13493 - - - - - - - 13493
VI. Katilma Hesaplari Gergek Kisi Ticari
Olmayan- YP - L84 59.221 1 - - - - 59.706
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 382.071 - - - - - - - 382.071
Yurt icinde Yer. Tlz. K 378.668 - - - - - - - 378.668
Yurt disinda Yer. Tuz. K. 3403 - - - - - - - 3403
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katihm Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIIl. Katilma Hesaplari Diger- YP - 333 2.556.945 35.694 - 82.013 31150 - 2.706.135
Resmi Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari Kuruluslar - 333 1998726 35.694 - 68.645 31150 - 2134.548
Diger Kuruluslar - - 271140 - - - - - 271140
Ticari ve Diger Kur. - - - - - 13.368 - - 13.368
Bankalar ve Katilim Bankalari - - 287.079 - - - - - 287079
IX.Kiymetli Maden DH 487 118 9.166 34.691 - - - - L 462
X. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlan- TP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+ll+....+IX+X+XI) 501.337 132.102 4.939.304 230.360 - 116593 32933 - 5.952.629
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

1. Toplanan fonlara iligkin bilgiler (devami)
b. Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iliskin bilgiler

b.1 Sigorta limitini asan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gercek kisilerin ticari islemlere konu olmauan 6zel cari ve katilma hesaplarina

iliskin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Sigorta Limitini Asan
Bulunan
Onceki Onceki Dénem
Cari Donem Dénem Cari Donem
Gercek Kisilerin Ticari islemlere Konu Olmayan Ozel Cari ve

Katilma Hesaplari 301.009 35.298 1.325.300 261987
Turk Parasi Cinsinden Hesaplar 119.247 28417 417542 189.662
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 181762 6.881 907758 72325

Yurt disi Subelerde Bulunan Yabanci Mercilerin Sigortasina Tabi
Hesaplar

Kigyi Bnk. Blg. Subelerde Bulunan Yabanci Merci. Sigorta Tabi
Hesap

Katiim Bankalarinda (yurt disi subelerinde acilanlar haric), gercek kisiler adina Turk Lirasi veya ddéviz Gzerinden acilan 6zel cari
hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait hesaplarin anapara ve kar paylari toplaminin 150 TL yi
gecmemesi sartiyla, 5411 sayih Bankacilik Kanunu kapsaminda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu glvencesi altindadir.

b.2 Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmauyan gercek kisilerin katihm fonlarr:

Cari Dénem Onceki Donem

Yurt disi Subelerde Bulunan Katihm Fonu ile Diger Hesaplar

Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katiim Fonu

ile Diger Hesaplar

Yonetim veya Mudiirler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Muduir ve Yardimcilari ile Bunlarin

Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katihm Fonu ile Diger Hesaplar

26 Eyltl 2004 Tarihli ve 5237 Sauil TCK'nin 282'nci Maddesindeki Suctan Kaynaklanan Mal

Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katiim Fonu ile Diger Hesaplar

Turkiye'de Manhasiran Ky Bankaciigi Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim

Bankalarinda Bulunan Katihm Fonlari
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Alinan kredilere iliskin bilgiler

a.l Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt ici Banka ve Kuruluslardan 21.889 735582 - 86L4.292
Yurt disi Banka Kurulus ve Fonlardan - 191.286 - -
Toplam 21.889 926.868 - 864.292
a.2 Alinan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi
Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli 21.889 926.868 864.292
Orta ve Uzun Vadeli - - -
Toplam 21.889 926.868 864.292

b. Ana Ortaklk Banka’min yikimldliklerinin yogunlastidi alanlara iliskin ilave agiklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin yukdmlaliklerinin yogunlastigi fon saglayan musteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:

Bulunmamaktadir).

3. ihrac edilen menkul kiymetlere iliskin bilgiler

Grup’un gesitli yatinmcilardan fon toplamak amaciyla badli ortaklidi olan Emlak Katiim Varlik Kiralama A.S. araciligiyla

gerceklestirmis oldugu Kira Sertifikasi (Sukuk) ihrac islemleri asagidaki gibidir:

. . Kar payi
lhrac tarihi lhrag tutari  Paracinsi  Vadesi orani %
07 Agustos 2020 Cuma 100.500 TL 03 Subat 2021 Carsamba Sabit
19 Agustos 2020 Carsamba 200.000 TL 16 Subat 2021 Sali Sabit
08 Eylil 2020 Sali 80.000 TL 05 Mart 2021 Cuma Sabit
23 Eyldl 2020 Carsamba 200.040 TL 05 Ocak 2021 Sali 12
28 Eylul 2020 Pazartesi 62910 TL 05 Ocak 2021 Sali 12,25
06 Ekim 2020 Sali 200.000 TL 12 Ocak 2021 Sali 12,5
14 Ekim 2020 Carsamba 145.000 TL 29 Ocak 2021 Cuma 125
30 Ekim 2020 Cuma 200.000 TL 02 Subat 2021 Sali 13
03 Kasim 2020 Sali 250.000 TL 02 Subat 2021 Sali 14,25
11 Kasim 2020 Carsamba 80.000 TL 20 Mauis 2021 Persembe Sabit
18 Kasim 2020 Carsamba 181976 TL 23 Subat 2021 Sali 145
24 Kasim 2020 Sali 320.000 TL 26 Subat 2021 Cuma 15,25
27 Kasim 2020 Cuma 75514 TL 29 Ocak 2021 Cuma Sabit
30 Kasim 2020 Pazartesi 105.083 TL 14 Ocak 2021 Persembe Sabit
O4 Aralik 2020 Cuma 51.000 TL 02 Subat 2021 Sali Sabit
16 Aralik 2020 Carsamba 153343 TL 18 Ocak 2021 Pazartesi Sabit
31 Aralik 2020 Persembe 215.000 TL 02 Subat 2021 Sali Sabit
31 Aralik 2020 Persembe 98.532 TL 31 Mart 2021 Carsamba Sabit

©'Kar paul orani sabit olarak belirtilen kisa vadeli kira sertifikalarinin kar paui oranlar %8 - %17,50 araligindadir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine lliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
3. ihrac edilen menkul kiymetlere iliskin bilgiler (devami)

a. ihrac edilen menkul kiymetlere iliskin 6zet tablo

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Kira Sertifikasi 3.028.652 - - -
Toplam 3.028.652 - - -
4. Tirev finansal yikdmliliklere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Vadeli islemler 1710 7 34 -
Swap lslemleri 41569 - - 5.857
Futures Islemleri - - - -
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 43.279 7 34 5.857
5. Kiralama islemlerinden yikimldliklere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP

lyildan az 17179 - 4171 -
1-5 yil arasi 67791 - 17.812 -
5 yildan fazla 34.368 - 8584 -
Toplam 119.338 - 30.567 -

6. Riskten korunma amacli tiirev finansal borglara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
7. Karsiliklara iliskin aciklamalar
a. Calisan haklari karsihgina iliskin bilgiler

Grup’un bilanco tarihi itibariyla 4.265 TL (31 Aralik 2019: 2.282 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligr, 2400 TL (31 Aralik 2019:
1043 TL) tutarinda izin Gcretleri karsihdr, 7.817 TL (31 Aralik 2019: 4.000 TL) performans prim karsilidi olmak tizere toplam 14482
TL (31 Aralik 2019: 7.325 TL) calisan haklar karsiligi bulunmaktadir.

Grup kidem tazminati karsiligini TMS 19'da belirtilen aktleryal degerleme yéntemini kullanarak finansal tablolara yansitmistir. Bu
baglamda toplam ytkimlldklerin hesaplanmasinda asagidaki akttieryal varsayimiar kullanilmistir.

CariDénem  Onceki Dénem

Net iskonto orani (%) 2,10 3,60
Tahmin edilen maas tavani artis orani (%) 9,50 9,20

Kidem tazminati yakamlaltgu karsihidinin bilancodaki hareketi:

Cari Dénem Onceki D6nem
Onceki dénem sonu bakiyesi 2.282 1284
Doénem icinde degisim 1217 Q98
Aktteryal (kazang)/kayip 766 -
Ddénem sonu bakiyesi L4265 2.282
b. Diger karsiliklar
Cari Dénem Onceki Dénem
Katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlar 50.792 -
Devam eden dava karsiliklar 5331 2.334
Deder disus karsiliklari 236 -
Gayrinakdi krediler birinci ve ikinci asama beklenen zarar karsilidi 23.382 -
Toplam 79.741 2.334

c. Dévize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar anapara kur azalis karsiliklarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
7. Karsiliklara iliskin aciklamalar (devami)

¢. Genel karsiliklara iliskin bilgiler

Onceki D6nem

Genel Karsiliklar

I. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam) 85.763
Katilma Hesaplari Payi 63928
Kurum Pauyi 21.835
Diger -

. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak Ayrilanlar -
Katilma Hesaplari Payi -
Kurum Pauyi -
Diger -

Il. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam) -
Katilma Hesaplar Payi -
Kurum Pauyi _
Diger -

Il. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak Ayrilanlar -
Katilma Hesaplari Payi -
Kurum Pauyi -
Diger -

Gauyrinakdi Krediler icin Ayrilanlar 3.155
Diger -

8. Vergi borcunaiiliskin aciklamalar
a. Cari vergi borcuna iliskin agiklamalar
a.l. Vergi karsihgina iliskin aciklamalar

Grup’un 31 Aralik 2020 itibariyla kurumlar vergisinden ¢denen gecici vergiler distldikten sonra kalan vergi borcu
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

a.2. Odenecek vergilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Menkul Sermaye iradi Vergisi 4420 2.856
BSMV 5134 2540
Ucretlerden kesilen gelir vergisi L 443 2.306
Odenecek Katma Deger Vergisi 1173 741
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 129 88
Kambiyo Muameleleri VVergisi 425 8
Diger 345 137
Toplam 16.069 8.676

176



Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2020

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
8. Vergi borcuna iliskin aciklamalar (devami)
a. Cari vergi borcuna iliskin agiklamalar (devami)

a.3 Primlere iligkin bilgiler

Cari Dénem  Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 1762 1026
Sosuyal Sigorta Primleri-Personel 2.580 700
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-isveren - -
Emekli Sandigr Aidati ve Karslliklari-Personel - -
Emekli Sandigji Aidati ve Karsiliklari-isveren - -
issizlik Sigortasi-isveren 258 100
issizlik Sigortasi-Personel 129 50
Diger 102 146
Toplam 4.831 2.022

9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik borglari hakkinda bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

10. Grup’un sermaye benzeri bor¢clanma araclarinin sayisi, vadesi, kar paui orani; borglanma aracinin alacaklisi olan kurulus

ve varsa, hisse senedine donistiirme opsiyonuna iliskin detayli agiklamalar

Sermaye benzeri kredilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem

TP YP TP

YP

ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borclanma Araclari - 1545981 -

Sermaye Benzeri Krediler - 1545981
Sermaye Benzeri Borglanma Araclari - - -
Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek
Borclanma Araclari - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclar - - -

1076.666
1076.666

Toplam - 1.545.981 -

1.076.666

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Alacakli Kurulusu Turkiye Varlik Fonu Yénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu,
24 Nisan 2019 baslangic tarihli, en erken bes yil geri ddeme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro degerinde bir adet
sermaye benzeri bor¢clanma araci bulunmaktadir. ligili borglanma araci sifir kar payli olup hisse senedine dénustlrme opsiyonu

bulunmamaktadir.

11. Bilangonun diger yikdmldlikler kalemi, bilango toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az %20’sini olusturan alt

hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
12. Ozkaynaklara iliskin bilgiler

a. Odenmis sermayenin gésterimi

Cari Dénem Onceki D6nem

Hisse senedi karsilidi 1026915 750.000
imtiyazli hisse senedi karsiligi - -

c. Odenmis sermaye tutari, Grup’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadidi hususunun aciklanmasi ve bu
sistem uygulaniyor ise kayith sermaye tavanina iliskin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 1026915 1026915

d. Cari dénem icinde yapilan sermaye artinnmlari ve kaynaklari ile arttinlan sermaye payinailiskin diger bilgiler

Grup, cari dénemde 7 Aralik 2020 tarihinde yapilan Olaganistid Genel Kurul’da, Yénetim Kurulu'nun teklif karari ile Grup
sermayesi 750.000 Tl'den 1.026.915 Tl ye cikartiimistir. Sermaye artisi nakden gerceklesmistir.

¢. Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

d. Son mali yihn ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu taahhiitlerin genel amaci ve bu
taahhdtler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler

Grup’un son mali yihn ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhiidi bulunmamaktadir.

e. Grup’un gelirleri, karlihgi ve likiditesine iliskin gecmis dénem gdstergeleri ile bu géstergelerdeki belirsizlikler dikkate
alinarak yapilacak ongérilerin, Grup’un 6zkaynaklari tizerindeki tahmini etkileri

Grup faaliyetlerini karlilikla sirdrmekte ve dénem karlarinin buydk béltmund yedeklere aktarnm seklinde 6zkaynaklar icinde
muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup’un 6zkaynaklan likit ve getirili aktiflerde dederlendiriimektedir.

f. Sermayeuyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler
Sermayeuyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

g. Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP

istirakler, bagl prtakllklarve birlikte kontrol edilen
ortakliklardan (Is ortakliklarindan) - - - -
Degerleme farki (*) (3408) 1109 - -
Kur farki - - - -
Toplam (3.408) 1.109 - -

Ollgili bakiye, degerleme farkina iliskin ertelenmis vergi varligi ve ytkomlliga distldikten sonraki net tutardir.
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Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
12. Ozkaynaklara iliskin bilgiler (devami)
g. Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler

Grup, Alacakl Kurulusu Tarkiye Varlik Fonu Yénetimi A.S. olan TRT240424F22 ISIN kodlu, 24 Nisan 2019 baslangig tarihli,
en erken bes yil geri 6deme opsiyonu olan ve vadesiz 200.000.000 Euro degerinde bir adet sermaye benzeri borclanma
aracl bulunmakta olup, s6z konusu finansal yakamlltk kayitlara gercede uygun dederinden yansitilmis olup, maliyet
degeri ve gercege uygun degeri arasindaki fark ilk edinim tarihinde 6zkaynaklarda ‘Diger Sermaye Yedekleri’ hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Ayrica, bu islem ile ilgili olarak %0 getirili vadesiz kamu menkul kiymetleri Ana Ortaklik Banka Yonetiminin aldigi karar
dogrultusunda ‘itfa edilmis maliyetinden tasinan finansal varlik’” olarak siniflandiriimis ve kamu menkul kiymet getiri oranlari ile
indirgenmis tutari ile bilancoya alinmistir. ilk edinim tarihi maliyet dederi ve indirgenmis tutari arasindaki fark 6zkaynaklarin icinde
‘Diger Sermaue Yedekleri’ hesabinda muhasebelestirilmistir.

lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar
1. Nazim hesaplarda yer alan yiikimluliiklere iliskin aciklama

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhitlerinin tird ve miktar

CariDénem  Onceki Dénem

Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhdtleri 323.542 3970
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhutleri 175454 L2272
Cekler icin Odeme Taahhitlerimiz 31.642 1230

ihracat Taahhutlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yukamltlikleri - -
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhatleri - -
Diger Cayillamaz Taahhutler 131.859 -

Toplam 662497 L7472

b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhitlerin yapisi ve tutari

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil gayrinakdi krediler

CariDénem  Onceki Dénem

Teminat Mektuplari 2187919 396.587
Banka Kredileri 850.386 -
Akreditifler 123.057 30136

Diger Garanti ve Kefaletler - -

Toplam 3.161.362 L26.723
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
1. Nazim hesaplarda yer alan yikamliliklere iliskin aciklama (devami)
b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhtlerin yapisi ve tutari (devami)

b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri islemler

Cari Dénem Onceki Dénem
Gecici Teminat Mektuplari 152583 2997
Avans Teminat Mektuplari 93.831 83945
Gumriklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 18563 5735
Kesin Teminat Mektuplari 1922942 303910
Toplam 2.187919 396.587
c. Gayrinakdi krediler kapsaminda
c.l. Gaurinakdi kredilerin toplam tutari
Cari Dénem Onceki Dénem
Nakit Kredi Teminine Y6nelik Olarak Acilan Gayrinakdi Krediler - -
Bir il veya Daha Az Streli Asil Vadeli - -
Bir Yildan Daha Uzun Stireli Asil Vadeli - -
Diger Gayrinakdi Krediler 662497 L7472
Toplam 662.497 L7472
c.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektdr bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi
Cari Donem
TP (%) YP (%)
Tarim L0415 2,88 10.822 0,62
Ciftcilik ve Hayvancilk 3,863 0,28 - -
Ormancilik 36.552 2,61 10.822 0,62
Balikcilk - - - -
Sanayi 183.692 13,10 727493 41,36
Madencilik ve Tas ocakcilig 300 0,02 - -
imalat Sanauji 117125 8,35 727493 41,36
Elektrik, Gaz, Su 66.267 4,73 - -
insaat 790.882 56,40 39945 2,26
Hizmetler 363.209 25,90 788.415 L4 82
Toptan ve Perakende Ticaret 270.513 19,29 682.734 38,81
Otel ve Lokanta Hizmetleri 26461 1,89 89.858 511
Ulastirma ve Haberlesme 30.237 2,16 6991 0,40
Mali Kuruluslar - - - -
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 11414 0,81 - -
Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
Egitim Hizmetleri 22.862 1,63 5.079 0,29
Saglik ve Sosyal Hizmetler 1722 0,12 3.753 0,21
Diger 24.083 1,72 192.406 10,94
Toplam 1402281 100,00 1.759.081 100,00
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
1. Nazim hesaplarda yer alan yikamliliklere iliskin aciklama (devami)

c. Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

c.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektér bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi (devami)

Onceki Donem

TP (%) YP (%)

Tarim 2.319 0,72 - -
Ciftcilik ve Hayvancilik 2319 0,72 - -
Ormancilik - - - -
Balikcilik - - - -
Sanayi 25.721 8,01 5.598 5,30
Madencilik ve Tas ocakcilid - - - -
imalat Sanayji 25721 8,01 5598 5,30
Elektrik, Gaz, Su - - - -
insaat - - 6.613 6,26
Hizmetler 292.285 91,04 93.460 88,44
Toptan ve Perakende Ticaret - - 14400 13,62
Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
Ulastirma ve Haberlesme - - - -
Mali Kuruluslar 272.680 84,93 19.861 18,80
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 19.605 6,11 59199 56,02
Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
Egitim Hizmetleri - - - -
Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - -
Diger 727 0,23 - -
Toplam 321.052 100,00 105.671 100,00
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
1. Nazim hesaplarda yer alan yikamliliklere iliskin aciklama (devami)
c. Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

c.3. I ve II'nci grupta siniflandirilan gayrinakdi kredilere iliskin bilgiler

Cari Dénem I. Grup Il. Grup

TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 1402.281 1.759.081 - -
Teminat mektuplari 1.298.020 8879.899 - -
Aval ve kabul kredileri - - - -
Akreditifler 73.261 LQ796 - -
Cirolar - - - -

Menkul kiymet ihracinda satin alma garantileri - - - -
Faktoring garantileri - - - -

Diger garanti ve kefaletler 31.000 819.386 - -
Onceki Donem . Grup II. Grup

TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 321.052 105.671 - -
Teminat mektuplar 299.305 Q97282 - -
Aval ve kabul kredileri - - - -
Akreditifler 21747 8.389 - -
Cirolar - - - -

Menkul kiymet ihracinda satin alma garantileri - - - -
Faktoring garantileri - - - -
Diger garanti ve kefaletler - - - -
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

2. Tirev islemlere iliskin aciklamalar

Amaclarina gore tiirev
islemler

Amaclarina gore tiirev
islemler

31Aralik 2020

31 Aralik 2019

Alim satim amach islemlerin tirleri

Doviz ileiilgili tarev islemler (1) 1.474.288
Vadeli déviz alim satim islemleri 214345
Swap para alim satim islemleri 1259943
Futures para islemleri -
Para alim satim opsiyonlar -

Kar paut ile ilgili tiirev islemler (1I) -
Vadeli kar payi s6zlesmesi alim satim islemleri -
Swap kar payr alim satim islemleri -
Kar payr alim satim opsiyonlari -
Futures kar payi alim satim islemleri -

Diger alim-satim amach tarev islemler (I11) -

A. Toplam alim satim amacli tirev islemler (1+11+11) 1474288

Riskten korunma amaclh tlrev islem tirleri -
Gercede uygun deder degisikligi riskinden korunma amach -
Nakit akis riskinden korunma amach -
YP Uzerinden yapilan istirak yatirimlari riskinden korunma amacli -

B. Toplam riskten korunma amach tirev islemler -

803.102
15.622
787480

803.102

Tirev islemler toplami (A+B) 1474288

803.102

3. Kredi tiirevlerine ve bunlardan dolayi maruz kalinan risklere iliskin agiklamalar

4. Kosullu borglar ve varliklara iliskin aciklamalar

Grup cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acilan, gerceklesme olasilidr ytksek ve nakit cikisi gerektirebilecek davalariigin
5.331 TL (31 Aralik 2019: 2.334 TL) tutarinda karsilik ayirmis olup séz konusu karsilik Besinci boltim 11.6.b nolu “Diger Karsiliklar”

notu altinda gdsterilmistir.

5. Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar

Grup’un gercek ve tlizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda bulunma gibi faaliyetleri

bulunmamaktadir.
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

1. Kar paui gelirlerine iliskin bilgiler

a. Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kar paylar
Kisa vadeli kredilerden 279772 5673 250918 1129
Orta ve uzun vadeli kredilerden 384.051 122417 52.039 22408
Takipteki alacaklardan alinan kar paylar - - - -
Toplam 663.823 128.090 302957 23.537
b. Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi'ndan 10.681 - 2.847 -
Yurt ici bankalardan 535 - 34.222 -
Yurt disi bankalardan - - - -
Yurt disi merkez ve subelerden - - - -
Toplam 11.216 - 37.069 -
e. Menkul degerlerden alinan kar paularinailiskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
- 35.764 19.033 15.266 17340
finansal varliklardan
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire 70549 54404 ) .
yansitilan finansal varliklardan
itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklardan - 62122 - 32.206
Toplam 106.313 86.599 15.266 L9546
c. Istirak ve bagh ortakliklardan alinan kar payi gelirine iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
istirak ve bagli ortakliklardan alinan kar paylari 1241 - - -
Toplam 1.241 - - -
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Kar payi giderlerine iliskin bilgiler

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi

Cari Dénem Katilma hesaplari
Birikimli

laya 3 aya 6aya 9aya lyla 1luyildan katilma
Hesap adi kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi Toplam
Turk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari araciligr ile bankalardan - - - - - - - -
toplanan fonlar
Gercek kisilerin ticari olmayan 2166 25195 2530 - 438 1466 ; 31795
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. 23.242 32.758 10.766 - LOL - - 67170
Ticari kurulus katiima hs. 17023 196,581 7407 - 1198 104 - 222313
Diger kurulus katilma hs. Q28 15.020 5979 - - - - 21927
Toplam 43359 269554 26.682 - 2.040 1.570 - 343.205
Yabanci para
Bankalar - 3773 - - - - - 3773
Gergek kisilerin ticari olmayan 362 5849 9% ) 54 b ) 3367
katiima hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 311 - - - - - 311
Ticari kurulus katilma hs. 1094 43893 1510 - 705 L7 - 47619
Diger kurulus katilma hs. 17 3.008 - - - - - 3.025
Kiymetli maden depo hs. Q27 - - - - - - Q27
Toplam 2.400 53.834 1.606 - 759 423 - 59.022
Genel toplam 45759 323.388 28.288 - 2799 1993 - L02.227
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Kar payi giderlerine iliskin bilgiler

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi

Onceki D6nem Katilma hesaplari
Birikimli
laya 3 aya 6aya 9aya lylla 1luildan katilma
Hesap adi kadar kadar kadar  kadar kadar uzun hesabi Toplam
Turk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari araciligiile
bankalardan toplanan fonlar - 743 - - - - - 743
Gercek Kisilerin ticari olmauan
katilma hs. 217 3731 1307 - 236 25 - 5516
Resmi kurulus katilma hs. 4 355 2.730 7 - 7 - - 7099
Ticari kurulus katiima hs. 3730 117593 2.847 68 Q07 21 - 125166
Diger kurulus katilma hs. LoL 18735 L97 - - - - 19.726
Toplam 8.796 143532 L4658 68 1150 L6 - 158.250
Yabanci para
Bankalar - 2137 - - - - - 2137
Gergek kisilerin ticari olmayan 2 190 - - - - - 192
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 460 - - - - - 460
Ticari kurulus katilma hs. oLl 8576 390 - 345 151 - 10.106
Diger kurulus katilma hs. 36 2433 - - - - - 2L69
Kiymetli maden depo hs. 16 QL 73 - - - - 183
Toplam 698 13.890 463 - 345 151 - 15.547
Genel toplam 9.494 157422 5121 68 1495 197 - 173.797
b. Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler
Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Bankalara 3151 5178 - 1590

T.C. Merkez Bankasi'na - - - -

Yurt ici bankalara 3151 3.506 - 1120

Yurt disi bankalara - 1672 - 470

Yurt disi merkez ve subelere - - - -
Diger kuruluslara - 67112 - 34.657
Toplam 3.151 72.290 - 36.247
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Kar payi giderlerine iliskin bilgiler (devami)

c. Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

¢. ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar paylari 26374 - - -
Toplam 26374 - - -

3. Net licret ve komisyon gelirleri/giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu toplaminin %10’unu asmasi
halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 25.053 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 868 TL) tutarindaki dider alinan Gcret ve komisyonlarin

7.649 TLU'si (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 333 TL) ithalat komisyonlarindan ve 5.819 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik 2019 : 92 TL) havale
komisyonlarindan 2.051 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik 2019 : 123 TL) sigorta ve aracilik komisyonlarindan 9.534 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik
2019 : 320 TL) diger komisyonlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 12492 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 2.620 TL) tutarindaki dider verilen ticret ve kamisyonlarin; 6.577
TL’si (1 Ocak - 31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir) TCMB’ye 6denen zorunlu karsilik komisyonlarindan, 2.504 TL'si (1 Ocak - 31
Aralik 2019 : 99 TL) yurtdisindaki muhabirlere verilen masraf ve komisyonlarindan, 3.411 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik 2019 : 2.521 TL)
verilen diger komisyonlardan olusmaktadir.

L. Temetti gelirlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

5. Ticari kar/zarara iliskin aciklamalar (net)

Cari Donem Onceki Dénem
Kar 1.151.063 253.103
Sermaye piyasasi islemleri kari 7117 27276
Turev finansal islemlerden kar 128.284 29988
Kambiyo Islemlerinden Kar 1015.662 195.839
Zarar (-) 1.128.802 220.589
Sermaye piyasasi islemleri zarari 112 261
Tirev finansal islemlerden zarar 319573 30.047
Kambiyo islemlerinden zarar 809117 190.281
Ticari kar/zarar (net) 22.261 32.514
6. Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler
Cari Donem Onceki Dénem
Gecmis yillara iliskin beklenen zarar karsiliklarr iptali® 31.868 -
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler(**) 42 499 2.693
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 124 18.670
Haberlesme giderleri karsilidr iptali - 23
Kiralama gelirleri 8 -
Diger gelirler 10.891 2729
Toplam 85.390 24.115

(*) 16.615 TL daha 6nce aktiften silinen ve Varlik Yonetim Sirketi’nden saglanan, 2020 yilina ait tahsilatlardan, anlasma geredi Grup pauina disen tutari ifade

etmektedir.

(**) 42499 TL Ana Ortaklik Banka’nin menkul ve gayrimenkul satisindan elde ettigi gelirlerden olusmaktadir.
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

7. Beklenen zarar karsilik giderleri ve diger karsilik giderleri:

Cari Dénem

Beklenen Kredi Zarar Karsiliklari 87.148
12 Aulik Beklenen Zarar Karsiligi (Birinci Asama) 86.858
Kredi Riskinde Onemli Artis (ikinci Asama) 191
Temerrit (Uctinct Asama) 99
Menkul Degerler Deger Diisme Giderleri 25.503
Gercede Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan FV 25503
Gergcege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan FV -
istirakler, Bagli Ortakliklar Deger Diisis Karsiliklar -
istirakler -
Bagl Ortakliklar -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar -
VVadeye Kadar Elde Tutulacak Yatirimlar -
Diger © 14188
Toplam 126.839

(*) 10419 TL katilma hesabina dagitilacak karlardan ayrilan tutarlardan ve 3.740 TL dava karsiliklardan olusmaktadir.

Onceki D6nem

Ozel Karsiliklar 111
Tahsil imkani Sinirli Krediler icin Ayrilanlar -
Tahsili Stpheli Krediler icin Ayrilanlar -
Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrlanlar 111

Genel Karsiliklar 79141

Menkul Degerler Deger Diisiis Karsiliklan -
Gergcede Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar -
Gercede Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Varliklar -

istirakler. Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar Deger -

Dusis Karsiliklar
istirakler -
Bagl Ortakliklar -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar -

Diger -

Toplam 79.252
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

8. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Kidem tazminati karsilidi L4 847
Banka sosyal yardim sandigi varlik agiklar karsiligi - -
Maddi duran varlik deger dusus giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 30916 8.061
Maddi olmayan duran varlik dedger disus giderleri - -
Serefiye deder dists gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 15844 Q.245
Ozkaynak ydntemi uygulanan ortaklik paylari deder diisiis gideri - -
Elden cikarilacak kiymetler deger dsis giderleri - -
Elden cikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amaclh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar deder disls giderleri - -
Diger isletme giderleri L9592 35484
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 14 16
Bakim ve onarim giderleri 4521 1598
Reklam ve ilan giderleri 13122 7166
Diger giderler ® 31935 26704
Aktiflerin satisindan dodan zararlar - -
Diger® 22412 17869
Toplam 119178 71506
O Diger Isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylar asagidaki tablodaki gibidir:
Cari Dénem Onceki Dénem
Haberlesme giderleri Q.264 2.596
Temizlik giderleri 5.000 1516
Isitma aydinlatma ve su giderleri 3372 1591
Menkuller sigorta giderleri 1592 576
Tasit araci giderleri 1319 967
Dava ve mahkeme giderleri 1405 14.899
Kirtasiye giderleri 1012 622
Temsil ve adirlama giderleri 1307 205
Yardim ve bagislar 1018 77
Ortak giderlere katilma giderleri 397 1853
Diger 6.249 1.802
Toplam 31935 26.704
@ Diger bakiyesinin detaylari asadidaki tablodaki gibidir:
Cari Dénem Onceki Dénem
Vergi, resim, harglar ve fonlar 13.750 12496
Denetim ve musavirlik Gcretleri 3563 2489
Katiim bankalar birligi masraf payl 2.649 1402
Tasarruf mevduat sigorta fonu 1118 0
Diger 1332 1392
Toplam 22.412 17.869
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
9. Sirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iliskin aciklama

Grup’un vergi 6ncesi karinin 371.613 TL (31 Aralik 2019: 217.652 TL) tutarindaki kismi net kar paui gelirinden, 21.113 TL (31 Aralik
2019: (1.365) TL) tutarindaki kismi net tcret ve komisyon giderlerinden olusmakta olup, dider faaliyet giderlerinin toplami 119.177
TL (31 Aralik 2019: 71.506 TL) tutarindadir.

10. Siirdiirllen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsiligina iliskin agiklama

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un 94.719 TL (31 Aralik 2020: 16921 TL) tutarinda ertelenmis vergi geliri ve 70.865 TL (31
Aralik 2019: 15.797 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri bulunmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un cari vergi karsiligi
bulunmamaktadir.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadidi icin buna iliskin vergi karsiligr bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
11. Stirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler dénem net kar/zararina iliskin agiklama

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Strdarilen faaliyet kar 104480 TL'den (31 Aralik 2019: 46103 TL) 23.854 TL (31
Aralik 2019: 1.124 TL) tutarindaki donem vergi karsilik gideri distimesi sonucu net donem karl 80.626 TL (31 Aralik 2019: 44.979
TL) olarak gerceklesmistir.

12. Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar

a. Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve tekrarlanma oraninin
aciklanmasi Grup’un dénem icindeki performansinin anlasilmasi icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutari

Bulunmamaktadir.

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha sonraki dénemleri de
etkilemesi olasiligi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi

Bulunmamaktadir.

c. Azinlik paylarina ait kar/zarar

Bulunmamaktadir.

V. Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar

Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylar tutari bulunmamaktadir.

Kar payi dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin kesinlestigi tarih itibariyla
hentz yapiimamistir. Grup, cari ddnemde 7 Aralik 2020 tarihinde yapilan Olagantstt Genel Kurul'da, Yonetim Kurulu'nun teklif
karariile Grup sermayesi 750.000 Tl'den 1.026.915 TL'ye cikartilmistir. Sermaye artisi nakden gergeklesmistir.

1. Cari ddnemde finansal araclarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle meydana gelen artislarailiskin
bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana
gelen artislara iliskin bilgiler

Cari dénemde gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra
meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artislara iliskin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).
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V. Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

1. Cari donemde finansal araclarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle meydana gelen artislara iliskin
(devami)

c. Maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana gelen artis

Cari donemde maddi duran varliklarin makul degerleri ile yeniden élctiimesinden kaunaklanan artis bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

2. Cari donemde finansal araclarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle meydana gelen azalislara
iliskin bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana
gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari dénemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra
meydana gelen artislari 10.581 TL'dir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

3. Temettiye iliskin bilgiler

a. Bilancgo tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan énce bildirim yapilmis kar paylari tutar

Bu rapor tarihiitibariyla Grup, kar payi bildirimi yapmamistir.

b. Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak Gizere dénerilen hisse basina donem net kar paylari

Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara daditiimak tzere 6nerilen hisse basina dénem net kar paulari bulunmamaktadir.
4. Hisse senediihracina iliskin bilgiler

a. Ana Ortaklik Banka'nin, tim sermaye payi siniflari icin; kar payi dagitilmasi ve sermayenin geri ddenmesi ile ilgili
kisitlamalar dahil olmak tizere bu kalemle ilgili haklar, 6ncelikler ve kisitlamalari

Ana Ortaklik Banka'nin, tim sermauye paui siniflari icin; kar paui dagitilmasi ve sermauenin geri 6denmesi ile ilgili herhangi bir
kisitlamasi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

b. Ozkaynak degisim tablosunda yer alan diger sermaye artirim kalemlerine iliskin aciklamalar

Diger sermaye artinm kalemleri bulunmamaktadir.
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VI. Konsolide nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
Nakit ve nakde esdeger varliklari olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka gekleriile T.C. Merkez Bankasi dahil bankalardaki vadesiz mevduat
“Nakit” olarak; orijinal vadesi (¢ audan kisa olan bankalar arasi para piyasasi plasmanlari ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde
esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.

Donem basindaki nakit ve nakde esdeder varliklar:

Cari dénem B
dénem Onceki donem
Nakit 89.551 6
Kasa ve efektif deposu 17505 6
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankasi 72.046 -
Nakde esdeger varliklar 162.057 654.081
Yurt ici bankalar 152.078 654.081
Yurt disi bankalar 9979 -
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 251.608 654.087
Doénem sonundaki nakit ve nakde esdeder varliklar:
Cari dénem Onceki donem
Nakit 812.166 89.551
Kasa ve efektif deposu 585172 17505
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankasi 226994 72046
Nakde esdeger varliklar 910.842 162.057
Yurt ici bankalar 730.588 152.078
Yurt disi bankalar 180.254 Q979
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 1.723.008 251.608

2. Grup’un elinde bulunan ancak, yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle Grup’un serbest kullaniminda olmayan nakit ve
nakde esdeger varlik mevcuduna iliskin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke tutar nakit ve nakde
esdeder varlik olarak nitelendirilmemektedir.

3. Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve déviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varliklar Gizerindeki
etkisi kalemine iliskin aciklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yuktmlaliklerdeki dedisim dncesi faaliyet kan” icinde yer alan (12926) TL (31 Aralik 2019:
31.845 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak karsilik gideri ve diger faaliyet giderlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yuktmlaliklerdeki dedisim” icinde yer alan 1.338.692 TL (31 Aralik 2019: 104.658 TL)
tutarindaki “Dider borglardaki net artis/azalis” kalemi kiralama islemlerinden borglar, dider yabanci kaynaklar ve 6denecek vergi,
resim, harg ve primlerdeki degisimlerden olusmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deder varliklar Gzerindeki etkisi 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde
yaklasik 375.282 TL (31 Aralik 2019: 7.869 TL) olarak tespit edilmistir.
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VII. Ana Ortakhk Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

1. Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugus risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, dénem sonunda sonuglanmamis kredi ve
toplanan fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler

a. Cari Donem

istirak, Bagl Ortakik ve  Ana Ortaklik Banka’nin  Risk Grubuna Dahil Olan

Ana Ortaklik Banka'nin Dahil Oldugu Risk  Birlikte Kontrol Edilen Dogrudan ve Dolayl Diger Gergek ve Tiizel
Grubu Ortakliklar (Is Ortakliklari) Ortaklar Kisiler
Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi Nakdi G.Nakdi

Krediler ve Diger Alacaklar
Doénem Basi Bakiyesi - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - - - - -
Alinan Kar Payi ve Komisyon Gelirleri - - - - - -

b. Onceki Dénem
Bulunmamaktadir.

c.1. Ana Ortakhik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler:

istirak, Bagl Ortaklikve  Ana Ortaklik Banka’min  Risk Grubuna Dahil Olan

Ana Ortakhk Banka’nin Dahil Oldugu Risk  Birlikte Kontrol Edilen Dogrudan ve Dolayl Diger Gergek ve Tiizel
Grubu Ortakliklar (is Ortakliklar) Ortaklar Kisiler
Cari Onceki Cari Onceki Cari Onceki
Dénem Doénem Dénem Doénem Doénem Ddnem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplari

Donem Basi Bakiyesi - - - _ _ _
Dénem Sonu Bakiyesi - - - - - -
Katilma Hesabi Kar Payi Gideri ) - - - - - -

c.2. Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli islemler ile opsiyon sézlesmeleri ile benzeri diger
stzlesmelere iliskin bilgiler:

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli déviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.
d. Ana Ortaklik Banka ist yonetimine saglanan faydalara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Ana Ortaklik Banka’'nin (st diizey yoneticilerine saglanan Ucret ve
menfaatlerinin toplam tutar 5442 TL'dir (31 Aralik 2019: 6731 TL).
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VIII. Ana Ortakhk Banka’nin yurt ici, yurt disi, kiyi bankaciligi bélgelerindeki sube veya istirakler ile yurt disi temsilciliklerine
iliskin aciklamalar

1. Ana Ortakhk Banka’nin yurt ici ve yurt disi sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:

Saul Calisan sayisi
Yurt ici sube 50 814

Bulundugu ilke
Yurt disi temsilcilikler - - _

Aktif toplami (bin
L) Yasal sermaye

Yurt disi subeler - - - - _

Kiyi Bnk. Blg. Subeler - - - - _

1. Ana Ortakhk Banka’nin yurt icinde ve yurt disinda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu énemli
dlcide degistirmesine iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka, 2020 yili icerisinde yurt disinda sube acmamistir. Yurt icinde farkli bélgelerde 50 adet sube acmistir.
IX. Bilanco sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar

Ana Ortaklik Banka'nin kaynak kurulus/fon kullanicisi olarak yer alacagi ve Emlak Katilim Varlik Kiralama A.S. tarafindan, yurt
icinde, 5.000.000 TL ile sinirli olarak, tertipler halinde, Turk Lirasi cinsinden, 1-60 ay araligindaki vadelerde ve Kira Sertifikalari
Tebligi'nde (IlI-61.1) 6ngodrilen Yonetim S6zlesmesine Dayali kira sertifikasi yapisina dauali olarak, tahsisli ve/veya nitelikli
yatinmciya satiimak Gzere yapilacak kira sertifikasi ihraclarina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) yapilan basvuru SPK'nin
17 Eylal 2020 tarih ve 59/1169 sauili karari ile onaylanmistir. S6z konusu ihrag tavani kapsaminda, Emlak Katiim Varlik Kiralama
A.S. tarafindan, nitelikli yatinmcilara satilmak Gzere SPK’den 17 Eyltl 2020 tarihinde alinan 5.000.000 TL tutarl tertip ihrag onaul
kapsaminda,

-14 Ocak 2021 tarihinde yurticinde tahsisli olarak 75 giin vadeli, %18 getiri oranli, 400.000 TL,
-14 Ocak 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 46 giin vadeli, 101.500 TL

-18 Ocak 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik 91 gtin vadeli, 154962 TL,

-29 Ocak 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 138 giin vadeli, 150.000 TL,

-2 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 134 giin vadeli, 200.000 TL,.

-2 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 136 glin vadeli, 300.000 TL,

-4 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik 180 gin vadeli, 100.000 TL,

-4 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik 46 glin vadeli, 50.000 TL,

-12 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik 46 giin vadeli, 80.000 TL,

-23 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya ydnelik 86 giin vadeli, 205.826 TL,

-26 Subat 2021 tarihinde yurticinde nitelikli yatinmciya yénelik 104 giin vadeli, 310.000 TL tutarlarinda kira sertifikasi ihrac
islemleri gerceklestirilmistir.

S6z konusu kira sertifikasi ihraclarinda Ana Ortaklik Banka uetkili yatinm kurulusu olarak yer almistir.
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ALTINCI BOLUM

Diger aciklamalar

I. Grup’un faaliyetine iliskin diger aciklamalar

Bulunmamaktadir.

YEDINCi BOLUM

Bagimsiz denetim raporuna iliskin aciklamalar

|. Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar

Grup’un kamuya aciklanacak 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin konsolide finansal tablolari ve
dipnotlar Giney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik AS (@ Member Firm of Ernst & Young Global Limited)
tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus ve 26 Subat 2021 tarihli bagimsiz denetim raporu bu raporun 6ndnde sunulmustur.

Il. Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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