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ARA DONEM KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL BiLGILERE ILiSKIiN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Turkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Giris

Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.$.'nin (“Banka”) 31 Mart 2019 tarihli ilisikteki
konsolide olmayan bilangosunun ve ayni tarihte sona eren (g aylik déneme ait
konsolide olmayan kar veya zarar tablosunun, konsolide olmayan kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, konsolide olmayan dzkaynak degisim
tablosunun ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin  ézetinin ve diger agiklayici dipnotlannin  sinirli denetimini
yurutmuis bulunuyoruz. Banka yonetimi, s6z konusu ara dénem konsolide
olmayan finansal bilgi1erin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik
Duzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalann hesap ve kayit
dizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu ("BDDK"”) genelge ve aciklamalant ve bunlar ile
duzenlenmeyen konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama Standard” hakamlerini igeren: "BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati”“na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz

sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem konsolide olmayan finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS") 2410
“Ara Donem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini YarGten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi“ne uygun
olarak yaratulmustir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirlh denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Uzere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirl denetim prosedurlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir gor(s bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli olglide dardir. Sonug olarak ara donem finansal
bilgilerin - sirh - denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisi bildirmemekteyiz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebaci Mali Misavirlik A.S., a Turkish corporation and a member firm
of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity.



Sonug

Sinirlt denetimimize gdre, ilisikteki ara donem konsolide olmayan finansal bilgilerin,
Banka'nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunun ve ayni
tarinte sonra eren Ug aylik doneme iliskin konsolide olmayan finansal performansinin
ve konsolide olmayan nakit akiglarinin BDDK Muhasebe ve Raporlama Mevzuati'na
uygun olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigcimde sunulmadidi kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

Diger Husus

Banka'nin 31 Mart 2019 tarihinde sona eren doneme ait konsolide olmayan finansal
bilgileri ile kargilagtirmal sunulan ve “Vergi Usul Kanunu” dizenlemelerine gore
hazirlanan 31 Mart 2018 tarihinde sona eren (g aylik ara hesap dénemine ait konsolide
olmayan kar veya zarar tablosu, konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit
akis tablosu sinirl denetime tabi tutulmarmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikdmliliklere lliskin Rapor

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikte yedinci blimde yer verilen ara dénem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirh denetimden gecmis ara donem konsolide
olmayan finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tim 6nemli
yonleriyle, tutarl olmadidina dair herhangi bir hususa rastlanmamistir.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of KPMG Interngtional Cooperative

15 May|s201 -
Istanbul, Turkiye



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.’NIN
31 MART 2019 TARIHI iITIBARIYLA HAZIRLANAN
UC AYLIK KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORU

Banka’nin Yonetim Merkezinin Adresi : Barbaros Mabhallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/Istanbul

Banka’nin Telefon ve Faks Numaralari 1 0(216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25

Banka’nin Internet Sayfas1 Adresi : www.emlakbank.com.tr

Irtibat i¢in Elektronik Posta Adresi : emlakbank@emlakbank.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Aciklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gére hazirlanan ii¢ aylik
konsolide olmayan finansal rapor asagida yer alan boliimlerden olugmaktadir.

BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

BANKA’NIN KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
BANKA’NIN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE ILISKIN BiLGILER

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
SINIRLI DENETIM RAPORU

ARA DONEM FAALIYET RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide olmayan {i¢ aylik finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iligkin ek ve
yorumlar ile Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddetge bin Tiirk Lirasi cinsinden
hazirlanmis olup, sinirli denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Mehmet Emin . 5 . Tugba _
BIRPINAR Deniz AKSU Cengiz SINANOGLU TURKMENOGLU
Y o6netim Kurulu Genel Miidiir Genel Miidiir Biitce ve Fipansal
Bagkani Yardimcist Raporlama Direktorii
Do¢. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularn iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad /Unvan : Tugba TURKMENOGLU / Biitge ve Finansal Raporlama Direktorliigii/ Direktor
Tel : 0(216) 266 26 26

Faks : 0(216) 2752525


http://www.emlakbank.com.tr/
mailto:emlakbank@emlakbank.com.tr
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Birinci boliim
Genel bilgiler
Banka’nin kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Banka’nmin sermaye yapist, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu

hususlarda yil i¢indeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama

Banka’nin yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri, denetim komitesi tiyeleri ile genel miidiir ve yardimcilarinin varsa Banka’da sahip olduklari paylara

ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar
Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar
Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini igeren dzet bilgi

Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iligkin teblig ile Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 geregi yapilan konsolidasyon
islemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yonteme

dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa agiklama

Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri ddenmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel,

fiili veya hukuki engeller

ikinci boliim

Konsolide olmayan finansal tablolar
Bilango (Finansal durum tablosu)
Nazim hesaplar tablosu
Kar veya zarar tablosu
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu
Nakit akis tablosu

Ugiincii boliim

Mubhasebe politikalari
Sunum esaslarina iliskin agiklamalar
Finansal araglarmn kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar
Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin agiklamalar
Kar pay: gelir ve giderine iliskin agiklamalar
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar
Finansal varliklara iliskin agiklamalar
Finansal varliklarda deger diisiikliigiine iliskin agiklamalar
Finansal araglarin netlestirilmesine iliskin agiklamalar
Satig ve geri alig anlagmalar1 ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iligkin agiklamalar
Satig amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iligkin borglar hakkinda agiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar
Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar
Kiralama iglemlerine iligkin agiklamalar
Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliklere iligkin a¢iklamalar
Calisanlarin haklarma iliskin yiikiimliliiklere iliskin agiklamalar
Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar
Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar
ihrag edilen hisse senetlerine iliskin agiklamalar
Aval ve kabullere iliskin agiklamalar
Devlet tesviklerine iliskin agiklamalar
Raporlamanin boliimlemeye gore yapilmasina iliskin agiklamalar
Istirakler, bagli ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar
Diger hususlara iligkin agiklamalar

Dordiincii béliim

Mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranna iliskin agiklamalar
Kredi riskine iliskin agiklamalar
Kaur riskine iliskin agiklamalar
Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iligkin agiklamalar
Likidite riskine iligkin agiklamalar
Kaldirag Oranina iliskin Agiklamalar
Finansal varlik ve borglarin ger¢ege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
Bagkalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iligkin agiklamalar
Risk yonetimine iligkin agiklamalar
Faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar

Besinci boliim

Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar
Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar
Nazim hesaplara iligkin agiklama ve dipnotlar
Kar veya zarar tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Nakit akis tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin agiklamalar
Banka’nin yurt i¢i, yurt disi, kiy1 bankaciligr bolgelerindeki sube veya istirakler ile yurt disi temsilciliklerine iligkin a¢iklamalar
Bilango sonrasi hususlara iliskin agiklama ve dipnotlar

Altiner boliim
Siirh denetim raporu
Smirli denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar
Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Yedinci boliim
Ara donem faaliyet raporuna iliskin agiklamalar

Banka yonetim kurulu bagkani ve genel miidiiriiniin ara donem faaliyetlerine iligkin degerlendirmelerini igeren ara donem faaliyet raporu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiRiNCi BOLUM
Genel Bilgiler

Banka’nin kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihgesi

Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’{in talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankas1 olarak Ankara’da kurulmustur. Banka’nin kurulus amaci halkin insaat tesebbiislerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarin1 korumak olarak belirlenmistir. Banka, 1
Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmis ve bu tarihten sonra Tiirkiye Emlak Kredi Bankasit Anonim
Ortaklig1 unvanini almustir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Tirkiye
Emlak Bankas1 A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankas1 A.S. tiim aktif ve pasifiyle Tirkiye Emlak Bankas1 A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’da toplanmustir.

Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yam sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye nin bir¢ok ilinde 6nemli konut projeleri
{iretmistir. Banka’min 6nemli projeleri iginde Istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, [zmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma
siirecine girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankast A.S., aktif ve pasifleri
ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasia Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 sayili
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankast A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3 lincli maddenin (3) numarali fikrasinin amir hiikkmii geregince,
Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz
2001 tarihinde sona ermistir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Banka’nin bu tarihten 6nce yasal takibe intikal
etmis kredi alacaklar1 disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklar1 dahil tim
aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Banka’nin bankacilik yapma ve
mevduat toplama izni kaldirilmis ve tasfiye haline girmistir.

14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurulla Banka’nin Tasfiye Kurulu, Yoénetim Kurulu
ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S. tarafindan gegici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baslamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Banka’nin,
Hazine Bakanligi’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarini 6demesi ve borg
dogurabilecek ihtilaflarin1 ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Baz1 Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye Halk
Bankas1 A.S. ve Tirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile
tasfiyeden ¢cikmistir.

Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana
sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankas1 olarak belirlenmistir. Banka’nin unvani 10 Eyliil
2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019
itibariyla faaliyete baglamistir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Banka’min kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihcesi (devam)

Genel Miidiirliigii istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla yurt i¢inde 1
subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir). Banka, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla 173
(31 Aralik 2018: 85) personeli ile hizmet vermektedir.

Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu
gruba iliskin aciklama

Banka’nin sermayesi 750.000 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir. Hazine ve
Maliye Bakanligi disinda, T. Emlak Bankas1 A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi’'nin (Banka’nin
tasfiyeye girmesi ile vakfin adi1 T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve T. Halk Bankas1 A.S. Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda
hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749.999 TL’lik kism1 6denmis, 2,82 TL’lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi’na ait olan kismi1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
temsil edilmektedir.

Banka’nin, yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel miidiir ve
yardimcilarimin varsa Banka’da sahip olduklar1 paylara ve sorumluluk alanlarmma iliskin
aciklamalar

Ogrenim Hisse

Ad1 ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlar Durumu Oram (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yénetim Kurulu Baskani Doktora
Abdullah Ertem CANTIMUR Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mehmet Zeki SAYIN Yénetim Kurulu Uyesi Lisans
Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora
Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Lisans
Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimeisi Yiiksek Lisans

Yatirim Bankaciligi ve Finansal Kurumlar Genel Yiiksek Lisans

Savas DIVANLIOGLU Miidiir Yardimcist

Banka’da nitelikli paya sahip Kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Banka’nin 750.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan
75.000.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvam Pay Tutarlari  Pay Oranlann  Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanlig1 750.000 %99.99 750.000
Diger - %0.00001 -

Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Banka’nin baglica amac1 ve istigal konusu halen yiiriirliikte olan Bankacilik Kanunu ve ileride yiiriirliige
girecek kanun ve kanun hitkmiinde kararnameler ile bunlara iliskin yasal mevzuatin 6ngordiigii veya
ongorecegi sinirlar i¢inde, her tiirlii bankacilik islemlerinin yapilmasi, fon kabul edilmesi ve bankalarin
ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve islerin ifasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

V1. Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iliskin teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlar: geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhihiklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama

Bulunmamaktadir.

VIl. Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borclarin
geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Banka ile bagl
ortakliklar1 arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir
engel bulunmamaktadir.



IKINCI BOLUM
Konsolide olmayan finansal tablolar

l. Bilango (Finansal durum tablosu)

. Nazim hesaplar tablosu

. Kar veya zarar tablosu

V. Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
V. Ozkaynak degisim tablosu

VI. Nakit akis tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHI iTiBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN BiLANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Sinirh Denetimden Ge¢mis

Cari Dénem

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Yeniden Diizenlenmis
Onceki Dénem

Dipnot 31 Mart 2019 31 Arahik 2013
5-1 TP YP  Toplam TP YP  Toplam
I FINANSAL VARLIKLAR (Net) 33.954 95.655 129.609 655.644 1957  657.601
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 5.699 17.951 23.650 655.644 1957  657.601
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankas1 ()] 5.419 237 5.656 6 - 6
112 Bankalar )] 280 17.714 17.994 655.638 1957  657.595
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar 3) 20.596 77.704 98.300 - - -
1.2.1  Devlet Borglanma Senetleri 20.596 - 20.596 - - -
1.2.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar - 77.704 77.704 - - -
13 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal
Varhklar 4) 7.659 - 7.659 - - -
1.3.1 Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.3.2 Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659 - - -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varhklar (5) - - - - - -
1.41 Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi - - - - - -
142 Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire
Yansitilan Kismi1 - - - - - -
1. ITFA EDILMIiS MALIYETI iILE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 805.743 - 805.743 - - -
2.1 Krediler 6) 805.743 - 805.743 - - -
2.2 Kiralama Islemlerinden Alacaklar ®) - - - - - -
2.3 itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhklar W) - - - - - -
2.3.1 Devlet Bor¢lanma Senetleri - - - - - -
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Donuk Alacaklar 6) 188.343 - 188.343 188.343 - 188.343
2.5 Ozel Karsihklar (-) 6) 188.343 - 188.343 188.343 - 188.343
1. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE
ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) ) 36.679 - 36.679 36.722 - 36.722
3.1 Satig Amaglt 36.679 - 36.679 36.722 - 36.722
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
41 istirakler (Net) (10) - - - - - -
411  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.1.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) (11) - - - - - -
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) (Net) (12) - - - - - -
431 Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 14.056 - 14.056 12.021 - 12.021
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 27.180 - 27.180 20.330 - 20.330
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 27.180 - 27.180 20.330 - 20.330
VII.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (15) - - - - - -
VIII. CARI VERGI VARLIGI 89.061 - 89.061 89.061 - 89.061
1X. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (16) 99.701 - 99.701  103.538 - 103538
X. DiGER AKTIiFLER a7 210.886 - 210886  219.525 - 219525
VARLIKLAR TOPLAMI 1.317.260 95.655 1.412.915 1.136.841 1.957 1.138.798

®) Onceki déneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylar Ugiincii Boliim XXIII nolu dipnotta agiklanmistir.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHI iTiBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN BiLANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

YUKUMLULUKLER

Simirh Denetimden Gegmis

Cari Dénem

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Yeniden Diizenlenmis
Onceki Dénem

Dipnot _ 31 Mart 2019 31 Arahk 2018
5-11) TP YP Toplam TP YP Toplam

I TOPLANAN FONLAR (@) 152.480 10.779 163.259 - - -
1. ALINAN KREDILER 2 - 84.396 84.396 - - -
1. PARA PIYASALARINA BORCLAR - - - - - -
V. IHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER (3) - - - - - -
6.1 Tirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kism - - - -
6.2 Tirev Finansal Yiikiimliiliklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli1 Gelire Yansitilan Kism1 - - - -
VIL KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) 4) - - - - - -
VIIIL. KARSILIKLAR 6) 33.859 - 33.859 30.862 - 30.862
8.1 Genel Kargiliklar 12.476 - 12.476 9.777 9.777
8.2 Yeniden Yapilanma Karsilig - - - - -
8.3 Calisan Haklar1 Karsilig 4.817 - 4.817 4.462 4.462
8.4 Sigorta Teknik Karsiliklar1 (Net) - - - - -
8.5 Diger Karsiliklar 16.566 - 16.566 16.623 16.623
IX. CARI VERGI BORCU O] 3.198 - 3.198 1714 - 1714
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI

(Net) ®) - - - - - -
111 Satis Amagh - - - -
11.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - -
XI1. SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9 - - - - - -
12.1 Krediler - - - -
12.2 Diger Borglanma Araglar1 - - - - - -
XIll.  DIGER YUKUMLULUKLER 12.468 - 12.468 4.601 515 5.116
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 1.115.735 - 1115735  1.101.106 - 1.101.106
14.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000 750.000 750.000
14.2 Sermaye Yedekleri - - - - -
14.2.1  Hisse Senedi fhrag Primleri - - - -
14.2.2  Hisse Senedi Iptal Karlar1 - - - -
14.2.3  Diger Sermaye Yedekleri - - - -
14.3 Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsaml Gelirler veya Giderler - - - -
14.4 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - -
145 Kar Yedekleri 2.631.991 - 2631991  2.631.991 2.631.991
145.1  Yasal Yedekler 311.495 - 311.495 311.495 311.495
1452 Statii Yedekleri - - - - -
1453  Olaganiistii Yedekler - - - - -
1454  Diger Kar Yedekleri 2.320.496 - 2320496  2.320.496 2.320.496
14.6 Kar veya Zarar (2.266.256) - (2.266.256) (2.280.885) (2.280.885)
14.6.1  Gegmis Yillar Kar veya Zarari (2.280.885) - (2.280.885) (2.824.581) (2.824.581)
14.6.2  Dénem Net Kar veya Zarari 14.629 - 14.629 543.696 543.696

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 1.317.740 95175 1412915  1.138.283 515  1.138.798

) Onceki déneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylar1 Ugiincii Boliim XXIII nolu dipnotta agiklanmustir.

Misikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Denetimden Ge¢mis
Cari Donem

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Onceki Donem

Dipnot ___ 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
G-I TP YP Toplam TP YP Toplam
A. BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+IT+I1I) - - - R N N
I GARANTI ve KEFALETLER (0] - - - . . .
11 Teminat Mektuplar1 - - - - - R
1.1.1 Devlet fhale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2. Dis Ticaret Islemleri Dolayistyla Verilenler - - - - - -
113 Diger Teminat Mektuplart - - - - - R
1.2 Banka Kredileri - - - - - -
1.2.1. ithalat Kabul Kredileri - - . . - .
1.2.2. Diger Banka Kabulleri - - - - - R
1.3. Akreditifler - - - - - -
1.3.1. Belgeli Akreditifler - - - - - R
1.3.2. Diger Akreditifler - - - - - R
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
15. Cirolar - - - - - -
15.1. T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
15.2. Diger Cirolar - - - - - R
1.6. Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7. Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER (€} - - - - - -
2.1. Cayilamaz Taahhiitler - - - - - R
2.1.1. Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhiitleri - - - - - -
2.1.2. Istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - - - - -
213 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri - - - - - R
2.14. Men. Kiy. Ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.15. Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - R
2.1.6. Cekler Igin Odeme Taahbhiitleri - - - R R R
2.1.7. [hracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon - - - - - -
Yiikiimliilikleri
2.1.8. Kredi Kart1 Harcama Limit Taahhiitleri - - - - - -
2.1.9. Kredi Kartlar1 ve Bankacilik Hizmetlerine Iliskin - - - - - R
Promosyon Uyg. Taah.
2.1.10. Agiga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar - - - - - -
2.1.11. Ag1ga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12. Diger Cayilamaz Taahhiitler - - - - - R
2.2 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - R
2.2.1. Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri - - - - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - R
1. TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - . R
3.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - R
311 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagh - - - - - -
Islemler
3.1.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amagh Islemler - - - - - R
3.13 Yurtdisindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amagh - - - - - -
Islemler
3.2 Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - R
321 Vadeli Alim-Satim iglemleri - - . - - B
3211 Vadeli D6viz Alim Islemleri - - - - - -
3.21.2 Vadeli Déviz Satim Islemleri - - - - - R
322 Diger Vadeli Alim-Satim Islemleri - - - - - R
33 Diger - - - - - R
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 704 - 704 1.994 11.353 13.347
(A2 EMANET KIYMETLER 704 - 704 1.994 11.353 13.347
4.1. Miisteri Fon ve Portfoy Mevcutlar - - - - - R
4.2. Emanete Alinan Menkul Degerler - - - - - -
4.3. Tahsile Alinan Cekler - - - - - -
4.4, Tahsile Alman Ticari Senetler - - - - - -
4.5. Tahsile Alman Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. Ihracina Aract Olunan Kiymetler - - - - - R
4.7. Diger Emanet Kiymetler 704 - 704 1.994 11.353 13.347
4.8. Emanet Kiymet Alanlar - - - - - R
V. REHINLI KIYMETLER - - - - - .
5.1. Menkul Kiymetler - - - - - -
5.2. Teminat Senetleri - - - - - R
5.3. Emtia - - - - - R
5.4. Varant - - - - - -
5.5. Gayrimenkul - - - - - R
5.6. Diger Rehinli Kiymetler - - - - - -
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDIiLEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 704 B 704 1.994 11.353 13.347

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Siirh
. . . Denetimden Denetimden
GELIR VE GIDER KALEMLERI Gecmis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
5-1vV) 31 Mart 2019 31 Mart 2018
1. KAR PAYI GELIRLERI 1) 39.438 4.884
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 4.392 -
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler - -
13 Bankalardan Alinan Gelirler 34.222 -
1.4 Para Piyasasi Islemlerinden Alan Gelirler - -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 464 -
151 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 464 -
152 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - -
153 itfa Edilmis Maliyeti le Olgiilenler - -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.7 Diger Kar Pay1 Gelirleri 360 4.884
1. KAR PAYI GIDERLERI (-) ) 340 -
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylar1 324 -
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylar1 16 -
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylar: - -
2.4 Ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari - -
2.5 Kiralama Kar Pay1 Giderleri - -
2.6 Diger Kar Pay1 Giderleri - -
1. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - 11) 39.098 4.884
V. NET UCRET VE KOMISYON GELIiRLERI/GIDERLERI (1.163) -
4.1 Alman Ucret ve Komisyonlar - -
411 Gayri Nakdi Kredilerden - -
4.1.2 Diger - -
42 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 1.163 -
421 Gayri Nakdi Kredilere - -
422 Diger 1.163 -
V. TEMETTU GELIiRLERI 3) - -
V1. TiCARI KAR/ZARAR (Net) 4) 12 17.180
6.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kari/Zarar (25) -
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar - -
6.3 Kambiyo Islemleri Kary/Zarar 37 17.180
VII. DIGER FAALIYET GELIRLERI (5) 187 2.407
VI FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VII) 38.134 24.471
IX. KREDI KARSILIKLARI (-) (6) 2.699 -
X. PERSONEL GIDERLERI (-) 10.598 1.319
XI. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) @) 6.371 550
XI1. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI) 18.466 22.602
X111, BIRLESME ISLEMI SONRASINDA GELIiR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XIV. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XV. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
XVI. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 18.466 22.602
XVI1 SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) 9) 3.837 -
171 Cari Vergi Karsilig - -
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 4.096 -
17.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 259 -
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 14.629 22.602
XIX. DURDURULAN FAALIiYETLERDEN GELIiRLER - -
19.1 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
19.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (I Ort.) Satig Karlari - -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
20.1 Satis Amaglh Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
20.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (I Ort.) Satig Zararlar1 - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXI. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) - -
XXI1. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () 9) - -
22.1 Cari Vergi Karsilig - -
22.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
22.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXI11. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) - -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVIII+XXIII) 14.629 22.602

Misikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Denetimden

Swirh Denetimden

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU Gecmis Gecmemis
Cari donem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2019 31 Mart 2018
l. DONEM KARI/ZARARI 14.629 22.602
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar - -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglart -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart -
2.1.3 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart -
214 Diger Kér veya Zarar Olarak Yeniden Siiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.15 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar - -
221 Yabanci Para Cevirim Farklari -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya
Siniflandirma Gelirleri/Giderleri -
2.2.3 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224 Yurtdisindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
2.25 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.2.6 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler - -
111 TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 14.629 22.602

Misikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden

Siiflandirilmayacak Birikmis Smiflandirilacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler ve Diger Kapsamh Gelirler ve

Giderler Giderler
Hisse Hisse
Senedi Senedi Diger

Odenmis ihrag iptal Sermaye Kar Gegmis Dénem Donem Net  Toplam
Simirh Denetimden Gegmemis Sermaye  Primleri Karlar1 Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri Kar1/(Zarar)) Kar veya Zararn Ozkaynak

Onceki Donem
31 Mart 2018

l. Onceki Donem Sonu Bakiyesi 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556.410
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - -
2.1 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - R R
2.2 Mubhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi - - R
I1l.  Yeni Bakiye (1+11) 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556.410
V. Toplam Kapsamh Gelir - - - - - - - - - - - - 22.602 22.602
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirima - - - - - - - - - - - - - -
VI. i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - R R
VII.  Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Fark - - - - - - - - - - - - R R
VIII. Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - R R
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Aragclar: - - - - - - - - - - - - R R
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - - - - - - - - - - R R
XI. Kar Dagitim - - - - - - - - - R - - - R
11.1  Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - R R
11.2  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - R R
11.3  Diger - - - R

Doénem Sonu Bakiyesi (III+...+X+XI) 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 22.602 579.012

. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azalislari,

. Tanimlanmus fayda planlarimin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari,

. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda smiflandirilmayacak paylar ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlarr)

. Yabanc1 para gevirim farklari,

. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siiflandirma kazanglary/kayiplari,

. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda smiflandirilacak paylar1 ve diger kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacak diger kapsamli gelir
unsurlarmin birikmis tutarlari) ifade eder.

oOUTBs WN R

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARiHiNDI_«_: SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1.

2.1
2.2
11

VI.
VII.

VIII

XI.

111
11.2
11.3

Simirh Denetimden Gegmis

Odenmis
Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler

Hisse Hisse
Senedi Senedi
ihrac iptal
Primleri Karlari

Diger
Sermaye
Yedekleri 1 2 3 4

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Kar
6 Yedekleri

Gegmis Dénem
Kar1 / (Zarar)

Dénem Net
Kar veya Zarar

Toplam
Ozkaynak

Cari Donem
31 Mart 2019

Onceki Dénem Sonu Bakiyesi

TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler
Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi

Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin Etkisi
Yeni Bakiye (1+11)

Toplam Kapsamh Gelir

Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirnm
i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye
Artirmm

Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki
Hisse Senedine Déniistiiriilebilir Tahviller
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglari

Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azals
Kar Dagitin

Dagitilan Temettii

Yedeklere Aktarilan Tutarlar

Diger

750.000

750.000

- 2.631.991

- 2631991

(2.824.581)

(2.824.581)

543.696

543.696

543.696

543.696
14.629

(543.696)

(543.696)

1.101.106

1.101.106
14.629

Dénem Sonu Bakiyesi (I11+...+X+XI)

750.000

- 2.631.991

(2.280.885)

14.629

1.115.735

. Yabanci para gevirim farklari,

oOUhwWN P

gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azahslari,
. Tammlanmus fayda planlarmnin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplar,
. Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda smiflandirilmayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden smiflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlarr)

. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,
. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda simiflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh
Denetimden
Gecmis

Cari dénem
1 Ocak -

31 Mart 2019

Sinirh
Denetimden
Gecmemis
Onceki déonem
1 Ocak -

31 Mart 2018

121

123
124
125
1.2.6

1.2.8

129
1.2.10

1.
3.1
3.3
3.4

35
3.6

VI

VII.

BANKACILIK FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIiT AKISLARI
Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kar

Alinan Kar Paylar1

Odenen Kar Paylari

Alinan Temettiiler

Alman Ucret ve Komisyonlar

Elde Edilen Diger Kazanglar

Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar
Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler
Odenen Vergiler

Diger

Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azahs
Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis

Kredilerdeki Net (Artig) Azalis

Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis

Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis)

Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis)

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis)
Alman Kredilerdeki Net Artis (Azalis)

Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azalis)

Diger Borglarda Net Artis (Azalis)

Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi
YATIRIM FAALIiYETLERINE iLISKiN NAKIT AKISLARI

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1

iktisap Edilen istirakler, Bagli Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr)
Elden Cikarilan Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklar)

Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller
Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller
Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Elden Cikarilan Ger¢ege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar
Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Diger

FiINANSMAN FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI
Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit

Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit

Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist
Ihrag Edilen Sermaye Araglari

Temettii Odemeleri

Kiralamaya iliskin Odemeler
Diger

Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis / (Azals)
Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

Donem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

18.881

35.400

505
(10.598)
(699)
(5.727)
(630.959)
(97.005)
3514
(803.000)
8.682
10.000
152.935
84.380
9.535

(612.078)

(18.992)
(2.789)-

23
(7.659)

(8.567)-

633
(630.437)
654.087

23.650

6.442

2.356

19.587
2.270
(1.319)
(16.452)

1.080

(1.884)_

2.964

7.522

16.850
24.372
459.653

484.025

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe Politikalar:
Sunum esaslarina iliskin aciklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iliskin ac¢iklama ve dipnotlarin Tii!"kiye Muhasebe Standartlar1 ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Banka, finansal tablolarin1 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasma Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan
diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalar ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) hiikiimlerini iceren;
“BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak diizenlemektedir.

Izlenen muhasebe politikalar1 ile konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan degerleme
esaslar1 agagida detayli olarak sunulmusgtur.

Finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi
olarak ifade edilmistir.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile degerlenen finansal varliklar haricinde tarihi maliyet esas1 baz
almarak TL olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Banka yonetiminin bilangodaki varlik ve yiikiimliiliikler ile
raporlama dénemi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z
konusu varsayimlar ve tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve bu
diizeltmelerin etkisi kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Banka, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere yiiriirliige giren TFRS 9 Finansal Araglar (“TFRS
9”) standardinin finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iilmesi hakkindaki hiikiimlerine uyum saglamis olup,
deger diisiikliigi hiikiimlerinden istisnadir. Banka’nin cari donem finansal tablolari, BDDK tarafindan
aciklanmis olan TFRS 9 uygulamayan bankalar i¢in gegerli olan finansal tablo formatinda gdsterilmistir.

Banka, 1 Ocak 2018 tarihinde yiiriirliige girmis olan, “Kredilerin Simiflandirilmasi ve Bunlar igin Ayrilacak
Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmeligin (“Yonetmelik)” 9. Maddesinin 6 numaral fikrasi
cercevesinde ayrilacak karsiliklarin TFRS 9 yerine, Banka’nin TFRS 9 kapsaminda karsilik ayirmaya uygun hale
gelecek kosullarin hazirlanana kadar ilave siire taninmasina ve Yo6netmeligin 10 uncu, 11 inci, 13 tinci ve 15
inci maddeleri kapsaminda ayirmak i¢in Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na bagvuruda
bulunmustur. Banka’nin bu bagvurusuna 7 Mayis 2019 tarihli yaz1 ile BDDK tarafindan olumlu cevap verilmis
olup, Banka, s6z konusu mevcut uygulama i¢in 30 Nisan 2020 tarihine kadar izin almigtir. Banka bu izin
dahilinde, TFRS 9 uygulamayip, 31 Mart 2019 tarihi itibariyla 6zel ve genel karsiliklarin1 Yonetmeligin ilgili
maddeleri kapsaminda ayirmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar1 ve kullanilan degerleme esaslari:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar1 ve kullanilan degerleme esaslart BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve uygulanmstir. S6z
konusu muhasebe politikalar1 ve degerleme esaslar1 asagida yer alan II ile XXIII no’lu dipnotlar arasinda
aciklanmaktadir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, TFRS 16 Kiralamalar ve diger yiiriirliige giren TMS/TFRS degisikliklerinin
Banka’nin muhasebe politikalari, finansal durumu ve performansi {izerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine gore diizenlenmesi:

31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamaya iliskin Tiirkiye
Muhasebe Standard1” (“TMS 29”) uyarinca enflasyon diizeltmesine tabi tutulan iligikteki finansal tablolara,
BDDK’nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 say1l1 karart ve 28 Nisan 2005 tarihli Genelgesi ile 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.
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VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi donemde “Kur Degisiminin
Etkilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard:” (“TMS 21”) esas aliarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para
varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonu Banka degerleme kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk Lirasi’na
cevrilmis ve olusan kur farklar1 kambiyo islemleri kar1 veya zarar olarak kayitlara yansitilmistir.

Yabanc1 para katilma hesaplarindan kullandirilan kredilerin riski katilma hesaplarina ait olan kismu cari kurlarla
degerlenir.

Takipteki krediler hesaplarinda izlenen katilma hesaplarindan kullandirilan yabanci para kredilerin riskinin
Banka’ya ait olan kismu ile 6zkaynaklardan kullandirilan yabanci para krediler ve alacaklar, ilgili takip
hesaplarma intikal tarihindeki kurlar {izerinden degerlenmekte ve Tiirk parasi hesaplarda izlenmektedir.

Borglanmay1 temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal wvarliklarn Tiirk Lirasi’na
doniistiiriilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Banka’nin aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kar pay gelir ve giderine iliskin aciklamalar

Kar pay gelirleri

Kar pay1 gelirleri, TFRS 9 da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net degerine
esitleyen i¢ verim orant yontemine gore muhasebelestirilmekte ve tahakkuk esasina gore kayitlara
yansitilmaktadir.

Banka, 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
yiiriirliige giren “Kredilerin Smiflandirilmas1 ve Bunlar igin Ayrilacak Karsiliklara Iliskin Usul Ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik™’in 10’ncu Maddesi ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na yaptigi bagvuru
cercevesinde TFRS 9 uygulamamistir. TFRS 9 uygulanmamasi nedeniyle donuk alacak olarak kabul edilen
krediler degerlemeye tabi tutulmamakta ve bunlar i¢in kar pay1 tahakkuku ve reeskontu yapilmamaktadir.

Kar payr giderleri

Banka, kar pay1 giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari tizerinden
birim deger hesaplama yontemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilancoda “Toplanan Fonlar” hesabinda
gosterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar:

Tabhsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen islemlerden alinan ticret ve komisyon gelir ve giderleri
disinda, ticret ve komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin stiresine bagli olarak kar veya zarar tablosuna
yansitilir.

Finansal varhklara iliskin aciklamalar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kir/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akislarimi tahsil etmek
icin elde tutmay1 amaglayan is modeli ile sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve satilmasini
amagclayan ig modeli disinda kalan diger model ile y6netilen finansal varliklar ile finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren
nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan finansal varliklar, ger¢ege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarimi
takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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VI.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal varhklara iliskin aciklamalar (devami)
Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar

Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerini yansitan
elde etme maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Ger¢ege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kayda alinmalarmi takiben gergege uygun degeriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul degerlerin etkin kar pay1
yontemi ile hesaplanan kar pay1 gelirleri ile sermayede pay1 temsil eden menkul degerlerin temettii gelirleri kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadir

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede pay1
temsil eden menkul degerler teskilatlanmis piyasalarda islem gérmesi ve/veya gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde belirlenebilmesi durumunda gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmekte, teskilatlanmig
piyasalarda islem gormemesi durumunda, baska degerleme modelleri kullanilarak bulunan degerleri ile finansal
tablolara yansitilmaktadir. lgili yatirimlar gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
altinda siniflanmakta ve maliyet degerleri gergege uygun degeri olarak kabul edilmektedir.

itfa edilmis maliyet ile 6lciilen finansal varhklar

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmast ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmas1 durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak ger¢ege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile 6lgiiliir. itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ile ilgili
kar pay: gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Krediler

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen tiirev
olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani
yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile 6lgiilmektedir.

Kullandirilan nakdi krediler 20 Eylil 2017 tarihli ve 30186 sayili Resmi Gazete’ de yaymnlanan “Katilim
Bankalarinca Uygulanacak Tek Diizen Hesap Plam1 ve Izahnamesi Hakkindaki Teblig” de belirlenen esaslara
gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.
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Finansal varhklarda deger diisiikliigiine iliskin aciklamalar

Krediler bor¢luya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar
disinda kalan finansal varliklardir.

Banka, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmayi izleyen dénemlerde
etkin kar pay1 oran1 yontemi kullanarak iskonto edilmis degerleri {izerinden muhasebelestirmektedir.

Banka yonetimi tarafindan diizenli araliklarla kredi portfoyii izlenmekte ve kullandirilan kredilerin tahsil
edilemeyecegine iliskin siiphelerin goriilmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler,
“Kredilerin Siniflandirilmas: ve Bunlar I¢in Ayrilacak Karsihiklara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelikte yer alan esaslar cercevesinde siniflandirilmaktadir. Banka, siniflandirma ve karsilik ayirma
islemlerini Karsiliklar Yonetmeligi’'nin TFRS 9 uygulamayan bankalara iliskin hiikiimleri cergevesinde
gergeklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler igin, teminatlarin dikkate alinma
oranlar1 uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutari takip risk bakiyesinden diigiilmekte, kalan tutar i¢in en az
yonetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak iizere 6zel karsilik ayrilmaktadir. Ayni yil icinde serbest kalan
karsiliklar, Karsilik Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gecmis yillarda ayrilan karsiliklarin serbest
kalan boliimii ise “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan tahsilatlar
“Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili Siipheli Alacaklardan Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler
ve Diger Alacaklardan Alinan Kar Paylar1” hesaplarina intikal ettirilmektedir. Ozel karsiliklar disinda, Banka
ilgili yonetmelik hiikiimleri ¢er¢cevesinde kredi ve diger alacaklar i¢in genel kredi karsiligi ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari donem igerisinde ayrilan karsilik tutariin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin
gecmis yil giderlerinden tahsilat hesaplarina gelir kaydedilmesi suretiyle muhasebelestirilmektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar i¢in ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katilma
hesaplarina ait olan kismi katilma hesaplarina yansitilmaktadir.

Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, Banka’nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olmas: ve ilgili finansal varlik ve yiikiimliiliigii net tutarlari izerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve yiikiimliiliigli eszamanli olarak sonuc¢landirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar tizerinden gosterilir.

Satis ve geri alis anlasmalar1 ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar

Tekrar geri alimlarin1 dngéren anlagsmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler Banka portfoyiinde
tutulus amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli gelire Yansitilan” veya “itfa Edilmis Maliyet” portfdylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu
portfoyiin esaslaria gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsiligi elde edilen fonlar
pasifte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi ig¢in i¢ verim orani yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylart kar veya zarar tablosunda
“Para piyasasi islemlerine verilen kar paylar1” kaleminde izlenmektedir.

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhiklar ile bu varhiklara iliskin bor¢lar
hakkinda aciklamalar

Satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubu)
defter degeri ile satig maliyeti diisiilmiis gercege uygun degerinden kiiciik olani ile Ol¢iiliir. Bir varligin satis
amagcl bir varlik olabilmesi igin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satisinda
sik¢a rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiliginin yiiksek
olmasi gerekir. Satig olasiliginin yiiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satigina
iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program bagslatilmis
olmalidir. Ayrica varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli islemlerin, planda énemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal
edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu géstermesi gerekir.
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Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varhklara iliskin borglar
hakkinda agiklamalar (devami)

Banka’nin aktifinde alacaklarindan dolay1 edindigi ve elden ¢ikarilacak sabit kiymetler hesabinda takip ettigi
duran varliklar bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan diizenlemeler geregi edinildikleri
tarihten itibaren bir y1l siire icerisinde elden ¢ikarilamamis olmasi veya bu siire icerisinde elden ¢ikarilacagina
iliskin somut bir planin olmamas1 durumunda s6z konusu varliklar amortismana tabi tutulmakta ve maddi duran
varliklar igerisinde siniflandirilmaktadir. Banka, s6z konusu duran varliklari satis amacli elde tutulan ve
durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’nin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siiflandirilan bir
boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar kar veya zarar tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standard1” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir). Banka’nin maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlar ile gayri maddi haklardan
olusmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar i¢in aktife
girdikleri tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’¢ kadar gecen siire
dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate
almarak finansal tablolara yansitilmistir. Banka, maddi olmayan duran varliklara iligskin tiikenme paylarini,
varliklarin faydali Omiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemini kullanarak ayirmaktadir.
Banka’nin bilgisayar yazilimlarinin faydali 6miirleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin
tahmini ekonomik 6mrii ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Banka deger distikligi ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi1 durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarini
“Varliklarda Deger Diisiikliigiine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardr” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin etmekte
ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger diisiikliigi karsilig
ayrilmaktadir.

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden Once aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki donemlerdeki girisler ise ilk alig bedelleri dikkate alinmis olup bu
tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger diisiikligii karsiliklar1 diisiilerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar {izerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari doneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde dnemli bir etkisi olmasi beklenen
degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari
aktiflerin ekonomik omiirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilango tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iligskin olarak, bir tam
y1l icin Ongoriilen amortisman tutarinin, varligin aktifte kalis siiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar
kadar amortisman ayrilmaktadir.
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Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar (devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik 6mriinii uzatici nitelikte olanlar
aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Kiralama islemlerine iliskin a¢ciklamalar
Banka, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baglamistir.

Banka, kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte kullanim hakk: varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina
alir. Kullanim hakki varligi, baslangicta maliyet degeri tizerinden 6lg¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger disiikliigli zararlar1 diigiilmils ve kira ylikiimliiliigliniin yeniden Sl¢limiine gore diizeltilmis
maliyeti iizerinden Slger. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini
belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigli zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Disiikligii
standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standard ile birlikte faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik (kullanim
hakki varlig1) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yilikiimliiliik olarak da yiikiimliiliikklerde “Kiralama
Islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmeye baslanmustir.

TFRS 16, kiracilar igin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Banka, bir kiraci olarak,
dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle yiikiimliigii oldugu kira
O0demelerini temsil eden kiralama bor¢larini finansal tablolarina almigtir. Kiraya veren acgisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Kullammm hakki varhgi
- Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve agsagidakileri igerir:
- Kira ylikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

- Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Banka tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler
Banka maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:
- birikmig amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve
- kira yiikiimliiliiglinlin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden oOlger.

Banka, kullanim hakki varligin1 amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Banka kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden 6lger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni kar payr oram kullanilarak iskonto edilir. Banka, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda,
Banka’nin alternatif bor¢lanma kar pay1 oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiligiiniin 6lgiimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte 6denmemis olan
O0demelerden olusur:
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Kiralama islemlerine iliskin a¢iklamalar (devami)

Kira yiikiimliiliigii (devami)

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Banka, kira ylikiimliiliiglinii asagidaki sekilde dlcer:
- Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki kar payimi yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 0zii itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden olger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yilikiimliligiine iliskin kar payi, kira yilikiimliiliigiiniin kalan
bakiyesine sabit bir donemsel kar pay1 oran1 uygulanarak bulunan tutardir.

31 Mart 2019 tarihi itibariyla, Banka’nin kiralama islemlerinden dogan kullanim hakki varligi ve kiralama
islemlerinden yiikiimliiliigli bulunmamaktadir.

Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar

Krediler icin ayrilan 6zel karsiliklar disinda kalan karsiliklar ve sarta baglh yiikiimliiliikler “Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)” na uygun olarak
muhasebelestirilmektedir.

Karsiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikimliiligiin bulunmasi, yiikiimliligii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikiginin
gerceklesme olasiliginin olmast ve yilikiimliiliiglin tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yiikiimliiliikler igin bu yiikiimliiliikklerin
ortaya ¢iktig1 donemde, gergeklesme olasiliginin yiiksek olmasi durumunda ve tutar1 giivenilir olarak tahmin
edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Banka’nin tam anlamiyla kontrolinde bulunmayan, birden fazla olayin
ileride gergeklesip ger¢eklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢mis olaylardan kaynaklanan
fakat yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi
veya ylkiimlilik tutarinin yeterince giivenilir olarak oOlciilemedigi durumlarda séz konusu yikiimliilik
“Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Calisanlarin haklarmna iliskin yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar
Tamimlanmus fayda planlar

Banka ¢alisanlarin haklarina iliskin yiikiimliliiklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminat1 karsihigi, tiim c¢alisanlarin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olas1 yiikiimliiliik tutarlarinin tahmini karsiliginin net bugiinkii degeri iizerinden hesaplanmig ve
finansal tablolara yansitilmistir.

Banka, ¢alisanlarinin kullanmadigi izin giinlerine iligkin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmig ve finansal
tablolarina yansitmistir.

Banka calisanlarinin bir kismu T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplar1 Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi tiyesidir.

Banka’nin bu sandiklarla ilgili bir yiikiimliliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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Calisanlarin haklarina iliskin yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar (devam)
Tammlanmus katk: planlart

Banka, galisanlar1 adina Sosyal Giivenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki pay1 6demek
zorundadir. Banka’nin 6demekte oldugu katki pay1 disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu
bagka bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Banka, TMS 19 kapsaminda birikimli ticretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibartyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak olger.

Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar
Cari vergi
Banka, Tiirkiye’de yliriirliikte bulunan vergi mevzuatia tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere, kurum kazanclar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabi
iken; 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasia Dair Kanun” ile
getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 y1l1 vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanglarina
uygulanmak {izere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu s6z konusu %22 oranint %20’ye kadar
indirmeye yetkili kilinmisgtir.

Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi
ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi
sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar iiger aylik mali karlar iizerinden cari oran ile gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aym
14’{incii giiniine kadar beyan edip 17 nci gilinli aksamina kadar 6derler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki y1l siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satigindan dogan karlarin gayrimenkuller
icin %50’si, istirakler icin ise %75°1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nda 6ngoriildigii sekilde sermayeye eklenmesi
veya 5 yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

11 Subat 1986 tarih ve 3259 Sayili “Islam Kalkinma Bankasina Vergi Muafiyeti Taninmas1 Hakkinda Kanun”
un 1’inci maddesinin son paragrafinda; “Banka’ya sermayeye istirak nispetinde 6denecek kar paylar1 kurumlar
vergisinden miistesnadir. Bu kar paylar1 gelir ve kurumlar vergisi kanunlarina gore vergilendirilmez ve tevkifata
tabi tutulmaz.” hiikkmii yer almaktadir. Bu sebeple, Banka ortaklarindan Islam Kalkinma Bankasi’na dagitilan
kar paylari, kurumlar vergisi ve gelir vergisi stopajindan istisnadir.

Tiirkiye’de oOdenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandig1 ay1 takip eden dordiincii aymn
25’inci glinii aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari donemden 6nceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
Odenecek vergi miktarlar1 degisebilir, sektdrel incelemeler yapilabilir.
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Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar (devami)
Ertelenmis vergiler

Banka, bir varligin veya yiikiimliiliigiin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri
arasinda ortaya cikan vergilendirilebilir gecici farklar icin “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standard1” (“TMS 12”) hiikiimlerince, sonraki donemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin
goriildiigii miiddetge, indirilebilir gegici farklar tizerinden ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gecici
farklar tizerinden ise ertelenmis vergi yikiimliilligii hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliliikleri
netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigli vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi donemde gecerli olan veya
yirilirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari {izerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veya
gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir donemde dogrudan 6zkaynak ile
iligkilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve
30261 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili Kanun’un 91. maddesi ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda degisiklige gidilerek kurum kazanci iizerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait kazanglarina uygulanmak tizere %20’den %?22 oranina
cikarilmigtir. Banka, ertelenen vergi varliklarn ve yiikiimliiliiklerinin gerceklesecegi donemleri dikkate almak
kaydiyla, ilgili oranlar1 kullanarak ertelenmis vergi hesaplamasi yapmaktadir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi” baslikli 13’{incii maddesi ile diizenleme altina almmus, konu hakkinda
uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitin
Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iligkili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alimi ya da satim1 yapilmast durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlart kurumlar vergisi agisindan
indirime tabi tutulmamaktadir.

Bor¢lanmalara iliskin ilave aciklamalar

Banka’nin kendisinin ihrag ettigi, bor¢lanmay1 temsil eden araglar bulunmamaktadir.
ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Raporlamanin boliimlemeye gore yapilmasina iliskin aciklamalar

Faaliyet alan1 Banka’nin hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarm alinmasi ve bolimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak
gdzden gecirildigi ve hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir boliimidiir.

Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin aciklamalar

Tiirk parasi cinsinden istirakler ve bagh ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara fliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi1” (“TMS 27”) uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilmekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik
diistildiikten sonra, konsolide olmayan finansal tablolara yansitilmaktadir.
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XXII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Diger hususlara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanan finansal durum tablosunda varliklar bdliimiinde “Beklenen Zarar
Karsiliklar1” altinda siniflanan 9.777 TL tutarindaki karsilik bakiyesi, cari donem finansal tablolar1 ile uyum
acisindan yeninden diizenlenen 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosunda yiikiimliiliikler altinda “Genel
Karsiliklar” altinda siniflanmustir.
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tutar1 ve sermaye yeterliligi standart oran1 “Bankalarin Ozkaynaklarma Iliskin Yonetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” gercevesinde
hesaplanmistir. Banka’nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutar1 1.093.877 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %226,91°dir. 31 Aralik 2018 i¢in 6zkaynak tutar1 1.085.818 TL TL, sermaye
yeterliligi standart orani da %268,36’dir. Banka’nin sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat ile belirlenen
asgari oranin lizerindedir.
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Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Donem

CEKIRDEK SERMAYE

Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tiim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye
Hisse senedi ihrag primleri
Yedek akgeler
Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar
Kar
Net Dénem Kar1
Gegmis Yillar Kar
Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kar
icerisinde muhasebelestirilmeyen hisseler

750.000

2.320.496
14.629
14.629

750.000

2.320.496
543.696
543.696

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye

3.085.125

3.614.192

Cekirdek Sermayeden Yapilacak Indirimler

Bankalarin Ozkaynaklarina fliskin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca
hesaplanan degerleme ayarlamalari

Net donem zarart ile gegmis yillar zarari toplammin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS
uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kayiplar

Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri

Tlgili ertelenmis vergi yiikiimliiliigii ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye

Ipotek hizmeti sunma haklar1 hari¢ olmak iizere ilgili ertelenmis vergi yiikiimliiliigii ile mahsup edildikten
sonra kalan diger maddi olmayan duran varliklar

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari hari¢ olmak tizere gelecek donemlerde elde edilecek
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varliginin, ilgili ertelenmis vergi yukimliligi ile
mahsup edildikten sonra kalan kismi1

Gergege uygun degeri lizerinden izlenmeyen varlik veya yiikiimliiliiklerin nakit akis riskinden korunma
islemine konu edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar

Kredi Riskine Esas Tutarm Igsel Derecelendirmeye Dayal Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig
uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini asan kismi

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar

Bankanin yiikiimliliklerinin gergege uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagli
olarak olusan farklar sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kazanglar ve kayiplar

Tanimlanmig fayda plan varliklarmm net tutar

Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar

Kanunun 56 nc1 maddesinin dordiincii fikrasina aykiri olarak edinilen paylar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin gekirdek
sermayesinin %10 nunu asan kismi

Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarinin ¢ekirdek
sermayenin %10’ nunu asan kismi

Ipotek hizmeti sunma haklarinin gekirdek sermayenin %10’ nunu asan kismi

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ¢ekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikras1 uyarinca cekirdek
sermayenin %15’ini agan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan
asim tutari

Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan agim tutari

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari

Kurulca belirlenecek diger kalemler

Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamast halinde ¢ekirdek sermayeden indirim yapilacak
tutar

1.969.388

27.180

2.513.084

20.330

Cekirdek Sermayeden Yapilan Indirimler Toplam

1.996.568

2.533.414

Cekirdek Sermaye Toplam

1.088.557

1.080.778
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

Cari Donem

Onceki Donem

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabiil eden sermaye ile bunlara iliskin ihra¢
primleri

Kurumca uygun goriilen bor¢lanma araglari ve bunlara iligkin ihrag¢ primleri

Kurumeca uygun goriilen bor¢lanma araglar: ve bunlara iliskin ihra¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar)

Indirimler Oncesi Ilave Ana Sermaye

Ilave Ana Sermayeden Yapilacak Indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl: yatirimlar

Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag
edilen ve Yonetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlari tastyan 6zkaynak kalemlerine bankanin
yaptig1 yatirimlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin
¢ekirdek sermayesinin %10 nunu agan kismi

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarn ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlar1 toplami

Kurulca belirlenecek diger kalemler

Gegis Siirecinde Ana Sermayeden Indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iligkin ertelenmis vergi
yiikiimliiliiklerinin Bankalarm Ozkaynaklarma Iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci
fikrasi uyarinca gekirdek sermayeden indirilmeyen kismu (-)

Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarmna fliskin Yonetmeligin Gegici 2
nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-)

Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-)

Ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplam

Ilave Ana Sermaye Toplami

Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermaye + Ilave Ana Sermaye)

1.088.557

1.080.778

KATKI SERMAYE

Kurumeca uygun goriilen bor¢lanma araglar1 ve bunlara iligkin ihra¢ primleri

Kurumeca uygun goriilen bor¢lanma araglar1 ve bunlara iligkin ihra¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar)

Karsiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen tutarlar)

5.320

5.040

Indirimler Oncesi Katki Sermaye

5.320

5.040

Katki Sermayeden Yapilacak Indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar (-)

Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag
edilen ve Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlar tagiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin
yaptig1 yatirimlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin
cekirdek sermayesinin %10’nunu asan kismu (-)

Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami

Kurulca belirlenecek diger kalemler (-)

Katki Sermayeden Yapilan Indirimler Toplami

Katka Sermaye Toplanm

5.320

5.040

Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami)

1.085.818

Toplam Ozkaynaktan Indirilecek Degerler

1.093.877

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikiimlerine aykir1 olarak kullandirilan krediler

Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki sinir asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolayi
edinmek zorunda kaldiklari ve ayn1 madde uyarinca elden ¢ikarmalar gereken emtia ve
gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil gegmesine ragmen elden ¢ikarilamayanlarin net
defter degerleri

Kurulca belirlenecek diger hesaplar
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Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

Cari Donem

Onceki Donem

Gegis Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden)
Indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ortaklik paylarinin yiizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar

ve finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarma yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari

toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermayesinin yiizde onunu asan kisminin, Bankalarin

Ozkaynaklarina Iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikras1 uyarinca

cekirdek sermayeden, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kism1 -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluglarin dogrudan ya da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye

unsurlarma yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarin toplam tutarinin Bankalarin

Ozkaynaklarma iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca, ilave

ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarma yapilan yatinmlarin net uzun

pozisyonlarmin, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti

sunma haklarmin Bankalarin Ozkaynaklarina Tliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin

ikinci fikrasmin (1) ve (2) nci alt bentleri uyarinca gekirdek sermayeden indirilecek

tutarlarinm, Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca g¢ekirdek

sermayeden indirilmeyen kismi -

Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 1.093.877 1.085.818

Toplam Risk Agirhikh Tutarlar 482.075 404.609

SERMAYE YETERLILIGI ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%) 225.81 267.12

Ana Sermaye Yeterliligi Oran1 (%) 225.81 267.12

Sermaye Yeterliligi Orani (%) 226.91 268.36

TAMPONLAR

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinim orani (a+b+c) 2,50 1.88
a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 2,50 1.88
b)  Bankaya 6zgii dongiisel sermaye tamponu orani (%) - -
c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -

Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina fliskin Yénetmeligin 4 tincii

maddesinin birinci fikrasi uyarinca hesaplanacak ilave ¢ekirdek sermaye tutarinin risk agirlikli

varliklar tutarina orani (%) 218.91 260.36

Uygulanacak Indirim Esaslarinda Asim Tutarimin Altinda Kalan Tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan

kaynaklanan tutar - R

Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinnmlarin net uzun

pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -

Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -

Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 99.704 103.538

Katki Sermaye Hesaplamasinda Dikkate Alinan Karsihiklara Iliskin Sinirlar

Standart yaklasimin kullanildig: alacaklar i¢in ayrilan genel karsiliklar (On binde yiiz yirmi

beslik sinir dncesi) 10.676 9.777

Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar

toplaminin %1,25’ine kadar olan kismi1 5.320 5.040

Toplam karsihik tutarimin, Kredi Riskine Esas Tutarin I¢sel Derecelendirmeye Dayali

Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini asan kismi -
Toplam karsilik tutarmm, Kredi Riskine Esas Tutarm Igsel Derecelendirmeye Dayal

Yaklagimlar ile Hesaplanmasna iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini asan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlari toplaminin %0,6’sina kadar olan kismi -

Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi bor¢lanma araclar: (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022
arasinda uygulanmak iizere)

Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iliskin tist sinir -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin tist sinirt agan kismi -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin tist sinir -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin iist sinirt agan kismi -
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Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devam)
Ozkaynak kalemleri ile bilanco tutarlarinin mutabakatina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutar1 ile konsolide olmayan bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari
arasindaki esas fark genel karsiliklardan kaynaklanmaktadir. Gider hesaplarina yansitilan genel karsilik tutarinin
kredi riskine esas tutarin %1,25’ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate
almmaktadir. Diger yandan bilangoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme
maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi ylkiimliliikleri ile Kurulca
belirlenen baz1 diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden Indirilecek Degerler olarak
dikkate alinmaktadir.

27



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riskine iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Kur riskine iliskin aciklamalar

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
olasihigini ifade etmektir.

Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Banka, agik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur
riskini dengede tutmaktadir. Banka kur riskini giinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel
pozisyonu/Ozkaynak rasyosu giinliilk olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yiikiimliiliigii
hesaplanirken Banka’nin tiim doviz varliklar, yiikiimlilikleri ve vadeli doviz islemleri gbéz Oniinde
bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak hesaplanmaktadir.

Banka’nin riskten korunma amagli tiirev finansal araci bulunmamaktadir.

Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla
kur riski taginmamasi ongoriilmektedir. Banka, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri
almaktadir.

¢. Banka’nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari déviz alig kurlar

asagidaki gibidir:

ABD Dolari EURO
Bilango Degerleme Kuru 5,6253 6,3172
29 Mart 2019 5,6253 6,3172
28 Mart 2019 5,5265 6,2148
27 Mart 2019 5,3601 6,0395
26 Mart 2019 5,5165 6,2389
25 Mart 2019 5,5376 9,2723
24 Mart 2019 5,6253 6,3172

Banka’nin cari doviz alig kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliik basit aritmetik ortalama
degeri 1 ABD Dolari i¢in 5,5339 TL (Aralik 2018: 5,2995 TL) ve 1 EURO 6,2492 TL ( Aralik 2018: 6,0319 TL)
olarak gergeklesmistir.

Banka’nin kur riskine maruz kaldig1 doviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolar1 ve EURO’dur.
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I1l.  Kur riskine iliskin aciklamalar (devami)

Banka’min Kkur riskine iliskin bilgiler

EURO

ABD Dolari

Diger YP

Cari Donem

Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) ve T.C.
Merkez Bnk. 117
Bankalar 956
Gergege Uygun Deger Farki Kér veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar -
Para Piyasalarindan Alacaklar -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal V. -
Krediler -
Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklar) -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar -
Riskten Korunma Amagl Tiirev Finansal Varliklar -
Maddi Duran Varliklar -
Maddi Olmayan Duran Varliklar -
Diger Varliklar

Toplam Varhklar 1.073

Yiikiimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar1 Aracilig ile Bankalardan Toplanan Fonlar -
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar 636
Para Piyasalarina Borglar -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler -
Thrag Edilen Menkul Degerler -
Muhtelif Borglar -
Riskten Korunma Amagl Tiirev Finansal Borglar -
Diger Yiikiimlilikler -

Toplam Yiikiimliiliikler 636

Net Bilanco Pozisyonu 437

Net Nazim Hesap Pozisyonu -

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar -
Tiirev Finansal Araglardan Borglar -
Gayrinakdi Krediler -

Onceki Dénem
Toplam Varliklar 50
Toplam Yikiimliiliikler -

1.907
515

1.957
515

Net Bilanco Pozisyonu 50

1.392

1.442

Net Nazim Hesap Pozisyonu -

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar -
Tiirev Finansal Araglardan Borglar -
Gayrinakdi Krediler -
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Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.
Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu’nun onayladig: likidite riski politikasi ve bankanin risk istahi ¢ercevesinde
piyasa kosullar1 ve banka bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli
tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan
yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iligskin politikalar1 gbzden gecirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Bankanin bu politikalar1 etkin olarak uygulanmasini ve biitlinliyle Banka’nin risk yonetimi
sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin Sl¢limii ve izlenmesinde dikkate alinacak temel
kriterleri belirlemektedir.

APKO, Banka’nin maruz kaldig: likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da
dikkate alarak banka bilangcosunun ydnetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlar1 almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikigikliklarina karsi ilgili erken uyari
sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gergeklestirmektedir.

Likidite yonetimi i¢cin APKO kararlar1 gercevesinde likidite yapist degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistirilmektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanligi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6l¢tim yontemleri ile periyodik olarak
ilgili birim, ilgili komite ve {ist yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Banka’nin portfoyiine, stratejik plan
ve politikalarina ve yasal siirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflart zamaninda bilgilendirir ve koordine
eder. Piyasa kosullarina ve Banka yapisina uygun olarak ilgili likidite risk Sl¢lim yontemlerini tesis etmekte,
likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlar1 ve parametreleri gézden gegirmektedir. Likidite riski analizleri
ile onemli likidite gostergeleri, diizenli olarak iist yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski
yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plan1” ¢ergevesinde yiiriitilmektedir.

Banka ist diizey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek igin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yiikiimliiliiklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlagma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarim aktif olarak takip eder,

- portfdy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yiikkiimliiliiklere iliskin fon akiglar1 vadelere bagli olarak izler.

Piyasa kosullar siirekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlar1 analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara stres
testi uygulanarak likidite yeterliligi Ol¢iilir. Likidite riski stres testi ile Banka’nin belirlenen senaryolar
cercevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz
edilir. Stres testleri i¢in ihtiyag duyulan senaryolar degisen bilango yapist dikkate alinarak olusturulur. Elde
edilen sonuglar likidite riskine iliskin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin olusturulmasinda
dikkate alinir.

Banka’nin maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmas1 amaciyla yiiriitiilen stratejilere (yogunlagmanin
izlenmesi, fon kaynaklarinin gesitlendirilmesi, yiiksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb) uyum, yasal ve
ihtiyati limitler gozetilerek Banka iist diizey yonetimi tarafindan etkin bir bigimde izlenir. Azaltilamayan riskler
icin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltilmasi veya sonlandirilmasi
degerlendirilmektedir.
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Likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Likidite karsilama oram

Dikkate Alinma Oram Dikkate Alinma Oram
Uygulanmams Toplam Uygulanmis Toplam
Deger® Deger®
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR (YKLYV)

1 | YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 45.880 13.665
NAKIT CIKISLARI

2 | Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 189 10 13 1
3 Istikrarl toplanan fon 115 - 6 -
4 Disiik istikrarli toplanan fon 74 10 7 1
5 | Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda

kalan teminatsiz borglar 54.131 24.200 38.289 23.488
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 50.242 24.200 34.400 23.488
8 Diger teminatsiz borglar 3.889 - 3.889 -
9 | Teminath borglar _ - -
10 | Diger nakit ¢ikiglari 85 85 85 85
11 Tiirev yiikiimliiliikler ve teminat tamamlama

yiikiimlilikleri 85 85 85 85

12 Yapilandirilmis finansal araglardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan borglar i¢in verilen 6deme

taahhiitleri ile diger bilanco dis1 ylikiimliiliikler - - - -
14 | Herhangi bir sarta bagli olmaksizin cayilabilir bilango dis1
diger yiikiimliiliikler ile s6zlesmeye dayal1 diger

yiikiimlilikler - - - -
15 | Diger cayilamaz veya sart1 bagli olarak cayilabilir bilango dist

borglar - - - -
16 [ TOPLAM NAKIT CIKISLARI ] 38.387 23.574

NAKIT GIRISLERI
17 | Teminath alacaklar - - - -
18 | Teminatsiz alacaklar 877.129 5.301 877.129 5.301
19 | Diger nakit girigleri 7.883 7.883 7.883 7.883
20 | TOPLAM NAKIT GIRISLERI 885.012 13.184 885.012 13.184

Ust Simr Uygulanmig
Degerler

21 | TOPLAM YKLV STOKU 45.880 13.665
22 | TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 9.597 10.390
23 | LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 478,08 131,52

(@ Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraninin son ii¢ ay i¢in hesaplanan ortalamasidur.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarm Likidite Karsilama Oram
Hesaplamasina iliskin Yénetmelik” uyarinca son ii¢ ay i¢in hesaplanan likidite karsilama oranlariin en yiiksek
ve en disiik oldugu tarihler agagida verilmistir.

Likidite Karsilama Oram (%) Cari Donem

TP+YP YP
En Diisiik 250,28 85
Tarih 31 Mart 2019 28 Mart 2019
En Yiiksek 3.601,82 90.400
Tarih 22 Mart 2019 25 Mart 2019
Ortalama 478,08 131,52
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Likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)
Likidite karsilama oram (devami)

Likidite karsilama oran1, Banka’nin sahip oldugu yiiksek Kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade penceresindeki
net nakit ¢ikislarina oranlanmasi ile hesaplanir. Oran tizerinde belirleyici olan 6nemli bilango kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir. Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit c¢ikislar icinde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin
yiiksek olmasi1 ve zaman i¢inde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir.

Yiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve yiiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olusmaktadir. Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarmin likidite sikisikligi
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla simirli olmak {izere yiiksek kaliteli likit varlik
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir. Banka’nin yiiksek kaliteli likit varliklarinin %2,43’i nakit, %24,69’u
merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve %72,88’1 yiiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir.

Banka’nin, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %65,92’si toplanan fonlardan ve %34,08°1 alinan kredilerden olugsmaktadir.
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Likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi

1 Aya S Yilve
Vadesiz Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Y1 Uzeri Dagitilamayan Toplam

Cari Donem

Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin
Alman Cekler) ve TCMB 5.656 - - - - - - 5.656
Bankalar 17.994 - - - - - - 17.994
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan MD - - 28.331 69.969 - - - 98.300
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Finansal Varliklar - - - - - - 7.659 7.659
Verilen Krediler - 805.743 - - - - - 805.743
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar - - - - - - - -
Diger Varliklar @ - - - - - - 477.563 477.563
Toplam Varliklar 23.650 805.743 28.331 69.969 - - 485.222  1.412.915
Yiikiimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar1 Aracilig1 ile Bankalardan
Toplanan Fonlar B B 10.023 - - - - 10.023
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar 23.597 11.024 118.615 - - - - 153.236
Diger Mali Kuruluslar. Saglanan. Fonlar ve Sermaye Benzeri
Krediler - 84.396 - - - - - 84.396

Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
Ihrag Edilen Menkul Degerler - - _
1.149.594  1.165.260

Diger Yiikiimliiliikler @ 15.666
Toplam Yiikiimliiliikler 23.597 111.086 128.638 - - - 1.149.594 1412915
Likidite (A¢1g1)/Fazlasi 53 694.657  (100.307) 69.969 - - (664.372) -

Net Bilanco Dis1 Pozisyonu

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - - - N
Tiirev Finansal Araglardan Borglar - - - - - - - -

Gayrinakdi Krediler - - B R B N N N

Onceki Dénem

Toplam Varliklar 6 657.595 - - - - 481.197  1.138.798
Toplam Yiikiimliiliikler - - - - - - 1.138.798  1.138.798
Likidite (A¢ig1)/Fazlasi 6 657.595 - - - - (657.601) -

Net Bilanco Dis1 Pozisyonu

Tirev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - N N N
Tirev Finansal Araglardan Borglar - - - - - - - -

Gayrinakdi Krediler - - - R R B N N

M Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amagli elde tutulan varliklar, ortaklik yatirimlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varhigi ve diger aktiflerden olugmaktadir.

@ Dagitilamayan diger yiikiimliiliikler kolonu dzkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.
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V1. Kaldira¢ Oranna lliskin Aciklamalar

Banka’nin 31 Mart 2019 itibartyla son ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag orani %26,19’dur.
Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin
Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Cari Dénem™®

Bilanco i¢i varhiklar

1 Bilango i¢i varliklar (Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri harig, teminatlar dahil) 470.961

2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 9.060

3 Bilango i¢i varliklara iligskin toplam risk tutari (1 ve 2’nci satirlarin toplami) 480.021
Tiirev finansal araclar ile kredi tiirevleri

4  Tirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin yenileme maliyeti -

5 Tirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin potansiyel kredi risk tutar -

6 Tirev finansal araglar ile kredi tiirevlerine iligkin toplam risk tutar1 (4 ve 5’ inci satirlarin toplami) -

Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
7  Menkul kiymet veya emtia teminatl finansman islemlerinin menkul kiymet veya emtia teminatli finansman
islemlerinin risk tutar1 (Bilango i¢i harig) -
8  Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutart -
9 Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerine iligskin toplam risk tutari (7 ve 8’inci satirlarin
toplami) -
Bilanco dis1 islemler
10 Bilango dis1 iglemlerin briit nominal tutari -
11 (Krediye doniistiirme oranlari ile ¢arpimdan kaynaklanan diizeltme tutari) -
12 Bilango dis1 islemlere iliskin toplam risk tutar1 (10 ve 11’inci satirlarin toplami) -
Sermaye ve toplam risk

13 Ana sermaye 362.852

14 Toplam risk tutari (3, 6, 9 ve 12’nci satirlarin toplami) 480.021
Kaldirac¢ orani

15 Kaldirag orani (%) @ 26,19

O Ug ayhik ortalama tutarlardir.

@ Banka, 21 Mart 2019 tarihinde faaliyete baglamistir. 31 Mart 2019 tarihi itibariyla kaldirag orani hesaplamasinda 31 Ocak 2019 ve 28 Subat 2019
tarihleri kaldirag orant sifir olarak dikkate alinmis olup, kaldirag orani 31 Mart 2019 tarihli hesaplamanin ortalamasi olarak verilmistir.

VII. Finansal varlik ve borclarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

VI1Il. Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayah islemlere iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Ag¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

34



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iliskin aciklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibariyla yiirtirliige
giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Teblig” uyarinca
hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bdliimde verilmektedir. Banka’nin sermaye yeterliligi
hesaplamasinda kredi riski i¢in standart yaklasim kullanildigindan, i¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagim
(“IDD*) kapsaminda hazirlanmas: gereken tablolar verilmemistir.

- IDD (igsel Derecelendirmeye Dayali) yaklasimi altindaki RAV 1n degisim tablosu

- igsel Model Yontemi kapsaminda KKRye iliskin RAV degisimleri

- Igsel model yaklagimina gére piyasa riski RAV degisim tablosu

Risk agirhikh tutarlara genel bakis

Asgari sermaye

Risk Agirhkh Tutarlar yiikiimliiliigii
Cari Donem  Onceki Dénem Cari Déonem

1 Kredi riski (kars1 taraf kredi riski harig) 425.580 403.166 34.046
2 Standart yaklagim 425.580 403.166 34.046
3 Igsel derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
4 Karsi taraf kredi riski - - -
5  Karsi taraf kredi riski i¢in standart yaklagim - - -
6  Icsel model yontemi - - -
7  Basit risk agirlig1 yaklasimi veya igsel modeller

yaklagiminda bankacilik hesabindaki hisse senedi

pozisyonlart - - -
8  KYK’ya yapilan yatirimlar-igerik yontemi - - -
9  KYK’ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK'’ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirhg

yontemi - - -
11  Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme

pozisyonlari - - -
13  IDD derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
14  IDD denetim otoritesi formiilii yaklagimi - - -
15 Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formiilii

yaklasimi - - -
16 Piyasa riski 56.495 1.443 4.520
17  Standart yaklagim 56.495 1.443 4.520
18 Igsel model yaklagimlari - - -
19 Operasyonel risk - - -
20 Temel gosterge yaklasimi - - -
21 Standart yaklagim - - -
22 lleri 6l¢iim yaklasimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar

(%250 risk agirligina tabi) - - -
24  En disiik deger ayarlamalar - - -
25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 482.075 404.609 38.566

35



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Faaliyet boliimlerine iliskin aciklamalar

Banka, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katilim yontemiyle faaliyet
gostermektedir.

Ticari ve
Cari Donem Bireysel Kurumsal Hazine  Dagitilamayan Toplam
Faaliyet Gelirleri - - 39.715 228 39.943
Faaliyet Giderleri - 324 1.179 19.974 21.477
Vergi Oncesi Kar - (324) 38.536 (19.746) 18.466
Vergi Gideri - - - 3.837 3.837
Net Dénem K/Z - (324) 38.536 (23.583) 14.629
Toplam Varhklar - - 927.693 485.222 1.412.915
Toplam Yiikiimliiliikler 1.607 161.652 84.396 1.165.260 1.412.915

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karar ile faaliyet izni almig ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete
baslamustir. Banka’nin bankacilik islemlerine 21 Mart 2019 tarihinde baslamis olmasi nedeniyle 6nceki doneme
ait faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar sunulmamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BESINCi BOLUM

Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

a.  Nakit degerler ve TCMB’ye iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 2.627 237 6 -
TCMB 2.792 - - -
Diger - -
Toplam 5.419 237 6 -
b. T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler
Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 2.792 - - -
Vadeli Serbest Hesap - - - -
Vadeli Serbest Olmayan Hesap - - - -
Toplam 2.792 - - -

Banka, faaliyet iznini 27 Subat 2019 tarihi itibariyla alarak 21 Mart 2019 tarihi itibariyla bankacilik faaliyetlerine
bagladigindan 31 Mart 2019 tarihi itibariyla zorunlu karsilik bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Bankalara iliskin bilgiler

Cari Déonem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurtigi 280 17.714 655.638 1.957
Yurtdisi - - - -
Yurtdis1t Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 7 280 17.714  655.638 7 1.957

Gerg¢ege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varhklar

Gercege uygun deger farki kir/zarara yansitilan finansal varhiklardan repo islemlerine konu olanlar ve
teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Mart 2019 tarihi itibariyla gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde geri
alim vaadiyle satim iglemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhKklara iliskin bilgiler

a. Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklardan repo islemlerine
konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Mart 2019 tarihi itibariyla Banka’nin geri alim vaadi ile satima konu olan yatirimi bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

31 Mart 2019 tarihi itibariyla teminata verilen/bloke edilen yatirim bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)
Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler (devamn)

b.  Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklara iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem

Bor¢lanma Senetleri - -
Borsada Islem Géren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Hisse Senetleri 7.659 -
Borsada Islem Goren - -
Borsada Islem Gérmeyen 7.659 -
Deger Azalma Kargsiligi (-) - -
Toplam 7 7659 -

Tiirev finansal varhiklara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kredilere iliskin aciklamalar

Banka’nin ortaklarina ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin
bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler
Yeniden Yapilandirilanlar
Nakdi Krediler Yeniden Yapilandirma Sozlesme Yeniden
Cari donem Standart Nitelikli ~ Kapsaminda Yer Kosullarinda Finansman
Krediler Almayanlar Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 805.743 - - -
[hracat Kredileri - - - .
ithalat Kredileri - - - -
Isletme Kredileri - - - -
Tiiketici Kredileri - - - -
Kredi Kartlar - - - -
Mali Kesime Verilen
Krediler 805.743 - - -
Diger - - - -
Diger Alacaklar - - - -

Toplam _ 805.743 - - -
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin

bilgiler (devam)

Nakdi Krediler
Onceki donem

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirma

Standart Nitelikli ~ Kapsaminda Yer

Yeniden Yapilandirilanlar

Sozlesme
Kosullarinda

Yeniden
Finansman

Krediler Almayanlar Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler - - -
Thracat Kredileri - - -
[thalat Kredileri - - -
Isletme Kredileri - - -
Tiiketici Kredileri - - -
Kredi Kartlar - - -
Mali Kesime Verilen
Krediler - - -
Diger - - -
Diger Alacaklar - - -
Toplam - - -
Cari Donem Onceki Donem
Standart ~ Yakm Standart _ Yakm
Nitelikli Izlemedeki Nitelikli I1zlemedeki
Krediler Krediler Krediler Krediler
Genel Karsiliklar 12.045 - - -
Toplam 12.045 - - -
) Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Odeme Planimin Uzatilmasina Yénelik Krediler ve Diger Krediler ve Diger
Yapilan Degisiklik Sayis1 Alacaklar Alacaklar
1 veya 2 Defa Uzatilanlar - -
3, 4 veya 5 Defa Uzatilanlar - -
5 Defa Uzeri Uzatilanlar - -
] Standart Nitelikli Yakin izlemedeki
Odeme Plam Degisikligi ile Krediler ve Diger Krediler ve Diger
Uzatilan Siire Alacaklar Alacaklar

6 Aya kadar

6 Ay—1Yil
1-2Yil
2-5Y1l

5 Y1l Ve Uzeri
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Kredilere iliskin aciklamalar (devami)
Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilim

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara liskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kredilerin kullanicilara gore dagilim

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Yurtici ve yurtdisi kredilerin dagilimi

Cari Donem _ Onceki Dénem

Yurtici Krediler 805.743 -
Yurtdis1 Krediler - -
Toplam 805.743 -

Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsihklar

Cari Donem _ Onceki Dénem

Tahsil imkam Siirli Krediler ve Diger Alacaklar i¢in Ayrilanlar
Tahsili Siipheli Krediler ve Diger Alacaklar i¢in Ayrilanlar
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar I¢gin Ayrilanlar 188.343 188.343

Toplam 188.343 188.343

Donuk alacaklara iliskin bilgiler (net)
Donuk alacaklar igerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler

1. Grup V. Grup V. Grup
Tahsil iImkam Tabhsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Cari Donem Smirh Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Dénem Iginde Intikal (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem Iginde Tahsilat (-) - - -
Kayittan diisiilen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlar - - -
Diger - - -
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Karsilik (-) - - 188.343
Bilancodaki net bakiyesi - - -
1. Grup 1V. Grup V. Grup
Tahsil Imkim Tahsili Siipheli Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler ve  Krediler ve Diger Kredi ve Diger
Onceki Donem Diger Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1.303.781
Donem Iginde Intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikig(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Dénem Iginde Tahsilat (-) - - (18.711)
Kur Degerlemesi - - 55.036
Aktiften Silinen (-) @ - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - -
Bireysel Krediler - - (220)
Kredi Kartlari - -
Diger - - (1.161.618)
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Ozel Karsilik (-) - - 188.343

Bilangodaki net bakiyesi

(@ Banka, takipteki krediler portfdyiiniin tamamina %100 karsilik ayrilmis olup, 1.161.838 TL tutarindaki béliimiinii 7.700 TL bedelle

Birlesim Varlik Y6netim Anonim Sirketi’ne satmistir.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler

1. Grup 1V. Grup V. Grup
Tahsil imkam Tahsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Smirh Krediler Krediler Krediler
Cari donem:
Donem Sonu Bakiyesi - - -
Karsilik Tutar1 (-) - - -
Net Bakiye - - -
1. Grup V. Grup V. Grup
Tahsil imkan Tahsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Simirh Krediler Krediler Krediler
Onceki donem:
Doénem Sonu Bakiyesi - - -
Ozel Karsilik (-) - - -
Net Bakiye 7 - - -
h.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore briit ve net tutarlarinin gosterimi
1. Grup V. Grup V. Grup
Tahsil imkam Tahsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Simirh Krediler Krediler Krediler
Cari Donem (Net) - - -
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Briit) - - 188.343
Karsilik Tutari (-) - - 188.343
Gercek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net) - - -
Bankalar (Briit) - - -
Kargilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Briit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Diger Krediler (Net) - - -
Onceki Donem (Net) - - -
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Briit) - - 188.343
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 188.343

Gercek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net)

Bankalar (Briit)
Ozel Kargilik Tutar1 (-)

Bankalar (Net)

Diger Kredi ve Alacaklar (Briit)
Ozel Kargilik Tutar (-)

Diger Kredi ve Alacaklar (Net)
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Kredilere iliskin aciklamalar (devami)
Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar i¢in tasfiye politikasinin ana hatlar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Kayittan Diisme politikasina iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Itfa edilmis maliyet iizerinden degerlenen finansal varhiklara iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kiralama islemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gosterimi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Finansal kiralamaya yapilan net yatirnmlara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Yapilan finansal kiralama sozlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar hakkinda aciklamalar

Satig amacli elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolay1 edinilen maddi duran varliklardan olugmaktadir.

Cari Donem _ Onceki Dénem

Acilis Bakiyesi 36.722 22.679
Girisler . 14.043
Cikislar (43) _
Transferler - -
Deger Diisiikliigii(-)/Deger Diisiikliigii Iptali - -
Kapanis Bakiyesi 7 36.679 36.722

Istiraklere iliskin Bilgiler
Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler

Banka’nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay Denetim

Raporu’nda miiflis durumda oldugu raporlanmustir.

Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil

edilmemistir.

Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler

Banka’nin bilango tarihi itibariyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir.
Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net)

Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler

Banka’nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla konsolide edilen bagl ortakligi bulunmamaktadir (31 Aralik 20
Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)
Bagh ortakliklara iligkin bilgiler (net) (devam)
Konsolide edilen bagh ortakliklara iliskin bilgiler

Banka’nin 31 Mart 2019 tarihi itibariyla konsolide edilen bagl ortakliklar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Maddi duran varhlklara iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Yatirnm amach gayrimenkullere iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Ertelenmis vergi varhgina iliskin aciklamalar

Cari Dénem Onceki Déonem
Devreden mali zarar i¢in ayrilan ertelenmis vergi varligi karsiligi 97.225 100.964
Kidem tazminati, prim ve izin iicreti karsiliklari 1.058 981
Diger borg ve gider karsiliklar1 3.644 3.657
Ertelenmis Vergi Varhg 101.927 105.602
Maddi duran varliklarin kayitli degeri ile vergi degeri arasindaki fark 1.988 1.827
Diger 238 237
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 2.226 2.064
Ertelenmis Vergi Varhg: (Net) 99.701 103.538

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman agimina ugrayacag siireler asagidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Donem
2023 486.126 504.819
Sonraki yillara tasinan mali zarar 486.126 504.819

Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler hari¢ bilanco toplaminin
%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari

Cari Donem Onceki Donem
Kamu Kurum ve Kuruluslarindan Alacaklar @ 175.700 175.700
Diger 35.186 43.825
Toplam 210.886 219.525

(M T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndan alacaklarini igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

Toplanan fonlara iliskin bilgiler

Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler

Cari Donem

Vadesiz

1 Aya
Kadar

3 Aya
Kadar

6 Aya
Kadar

9 Aya
Kadar

Birikimli
1 Yila 1 Y}_l ve Katilma
Kadar Ustii  Hesabi Toplam

1. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP
II. Katilma Hesaplar1 Gerg¢ek Kisi
Ticari Olmayan-TP
111 Ozel Cari Hesaplar Diger-TP
Resmi Kuruluglar
Ticari Kuruluglar
Diger Kuruluglar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankalar:
TCMB
Yurti¢i Bankalar
Yurtdis1 Bankalar
Katilim Bankas1
Diger
IV. Katilma Hesaplar-TP
Resmi Kuruluglar
Ticari Kuruluslar
Diger Kuruluglar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankas1
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP
VI. Katilma Hesaplar1 Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP
Yurtiginde Yer. Tiiz. K
Yurtdisinda Yer. Tiiz. K.
Bankalar ve Katilim Bankalar1
TCMB
Yurti¢i Bankalar
Yurtdis1 Bankalar
Katilim Bankas1
Diger
VIII. Katilma Hesaplar: Diger- YP
Resmi Kuruluglar
Ticari Kuruluslar
Diger Kuruluslar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankalari
IX.Kiymetli Maden DH
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari- TP
Yurtiginde Yer. K.
Yurtdisinda Yer. K.
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP
Yurtiginde Yer. K.
Yurtdisinda Yer. K.

326

19.805

19.805

10.976

10.976

120.097

88.804
21.270

10.023

- - 131.073

- - 99.780
- - 21.270

- - 10.023
- - 5

- - 3.461
- - 3.461

Toplam (I+1T+. ...+ IX+X+XI)

23.597

11.024

128.638
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler (devami)

Birikimli
. 1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1 Yila 1Yilve Katilma
Onceki Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar  Kadar Kadar Ustii Hesab1

Toplam

I. Ozel Cari Hesaplar Ger¢ek Kisi
Ticari Olmayan-TP - - - - - R - R
I1. Katilma Hesaplar1 Ger¢ek Kisi
Ticari Olmayan-TP - - - - - - - -
III. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP - - - - - - - -

Resmi Kuruluglar - - - - - - - -

Ticari Kuruluglar - - - - - -

Diger Kuruluslar - - - - - -

Ticari ve Diger Kur. - - - - - -

Bankalar ve Katilim Bankalar1 - - - - - R

TCMB - - - - - R

Yurtigi Bankalar - - - - - -

Yurtdig1 Bankalar - - - - - -

Katilim Bankas1 - - - - - -

Diger - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplar1-TP - - - - B - - -

Resmi Kuruluslar - - - - - - - -

Ticari Kuruluglar - - - - - -

Diger Kuruluglar - - - - - R

Ticari ve Diger Kur. - - - - - -

Bankalar ve Katilim Bankas1 - - - - - R
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP - - - - - R R R
VI. Katilma Hesaplar1 Ger¢ek Kisi
Ticari Olmayan- YP - - - - R R R R
VILI. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP B - - - B - - -

Yurti¢inde Yer. Tiiz. K - - - - - - - -

Yurtdiginda Yer. Tiiz. K. - - - - - -

Bankalar ve Katilim Bankalar1 - - - - - R

TCMB - - - - - R

Yurtigi Bankalar - - - - - -

Yurtdig1 Bankalar - - - - - -

Katilim Bankas1 - - - - - -

Diger - - - - - - - -
VIII Katilma Hesaplari Diger- YP B - - - B - - -

Resmi Kuruluslar - - - - - - - -

Ticari Kuruluglar - - - - R R

Diger Kuruluglar - - - - - -

Ticari ve Diger Kur. - - - - - -

Bankalar ve Katilim Bankalar1 - - - - - - - -
IX.Kiymetli Maden DH - - - - - - - -
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlari- TP - - - - - - - -

Yurtiginde Yer. K. - - - - - -

Yurtdisinda Yer. K. - - - - - -

XI. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon

Havuzlari-YP - - - - - - - -
Yurtiginde Yer. K. - - - - - -
Yurtdisinda Yer. K. - - - - - -

Toplam (I+1I+.....+IX+X+XI) - - - - - N N -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Sigorta kapsaminda bulunan katihm fonuna iliskin bilgiler
Sigorta limitini asan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gergek kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari ve
katilma hesaplarina iligkin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
Cari Donem  Onceki Donem Cari Donem  Onceki Donem
Gergek Kisilerin Ticari Islemlere Konu Olmayan Ozel Cari ve
Katilma Hesaplari 855 755 - -
Tiirk Paras1 Cinsinden Hesaplar 850 755 - -
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 5 - - -

Yurtdist Subelerde Bulunan Yabanci Mercilerin

Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan Yabanc1 Merci.

Sigorta Tabi Hesap - - - -

Katilim Bankalarinda (yurtdisi subelerinde acilanlar harig), gercek kisiler adina Tiirk Lirasi veya doviz
iizerinden agilan 6zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait hesaplarin
anapara ve kar paylar1 toplaminin 100 TL’yi gegcmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsaminda
Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu giivencesi altindadir.

Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmayan ger¢ek kisilerin katilim fonlari:

Cari Donem Onceki Dénem

Yurtdis1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim

Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yénetim veya Miidiirler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimcilari ile Bunlarin

Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim Fonu ile Diger Hesaplar 44 -
26 Eyliil 2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’nin 282’nci Maddesindeki Sugtan Kaynaklanan

Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankacilig1 Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim

Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar1 - -

Alman kredilere iliskin bilgiler
Alinan kredi tiiriine iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri - 84.396 - -
Thrag Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan Fonlar (Sukuk) - - - -
Diger - - - -
Toplam - 84.396 - -
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a3.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Bankalar ve diger mali kuruluslara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP

T.C. Merkez Bankas1 Kredileri - -
Yurt i¢i Banka ve Kuruluslardan - 84.396
Yurt dis1 Banka, Kurulus ve Fonlardan - -

Toplam - 84.396

Alman kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

Cari Donem Onceki Donem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli - 84.396
Orta ve Uzun Vadeli -
Toplam , - '84.396

Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastig1 alanlara iliskin ilave aciklamalar

Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastig1 fon saglayan miisteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

Tiirev finansal borg¢lara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Riskten korunma amagh tiirev finansal borg¢lara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Karsiliklara iliskin aciklamalar

Calisan haklar: karsihgina iliskin bilgiler

Banka’nin bilango tarihi itibariyla 1.473 TL (31 Aralik 2018: 1.284 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligi, 319
TL (31 Aralik 2018: 153 TL) tutarinda izin ticretleri karsiligi, 3.025 TL (31 Aralik 2018: 3.025 TL) performans
prim karsilig1 olmak tizere toplam 4.817 TL (31 Aralik 2018: 4.462 TL) ¢alisan haklar1 karsiligi bulunmaktadir.

Banka kidem tazminati karsiligini, TMS 19°da belirtilen aktlieryal degerleme ydntemini kullanarak finansal
tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar
kullanilmgtr.

Cari Donem  Onceki Dénem

Net Iskonto orant (%) 3,57 3,57

Kidem tazminati ytikiimliiliigii karsiliginin bilangodaki hareketi:

Cari Dénem  Onceki Dénem

Onceki donem sonu bakiyesi 1.284 1.319
Doénem iginde degisim 189 239
Aktiieryal (kazang)/kayip - (274)
Donem sonu bakiyesi ] 1473 1.284
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a.2.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Karsiliklara iliskin aciklamalar (devami)

Diger karsihklar

Cari Donem

Cari Donem

Devam eden dava karsiliklar

16.566

16.623

Toplam

16.566

16.623

Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azahs karsihiklarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Genel karsihklara iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

Genel Karsihiklar
I. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam)
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

12.476
1.800
10.676

9.777

9.777

I. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak

Ayrilanlar
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklar I¢in Ayrilanlar (Toplam)
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak

Ayrilanlar
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

Gayrinakdi Krediler I¢in Ayrilanlar
Diger

Vergi borcuna iliskin aciklamalar
Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar

Vergi karsihigina iliskin aciklamalar

Banka’nin 31 Mart 2019 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler diisiildiikten sonra kalan vergi

borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Odenecek vergilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Odenecek Kurumlar Vergisi - .
BSMV 293 855
Menkul Sermaye Iradi Vergisi 3 -
Odenecek Katma Deger Vergisi 50 10
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi - -
Kambiyo Muameleleri Vergisi - -
Diger 1.363 483
Toplam 1.709 1.348
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11.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Vergi borcuna iliskin aciklamalar (devami)
Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar (devami)

Primlere iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Sosyal Sigorta Primleri-Personel 473 138
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 692 198
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-isveren - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Kargiliklari-Personel - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-Isveren -
Issizlik Sigortasi-Personel 40 10

Issizlik Sigortasi-Isveren 80 20
Diger 204 -
Toplam 7 1.489 366

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik bor¢lar1 hakkinda bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Banka’nin sermaye benzeri bor¢clanma araclarinin sayisi, vadesi, kar pay1 orani; bor¢lanma aracinin
alacaklis1 olan kurulus ve varsa, hisse senedine doniistiirme opsiyonuna iliskin detayh aciklamalar

Sermaye benzeri kredilere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Bilanconun diger yiikiimliiliikler kalemi, bilan¢o toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az %20’sini
olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Ozkaynaklara iliskin bilgiler

Odenmis sermayenin gosterimi

Cari Donem Onceki Donem

Hisse senedi karsiligt 750.000 750.000
Imtiyazl hisse senedi karsilig1 -

Odenmis sermaye tutari, Banka’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadig hususunun
aciklanmasi ve bu sistem uygulamyor ise kayith sermaye tavamna iliskin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 750.000 750.000

Cari donem icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iliskin diger
bilgiler

Cari donem iginde sermaye artirimi bulunmamaktadir.
Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler

Cari donem i¢inde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.
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11.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Ozkaynaklara iliskin bilgiler (devami)

Son mali yilin ve onu takip eden ara déonemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu taahhiitlerin
genel amaci ve bu taahhiitler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler

Banka’nin son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar sermaye taahhiidii bulunmamaktadir.

Banka’nin gelirleri, karhhg ve likiditesine iliskin gecmis donem gostergeleri ile bu gostergelerdeki
belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak ongoriilerin, Banka’nin 6zkaynaklari iizerindeki tahmini etkileri

Banka, faaliyetlerini karlilikla siirdiirmekte ve donem karlarinin bilyiik boliimiinii yedeklere aktarim seklinde

ozkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka’min dzkaynaklar likit ve getirili aktiflerde
degerlendirilmektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.
Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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c.l.

c.2.

c.3.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar

Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama
Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve tutari

. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil

gayrinakdi krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri islemler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Gayrinakdi Krediler Kapsaminda

Gayrinakdi kredilerin toplam tutari
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Gayrinakdi krediler hesabi i¢inde sektor bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

I ve II’nci grupta simiflandirilan gayrinakdi kredilere iliskin bilgiler

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamigtir.

Tiirev islemlere iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Kosullu borglar ve varhklara iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamigtir

Bagkalar1 nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar

Banka’nin gercek ve tiizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlar1 ve diger kurumlar adina plasmanda
bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Kar pay1 gelirlerine iliskin bilgiler

Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

Kredilerden alinan kar paylari
Kisa Vadeli Kredilerden 4,392 - - R
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden - - - -
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Paylar1 - - - -
Toplam 4.392 - - -

Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasindan - - - -
Yurti¢i Bankalardan 34.222 - - -
Yurtdis1 Bankalardan - - - -
Yurtdis1 Merkez ve Subelerden - - - -
Toplam 34222 - - -

Menkul degerlerden alinan kar paylarina iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklardan 440 24 - -
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklardan - - - -
Itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklardan - - - -
Toplam 440 24 - -

Istirak ve bagh ortakliklardan ahnan kar pay: gelirine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Donem

TP YP

TP YP

Istirak ve bagh ortakliklardan alinan kar paylar

Toplam
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
Kar pay giderlerine iliskin bilgiler

Katilma hesaplarina 6denen kar paylarimin vade yapisina gore gosterimi

Cari Donem Katilma hesaplari
Birikimli

Hesap ad 1aya 3aya 6aya 9aya 1yila 1 yildan katilma

kadar kadar kadar  kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari aracilig1 ile bankalardan
toplanan fonlar - 15 - - - - 15
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. - 1 - - - - 1
Resmi kurulus katilma hs. - - - - - - -
Ticari kurulus katilma hs. 17 244 - - - - 261
Diger kurulus katilma hs. - 45 - - - - 45
Toplam 17 305 - - - - 322
Yabanci para
Bankalar - - - - - - -
Gergek kisilerin ticari olmayan
katilma hs. - - - - -
Resmi kurulus katilma hs. - - - - -
Ticari kurulus katilma hs. 2 - - - 2
Diger kurulus katilma hs. - - - - -
Kiymetli maden depo hs. - -
Toplam - 2 - - - - 2
Genel toplam 17 307 - - - - 324
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem
TF YP TP YP
Bankalara - 16 - -
T.C. Merkez Bankasina - - - -
Yurti¢i Bankalara - 16 - -
Yurtdis1 Bankalara - - - -
Yurtdis1t Merkez ve Subelere - - - -
Diger kuruluslara - - - -
Toplam - 16 7 - 7 -
Istirakler ve bagh ortakhklara verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler
Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Istirak ve Bagli Ortakliklara Verilen Kar Paylari - - - -

Toplam - - - -

Ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar pay: giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Mart 2018: Bulunmamaktadir).

Temettii gelirlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Mart 2018: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/zarara iliskin aciklamalar (net)

Cari Donem Onceki Donem

Kar 509 17.240
Sermaye piyasast islemleri kar1 240 -
Tiirev finansal islemlerden kar - -
Kambiyo Islemlerinden Kar 269 17.240
Zarar (-) 497 60
Sermaye piyasasi islemleri zarari 265 -
Tiirev finansal islemlerden zarar - -
Kambiyo iglemlerinden zarar 232 60
Ticari Kar/Zarar (net) _ 12 17.180
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Donem

Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler
Haberlesme giderleri karsilig: iptali

Diger gelirler

82
72
25

8

136
2.271

Toplam
Kredi karsiliklar

187

2.407

Cari Donem

Onceki Donem

Ozel Karsihiklar
Tahsil Imkan1 Sinirli Krediler i¢in Ayrilanlar
Tahsili Siipheli Krediler I¢in Ayrilanlar
Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrilanlar
Genel Karsihiklar ©
Menkul Degerler Deger Diisiis Karsihiklar:
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal
Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan
Varliklar
Istirakler, Bagh Ortakhklar ve Birlikte Kontrol Edilen
Ortakliklar Deger Diisiis Karsihklar
Istirakler
Bagli Ortakliklar
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
Diger

Toplam

2.699

@) Genel kredi karsilig1 olarak muhasebelestirilen 953 TL’si katilma hesaplarindan kullandirilan krediler igin

ayrilan genel karsiliklarin katilma hesaplari payidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Donem

Kidem tazminati kargiligi 189 -
Banka sosyal yardim sandig1 varlik agiklart karsiligi - -
Maddi duran varlik deger diisiis giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 754 11
Maddi olmayan duran varlik deger diisiis giderleri - -
Serefiye deger diisiis gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 1.717 2
Ozkaynak ydntemi uygulanan ortaklik paylar1 deger diisiis gideri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler deger diisiis giderleri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran
varliklar deger diistis giderleri - -
Diger igletme giderleri 2.197 271
TFRS 16 istisnalarina Iliskin Kiralama Giderleri - 43
Bakim ve onarim giderleri 331 2
Reklam ve ilan giderleri 344 -
Diger giderler® 1.522 226
Aktiflerin satisindan dogan zararlar - -
Diger® 1.514 266
Toplam 6.371 550

@ Diger Isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem  Onceki Dénem
Temizlik giderleri 235 60
Kirtasiye giderleri 214 3
Haberlesme giderleri 184 9
Ortak giderlere katilma giderleri 156 4
Tasit araci giderleri 105 38
Menkuller sigorta giderleri 94 3
Isitma aydinlatma ve su giderleri 56 22
Temsil ve agirlama giderleri 14 4
Dava ve mahkeme giderleri 13 32
Diger 451 ol
Toplam 1522 226
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler (devami)

@ Diger bakiyesinin detaylar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Donem Onceki Dénem

Vergi, resim, harclar ve fonlar 785 54
Denetim ve miisavirlik ticretleri 462 48
Katilim bankalar birligi masraf pay1 250 -
Tasarruf mevduati sigorta fonu 2 -
Diger 15 164
Toplam 1.514 266

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi oncesi kar/zararina iliskin aciklama

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25 inci maddesi uyarinca hazirlanmamistir.

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsihgina iliskin aciklama
Banka’nin siirdiiriilen faaliyetlerine iligkin vergi karsilig1:

31 Mart 2019 tarihi itibariyla Banka’nin 4.096 TL tutarinda ertelenmis vergi gideri ve 259 TL tutarinda
ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir.

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmadig1 i¢in buna iliskin vergi karsilig1 da bulunmamaktadir.
Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iliskin agiklama

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir

Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar

Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oranimin aciklanmasi Banka’min donem icindeki performansinin anlasilmasi icin
gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar

Bulunmamaktadir.

Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha
sonraki donemleri de etkilemesi olasihgi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi

Bulunmamaktadir.
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

Nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, donem sonunda sonuclanmamis kredi ve
toplanan fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler

istirak, Bagh Ortakhk
ve Birlikte Kontrol Risk Grubuna Dahil
Edilen Ortakhklar (i Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gercek ve
Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubu @ Ortakliklari) Dolayh Ortaklar Tiizel Kisiler
Cari  Onceki Cari Onceki Cari  Onceki
Doénem Dénem Doénem Dénem Dénem Doénem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplar
Donem Bas1 Bakiyesi - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi - - - - - -
Katilma Hesabi Kar Pay1 Gideri - - - - - -

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli islemler ile opsiyon sézlesmeleri ile benzeri diger
sozlesmelere iliskin bilgiler

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli doviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.

31 Mart 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait Banka’nin iist diizey yoneticilerine saglanan iicret ve
menfaatlerinin toplam tutar1 1.499 TL’dir (31 Mart 2018: 291 TL).
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

VII1. Banka’nin yurtici, yurtdisi, kiy1 bankacihigi bolgelerindeki sube veya istirakler ile yurtdisi temsilciliklerine
iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

IX. Bilanco sonrasi hususlara iliskin a¢iklama ve dipnotlar

Banka, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onay1yla,
200.000.000 Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzeri kredi
saglamistir.
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ALTINCI BOLUM
Sinirhi denetim raporu
Simirh denetim raporuna iliskin olarak a¢iklanmasi gereken hususlar

Banka’nin kamuya agiklanan 31 Mart 2019 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin finansal tablo
ve dipnotlart KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (the Turkish member firm
of the KPMG International Cooperative) tarafindan sinirlt denetime tabi tutulmus olup, 15 Mayis 2019 tarihli
sinirlt denetim raporu finansal tablolarin 6niinde sunulmustur.

Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YEDINCi BOLUM
Ara donem faaliyet raporuna iliskin aciklamalar
Yonetim Kurulu Baskan1’nin Mesaji
Degerli Paydaglarimiz,
Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi’nin tiim ¢alisanlari ve yonetimi i¢in 2019 yili ¢ok baska heyecanlarla basladi.
18 y1l sonra Emlak Bank markas1 bankacilik sektdriine geri dondii. Ulkemizin, ekonomimizin ihtiyaglarmin ve

Katilim bankacilig1 pazar payimi %15’ler seviyesine ¢ikarma vizyonunun bir yansimasi olarak da Katilim Bankasi
olarak faaliyet gdstermeye basladi.

Ulkemizin dinamiklerini, potansiyelini, firsatlarin ve giiciinii en iyi bilen, sektoriin en donanimli ekibini bankanin
kurucu ekibi olarak konumlandirdik ve kurulus siirecinden itibaren de bunun meyvelerini toplamaya bagladik.
Diinyada ilk defa bir konvansiyonel bankanin katilim bankasina doniismesi hikayesi yazildi ve Finans tarihinde
esi goriilmemis bir zaman zarfinda, 2018 yilinin son ¢eyreginde baslayan kurulus faaliyetleri tamamlanip, Mart
2019 itibariyla bankacilik faaliyetlerimiz basladi. Bu muazzam performans i¢in tiim giiciiyle arkamizda olan
Hazine ve Maliye Bakanligi’na ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’na hem de personelimize tesekkiirlerimizi
sunuyorum.

Emlak Katilim Bankasi, faizsizlik prensiplerine bagli kalarak yerel iiretimi, siirdiiriilebilir biiyiimeyi destekleyen
yenilik¢i bir katilim bankasi olarak faaliyetlerine devam edecektir.

Gayrimenkul sektoriinlin ve konut almak isteyen yatirimcilarin da bizlerden beklentilerinin farkindayiz. Onlar
i¢in de yenilik¢i finansman {irlin ¢aligmalarimiz devam etmektedir.

2019 yilinin ilk ¢eyregi hem tilkemiz hem de bizler i¢in olduk¢a hareketli gecti. Yerel se¢im siireci tamamlandi
ve oniimiizde 4,5 yillik kesintisiz bir siirec¢ var. Bu siireci en verimli sekilde degerlendirip ekonomide toparlanma
adimlarinin atilmasi i¢in muazzam bir firsat olarak goriiyoruz. Bunun ilk sinyali olan Yeni Ekonomi Programi
kapsaminda Hazine ve Maliye Bakanimiz Sn. Berat Albayrak’ in acgikladigi reform adimlarindan bir tanesi de
bankamizi dogrudan etkileyen tiirdendi. Bankamizin sermayesinin giiglendirilmesi adina Hazine ve Maliye
Bakanlhigimin ihrag ettigi 200 milyon Euro degerinde Ikrazen Ozel Tertip Devlet I¢ Borglanma Senetleri ile
bankamizin sermaye yapisi da giiglendirilmis oldu. Bu adim bankamizin aktarim faaliyetlerini en {ist seviyede
yerine getirebilmesi i¢in olduk¢a dnemli.

Ulkemizde katilm bankaciliginin 2019 ilk ceyrekteki seyrine bakildiginda kullandirilan krediler hari¢ tiim
kalemlerde biiylime yasandigi goriilmekte. Bu da katilim bankalarinin biiylime seyrinin bu yil da devam
edeceginin onemli bir gostergesi. Kredi biliylimesi diinyadaki ticaret savaglar1 ve gelisen iilke piyasalarindaki
yiiksek dalgalanmalar risk istahini diisiiren unsurlar arasinda degerlendirilebilir.

Stratejimizi belirlerken diinyada ve Tiirkiye’de bankaciligi etkileyen trendleri, kiiresel ve bdlgesel makro
ekonomik gelismeleri iyi analiz etmeye calisiyoruz. 2019, diinya ekonomisinde yasanmakta olan dengelenme
stirecinin devam edecegi bir yil olmaya aday goriiniiyor. Hedeflerimizi gerceklestirmede iilkemizin giiciine olan
inancimiz tam. Yetkin insan kaynagimizla her kosulda miisterilerimizin yaninda olmaya, topluma ve
ekonomimize katma degerli hizmet iiretmeye ¢alisacagiz. Vizyonumuz ve misyonumuzu hayata gegirirken de
kurumsal degerlerimizle yol arkadasi olmaktan asla vazgegmeyecegiz.

Bu hedeflerini yerine getirmek i¢in sloganimizi “’Gficiine Giiven’’ olarak belirledik.

Basladigimiz giinden bu yana merkez subemizin gergeklestirdigi performans ve rakamlar daha 6nce herhangi bir
katilim bankasinda rastlanmayan cinsten.

3

Bu nedenle de hem gururlu hem de iimitliyiz ve bize, bu bankaya ve iilkesinin “’giiciine giivenen’’ herkese

tesekkiir ederiz.
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KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ara donem faaliyet raporuna iliskin aciklamalar (devam)
Genel Miidiir’iin Mesaji
Degerli Paydaglarimiz,

2019 yilinin ilk geyregi temel ekonomik gostergelerimiz bakimindan iyilesme sinyallerinin gézlendigi, ekonomik
dengelenmenin devam ettigi bir dsnem oldu. Merkez Bankas1 para politikasi durusunu enflasyonu en kisa siirede
tek haneye diisiirmeye odakli olarak bu dénemde de siirdiirdii. Mal ihracati ve turizm talebindeki giiclii seyirle
net ihracat biiyiimeye katki verdi. Dis ticaret ag1§1 Mart ayiyla birlikte on ay {ist iiste darald. Thracattaki artis
ivmesi devam ederek ilerler ve ithalattaki azalis da ona eslik ederse 2018 yilim1 55,1 Milyar TL seviyesinde
tamamlayan dis ticaret aciginin 2019 yilina daha diisiik bir seviyeyle kapatmasi olasi goriiniiyor. Ocak ayinda
44,2 olan PMI verisi mart ayinda 47,2 seviyesine geldi. Mart ayi itibariyle konut satiglar1 105,046 adet olarak
gerceklesti, her ne kadar bir 6nceki yilin ayni ayima gore nispi bir yiizdesel azalis gerceklesse de 2019 yilmin ilk
iki ayma gore hatir1 sayilir bir artis gézlemlendi. Ozellikle diger konut satislar1 Tiirkiye genelinde gegen yiln
ayn1 ayma gore yiizde 5,3 artis gosterdi. Konut satislarindan yiizde 18,2 oranindaki pay1 ile Istanbul énceki
doénemlerde oldugu gibi yine en biiyiik pay1 alan sehrimiz oldu.

Bankacilik tarafinda ise BDDK nin verilerine goére Mart sonu itibariyle kredi hacmi bir 6nceki yilsonuna gore
yiizde 3 biiylidii. Ayn1 donemde bankacilik sektoriiniin takipteki kredilerinin orani da nispi olarak azaldi.

Diinyada ise ABD ve Cin ‘in imalat verilerindeki iyimser hava piyasalardaki risk istahini artirdi ve Tiirkiye gibi
gelismekte olan piyasalara alim gelmesine vesile oldu. Ancak bir yandan da IMF 2019 yil1 igin diinya ekonomisi
biiyiime hiz1 beklentisini yiizde 3,5‘ten yiizde 3,2°ye revize etti. Bu kararda ABD, Ingiltere, Japonya, Euro
Bolgesi, Cin ve Hindistan sanayi {iretimi biiylime hizinda ve PMI verilerinde 2017 yilinin ikinci yarisinda
baslayan ve 2018 ‘de giiclenen yavaslama egiliminin egemen oldugu ifade edilebilir. 2019 yilinin birinci
ceyreginde diinya ekonomisi icin bir yandan resesyon ve kiiresel ekonomik kriz kaygilar1 devam ederken diger
yandan diinyanin lokomotif ekonomilerinin temel gostergelerinde pozitif isaretler yer aldi.

Tiirkiye ve diinya ekonomisinde gegtigimiz ii¢ aylik donemde bunlar gerceklesirken, doniisiim ve yeniden
faaliyete gegmeye iliskin ilk adimlarini 2018 Eyliil ay1 itibariyle atan, tilkemizin en geng katilim bankasi Tiirkiye
Emlak Katilim Bankasi1 bankacilik faaliyetlerine basladi. Bankamiz 27 Subat 2019 tarihinde BDDK’dan faaliyet
izni aldiktan sonra alt1 ytizden fazla entegrasyonu bir ay gibi kisa bir siirede tamamlayarak 21 Mart 2019 tarihinde
bankacilik hizmeti vermeye basladi. 2018 Eyliil ayinda 3 kisi ile ¢ikilan yolda toplamda 173 ¢aligma arkadasina
ulastik.

Konvansiyonel bir bankanin katilim bankasina doniistiiriilmesi ve bu kadar kisa siirede tiim bankacilik
hizmetlerini sunabilecek sekilde hazir hale gelmesi yoniiyle diinya bankacilik tarihinde tek olan bu kiymetli
operasyon Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi’nin her bir ¢alisgan1 ve paydasi i¢in gurur vericidir. Bu gurur
tablosunun olusmasinda basta Sayin Cumhurbaskanimiz, Hazine ve Maliye Bakanimiz ve Cevre ve Sehircilik
Bakanimiza 31 Mart 2019 yerel secimleri miinasebetiyle olusan olaganiistii yogunluklarina ragmen verdikleri
giiclii destek ve katki i¢in miitesekkir oldugumuzu bir kere deha ifade etmek isterim.

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 giiglii sermaye yapisi ve yetkin ve deneyimli kadrosu ile basta yapt malzemeleri
iireticileri ve kullanicilarinin olusturdugu insaat sektorii olmak {izere endiistriyel iiretim ve lojistik gibi stratejik
sektorlerin giiglii bir is ortag olacak sekilde kendisini konumlandirdi. Ulkemizin giiciine giivenen insanlarinin
yaninda olmak onlarin giiciine gii¢ katmak icin yola ¢ikti. Katilim bankaciligi temel triinlerinin yani sira;
yapilandirilmis tedarik zinciri finansmani, alim secenekli kira sertifikasi, gayrimenkul yatirim fonu, kira kayit
sistemi, ipotek sertifikasi, hakem hesap ve yap1 tasarrufu sandig: gibi ilgili sektorlere kalic1 ¢oziimler sunacak,
katilim bankaciliginin toplam pazar payinin artirilmasina katki verecek ve ekonomimize istihdam ve cari ag¢igin
azaltilmas1 yoniiyle etki edecek iiriinler hazirladik.

21 Mart‘tan bugiine miisterilerimizin bankamiza gosterdigi tevecciih ve temel bankacilik gdstergelerimiz en
biiyiik motivasyon kaynagimiz oldu. Bizler, bu motivasyonla iilkemizin giiciine gii¢ katmaya devam etmek igin
oldukga heyecanliyiz. Yeni iirlinler gelistirmek ve iirlinlerimizi hayata gegirmek i¢in bu heyecanla ¢aligmaya
devam ediyoruz.

Bu duygularla, Tiirkiye Emlak Bankasi’nin Tiirk Bankacilik Sektoriine yeniden doniisiiniin hayirlara vesile
olmasini diliyorum.
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VI.

VII.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ara donem faaliyet raporuna iliskin aciklamalar (devam)

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Ad Soyad/Ticaret unvam Pay Tutarlar1  Pay Oranlar1  Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanlig1 750.000 %99.99 750.000 -
Diger - %0.00001 - -

1 Ocak 2019 — 31 Mart 2019 donemindeki ana s6zlesme degisiklikleri
Ilgili ddsnemde Banka’nin ana sdzlesmesinde bir degisiklik olmamustir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karar ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete
baglamistir.

Sube ve Personel Bilgileri
31 Mart 2019 itibariyla Banka’nin toplam sube sayisi 1, toplam personel sayis1 ise 173 tiir.

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim

Adi1 ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Ogrenim Durumu
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Bagkani Doktora
Abdullah Ertem CANTIMUR Yénetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mehmet Zeki SAYIN Yénetim Kurulu Uyesi Lisans

Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora

Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Lisans

Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans
Savas DIVANLIOGLU Yatirim Bankacilig1 ve Finansal Kurumlar Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans

i¢ Sistemler Kapsamindaki Birimlerin Yéneticileri

Mesleki Sorumlu Oldugu .
Adi ve Soyadi Tecriibesi  Alandaki Kidemi Ogrenim Durumu Sorumlu Oldugu Alan
Yusuf Abdullah KARADAG 21 yil 18 y1l 6 ay Doktora I¢ Sistemler Ust Diizey Yoneticisi
Siiha SELES 12 y1l 6 yil 10 ay Yiiksek Lisans Teftis Kurulu Bagkani
Hasan Selguk COBAN 12yl 6 ay Doktora Risk Yo6netimi Bagkani
Sabri Korhan BILSEL 14 y1l 1sene 3ay Yiiksek Lisans I¢ Kontrol ve Uyum Baskani

VIIl. Yonetim kurulu iiyeleri arasinda yapilan gérev dagihimi sonrasi olusturulan komite ve komite iiyeleri

DENETIM KOMITESI:

Baskan: Dog. Dr. Mehmet ERSOY
Uye: Mehmet Ali Kahraman

KREDIi KOMITESI:

Baskan:  Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Uye: Murat BALCI

Uye: Deniz AKSU

Yedek Uye: Mehmet Ali KAHRAMAN

KURUMSAL YONETIM KOMITESI:

Baskan:  Abdullah Ertem CANTIMUR
Uye: Dog. Dr. Mehmet ERSOY
Uye: Deniz Aksu

Yedek Uye: Murat BALCI
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VIIL.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Yonetim kurulu iiyeleri arasinda yapilan gérev dagilimi sonrasi olusturulan komite ve komite iiyeleri
(devam)

UCRETLENDIiRME KOMITESI

Baskan: Mehmet Ali Kahraman
Uye: Murat BALCI
Uye:  Deniz Aksu

SURDURULEBILIRLIK VE SOSYAL SORUMLULUK KOMITESI

Bagkan: Abdullah Ertem CANTIMUR
Uye:  Mehmet Zeki Sayin
Uye: Murat Balci

iCRA KOMITESI

Baskan: Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
I1. Baskan: Murat Balci
Uye: Deniz Aksu

Tiirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S.’nin 31 Mart 2019 itibariyla secilmis finansal gostergeleri

Vergi ve Karsilik d6ncesi kar zarar 21.165
Net Donem Kar1 14.629
Toplam Nakdi Krediler 805.743
Ozkaynaklar 1.115.735
Aktif Buyikligi 1.412.915
Kaldirag Orani (3 aylik ortalama) 26,19
Sube Sayisi 1
Personel Sayisi 173
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