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ARA DONEM KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL BILGILERE iLISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Tlrkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Giris

Tirkiye Emlak Katlim Bankasi A.S.'nin (“Banka”) 30 Haziran 2019 tarihli
ilisikteki konsolide olmayan bilangosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
doneme ait konsolide olmayan kar veya zarar tablosunun, konsolide olmayan
kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, konsolide olmayan 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile onemli
muhasebe politikalaninin  6zetinin ve diger aciklayici dipnotlarinin - sinirl
denetimini yuratmas bulunuyoruz. Banka yonetimi, s6z konusu ara donem
konsolide olmayan finansal bilgilerin 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik
Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit
duzenine iliskin yayimlanan diger duzenlemeler ile Bankacilik Duzenleme ve
Denetleme Kurumu (“"BDDK") genelge ve aciklamalari ve bunlar ile
dizenlenmeyen konularda Turkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama Standardi” hikumlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege
uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz

sinirlt denetime dayanarak s6z konusu ara donem konsolide olmayan finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410
“ Ara Donem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yiilik Finansal Tablolarinin Bagimsiz
Denetimini Yuruten Denetgi Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi”ne uygun
olarak yurutalmuUstuar. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta
finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak uzere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla onemli Olgude dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirlt  denetimi, denetim sirketinin, bir bagmsiz denetimde
belirlenebilecek tim onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir guvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gorusu bildirmemekteyiz.



Sonug

Sinirly denetimimize gore, ilisikteki ara donem konsolide olmayan finansal bilgilerin,
Banka'min 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla konsolide olmayan finansal durumunun ve
ayni tarihte sonra eren alti aylik doneme iliskin konsolide olmayan finansal
performansinin ve konsolide olmayan nakit akislarinin BDDK Muhasebe ve Raporlama
Mevzuati'na uygun olarak tum o6nemli yonleriyle gergcede uygun bir bigimde
sunulmadigr kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.

Diger Husus

Banka’'nin 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren doneme ait konsolide olmayan finansal
bilgileri ile karsilastirmal sunulan ve “Vergi Usul Kanunu” dizenlemelerine gore
hazirlanan 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait
konsolide olmayan kar veya zarar tablosu, konsolide olmayan kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide
olmayan nakit akis tablosu sinirli denetime tabi tutuimamustir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliiliiklere lliskin Rapor

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikte yedinci bolimde yer verilen ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden gegmis ara déonem konsolide
olmayan finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tum o6nemli
yonleriyle, tutarli olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanmamuistir.

KPMG Bag|mS|z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi

Erdal ﬁg ,  SMIVI
Sorumlu‘&enet ':;//

7 Agustos 2019
Istanbul, Turkiye



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.’NiN
30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLA HAZIRLANAN
ALTI AYLIK KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORU

Banka’nin Yo6netim Merkezinin Adresi : Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/Istanbul

Banka’nin Telefon ve Faks Numaralari :0(216)2662626-0(216)2752525

Banka’nin internet Sayfasi Adresi : www.emlakbank.com.tr

Irtibat igin Elektronik Posta Adresi : emlakbank@emlakbank.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gére hazirlanan alti aylik
konsolide olmayan finansal rapor asagida yer alan béliimlerden olusmaktadir.

BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

BANKA’NIN KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKiN ACIKLAMALAR
BANKA’NIN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE iLiSKIN BILGILER

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
SINIRLI DENETIM RAPORU

ARA DONEM FAALIYET RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide olmayan alti aylik finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve
yorumlar ile Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddetge bin Tiirk Liras: cinsinden
hazirlanmis olup, sinirli denetime tabi tutulmug ve ilisikte sunulmustur.

Mehmet Emin
BIRPINAR Deniz AKSU Cengiz SINANOGLU Tugba GEDIKLI
Yonetim Kurulu Genel Miidiir Genel Miidiir Biit¢e ve Finansal
Baskani Yardimcisi Raporlama Direktorii
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:
Ad-Soyad/Unvan : Tugba GEDIKLI/ Biitge ve Finansal Raporlama Direktorliigii / Direktor
Tel : 0(216)26624 70

Faks i 0(216)2752525
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Birinci boliim

Genel bilgiler
Banka’nin kurulug tarihi, baslangig statiisii, amlan statiide meydana gelen degisikliklen ihtiva eden tarihgesi
Banka'min sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek bagina veya birlikte elinde bulunduran ortaklan, varsa bu
hususlarda yil igindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama
Banka’nin yénetim kurulu bagkan ve iiyeleri, denetim komitesi uyeleri ile genel mudir ve yardimcilanmin varsa Banka'da sahip olduklan paylara
ve sorumluluk alanlarina iligkin agiklamalar
Banka'da nitelikli paya sahip kigi ve kuruluslara iliskin agiklamalar
Banka’min hizmet tiirii ve faaliyet alanlanm igeren 6zet bilgi
Bankalanin konsolide fi | tablolarinin diizenl ine iliskin teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlan geregi yapilan konsolidasyon
iglemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, dzkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yonteme
dahil olmayan kuruluglar hakkinda kisa agiklama
Banka ile bagh ortakhklan arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglanin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel,
fiili veya hukuki engeller

ikinci boliim

Konsolide olmayan finansal tablolar
Bilango (Finansal durum tablosu)
Nazim hesaplar tablosu
Kir veya zarar tablosu
Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu
Nakit akis tablosu

Ugiincii béliim

Muhasebe politikalar
Sunum esaslanna iligkin agiklamalar
Finansal araglanin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden isleml tligkin agiklamal
Vadeli iglem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin agiklamalar
Kar pay1 gelir ve giderine iligkin agiklamalar
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar
Finansal varhklara iligkin agiklamalar
Finansal varliklarda deger dusiikligiine iligkin agiklamalar
Finansal araglarin irilmesine iligkin agtklamal
Satig ve geri ahs anlagmalan ve menkul degerlerin 6diing verilmesi slemlerine ihskin agiklamal
Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varliklara iligkin borglar hakkinda agiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar
Maddi duran varliklara iligkin agiklamalar
Kiralama islemlerine iligkin agiklamatar
Kargiliklar ve kosullu yiikimliiliiklere iligkin agiklamalar
Caliganlanin haklanina iliskin yikiimiiiliiklere iligkin agiklamalar
Vergi uygulamalarna iliskin agiklamalar
Borgl lara thgkin ilave agiklamal
lhrag edilen hisse lerine iliskin agikI.
Aval ve kabullere iligkin agiklamal
Devlet tegviklerine iligkin agiklamalar
Raporl bolimlemeye gore yapil iligkin agiklamal
Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iligkin agiklamalar
Diger | lara iligkin agiklamal

Dérdiincii biliim

Mali biinyeye ve risk yénetimine iliskin bilgiler
Sermaye yeterliligi standart oranina iligkin agiklamalar
Kredi nskine iligkin agiklamalar
Kur niskine iliskin agiklamalar
Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iligkin agiklamalar
Likidite riskine iligkin agiklamalar
Kaldirag Oramina {ligkin Agiklamalar
Finansal varlik ve borglann gergegie uygun degeri ile gosteril iliskin agiklamal
Bagkalannin nam ve hesabina yapilan iglemler, inanca dayah 1ligkin agikl
Risk yénetimine iligkin agiklamalar
Faaliyet bolimlerine iliskin agiklamalar

Besinci béliim

Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin agiklama ve dipnotlar
Bilangonun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
Nazim hesaplara iliskin agiklama ve dipnotlar
Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
Nakit akis tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar
Banka’min dahil oldugu risk grubuna iligkin agiklamalar
Banka'min yurt igi, yurt dig, kiyr bankacih bolgelerindeki sube veya istirakler ile yurt disi ilciliklerine iliskin agiklamal
Bilango sonrast hususlara iligkin agiklama ve dipnotlar

Altinei béliim
Simirly denetim raporu
Swirh denetim raporuna iliskin olarak agikl, gereken hususl
B findan hazirlanan agiklama ve dipnotlar

Bag denetgi tar

Yedinci béliim
Ara dinem faaliyet raporuna iliskin aciklamalar
Banka yonetim kurulu bagkan: ve genel miidiiriiniin ara donem faaliyetlerine iligkin degerlendirmeleri ve ara donem faaliyet raporu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCi BOLUM
Genel Bilgiler

Banka’min kurulus tarihi, baslangi¢ statiisii, amlan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihcesi

Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’iin talimatlari dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankast olarak Ankara’da kurulmustur. Banka’nmin kurulug amaci halkin insaat tesebbiislerini
desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarin1 korumak olarak belirlenmistir. Banka, 1
Eyliil 1946 tarihinde yeniden yaptlandirilmis ve bu tarihten sonra Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakhig unvanini almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Tiirkiye
Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.$. tiim aktif ve pasifiyle Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Banka’da toplanmigtir.

Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yan sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmus
ve Istanbul, Ankara ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye’nin birgok ilinde nemli konut projeleri
iiretmistir. Banka’nin Onemli projeleri iginde Istanbul-Atakoy, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma
siirecine girmis ve kamu hukuku statiisiinden 6zel hukuk statiisiine gegis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karari dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankast A.S., aktif ve pasifleri
ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.$.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayili Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2’nci maddesi ile 4603 sayili
Tiirkiye Cumbhuriyeti Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3 iincii maddenin (3) numarali fikrasinin amir hitkkmii geregince,
Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bankacilik igslemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz
2001 tarihinde sona ermistir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Banka’nin bu tarihten dnce yasal takibe intikal
etmis kredi alacaklart diginda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik
hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikk, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal varliklari dahil tiim
aktifleri Ziraat ve Halk Bankast’na devredilmistir. Bu tarih itibartyla Banka’nin bankacilik yapma ve
mevduat toplama izni kaldirilmis ve tasfiye haline girmistir.

14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurulla Banka’nin Tasfiye Kurulu, Y&netim Kurulu
ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gegici gorevle
gonderilen personel ile tasfiye iglemleri fiilen baslamis ve 16 yil devam ettikten sonra, Banka’nin,
Hazine Bakanhgi’na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen diger tiim borglarini 6demesi ve borg
dogurabilecek ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibartyla 7020 sayili Baz1 Alacaklarin
Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayih Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye Halk
Bankasi A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile
tasfiyeden ¢ikmustir.

Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana
sozlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Banka’nin unvam 10 Eyliil
2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayihh Resmi
Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019
itibariyla faaliyete baslamistir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I Banka’min kurulug tarihi, baslangi¢ statiisii, amlan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva
eden tarihgesi (devami)

Genel Miidiirliigii Istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla yurt i¢inde
1 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir). Banka, 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla
222 (31 Aralik 2018: 85) personeli ile hizmet vermektedir.

II.  Banka’nin sermaye yapisi, yénetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek basina veya
birlikte elinde bulunduran ortaklar, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu
gruba iliskin aciklama

Banka’nin sermayesi 750.000 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir. Hazine ve
Maliye Bakanhg: disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandig1 Vakfi’nin (Banka’nin
tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda
hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749.999 TL’lik kism1 denmis, 2,82 TL’lik (tam) kism1 ise 33 adet
gergek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi’na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
temsil edilmektedir.

III. Banka’min, yonetim kurulu bagkan ve iiyeleri, denetim komitesi ityeleri ile genel miidiir ve
yardimcillarimn varsa Banka’da sahip olduklar1 paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin

aciklamalar

Ogrenim Hisse
Adi ve Soyady Girevi ve Sorumluluk Alanlan Durumu Oram (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yénetim Kurulu Bagkani Doktora -
Abdutlah Ertem CANTIMUR Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans -
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Dog. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Lisans -
Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Midiir Yardimeisi Yiiksek Lisans -
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans -
Savag DIVANLIOGLU Yatirim Bankacihig1 ve Finansal Kurumlar Genel Miidiir -

Yardimctsi Yiiksek Lisans

®) 21 Subat 2019 tarihli Yonetim Kurulu karanyla Yatinm Bankaciligi ve Finansal Kurumlar Genel Modir Yardimcisi unvaniyla atamasi

gerceklestirilen Savas Divanhoglu’na 24 Temmuz 2019 tarihinde 123642 ilan numarasiyla Ticaret siciline yapilan tescille Banka’yi temsil
ve ilzam yetkisi verilmistir.

IV.  Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Banka’nin 750.000 TL tutarindaki Sdenmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan
75.000.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvam Pay Tutarlari __Pay Oranlari _ Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanligi 750.000 299,99 750.000 -
Diger - %0,00001 - -

V. Banka’min hizmet tiirii ve faaliyet alanlarim iceren dzet bilgi

Banka’nin baglica amaci ve istigal konusu halen yiiriirliikte olan Bankacilik Kanunu ve ileride yiiriirliige
girecek kanun ve kanun hiikmiinde kararnameler ile bunlara iliskin yasal mevzuatin 6ngordiigii veya
ongorecegi sinirlar iginde, her tiirlii bankacilik islemlerinin yapilmasi, fon kabul edilmesi ve bankalarimn
ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve islerin ifasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bankalarin konsolide finansal tablolarimin diizenlenmesine iliskin teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlan geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhhklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢ yénteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa a¢iklama

Bulunmamaktadir.

Banka ile bagh ortakhklan arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borc¢larin
geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Banka ile bagli
ortakliklart arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir
engel bulunmamaktadir.



IKINCi BOLUM

Konsolide olmayan finansal tablolar

L.
II.

IL
Iv.

V.

VL

Bilango (Finansal durum tablosu)

Nazim hesaplar tablosu

Kér veya zarar tablosu

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Ozkaynak degisim tablosu

Nakit akig tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE OLMAYAN BiLANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Denetimden Gegmis

Bagimsiz Denetimden Gegmis
\'egiden Diizenlenmis

VARLIKLAR Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
(5-1) TP YP  Toplam TP YP_ Toplam
|8 FINANSAL VARLIKLAR (Net) 134208  907.617 1.041.825  655.644 1.957  657.601
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 23.192 174818 198010  655.644 1.957  657.601
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi n 23.031 115137 138.168 6 - 6
1.1.2  Bankalar ) 161 59.681 59842 655638 1957  657.595
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kir Zarara Yansitilan Finansal Varliklar (3) 103.273  732.799  836.072 - - -
1.2.1  Devlet Borglanma Senetleri 103.273 732.799  836.072 - - -
1.22 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal
Varhklar 4) 7.659 - 7.659 B - -
1.3.1  Devlet Bor¢lanma Senetleri - - - - - -
132 Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 7.659 - - -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varhklar () 84 - 84 - -
141 Tirev Finansal Varhklarin Gergege Uygun Deger Farki Kér Zarara Yansitilan Kismi 84 - 84 - - -
1.42  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansititan Kismm - - - - -
Il iTFA EDILMI$ MALIYETi ILE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 1.513.604 1.285.598 2.799.202 - - -
2.1 Krediler 6) 1.513.604  230.718 1.744.322 - - -
22 Kiralama islemlerinden Alacaklar (8) - - - - - -
23 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar (N - 1.054.880 1.054.880 - - -
23.1 Devlet Borglanma Senetleri - 1.054.880 1054880 - - -
232  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
24 Donuk Alacaklar (6) 188.340 - 188340  188.343 - 188343
25 Ozel Karsihklar (-) (6) 188.340 - 188340 188343 - 188343
1L SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE
ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 9 36.679 - 36.679 36.722 - 36.722
31 Satis Amagh 36.679 - 36.679 36.722 - 36.722
32 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
v, ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
1.1 Istirakler (Net) (10) - - - - - -
411  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
412 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakhklar (Net) an - - - - - -
4.2.1 Konsohde Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
422  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
43 Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar (is Ortakhklan) (Net) (12) - - - - - -
431  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
432  Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 42.838 - 42.838 12.021 - 12.021
VI. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 26.958 - 26.958 20.330 - 20.330
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 26958 - 26.958 20.330 20330
VI YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (15) - - - - - -
VIII. CARIi VERGI VARLIGI 89.061 - 89.061 89.061 - 89.061
IX. ERTELENMIS VERGIi VARLIGI (16) 98.241 - 98.241 103.538 - 103.538
X. DiGER AKTIFLER an 215.880 15 215895  219.525 - 219.525
VARLIKLAR TOPLAMI 2.157.469 2.193.230 4.350.699 1.136.841 1.957 1.138.798

' Onceki doneme iliskin yeniden duzenlemenin detaylari Ugiinc Bolum XXIII no’lu dipnotta agiklanmustir.

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirls Denetimden Gegmis

Bagimsiz Denetimden Gegmis
Yeniden Diizenlenmis

YUKUMLULUKLER Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
(5-1I) TP YP Toplam TP YP Toplam

L TOPLANAN FONLAR (6] 950.390 1.124.660  2.075.050 - - -
1L ALINAN KREDILER ) - 9.799 9.799 - - -
(118 PARA PiYASALARINA BORCLAR 650 - 650 - - -
v, iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YOKUMLULUKLER - - - -
VL TUREV FINANSAL YOKUMLULUKLER 3) - - - - - -
6.1 Tiirev Finansal Yiikimliilikklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi - - - - - -
6.2 Tirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VI KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) ) 18.668 - 18.668 - - -
VIIL KARSILIKLAR 6) 43.443 3.459 46.902 30.862 - 30.862
81 Genel Kargiliklar 22.624 3.459 26.083 9.777 9.777
82 Yeniden Yapilanma Kargilig - - - - - -
83 Calisan Haklari Kargiligs 3.931 - 3931 4.462 - 4,462
84 Sigorta Teknik Kargiliklar1 (Net) - - - - - -
85 Diger Kargihklar 16.888 - 16.888 16 623 - 16.623
IX. CARI VERGI BORCU 7 6.510 - 6.510 L1714 - 1.714
X. ERTELENMI$ VERGi BORCU - - - - - -
XL SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI (Net)  (8) - - - - - -
11.1 Satig Amagh - - - - -
1.2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
XIL SERMAYE BENZERI BORCLANMA ARACLARI 9 - 1032512  1.032.512 - - -
12.1 Krediler - 1.032512  1.032.512 - - -
12.2 Diger Borglanma Araglari - - - - - -
XIIL.  DIiGER YUKUMLULUKLER 13.380 4 13.384 4.601 515 5.116
XIV. OZKAYNAKLAR an 1.147.224 -~ L147.224  1.101.106 1.101.106
14.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000 750.000 - 750.000
142 Sermaye Yedekleri 23.088 N 23.088 - - -
142.1  Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
14.2.2  Hisse Senedi iptal Karlan - - - - - -
1423 Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 - -
143 Kar veya Zararda Yemiden Simflandinlmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - -
144 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh

Gelirler veya Giderler - - - - - -
14.5 Kar Yedekleri 351.106 - 351.106 2631991 - 2631991
14.5.1  Yasal Yedekler 351.106 - 351.106 311.495 311495
1452 Siatii Yedeklert - - - - - -
14.5.3  Olaganiistii Yedekler - - - - - -
1454  Diger Kar Yedekleri - - - 2320496 - 2320496
14.6 Kaér veya Zarar 23.030 23.030 (2.280885) - (2.280.885)
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zaran - - - (2.824.581) - (2.824.581)
14.6.2  Doénem Net Kar veya Zaran 23.030 - 23.030 543.696 - 543 696

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 2.180.265  2.170.434  4.350.699  1.138.283 515  1.138.798

*)

Onceki doneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylan Ugiincii Bslam XXIII nolu dipnotta actklanmigtir.

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirli Denetimden Gegmis

Bagumsq Denetimden Gegmis
Cari Dénem

Onceki Dénem

Dipnot 30 Haziran 2019 31 Arahik 2018

(5-111) TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BILANCO DIS! YUKUMLULUKLER (I+11+111) 12.442 4.187 16.629 - - -
I GARANTI ve KEFALETLER n 4.862 - 4.862 - - -
1.1 Teminat Mektuplan 4.862 - 4.862 - - -
1.1.1.  Devlet ihale Kanunu Kapsanmina Girenler - - - . - -
1.1.2.  Dus Ticaret Islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
1.1.3.  Diger Teminat Mektuplan 4.862 - 4.862 - - -
1.2. Banka Kredileri - - - - - -
1.2.1.  ithalat Kabul Kredileri - - . - - .
1.2.2.  Diger Banka Kabulleri - - - . - -
1.3. Akreditifler - - - - - -
1.3.1.  Belgeli Akreditifler - - - . - -
1.3.2.  Diger Akreditifler - - - - - -
14. Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - . - -
1.5. Cirolar - - . - - -
1.5.1.  T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
1.5.2.  Diger Cirolar - - - - - -
1.6. Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7 Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1L TAAHHUTLER N 6.314 3.007 9.321 - - -
2.1 Cayilamaz Taabhutler 6314 3.007 9321 - - -
2.1.1.  Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhitleri 1.176 3.007 4,183 - - -
2.1.2.  lgtir. ve Bag. Ort. Ser. it Taahhatleri - . - . - -
2.1.3.  Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri 5.000 - 5.000 - - -
2.14.  Men. Kuy. ihr. Aracihk Taahhitleri - . - - - R
2.1.5.  Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - -
2.16.  Cekler igin Odeme Taahhitleri 138 - 138 - - -
2.1.7.  ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yitkiimliiliikleri - - - - - -
2.1.8.  Kredi Karti Harcama Limit Taahhiitleri - - - - - -
2.19.  KrediKartlan ve Bankacilik Hizmetlerine Iliskin Promosyon Uyg . - - - - -

Taah.

2.1.10.  Agiga Menkul Kiymet Satig Taahhiitlerinden Alacaklar - - - - - -
2111, Agiga Menkul Kiymet Sati Taahhiitlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12.  Diger Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
22. Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
2.2.1.  Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri - - - - - -
2.2.2.  Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
1. TUREV FINANSAL ARACLAR 1.266 1.180 2.446 - - -
31 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - -
3.1.1 Gergegie Uygun Deger Riskinden Korunma Amagh islemler - - - - . -
312 Nakit Akis Riskinden Korunma Amagl islemler - - - - - -
313 Yurtdigindaki Net Yatirum Riskinden Korunma Amaglh iglemler - - - - - -
32 Ahm Satim Amagl Tiirev Finansal Araglar - - - - - -
321 Vadeli Alim-Satim iglemleri - - . - . -
3211 Vadeli Daviz Alum islemleri - - - . - -
3212 Vadeli Déviz Satim Islemleri - - - . - -
322 Diger Vadeli Alm-Satim islemleri - - . - . -
33 Diger 1.266 1.180 2446 - - -
B. EMANET VE REHINLI KIVMETLER (IV+V+VI) 744 - 744 1.994 11.353 13.347
Iv. EMANET KIYMETLER 744 - 744 1.994 11.353 13.347
4.1. Miisteri Fon ve Portfoy Mevcutlan - - - - - -
4.2, Emanete Alinan Menkul Degerler - - - . - -
4.3. Tahsile Alinan Cekler - - - - - -
4.4, Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - .
45. Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. fhracina Arac1 Olunan Kiymetler - - - - - R
4.7. Diger Emanet Kiymetler 744 - 744 1.994 11353 13.347
48. Emanet Kiymet Alanlar - - - - - .
V. REHINLi KIYMETLER - - - - - .
5.1 Menkul Kiymetler - - - - - -
5.2. Teminat Senetleri - - - - - .
5.3. Emtia - - - - - -
54. Varant - - - - - S
5.5. Gayrimenkul - - - . - -
5.6. Diger Rehinli Kiymetler - - . - - -
5.7. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VL KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -
BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 13.186 4.187 17.373 1.994 11.353 13.347

lligikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIiRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sumirh Simirh
Denetimden Denetimden
GELIR VE GIDER KALEMLERi Gegmis Gecmemis
Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
(5-1v) 30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
I KAR PAYI GELIRLERI mn 123.088 133.074
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylan 73.289 -
1.2 Zorunlu Kargihklardan Alinan Gelirler 452 -
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 34222 -
1.4 Para Piyasas: Islemlerinden Alinan Gelirler - -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 14.401 -
1.5.1 Gergegie Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 5710 -
1.5.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilanlar - -
153 Itfa Edilmig Maliyeti Ite Olgulenter 8.691 -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri -
1.7 Dlger Kar Pay1 Gelirleri 724 133.074
11 KAR PAY1 GIDERLERI (-) 2) 36.037 -
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylan 25.715 -
22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylari 97719 -
23 Para Piyasasi islemlerine Verilen Kar Paylani 2 -
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kér Paylar: - -
25 Kiralama Kar Pay) Giderleri 541 -
2.6 Diger Kar Pay: Giderleri -
118 NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (1-11) 87.051 133.074
v, NET UCRET VE KOMiSYON GELiRLERI/GIDERLERI (714) -
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar 45 -
4.1.1 Gayri Nakdi Kredilerden 1 -
4.1.2 Diger 34 -
42 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 759 -
4.2.1 Gayri Nakdi Kredilere - -
422 Diger 759 -
V. TEMETTU GELIRLERI 3) - -
VI TiCARI KAR/ZARAR (Net) 4) 5.352 72.296
6.1 Sermaye Piyasasi islemleri Kari/Zaran 4538 -
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar 2214 -
6.3 Kambiyo {slemleri Kari/Zaran (1.400) 72.296
VIL DiGER FAALIYET GELIRLERI ) 3.278 16.221
VHIL FAALIYET BRUT KARI (II+IV+V+VI+VII) 94.967 221.591
IX. KREDi KARSILIKLARI (-) 6) 16.306 17
X. PERSONEL GiDERLERI () 29.347 3.032
XL DIiGER FAALIYET GIDERLERI ) W) 20.987 1.068
XIL NET FAALIYET KARIZARARI (VIII- -IN-X-XI) 28.327 217.474
X1 BlRLES\lE ISLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI R - -
X1v, OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XV. NET PARASAL POZiSYON KARIVZARARI - -
XVL SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi K/Z (X11+.. A4XYV) 28.327 217.474
Xvii SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (2) () (5.297) (42.402)
17.1 Cari Vergi Karsilig - (42.402)
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 1.783 -
173 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 7.080 -
XVIlIl.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 23.030 175.072
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIiRLER - -
19.1 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
19.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlars - -
193 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) - -
20.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
20.2 Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (fs Ort.) Satis Zararlar - -
203 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXL DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESi K/Z (XIX-XX) - -
XXIL DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (2) (&) - -
2211 Cari Vergi Kargihgt - -
222 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
223 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXHI. DURDURULAN FAALI\ ETLER DONEM NET K/Z (XXI1£XXII) - -
XXIV.  DONEM NET KARVZARARI (XVII+XXIII) 23.030 175.072
Hisse Basina Kér/Zarar 0,00031 0,00233

lligikieki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Sunirli Denetimden

Simirh Denetimden

Gegmis Gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
1 Ocak - 1Ocak -
30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
L DONEM KARI/ZARARI 23.030 175.072
1. DIGER KAPSAMLI GELiRLER - -
2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar - -
2.0 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar/Azahislan - -
2.1.2 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artistari/Azaliglan - -
2.13 Tanmimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplan - -
2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlan - -
215 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Diger Kapsamh Gelire iliskin Vergiler - -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Sinmiflandirlacaklar - -
221 Yabanci Para Cevirim Farklan - -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklann Degerleme ve/veya
Simflandirma Gelirleri/Giderleri - -
223 Nakit Akig Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
224 Yurtdigindaki isletmeye lliskin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
225 Diger Kér veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinfacak Diger Kapsamh Gelir Unsurlar - -
226 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler - -
111 TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) 23.030 175.072

llisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. ) o
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gegmis Geg is
Cari déinem Onceki donem
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2019 30 Haziran 2018
A BANKACILIK FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
1.1 Bankacilik Faaliyet Konusu Varhk ve Yiikiimliiliklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kan 38.896 102.791
1.1.1 Alinan Kar Paylan 100 951 6.052
1.12 Odenen Kar Paylan (19.415) -
1.13 Ahnan Temettiiler - R
1.14 Alinan Ucret ve Komisyonlar 45 1
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar 9.946 88517
116 Zarar Olarak Muhasebelegtirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 40 16.043
1.1.7 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (58.543) (3.032)
118 Odenen Vergiler (11.553) (42.402)
119 Diger 17.425 37.612
1.2 Bankacihk Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikiimliliiklerdeki Degisim (555.764) (90.848)
121 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artig) Azalig (832.434) -
122 Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis - -
123 Kredilerdeki Net (Artig) Azahg (114.309) -
124 Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis (1.732.661) (14.986)
125 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artig (Azals) 14223 -
126 Diger Toplanan Fonlarda Net Artig (Azalig) 330.150 -
127 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) 1.736.134 -
1.2.8 Alinan Kredilerdeki Net Arig (Azalig) 10.439 -
129 Vadesi Gelmis Borglarda Net Artis (Azahs) - -
1210 Diger Borglarda Net Artis (Azahs) 32.694 (75.862)
L Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist (516.868) 11.943
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
I Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (1.100.736) 7
211 iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklarn) - -
22 Elden Cikanilan Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) - -
23 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (33.066) 13
24 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 101 -
25 Elde Edilen Gergegge Uygun Deger Fark: Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar (7.659) -
26 Elden Cikaritlan Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varhklar - -
27 Satin Alinan {tfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar (1.049.341) -
28 Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar - -
29 Diger (10.771) (6)
C. FINANSMAN FAALIVETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
1L Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.050.061 -
31 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit 1.026.532 -
32 Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist - -
33 [hrag Edilen Sermaye Araglani 23.088
34 Temettii Odemeleri R R
35 Kiralamaya Iliskin Odemeler - -
36 Diger 441 -
Iv. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 2.517 72971
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artig / (Azahs) (566.872) 84.921
VL Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar 654.087 459.653
VIL Dinem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar 87.215 544.574

{lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe Politikalar
Sunum esaslarina iligkin aciklamalar:

Finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yinetmelige uygun olarak hazirlanmasi:

Banka, finansal tablolarini 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin
Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan
diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalari ve
bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) hiikiimlerini iceren;
“BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak diizenlemektedir.

izlenen muhasebe politikalari ile konsolide olmayan finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan degerleme
esaslar1 asagida detayl olarak sunulmustur.

Finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast
olarak ifade edilmistir.

Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile degerlenen finansal varliklar haricinde tarihi maliyet esasi baz
alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

Finansal tablolarin TFRS’ye gére hazirlanmasinda Banka yénetiminin bilangodaki varlik ve yiikiimliiliikler ile
raporlama donemi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Séz
konusu varsayimlar ve tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve bu
diizeltmelerin etkisi kdr veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Banka, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere yiiriirliige giren TFRS 9 Finansal Araglar (“TFRS
9”) standardinin finansal varliklarin stiflandirilmasi ve 6lgiilmesi hakkindaki hiikiimlerine uyum saglamis olup,
deger diisiikliigii hiikiimlerinden istisnadir. Banka’nin cari dénem finansal tablolari, BDDK tarafindan
aciklanmis olan TFRS 9 uygulamayan bankalar igin gegerli olan finansal tablo formatinda gosterilmistir,

Banka, 1 Ocak 2018 tarihinde yiiriirliige girmis olan, “Kredilerin Siniflandirilmast ve Bunlar igin Ayrilacak
Kargihklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin (“Yo6netmelik”)” 9. Maddesinin 6 numaral: fikrasi
gergevesinde ayrilacak kargiliklarin TFRS 9 yerine, Banka’nin TFRS 9 kapsaminda karsilik ayirmaya uygun hale
gelecek kosullarin hazirlanana kadar ilave siire taninmasina ve Yonetmeligin 10 uncu, 11 inci, 13 iincii ve 15
inci maddeleri kapsaminda ayirmak igin Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na bagvuruda
bulunmugtur. Banka’nin bu bagvurusuna 7 Mayis 2019 tarihli yazi1 ile BDDK tarafindan olumlu cevap verilmis
olup, Banka, s6z konusu mevcut uygulama igin 30 Nisan 2020 tarihine kadar izin almistir. Banka bu izin
dahilinde, TFRS 9 uygulamayip, 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla 6zel ve genel karsiliklarini Yonetmeligin ilgili
maddeleri kapsaminda ayirmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari:

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuat: kapsaminda yer alan esaslara gére belirlenmis ve uygulanmistir. S6z

konusu muhasebe politikalar1 ve degerleme esaslari asagida yer alan II ile XXIII no’lu dipnotlar arasinda
aciklanmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla, TFRS 16 Kiralamalar ve diger yiiriirlige giren TMS/TFRS degisikliklerinin
Banka’nin muhasebe politikalari, finansal durumu ve performans iizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine gére diizenlenmesi:

31 Arahk 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamaya iliskin Tiirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 29”) uyarinca enflasyon diizeltmesine tabi tutulan ilisikteki finansal tablolara,
BDDK’nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 sayili karar1 ve 28 Nisan 2005 tarihli Genelgesi ile 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal araglarin kullamim stratejisi ve yabanct para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildig: dénemde “Kur Degisiminin
Etkilerine [ligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para
varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonu Banka degerleme kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Tiirk Lirasi’na
g¢evrilmis ve olugan kur farklart kambiyo islemleri kir1 veya zarari olarak kayitlara yansitilmistir.

Yabanci para katilma hesaplarindan kullandirilan kredilerin riski katilma hesaplarina ait olan kismi cari kurlarla
degerlenir.

Takipteki krediler hesaplarinda izlenen katilma hesaplarindan kullandirtlan yabanci para kredilerin riskinin
Banka’ya ait olan kismi ile dzkaynaklardan kullandirilan yabanci para krediler ve alacaklar, ilgili takip
hesaplarina intikal tarihindeki kurlar iizerinden degerlenmekte ve Tiirk parasi hesaplarda izlenmektedir.

Borglanmay: temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal varhiklarin Tiirk Lirasi’na
doniistiiriilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Banka’nin aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kar pay gelir ve giderine iligkin agiklamalar

Kdr payr gelirleri

Kar pay: gelirleri, TFRS 9°da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net degerine
esitleyen i¢ verim orani yontemine gore muhasebelestirilmekte ve tahakkuk esasina gore kayitlara
yansitiimaktadir.

Banka, 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
yiiriirliige giren “Kredilerin Simflandirilmasi ve Bunlar Igin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul Ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik”in 10°’ncu Maddesi ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na yaptig: basvuru
gergevesinde TFRS 9 uygulamamistir. TFRS 9 uygulanmamasi nedeniyle donuk alacak olarak kabul edilen
krediler degerlemeye tabi tutulmamakta ve bunlar igin kir pay: tahakkuku ve reeskontu yaptlmamaktadir.

Kdr payr giderleri

Banka, kér pay: giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplar iizerinden
birim deger hesaplama yontemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan Fonlar” hesabinda
gosterilmigtir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar:

Tahsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen islemlerden alinan iicret ve komisyon gelir ve giderleri
disinda, iicret ve komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen iglemin siiresine bagh olarak kér veya zarar tablosuna
yansitilir.

Finansal varhiklara iliskin agiklamalar
Gergege uygun deger fark: kir/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kér/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akislarini tahsil etmek
i¢in elde tutmay1 amaglayan is modeli ile s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve satilmasini
amaglayan ig modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kir pay1 6demelerini igeren
nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin parcasi olan finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda almmalarim
takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal varhklara iliskin agiklamalar (devam)
Gergege uygun deger fark: diger kapsamh gelire yansitilan finansal varlhiklar

Finansal varhgin s6zlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kir payi 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gergege uygun degerini yansitan
elde etme maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar kayda alinmalarini takiben gergege uygun degeriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul degerlerin etkin kir payi
yontemi ile hesaplanan kér pay: gelirleri ile sermayede payi temsil eden menkul degerlerin temettii gelirleri kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadr.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede pay1
temsil eden menkul degerler teskilatlanmis piyasalarda islem gdrmesi ve/veya gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde belirlenebilmesi durumunda gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmekte, teskilatlanmig
piyasalarda islem gormemesi durumunda, baska degerleme modelleri kullanilarak bulunan degerleri ile finansal
tablolara yansitilmaktadir. Ilgili yatirimlar gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar altinda siniflanmakta ve maliyet degerleri gergege uygun degeri olarak kabul edilmektedir.

itfa edilmis maliyet ile Glgiilen finansal varhklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varhiga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay: 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyeti ile &lgiilen finansal varlik olarak simiflandirilir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “[tfa edilmis maliyeti” ile Slgiiliir. itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ile ilgili
kér pay gelirleri kdr veya zarar tablosuna yansitilir.

Krediler

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte 5demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gbérmeyen tiirev
olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani
yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile 6lgiilmektedir.

Kullandirilan nakdi krediler 20 Eyliil 2017 tarihli ve 30186 sayilh Resmi Gazete’ de yayinlanan “Katilim
Bankalarinca Uygulanacak Tek Diizen Hesap Plani ve Izahnamesi Hakkindaki Teblig” de belirlenen esaslara
gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.
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Finansal varliklarda deger diisiikliigiine iliskin aciklamalar

Krediler borgluya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar
disinda kalan finansal varhiklardir.

Banka, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmay izleyen dénemlerde
etkin kér pay1 orani yontemi kullanarak iskonto edilmis degerleri iizerinden muhasebelestirmektedir.

Banka yonetimi tarafindan diizenli araliklarla kredi portfoyii izlenmekte ve kullandinilan kredilerin tahsil
edilemeyecegine iligkin siiphelerin goriilmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler,
“Kredilerin Simiflandirilmasi ve Bunlar igin Aynlacak Karsiliklara Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelikte yer alan esaslar gergevesinde siniflandirilmaktadir. Banka, siniflandirma ve karsilik ayirma
islemlerini Kargiliklar Yonetmeligi’nin TFRS 9 uygulamayan bankalara iliskin hiikiimleri ¢er¢evesinde
gergeklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler igin, teminatlarin dikkate alinma
oranlar1 uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutar: takip risk bakiyesinden diisiilmekte, kalan tutar i¢in en az
yonetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak iizere 6zel karsilik ayrilmaktadr. Ayni yil iginde serbest kalan
karsiliklar, Karsilik Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gegmis yillarda ayrilan karstliklarin serbest
kalan boliimii ise “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan tahsilatlar
“Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili Siipheli Alacaklardan Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler
ve Diger Alacaklardan Alinan Kar Paylari” hesaplarina intikal ettirilmektedir. Ozel karsiliklar disinda, Banka
ilgili yonetmelik hiikiimleri gergevesinde kredi ve diger alacaklar igin genel kredi karsihg ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari dsnem igerisinde ayrilan kargihk tutarinin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin
geemis y1l giderlerinden tahsilat hesaplarina gelir kaydedilmesi suretiyle muhasebelestirilmektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar icin ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katilma
hesaplarina ait olan kismi1 katilma hesaplarina yansitilmaktadir.

Finansal aracglarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Banka’nin netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olmas: ve ilgili finansal varhk ve yiikiimliiliigii net tutarlar iizerinden tahsil etme/5deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve yiikiimliiliigii es zamanli olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilangoda net tutarlar iizerinden gésterilir.

Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iliskin agiklamalar

Tekrar geri alimlarini 6ngdren anlasmalar cergevesinde satilmig olan menkul kiymetler Banka portfoyiinde
tutulus amaglarina gére “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan” veya “Itfa edilmis maliyeti ile Slgiilen” portfoylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu
portfSyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsilig1 elde edilen fonlar
pasifte “Para piyasalarina borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin i¢ verim orami yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiiginda 6denen kir paylari kar veya zarar tablosunda
“Para piyasas! islemlerine verilen kir paylarr” kaleminde izlenmektedir.

Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varhklara iliskin borg¢lar
hakkinda agiklamalar

Satig amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubu)
defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis gergege uygun degerinden kiigiik olan: ile olgiliir. Bir varligin satig
amagh bir varlik olabilmesi igin ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satiginda
sikga rastlanan ve alisilmig kosullar gergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig olasiliinin yiiksek
olmas gerekir. Satis olasihiginin yiiksek olmasi igin; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varhigin satigina
iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatiimig
olmalidir. Ayrica varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmahdir. Satigin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmis bir satig olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak igin gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal
edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu géstermesi gerekir.
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Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varhklara iliskin borglar
hakkinda agiklamalar (devam)

Banka’nin aktifinde alacaklarindan dolay: edindigi ve elden gikarilacak sabit kiymetler hesabinda takip ettigi
duran varhklar bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan diizenlemeler geregi edinildikleri
tarihten itibaren bir y1l siire igerisinde elden gikarilamamis olmasi veya bu siire igerisinde elden ¢tkarilacagina
iligkin somut bir planin olmamasi durumunda s6z konusu varliklar amortismana tabi tutulmakta ve maddi duran
varliklar igerisinde siniflandiriimaktadir. Banka, s6z konusu duran varliklari satis amagli elde tutulan ve
durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka’nin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak siiflandirtlan bir
béliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar kir veya zarar tablosunda ayri olarak sunulur.

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standards” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir). Banka’nin maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan
olusmaktadir,

Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin aktife
girdikleri tarihten yiiksek enflasyon doéneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gegen siire
dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate
alinarak finansal tablolara yansitilmigtir. Banka, maddi olmayan duran varliklara iliskin tiikenme paylarini,
varliklarin faydali omiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yoéntemini kullanarak aywrmaktadir.
Banka’nin bilgisayar yazilimlarinin faydali 6miirleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin
tahmini ekonomik omrii ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Banka deger diisiikliigii ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarin
“Varliklarda Deger Diisiikliigiine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) gergevesinde tahmin etmekte

ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger diisiikligii karsihig
ayrilmaktadir.

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
ddneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen siire dikkate alinip enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki donemlerdeki girigler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu
tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger diisiikligii karsiliklari diisiilerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar iizerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari dSneme Snemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde nemli bir etkisi olmasi beklenen
degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari
aktiflerin ekonomik Smiirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Oram (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilango tarihi itibariyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iligkin olarak, bir tam
yil igin dngoriilen amortisman tutarinin, varhigin aktifte kalig siiresiyle orantilanmas: suretiyle bulunan tutar
kadar amortisman ayrilmaktadir.
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Maddi duran varhklara iliskin agiklamalar (devami)

Maddi duran varliklarin elden gikariimasindan dogan kazang ve kayiplar net elden gikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varhgin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik Smriinii uzatici nitelikte olanlar
aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadr.

Kiralama islemlerine iligkin agiklamalar
Banka, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamistir.

Banka, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varhigin: ve kira yiikiimliiltigiinii finansal tablolarina
ahir. Kullanim hakki varhgi, baslangigta maliyet degeri {izerinden 6l¢iiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger diisiikligii zararlar diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden Olgiimiine gore diizeltilmis
maliyeti iizerinden dlger. Kullamm hakki olan gayrimenkullerin deger diisiikliigiine ugramis olup olmadigini
belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigii zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii
standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamast ile
finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik (kullanim
hakk: varlig1) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yiikiimliiliik olarak da yiikiimliiliiklerde “Kiralama
Islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmeye baglanmistir.

TFRS 16, kiracilar iin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Banka, bir kiraci olarak,
dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varhigi ve kira 6demekle yiikiimliigii oldugu kira
ddemelerini temsil eden kiralama borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, onceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Banka, kiralama borglarini 6lgerken alternatif borglanma oranini kullanarak kiralama 6demelerini iskonto
etmigtir. Uygulanan agirhkh ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar i¢in % 17°dir. TFRS 16’ya gegis etkisi
asagida Gzetlenmistir.

1 Ocak 2019 30 Haziran 2019
Kullanim hakk: varliklari - 19.487
Kiralama iglemlerinden borglar - 18.668

Kullanim hakk varhg
Kullanim hakki varligy ilk olarak maliyet ySntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6lgiim tutar:,

- Kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Banka tarafindan katlanilan tiim baslangigtaki dogrudan maliyetler
Banka maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varhgini:
- birikmig amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlan diigiilmiis ve
- kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden Slger.

Banka, kullanim hakki varhigini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.
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Kiralama islemlerine iliskin a¢iklamalar (devami)
Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, Banka kira yiikiimliiliigiinii o tarihte ddenmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri lizerinden Slger. Kira §demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki
zimni kér payr orani kullanilarak iskonto edilir. Banka, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda,
Banka’nin alternatif bor¢lanma kir pay1 oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira ddemeleri, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig tarihte 6denmemis olan
6demelerden olusur.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Banka, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde olger:
- Defter degerini, kira yiikiimliiligiindeki kar payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zl itibariyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden Slger.

Kiralama siiresindeki her bir déneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin kar pay1, kira yiikiimliiliigiiniin kalan
bakiyesine sabit bir dsnemsel kr pay orant uygulanarak bulunan tutardir.

Kargihiklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar

Krediler igin ayrilan 6zel karslllklarhdlsmda kalan karstliklar ve sarta bagh yiikiimliiliikler “Kargtliklar, Kosullu
Borg¢lar ve Kosullu Varliklara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)’na uygun olarak
muhasebelestirilmektedir.

Kargiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiiktimliiliigii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikiginin
gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliigiin tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya gikan kosullu yiikiimliiliikler i¢in bu yiikiimliiliiklerin
ortaya ¢iktigi donemde, gergeklesme olasihigmin yiiksek olmasi durumunda ve tutari giivenilir olarak tahmin
edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Banka’nin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla olayin
ileride gerceklesip gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya gegmis olaylardan kaynaklanan
fakat yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢tkma ihtimalinin bulunmadig
veya yiikiimlillik tutarinin yeterince giivenilir olarak olgiilemedigi durumlarda séz konusu yiikiimliiliik
“Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Calisanlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar
Tanimlannus fayda planlar:

Banka ¢alisanlarin haklarina iliskin yiikiimliiliklerini “Calisanlara Saglanan Faydalar (“TMS 19”)” standarch
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminat: karsiligi, tiim ¢aliganlarin Tiirk s Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti igin ¢agrilmasi veya vefat: durumunda dogacak
gelecekteki olast yiikiimliiliik tutarlarinin tahmini karstliginin net bugiinkii degeri tizerinden hesaplanmis ve
finansal tablolara yansitilmugtir.

Banka, ¢aliganlarinin kullanmadig! izin giinlerine iliskin TMS 19 standard: uyarinca karsilik ayirmis ve finansal
tablolarina yansitmigtir.

Banka calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplart Emekli ve Yardim
Sandi1g1 Vakfi iiyesidir.

Banka’nin bu sandiklarla ilgili bir yiikiimliiliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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Cahsanlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iliskin agtklamalar (devam)

Tanimlanmug katk: planlari

Banka, ¢alisanlari adina Sosyal Giivenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki pay1 6demek
zorundadir. Banka’nin 6demekte oldugu katki pay: disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu
baska bir odeme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitiimaktadir.

Galisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Banka, TMS 19 kapsaminda birikimli iicretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibartyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 8demeyi bekledigi ek tutarlar olarak dlger.

Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar
Cari vergi
Banka, Tiirkiye’de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, kurum kazanglart %20 oraninda kurumlar vergisine tabi
iken; 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglarina
uygulanmak iizere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu sz konusu %22 oranini %20’ye kadar
indirmeye yetkili kilinmistir,

Tiirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kér paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi
ve kurumlara yapilan temettii demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi
sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar tiger aylik mali karlari iizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
14’tincii giintine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete karst olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az iki yil siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin gayrimenkuller
igin %50’si, istirakler igin ise %75’1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Ongoriildiigi sekilde sermayeye eklenmesi
veya 5 yil siireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sarti ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dsnem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Tirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii ayin
25’inci giinii aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari ddnemden 6nceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
ddenecek vergi miktarlari degisebilir, sektérel incelemeler yapilabilir.

Banka, bir varligin veya yiikiimliiliigiin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri
arasinda ortaya ¢ikan vergilendirilebilir gegici farklar i¢in “Gelir Vergilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardr” (“TMS 127) hiikiimlerince, sonraki donemlerde indirilebilecek mali kir elde edilmesi miimkiin
goriildiigii miiddetgce, indirilebilir gegici farklar iizerinden ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gegici
farklar iizerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliiligi hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliiliikleri
netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yikiimliiligii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kir elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

XVL Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar (devami)
Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi dénemde gegerli olan veya
yiiriirlige girmesi kesine yakin olan vergi oranlari iizerinden hesaplanir ve kér veya zarar tablosuna gider veya
gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, aym: veya farkli bir désnemde dogrudan 6zkaynak ile
iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan dzkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve
30261 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili Kanun’un 91. maddesi ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda degisiklige gidilerek kurum kazanc: iizerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yil vergilendirme donemlerine ait kazanglarina uygulanmak iizere %20°den %22 oranina
¢ikarilmigtir. Banka, ertelenen vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin gerceklesecegi donemleri dikkate almak
kaydiyla, ilgili oranlari kullanarak ertelenmis vergi hesaplamasi yapmaktadir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’iincii maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi
Yoluyla Ortiili Kazang Dagitimi” baglikli 13iincii maddesi ile diizenleme altina alinmig, konu hakkinda
uygulamaya yonelik ayrintili agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi
Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kuruluglarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit
edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alim1 ya da satim1 yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi
yoluyla &rtiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlar kurumlar vergisi agisindan
indirime tabi tutulmamaktadir.

Bor¢lanmalara iliskin ilave agciklamalar

Banka’nin kendisinin ihrag ettigi, bor¢lanmayi temsil eden araglar bulunmamaktadir.
Ihrag edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadr.

Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir,

Raporlamanin béliimlemeye gére yapilmasina iliskin aciklamalar

Faaliyet alani Banka’nin hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarimin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak
gozden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir bolimiidiir.

Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin aciklamalar

Tiirk parasi cinsinden istirakler ve bagli ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standard1” (“TMS 27”) uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilmekte ve varsa deger kaybu ile ilgili karsilik
diistildiikten sonra, konsolide olmayan finansal tablolara yansitilmaktadir.

Diger hususlara iliskin agciklamalar

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla yayimlanan finansal durum tablosunda varliklar bliimiinde “Beklenen Zarar
Kargiliklar1” altinda siniflanan 9.777 TL tutarindaki karstlik bakiyesi, cari donem finansal tablolar: ile uyum
agisindan yeninden diizenlenen 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosunda yiikiimliliikler altinda “Genel
Karsiliklar” altinda siniflanmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye ve Risk Yonetimine fligkin Bilgiler

Sermaye yeterliligi standart oramna iliskin actklamalar

Ozkaynak tutari ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Y®6netmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” cergevesinde
hesaplanmistir. Banka’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutar1 2.155.777
TL, sermaye yeterliligi standart orani da %114,54°tiir. 31 Aralik 2018 igin 6zkaynak tutar 1.085.818 TL,
sermaye yeterliligi standart orani da %268,36’dir. Banka’nin sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat ile

belirlenen asgari oranin iizerindedir.

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye 750.000 750.000
Hisse senedi ihrag primleri - -
Yedek akgeler 351.106 -
Turkiye Muhasebe Standarttan (TMS) uyarinca dzkaynaklara yansitilan kazanglar - 2.320.496
Kar 23.030 543.696
Net Dénem Kari 23.030 543.696
Geemis Yitlar Kan - -
Istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve donem kari
icerisinde muhasebelestirilmeyen hisseler - -
indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 1.124.136 3.614.192
Cekirdek Sermayeden Yapilacak Indirimler
Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yonetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasimun (i) bendi uyarinca
hesaplanan degerleme ayarlamalar: - -
Net donem zarani ile gegmis yillar zaran toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismi ile TMS
uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kayiplar - 2.513.084
Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 74 -
11gili ertelenmis vergi yiikumlalogi ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
{potek hizmeti sunma haklart harig olmak iizere ilgili ertelenmis vergi yiikimliiliigii ile mahsup edildikten
sonra kalan diger maddi olmayan duran varliklar 26.958 20.330
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklan harig olmak uzere gelecek ddnemlerde elde edilecek
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varliginn, ilgili ertelenmis vergi yiskomliluga ile
mahsup edildikten sonra kalan kismm - -
Gergege uygun degeri tzerinden izlenmeyen varhk veya yikimliloklerin nakit akis riskinden korunma
islemine konu edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar - -
Kredi Riskine Esas Tutarin igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina {liskin Teblig
uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarin asan kismi - -
Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanin yukamlaliklerinin gergege uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere baglt
olarak olugan farklar sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar - -
Tanimlannusg fayda plan varhiklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayh yatirimtar - -
Kanunun 56 nct maddesinin dordunci fikrasina aykir olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatiimlarin net uzun pozisyontan toplaminin, bankanin gekirdek
sermayesinin %10’nunu asan kism - -
Ortaklik paylarnin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin gekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarinin gekirdek
sermayenin %10’nunu agan kismi - -
Ipotek hizmeti sunma haklarimin gekirdek sermayenin %10’nunu agan Kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin gekirdek sermayenin %106 nunu agan kismt - -
Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca gekirdek
sermayenin %15’ini asan tutarlar - -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluglarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatnmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan
agim tutan - -
Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan asim tutan - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutan - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamast halinde ¢ekirdek sermayeden indirim yapilacak
tutar - -
_Cekirdek Sermayeden Yapilan Indirimler Toplamu 27.032 2.533.414
Cekirdek Sermaye Toplam 1.097.104 1.080.778
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. i _
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin a¢iklamalar (devam)

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devanm)

Cari Dénem

Onceki Dénem

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazh paylara tekabil eden sermaye ile bunlara iliskin ihrag

primleri -
Kurumca uygun goriilen borglanma araglan ve bunlara iligkin ihrag primleri” 1.046.258
Kurumca uygun gorillen borglanma araglan ve bunlara iligkin ihrag primleri (Gegici Madde 4

kapsaminda olanlar)

Indirimler Oncesi flave Ana Sermaye 1.046.258

ilave Ana Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluglar tarafindan ihrag
edilen ve Yonetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlari tastyan dzkaynak kalemlerine bankanin
yaptit yatinimlar -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlann net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin
cekirdek sermayesinin %10’ nunu agan kismt -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluglarin ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplam -
Kurulca belirlenecek diger kalemler -

Gegis Siirecinde Ana Sermayeden Indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi
yokumliloklerinin Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci
fikrast uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) -
Net ertelenmis vergi varhgi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina lliskin Yonetmeligin Gegici 2
nci maddesinin birinci fikras: uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) -
Yeterli katki sermaye bulunmamas halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) -

ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplam -

Ilave Ana Sermaye Toplamt

Ana Sermaye Toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermaye + llave Ana Sermaye) 2.143.362

1.080.778

KATKI SERMAYE

Kurumca uygun goritlen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihrag primleri - -
Kurumca uygun gorillen borglanma araglari ve bunlara iligkin ihrag primleri (Gegici Madde 4

kapsaminda olanlar) - -
Kargiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina liskin Yonetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda

belirtilen tutarlar) 12.415 5.040
Indirimler Oncesi Katk Sermaye 12.415 5.040
Katki Sermayeden Yamlacak Indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatinmlar (-) - -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatinm yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan jhrag

edilen ve Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlani tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin

yapttg1 yatinimlar - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluglarim 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlanin net uzun pozisyonlan toplaminm, bankanin

cekirdek sermayesinin %10’nunu asan kism (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluglanin katki sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlan toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki Sermayeden Yapilan Indirimler Toplam - -
Katki Sermaye Toplam 12.415 5.040
Toplam Ozkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 2.155.777 1.085.818

Toplam Ozkaynaktan Indirilecek Degerler -

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikiimlerine aykin olarak kullandinlan krediler -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri agan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolay
cdinmek zorunda kaldiklan ve aym madde uyarinca elden ¢ikarmalani gereken emtia ve
gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes yil gegmesine ragmen elden ¢ikarilamayantarin net
defter degerleri -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A. S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar (devami)

Ozkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devam)

Cari Dénem Onceki Dénem

Gecls Siirecinde Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplamindan (Sermayeden)

indirilmeye Devam Edecek Unsurlar

Ortaklik paylarinmn yiizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar

ve finansal kuruluglann dzkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlart

toplamimin, bankanin cekirdek sermayesinin yiizde onunu asan kismiun, Bankalarin

Ozkaynaklarina lliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca

¢ekirdek sermayeden, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha faztasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluglann dogrudan ya da dolayl olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye

unsurlarina yapilan yatmmlarin net uzun pozisyonlarinin toplam tutarinin Bankalarin

Ozkaynaklarina Iligkin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrast uyarinca, ilave

ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortakhk paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluglarin gekirdek sermaye unsurlarma yapilan yatnmlarin net uzun

pozisyonlariin, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklanmin ve ipotek hizmeti

sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina lligkin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin

ikinci fikrasiin (1) ve (2) nci alt bentleri uyarinca gekirdek sermayeden indirilecek

tutarlarinin,  Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek

sermayeden indirilmeyen kism

Toplam Ozkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 2.155.777 1.085.818

Toplam Risk Agirlikh Tutarlar 1.882.197 404.609

SERMAYE YETERLILIGIi ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Oram (%) 58,29 267,12

Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 113,88 267,12

Sermaye Yeterliligi Orani (%) 114,54 268,36

TAMPONLAR

Toplam ilave gekirdek sermaye gercksinim orani (a+b+c) 2,50 i
a)  Sermaye koruma tamponu oram (%) 2,50 )

b)  Bankaya 6zgi dongiisel sermaye tamponu orani (%) -

¢)  Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -
Sermaye Koruma ve Dongiisel Sermaye Tamponlarina iliskin Yonetmeligin 4 dncii
maddesinin birinci fikrasi uyarinca hesaplanacak ilave gekirdek sermaye tutaninin risk agirlikli
varliklar tutarina orani (%) 53,79 260,36
Uygulanacak Indirim Esaslarinda Asim Tutarimin Altinda Kalan Tutarlar
Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarindan
kaynaklanan tutar - -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluslanin gekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun
pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 98.241 103.538
Katki Sermaye Hesaplamasinda Dikkate Alinan Kargiiklara Diskin Simirlar
Standart yaklagimun kullanildigi alacaklar igin ayrilan genel kargiliklar (On binde yiz yirmi

beslik sinir dncesi) 12.415 9.777
Standart yaklaginun kullanildig1 alacaklar igin aynlan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar
toplaminin %1,25’ine kadar olan kism 12.415 5.040

Toplam karsilik tutanmin, Kredi Riskine Esas Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali

Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini agan kismi - =
Toplam kargihik tutaninin, Kredi Riskine Esas Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali

Yaklagimiar ile Hesaplanmasina [ligkin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini agan kismumin, alacaklarin risk agirlikli tutarlari toplaminin %0,6’sina kadar olan kismi - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi bor¢lanma araclari (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022

arasinda uygulanmak iizere)

Gegici Madde 4 hitkiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iligkin st siir - -
Gegici Madde 4 hikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin tist sinir agan kismi - -
Gegici Madde 4 hukiaimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin iist simir - -
Gegici Madde 4 hukamlerine tabi katki sermaye kalemlerinin tist sinir asan kismi - -

& Banka, Tirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla 24 Nisan 2019 tarihinde
200.000 Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi saglamistr.
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30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devam)

b. Ozkaynak hesaplamasina dahil edilecek borglanma araclarna iliskin bilgiler

lhrag eden

Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve Denge
Alt Fonu

Borglanma aracini tammiayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yonetmelik

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate ahnma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma durumu

Hayir

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan bazda
gecerlilik durumu

Hem konsolide hem de konsolide olmayan bazda
gegerlidir.

Borglanma aracinin tiri

Sermaye benzeri kredi hikimlerine haiz Devlet
I¢ Borglanma Senedi (llave Sermaye)

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla)

1.046.258

Borglanma aracinin nominal degeri 1.310.942

Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019

Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz

Borglanma aracinin vadesi -

Ihragginin BDDK onayina bagh geri 3deme hakkinin olup olmadiz Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagh geri 6deme opsiyonlar: ve geri ddenecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024 Geri
Odenecek Tutar 200 milyon Avro

Mauteakip geri ddeme opsiyonu tarihleri

Kér Payi / temettii §demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payl/ temetti 6demeleri

Kar Payi oran1 ve Kér Payi oranina iliskin endeks degeri

Temetti ddemesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadig

Tamamen istege bagh, kismen istege bagli ya da mecburi olma ozelligi Istege bagl
Kar Pay: artinmu gibi geri ddemeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadig -
Birikimsiz ya da birikimli olma ozelligi Birikimsiz

Hisse senedine doniistiiriilebilme tzelligi

Hisse senedine donistirilebilirse, donistirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

BDDK teblig ve yonetmeliklerine uygun olarak
donistiirilebilir,

Hisse senedine donistirilebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme ozelligi

Hisse senedine donistiiritlebilirse, doniigtirme orani

BDDK onayina bagl olarak donustiirilebilir ve
orani belirlenebilir.

Hisse senedine donistirilebilirse, mecburi ya da istege bagli doniigtirme ozelligi

BDDK onayina tabidir.

Hisse senedine donastirilebilirse, donigtirilebilir arag titrleri

Hisse senedi

Hisse senedine doniistiriilebilirse, doniistiirilecek borglanma aracinun ihraggis

Deger azaltma bzelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin %35,125'n
altina digmesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi ozelligi

En az ¢ekirdek sermaye yeterlilik oranint
%35,125 diizeyine ulagmasini saglayacak kadar

Deger azaltma 6zelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma 6zelligi

Sirekli ve gecici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artinim mekanizmast

Cekirdek sermaye yeterlilik oraninin %5,125
diizeyine ulagmasi

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu borglanma aracinin hemen iistiinde
yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacaklilardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yonetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan sartlardan

haiz olunmayan olup olmadig Hayir
Bankalarin Ozkaynaklarina iligkin Y6netmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan sartlardan
hangilerini haiz olunmadig) Hayir
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. ) .
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye yeterliligi standart oranina iligkin agiklamalar (devami)
Ozkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide olmayan bilangodaki “Ozkaynaklar” tutari
arasindaki esas fark genel karsiliklardan kaynaklanmaktadir. Gider hesaplarina yansitilan genel karsilik tutarinin
kredi riskine esas tutarin %1,25’ine kadar olan kismu, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate
alinmaktadir. Diger yandan bilangoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme
maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri ile Kurulca

belirlenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden Indirilecek Degerler olarak
dikkate alinmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kredi riskine iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara dsnemde hazirlanmamistir.

Kur riskine iliskin agiklamalar

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz kalabilecegi zarar
olasihigini ifade etmektir.

Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Banka, agik ya da fazla pozisyon olugsmamasina dikkat ederek kur
riskini dengede tutmaktadir. Banka kur riskini giinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel
pozisyonu/6zkaynak rasyosu giinliik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yiikiimliiliigii
hesaplanirken Banka’min tiim déviz varliklan, yiikiimlilikleri ve vadeli doviz islemleri g6z oniinde
bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak hesaplanmaktadir.

Banka’nin riskten korunma amagl tiirev finansal araci bulunmamaktadr.

Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla
kur riski tasinmamasi 6ngériilmektedir. Banka, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri
almaktadir.

Banka’nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari déviz alis kurlar
asagidaki gibidir:

ABD Dolan EURO
Bilango Degerleme Kuru 5,7582 6,5547
28 Haziran 2019 5,7582 6,5547
27 Haziran 2019 5,7684 6,5577
26 Haziran 2019 5,7692 6,5551
25 Haziran 2019 5,7923 6,5970
24 Haziran 2019 5,7560 6,5547

Banka’nin cari doviz alig kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliik basit aritmetik ortalama
degeri 1 ABD Dolari igin 5,8193 TL (Aralik 2018: 5,2995 TL) ve 1 EURO 6,5631 TL ( Aralik 2018: 6,0319 TL)
olarak gergeklesmistir.

Banka’nin kur riskine maruz kaldig1 déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve EURO’dur.
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KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

III.  Kur riskine iliskin agiklamalar (devami)

Banka’min kur riskine iligkin bilgiler

EURO _ABD Dolari Diger YP Toplam

Cari Dénem

Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) ve T.C. 87.293 27.397 447 115,137
Merkez Bnk.
Bankalar 49.271 10.302 108 59.681
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 553.510 167.957 11.332 732.799

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal V.

Krediler _ 203.620 27.098 - 230.718
Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakhiklar) - - - -
Itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 1.054.880 - - 1.054.880

Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Varhiklar - - - .
Maddi Duran Varlikiar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Varliklar 15 - - 15
Toplam Varhklar 1.948.589 232.754 11.887 2.193.230
Yiikiimlitiikler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplan Aracilig ile Bankalardan Toplanan Fonlar 892.678 220.109 11.873 1.124.660

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - -
Diger Mali Kuruluglardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 1.032.512 9.799 - 1.042.311
{hrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Muhtelif Borglar - . - -
Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Borglar

Diger Yukumlulikler 3.053 410 3.463

Toplam Yiikiimliiliikler 1.928.243 230.318 11.873 2.170.434
Net Bilango Pozisyonu 20.346 2.436 14 22.796
Net Nazim Hesap Pozisyonu (2.032) 20§ - (1.827)
Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - 1.180 - 1.180
Turev Finansal Araglardan Borglar 2.032 975 - 3.007
Gayrinakdi Krediler'” - - - -
Onceki Dénem
Toplam Varhklar 50 1.907 - 1.957
Toplam Yukamlalikler - 515 - 515
Net Bilanco Pozisyonu 50 1.392 - 1.442

Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - - N -
Turev Finansal Araglardan Borglar - - - -
Gayrinakdi Krediler - - - -

' Gayri nakdi krediler yabanci para pozisyon hesabinda dikkate alinmamaktadr.
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30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite Riski, Yénetim Kurulu’nun onayladig: likidite riski politikasi ve bankanin risk istaht gergevesinde
piyasa kosullari ve banka bilango yaptsindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikigikliklarina karsi gerekli

tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan
yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iligkin politikalari gdzden gegirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Bankanin bu politikalar etkin olarak uygulanmasini ve biitiiniiyle Banka’nin risk ydnetimi
sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin Sl¢iimii ve izlenmesinde dikkate alinacak temel
kriterleri belirlemektedir.

APKO, Banka’nin maruz kaldig likidite riskini degerlendirerek banka stratejilerini ve rekabet kosullarini da
dikkate alarak banka bilangosunun yonetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olasi likidite sikigikliklarina karsi ilgili erken uyari
sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gergeklestirmektedir.

Likidite yonetimi i¢in APKO kararlari gergevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistirilmektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Bagkanligy, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6l¢iim yontemleri ile periyodik olarak
ilgili birim, ilgili komite ve ist yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Banka’nin portfdyiine, stratejik plan
ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve koordine
eder. Piyasa kosullarina ve Banka yapisina uygun olarak ilgili likidite risk 6lgiim yontemlerini tesis etmekte,
likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri gézden gegirmektedir. Likidite riski analizleri
ile 6nemli likidite gostergeleri, diizenli olarak iist yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski
yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plan1” ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

Banka iist diizey yonetimi, likidite riskine iligkin yonetim stratejilerini belirlemek igin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yiikiimliiliiklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlagma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portfdy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin fon akiglarini vadelere bagli olarak izler.

Piyasa kosullar siirekli olarak izlenerek bankanin fon ihtiyacina yoénelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara stres
testi uygulanarak likidite yeterliligi olgiiliir. Likidite riski stres testi ile Banka’nin belirlenen senaryolar
¢ergevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz
edilir. Stres testleri igin ihtiyag duyulan senaryolar degisen bilango yapisi dikkate alinarak olusturulur. Elde
edilen sonuglar likidite riskine iliskin politikalarin belirlenmesinde ve acil eylem planinin olusturulmasinda
dikkate alinir.

Banka’nin maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmas: amaciyla yiiriitillen stratejilere (yogunlasmanmn
izlenmesi, fon kaynaklarinin gesitlendirilmesi, yiiksek kaliteli likit varlik bulundurulmast, vb) uyum, yasal ve
ihtiyati limitler gozetilerek Banka iist diizey yonetimi tarafindan etkin bir bigimde izlenir. Azaltilamayan riskler
i¢in, meveut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin azaltilmasi veya sonlandiriimasi
degerlendirilmektedir.
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Likidite riskine iliskin agiklamalar (devam)
Likidite kargilama oram

M

Dikkate Alinma Oram Dikkate Alinma Oram
Uygulanmams Toplam Uygulanmis Toplam
Deger(! Deger(!
Cari Dinem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKiT VARLIKLAR (YKLV)
1 | YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 1.409.628 1.363.194
NAKIT CIKISLARI
2 | Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 19.267 4.817 1.789 482
3 Istikrarli toptanan fon 2.752 - 138 -
4 Diisiik istikrarli toplanan fon 16.515 4.817 1.651 482
Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda
5 | kalan teminatsiz borglar 606.239 319.698 321.904 197.461
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 597.224 316.881 312.889 194.644
8 Diger teminatsiz borglar 9.015 2.817 9.015 2.817
9 [ Teminatli borglar - -
10 | Diger nakit ¢ikislar 13.140 9.812 13.140 9.812
Turev yiikiimliilikler ve teminat tamamlama
11 yiikiimliliikleri 13.140 9.812 13.140 9.812
12 Yapilandinlmis finansal araglardan borglar - - - -
Finansal piyasalara olan borglar igin verilen 6deme
13 taahhiitleri ile diger bilango digi yiikiimliiliikler - - - -
Herhangi bir garta bagh olmaksizin cayilabilir bilango dist
diger yiikiimliiliikler ile s6zlesmeye dayali diger
14 | yiiktimliiliikler - - - -
Diger cayilamaz veya sartt bagli olarak cayilabilir bilango dis1
15 | borglar 3.811 38 1.688 38
16 | TOPLAM NAKIT CIKISLARI 338.521 207.793
NAKIT GIRISLERI
17 | Teminatli alacaklar - - - -
18 | Teminatsiz alacaklar 1.098.025 50.604 1.094.991 49.527
19 | Diger nakit girisleri 34.423 24.817 34.423 24.817
20 | TOPLAM NAKIT GIRISLERI 1.132.448 75.421 1.129.414 74.344
Ust Simr Uygulanmis
Degerler
21 | TOPLAM YKLV STOKU 1.409.628 1.363.194
22 | TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 84.630 133.449
23 | LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 1.665,63 1.021,51

Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraninin son ti¢ ay i¢in hesaplanan ortalamasidir.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina Iliskin Y®6netmelik” uyarinca son iig ay i¢in hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en yiiksek

ve en diisiik oldugu tarihler agagida verilmistir.

Likidite Kargilama Orani (%) Cari Dénem

TP+YP YP
En Diisiik 118,79 174,96
Tarih 2 Nisan 2019 1 Nisan 2019
En Yiiksek 4.196,77 2.920,92
Tarih 17 Mayis 2019 9 Mayis 2019
Ortalama 1.668,81 1.023,69
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Likidite riskine iliskin agiklamalar (devami)
Likidite karsilama oram (devam)

Likidite karsilama oran1, Banka’nmn sahip oldugu yiiksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik vade penceresindeki
net nakit ¢ikislarina oranlanmasi ile hesaplanir. Oran iizerinde belirleyici olan 6nemli bilango kalemleri; TCMB
nezdinde tutulan zorunlu kargiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir. Bu kalemlerin
likit aktifler ve net nakit ¢ikislari iginde tutarsal olarak yiiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin

yiitksek olmasi ve zaman iginde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle likidite karsilama oranina etkileri diger
kalemlere oranla fazladir.

Yiiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalar nezdindeki hesaplar ve yiiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olusmaktadir. Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankas: politikalarinin likidite sikigiklig
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirli olmak iizere yiiksek kaliteli likit varlik
hesaplamasinda dikkate alinmaktadir. Banka’nin yitksek kaliteli likit varliklarinin %0,05°i nakit, %3,55’i
merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve %96,40i yiiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olugmaktadir.

Banka’nin, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibariyla fon
kaynaklarinin %66,55°i toplanan fonlardan, %33,11’i sermaye benzeri borglanma araglarindan ve %0,34’ii
diger fon kaynaklarindan olusmaktadir.
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Likidite riskine iliskin aciklamalar (devam)

AKktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi

SYilve Dagitilama-

Vadesiz_1 Aya Kadar I-3Ay  3-12Ay 1-5 Yl Uzeri yan Toplam

Cari Dénem
Varhklar

Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin 138.168 - - - - - - 138.168

Alinan Cekler) ve TCMB

Bankalar 59.842 - - - - - - 59 842

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan FV 649 - - 492737 340.020 2666 - 836,072

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire - - - - - - 7.659 7.659

Yansitilan FV

Verilen Krediler - 1.038.412 1213 206.587 498.110 - - 1.744322

itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen FV - - - - 1.054.880 - - 1.054.880

Diger Varhklar " - - - - - - 509.756 509.756
Toplam Varhiklar 198.659 1.038.412 1.213  699.324 1.893.010  2.666 517.415  4.350.699
Yiikiimliiliiker

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplan Araciligi ile - - 330.150 - - - - 330.150

Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplart 159915 11.098 1.473.925 99.838 124 - - 1.744.900

Diger Mali Kuruluslar, Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri - - - - 1.032.512 - - 1032512

Krediler

Ahnan Krediler - 9.799 - - - - - 9.799

Para Piyasasina Borglar 650 - - - - - - 650

ihrag Edilen Menkul Degerler - - - - - - - -

Diger Yikiimlilikler @ - 16.888 - - - - 1215800 1232688
Toplam Yiikiimliiliikler 160.565 37.785 1.804.075 99.838 1.032.636 - 1.215.800  4.350.699
Likidite (A¢i1)/Fazlas: 38.094 1.000.627  (1.802.862)  599.486 860.374  2.666 (698.385) -
Net Bilang¢o Disi Pozisyvonu (1.737) (1.737)

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar 2.446 - - - - - - 2.446

Tirev Finansal Araglardan Borglar 4.183 - - - - - - 4.183
Gayrinakdi Krediler 1.012 - - 3.850 - - - 4.862

Onceki Dénem

Toplam Varhklar 6 657.595 - - - - 481.197  1.138.798

Toplam Yiikiimliiliikler - - - - - - 1.138.798  1.138.798
Likidite (Acig1)/Fazlas1 6 657.595 - - - - (657.601) -
Net Bilango Disi Pozisyonu

Turev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - - - -

Tiirev Fi | Araglardan Borglar - - - - - - - -
Gayrinakdi Krediler - - - - - - - -

™ Dagiulamayan diger varliklar satir satig amaglt elde tutulan varliklar, ortaklik yatinmlar, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varhg ve diger
aktiflerden olugmaktadir.

@ Dagitilamayan diger yukimlalukler satirs vergi boreu, kiralama yiikiimliiliikleri, 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olugmaktadir.
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VL. Kaldirag Orammna iliskin Agiklamalar

Banka’nin 30 Haziran 2019 itibariyla son ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag oram %61,49°dur.
Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin
Ydnetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Cari Dénem("
Bilanco i¢i varliklar
1 Bilango i¢i varliklar (Tiirev finansal araglar ile kredi tirevleri harig, teminatlar dahil) 3.793.201
2 (Anasermayeden indirilen varliklar) 26.520
3 Bilango i¢i varliklara iliskin toplam risk tutari (1 ve 2’nci satirlarin toplami) 3.766.681
Tiirev finansal araclar ile kredi tiirevleri
4 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin yenileme maliyeti -
5 Tirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 492
6  Turev finansal araglar ile kredi tiirevlerine iligkin toplam risk tutar: (4 ve 5’ inci satirlarin toplami) 492
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
7 Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerinin menkul kiymet veya emtia teminatli finansman
islemlerinin risk tutar: (Bilango igi harig) -
8  Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutari -
9  Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerine iliskin toplam risk tutari (7 ve 8’inci satirlarin
toplami) _
Bilanco disi islemler
10 Bilango digt islemlerin briit nominal tutar 11.524
11 (Krediye doniistiirme oranlari ile garpimdan kaynaklanan diizeltme tutar) -
12 Bilango disi iglemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11’inci satirlarin toplami) 11.524
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 2.323.373
14 Toplam risk tutari (3. 6, 9 ve 12’nci satirlarin toplami) 3.778.697
Kaldirag orani
15 Kaldirag orani (%) 61,49

w Ug aylik ortalama tutarlardir.
VIL. Finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara dsnemde hazirlanmamistir.

VIII. Bagkalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayal islemlere iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25”inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamustir.
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Risk yonetimine iliskin agigklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibariyla yiiriirlige
giren “Bankalarca Risk Yonetimine iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig” uyarinca
hazirlanan dipnotlar ve llglll agiklamalar bu boliimde verilmektedir. Banka’nin sermaye yeterliligi
hesaplamasinda kredi riski igin standart yaklagim kullanildigindan, igsel Derecelendirmeye Dayali Yaklagim
(“IDD*) kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

- IDD (igsel Derecelendirmeye Dayalr) yaklagimi altindaki RAV’in degisim tablosu
- [gsel Model Yéntemi kapsaminda KKR’ye iliskin RAV degisimleri

- [gsel model yaklagimina gore piyasa riski RAV degisim tablosu

Risk yonetimi ve risk agirhkh tutarlar iliskin genel agiklamalar

Bankanin risk yonetimi yaklasimi

Bankalarca Risk Yonetimine Iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca
hazirlanmamustir,

Risk agirhkh tutarlara genel bakis

Risk Agirhikh Asgari sermaye
Tutarlar yiikiimliiliigii
Cari Dénem  Onceki Dénem Cari Donem
1 Kbredi riski (kars: taraf kredi riski haric) 1.635.966 403.166 130.877
2 Standart yaklagim 1.635.966 403.166 130.877
3 Igsel derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
4  Karg taraf kredi riski 28 - 2
5 Karg taraf kredi riski igin standart yaklasim 28 - 2
6  ligsel model yontemi - - -
7  Basit risk agirh@ yaklagim veya i¢sel modeller
yaklasiminda bankacihk hesabindaki hisse senedi
pozisyonlari - - -
8 KYK’yayapilan yatirimlar-icerik yontemi - - -
9  KYK’yayapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10 KYK’ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirhf
yontemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacihik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme
pozisyonlar - - -
13 IDD derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
14 IDD denetim otoritesi formiilii yaklagimi - - -
15  Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formiilii
yaklagimi - - -
16 Piyasa riski 246.203 1.443 19.696
17  Standart yaklagim 246.203 1.443 19.696
18  lIgsel model yaklasimlari - - -
19 Operasyonel risk - - -
20 Temel gosterge yaklasimi - - -
21  Standart yaklasim - - -
22 lleri 6lgiim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki
tutarlar (%250 risk agirligina tabi) - - -
24 En diisiik deZer ayarlamalar: - - -
25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 1.882.197 404.609 150.575
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b.  Finansal tablolar ve risk tutarlar arasindaki baglantilar

Bankalarca Risk Yonetimine Iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca
hazirlanmamustir,

c. Kredi riskine iliskin Kamu’ya agiklanacak hususlar
c.l  Kbredi riski ile ilgili genel bilgiler
c.l.1 Kredi riski ile ilgili genel niteliksel bilgiler

Bankalarca Risk Yonetimine Iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca
hazirlanmamastir.

c.1.2 Varhklarin kredi kalitesi

Yasal konsolidasyona gére hazirlanan finansal

tablolarda yer alan TMS uyarinca degerlenmis Karsthklar

Cari Dénem briit tutari /amortisman ve
Temerriit etmis Temerriit etmemis deger diisiikliigii Net deger
1 Krediler 188.340 1.744.322 214.423 1.718.239
2 Borglanma araglari - 1.054.880 - 1.054.880
3 Bilango dig) alacaklar - 12.085 - 12.085
4 Toplam 188.340 2.811.287 214.423 2.785.204

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan finansal

tablolarda yer alan TMS uyarinca deerlenmis Karsiliklar

Onceki Dénem briit tutar /amortisman ve
Temerriit etmis Temerriit etmemis deger diisiikliigii Net deger
1 Krediler 188.343 - 188.343 -
2 Borglanma araglari - - - -
3 Bilango disi alacaklar - - - -
4 Toplam 188.343 - 188.343 -

¢.1.3. Temerriide diismiis alacaklar ve borglanma araglar stogundaki degisimler:

Cari Dinem
1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢lanma araglart tutari 188.343
2 Son raporlama déneminden itibaren temerriit eden krediler ve borglanma araglar -
3 Tekrar temerriit etmemis durumuna gelen alacaklar -
4 Aktiften silinen tutarlar .
5 Diger degisimler (3)
6 Raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢lanma araclar: tutari (1+2-3-415) 188.340

c.1.4 Varhklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave agiklamalar

Bankalarca Risk Yonetimine Iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca
hazirlanmamastir,

c¢.2  Kredi riski azaltim
¢.2.1 Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili kamuya agiklancak niteliksel gereksinimler

Bankalarca Risk Yonetimine Iligkin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca
hazirlanmamastir.
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IX. Risk yonetimine iliskin agiklamalar (devam)

¢.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri - Genel bakis

Finansal Kredi

Teminatsiz Teminat ile Finansal garantiler ile tiirevleri ile

alacaklar: Teminat korunan  garantiler korunan Kredi korunan

Cari Dénem TMS uyarinca ile  alacaklarin ile alacaklarin  tiirevleri ile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath korunan teminath korunan teminath

tutar  alacaklar kisimlar) alacaklar kisimlari alacaklar kisimlan

1 Krediler 1.718.239 - - - - - -
2 Borglanma

araglan 1.054.880 - - - - - -

3  Toplam 2.773.119 - - - - - -
4 Temerriide

diigmiig 188.340 - - - - -

c¢.3. Standart Yaklasim Kullamilmasi Durumunda Kredi Riski

c¢.3.1. Bankalarin kredi riskini standart yaklagim ile hesaplarken kullandig: derecelendirme notlari ile ilgili yapilacak nitel
aciklamalar

Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak A¢iklamalar Hakkinda Teblig uyarinca hazirlanmamugtir.
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IX. Risk ydnetimine iligkin aciklamalar (devam)

¢.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri

Cari Dénem

Kredi déniisiim oram ve
kredi riski azaltmindan
dnce alacak tutar:

Kredi doniisiim oram ve
kredi riski azalimindan
sonra alacak tutar

Risk agirhikh tutar ve risk
agwhkh tutar yogunlugu

Risk  Risk agirhkh
Bilango i¢i Bilango disa Bilango i¢i Bilanco agirhkh tutar
Risk simiflari tutar tutar tutar dig1 tutar tutar  yogunlugu %
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez
bankalarindan alacaklar 1.179.919 - 1.179.919 - 523.099 -
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel
yonetimlerden alacaklar - - - - - -
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - - - -
4 Cok tarafh kalkinma bankalarindan
alacaklar - - - - - -
5 Uluslararas! teskilatlardan alacaklar - - - - - -
6 Bankalardan ve araci kurumlardan
alacaklar 1.089.581 - 856.612 - 195.619 23
7 Kurumsal alacaklar 713.290 8.380 610.541 2.648 613.178 100
8 Perakende alacaklar 908 1.620 462 804 950 75
9 Ikamet amagh gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirtlan alacaklar - - - - - -
10 Ticari amagh gayrimenkul ipotegi ile
teminatlandirilan alacaklar 401 - 401 - 140 35
11 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - -
12 Kurulca riski yiiksek belirlenmis
alacaklar - - - - - -
13 Ipotek teminatlt menkul kiymetler - - - - - -
14 Bankalardan ve araci kurumlardan
olan kisa vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki
yatinmlar - - - - - -
16  Diger alacaklar 521.755 - 521.755 - 302.980 58
17 Hisse senedi yatirimlart - - - - - -
18 Toplam 3.505.854 10.000 3.169.690 3.452 1.635.966 52
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Risk yonetimine iliskin agiklamalar (devami)

Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri (devami)

Onceki Donem

Kredi doniisiim oram ve
kredi riski azaltimindan
once alacak tutar:

Kredi doniigiim oram ve
kredi riski azaltimindan
sonra alacak tutar)

Risk agirlikli tutar ve risk
agirhkh tutar yogunlugu

Risk
agirhkh
Bilango i¢ci  Bilanco disi Bilango igi Bilango  Risk agirhikh tutar
Risk simflar tutar tutar tutar __ disi tutar tutar yogunlugu
Merkezi yonetimlerden veya
1 merkez bankalarindan alacaklar - - - - - -
Bolgesel yonetimlerden veya yerel
2 yonetimlerden alacaklar - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan
3 girisimlerden alacaklar - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan
4 alacaklar - - - - . -
5 Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan
6 alacaklar 654.081 - 652.124 - 131.404 20
7 Kurumsal alacaklar 11.214 - 11.214 - 11.214 100
8 Perakende alacaklar 1 - 1 - - -
ikamet amagli gayrimenkul ipotegi
9 ile teminatlandirilan alacaklar - - - - - -
Ticari amagh gayrimenkul ipotegi
10 ile teminatlandinlan alacaklar - - - - - -
11 Tahsili gecikmig alacaklar - - - - - -
Kurulca riski yiiksek belirlenmis
12 alacaklar - - - - - -
13 ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
Bankalardan ve araci kurumlardan
olan kisa vadeli alacaklar ile kisa
14 vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
Kolektif yatirnm kurulusu
15 niteligindeki yatinmlar - - - - - -
16  Diger alacaklar 473.502 - 473.502 - 260.548 55
17 Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
18  Toplam 1.138.798 - 1.138.798 - 403.166 35
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IX. Risk yonetimine iliskin aciklamalar (devam)
<. Kargi taraf kredi riskine (KKR) iliskin a¢iklanacak hususlar
¢.1. KKR’ye iligkin nitel aciklamalar
Bankalarca Risk Y®netimine Iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca hazirlanmamistir.

¢.2. KKR’nin dlgiim yontemlerine gire degerlendirilmesi

Yasal risk
tutarnnmn  Kredi riski
Potansiyel hesaplanmasi azaltim Risk
Cari Dénem Yenileme  kredi riski icin kullamlan sonras: risk agirhikh
maliyeti tutan EBPRT" alfa tutari tutarlar
1 Standart yaklasim - KKR (tiirevler igin) 79 119 28

2 lIgsel Model Yontemi (tirev finansal araglar, repo
islemleri, menkul kiymetler veya emtia ddiing verme
veya ddiing alma islemleri, takas siiresi uzun islemler
ile kredili menkul kiymet iglemleri igin)

3 Kredi riski azaltimi igin kullanilan basit yontem -
(repo islemleri, menkul kiymetler veya emtia 6diing
verme veya oding alma islemleri, takas silresi uzun
islemler ile kredili menkul Kiymet islemleri igin)

4 Kredi riski azaltimi igin kapsamli yontem — ( repo
islemleri, menkul kiymetler veya emtia 6diing verme
veya odiing alma iglemleri, takas silresi uzun islemler
ile kredili menkul kiymet iglemleri igin)

5 Repo islemleri, menkul kiymetler veya emtia odiing
verme veya 6diing alma islemleri, takas siiresi uzun
islemler ile kredili menkul kiymet iglemleri igin riske
maruz deger

6 Toplam

*

Efektif beklenen pozitif risk tutari
Banka’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla risk agirlikh tutari bulunmamaktadir.
¢.3.  Kredi degerleme ayarlamalari (KDA) i¢in sermaye yiikiimliiliigii

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

IX. Risk yonetimine iligkin aciklamalar (devami)

¢.4.Risk siniflar1 ve risk agirhklarina gére KKR

Cari Dénem
Risk Agirhiklar: Toplam
Kredi

Risk Simiflar %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger  Riski"
Merkezi yonetimlerden ve merkez
bankalarindan alacaklar 6 - - - - - - - 6
Bolgesel veya yerel yonetimlerden
alacaklar - - - - - - - - -
Idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - - - - - - -
Cok tarafl katkinma bankalarindan
alacaklar - - - - - - - - -
Uluslararast teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 96 17 - - - - 113
Kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmsg
alacaklar - - - - - - - - -
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - -
Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen
alacaklar - - - - - - . - -
Ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - . - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi
bulunan bankalar ve araci kurumlardan
alacaklar ile kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatirtm kurulusu niteligindeki
yatirimlar - - - - - - - - -
Hisse senedi yatirimlan - - - - - - - - -
Diger alacaklar - - - - - - - - -
Diger varliklar - - - - - - - - -
Toplam 6 - 96 17 - - - - 119

™ Toplam kredi riski: Karg1 taraf kredi riski 6lgiim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan
tutardr.

42



IX.
¢.5.

¢.6.

¢.7.

e.l.

e.2.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Risk yonetimine iligkin a¢iklamalar (devam:)

KKR i¢in kullanilan teminatlar

Bankanin KKR igin kullanilan teminat: bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Bankanin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iligkin bilgiler

Bankanin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Bankanin merkezi karsi tarafa olan risklerine iliskin kapsamh bilgiler

Bankanin merkezi karsi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Piyasa riskine iligkin olarak Kamu’ya agiklanacak hususlar

Piyasa riskiyle ilgili kamuya agiklanacak niteliksel bilgiler

Bankalarca Risk Yonetimine Iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca hazirlanmamigtir.

Standart yaklasim
Cari Donem  Onceki Dénem
RAT RAT
Dolaysiz (pesin) iiriinler”
1 Kaér orani riski (genel ve spesifik) 221.037 -
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 25.166 1.443
4 Emtia riski - -
Opsiyoniar I
5 Basitlestirilmis yaklasim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklagimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 246.203 1.443
]

( Dolaysiz (pegin) rinler: Opsiyonlu olmayan iriinlerdeki pozisyonlan ifade etmektedir.

f. Operasyonel riske iligkin olarak Kamu’ya a¢iklanacak hususlar

Bankalarca Risk Y®netimine Iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Teblig uyarinca hazirlanmamistir,
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Faaliyet boliimlerine iliskin aciklamalar

Banka, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kér zarara katilim yéntemiyle faaliyet
gostermektedir.

Ticari ve
Cari Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Faaliyet Gelirleri - - 128.485 3.278 131.763
Faaliyet Giderleri - 25.715 10.538 67.183 103.436
Vergi Oncesi Kar - (25.715) 117.947 (63.905) 28.327
Vergi Gideri - - - 5.297 5.297
Net Dénem K/Z - (25.715) 117.947 (69.202) 23.030
Toplam Varhiklar - 41.165 3.799.862 509.672 4.350.699
Toplam Yiikiimliiliikler 20.745 2.054.305 1.042.311 1.233.338 4.350.699

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almig ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete
baslamistir. Banka’nin bankacilik islemlerine 21 Mart 2019 tarihinde baglamis olmasi nedeniyle nceki déneme
ait faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar sunulmamustr.
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1.a.

b.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
BESINCi BOLUM

Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar

Nakit degerler ve TCMB’ye iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 103 3.894 6 -
TCMB 22.928 110.802 -
Diger - 441 - -
Toplam 23.031 115.137 6 -
T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 22.928 8 - -
Vadeli Serbest Hesap - - - -
Vadeli Serbest Olmayan Hesap - 110.794 - -
Toplam 22.928 110.802 - -

Banka, TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sayih Teblig’ine gore Tiirk parasi ve yabanci para
yiikiimliiliikleri i¢in TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB’de “Zorunlu
Kargiliklar Hakkinda Teblig’e gore Tiirk Lirasi, ABD Dolari ve/veya Euro ve standart altin cinsinden

tutulabilmektedir.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Tiirk parasi zorunlu karsilik igin gegerli oranlar, katihm fonlari ve diger
yiikiimliiliikler i¢in vade yapisina gore %1 ile %7 araliginda; yabanci para zorunlu karstlik igin gegerli oranlar ise

katilim fonlart ve diger yiikiimliiliiklerde vade yapisina gére %S5 ile %21 arahigindadir.

T.C. Merkez Bankasi 2014 yilimin Kasim ay1 itibariyla Zorunlu Karsiliklarin Tiirk Lirasi olarak tutulan kismina,
2015 yili Mayss ay1 itibaryla da dolar cinsinden tutulan zorunlu karsiliklara, rezerv opsiyonlara ve serbest

hesaplara gelir 6demeye baglamistir.

Bankalara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurtigi 161 59.668 655.638 1.957
Yurtdisi - 13 - -
Yurtdis1 Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 161 59.681 655.638 1.957

Gergege uygun deger farki kir zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farka kir/zarara yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve

teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ger¢ege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde geri
ahim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar 649 TL’dir (31 Arahik 2018: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilen tutar bulunmamaktadir (31 Arahk 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
Gergege uygun deger fark: kdr zarara yansitilan finansal varhiklar (devam)

Gergege uygun deger farki kdr/zarara yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Bor¢lanma Senetleri 837.074 -
Borsada Islem Goren 620.313 -
Borsada Islem Gérmeyen 216.761 -
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Géren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsiligi (-) (1.002) -
Toplam 836.072 -

Gergege uygun deger fark diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler

GergeZe uygun deger fark diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhiklardan repo islemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iligkin bilgiler

30 Haziran 2019 tarihi itibaryla Banka’nin geri alim vaadi ile satima konu olan yatirimi bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla teminata verilen/bloke edilen yatirim bulunmamaktadir (31 Arahk 2018:
Bulunmamaktadir).

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklara iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem

Bor¢lanma Senetleri - -
Borsada islem Géren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -

Hisse Senetleri 7.659 -
Borsada Islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen 7.659 -

Deger Azalma Karsilig (-) - -

Toplam 7.659 -

Tiirev finansal varliklara iliskin pozitif farklar tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

TP YP TP YP

Vadeli islemler N - .

Swap Islemleri 84 . -
Futures Islemleri . - .
Opsiyonlar - - -
Diger - - -
Toplam 84 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iliskin agiklamalar

Banka’nin ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢esit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin
bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler
Yeniden Yapilandirilanlar

Nakdi Krediler Yeniden Yapilandirma Sozlesme Yeniden
Cari déonem Standart Nitelikli  Kapsaminda Yer Kosullarinda Finansman
Krediler Almayanlar Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 1.744.322 - - -

[hracat Kredileri - - . -
ithalat Kredileri . - . .

isletme Kredileri 650.206 - - .
Tiiketici Kredileri - - - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen

Krediler 1.029.739 - - -
Diger 64.377 - - -

Diger Alacaklar - - - -

Toplam 1.744.322 - - -

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Standart nitelikli ve
yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir).

Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilim

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara dsnemde hazirlanmamugtir.

Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. )
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bilangonun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devam)
Kredilere iliskin agiklamalar

Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarma iligkin bilgiler

Cari Dénem Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli

Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP 880 40.281
Isyeri Kredileri - -
Tasit Kredileri 880 40.281
ihtiyag Kredileri - -
Diger -

Taksitli Ticari Krediler-Divize Endeksli -
isyeri Kredileri -
Tagit Kredileri
Thtiyag Kredileri
Diger

Taksitli Ticari Krediler-YP
Isyeri Kredileri
Tagit Kredileri
[htiyag Kredileri
Diger

Kurumsal Kredi Kartlani-TP
Taksitli
Taksitsiz -

Kurumsal Kredi Kartiarn-YP -
Taksitli -
Taksitsiz - -

Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tiizel Kisi) - -

Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tiizel Kisi) - -

41.161

41.161

Toplam 880 40.281

41.161

Banka’nin 31 Aralik 2018 itibaryla taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlar: bakiyesi bulunmamaktadir.

Kredilerin kullanicilara gére dagihim

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in

25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

Yurtigi ve yurtdisi kredilerin dagilim

Cari Dénem

Onceki Dénem

Yurtigi Krediler 1.744.322
Yurtdis1 Krediler -

Toplam 1.744.322

Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsihklar

Cari Dénem Onceki Dénem
Tahsil Imkani Sinirhi Krediler ve Diger Alacaklar igin Ayrilanlar - -
Tahsili Stipheli Krediler ve Diger Alacaklar I¢in Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar i¢in Ayrilanlar 188.340 188.343
Toplam 188.340 188.343

Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net)
Donuk alacaklar igerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

48



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devam)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler

II1. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil Imkani Tahsili Siipheli Zarar Niteligindeki

Cari Dénem Sinirh Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Dénem Iginde Intikal (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem iginde Tahsilat (-) - - 3)
Kayittan diistilen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -

Kredi Kartlar: - - -

Diger - - -
Diénem Sonu Bakiyesi - - 188.340
Karsilik (-) - - 188.340
Bilang¢odaki net bakiyesi - - -
II1. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil Imkam Tabhsili Siipheli Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler ve  Krediler ve Diger Kredi ve Diger

Onceki Dénem Diger Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1.303.781
Déonem Iginde Intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Girig (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikig(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Dénem Iginde Tahsilat (-) - - (18.711)

Kur Degerlemesi - - 55.036
Aktiften Silinen (-) ¥ - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - (220)

Kredi Kartlart - - -

Diger - - (1.161.618)
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Ozel Karsilik (-) - - 188.343

Bilang¢odaki net bakiyesi

[0}

Banka, takipteki krediler portfoyiiniin tamamina %100 karsilik ayrilmig olup, 1.161.838 TL tutarindaki bélimiinii 7.700 TL bedelle

Birlesim Varlik Yénetim Anonim Sirketi’ne satmustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

L Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agtklama ve dipnotlar (devam)
Kredilere iliskin agiklamalar (devami)

h.3. Yabanc para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

h.4. Donuk alacaklarin kullameci gruplarina gore briit ve net tutarlarimn gosterimi

III. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil Imkan Tabhsili Siipheli ~ Zarar Niteligindeki
Simirli Krediler Krediler Krediler
Cari Donem (Net) - - -
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) - - 188.340
Kargihk Tutari (-) - - 188.340
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net) - -
Bankalar (Briit) -
Karsilik Tutar1 (-) -
Bankalar (Net) - -
Diger Krediler (Briit) - -
Karsilik Tutar1 (-) - -

™

Diger Krediler (Net) - -

Onceki Donem (Net) - - -
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Briit) - - 188.343
Ozel Karsihik Tutari (-) - - 188.343
Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net) - .
Bankalar (Briit) -
Ozel Karsihk Tutari (-) - -
Bankalar (Net) - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Briit) - -
Ozel Karsilhk Tutari (-) - -
_Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - -

Zarar niteligindeki krediler ve dier alacaklar igin tasfiye politikasinin ana hatlan

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara [liskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamustir.

k. Kayittan diisme politikasina iliskin aqiklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

7. Itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlhiklar

a. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet bor¢lanma senetlerine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Borglanma Senetleri 1.054.880 -
Borsada Islem Goren - -
Borsada [slem Gérmeyen 1.054.880 -
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsilig (-) - -
Toplam 1.054.880 -
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10.
a.l

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devam)

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varhklar (devami)

Itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhklara iligkin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borglanma Senetleri 1.054.880 -
Toplam 1.054.880 -

(&)

varliklarin fiyatlarini kullanarak gercege uygun degerini hesaplayip finansal tablolara yansitnustir.

Itfa edilmis maliyeti ile Glgiilen devlet borglanma senetlerine iligkin bilgiler:

Banka, s6z konusu bor¢lanma senedi tutarini TFRS 9 ve TFRS 13 standartlar kapsamunda bilangoya aldig: tarihteki benzer finansal

Cari Dénem

Onceki Donem

Dénem Basindaki Deger -
Parasal Varhiklarda Meydana Gelen Kur Farklari (3.152)
Yil igindeki Alimlar ) 1.058.032
Satis ve itfa Yoluyla Elden Cikarilanlar -
Deger Azalig1 Karsilig (-) -

Dénem Sonu Toplami 1.054.880

* Reeskontlar “Yil igindeki Alimlar” satirinda gosterilmistir.

Kiralama islemlerinden alacaklara iligkin bilgiler (net)

Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gére gésterimi

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Finansal kiralamaya yapilan net yatirnmlara iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Yapilan finansal kiralama sozlesmeleri ile ilgili genel agiklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar hakkinda agiklamalar

Satig amagli elde tutulan duran varhklar alacaklardan dolay: edinilen maddi duran varliklardan olusmaktadir.

Cari Dénem  Onceki Dénem
Acilis Bakiyesi 36.722 22.679
Girisler - 14.043
Cikiglar 43) -
Transferler - -
Deger Diisiikliigii(-) / Deger Disiikliigii iptali - -
Kapanis Bakiyesi 36.679 36.722

Istiraklere iliskin bilgiler

Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler

Banka’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla konsolide edilmeyen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:

Bulunmamaktadir).

51



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

| Bilan¢onun aktif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devam)
10. Istiraklere iliskin bilgiler (devami)
a.2  Konsolide edilen istiraklere iligkin bilgiler
Banka’nin bilango tarihi itibariyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir.)
11.  Bagh ortakhklara iliskin bilgiler (net)
b.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler

Banka’nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay Denetim
Raporu’nda miiflis durumda oldugu raporlanmistir.

Emlak Menkul Degerler A.§. 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibaryla konsolidasyon kapsamina
dahil edilmemistir.

b.2 Konsolide edilen bagh ortakhiklara iligkin bilgiler

Banka’nin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla konsolide edilen bagli ortakligi bulunmamaktadir (31 Aralk 2018:
Bulunmamaktadir).

12.  Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iligkin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
13. Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

14. Maddi olmayan duran varliklara iliskin agiklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir.

15.  Yatirnm amach gayrimenkullere iligkin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

16. Ertelenmis vergi varhgina iliskin agiklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Devreden mali zarar igin ayrilan ertelenmis vergi varlig 94.435 100.964
Kidem tazminati, prim ve izin iicreti karsiliklari 865 981
Diger borg ve gider kargiliklar1 3.715 3.657
Pesin tahsil edilen iicret ve komisyonlar ile kazanilmamg gelirler 1.539 -
Diger 62 -
Ertelenmis vergi varhigi 100.616 105.602
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark 2.118 1.827
Kér pay reeskontlar 239 237
Tiirev finansal araglar reeskontlari (net) 18 -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 2.375 2.064
Ertelenmis vergi varhi (net) 98.241 103.538

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacag siireler asagidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
2023 472.177 504.819
Sonraki yillara taginan mali zarar 472177 504.819
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17.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S. . o
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun aktif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devami)

Bilangonun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler harig bilango toplaminin %10’unu
agtyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlan

Cari Dénem Onceki Dénem
Kamu Kurum ve Kuruluglarindan Alacaklar (V 175.700 175.700
Diger 40.194 43.825
Toplam 215.894 219.525

(1) T.C.Hazine ve Maliye Bakanlig), Karayollari Genel Miidiirliigii ve Toplu Konut {daresi Bagkanligi’ndan alacaklarini igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Bilanconun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar
1. Toplanan fonlara iligkin bilgiler

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler

Birikimli
1 Aya 3 Aya 6 Aya 9 Aya 1Yila 1Yiive Katilma
Cari Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustii Hesabi Toplam

L. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP 3.082 - - - - - - - 3.082
IL. Katilma Hesaplari1 Gergek Kisi

Ticari Olmayan-TP - 884 7.567 532 - - - - 8.983
111 Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 54.060 - - - - - - - 54.060
Resmi Kuruluglar - - - - - - - - -
Ticari Kuruluglar 53618 - - - - - - - 53.618
Diger Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 442 - - - - - - - 442
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurti¢i Bankalar - - - - - - - - -
Yurtdist Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
IV. Katilma Hesaplani-TP - 5.498 851.141 26.616 - 885 124 - 884.264
Resmi Kuruluglar - - 153.431 - - - - - 153.431
Ticari Kuruluglar - 5498 403.586 227719 - - - - 431.863
Diger Kuruluglar - - 284035 3.837 - 885 124 - 288.881
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilin Bankasi - - 10.089 - - - - - 10.089
V. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP 880 - - - - - - - 880
VI. Katilma Hesaplari Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP - 52 7.466 282 - - - - 7.800
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 101.861 - - - - - - - 101.861
Yurtiginde Yer. Tiiz. K 101 861 - - - - - - - 101.861
Yurtdiginda Yer. Tiiz. K. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilin Bankalan - - - - 3 - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurti¢i Bankalar - - - - - - - - -
Yuridisi Bankalar - - - - - - - - -
Katilm Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIII. Katiima Hesaplar Diger- YP - 4.664 931.954 65.641 - - - - 1.002.259
Resmi Kuruluglar - - - - - - - - -
Ticari Kuruluglar - - 557.262 65.641 - - - - 622.903
Diger Kuruluglar - 4.664 54.631 - - - - - 59.295
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katilin Bankalan - - 320.061 - - - - - 320.061
IX.Kiymetli Maden DH - - - - - - - - -
X. Katiima Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari- TP 32 - - - - - - - 32
Yurtiginde Yer K 32 - - - - - - - 32
Yurtdisinda Yer. K - - - - . - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon
Havuzlari-YP - - 5.947 5.882 - - - - 11.829
Yurtiginde Yer K - - 5947 5.882 - - - - 11.829
Yurtdisinda Yer. K - - - - - - - - -
Toplam (I+1I+....+IX+X+XI) 159.915 11.098 1.804.075 98.953 - 885 124 - 2.075.050

Banka’nin 31 Arahk 2018 itibariyla toplanan fon bakiyesi bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
Toplanan fonlara iliskin bilgiler (devam)

Sigorta kapsaminda bulunan katihm fonuna iliskin bilgiler

Sigorta limitini agan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gergek Kisilerin ticari islemlere konu olmayan &zel cari ve
katilma hesaplarina iliskin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
Cari Dénem  Onceki Dénem Cari Dénem _ Onceki Dinem
Gergek Kigilerin Ticari Islemlere Konu Olmayan Ozel Cari ve 7722 13.132
Katilma Hesaplari - -
Tiirk Parasi Cinsinden Hesaplar 6.355 - 5710 -
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 1.367 - 7.422 -

Yurtdisi Subelerde Bulunan Yabanci Mercilerin

Sigortasina Tabi Hesaplar . -
Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan Yabanci Merci.

Sigorta Tabi Hesap - )

Katilim Bankalarinda (yurtdisi subelerinde agilanlar harig), gercek kisiler adina Tiirk Liras veya déviz iizerinden
agilan &zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gergek kisiye ait hesaplarin anapara ve kar

paylari toplaminin 100 TL’yi gegmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsaminda Tasarruf Mevduat
Sigorta Fonu giivencesi altindadr.

Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmayan gergek kisilerin katilim fonlari:

Cari Dénem Onceki Dénem

Yurtdisi Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Kattlim

Fonu ile Diger Hesaplar -
Yonetim veya Miidiirler Kurulu Bagkan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimcilar ile Bunlarin

Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katithm Fonu ile Diger Hesaplar 145 -
26 Eyliil 2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’min 282°nci Maddesindeki Sugtan Kaynaklanan

Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -

Tiirkiye’de Miinhasiran Kiyi Bankacfllgl Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan Katilim
Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlari -

Ahnan kredilere iliskin bilgiler

Alinan kredi tiiriine iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Disnem
TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri - 9.799 - -
ihrag Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan Fonlar (Sukuk) - - - -
Diger - - - -
Toplam - 9.799 - -
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al.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt i¢i Banka ve Kurulugtardan - 9.799 - -
Yurt digt Banka, Kurulug ve Fonlardan - - - -

Toplam - 9.799 - -

Alnan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli - 9.799 - -
Orta ve Uzun Vadeli - - - -
Toplam - 9.799 - -

Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastig1 alanlara iliskin ilave aciklamalar

Banka’nin yiikiimliiliiklerinin yogunlastigi fon saglayan miisteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

Tiirev finansal borglara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklere iliskin bilgiler (net)

Cari Dénem Onceki Donem

TP YP TP YP
1 yildan az 1.543 - - -
1-5 y1l arasi 14.208 - - -
5 yildan fazla 2917 - - -
Toplam 18.668 - - -

Riskten korunma amagh tiirev finansal borg¢lara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilanconun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar (devam)
Karsiliklara iligskin a¢iklamalar
Cahsan haklar karsihgina iliskin bilgiler

Banka’nin bilango tarihi itibariyla 1.623 TL (31 Aralik 2018: 1.284 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligi, 308
TL (31 Aralik 2018: 153 TL) tutarinda izin iicretleri karsihigi, 2.000 TL (31 Aralik 2018: 3.025 TL) performans
prim Karsihig1 olmak iizere toplam 3.931 TL (31 Aralik 2018: 4.462 TL) ¢alisan haklari karsihg: bulunmaktadir.

Banka kidem tazminati karsiligini, TMS 19°da belirtilen aktiieryal degerleme yéntemini kullanarak finansal

tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar
kullantlmastir,

Cari Dénem Onceki Dénem

Net iskonto orani (%) 3,57 3,57

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii karsih@inin bilangodaki hareketi:

Cari Dénem Onceki Donem

Onceki dénem sonu bakiyesi 1.284 1.319
Dénem iginde degisim 339 239
Aktiieryal (kazang)/kayip - (274)
Dénem sonu bakiyesi 1.623 1.284
Diger karsihiklar

Cari Dénem Cari Dénem
Devam eden dava karsiliklar 16.888 16.623
Toplam 16.888 16.623

Dévize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar anapara kur azahs karsihiklarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bilangconun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
Karsiliklara iligkin agiklamalar

Genel karsiliklara iligkin bilgiler

Cari Donem _ Onceki Dénem

Genel Karsihiklar
L Grup Kredi ve Alacaklar i¢in Ayrilanlar (Toplam) 26.083 9.777
Katilma Hesaplar1 Payi 13.668 -
Kurum Paysi 3.324 9.777
Diger 9.091 -

L. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin Ilave Olarak
Aynrilanlar

Katilma Hesaplar1 Payi

Kurum Payi

Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklar Igin Ayrilanlar (Toplam)
Katilma Hesaplari Pay1
Kurum Payi
Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin Ilave Olarak
Ayrilanlar

Katilma Hesaplari Pay:

Kurum Payi

Diger

Gayrinakdi Krediler Igin Ayrilanlar
Diger

Vergi borcuna iliskin aciklamalar
Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar

Vergi karsih@ina iliskin agiklamalar

Banka’nin 30 Haziran 2019 itibariyla kurumlar vergisinden &denen gegici vergiler diisiildiikten sonra kalan vergi

borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Odenecek vergilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem

Ucretlerden kesilecek gelir vergisi

1.793 420
BSMV 1.489 855
Menkul Sermaye Irad1 Vergisi 823 -
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 55 -
Odenecek Katma Deger Vergisi 45 10
Kambiyo Muameleleri Vergisi 4 -
Diger 61 63
Toplam 4.270 1.348
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Vergi borcuna iliskin agiklamalar (devami)
Cari vergi borcuna iliskin agiklamalar (devam)

Primlere iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Sosyal Sigorta Primleri-Isveren 1.084 198
Sosyal Sigorta Primleri Personel 741 138
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Isveren - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklani-Personel - -
Emekli Sandigy Aidati ve Karsiliklari-isveren -
Issizlik Sigortasi-Isveren 119 20

Issizlik Sigortasi-Personel 59 10
Diger 237 -
Toplam 2.240 366

Satis amagh elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhk bor¢lar hakkinda bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Banka’nin sermaye benzeri bor¢lanma araclarimin sayisi, vadesi, kir payr orani; borglanma aracimin
alacaklisi olan kurulus ve varsa, hisse senedine déniistiirme opsiyonuna iliskin detayh agiklamalar

Sermaye benzeri kredilere iligkin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borglanma Araglari - 1.032.512 - -
Sermaye Benzeri Krediler - 1.032.512 - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araglari - - - -

Katk: Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borglanma Araglari - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari - - - -

Toplam 1.032.512 - -

Banka, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onaytyla, 24
Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kér paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye
benzeri kredi saglamistir.

Bilangonun diger yiikiimliiliikler kalemi, bilango toplamimnin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az %20’sini
olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. ) '
30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bilangonun pasif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
Ozkaynaklara iliskin bilgiler

Odenmis sermayenin gisterimi

Cari Dénem  Onceki Dénem

Hisse senedi kargilig 750.000 750.000
Imtiyazli hisse senedi karsilig

Odenmis sermaye tutari, Banka’da kayith sermaye sisteminin uygulamp uygulanmadigi hususunun
aciklanmasi ve bu sistem uygulamyor ise kayith sermaye tavanina iligkin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 750.000 750.000

Cari donem icinde yapilan sermaye artirnmlan ve kaynaklar ile arttirilan sermaye payina iliskin diger
bilgiler

Cari donem iginde sermaye artirimi bulunmamaktadir.
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iligkin bilgiler
Cari dénem iginde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir

Son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu taahhiitlerin
genel amaci ve bu taahhiitler i¢cin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler

Banka’nin son mali y1ilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhiidii bulunmamaktadir.

Banka’nin gelirleri, karhh@ ve likiditesine iliskin gecmis donem gostergeleri ile bu gostergelerdeki
belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak dngoriilerin, Banka’nin 6zkaynaklan iizerindeki tahmini etkileri

Banka, faaliyetlerini karlilikla siirdiirmekte ve donem karlarinin biiyiik béliimiinii yedeklere aktarim seklinde

ozkaynaklar iginde muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka’nmin 6zkaynaklari likit ve getirili aktiflerde
degerlendirilmektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.
Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
III. Nazim hesaplara iliskin agciklama ve dbipnotlar
1.  Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama

a.  Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktar

Cari Donem Onceki Dénem
Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhiitleri 5.000 -
Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhiitleri 4.183 -
Cekler igin Odeme Taahhiitlerimiz 138 -
Ihracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yiikiimliiliikleri - -
Kredi Kartlar1 Harcama Limiti Taahhiitleri - -
Diger Cayilamaz Taahbhiitler - -
Toplam 9.321 -

b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve tutar

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil

gayrinakdi krediler

Cari Donem

Onceki Donem

Teminat Mektuplari 4.862 -
Banka Kredileri - -
Akreditifler - -
Diger Garanti ve Kefaletler - -
Toplam 4.862 -
b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri islemler

Cari Donem Onceki Dénem
Kesin Teminat Mektuplari 3.262 -
Gegici Teminat Mektuplari 1.600 -
Avans Teminat Mektuplari - -
Giimriiklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari - -
Diger Teminat Mektuplari - -
Toplam 4.862 -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin agitklama (devam)
Gayrinakdi krediler kapsaminda

Gayrinakdi kredilerin toplam tutan

Cari Donem Onceki Dénem

Nakit Kredi Teminine Yonelik Olarak Agilan Gayrinakdi Krediler - -
Bir Y1l veya Daha Az Siireli Asil Vadeli - -
Bir Yildan Daha Uzun Siireli Asil Vadeli - -
Diger Gayrinakdi Krediler 9321 -

Toplam 9.321 -

Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektor bazinda risk yogunlagmasi hakkinda bilgi

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir,

I ve I’nci grupta simflandinlan gayrinakdi kredilere iligkin bilgiler

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

Tiirev islemlere iliskin acadklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25”inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamustir.

Kosullu borglar ve varliklara iliskin aciklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iligkin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara dénemde hazirlanmamistir

Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar

Banka’nin gercek ve tiizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlar1 ve diger kurumlar adina plasmanda
bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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IV.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Kir veya zarar tablosuna iligkin aciklama ve dipnotlar
Kar pay gelirlerine iligkin bilgiler

Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP

TP YP

Kredilerden alinan kar paylari
Kisa Vadeli Kredilerden 73.289 -
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden - -
Takipteki Alacaklardan Alinan Kér Paylar - -

Toplam 73.289 -

Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iligkin bilgiler

Cari Dénem

Onceki Dénem

TP YP

TP YP

T.C. Merkez Bankasindan -
Yurti¢i Bankalardan 34.222 -
Yurtdis1 Bankalardan - -
Yurtdis1 Merkez ve Subelerden - -

Toplam 34.222 -

Menkul degerlerden alinan kéar paylarina iligkin bilgiler

Cari Dénem

Onceki Dénem

TP YP

TP YP

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan

finansal varliklardan 1.858 3.852
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire

yansttilan finansal varliklardan - -
itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklardan - -

Toplam 1.858 3.852

Istirak ve bagh ortakhklardan alinan kir pay: gelirine iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (30 Haziran 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
Kar pay giderlerine iliskin bilgiler

Katilma hesaplarina 6denen kir paylarinin vade yapisina gore gosterimi

Cari Dénem Katilma hesaplari
Birikimli
Hesap adi 1 aya 3 aya 6 aya 9 aya 1 yila 1 yildan katilma
kadar kadar kadar _ kadar kadar uzun hesabi Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma - 542 - - - - - 542
hesaplari aracilig ile bankalardan
toplanan fonlar
Gergek kisilerin ticari olmayan 17 210 2 - - - - 229
katilma hs.
Resmi kurulus katilma hs. - 2433 - - - - - 2433
Ticari kurulug katilma hs. 944 11.380 696 - - - - 13.020
Diger kurulug katilma hs. 492 6.856 95 - IS - - 7.458
Toplam 1.453 21.421 793 - 15 - - 23.682
Yabanci para
Bankalar - 290 - - - - - 290
Gergek kigilerin ticari olmayan - 19 - - - - - 19
katilma hs.
Resmi kurulug katilma hs. - - - - - - - -
Ticari kurulus katilma hs. 180 1.234 94 - - - - 1.508
Diger kurulus katilma hs. 28 171 - - - - - 199
Kiymetli maden depo hs - 9 8 - - - - 17
Toplam 208 1.723 102 - - - - 2.033
Genel toplam 1.661 23.144 895 - 15 - - 25.715
Kullanilan kredilere verilen kar pay: giderlerine iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara - 437 - -
T.C. Merkez Bankasina - - - -
Yurti¢i Bankalara - 437 - -

Yurtdigi Bankalara - - - -
Yurtdis1 Merkez ve Subelere - -
Diger kuruluglara - 9.342 - -

Toplam - 9.779 - -

Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kir payi giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (30 Haziran 2018: Bulunmamaktadir).

Ihrag edilen menkul kiymetlere verilen kir pay: giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (30 Haziran 2018: Bulunmamaktadir).

Temettii gelirlerine iligkin aciklamalar

Bulunmamaktadir (30 Haziran 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kaér veya zarar tablosuna iligkin a¢iklama ve dipnotlar (devami)

Ticari kar/zarara iligkin aciklamalar (net)

Cari Dénem

Onceki Dénem

Kar 12.506 72.356
Sermaye piyasasi islemleri kari 4.993 -
Tiirev finansal iglemlerden kar 3.248 -
Kambiyo Islemlerinden Kar 4.265 72.356
Zarar (-) 7.154 60
Sermaye piyasast islemleri zarari 455 -
Tiirev finansal islemlerden zarar 1.035 -
Kambiyo islemlerinden zarar 5.664 60
Ticari Kar/Zarar (net) 5.352 72.296
Diger faaliyet gelirlerine iligkin bilgiler
Cari Donem Onceki Dénem
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 3.135 16.059
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 82 162
Haberlesme giderleri kargilig: iptali 25 -
Diger gelirler 36 -
Toplam 3.278 16.221

Kredi karsihklar:

Cari Dénem

Onceki Dénem

Ozel KarsihKklar

Tahsil Imkani Sinirli Krediler igin Ayrilanlar

Tabhsili Siipheli Krediler Igin Ayrilanlar

Zarar Niteligindeki Krediler Igin Ayrilanlar

Genel Karsihklar

Menkul Degerler Deger Diisiis Karsihiklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal

Varliklar

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml: Gelire Yansitilan

Varliklar

Istirakler, Bagh Ortakhiklar ve Birlikte Kontrol Edilen

Ortakliklar Deger Diisiis Karsihklar
Istirakler
Bagli Ortakliklar
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
Diger

Toplam

16.306

17
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kair veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Diger faaliyet giderlerine iligkin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Kidem tazminati kargilig 339 -
Banka sosyal yardim sandig1 varlik agiklari karsihg - -
Maddi duran varlik deger diisiis giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 1.683 23
Maddi olmayan duran varlik deger diisiis giderleri - -
Serefiye deger diisiis gideri - -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 4.655 5
Ozkaynak yéntemi uygulanan ortaklik paylan deger diisiis gideri - -
Elden gikarilacak kiymetler deger diisiis giderleri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satig amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran
varliklar deger diisiis giderleri - -
Diger isletme giderleri 8.554 536
TFRS 16 Istisnalarina {liskin Kiralama Giderleri 2 92
Bakim ve onarim giderleri 713 38
Reklam ve ilan giderleri 1.633 -
Diger giderler!V 6.206 406
Aktiflerin satigindan dogan zararlar - -
Diger® 5.756 504
Toplam 20.987 1.068

) Diger isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylar: asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem

Ortak giderlere katilma giderleri 1.366 6
Temizlik giderleri 638 118
Haberlesme giderleri 626 22
Isitma aydinlatma ve su giderleri 505 37
Tasit araci giderleri 497 87
Kirtasiye giderleri 355 5
Temsil ve agirlama giderleri 226 5
Dava ve mahkeme giderleri 237 35
Menkuller sigorta giderleri 95 1
Diger 1.661 80
Toplam 6.206 406
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar (devam)
Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler (devami)
@ Diger bakiyesinin detaylar1 agagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Déonem

Vergi, resim, harglar ve fonlar 3.837 176
Denetim ve miisavirlik iicretleri 1.049 63
Katilim bankalar birligi masraf payi 250 -
Tasarruf mevduati sigorta fonu 13 -
Diger 607 265
Toplam 5.756 504

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi ncesi kar/zararina iliskin agiklama

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25”inci maddesi uyarinca hazirlanmamustir.

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsih@ina iliskin aciklama
Banka’nin siirdiiriilen faaliyetlerine iliskin vergi kargihg:

30 Haziran 2019 tarihi itibartyla Banka’nin 7.080 TL tutarinda ertelenmis vergi gideri ve 1.783 TL tutarinda
ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir.

Banka’nin durdurulan faaliyeti bulunmadig; igin buna iligkin vergi karsiligi da bulunmamaktadir.
Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler dénem net kar/zararina iliskin aciklama

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25”inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir

Net dénem kar/zararma iliskin aciklamalar

Olagan bankacihk islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma oraninin ag¢iklanmasi Banka’nin dénem icindeki performansinin anlagilmasi icin gerekli
ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar

Bulunmamaktadir.

Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kir/zarara etkisi, daha
sonraki donemleri de etkilemesi olasihi varsa, o dénemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi

Bulunmamaktadir.
Ozkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25”inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistr.

Nakit akas tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda
Teblig’in 25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistr.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin agiklamalar

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, dénem sonunda sonuclanmams kredi ve
toplanan fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler

Bulunmamaktadir (31 Arahk 2018: Bulunmamaktadir).

Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler

Istirak, Bagh Ortakhk

ve Birlikte Kontrol Risk Grubuna Dahil
Edilen Ortakhklar (i Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gergek ve
Banka’nin Dahil Oldugu Risk Grubu Ortaklhklary) Dolaylh Ortaklar: Tiizel Kigsiler
Cari  Onceki Cari Onceki Cari  Onceki
Doénem Diénem Dénem Donem Donem Dénem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplar
Donem Basi Bakiyesi - - - -
Donem Sonu Bakiyesi - - - - 158
Katilma Hesabt Kir Pay: Gideri - - - -

Banka’min dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli islemler ile opsiyon sézlesmeleri ile benzeri diger
sozlesmelere iligkin bilgiler

Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli déviz alim/satim sézlesmesi bulunmamaktadir.

30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait Banka’nin iist diizey yoneticilerine saglanan iicret ve
menfaatlerinin toplam tutart 3.069 TL’dir (30 Haziran 2018: 748 TL).
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VIIL. Banka’nin yurtici, yurtdisi, kiy: bankacihigi bolgelerindeki sube veya istirakler ile yurtdisi temsilciliklerine
iliskin agiklamalar

Bankalarca Kamuya Agiklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara [liskin Agiklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig’in
25’inci maddesi uyarinca ara donemde hazirlanmamistir.

IX. Bilanco sonras: hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar

Banka, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 40*inct maddesinin birinci fikrasi uyarinca 29 Temmuz 2019
tarihinden itibaren “Emir Iletimine Aracilik Faaliyeti”, “Islem Araciligi Faaliyeti”, “Portfoy Araciligi Faaliyeti”
ve “Sinirli Saklama Hizmeti”nde bulunmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmistir.
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ALTINCI BOLUM
Sinirh denetim raporu
Sinirl denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar

Banka’nin kamuya agiklanan 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iligkin finansal
tablo ve dipnotlari KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (the Turkish member
firm of the KPMG International Cooperative) tarafindan sinirli denetime tabi tutulmus olup, 7 Agustos 2019 tarihli
sintrli denetim raporu finansal tablolarin 6niinde sunulmustur.

Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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YEDINCi BOLUM

Banka yinetim kurulu bagkam ve genel miidiiriiniin ara donem faaliyetlerine iliskin degerlendirmeleri ve
ara donem faaliyet raporu

Yonetim Kurulu Baskani’nin Mesaji

2019 yihinin ilk ¢eyreginde biiyiik bir heyecan ve tempoyla ilk subemiz olan Merkez Subemizi agtik. Cok dnemli
ve zorlu bir siireci oldukga basarili bir sekilde geride biraktik. Bunun mutlulugunu siz paydaslarimizla da
paylasmaktan gurur duyuyoruz. Bu dénemde Bankamiz yeni kurulmus bir katilim bankasi olarak gok basartli bir
ii¢ aylik periyodu geride birakt.

“Giictine Giiven’” diyerek ¢iktigimiz bu yolda reel sektoriin ve gayrimenkul sektériiniin ihtiyaglarina en dogru
¢0ziim Onerilerini getirmek igin var giiciimiizle ¢alistyoruz. Bunun meyvelerini de kurumumuza duyulan giiven ile
almaya bagladik.

2019 yilimin dgiincii geyregini, ekonomik faaliyetlerin daha hizli gelistigi ve bilyiimenin tekrar ivmelendigi bir
donemin baglangici olarak goériiyoruz. EmlakBank, faaliyetlerine basladig tarihten itibaren 4,4 milyar TL aktif
toplami 1,7 milyar TL kullandirdig: fon toplam ile ekonomiye 6nemli bir katki sagladi. Oniimiizdeki dénemde de
Bankamiz iizerine diisen gorevi en iyi sekilde yerine getirecek ve reel ekonomiyi her kosulda istikrarli bir sekilde
desteklemeye devam edecektir.

Enflasyonun 6zellikle yaz aylarinda yiizde 15 seviyesine gerilemis olmasiyla beraber, 2019 yilinin kalan kisminda
ekonomide daha diisiik maliyetlerin konusuldugu bir déneme girmek iizereyiz. Oniimiizdeki dsnemde FED, ECB,
TCMB’nin alacag; kararlar diinya genelinde ekonomilerin yéniinii belirleyici olacak.

Diisiik maliyetli bu dénemde yatirim ortaminin pozitif etkilenecegini ve basta EmlakBank olmak iizere katilim
bankalarinin bu dénemde piyasalara gii¢lii bir finansman destegi verecegine inaniyoruz. Yatirim ortaminin
iyilesmesine paralel olarak issizlik verilerinin de iyilesecegini ve daha giiglii istihdam veri setinin olusacagini
oéngorilyoruz.

FED’in ve ECB*nin genislemeci para politikalarina paralel olarak faiz perspektifinden otiirii iilkemize dogrudan
yatirimlarin da artacag: agikardir. Hisse senedi piyasamiza haziran ayindan bu yana yaklagik 150 milyon ABD
Dolari degerinde giris olmasi da bu dngériiyii desteklemektedir. Oniimiizdeki donemde hem EmlakBank hem de
Tiirk Bankacilik Sektoriiniin giiglii finansal destegi ile reel ekonomide ¢arklarin cok daha hizli donmesi ve umulan
biiylime rakamlarinin elde edilmesi beklenmektedir.

71



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Banka yonetim kurulu bagskam ve genel miidiiriiniin ara dénem faaliyetlerine iliskin degerlendirmeleri ve
ara donem faaliyet raporu (devami)

Genel Miidiir’iin Mesaji

93 yillik birikimin ardindan hepimizin goniillerinde yer etmis EmlakBank markasini yeniden hayata gegirmenin
mutluludunu yasiyoruz. Mart ayinda Merkez Subemizin agtlmasi ile baslayan bankacilik faaliyetlerimize ikinci
¢eyrekte hiz verdik. Bu donem, Bankamizin piyasaya geri doniisii ve marka imajimizin piyasadaki pozitif algisini
hissetmemiz yoniiyle olduk¢a 6nemliydi. EmlakBank markasinin ve logosunun halkimizin ve piyasalarin génliinde
hala 6nemli bir tevecciihe mazhar oldugunu gérmek bizleri ayrica memnun etti.

Emlak Katilim Bankasi olarak tek sube ile nemli bir performans ortaya koyduk. Yogun miisteri ziyaretleriyle
ekiplerimiz sahada aktif bir sekilde yer aldilar. Bu dénemi sektor temsilcilerini ve iireticilerini dikkatle dinleyerek,
ihtiyaca yonelik ¢oziimler gelistirdik ve bunlari uygulamaya basladik.

Bu kisa siire iginde ulagtigimiz rakamlarin oldukga énemli bir basari oldugunu ifade etmek gerekir. Topladigimiz
ve kullandirdigimiz fonlar hem kendimize hem de ekonomimize olan giivenimizin bir gostergesi oldu.

Haziran sonu itibariyla aktif biiyiikliigiimiiz 4,4 milyar TL’yi, toplanan fonlar 2 milyar TL’yi ve kullandirdigimiz
krediler 1,7 milyar TL’yi buldu. Ayrica Hazine ve Maliye Bakanligimiz tarafindan agiklanan 200 milyon Avro
tutarindaki sermaye benzeri Devlet ¢ Borglanma senedinin bilangomuza girmesi de 6zkaynak yapimizi oldukg¢a
gliclendirdi ve kredi verme kabiliyetimizi arttird:.

2019 yilinin ikinci geyreklik kisminda, Diinya ve Tiirkiye énemli gelismelere sahne oldu. Amerikan Merkez
Bankasmin genislemeye yénelik politika degisimi, Brexit siirecinin git gide sancili hale gelmesi, ABD ve Cin
arasindaki ticaret savagslari kiiresel ekonomiye yon veren temel etkenler oldu. Diinya Ekonomilerindeki ivme kaybi
tiim iilkeleri paralel geniglemeye tesvik ederken, bu likidite ortami iilkemiz ekonomisine fayda saglayabilmemiz
i¢in bize iyi bir firsat sunuyor.

Bu kiiresel gelismeler paralelinde biz de son iig ay igerisinde reel sektor ve gayrimenkul sektorii i¢in birgok iiriin
hazirhg: yaptik. Calismalarimiz yogun bir tempo ile siiriiyor. Misyonumuzun geregi olarak ozellikle gayrimenkul
sektoriiniin finansal kurumlar ile iliskilerinde referans olacak uygulamalara imza atmanin esigindeyiz.

2019 yihmin ikinci yarisinda iilkemizin yedi bolgesindeki metropollerde agilacak subelerimizle halkimizla
bulusmayi hedefliyoruz. Y1l sonuna kadar agmay: planladigimiz 15 subenin tasarimlari tamamlandi, yerleri
belirlendi ve biiyiik bir kism1 yaz dénemi sonlarinda faaliyete gegecek.

Ekonomik gostergelerin tekrar iilkemiz lehine oldugu, enflasyonun geriledigi pozitif bir doneme girdik. Bu
ddnemde miisterilerimize, gelistirdigimiz yapilandirilmis finansal iiriinleri ve hizmetleri sunmak i¢in sabirsizlikla
calisiyoruz.
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Banka yonetim kurulu baskani ve genel miidiiriiniin ara dénem faaliyetlerine iliskin degerlendirmeleri ve
ara dénem faaliyet raporu (devami)

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlari__Pay Oranlari __ Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhg 750.000 299,99 750.000 -
Diger - %0,00001 - -

1 Ocak 2019 - 30 Haziran 2019 dénemindeki ana sézlesme degisiklikleri
Ilgili dsnemde Banka’nin ana sozlesmesinde bir degisiklik olmamigtir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karar ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete
baglamigtir.

Sube ve Personel Bilgileri
30 Haziran 2019 itibartyla Banka’nin toplam sube sayisi 1, toplam personel sayisi ise 222°dir.

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim

Adi ve Soyadi Girevi ve Sorumluluk Alanlar Ogrenim Durumu
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani Doktora
Abdullah Ertem CANTIMUR Yénetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Dog. Dr. Mehmet ERSOY Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi Lisans

Dog. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora
Deniz AKSU Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidir Lisans

Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Yiiksek Lisans
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans
Savas DIVANLIOGLU (*) Yatirim Bankacilig1 ve Finansal Kurumlar Genel Yiiksek Lisans

Miidiir Yardimcisi

) 21 Subat 2019 tarihli Yénetim Kurulu karariyla Yaurim Bankacihg: ve Finansal Kurumlar Genel Mitdirr Yardimeis) unvaniyla atamasi
gergeklestirilen Savas Divanlioglu'na 24 Temmuz 2019 tarihinde 123642 ilan numarasiyla Ticaret siciline yapilan tescille Banka’y: temsil

ve ilzam yetkisi verilmigtir,

I¢ Sistemler Kapsamindaki Birimlerin Yoneticileri

Mesleki Sorumlu Oldugu

Ad ve Soyadi Tecriibesi  Alandaki Kidemi  O#renim Durumu Sorumlu Oldugu Alan

Yusuf Abdullah KARADAG 21yil3ay 18yl 9 ay Lisans I¢ Sistemler Ust Diizey Yoneticisi
Siiha SELES I2yillay 7wyllay Lisans Teftis Kurulu Bagkam

Hasan Selguk COBAN 12yit4ay 8ay Lisans Risk Yénetimi Baskani

Sabri Korhan BILSEL 14yil3ay 1yil5ay Yiiksek Lisans i¢ Kontrol ve Uyum Bagkani

Ydnetim kurulu iiyeleri arasinda yapilan gorev dagilim sonrasi olusturulan komite ve komite iiyeleri
DENETIM KOMITESI

Dog. Dr. Mehmet ERSOY
Mehmet Ali Kahraman

KREDI KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Dog. Dr. Murat BALCI

Deniz AKSU

Mehmet Ali KAHRAMAN
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Banka yonetim kurulu bagskam ve genel miidiiriiniin ara dénem faaliyetlerine iliskin degerlendirmeleri ve
ara dénem faaliyet raporu (devami)

Yonetim kurulu iiyeleri arasinda yapilan gérev dagilim sonrasi olusturulan komite ve komite iiyeleri
(devam)

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Abdullah Ertem CANTIMUR
Dog. Dr. Mehmet ERSOY
Mehmet Nuri YAZICI

Yusuf Abdullah KARADAG

UCRETLENDIRME KOMITESI

Mehmet Ali KAHRAMAN
Dog. Dr. Murat BALCI
Mehmet Nuri YAZICI

PERSONEL KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Dog. Dr. Murat BALCI
Deniz AKSU

iCRA KOMITESI

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Dog. Dr. Murat BALCI
Deniz AKSU

Tiirkiye Emlak Katthm Bankasi A.S.’nin 30 Haziran 2019 itibariyla segilmis finansal gostergeleri

Vergi ve Karsilik oncesi kar zarar 44.633
Net Donem Kan 23.030
Toplam Nakdi Krediler 1.744.322
Ozkaynaklar 1.147.224
Aktif Biiyuklugi 4.350.699
Kaldirag Orani (3 aylik ortalama) 61,49
Sermaye Yeterliligi Oram 114,54
Sube Sayisi 1
Personel Sayisi 222

74



