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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Gorus

Turkiye Emlak Kathm Bankasi Anonim Sirketi'nin  (“Banka”) ve
konsolidasyona tabi ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31
Aralik 2019 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosu, konsolide Ozkaynaklar degisim tablosu,
konsolide nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak Uzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Gorusimize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Banka'nin ve
konsolidasyona tabi ortakhkh@nin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide
finansal performansini ve konsolide nakit akiglarini; 1 Kasim 2006 tarihli ve
26333 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin  Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yénetmelik” ve Bankacihk Dulzenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit dizenine iliskin yayimlanan diger dizenlemeler ile
Bankacilk Dilzenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK") genelge ve
aciklamalari ve bunlar ile duzenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartiari (“TFRS"ler) hikdmlerini igeren; “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati” na uygun olarak tum énemli yonleriyle gergege
uygun bir bicimde sunmaktadir.



Kkhib!

Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli ve 29314 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” (“BDDK Denetim
Yonetmeligi”) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK*) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlan’na
("BDS"lere) uygun olarak yUrGtiimistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklanimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin
Sorumluluklan béluminde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar {"Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hikumlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorusumuzin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir batin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin
gorusumuziun olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.

Kredilere iliskin deder disukliici

Kredilere iliskin deger dusuklugu ile ilgili muhasebe politikalan ve kullanilan énemli muhasebe
tahmin ve varsayimlarin detayr Uguncu Bolim VII Numaral dipnotta sunulmustur.

Kilit denetim konusu Konunun Denetimde Nasil Ele Alindidi
Grup'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla krediler | Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedurleri
hesabi toplam aktiflerinin %62'sini | asagidakileri icermektedir:

! rmaktadir. . - .
olustu ! e Kredi tahsisi, kullandinmi, teminatlandirma,

Grup, kredilerini 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 tahsilat, takip, siniflandirma ve deger
sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Kredilerin diistkligl  sureglerine iliskin  olusturulan
Siniflandirimasi ve Bunlar Igin Ayrilacak Karsiliklara kontrollerin tasarim, uygulama ve isleyis
lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik"e etkinligi bilgi sistemleri uzmanlari ile beraber
("YOonetmelik”) gore muhasebelestirmektedir. S6z o

N . o . test edilmigtir.
konusu Yonetmelik kapsaminda kredilerin deger Grup' ded diisiklisi delind
distklaginin  tespiti  oncelikle bu kredilerin | ¢ 2TUPUN deger —dusukiugu  modelinde

siniflandinimasinin dogruluguna baghdir. Kredilerin tanimlanan oznel ve nesnel kriterlerin
siniflandinimasi Yonetmelik'te belirtilen kriterler Yonetmelik ile uygunlugu kontrol edilmistir.

dikkate alinarak yapilmaktadir. Séz konusu kriterler | ®  Kredi inceleme  calismalari,  6rnekleme
icinde hem nesnel hem de ydnetimin yargilarina yoluyla segilen krediler igin kredi dosyalarinin
dayanan &znel kriterler bulunmaktadir. Bu sebeple, ve bilgilerinin detayl olarak incelenmesini ve
kredilerin dogru siniflanmamasi ve dolayisiyla siniflandinimasinin kontrolinu
deger dusUkitginin dogru tespit edilememesi kapsamaktadir. Bu  kapsamda  kredi

riski bulunmaktadir. msterisinin cari durumu degertendiriimistir.

Kredilere iliskin deger disUkiugi hesaplamasi | ®  Deger dusuklagd karsiliklanmin Yonetmelik'in

yukanda aciklandigi gibi yonetimin yargilarina karsilik uygulamalarina iliskin hikimlerine
dayanan oOznel kriterler olmasi nedeniyle kilit uygunlugu test edilmistir.
denetim konusu olarak belirlenmistir o Kredilerin deger distkligu karsiliklarina

iliskin konsolide finansal tablolarda yapilan
aciklamalarin  veterliligi  ve  uygunlugu
degerlendirilmistir.




Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Grup y6netimi, konsolide finansal tablolarin “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”“na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan
ve hata veya hile kaynaklh énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un surekliligini devam ettirme
kabiliyetinin  degderlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili  hususlarn
aciklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti  bulunmadi§i  sirece isletmenin surekliligi esasini  kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Badimsiz Denetimine lliskin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgcilerin sorumiuluklari sunlardir:

Amacimiz bir butun olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli
bir yanhslik icerip icermedigine iliskin makul guvence elde etmek ve gorusimuzu
iceren bir bagimsiz denetgi raporu duzenlemektir. BDDK Denetim Yonetmeligi ve
BDS’lere uygun olarak yuruttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yuksek bir guvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her
zaman tespit edileceg@ini garanti etmez.

Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin tek basina veya toplu olarak
finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul ol¢ude bekleniyorsa bu yanhislikiar Gnemli olarak kabul edilir.

BDDK Denetim Yonetmeligi ve BDS'lere uygun olarak yuaritilen bir bagimsiz
denetimin geregi olarak, bagmsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

¢ Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklh “6nemli yanlishk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendiriimekte, bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorusumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege
aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh onemli bir
yanhshd: tespit edememe riski, hata kaynakl onemli bir yanhsh@ tespit edememe
riskinden yuksektir.

e Grup'un i¢ kontrolinun etkinligine iliskin bir goras bildirmek amaciyla dedil ama
duruma uygun denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e YoOnetim tarafindan kullarilan muhasebe politikalarinin - uygunlugu ile yapilan
muhasebe  tahminlerinin  ve ilgili  ag¢iklamalann  makul  olup  olmadig
degerlendiriimektedir.



kPG

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekiiligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadidr hakkinda ve yonetimin igletmenin sarekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda konsolide finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda,
olumlu géras disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.

¢ Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda gorus vermek amaciyla, Grup icerisindeki
isletmelere veya faaliyet bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendiriimesinden, gézetiminden
ve yur(tilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérusinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak lzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi
ile 6Gnemli denetim bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Aynca badmsizlik Uzerinde etkisi oldugu
dusunulebilecek tum iligkiler ve diger hususlari ve varsa ilgili dnlemleri, ust ydnetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konular yani
kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracadi olumsuz
sonuglann, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararnni asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimlulikler

1)6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdanct fikrasi
uyarinca; Banka'nin 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap doneminde defter tutma duzeninin
TTK ile Banka esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hukdmlerine uygun
olmadigina dair onemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.’NIN
31 ARALIK 2019 TARIHIi ITIBARIYLA HAZIRLANAN
YIL SONU KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Banka’nin Yo6netim Merkezinin Adresi : Barbaros Mabhallesi, Begonya Sk. No:9A,
34746 Atasehir/Istanbul

Banka’nin Telefon ve Faks Numaralari :0(216) 2662626 - 0 (216) 2752525

Banka’nin Internet Sayfas1 Adresi : www.emlakbank.com.tr

Irtibat icin Elektronik Posta Adresi : bilgi@emlakbank.com.tr

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Agiklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gore hazirlanan yil sonu
konsolide finansal rapor asagida yer alan boliimlerden olugsmaktadir.

ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

ANA ORTAKLIK BANKA’NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUP’UN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE
ILISKIN BILGILER

. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

. BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu konsolide finansal rapor ger¢evesinde konsolide edilen bagl ortakligimiz asagidadir.
Bagh Ortakhklar
° Emlak Varlik Kiralama A.S.

Bu raporda yer alan konsolide finansal tablolar ile bunlara iligkin agiklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile
Bankamiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddet¢e bin Tiirk Lirasi cinsinden hazirlanmig
olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve iligikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Nevzat BAYRAKTAR Tugba GEDIKLI
Biit¢e ve Finansal

Yonetim Kurulu Baskani Genel Miidiir Raporlama Direkibrii
Prof. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorulari iletilebilecegi yetkili personele iliskin bilgiler:
Ad-Soyad /Unvan : Tugba GEDIKLI / Biitce ve Finansal Raporlama Direktorliigii / Direktor
Tel : 0(216) 26624 70

Faks : 0(216) 2752525
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Birinci boliim

Genel bilgiler
Ana Ortaklik Banka’nin kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIiRINCi BOLUM
Genel bilgiler

Ana Ortakhik Banka’nmin kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka, Mustafa Kemal Atatiirk’{in talimatlar1 dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde
Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka’nin kurulus amaci halkin
ingaat tesebbiislerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve yetim haklarimi korumak olarak
belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eyliil 1946 tarihinde yeniden yapilandirilmig ve bu tarihten sonra
Tiirkiye Emlak Kredi Bankas1t Anonim Ortakligi unvanini almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibartyla Anadolu
Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Tirkiye Emlak Bankas1 A.S. unvanini almstir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankas1 A.S. tiim aktif ve pasifiyle Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’ye
devredilmis ve denizcilik kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’da toplanmustir.

Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu donem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira,
kurulus amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda ¢ok ciddi bir marka olmusg
ve Istanbul, Ankara ve Izmir basta olmak iizere Tiirkiye nin bir¢ok ilinde énemli konut projeleri
liretmistir. Ana Ortaklik Banka’nin énemli projeleri i¢inde Istanbul-Atakdy, Atasehir, Bahgesehir,
Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, Izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer
almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yiiriirliige giren 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankas1 A.S., Tirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. hakkinda Kanun ile yeniden
yapilanma siirecine girmis ve kamu hukuku statiistinden 6zel hukuk statiisiine gecis saglanmistir.

BDDK’nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar1 dogrultusunda Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S., aktif ve pasifleri
ile Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankast A.S.’ye devredilmistir. Bu itibarla, 4684 say1ili Baz1 Kanun ve
Kanun Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2 nci maddesi ile 4603 say1li
Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1 A.S., Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gegici 3 lincli maddenin (3) numarali fikrasinin amir hitkkmii geregince,
Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz
2001 tarihinde sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka’nin bu
tarihten once yasal takibe intikal etmis kredi alacaklar1 disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri,
mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik, taahhiitleri ve bankacilikla ilgili mal
varliklar1 dahil tiim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’na devredilmistir. Bu tarih itibarryla Ana Ortaklik
Banka’nin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldirilmig ve tasfiye haline girmistir.

14 Eyliil 2001 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka’nin Tasfiye Kurulu,
Yonetim Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus ve Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S.
tarafindan gegici gorevle gonderilen personel ile tasfiye islemleri fiilen baglamis ve 16 y1l devam ettikten
sonra, Ana Ortaklik Banka’nin, Hazine Bakanligi’na olan bor¢larimi ve sira cetvelinde izlenen diger tim
borglarin1 6demesi ve bor¢ dogurabilecek ihtilaflarini ¢6zmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla
7020 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Tiirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas1
A.S., Tirkiye Halk Bankas1 A.S. ve Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki
diizenleme ile tasfiyeden ¢ikmustir.

Ana Ortaklik Banka’nin tasfiyeden ¢ikmasindan sonra 3 Eyliil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da
yeni ana sdzlesmesi onaylanmis olup, statiisii katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik
Banka’nin unvani 10 Eyliil 2018 tarihinde Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve
21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baglamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortakhk Banka’nin kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen
degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi (devami)

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortakligi, bir biitlin olarak, “Grup”
olarak adlandirilmaktadir.

Genel Miidiirliigii Istanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka nin, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
yurt icinde 11 subesi bulunmaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir). Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik
2019 tarihi itibariyla 381 (31 Aralik 2018: 85) personeli ile hizmet vermektedir.

Ana Ortaklik Banka’nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayh olarak tek
basina veya birlikte elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile
dahil oldugu gruba iliskin aciklama

Ana Ortaklik Banka’nim sermayesi 750.000 TL olup, % 99,99’u Hazine ve Maliye Bakanligi’na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanligi disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi’nin
(Banka’nin tasfiyeye girmesi ile vakfin ad1 T.C. Ziraat Bankas1 A.S. ve T. Halk Bankas1 A.S. Emekli ve
Yardim Sandig1 Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749.999 TL’lik kism1 6denmis, 2,82 TL’lik (tam) kismi ise 33 adet
gercek kisi tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi’na ait olan kismu Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
temsil edilmektedir.

Ana Ortaklik Banka’nin, yonetim kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel
miidiir ve yardimcilarinin varsa Ana Ortaklik Banka’da sahip olduklari paylara ve sorumluluk
alanlarmna iliskin aciklamalar

Ogrenim Hisse
Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlari Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yénetim Kurulu Baskani Doktora -
Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans -
Prof. Dr. Mehmet ERSOY Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Doktora -
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi Yiiksek Lisans -
Mehmet Nuri YAZICI Yonetim Kurulu Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR® Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Lisans -
Nihat BULUT®" Kredilerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR™ Operasyondan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcist Lisans -
Ugur KARA Insan Kaynaklarindan Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Yiiksek Lisans -

) Nevzat Bayraktar, 11 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Genel Miidiir olarak atanmustir.

(") 24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu karar1 ile Nihat Bulut, Krediler Genel Miidiir Yardimeisi (Vekaleten), Yusuf Okur, Operasyon
Genel Miidiir Yardimcisi (Vekaleten) olarak atanmustir.

Ana Ortaklik Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka’nin 750.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus
olan 75.000.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlari  Pay Oranlar1  Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanlig1 750.000 %99,99 750.000 -
Diger - %0,00001 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortakhik Banka’nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka’nin baslica amaci ve istigal konusu halen yiiriirliikkte olan Bankacilik Kanunu ve
ileride yiiriirliige girecek kanun ve kanun hiikmiinde kararnameler ile bunlara iligkin yasal mevzuatin
ongordiigii veya Ongodrecegi sinirlar i¢inde, her tiirlii bankacilik islemlerinin yapilmasi, fon kabul
edilmesi ve bankalarin ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve islerin ifasidir.

Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iliskin teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari geregi yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona
veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan indirilen ya da bu ii¢c yonteme dahil
olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarmin Diizenlenmesine iliskin Teblig ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na uygun olarak yapilan konsolidasyon islemleri arasinda Ana Ortaklik Banka’nin bagh
ortakligi 5 Agustos 2019 tarihinde kurulan Emlak Varlik Kiralama A.$.’nin tam konsolidasyon
kapsamina alinmasi nedeniyle bir fark bulunmamaktadir.

Ana Ortakhk Banka ile bagh ortakhiklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin
veya borc¢larin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklar1 arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir.
Ana Ortaklik Banka ile bagl ortakliklar1 arasinda borglarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya
muhtemel, fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.



IKINCi BOLUM

Konsolide finansal tablolar

L.
II.
1.
IVv.
V.
VL

VIL

Konsolide bilango (Finansal durum tablosu)

Konsolide nazim hesaplar tablosu

Konsolide kar veya zarar tablosu

Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
Konsolide 6zkaynak degisim tablosu

Konsolide nakit akis tablosu

Konsolide kar dagitim tablosu



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Yeniden Diizenlenmis

VARLIKLAR Cari Dénem Onceki Donem ©
Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
(-1 TP YP  Toplam TP YP  Toplam
L FINANSAL VARLIKLAR (Net) 307.709 1.642.769 1.950.478  655.644 1.957  657.601
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 75.841  870.291  946.132  655.644 1.957  657.601
1.1.1  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi (1) 75.593 708.482 784.075 6 - 6
1.1.2  Bankalar ?2) 248 161.809 162.057  655.638 1.957  657.595
1.1.3  Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhklar 3) 223.799 772.478 996.277 - - -
1.2.1  Devlet Borglanma Senetleri 223.799 772.478 996.277 - - -
1.22  Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal
Varhklar 4) 7.659 - 7.659 - - -
1.3.1  Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.3.2  Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler 7.659 - 7.659 - - -
1.3.3  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 Tiirev Finansal Varliklar 5) 410 - 410 - - -
1.4.1  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi 410 - 410 - - -
1.4.2  Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Kismi - - - - - -
1I. ITFA EDILMIiS$ MALIYETI iLE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR (Net) 3.275.613 3.552.249 6.827.862 - - -
2.1 Krediler (6) 3.275.613 2.454.720 5.730.333 - - -
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar ) - - - - - -
23 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar ©) - 1.097.529 1.097.529 - - -
2.3.1  Devlet Bor¢lanma Senetleri - 1.097.529 1.097.529 - - -
2.3.2  Diger Finansal Varliklar - - - - - -
2.4 Donuk Alacaklar (6) 188.322 - 188322 188.343 - 188343
25 Ozel Karsiliklar (-) (6) 188.322 - 188.322  188.343 - 188343
1. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE
iLISKiN DURAN VARLIKLAR (Net) ©9) 35.200 - 35.200 36.722 - 36.722
3.1 Satis Amagli 35.200 - 35.200 36.722 - 36.722
3.2 Durdurulan Faaliyetlere Iliskin - - - - - -
Iv. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
4.1 istirakler (Net) (10) - - - - - -
4.1.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.12  Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) (11) - - - - - -
4.2.1  Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2  Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar (is Ortakliklarr) (Net) (12) - - - - - -
43.1  Ozkaynak Yontemine Gore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2  Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 101.710 - 101710 12.021 - 12.021
VL MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 39.802 - 39.802 20.330 - 20.330
6.1 Serefiye - - - - - -
6.2 Diger 39.802 - 39.802 20.330 - 20.330
VII.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) (15) - - - - - -
VIII. CARi VERGI VARLIGI - - - 89.061 - 89.061
IX. ERTELENMIS VERGI VARLIGI (16) 102.414 - 102414  103.538 - 103.538
X. DiGER AKTIiFLER (17) 224.695 63 224758  219.525 - 219525
VARLIKLAR TOPLAMI 4.087.143 5.195.081 9.282.224 1.136.841 1.957 1.138.798

® Onceki déneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylar1 Ugiincii Boliim XXIII nolu dipnotta agiklanmstir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Yeniden Diizenlenmis

YUKUMLULUKLER Cari Dénem Onceki Dénem
Dipnot 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
(5-1D TP YP Toplam TP YP Toplam

L TOPLANAN FONLAR (1 2.746.761  3.205.868  5.952.629 - - -
L ALINAN KREDILER ) - 864.292 864.292 - - -
II1. PARA PIYASALARINA BORCLAR - - - - - -
Iv. iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VI TUREV FINANSAL YUOKUMLULUKLER 3) 34 5.857 5.891 - - -
6.1 Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar

Zarara Yansitilan Kismi 34 5.857 5.891 - - -
6.2 Tiirev Finansal Yiikiimliiliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VIL KIRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) 4) 30.567 - 30.567 - - -
VIII KARSILIKLAR (6) 60.924 37.653 98.577 30.862 - 30.862
8.1 Genel Karsiliklar 51.281 37.637 88.918 9.777 - 9.777
8.2 Yeniden Yapilanma Karsiligt - - - - - -
8.3 Calisan Haklar1 Karslig1 7.325 - 7.325 4.462 - 4.462
8.4 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
8.5 Diger Karsiliklar 2.318 16 2.334 16.623 - 16.623
IX. CARIi VERGI BORCU (7) 10.698 - 10.698 1.714 - 1.714
X. ERTELENMIS VERGi BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI

(Net) ®) - - - - - -
11.1 Satis Amagl - - - - - -
11.2 Durdurulan Faaliyetlere liskin - - - - - -
XII. SERMAYE BENZERIi BORCLANMA ARACLARI 9) - 1.076.666 1.076.666 - - -
12.1 Krediler - 1.076.666  1.076.666 - - -
12.2 Diger Borglanma Araglart - - - - - -
XIII. DIGER YUKUMLULUKLER 73.704 27 73.731 4.601 515 5.116
XIV. OZKAYNAKLAR (11) 1.169.173 - 1.169.173  1.101.106 - 1.101.106
14.1 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000 750.000 - 750.000
142 Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 - - -
14.2.1 Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
1422 Hisse Senedi iptal Karlart - - - - - -
142.3  Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 - - -
143 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
144 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
14.5 Kar Yedekleri 351.106 - 351.106  2.631.991 - 2.631.991
14.5.1  Yasal Yedekler 351.106 - 351.106 311.495 - 311.495
14.5.2  Statii Yedekleri - - - - - -
14.5.3 Olaganiistii Yedekler - - - - - -
14.5.4  Diger Kar Yedekleri - - - 2.320.496 - 2.320.496
14.6 Kar veya Zarar 44.979 - 44979 (2.280.885) - (2.280.885)
14.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarart - - - (2.824.581) - (2.824.581)
14.6.2  Donem Net Kar veya Zarari 44.979 - 44.979 543.696 - 543.696
14.7 Azmlik Paylari - - - - - -

YUKUMLULUKLER TOPLAMI 4.091.861  5.190.363  9.282.224  1.138.283 515 1.138.798

® Onceki doneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylar1 Ugiincii Boliim XXIII nolu dipnotta agiklanmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Cari Donem

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Onceki Dénem

Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
(5-111) TP YP Toplam TP YP Toplam

A. BILANCO DISI YOKUMLULUKLER (I+IT+I1I) 355.345 921.952 1.277.297 - - -
L GARANTI ve KEFALETLER [€))] 321.052 105.671 426.723 - - -
1.1 Teminat Mektuplart 299.305 97.282 396.587 - - -
1.1.1 Devlet Thale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Dis Ticaret Islemleri Dolayistyla Verilenler - - - - - -
1.13 Diger Teminat Mektuplart 299.305 97.282 396.587 - - -
12 Banka Kredileri - - - - - -
1.2.1 ithalat Kabul Kredileri - - - - - -
1.2.2 Diger Banka Kabulleri - - - - - -
1.3 Akreditifler 21.747 8.389 30.136 - - -
1.3.1 Belgeli Akreditifler - - - - - -
132 Diger Akreditifler 21.747 8.389 30.136 - - -
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
1.5 Cirolar - - - - - -
1.5.1 T.C. Merkez Bankasia Cirolar - - - - - -
1.5.2 Diger Cirolar - - - - - -
1.6 Diger Garantilerimizden - - - - - -
1.7 Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER (€3] 6.636 40.836 47.472 - - -
2.1 Cayilamaz Taahhiitler 6.636 40.836 47.472 - - -
2.1.1 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhiitleri 1.436 40.836 42272 - - -
2.1.2 Istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - - - - .
2.13 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhiitleri 3.970 - 3.970 - - -
2.14 Men. Kiy. ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.1.5 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - -
2.1.6 Cekler igin Odeme Taahhiitleri 1.230 - 1.230 - - -
2.1.7 [hracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon - - - - - -

Yiikimlalikleri
2.1.8 Kredi Karti Harcama Limit Taahhiitleri - - - - - -
2.19 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin Promosyon

Uyg. Taah. - - - - - -
2.1.10 Ag1ga Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar - - - - - -
2.1.11 Ag1ga Menkul Kiymet Satig Taahhiitlerinden Borglar - - - - - -
2.1.12 Diger Cayilamaz Taahhiitler - - - - - -
2.2 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
221 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri - - - - - -
222 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
L. TUREV FINANSAL ARACLAR 27.657 775.445 803.102 - - -
3.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar - - - - - -
3.1.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagch islemler - - - - - -
3.1.2 Nakit Akis Riskinden Korunma Amagli islemler - - - - - -
3.1.3 Yurt disindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amaglh

Islemler - - - - - -
32 Alim Satim Amagh Tiirev Finansal Araglar 27.657 775.445 803.102 - - -
3.2.1 Vadeli Alim-Satim islemleri - - - - - -
3.2.1.1 Vadeli Doviz Alim Islemleri - - - - - .
3.2.12 Vadeli Déviz Satim Islemleri - - - - - -
322 Diger Vadeli Alim-Satim Islemleri 27.657 775.445 803.102 - - -
33 Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLi KIYMETLER (IV+V+VI) 15.524.852 4.008.298 19.533.150 1.994 11.353 13.347
Iv. EMANET KIYMETLER 316.275 2.098.143 2.414.418 1.994 11.353 13.347
4.1 Miisteri Fon ve Portfoy Mevcutlari - - - - - -
4.2 Emanete Alinan Menkul Degerler 1.468 - 1.468 - - -
43 Tahsile Alinan Cekler 106.159 4.130 110.289 - - -
4.4 Tahsile Alian Ticari Senetler - - - - - -
4.5 Tahsile Alman Diger Kiymetler - - - - - -
4.6 Ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - R
4.7 Diger Emanet Kiymetler 989 - 989 1.994 11.353 13.347
4.8 Emanet Kiymet Alanlar 207.659 2.094.013 2.301.672 - - -
V. REHINLi KIYMETLER 15.208.577  1.910.155  17.118.732 - - -
5.1 Menkul Kiymetler - - - - - -
52 Teminat Senetleri - - - - - -
53 Emtia 155.058 - 155.058 - - -
5.4 Varant - - - - - -
5.5 Gayrimenkul 760.300 - 760.300 - - -
5.6 Diger Rehinli Kiymetler 14.293.219 1.910.155 16.203.374 - - -
5.7 Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 15.880.197 4.930.250  20.810.447 1.994 11.353 13.347

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir..



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
GELIR VE GIDER KALEMLERIi Gecmis Gegmis
Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
(5-1V) 31 Arahk.2019 31 Aralik 2018
I KAR PAYI GELIRLERI ) 429.813 211.955
1.1 Kredilerden Alinan Kar Paylar1 326.494 145.776
1.2 Zorunlu Kargiliklardan Alinan Gelirler 2.847 -
1.3 Bankalardan Alinan Gelirler 34.222 66.179
14 Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Gelirler - -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 64.812 -
1.5.1 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 32.606 -
1.5.2 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - -
1.53 itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler 32.206 -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.7 Diger Kar Pay1 Gelirleri 1.438 -
IL. KAR PAYI GiIDERLERI (-) ) 212.161 -
2.1 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylart 173.797 -
22 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylart 36.247 -
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Kar Paylar 3 -
24 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylart - -
2.5 Kiralama Kar Pay1 Giderleri 2.114 -
2.6 Diger Kar Pay1 Giderleri - -
1L NET KAR PAYI GELiRi/GIDERI (I - II) 217.652 211.955
Iv. NET UCRET VE KOMiSYON GELIiRLERI/GiDERLERI (1.365) a)
4.1 Alman Ucret ve Komisyonlar 1.292 2
4.1.1 Gayrinakdi Kredilerden 424 -
4.12 Diger 868 2
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 2.657 3
42.1 Gayrinakdi Kredilere 37 -
422 Diger 2.620 3
V. TEMETTU GELiRLERI 3) - -
VL TICARI KAR/ZARAR (Net) 4) 32.514 261.084
6.1 Sermaye Piyasasi islemleri Kari/Zarar 27.015 -
6.2 Tiirev Finansal islemlerden Kar/Zarar (59) -
6.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarar 5.558 261.084
VIL DiGER FAALIYET GELIRLERI (5) 24.115 29.733
VIIL FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VII) 272.916 502.771
IX. KREDI KARSILIKLARI (-) 6) 79.252 15.321
X. PERSONEL GiDERLERI (-) 73.875 11.951
XI. DiGER FAALIYET GiDERLERI (-) ) 73.686 35.341
XII. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI) 46.103 440.158
XIIL BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELiR OLARAK
KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN
XIV. KAR/ZARAR - -
XV. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XVL SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 46.103 440.158
XVII SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () ) 1.124 (103.538)
17.1 Cari Vergi Karsilig - -
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 16.921 2.064
17.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 15.797 105.602
XVIIL.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI=XVII) 44.979 543.696
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
19.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Sats
19.2 Karlar - -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIiDERLER (-) - -
20.1 Satig Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
Istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis
20.2 Zararlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXI DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) - -
XXII.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) ©) - -
221 Cari Vergi Karsihig - -
222 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
223 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI+XXII) - -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVIII+XXIII) 44.979 543.696
23.1 Grubun Kéri/Zarari (-) 44.979 543.696
232 Azmlik Paylar1 Kari/Zarart (-) - -
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00060 0,00725

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU Denetimden Denetimden

ecmis Gecmis

Cari dénem Onceki donem

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2019 31 Arahk 2018

L. DONEM KARI/ZARARI 44.979 543.696

1L DiGER KAPSAMLI GELIiRLER - -

2.1 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar - -

2.1.1 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar - -

2.12 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -

2.13 Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayplari - -

2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlart - -

2.15 Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire iligkin Vergiler - -

22 Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar - -

221 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
222 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin Degerleme ve/veya

Siniflandirma Gelirleri/Giderleri - -

223 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -

224 Yurt disindaki Isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -

225 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari - -

226 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Diger Kapsamli Gelire liskin Vergiler - -

II1. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1II) 44.979 543.696

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

1L
2.1
22

111
Iv.

VL

VIL
VIIL

IX.

XI.

11.1
11.2
113

Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis  Simiflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve Diger Kapsamh Gelirler ve

Giderler Giderler
Azinhk
Hisse Hisse Gegmis Paylan
. Senedi Senedi Diger Dénem Dénem Net Hari¢
Odenmis Thrag Iptal Sermaye Kar Kan / Karveya  Toplam Azmhk  Toplam
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Sermaye  Primleri  Karlar1 Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri (Zarar) Zarar1 _Ozkaynak Paylar1  Ozkaynak
Cari Donem
31 Arahk 2019
Onceki Donem Sonu Bakiyesi 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106 - 1.101.106
TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - - -
Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
Mubhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin
Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
Yeni Bakiye (I+II) 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106 - 1.101.106
Toplam Kapsamh Gelir - - - - - - - - - - - - 44.979 44.979 - 44.979
Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - - - - - - - - - - -
i¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye
Artirmm - - - - - - - - - - - - - - - -
(")denmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - - - -
Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclarl(*) - - - 23.088 - - - - - - - - - 23.088 - 23.088
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - - - - - - - - - - - - - -
Kar Dagitim - - - - - - - - - - (2.280.885) 2.824.581 (543.696) - - -
Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - - -
Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - (2.280.885) 2.280.885 - - - -
Diger - - - - - - - - - - - 543.696 (543.696) - - -
Dénem Sonu Bakiyesi (ITI+...+X+XI) 750.000 - - 23.088 - - - - - - 351.106 - 44979  1.169.173 - 1.169.173

Yabanci para gevirim farklari,

Al ol ol S

gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azalilari,
Tanmimlanmus fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglar/kayiplari,
Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda simiflandiriimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,
Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli

*)  Ana Ortaklik Banka’nin, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onay1yla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sagladig
sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle 6lgiilen finansal varliklarmn ilk muhasebelestirme etkilerini igermektedir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

1.
2.1
22

1.
Iv.

VL

VIIL.

VIIL

IX.

XI.

11.1
11.2
11.3

Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler ve Diger Kapsamh Gelirler ve
Giderler Giderler
Azinhk
Hisse Hisse Paylan
. Sgnedi Sepedi Diger Gecmis Donem Net Hari¢
Odenmis Ihrag Iptal Sermaye Kar Dénem Karveya Toplam  Azmhk Toplam
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Sermaye  Primleri  Karlar1 Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Yedekleri Kari/(Zarar) Zaran_Ozkaynak  Paylann Ozkaynak
Onceki Donem
31 Aralik 2018
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556410 - 556.410
TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - - - -
Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
Muhasebe Politikasinda Yapilan Degisikliklerin
Etkisi - - - - - - - - - - - - - - - -
Yeni Bakiye (I+IT) 749.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) - 556.410 - 556.410
Toplam Kapsamh Gelir - - - - - - - - - - - - 543.696  543.696 - 543.696
Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi 1.000 - - - - - - - - - - - - 1.000 - 1.000
ic Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye
Artirmmi - - - - - - - - - - - - - - - -
(Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Fark: - - - - - - - - - - - - - - - -
Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - - - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclari - - - - - - - - - - - - - - - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis /Azahs - - - - - - - - - - - - - - - -
Kar Dagitim - - - - - - - - - - - - - - - -
Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - - - -
Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - - - - - - - - -
Doénem Sonu Bakiyesi (ITI+...+X+XI) 750.000 - - - - - - - - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1.101.106 - 1.101.106

Yabanci para gevirim farklari,

AR

Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artiglari/azaliglari,
Tanmmlanmus fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari,
Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylari ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarmin birikmis tutarlari)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplari,
Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siiflandirilacak diger kapsaml
gelir unsurlarinin birikmis tutarlari) ifade eder.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari donem Onceki do
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

>

— e e —
—_ -

oS I r NEV N NEEE R SR

-
N~

1.2.1
122
123
1.2.4

1.2.6
1.2.7
1.2.8
129
1.2.10

VL

VIL

BANKACILIK FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI
Bankacilik Faaliyet Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari

Alinan Kar Paylart

Odenen Kar Paylar

Alman Temettiiler

Alman Ucret ve Komisyonlar

Elde Edilen Diger Kazanglar

Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar
Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler
Odenen Vergiler

Diger

Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis
Bankalar Hesabindaki Net (Artig) Azalig

Kredilerdeki Net (Artis) Azalis

Diger Varliklarda Net (Artig) Azalig

Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis)

Diger Toplanan Fonlarda Net Artig (Azalis)

Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artig (Azalis)
Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis)

Vadesi Gelmis Borglarda Net Artig (Azalis)

Diger Borglarda Net Artis (Azalis)

Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1
YATIRIM FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIT AKISLARI

Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi

iktisap Edilen i@?irakler, Bagli Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (IsAOrtakllklarl)
Elden Cikarilan Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklart)

Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller
Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller
Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Elden Cikarilan Gergege Uygun Deger Fark: Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Satin Alinan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar
Satilan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varliklar

Diger

FINANSMAN FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKIiT AKISLARI
Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit

Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit

Krediler ve Ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist
Thrag Edi!gn Sermaye Araglari

Temettii Odemeleri

Kiralamaya Iliskin Odemeler

Diger

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi
Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis / (Azahs)

Dénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar

Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar

132.195

429813
(212.161)

1.292
51.982
111
(147.599)
8.757
(384.786)
(958.868)
(696.739)
(5.713.047)
86.076
153.533
5.775.220
89
864.292
104.658

(252.591)

(1.215.931)

(121.518)
28.839
(7.659)

(1.125.484)

9.891

1.058.174
1.034.644

23.088

442
7.869
(402.479)
654.087

251.608

570.584

49.652

2
29.733
18.711

(11.797)

484.283

(323.228)

(2.828;

(195.898)

(124.502)

247.356

(32.517)

(12.168;

(20.349;

1.000

1,000
(21.405)
194.434
459.653

654.087

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KAR DAGITIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden
gecmis gecmis

Cari Dénem Onceki Déonem

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

KAR DAGITIM TABLOSU

I. DONEM KARININ DAGITIMI

1.1. DONEM KARI 46.103 440.158
1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) 1.124 (103.538)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) - -
1.2.2. Gelir Vergisi Kesintisi - -
1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yiikiimliiliikler ) 1.124 (103.538)

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2) 44.979 543.696

1.3. GECMi$ DONEMLER ZARARI (-) - 504.083
1.4. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - 1.981
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) - -

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]" - 37.632

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) - -
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.3. Katilma intifa Senetlerine - -
1.6.4. Kara Istirakli Tahvillere - -
1.6.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.7. PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
1.9. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
1.9.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.2. Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.9.3. Katilma Intifa Senetlerine - -
1.9.4. Kara Istirakli Tahvillere - -
1.9.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
1.10. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
1.11. STATU YEDEKLERI (-) - -
1.12. OLAGANUSTU YEDEKLER - 35.651
1.13. DIGER YEDEKLER - 1.981
1.14. OZEL FONLAR - -

II. YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1. DAGITILAN YEDEKLER - -
2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) - -
2.3. ORTAKLARA PAY (-) - -
2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
2.3.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
2.3.3. Katilma Intifa Senetlerine - -
2.3.4. Kara Istirakli Tahvillere - -
2.3.5. Kar ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine - -
2.4. PERSONELE PAY (-) - -
2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-) - -

II1. HISSE BASINA KAR

3.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (***)(tam TL) 0,00060 0,00725
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) %0,06 %0,73
3.3. IMTIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE - -
3.4. IMTiIYAZLI HiSSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -

IV. HiSSE BASINA TEMETTU

4.1. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) - .
4.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - .
4.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE - .
44 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - .

® Ertelenmis vergi geliri diger vergi ve yasal yiikiimliiliikler satirinda gosterilmistir. Kar dagitimina konu edilmemesi gerekmekte olup olaganiistii yedekler igerisinde
tutulmaktadir.

) Cari déneme ait karin dagitimi hakkinda Ana Ortaklik Banka’nin yetkili orgam Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka’nin
yillik Olagan Genel Kurul toplantist heniiz yapilmamistir.

)

flgili dsnem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmustir.

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalar
Sunum esaslarina iliskin aciklamalar

Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve
Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi

Konsolide finansal tablolar, 5411 Sayili Bankacilik Kanunu’na iligkin olarak 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333
say1li Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iligkin
Usul ve Esaslar Hakkinda Ydnetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin
hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK”) genelge ve agiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”ler) hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir. Konsolide finansal tablolar ile bunlara
iliskin agiklama ve dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
Konsolide finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile degerlenen finansal varliklar haricinde tarihi maliyet esas1
baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS’ye gore hazirlanmasinda Grup ydnetiminin bilangodaki varlik ve
yiikiimliilikler ile raporlama donemi itibariyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve bu diizeltmelerin etkisi kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere yiriirliige giren TFRS 9 Finansal
Araglar (“TFRS 9”) standardinin finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6lgiilmesi hakkindaki hiikiimlerine
uyum saglamis olup, deger diisiikliigli hiikiimlerinden istisnadir. Ana Ortaklik Banka’nin cari dénem finansal
tablolari, BDDK tarafindan agiklanmig olan TFRS 9 uygulamayan bankalar i¢in gegerli olan finansal tablo
formatinda gosterilmistir.

Ana Ortaklik Banka, 1 Ocak 2018 tarihinde yiiriirliige girmis olan, “Kredilerin Smiflandiriimasi ve Bunlar I¢in
Ayrilacak Karsihiklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Y&netmeligin (“Yonetmelik”)” 9. Maddesinin 6
numarali fikrast ¢ergevesinde ayrilacak karsiliklarin TFRS 9 yerine, Ana Ortaklik Banka’'nin TFRS 9
kapsaminda karsilik ayirmaya uygun hale gelecek kosullarin hazirlanana kadar ilave siire taninmasina ve
Yonetmeligin 10’ uncu, 11°inci, 13’iincii ve 15’inci maddeleri kapsaminda ayirmak i¢in Bankacilik Diizenleme
ve Denetleme Kurumu’na basvuruda bulunmustur. Ana Ortaklik Banka’nin bu bagvurusuna 7 Mayis 2019 tarihli
yazi ile BDDK tarafindan olumlu cevap verilmis olup, Ana Ortaklik Banka, s6z konusu mevcut uygulama i¢in
30 Nisan 2020 tarihine kadar izin almistir. Ana Ortaklik Banka bu izin dahilinde, TFRS 9 uygulamayip, 31 Aralik
2019 tarihi itibariyla 6zel ve genel karsiliklarini Ydnetmeligin ilgili maddeleri kapsaminda ayirmaktadir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar: ve kullanilan degerleme esaslari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar1 ve kullanilan degerleme esaslari
BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve
uygulanmistir. S6z konusu muhasebe politikalar1 ve degerleme esaslar1 asagida yer alan II ile XXIII no’lu
dipnotlar arasinda agiklanmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, TFRS 16 Kiralamalar standardi disinda diger yiirlirliige giren TMS/TFRS
degisikliklerinin Grup’un muhasebe politikalari, finansal durumu ve performans: iizerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.

Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine gore diizenlenmesi

31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamaya iliskin Tiirkiye
Mubhasebe Standardi” (“TMS 29”) uyarinca enflasyon diizeltmesine tabi tutulan ilisikteki finansal tablolara,
BDDK’nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 sayili karar1 ve 28 Nisan 2005 tarihli Genelgesi ile 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi donemde “Kur Degisiminin
Etkilerine iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para
varlik ve yiikiimliliikler, donem sonu Ana Ortaklik Banka degerleme kurlarindan degerlemeye tabi tutularak
Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis ve olusan kur farklar1 kambiyo islemleri kar1 veya zarari olarak kayitlara yansitilmistir.

Yabanci para katilma hesaplarindan kullandirilan kredilerin riski katilma hesaplarina ait olan kismu cari kurlarla
degerlenir.

Takipteki krediler hesaplarinda izlenen katilma hesaplarindan kullandirilan yabanci para kredilerin riskinin
Grup’a ait olan kismi ile 6zkaynaklardan kullandirilan yabanci para krediler ve alacaklar, ilgili takip hesaplarina
intikal tarihindeki kurlar lizerinden degerlenmekte ve Tiirk parasi hesaplarda izlenmektedir.

Borglanmay1 temsil eden menkul degerler ile parasal nitelikli finansal wvarliklarin Tiirk Lirasi’na
donistiirilmesinden kaynaklanan farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Grup’un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006 tarih ve 26340 sayili Resmi Gazete’de yaymlanan

“Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig” ve “Konsolide Finansal Tablolar
Standardi”nda (“TFRS 10”) belirlenen yontem, usul ve esaslara uyulmaktadir.

Bagh ortakhklarin konsolide edilme esaslari

Bagli ortakliklar, Ana Ortaklik Banka’nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler
neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50°den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla ya
da (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme
politikalar1 iizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme politikalarint Grup’un
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka’nin bir tiizel kisilikte dogrudan veya dolayli olarak sermayenin ¢ogunluguna sahip
olmas1 veya bu c¢ogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazli hisseleri elinde bulundurmasi veya diger
hissedarlarla yapilan anlagsmalara istinaden oy hakkinin ¢ogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir suretle
yonetim kurulu liyelerinin ¢ogunlugunu atayabilme ya da gorevden alma giiciinii elde bulundurmasi olarak kabul
edilmisgtir.

Bagli ortakliklar, faaliyet sonuglari, aktif ve 6zkaynak biiytikliikleri bazinda 6nemlilik ilkesi ¢ercevesinde, tam
konsolidasyon yontemi kullanilmak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagli ortakliklar, faaliyetleri {izerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmis ve kontroliin ortadan kalktig1 tarihte de konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilacaktir. Gerekli
goriildiigiinde, baglh ortakliklar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe
politikalari ile tutarliligin saglanmas1 amaciyla degistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon yoOntemine gore, bagli ortaklik varlik, yiikiimlilik, kar veya zarar ve bilango disi
kalemlerinin %100’i Ana Ortaklik Banka’nin varlik, yiikiimliiliik, kar veya zarar ve bilanco dis1 kalemleri ile
birlestirilmigtir. Grup’un bagl ortakliktaki yatirnminin defter degeri ile bagli ortakligin sermayesinin Grup’a ait
olan kismi netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar arasindaki islemlerden kaynaklanan
bakiyeler ile gergeklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir. Konsolide edilmis bagh
ortaklik net geliri igindeki azinlik haklar1 bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin bagl ortakligi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret
siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Kira
Sertifikalar1 Tebligi (III-61.1) ¢ercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos 2019
tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve faaliyetine baglamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler (devami)
Bagh ortakliklarin konsolide edilme esaslar: (devami)

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konular1 ve
etkin ve dogrudan ve dolayl ortaklik oranlar1 asagidaki gibidir:

Faaliyet Merkezi Etkin Ortakhk Dogrudan ve Dolayh Ortakhk
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlar (%) Oranlar (%)

Kira Sertifikas1
Emlak Varlik Kiralama A.S.  Istanbul/Tiirkiye  Thraci 100 100

Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakhiklar ve birlikte kontrol edilen
ortakliklarin konsolide finansal tablolarda gosterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istiraki, baglh ortakligi veya birlikte kontrol edilen ortaklig:
bulunmamaktadir.

Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev iiriinlere iliskin aciklamalar

Grup’un genel olarak tiirev islemleri portfoyii vadeli doviz alim satim, vadeli kiymet alim satim ve swap
sozlesmelerinden olugmaktadir. Tirev islemler portfoyli piyasa kosullarina goére dénem i¢inde degisiklik
gostermektedir. Grup valorlii spot doviz alim-satim iglemlerini vadeli aktif degerler alim satim taahhiitlerinde
muhasebelestirmektedir.

Tirev islemlerden dogan yiikiimliilik wve alacaklar soézlesme tutarlar1 {izerinden nazim hesaplara
kaydedilmektedir. Tiirev finansal araclar, ilk kayda aliminda s6zlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile
muhasebelestirilmekte ve sonraki raporlama donemlerinde gercege uygun degerleri ile yeniden hesaplanarak
mali tablolara yansitilmaktadir.

Kar pay1 gelir ve giderine iliskin aciklamalar
Kar pay1 gelirleri
Kar pay1 gelirleri, TFRS 9’da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugiinkii net degerine

esitleyen i¢ verim orani yontemine gore muhasebelestirilmekte ve tahakkuk esasina gore kayitlara
yansitilmaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2018 tarihi
itibartyla yiiriirliige giren “Kredilerin Siniflandirilmasi ve Bunlar Igin Ayrilacak Karsiliklara Iliskin Usul Ve
Esaslar Hakkinda Yo6netmelik’in 10°’ncu Maddesi ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’na yaptigi
basvuru cergevesinde TFRS 9 uygulamamistir. TFRS 9 uygulanmamast nedeniyle donuk alacak olarak kabul
edilen krediler degerlemeye tabi tutulmamakta ve bunlar i¢in kar pay1 tahakkuku ve reeskontu yapilmamaktadir.

Kar payr giderleri

Grup, kar pay1 giderlerini tahakkuk esasina gére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari iizerinden
birim deger hesaplama yontemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilangoda “Toplanan Fonlar” hesabinda
gosterilmistir.

Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar

Tabhsil edildikleri donemde gelir veya gider kaydedilen islemlerden alinan iicret ve komisyon gelir ve giderleri
disinda, licret ve komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin siiresine bagli olarak kar veya zarar tablosuna
yansitilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Finansal varhklara iliskin aciklamalar
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akiglarini tahsil etmek
icin elde tutmay1 amaglayan is modeli ile sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve satilmasini
amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal varliga iliskin s6zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren
nakit akiglarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki
dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyilin pargasi olan finansal varliklardir. Gergege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
takiben de gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar

Finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gergege uygun degerini yansitan
elde etme maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar kayda alinmalarmi takiben gercege uygun degeriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan menkul degerlerin etkin kar pay1
yontemi ile hesaplanan kar payi1 gelirleri ile sermayede pay1 temsil eden menkul degerlerin temettii gelirleri kar
veya zarar tablosuna yansitilmaktadir

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak smiflanan sermayede pay1
temsil eden menkul degerler teskilatlanmis piyasalarda islem gérmesi ve/veya gercege uygun degeri giivenilir
bir sekilde belirlenebilmesi durumunda gergcege uygun degerleri ile muhasebelestirilmekte, teskilatlanmig
piyasalarda islem gormemesi durumunda, bagka degerleme modelleri kullanilarak bulunan degerleri ile finansal
tablolara yansitilmaktadir. Ilgili yatirrmlar gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar altinda simiflanmakta ve maliyet degerleri ger¢ege uygun degeri olarak kabul edilmektedir.

itfa edilmis maliyet ile 6lciilen finansal varhklar

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde
tutulmast ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa
edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilir.

Itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ilk olarak ger¢ege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben i¢ verim orani
yontemi kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dlgiiliir. Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ile ilgili
kar pay1 gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Krediler

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gormeyen tiirev
olmayan finansal varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak ger¢ege uygun degerini yansitan elde etme maliyet
bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani
yontemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile 6lgiilmektedir.

Kullandirilan nakdi krediler 20 Eyliil 2017 tarihli ve 30186 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan “Katilim
Bankalarinca Uygulanacak Tek Diizen Hesap Plani ve Izahnamesi Hakkindaki Teblig” de belirlenen esaslara

gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.
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Finansal varhklarda deger diisiikliigiine iliskin aciklamalar

Krediler bor¢luya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar
disinda kalan finansal varliklardir.

Grup, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmay1 izleyen déonemlerde
etkin kar pay1 oran1 yontemi kullanarak iskonto edilmis degerleri {izerinden muhasebelestirmektedir.

Ana Ortaklik Banka yonetimi tarafindan diizenli araliklarla kredi portfoyii izlenmekte ve kullandirilan kredilerin
tahsil edilemeyecegine iligkin siiphelerin gériilmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler,
“Kredilerin Siniflandirilmas1 ve Bunlar I¢in Ayrilacak Karsihiklara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Y onetmelikte yer alan esaslar ¢ergevesinde siniflandirilmaktadir. Ana Ortaklik Banka, siniflandirma ve karsilik
ayirma islemlerini Karsiliklar Yonetmeligi’nin TFRS 9 uygulamayan bankalara iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
gerceklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler icin, teminatlarin dikkate alinma
oranlar1 uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutar1 takip risk bakiyesinden diigiilmekte, kalan tutar icin en az
yonetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak iizere 6zel karsilik ayrilmaktadir. Ayni y1l iginde serbest kalan
karsiliklar, Karsilik Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, ge¢cmis yillarda ayrilan karsiliklarin serbest
kalan boliimii ise “Diger Faaliyet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestirilmektedir. Yapilan tahsilatlar
“Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili Siipheli Alacaklardan Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler
ve Diger Alacaklardan Alinan Kar paylar1” hesaplarina intikal ettirilmektedir. Ozel karsiliklar disinda, Ana
Ortaklik Banka ilgili yonetmelik hiikiimleri gercevesinde kredi ve diger alacaklar i¢in genel kredi kargiligi
ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari dénem igerisinde ayrilan karsilik tutarinin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin
geemis yil giderlerinden tahsilat hesaplarina gelir kaydedilmesi suretiyle muhasebelestirilmektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar i¢in ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katilma
hesaplarina ait olan kismi katilma hesaplarina yansitilmaktadir.

Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, Grup’un netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olmas1 ve ilgili finansal varlik ve yiikiimliiliigli net tutarlari {izerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve yiikiimliiliigii eszamanli olarak sonuglandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda
bilancoda net tutarlar1 lizerinden gosterilir.

Satis ve geri alis anlagsmalar1 ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar

Tekrar geri alimlarini 6ngoéren anlagmalar ¢er¢evesinde satilmis olan menkul kiymetler Grup portfoyiinde tutulug
amaglarma gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan”, “Ger¢ege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli gelire Yansitilan” veya “Itfa Edilmis Maliyet” portfoylerinde simiflandirilmakta ve ait oldugu
portfoyiin esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu anlagmalar karsilig1 elde edilen fonlar
pasifte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlagmalarla belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin i¢ verim orani yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu iglemlerden saglanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylar1 kar veya zarar tablosunda
“Para piyasasi islemlerine verilen kar paylar1” kaleminde izlenmektedir.

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varhklara iliskin borclar
hakkinda a¢iklamalar

Satis amacl elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubu)
defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis gercege uygun degerinden kiiciik olani ile Olgiiliir. Bir varligin satis
amagli bir varlik olabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satiginda
sikca rastlanan ve alisilmig kosullar ¢cergevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiliginin yiiksek
olmasi gerekir. Satig olasiliginin yiiksek olmast i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satigina
iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baglatilmig
olmalidir. Ayrica varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satigin,
siniflandirilma tarihinden itibaren bir yil igerisinde tamamlanmig bir satig olarak muhasebelestirilmesinin
beklenmesi ve plani tamamlamak i¢in gerekli iglemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal
edilmesi ihtimalinin diisiik oldugunu gostermesi gerekir.
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Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar ile bu varhklara iliskin borclar
hakkinda agiklamalar (devami)

Grup’un aktifinde alacaklarindan dolay1 edindigi ve elden ¢ikarilacak sabit kiymetler hesabinda takip ettigi duran
varliklar bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan diizenlemeler geregi edinildikleri tarihten
itibaren bir yil siire icerisinde elden ¢ikarilamamis olmasi veya bu siire icerisinde elden ¢ikarilacagina iligkin
somut bir planin olmamasi durumunda s6z konusu varliklar amortismana tabi tutulmakta ve maddi duran
varliklar igerisinde simiflandirilmaktadir. Grup, s6z konusu duran varliklari satis amagli elde tutulan ve
durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’un elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak smiflandirilan bir
boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar kar veya zarar tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standard:” (“TMS 38”) uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Grup’un maddi olmayan duran varliklari, yazilim programlari ile gayri maddi haklardan olugsmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden Once aktife giren varliklar i¢in aktife girdikleri
tarihten yiiksek enflasyon doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’e kadar gecen siire dikkate
almip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alig bedelleri dikkate alinarak
finansal tablolara yansitilmistir. Grup, maddi olmayan duran varliklara iligkin tiikenme paylarini, varliklarin
faydali dmiirlerine gore esit tutarli, dogrusal amortisman yontemini kullanarak ayirmaktadir. Grup’un bilgisayar
yazilimlarmin faydali 6miirleri 3 ile 4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik
omrii ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Grup deger diisiikliigii ile ilgili bir belirtinin mevcut olmast durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarini
“Varliklarda Deger Diisiikliigiine Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standard:” (“TMS 36”) gercevesinde tahmin etmekte
ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varligin defter degerinin altinda olmasi durumunda deger diistikliigi karsilig
ayrilmaktadir.

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden once aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon
doneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’c¢ kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki donemlerdeki girigler ise ilk alig bedelleri dikkate alinmig olup bu
tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger disiikliigii karsiliklar1 diisiilerek finansal
tablolarda “Maddi Duran Varliklara {liskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar {izerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe
tahminlerinde, cari doneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi olmasi1 beklenen
degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yonteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari
aktiflerin ekonomik 6miirleri dikkate alinarak ayrilmakta olup kullanilan oranlar agagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araglar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33
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Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar (devami)

Bilango tarihi itibartyla aktifte bir hesap doneminden daha az bir siire bulunan varliklara iligskin olarak, bir tam
yil i¢in Ongoriilen amortisman tutarinin, varhigin aktifte kalig siiresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar
kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili
maddi duran varligin net defter degerinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik omriinii uzatici nitelikte olanlar
aktiflestirilmekte, diger bakim ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar
Grup, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baglamustir.

Grup, kiralamanin fiilen basladig tarihte kullanim hakki varligini ve kira yiikiimliiliigiinii finansal tablolarina
alir. Kullanim hakk1 varligi, baslangicta maliyet degeri lizerinden Slgiiliir ve sonradan birikmis amortisman ve
birikmis deger diislikliigii zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigliniin yeniden Ol¢limiine gore diizeltilmis
maliyeti iizerinden Slger. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger disiikliigiine ugramis olup olmadigini
belirlemek ve belirlenen deger diisiikliigii zararin1t muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii
standard1 uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi ile
finansal kiralama arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik (kullanim
hakki varlig1) olarak varliklarda “Maddi Duran Varliklar”, yiikiimliiliik olarak da yiikiimliiliklerde “Kiralama
Islemlerinden Yiikiimliiliikler” kalemi altinda gosterilmeye baslanmustir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Ana Ortaklik Banka, bir
kiraci olarak, dayanak varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakk: varligi ve kira 6demekle yiikiimliigii
oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama borg¢larini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren agisindan
muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Ana Ortaklik Banka, kiralama borglarini 6lgerken alternatif bor¢glanma oranini kullanarak kiralama 6demelerini
iskonto etmistir. Uygulanan agirlikli ortalama oran Tiirk Lirasi cinsi kiralamalar i¢in % 17°dir. TFRS 16’ya gecis
etkisi agagida 6zetlenmistir:

1 Ocak 2019 31 Aralik 2019
Kullanim hakki varliklar - 30.482
Kiralama iglemlerinden borglar - 30.567

Kullamim hakki varhgi
- Kullanim hakki varlig1 ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:
- Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢lim tutari,

- Kiralamanin fiilen bagladig tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Ana Ortaklik Banka tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler
Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- birikmig amortisman ve birikmis deger diistikliigii zararlar1 diisiilmiis ve

- kira yiikiimliiliiglinlin yeniden 6l¢limiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden Olger.

Grup, kullanim hakk: varligint amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.
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Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar (devami)

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Grup kira yilikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden 6l¢er. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki

zimni kar pay1 orami kullanilarak iskonto edilir. Ana Ortaklik Banka, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma kar pay1 oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig: tarihte 6denmemis olan
o0demeler olusur:

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihten sonra Grup, kira yiikiimliiliigiinii agsagidaki sekilde olger:
- Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki kar paymm yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zii itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin kar payi, kira yiikiimliliigiiniin kalan
bakiyesine sabit bir donemsel kar pay1 orani uygulanarak bulunan tutardir.

Karsiliklar ve kosullu yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar

Krediler i¢in ayrilan 6zel karsiliklar disinda kalan karsiliklar ve sarta bagh yilikiimliilikkler “Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklara Iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)’na uygun olarak
muhasebelestirilmektedir.

Kargiliklar bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylikiimliiliigiin bulunmasi, yiikimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin
gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikkiimliiliigiin tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gegmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yiikiimliilikler i¢in bu yiikiimliiliiklerin
ortaya ¢iktig1 donemde, gergeklesme olasiliginin yiiksek olmasi durumunda ve tutar1 giivenilir olarak tahmin
edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla olayin ileride
gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢cmis olaylardan kaynaklanan fakat
yukiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikma ihtimalinin bulunmadigi veya
yiikiimliiliik tutarinin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi durumlarda séz konusu yiikiimlilik “Kosullu”
olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.
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Calisanlarin haklarina iligkin yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar
Tanimlanmus fayda planlar

Grup calisanlarin haklarma iliskin yiikiimliiliiklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarica muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminati karsilig1, tiim ¢aliganlarin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik
hizmeti tamamlayarak ig iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliik tutarlarinin tahmini kargiliginin net bugiinkii degeri {izerinden hesaplanmig ve
finansal tablolara yansitilmigtir.

Grup, ¢alisanlarinin kullanmadig1 izin giinlerine iliskin TMS 19 standard1 uyarinca karsilik ayirmis ve finansal
tablolarina yansitmaistir.

Grup calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplar1 Emekli ve Yardim
Sandig1 Vakfi liyesidir.

Grup’un bu sandiklarla ilgili bir ylikiimliiliigii bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Tammlanmus katk: planlart

Grup, calisanlar1 adina Sosyal Giivenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki pay1 6demek
zorundadir. Grup’un 6demekte oldugu katki pay1 diginda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu
baska bir 6deme mecburiyeti yoktur. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli ticretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla
birikmis kullanilmayan haklar dolayisiyla 6demeyi bekledigi ek tutarlar olarak olger.

XVII. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar

Cari vergi
Grup, Tirkiye’de yiiriirlikte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere, kurum kazanglar1 %20 oraninda kurumlar vergisine tabi
iken; 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlar ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile
getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve 2020 y1l1 vergilendirme donemlerine ait kurum kazanglaria
uygulanmak tlizere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu s6z konusu %22 oranimi %20’ye kadar
indirmeye yetkili kilmmustir.

Tirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi
ve kurumlara yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi
sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar ticer aylik mali karlar iizerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’iincii giiniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l i¢cinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kars1 olan diger mali bor¢lara da mahsup edilebilir.

En az iki y1l siire ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin gayrimenkuller
icin %50’si, istirakler i¢in ise %75°1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nda 6ngoriildiigii sekilde sermayeye eklenmesi
veya 5 yil slireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi sart1 ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1l1 agmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.
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XVII. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar (devami)

Cari vergi (devami)

Tirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin
25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar cari donemden 6nceki bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
Odenecek vergi miktarlar degisebilir, sektorel incelemeler yapilabilir.

Grup, bir varligin veya yiikiimliiliigiin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri
arasinda ortaya cikan vergilendirilebilir gecici farklar igin “Gelir Vergilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi” (“TMS 12”) hiikiimlerince, sonraki donemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin
goriildigli miiddetce, indirilebilir gegici farklar iizerinden ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gegici
farklar iizerinden ise ertelenmis vergi yikiimliiliigli hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve ylikiimliiliikleri
netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi déonemde gecerli olan veya
yiirtirliige girmesi kesine yakin olan vergi oranlar1 {izerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veya
gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir donemde dogrudan 6zkaynak ile
iligkilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve
30261 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili Kanun’un 91. maddesi ile Kurumlar
Vergisi Kanunu’nda degisiklige gidilerek kurum kazanci {izerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait kazanglarina uygulanmak {izere %20’den %22 oranina
cikarilmistir. Grup, ertelenen vergi varliklar1 ve ylikiimliiliiklerinin gerceklesecegi donemleri dikkate almak
kaydiyla, ilgili oranlar1 kullanarak ertelenmis vergi hesaplamasi yapmaktadir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin “Transfer Fiyatlandirmas1
Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi” baslikli 13’{incii maddesi ile diizenleme altma alinmis, konu hakkinda
uygulamaya yonelik ayrintihi agiklamalara ise “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi
Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iligkili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit
edilen bedel {izerinden mal veya hizmet alimi1 ya da satimi1 yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii olarak dagitilmig sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlart kurumlar vergisi agisindan
indirime tabi tutulmamaktadir.

XVIII. Bor¢lanmalara iliskin ilave aciklamalar

XIX.

XX.

Grup’un kendisinin ihrag ettigi, bor¢lanmay1 temsil eden araglar bulunmamaktadir.
Ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.
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Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir.
Raporlamanin boliimlemeye gore yapilmasina iliskin aciklamalar

Faaliyet alam1 Grup’un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet
sonuglarinin, boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bolimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak
gozden gegirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir boliimiidiir.

XXIIListirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakhiklara iliskin aciklamalar

XXIV.

Tiirk parasi cinsinden istirakler ve bagl ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi” (“TMS 27”) uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilmekte ve varsa deger kaybu ile ilgili karsilik
diistildiikten sonra, konsolide finansal tablolara yansitilmaktadir.

Diger hususlara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla yayimlanan finansal durum tablosunda varliklar béliimiinde “Beklenen Zarar
Kargiliklar’” altinda siiflanan 9.777 TL tutarindaki karsilik bakiyesi, cari donem finansal tablolari ile uyum
acisindan yeninden diizenlenen 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosunda yiikiimliiliikler altinda “Genel
Karsiliklar” altinda siniflanmastir.
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DORDUNCU BOLUM

Grup’un Mali biinyeye ve risk yonetimine iliskin bilgiler

v

Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tutar1 ve sermaye yeterliligi standart oran1 “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yoénetmelik” ile
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” gercevesinde
hesaplanmustir. Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutar1 2.168.964 TL,
sermaye yeterliligi standart oran1 da %63,64’tiir. 31 Aralik 2018 i¢in 6zkaynak tutar1 1.085.818 TL, sermaye
yeterliligi standart oran1 da %268,36’dir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili mevzuat ile belirlenen
asgari oranin lizerindedir.

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler

1 Ocak 2014
Oncesi
Uygulamaya
Cari Dénem iliskin Tutar(*)

CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tiim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye 750.000 -
Hisse senedi ihrag primleri - -
Yedek akgeler 351.106 -
Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanglar - -
Kar 44.979 -
Net Dénem Kar1 44.979 -
Gegmis Yillar Kart - -

Istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve donem kart
icerisinde muhasebelestirilmeyen hisseler - -

indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 1.146.085 -
Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler

Bankalarm Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasimin (i) bendi uyarinca

hesaplanan degerleme ayarlamalari - -
Net donem zarar1 ile gegmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle kargilanamayan kismi ile TMS uyarinca
6zkaynaklara yansitilan kayiplar -
Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 22.866 -
Tlgili ertelenmis vergi yiikiimliiliigii ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -

Ipotek hizmeti sunma haklar1 harig olmak iizere ilgili ertelenmis vergi yiikiimliiliigii ile mahsup edildikten

sonra kalan diger maddi olmayan duran varliklar 39.802 -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari hari¢ olmak iizere gelecek donemlerde elde edilecek

vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varliginin, ilgili ertelenmis vergi yiikimliliigi ile

mahsup edildikten sonra kalan kism1 - -
Gergege uygun degeri iizerinden izlenmeyen varlik veya yiikiimliiliklerin nakit akis riskinden korunma

islemine konu edilmesi halinde ortaya ¢ikan farklar - -
Kredi Riskine Esas Tutarin I¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklagimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig

uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini asan kismu

Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanin yiikiimliiliiklerinin gergege uygun degerlerinde, kredi degerliligindeki degisikliklere bagl olarak

olusan farklar sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kazanglar ve kayiplar - -
Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutari - -
Bankanin kendi ¢ekirdek sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirimlar - -
Kanunun 56 nc1 maddesinin dordiincii fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paylarmnin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluslarin 6zkaynak unsurlarma yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlar toplaminin, bankanin ¢ekirdek

sermayesinin %10 nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarmin gekirdek sermayenin

%10’nunu asan kismi - -
Tpotek hizmeti sunma haklarinin gekirdek sermayenin %10’nunu asan kismi - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ¢ekirdek sermayenin %10 nunu asan kismi - -
Bankalarm Ozkaynaklarma iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin ikinci fikras1 uyarinca gekirdek

sermayenin %]15’ini asan tutarlar - -
Ortaklik paylarmm %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal

kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan agim

tutari - -
Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan agim tutari - -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde ¢ekirdek sermayeden indirim yapilacak

tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan Indirimler Toplanu 62.668 -
Cekirdek Sermaye Toplam 1.083.417 -
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ewe

Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazli paylara tekabiil eden sermaye ile bunlara iligkin ihrag
primleri -
Kurumca uygun griilen borglanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri ) 1.063.712
Kurumca uygun goriilen bor¢lanma araglart ve bunlara iligskin ihra¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar) -

Indirimler éncesi ilave ana sermaye 1.063.712

ilave ana sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag
edilen ve Yonetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlari tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin
yaptig1 yatirimlar -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarma yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlar: toplaminin, bankanin
¢ekirdek sermayesinin %10 nunu agan kismi -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarn ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami -
Kurulca belirlenecek diger kalemler -

Gegis siirecinde ana sermayeden indirilmeye devam edecek unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi
yiikiimliiliiklerinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci
fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) -
Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina {liskin Yonetmeligin Gegici 2
nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca ¢ekirdek sermayeden indirilmeyen kismu (-) -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermayeden indirim yapilacak tutar (-) -

ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplam -

Tlave ana sermaye toplami -

Ana sermaye toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye) 2.147.129

KATKI SERMAYE

Kurumca uygun goriilen bor¢lanma araglari ve bunlara iliskin ihrag primleri -
Kurumca uygun goriilen borglanma araglart ve bunlara iliskin ihra¢ primleri (Gegici Madde 4
kapsaminda olanlar) -
Karsiliklar (Bankalarm Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda
belirtilen tutarlar) 21.835

Indirimler éncesi katki sermaye 21.835

Katki sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatirimlar (-) -
Bankanin katki sermaye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag
edilen ve Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlar1 tasiyan dzkaynak kalemlerine bankanin
yaptig1 yatirimlar -
Ortaklik paylarmin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarma yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlar: toplaminin, bankanin
¢ekirdek sermayesinin %10 nunu asan kismi (-) -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin katki sermaye unsurlarma yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari toplami -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) -

Katki sermayeden yapilan indirimler toplamm -

Katki sermaye toplam 21.835

Toplam 6zkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplam) 2.168.964

Toplam 6zkaynaktan indirilecek degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hiikiimlerine aykir1 olarak kullandirilan krediler -
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolay1
edinmek zorunda kaldiklari ve aym madde uyarinca elden ¢ikarmalari gereken emtia ve
gayrimenkullerden edinim tarihinden itibaren bes y1l ge¢gmesine ragmen elden ¢ikarilamayanlarin net
defter degerleri -
Kurulca belirlenecek diger hesaplar -
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

Gegis siirecinde ana sermaye ve katki sermaye toplamindan (sermayeden) indirilmeye
devam edecek unsurlar

Ortaklik paylarmnin yiizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar
ve finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlari
toplaminin, bankanin c¢ekirdek sermayesinin yiizde onunu asan kisminin, Bankalarin
Ozkaynaklarina iligkin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca
cekirdek sermayeden, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve

finansal kuruluglarin dogrudan ya da dolayli olarak ilave ana sermaye ve katki sermaye

unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarmm toplam tutariin Bankalarin

Ozkaynaklarima liskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikras1 uyarinca, ilave

ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluslarin ¢ekirdek sermaye wunsurlarina yapilan yatinmlarm net uzun
pozisyonlarmim, gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti
sunma haklarmin Bankalarin Ozkaynaklarma Iliskin Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin
ikinci fikrasimin (1) ve (2) nci alt bentleri uyarinca g¢ekirdek sermayeden indirilecek
tutarlarmim, Yonetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikras1 uyarinca c¢ekirdek
sermayeden indirilmeyen kismu -
Toplam 6zkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 2.168.964 -

Toplam risk agirhikh tutarlar 3.408.327 -

SERMAYE YETERLILiGi ORANLARI

Cekirdek Sermaye Yeterliligi Orani (%) 31,79 -

Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 63,00 -

Sermaye Yeterliligi Orani (%) 63,64 -

TAMPONLAR

Toplam ilave ¢ekirdek sermaye gereksinim orani (a+b+c) 2,5 -
a)  Sermaye koruma tamponu orant (%) 2,5 -

b) Bankaya 6zgii dongiisel sermaye tamponu orani (%) - -
c)  Sistemik dnemli banka tamponu orani (%) - -
Sermaye Koruma ve Dongiisel Sermaye Tamponlarina fliskin Yénetmeligin 4 iincii
maddesinin birinci fikrasi uyarinca hesaplanacak ilave ¢ekirdek sermaye tutarinin risk agirlikli
varliklar tutarina orani (%) 27,29 -
Uygulanacak indirim esaslarinda asim tutarimin altinda kalan tutarlar
Ortaklik paylarmim %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan
kaynaklanan tutar - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve
finansal kuruluslarin ¢ekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun
pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
Ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar -
Gegici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 102.414 -
Katki sermaye hesaplamasinda dikkate alinan karsiliklara iliskin sinirlar
Standart yaklagimin kullanildig1 alacaklar i¢in ayrilan genel karsiliklar (On binde yiiz yirmi

beslik sinir dncesi) 21.835 -
Standart yaklasimin kullanildig: alacaklar igin ayrilan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar
toplaminin %1,25’ine kadar olan kismi 21.835 -

Toplam kargilik tutarmin, Kredi Riskine Esas Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali

Yaklasimlar ile Hesaplanmasina Iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini asan kismi - -
Toplam kargilik tutarmin, Kredi Riskine Esas Tutarin Igsel Derecelendirmeye Dayali

Yaklasimlar ile Hesaplanmasina Iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip

tutarini agan kisminin, alacaklarin risk agirlikli tutarlari toplaminin %0,6°sina kadar olan kismu - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi bor¢lanma araclari (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022

arasinda uygulanmak iizere)

Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerine iligkin iist sinir - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin {ist sinir1 agan kismi - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin tist sinir - -
Gegici Madde 4 hiikiimlerine tabi katki sermaye kalemlerinin iist sinirt agan kismi - -

® Gegis hiikiimleri kapsaminda dikkate alinacak tutarlar.

) Ana Ortakhik Banka, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onay1yla 24 Nisan 2019
tarihinde 200.000 Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi saglamustir.
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ewe

Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek borclanma araclarina iliskin bilgiler

fhrag eden

Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve Denge
Alt Fonu

Borglanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)

TRT240424F22

Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmelik,
Bankalarca Ozkaynak Hesaplamasina Dahil
Edilecek Bor¢lanma Araglarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate ahmma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma durumu | Hayir
Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan bazda Hem konsolide hem de konsolide olmayan bazda
gegerlilik durumu gecerlidir.

Borglanma aracinin tiirii

Sermaye benzeri kredi hiikiimlerine haiz Devlet
I¢c Borglanma Senedi (ilave Sermaye)

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla)

1.063.712

Bor¢lanma aracinin nominal degeri 1.333.304

Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap Sermaye Benzeri Borglar
Borglanma aracinin ihrag tarihi 24.04.2019

Borg¢lanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli) Vadesiz

Borg¢lanma aracinin baglangi¢ vadesi 24.04.2019

Ihragginin BDDK onayina baglh geri édeme hakkinin olup olmadig Evet

Geri 6deme opsiyonu tarihi, sarta bagli geri 6deme opsiyonlart ve geri ddenecek tutar

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024 ve
sonrast Geri Odenecek Tutar 200 milyon Avro

Miiteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Kar pay1 / temettii 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/ temettii 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Pay1 oranina iligkin endeks degeri

Temettii 6demesini durduran herhangi bir kisitlamanin var olup olmadig:

Tamamen istege bagl, kismen istege bagli ya da mecburi olma 6zelligi

Tamamen istege bagl

Kar Pay1 artirimu gibi geri 6demeyi tesvik edecek bir unsurun olup olmadifi

Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Birikimsiz

Hisse senedine doniistiiriilebilme 6zelligi

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Hisse senedine donistiiriilebilirse, tamamen ya da kismen doniistiirme dzelligi

Hisse senedine donistiiriilebilirse, doniigtiirme orani

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, mecburi ya da istege bagli doniistiirme 6zelligi

Hisse senedine donistiiriilebilirse, doniistiiriilebilir arag tiirleri

Hisse senedine doniistiiriilebilirse, doniistiiriilecek bor¢lanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar

Cekirdek Sermaye Yeterlilik oraninin %5,125'in
altina diismesi halinde

Deger azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deger azaltimi 6zelligi

En az ¢ekirdek sermaye yeterlilik oranini
%35,125 diizeyine ulagmasini saglayacak kadar

Deger azaltma Ozelligine sahipse, siirekli ya da gegici olma dzelligi

Siirekli veya gecici

Degeri gegici olarak azaltilabiliyorsa, deger artirim mekanizmasi

Deger artirim mekanizmasi vardir.

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu bor¢lanma aracinin hemen {istiinde
yer alan arag)

Katilim fonu sahipleri ve diger alacaklilardan
sonra

Bankalarin Ozkaynaklarina Iliskin Yénetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan sartlardan
haiz olunmayan olup olmadig1

7.maddede yer alan sartlara haizdir.

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Ynetmeligin 7°nci ve 8’inci maddelerinde yer alan sartlardan
hangilerini haiz olunmadigi

7.maddede yer alan sartlara haizdir.
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Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)
Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilanco tutarlarinin mutabakatina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutar1 ile konsolide bilangodaki “Ozkaynaklar” tutar1 arasindaki esas
fark genel karsiliklardan kaynaklanmaktadir. Gider hesaplarina yansitilan genel karsilik tutarinin kredi riskine
esas tutarn %1,25’ine kadar olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate
alinmaktadir. Diger yandan bilangoda Maddi Duran Varliklar kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme
maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi yiikiimliiliikkleri ile Kurulca
belirlenen bazi1 diger hesaplar “Ozkaynak™ tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek Degerler olarak
dikkate alinmaktadir.

Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar

Kredi riski, Grup’un gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iligkisi i¢inde bulundugu kurumsal ve bireysel
misterilerin, Grup ile yaptigi sozlesme gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden olusabilecek risk ve zararlari ifade etmektedir. Kredi tahsis yetkisi esas
olarak Yonetim Kurulu’na ait olup, Yonetim Kurulu’'nun verdigi yetkiye istinaden Grup’un risk limitleri
Grup’da kredi komiteleri ve Yo6netim Kurulu'nca belirlenmektedir. Kredi komiteleri bu yetkilerinin bir kismini
veya tamamini, birimler veya subeler aracilifi ile kullanabilmektedir. Kredi Komiteleri’ne ve Yonetim
Kurulu’na kredi teklifleri yazili olarak sunulmaktadir.

Kredi riski agisindan, bor¢lu veya borglular grubu risk sinirlamasina tabi tutulmaktadir. Kredi limitleri her bir
bireysel miisteri, sirket, sirketler grubu ve risk gruplari icin ayr1 ayrn belirlenmektedir. Kredi limitleri
belirlenirken miisterilerin mali giicli, ticari kapasiteleri, sektorleri, cografi bolgeleri ve sermaye yapilart gibi
bir¢ok kriter bir arada degerlendirilmektedir.

Bir gercek ya da tiizel kisiye tahsis edilecek limitte iist sinir olarak yasal mevzuat dikkate alinir. Riskin sektorler
arasinda dengeli dagitilmasina dikkat edilmekte, bu nedenle subeler pazarlama faaliyetlerinde miimkiin
oldugunca degisik sektdrlerden firmalara ulagmaya gayret gostermektedirler. ilke olarak, her sube kendi
biinyesindeki toplam riskin sektorler arasinda dengeli dagilimimi ve kritik goriilen sektorlerdeki firmalarin
gelisimini gozetmektedir.

Kredi borglularinin kredibiliteleri diizenli araliklarla ilgili mevzuata uygun sekilde izlenmektedir. Verilen
krediler i¢in hesap durumu belgeleri ilgili mevzuatta 6ngoriildigii sekilde alinmakta, denetlenmekte ve gerektigi
durumlarda giincellenmektedir. Kredi miisterilerinin kredi limitleri, Grup’un kredi limit yenileme prensiplerine
uygun olarak periyodik olarak yenilenmektedir. Ana Ortaklik Banka, kredi politikalar1 ¢ergevesinde kurumsal
ve bireysel kredilerin degerliligini analiz ederek, krediler i¢in gerekli teminatlar1 almaktadir. Kredi riski igin
alinan baslica teminatlar, gayrimenkul ipotekleri, nakit blokaj1 ve ara¢ rehinleridir.

Yurt i¢i ve yurt dist muhabir bankalarla yapilan plasman veya déviz alim satim gibi hazine islemlerinde ilgili
Kredi Komitesi’nin ve/veya Yonetim Kurulu’nun her bir banka igin tahsis ettigi limitler giinliik olarak Hazine
Kontrol Miidiirliigii tarafindan takip edilmektedir.
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Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Kredi riski azaltimimin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup islemleri sonras1 maruz kalinan risklerin toplam
tutart ile farkli risk smiflar1 ve tiirlerine gore ayristirilmis risklerin ilgili doneme iligkin ortalama tutari:

Cari Donem Ortalama
Risk Siniflar Risk Tutar1 Risk Tutari®
Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar 1.864.099 1.021.476
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar - -
Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1.832.926 1.349.494
Kurumsal alacaklar 1.913.752 1.077.867
Perakende alacaklar - 2.858
Gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar 132.217 44.563
Tahsili gecikmis alacaklar - -
Kurulca riski yiiksek belirlenmis alacaklar - -
Ipotek teminatli menkul kiymetler - -
Bankalardan ve arac1 kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal
alacaklar - -
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - -
Diger alacaklar 529.048 489.470
Hisse senedi yatirimlari - -
Toplam® 6.272.042 3.985.728

) Ortalama risk tutart, 2019 yih aylik bazli risk tutarlarmin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Ana Ortaklik Banka’nin risk yonetim anlayisi ¢ergevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha
fazla kredi riskine maruz kaldig1 kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler i¢in risk limiti belirleme, teminatlandirma
gibi hususlar kisa vadeli risklere oranla daha genis kapsamli olarak ele alinmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin ¢esitli yabanci iilkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu
limitlerin tahsisi ve revizyonu agsamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonktiirel vb.) yapilmaktadir.

Mubhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri i¢in ¢alisilacak bankalara ise ilgili kredi komitelerince limit
tahsis edilmekte olup, bu limitler Ana Ortaklik Banka’nin 6lgegi ve muhatap banka 6lgegi dikkate alinarak tahsis
edilmekte ve risk yogunlagmasindan kaginilmaktadir. Bu agidan ciddi bir risk tasinmamaktadir.
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Konsolide kredi riskine iliskin a¢ciklamalar (devami)

Onemli bélgelerdeki énemlilik arz eden risklere iliskin profil

Risk Smiflar1 @

Cari Donem 1 2 3 4 5 6

7 8

11

12

Toplam

Yurt igi 1.864.099 - - - 1.811.280 1.913.752
Avrupa birligi tilkeleri - - - - 9.820 -
OECD iilkeleri * . - - - } R
Kiy1 bankacilig1 bolgeleri - - - - - -
ABD, Kanada - - - - - _

Diger tilkeler - - - - 11.826 -
Istirak, Bagh Ortaklik ve
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - - - - - -

(%)

Dagitilmamis Varliklar/Yiikiimliliikler - - - - - -

- 132.217

529.048

6.250.396
9.820

Toplam 1.864.099 - - - 1.913.752

- 132.217

529.048

6.272.042

Onceki Dénem 1 2 3 4 5 6

11

12

Toplam

Yurt igi - - - - - R
Avrupa birligi tilkeleri - - - - - -
OECD iilkeleri . - - - } R
Kiy1 bankacilig1 bolgeleri - - - - - -
ABD, Kanada - - - - - _

Diger iilkeler - - - - - -
Istirak, Bagh Ortaklik ve
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - - - - - -

Dagitilmamis Varliklar/Yiikiimliiliikler ™ - - - - - R

Toplam - - - - - -

(*) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk smiflart
dikkate alinacaktir.

1- Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar
2- Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar
3- lidari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar
4- Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar

5- Bankalardan ve aract kurumlardan alacaklar

6- Kurumsal alacaklar

7- Perakende alacaklar

8- Gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar

9- Tabhsili gecikmis alacaklar

10- Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar

11- Diger alacaklar

12- Hisse Senedi Yatirimlart
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Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Sektorlere veya karsi taraflara gore risk profili

Risk Simiflar1

Sektorler/Karsi Taraflar 1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 TP YP Toplam
1 Tarim - - - - - 150 - - - - - 150 - 150
1.1 Cifteilik ve Hayvancilik - - - - - - - - - - - - - -
1.2 Ormancilik - - - - - 150 - - - - - 150 - 150
1.3 Balikeilik - - - - - - - - - - - - - -
2 Sanayi - - - - - 508.109 - 10.907 - - - 58.516 460.500 519.016
2.1 Madencilik ve Tas ocake¢iligi - - - - - 101.320 - - - - - - 101.320 101.320
22 Imalat Sanayi - - - - - 344.836 - 10.907 - - - 33.096 322.647 355.743
2.3 Elektrik, Gaz, Su - - - - - 61.953 - - - - - 25.420 36.533 61.953
3 insaat - - - - - 655.909 - 97.835 - - - 482.089 271.655 753.744
4 Hizmetler 1.864.099 - - - 1.832.926 743.303 - 23.250 - 134121 - 2.039.780 2.557.919 4.597.699
4.1 Toptan ve Perakende Ticaret - - - - - 284.729 - 688 - - - 120.866 164.551 285.417
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - - - 186 - - - - - 186 - 186
4.3 Ulastirma Ve Haberlesme - - - - - 110.761 - 877 - 3 - 1.605 110.036 111.641
44 Mali Kuruluglar - - - - 1.832.926 68.972 - - - 10.915 - 1.650.919 261.894 1.912.813
4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - - - - 27.377 - 21.685 - - - - 49.062 49.062
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - - - 251.278 - - - 52 - 69.779 181.551 251.330
4.7 Egitim Hizmetleri - - - - - - - - - - - - - -
4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler 1.864.099 - - - - - - - - 123.151 - 196.425 1.790.825 1.987.250
5 Diger - - - - - 6.281 - 225 - 394.927 - 389.087 12.346 401.433

Toplam 1.864.099 - - - 1.832.926 1.913.752 - 132.217 - 529.048 - 2.969.622 3.302.420 6.272.042

1- Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar
2- Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden alacaklar
3- lidari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar
4- Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar

5- Bankalardan ve aract kurumlardan alacaklar

6- Kurumsal alacaklar

7- Perakende alacaklar

8- Gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan alacaklar

9- Tahsili gecikmis alacaklar

10- Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar

11- Diger alacaklar

12- Hisse Senedi Yatirimlari
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Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Vade unsuru tasiyan risklerin kalan vadelerine gore dagilimi

Vadeye Kalan Siire

Risk Siniflar: 1 ay 1-3 ay 3-6 ay 612 ay 1 yil iizeri
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez

bankalarindan alacaklar - - - - 1.097.529
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel

yonetimlerden alacaklar - - - - -
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden alacaklar - - - - -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - -
5 Uluslararasi tegkilatlardan alacaklar - - - - -
6  Bankalardan ve arac1 kurumlardan alacaklar 2.573.608 - - - -
7 Kurumsal alacaklar 159.895 295.474 273.881 502.564 1.710.094
8  Perakende alacaklar - - - - -
9  Gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan

alacaklar 9.652 13.110 22.704 39.706 129.645
10 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - -
11 Kurulca riski yiiksek belirlenmis alacaklar - - - - -
12 Ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - -
13 Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa

vadeli alacaklar ile kisa vadeli kurumsal

alacaklar - - - - -
14 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirimlar - - - - -
15 Diger alacaklar - - - . ,
16  Hisse senedi yatirrmlar - - - - -
17  Toplam 2.743.155 308.584 296.585 542.270 2.937.268

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Y&netmeligin 6’nc1 maddesinde
belirtilen merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar ile bankalardan veya araci kurumlardan
alacaklar risk siniflarina ait risk agirliklarmin belirlenmesinde kredi miisterileri tarafindan gorevlendirilen
derecelendirme kuruluglarindan alinan derecelendirme notlar1 kullanilmaktadir. Yonetmelikte yer alan diger

alacaklar derecesiz kabul edilmek suretiyle sermaye yeterliligi hesabina dahil edilmektedir.

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Y&netmeligin Ek-1’inde
tanimlanan her bir risk agirhigma tekabiil eden kredi riski azaltimi 6ncesi ve sonrasi toplam risk tutari ve

0zkaynaklardan indirilen tutarlara iligkin bilgiler:

Ozkaynaklardan
Risk Agirhigi %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 Indirilenler
1 Kredi Riski Azaltimi
Oncesi Tutar 949.085 - 1.650917  21.400 1.381.736 - 2.125.382 - - 62.668
2 Kredi Riski Azaltimi
Sonras1 Tutar 959.056 - 1.650.987  21.400 1.381.736 - 2.115.341 - - 62.668
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Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Sektorlere veya karsi taraf tiiriine gore; ayri ayri, deger kaybina ugramis kredi ve tahsili gecikmis
kredi tutarlari, deger ayarlamalari ve karsiliklar, donem icinde deger ayarlamalar ve karsiliklara

iliskin tutarlar

Deger Kaybma Ugramis Krediler; raporlama dénemi sonu itibariyla 90 giinden fazla gecikmis olmasi
veya kredibilitesi nedeniyle deger diisiikliigline ugradigina kanaat getirilmis kredilerdir. Bu krediler i¢in
Karsiliklar Yonetmeligi kapsaminda “Ozel Karsilik” hesaplamasi yapilmaktadar.

Tahsili Gecikmis Krediler; raporlama dénemi sonu itibariyla vadesi 90 giine kadar gecikmis, yakin
izlemede takip edilen ancak deger diisiikliigiine ugramamis kredilerdir. Bu krediler i¢in Karsiliklar
Yonetmeligi kapsaminda “Genel Karsilik™ hesaplamasi yapilmaktadir.

Krediler

Deger Kaybina
Ugramis

Tabhsili Deger

Gecikmis Ayarlamalarl(*) Karsihklar!"™)

1 Tarim

1.1 Cifteilik ve Hayvancilik

1.2 Ormancilik

1.3 Balike¢ilik

2 Sanayi

2.1 Madencilik ve Tas ocak¢ilig1
2.2 Imalat Sanayi

2.3 Elektrik, Gaz, Su

3 linsaat

4 Hizmetler

4.1 Toptan ve Perakende Ticaret
4.2 Otel ve Lokanta Hizmetleri
4.3 Ulastirma ve Haberlesme
4.4 Mali Kuruluglar

4.5 Gayrimenkul ve Kira. Hizm.
4.6 Serbest Meslek Hizmetleri
4.7 Egitim Hizmetleri

4.8 Saglik ve Sosyal Hizmetler
5 Diger

32.892 - 32.892
32.892 - 32.892

118.969 - 118.969

36.461 - 36.461

6 Toplam

188.322 - 188.322

(*) Tahsili gecikmis kredilerin genel karsilik tutarini ifade etmektedir.

(**) Ozel karsihik tutarmi ifade etmektedir.
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I1.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Deger ayarlamalar: ve kredi karsiliklar1 degisimine iliskin bilgiler

Cari Donem

Dénem icinde

Acilis Ayrilan karsihk Karsihk Diger Kapanis
Risk Agirhg: Bakiyesi Tutarlarn iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ozel Karsihiklar 188.343 90 111 - 188.322
2 Genel Karsiliklar 9.777 79.141 - - 88.918
Onceki donem:
Dénem Icinde
Acilis Ayrilan karsihk Karsihik Diger Kapanis
Risk Agirhgi Bakiyesi Tutarlar iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 Ozel Karsiliklar 1.303.781 10.075 1.125.513 - 188.343
2 Genel Karsiliklar - 9.777 - - 9.777
Dongiisel sermaye tamponu hesaplamasina dahil risklere iliskin aciklamalar
Konsolide 6zel sektorden alacaklara iliskin bilgiler
Bankacihk
Nihai olarak risk hesaplarindaki =~ Alim satim hesaplar1 kapsaminda
alinan iilke ozel sektor kredileri hesaplanan risk agirhkh tutar Toplam
Tiirkiye 6.172.413 14.065 6.186.478
Bosna Hersek 23.336 - 23.336
Malta - - -
Marshall Adas1 - - -
Giircistan - - -
ABD - - -
Panama - - -
Romanya - - -
Italya - - -
Diger - - -
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II1.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar

Kur riski, doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’un maruz kalabilecegi zarar
olasiligini ifade etmektir.

Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Grup, agik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur
riskini dengede tutmaktadir. Grup kur riskini giinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel
pozisyonu/Ozkaynak rasyosu giinliik olarak kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yiikiimliiliigii
hesaplanitken Grup’un tiim doviz varliklar, yilikiimliliikleri ve vadeli doviz islemleri géz Oniinde
bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak
hesaplanmaktadir.

Grup’un riskten korunma amagli tiirev finansal aract bulunmamaktadir.

Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle doviz pozisyonu dengede tutulmakta,
dolayistyla kur riski taginmamasi 6ngoriilmektedir. Grup, kur riskini minimum seviyede tutmak i¢in gerekli
tedbirleri almaktadir.

Grup’un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giinii kamuya duyurulan cari doviz alig
kurlar asagidaki gibidir:

ABD Dolari Avro
31 Aralik 2019 - Bilango Degerleme Kuru 5,9448 6,6665
30 Aralik 2019 5,9446 6,6550
27 Aralik 2019 5,9408 6,6153
26 Aralik 2019 5,9356 6,5825
25 Aralik 2019 5,9330 6,5805
24 Aralik 2019 5,9411 6,5837

Grup’un cari doviz alig kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinliik basit aritmetik ortalama
degeri 1 ABD Dolar igin 5,8469 TL (Aralik 2018: 5,2995 TL) ve 1 Avro 6,4973 TL (Aralik 2018: 6,0319
TL) olarak gerceklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldig1 doviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolar1 ve Avro’dur.
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III.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kur riskine iliskin a¢iklamalar (devami)

Grup’un kur riskine iliskin bilgiler

Avro ABD Dolan Diger YP Toplam
Cari Dénem
Varhklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) ve 483.206 112.304 112.972 708.482
T.C. Merkez Bnk.
Bankalar 158.670 1.971 1.168 161.809
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 563.137 182.097 27.244 772.478
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal V. - - - -
Krediler 2.145.722 308.998 - 2.454.720
Istirak, Baglh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (s Ortakliklar1) - - - -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 1.097.529 - - 1.097.529
Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar 3 60 - 63
Toplam Varhklar 4.448.267 605.430 141.384 5.195.081
Yiikiimliiliikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan Toplanan Fonlar  2.547.337 614.053 44.478 3.205.868
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar1 - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 1.563.347 377.611 - 1.940.958
Ihrag Edilen Menkul Degerler - - - -
Mubhtelif Borglar - - - -
Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Borglar - - - -
Diger Yiikiimliiliikler 32.597 10.940 - 43.537
Toplam Yiikiimliiliikler 4.143.281 1.002.604 44.478 5.190.363
Net Bilanco Pozisyonu 304.986 (397.1749) 96.906 4.718
Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -
Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar 320.369 391.467 104.445 816.281
Tiirev Finansal Araglardan Borglar 320.369 391.467 104.445 816.281
Gayrinakdi Krediler® 55.820 49.851 - 105.671
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 50 1.907 - 1.957
Toplam Yiikiimliiliikler - 515 - 515
Net Bilanco Pozisyonu 50 1.392 - 1.442

Net Nazim Hesap Pozisyonu

Tirev Finansal Araglardan Alacaklar
Tiirev Finansal Araglardan Borglar
Gayrinakdi Krediler

®  Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyon hesabinda dikkate alinmamaktadir.
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Iv.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Konsolide likidite riskine iliskin a¢iklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu’nun onayladigi likidite riski politikalar1 ve istahi ¢ergevesinde piyasa
kosullar1 ve Ana Ortaklik Banka bilango yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina kargi
gerekli tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini saglamak amaciyla Aktif Pasif Komitesi (APKO)
tarafindan yonetilmektedir.

Yonetim Kurulu, likidite riski yonetimine iligkin politikalar1 gbzden gegirmekte, likidite riski politikasini
onaylamakta ve Ana Ortaklik Banka’nin bu politikalar1 etkin olarak uygulanmasini ve biitiiniiyle Ana
Ortaklik Banka’nin risk yonetimi sistemine dahil edilmesini saglamaktadir. Likidite riskinin 6l¢iimii ve
izlenmesinde dikkate almacak temel kriterleri belirlemektedir.

APKO, Grup’un maruz kaldig: likidite riskini degerlendirerek Grup stratejilerini ve rekabet kosullarin1 da
dikkate alarak Grup bilangosunun yonetilmesi igin ilgili birimlerce icra edilecek kararlari almakta ve
uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu gozeterek ve olast likidite sikisikliklarina kars ilgili erken
uyari sinyallerini takip ederek likidite yonetimini gergeklestirmektedir.

Likidite yonetimi i¢cin APKO kararlar ¢er¢evesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi
gelistirilmektedir. Likidite riski yonetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini
dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanligi, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 6l¢iim yontemleri ile periyodik
olarak ilgili birim, ilgili komite ve iist yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Ana Ortaklik Banka’nin
portfoyiine, stratejik plan ve politikalarina ve yasal sinirlara uyumlu bir sekilde yonetir, ilgili taraflari
zamaninda bilgilendirir ve koordine eder. Piyasa kosullarina ve Ana Ortaklik Banka yapisina uygun olarak
ilgili likidite risk 6lgiim yontemlerini tesis etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlar1 ve
parametreleri gozden gegirmektedir. Likidite riski analizleri ile dnemli likidite gostergeleri, diizenli olarak
iist yonetime raporlanmaktadir. Stres kosullarinda likidite riski yonetimi ise “Acil Durum Fonlama Plan1”
cercevesinde ylriitilmektedir.

Ana Ortaklik Banka iist diizey yonetimi, likidite riskine iligskin yonetim stratejilerini belirlemek igin;

- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan yiikiimliiliiklerini izler,

- plasmana iliskin yogunlasma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarim aktif olarak takip eder,

- portfoy gesitliligini dikkate alir,

- varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin fon akislarini vadelere bagl olarak izler.

Piyasa kosullan siirekli olarak izlenerek Ana Ortaklik Banka’nin fon ihtiyacina yonelik erisim sorunlari
analiz edilir ve fon kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi
etkileyen unsurlara stres testi uygulanarak likidite yeterliligi 6lgiiliir. Likidite riski stres testi ile Ana Ortaklik
Banka’'nin belirlenen senaryolar gergevesinde nakit akisinda meydana gelebilecek bozulma ve nakit
olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres testleri icin ihtiya¢ duyulan senaryolar degisen
bilango yapis1 dikkate almarak olusturulur. Elde edilen sonuglar likidite riskine iliskin politikalarin
belirlenmesinde ve acil eylem planinin olusturulmasinda dikkate alinir.

Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalabilecegi likidite riskinin azaltilmasi amaciyla yiiriitiilen stratejilere
(yogunlagmanin izlenmesi, fon kaynaklarinin ¢esitlendirilmesi, yiiksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi,
vb.) uyum, yasal ve ihtiyati limitler gozetilerek Ana Ortaklik Banka iist diizey yonetimi tarafindan etkin bir
bicimde izlenir. Azaltilamayan riskler i¢in, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske neden olan faaliyetin
azaltilmasi veya sonlandirilmasi degerlendirilmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Likidite karsilama orani

Dikkate Alinma Oram Dikkate Alinma Oram
Uygulanmamis Toplam Uygulanmis Toplam
Deger® Deger"
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKiT VARLIKLAR (YKLYV)
1| YOKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR — 2.379.764  2.126.028
NAKIT CIKISLARI
2 | Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 158.070 45.555 15.003 4.555
3 Istikrarl toplanan fon 16.080 - 804 -
4 Diisiik istikrarli toplanan fon 141.990 45.555 14.199 4.555
5 | Gergek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon diginda
kalan teminatsiz borglar 1.178.972 673.570 656.475 427.962
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 1.143.461 673.475 620.964 427.867
8 Diger teminatsiz borglar 35.511 95 35.511 95
9 | Teminath borglar
10 | Diger nakit ¢ikiglart 223.285 208.936 223.285 208.936
11 Tiirev ylikiimliiliikler ve teminat tamamlama
yukiimliiliikleri 223.285 208.936 223.285 208.936
12 Yapilandirilmig finansal araglardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan bor¢lar i¢in verilen 6deme
taahhiitleri ile diger bilanco dis1 yiikiimliiliikler - - - -
14 | Herhangi bir garta bagli olmaksizin cayilabilir bilango dis1
diger yiikiimliiliikler ile s6zlesmeye dayali diger
yiiktimliiliikler - - - -
15 | Diger cayilamaz veya sart1 bagli olarak cayilabilir bilango dis1
borglar 779.115 53.742 542.972 2.805
16 | TOPLAM NAKIT CIKISLARI 1.437.735 644.258
NAKIT GIiRISLERI
17 | Teminath alacaklar - - - -
18 | Teminatsiz alacaklar 2.984.261 169.393 2.905.506 153.316
19 | Diger nakit girigleri 201.370 178.190 201.370 178.190
20 | TOPLAM NAKIT GIiRISLERI 3.185.631 347.583 3.106.876 331.506
Ust Stmir Uygulanms
Degerler
21 | TOPLAM YKLV STOKU 2.379.764 2.126.028
22 | TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 359.434 312.752
23 | LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 662,09 679,78

(D Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraminin son iig ay igin hesaplanan ortalamasidir.

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani
Hesaplamasina Iliskin Y&netmelik” uyarmca son ii¢ ay icin hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en
yiiksek ve en diisiik oldugu tarihler agagida verilmistir.

Likidite Karsilama Orani (%)

Cari Donem

TP+YP YP
En Diistik 282,08 158,59
Tarih 29 Aralik 2019 23 Aralik 2019
En Yiksek 1.148,45 3.790,71
Tarih 16 Kasim 2019 3 Aralik 2019
Ortalama 731,37 1.235,42
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)
Likidite karsilama oran (devami)

Likidite karsilama orani, Ana Ortaklik Banka’nin sahip oldugu yiiksek kaliteli likit varliklarin, 30 giinliik
vade penceresindeki net nakit ¢ikiglarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran {izerinde belirleyici olan 6nemli
bilango kalemleri; TCMB nezdinde tutulan zorunlu karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak
siralanabilir, Bu kalemlerin likit aktifler ve net nakit ¢ikislar iginde tutarsal olarak yiiksek paya sahip
olmalari, dikkate alinma oranlarimin yiiksek olmasi ve zaman iginde degiskenlik gosterebilmeleri nedeniyle
likidite karsilama oranina etkileri diger kalemlere oranla fazladir,

Yiiksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve yiiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olugmaktadir, Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisikligt
zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar kadariyla sinirli olmak iizere yiiksek kaliteli likit
varlik hesaplamasinda dikkate alinmaktadir, Ana Ortaklik Banka’nin yiiksek kaliteli likit varliklarinin
%0,31’u nakit, %22,94’i merkez bankalar1 nezdindeki hesaplar ve %76,75°1 yiiksek kaliteli likit menkul
kiymetlerden olugsmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarimi toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilango tarihi itibartyla
fon kaynaklarmin %75,41°si toplanan fonlardan, %13,64’ii sermaye benzeri bor¢lanma aracglarindan ve
%10,95’1 alinan kredilerden olusmaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)
Likidite karsilama oran (devami)

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gosterimi

5 Yl ve
Vadesiz 1 Aya Kadar 1-3 Ay 3-12 Ay 1-5Yil  Uzeri Dagitilamayan Toplam

Cari Donem
Varhklar

Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki 784.075 - - - - - - 784.075

Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB

Bankalar 162.057 - - - - - - 162.057

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara

Yansitilan FV - - - 501.305 492.020  2.952 - 996.277

Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire - - - - - - 7.659 7.659

Yansitilan Finansal Varliklar

Verilen Krediler - 2.635.567 115.908 450958  2.525.891 - 2.009 5.730.333

itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen Finansal

Varliklar - - - - 1.097.529 - - 1.097.529

Diger Varhiklar - - - - - - 504.294 504.294
Toplam Varhklar 946.132 2.635.567 115.908 952.263 4.115.440  2.952 513.962  9.282.224
Yiikiimliiliikler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar1 Araciligi ile - 133.546 153.533 - - - - 287.079

Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplar1 501.337 4.174.142 865.616 124.455 - - - 5.665.550

Diger Mali Kuruluslar. Saglanan. Fonlar ve Sermaye

Benzeri Krediler - - - - 1.076.666 - - 1.076.666

Alinan Krediler - 864.292 - - - - - 864.292

Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -

Ihrag Edilen Menkul Degerler - - - - - - - -

Diger Yiikiimliiliikler @ - 2.334 - - - - 1.386.303  1.388.637
Toplam Yiikiimliiliikler 501.337 5.174.314 1.019.149 124.455  1.076.666 - 1.386.303  9.282.224
Likidite (Ac1g1)/Fazlasi 444.795  (2.538.747) (903.241) 827.808 3.038.774  2.952 (872.341) -

Net Bilanco Dis1 Pozisyonu - - - - - - - -

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - 614.624 148.627 39.851 - - - 803.102

Tiirev Finansal Araglardan Borglar - 614.624 148.627 39.851 - - - 803.102

Gayrinakdi Krediler 333.487 - 16.765 20.163 26.172 - - 396.587
Onceki Dénem

Toplam Varliklar 6 657.595 - - - - 481.197 1.138.798

Toplam Yiikiimliliikler - - - - - - 1.138.798  1.138.798
Likidite (A¢ig1)/Fazlasi 6 657.595 - - - - (657.601) -

Net Bilanco Dis1 Pozisyonu

Tiirev Finansal Araglardan Alacaklar - - - - - - - _
Tiirev Finansal Araglardan Borglar - - - - - - - -
Gayrinakdi Krediler - - - - - - - -

() Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amagli elde tutulan varliklar, ortaklik yatirrmlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varligi ve diger aktiflerden olugsmaktadir.

@ Dagitilamayan diger yiikiimliiliikler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

VI. Konsolide kaldira¢ oranina iliskin aciklamalar

Cari Donem @

TMS uyarinca diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan toplam varlik tutari ¥ 8.311.639

TMS uyarinca diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik tutari ile
Bankalari Konsolide Finansal Tablolarmin Diizenlenmesine Iliskin Teblig -
kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik tutar arasindaki fark

Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin
Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda 559.493
yer alan tutarlari ile risk tutarlar1 arasindaki fark

Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerinin Bankalarin Konsolide
Finansal Tablolarmin Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide -
finansal tablolarda yer alan tutarlar ile risk tutarlari arasindaki fark

Bilango dis1 islemlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine
fliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlari -
ile risk tutarlari arasindaki fark

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarmin Diizenlenmesine Iliskin Teblig
kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutar -
risk tutar1 arasindaki diger farklar

Toplam Risk Tutar: 8.974.466
( Bankalarin konsolide Finansal Tablolarmin Diizenlenmesine iliskin Teblig’in 5. maddesinin 6. fikrasi uyarinca hazirlanan konsolide finansal
tablolar.

@ Ug aylik ortalamalari ifade etmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2019 itibariyla son ii¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldira¢ oran1 %23,57 dir.
Asgari Kaldirag Oraninin “Bankalarin Kaldirag Diizeyinin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin
Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame ettirilmesi gerekmektedir.

Cari Dénem®

Bilanco i¢i varhiklar

1 Bilango i¢i varliklar (Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevleri harig, teminatlar dahil) 8.310.963
2 (Anasermayeden indirilen varliklar) 52.968
3 Bilango i¢i varliklara iligkin toplam risk tutari (1 ve 2’nci satirlarin toplami) 8.257.995

Tiirev finansal araclar ile kredi tiirevleri
4 Tirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin yenileme maliyeti -
5 Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerinin potansiyel kredi risk tutar 3.477
6  Tiirev finansal araglar ile kredi tiirevlerine iligkin toplam risk tutar1 (4 ve 5’ inci satirlarin toplami) 3.477
Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemleri
7  Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerinin menkul kiymet veya emtia teminatli finansman
islemlerinin risk tutar1 (Bilango i¢i harig) -
Aracilik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutari -
9  Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemlerine iligkin toplam risk tutar1 (7 ve 8’inci satirlarin

o]

toplami) -
Bilanco dis1 islemler
10 Bilango dis1 islemlerin briit nominal tutart 712.994
11 (Krediye doniistiirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan diizeltme tutari) -
12 Bilango dis1 islemlere iligkin toplam risk tutari (10 ve 11’inci satirlarin toplami) 712.994
Sermaye ve toplam risk
13 Ana sermaye 2.115.410
14 Toplam risk tutari (3, 6, 9 ve 12’nci satirlarin toplamu) 8.974.466
Kaldira¢ oram
15 Kaldirag orani (%) 23,57

(1)  Tabloda yer alan tutarlar {i¢ aylik ortalamalar1 gostermektedir.

VII. Finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar
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Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerine iliskin bilgiler

Asagidaki tablo, bazi finansal varlik ve yiikiimliliklerin defter degeri ile gercege uygun degerini
gostermektedir. Defter degeri ilgili varlik ve yiikiimliiliklerin elde etme bedeli ve birikmis kar pay1
reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

Cari ve onceki donemde finansal varliklar ve yiikiimliiliikler asagidaki esaslara gore hesaplanmistir:

Itfa edilmis maliyet iizerinden degerlenen finansal yatirimlarin gergege uygun degeri piyasa fiyat1 esas
almarak belirlenmigtir. 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal yatirimlarin gergege uygun deger hiyerarsisi seviye 2 olarak belirlenmistir.

Kredilerin gercege uygun degeri, piyasa kar pay1 oranlar1 kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarmin
bulunmastyla hesaplanmaistir.

Ozel cari hesap ve katilma hesaplar1 y1lsonu birim degeri ile degerlendigi i¢in defter degerinin rayi¢ degerine
yakin oldugu varsayilmistir.

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlarin tahmini ger¢ege uygun degeri, piyasa kar payi oranlari
kullanilarak iskonto edilmig nakit akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmgtir.
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Finansal varlik ve borc¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar (devami)

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerine iliskin bilgiler (devami)

Defter degeri Gercege uygun deger

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018 31 Arahk 2019 31 Aralk 2018

Finansal varhklar
Para piyasalarindan alacaklar - - - -
Bankalar 162.057 657.595 162.057 657.595

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 996.277 - 996.277 -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar 7.659 - 7.659 -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal
Varliklar 1.097.529 - 1.097.529 -
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklari 5.730.333 - 5.773.891 -

Finansal yiikiimliiliikler
Ozel cari hesap ve katilma hesaplar1 araciligi ile

bankalardan toplanan fonlar 287.079 - 287.079 -
Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplart 5.665.550 - 5.665.550 -
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 864.292 - 550.156 -
Para Piyasalaria Borglar - - - -
Diger Yiikimliliikler 73.731 5.116 73.731 5.116

Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger ol¢iimlerine iliskin bilgiler

“Finansal Araglar: Agiklamalara iligkin Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi” (“TFRS 7”) uyarinca,
gercege uygun deger Olclimleri, sz konusu dlglimler yapilirken kullanilan verilerin dnemini yansitan bir
sira dahilinde siniflandirilir. Gergege uygun degere iliskin s6z konusu smiflandirma asagidaki sekilde
olusturulur:

a. Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar (1 inci seviye);

b. 1 inci seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki
veriler (2 nci seviye);

c. Varhk ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler — 3 iincii seviye).
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VII. Konsolide finansal varhik ve borclarin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar
(devami)

S6z konusu simiflama ilkelerine gére Ana Ortaklik Banka’nin gercege uygun degerinden tagimakta oldugu
finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Cari déonem 1.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhiklar

Gergcege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal

Varhklar 749.187 247.385 - 996.277
Devlet borglanma senetleri 749.187 247.385 - 996.277
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler - - - -
Diger finansal varliklara iliskin bilgiler - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan

Finansal Varhklar - - 7.659 7.659
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler - - 7.659 7.659
Devlet borglanma senetleri - - - -
Diger Finansal Varliklar - - - -

Tiirev Finansal Varhklar - 410 - 410
Finansal yiikiimliiliikler

Tirev Finansal Yiktimliilikler - 5.891 - 5.891

) Cari yil igerisinde birinci ve ikinci seviye arasinda yapilmis bir siniflama bulunmamaktadir.

Onceki donem © 1.seviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varhklar

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal

Varhklar - - - -
Devlet borglanma senetleri - - - -
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler - - - -
Diger finansal varliklara iliskin bilgiler - - - -

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan

Finansal Varhklar - - - -
Sermayede pay1 temsil eden menkul degerler( - - - -
Devlet borglanma senetleri - - - -
Diger Finansal Varliklar - - - -

Tiirev Finansal Varhklar - - - -
Finansal yiikiimliiliikler

Tiirev Finansal Yikiimliilikler - - - -

® Onceki yil igerisinde birinci ve ikinci seviye arasmda yapilmis bir smiflama bulunmamaktadir.

Asagidaki tabloda 3. seviyedeki finansal varliklarin hareket tablosuna yer verilmistir

Cari Dénem Onceki Dénem
Doénem Basi Bakiye - -
Alslar 7.659 -
itfa veya Satis - -
Degerleme Farki - -
Transferler - -
Dénem Sonu Bakiye 7.659 -

VIII. Bagkalarimin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayah islemlere iliskin aciklamalar

Grup miisterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yonetimi hizmetleri vermemektedir. Grup
inanca dayali islem s6zlesmeleri yapmamaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibariyla ytirtirliige
giren “Bankalarca Risk Yonetimine iliskin Kamuya Yapilacak Agiklamalar Hakkinda Tebli§” uyarinca
hazirlanan dipnotlar ve ilgili agiklamalar bu bdliimde verilmektedir. Ana Ortaklik Banka’nin sermaye
yeterliligi hesaplamasinda kredi riski i¢in standart yaklasim kullanildigindan, I¢sel Derecelendirmeye Dayali
Yaklasim (“IDD”) kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

Konsolide risk yonetimi ve risk agirhkl tutarlara iliskin genel aciklamalar
Ana Ortakhik Banka’min risk yonetimi yaklasim

Ana Ortaklik Banka’nin risk yonetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin igerecegi
risk-getiri yapisini, buna bagl olarak faaliyetlerin niteligini ve diizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya ve
gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen politikalar, uygulama usulleri ve limitler araciligiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini, 6l¢iilmesini, izlenmesini ve kontrol edilmesini saglamaktir.

Yonetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilagilan risklerin izlenmesi ve kontroliiniin saglanmasi
amaciyla, Bankacilik Kanunu’nun 6ngordigii bigimde etkin bir i¢ kontrol, risk yonetim ve i¢ denetim sistemi
tesis etmek, bunlarin islerligini, uygunlugunu ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yonetim Kurulu, risk yonetimi politika ve stratejilerini giiniin degisen piyasa kosullarina gore periyodik
olarak gozden gegirmekte ve degerlendirmektedir.

Yonetim Kurulu tarafindan, risk yonetimi siirecine iligskin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda Ana
Ortaklik Banka birimlerinin koordineli bir bigimde ¢alismasi iist diizey yonetim tarafindan saglanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yo6netim Kurulu, risklerin yonetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide bazda
izlenecek stratejileri, politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin yonetimi
siirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan Ana
Ortaklik Banka, maruz kaldig: risklerden sayisallastirilabilenleri i¢in, yonetim kurulunca onaylanan risk
politikalar1 ve uygulama talimatlar1 ile risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler
kapsamindaki birimler ve Ana Ortaklik Banka’nin ilgili organlar tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve
risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmasi saglanmaktadir. Risk yonetimi diizenlemeleri ¢ergevesinde
orgiitlenen Risk Yonetim Bagkanligi; risklerin dlgiilmesi, izlenmesi, kontrolii ve raporlanmasi faaliyetlerini
yiiriitmektedir.

Ana Ortaklik Banka’nin risk yonetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu
olarak sermaye tahsisinde bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmig sermaye getirisini en st
seviyeye cikartarak, olusturulan katma degeri artirmaktir.

Ana Ortaklik Banka’nin Aktif Pasif Komitesinde, risk yonetim politikalar1 dogrultusunda fon toplama
faaliyetleri ile Ana Ortaklik Banka’nin fon kullandirimlarina iligkin yurt i¢i ve yurt dis1 ekonomik kosullar
degerlendirilmekte, aktif-pasif yapis1 yonetilmektedir.

Ana Ortaklik Banka’nin maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecegi riskler belirlenmekte ve bu risklerin
tanimi1 yapilmaktadir. Tanimlanan riskler dl¢iilmekte ve miimkiin oldugu 6l¢iide dnceliklendirilmektedir. Ana
Ortaklik Banka stratejilerinden kaynaklanan riskler ve stratejinin risk profiline olasi etkisi de dikkate alinarak
tiim 6nemli risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Ana Ortaklik Banka stratejileri, risk profili ve
risk istahi ile iliskilendirilir. Risk profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik, sermayeye etki
derecesi ile birlikte degerlendirilmektedir

Ana Ortaklik Banka’nin risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis
kapsamli hesaplanmisg risk miktaridir. Diger bir ifadeyle Ana Ortaklik Bankanin herhangi bir nlem almanin
gerekliligine karar vermeden once maruz kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yoniiyle risk toleransi, Ana
Ortaklik Banka’nin sundugu hizmetlerin cesitliligi ile baglantili olarak kabul edilebilir buldugu risk
seviyesidir.
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

Ana Ortaklik Banka’nin risk istahi ile risk toleransinin ortak 6zelligi, riskin kabuli ile ilgili sinirlar
cizmeleridir. Ancak risk toleransi daha genis kapsamlidir.

Ana Ortaklik Banka Y&netim kurulunca onaylanan ve her yil giincellenen “Risk Istah1 Politikas1” ile Ana
Ortaklik Banka’nin stratejilerini uygulamak ve hedeflerine ulagmak igin alabilecegi risk diizeyleri
belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka’nin risk istah1 ve risk toleransiyla ilgili olarak Ana Ortaklik Banka risk
profili ¢cercevesinde belirlenen limitler ile tetikleme fonksiyonlar1 detayl olarak agiklanmustir.

Ana Ortaklik Banka’nin finansal durumu, faaliyet profili ve gelecege ait biiyiime beklentileri goz oniinde
bulundurularak, stratejik hedeflerin tutturulabilmesi i¢in ihtiya¢ duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik
bazda gerceklestirilen stres testleri ve senaryo analizleri vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka’nin faaliyet gosterdigi piyasay1 giiniimiizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktiirel
faktorler gozetilerek Ana Ortaklik Banka’nin finansal yapisi iizerine uygulanan stres testleri ve senaryo
analizi caligmalar1 diger mali gostergelerle birlikte degerlendirilmis, bu kapsamda hazirlanan sermaye
planlar ile banka siirecleri arasinda esgiidiime dayali bir koordinasyon olusturulmustur.

Islevsel faaliyetlerin tasidig risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamay1 ve bu risklere gdre ayarlanmis
sermaye getirisini en iist diizeye ¢ikarmay1 amaglayan Ana Ortaklik Banka, riskleri; piyasa riski, likidite riski,
kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Grup’un piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniyle maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Bu baglamda, Grup, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine  ve
Degerlendirilmesine Iligkin Yonetmelik” hiikiimleri ¢ergevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle
O0lcmektedir.

Grup, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglayip saglamadigini siirekli olarak
izlemekte olup, doviz kuru riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de goriis ve degerlendirmeye tabi
tutulmaktadir. Grup’un doviz kuru stratejisi, kur riskinin dengede kalmasi, agik ya da fazla pozisyon
verilmemesi yoniindedir.

Likidite riski
Grup’un likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olugsmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, bankanin 6ngoriilebilen ya da 6ngoriilemeyen tiim nakit akigi gereksinimini,
giinliik operasyonlar1 ya da finansal yapiy1 bozmadan, yeterli diizeyde karsilamanin miimkiin olmadigi
durumlarda ortaya ¢ikan zarar olasiligini ifade etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas1 veya asir1 dalgalanma nedeniyle bankanin
herhangi bir pozisyonunu piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz
kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Likidite riskinin ortaya ¢ikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak
cikislari, karliliktaki diisiis ve ekonomik kriz halleri gibi faktorler neden olmaktadir.

Likidite riskine karsi nakit akis1 giinliik olarak takip edilip taahhiitlerin zamaninda ve gerektigi sekilde
karsilanmasi i¢in gerekli onleyici ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde
haftalik olarak degerlendirilmektedir.
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

Grup likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya ¢ikabilecek likidite
ihtiyacimi karsilayabilmek igin, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite karsilama oranlar1 ve ge¢mis
likidite tecriibelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve kalitede likit varlik bulundurma politikast uygulamay1
tercih etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; miisterinin kredi s6zlesmesinin gereklerine uymayarak yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirmemesinden dolay1 bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir. Bu
risk ayni zamanda, karsi tarafin mali durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da
icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilango i¢i ve bilango dis1 portfoyler de yer
almaktadir.

Ana Ortaklik Banka’da kredi agma yetkisi yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu; kredi agmaya, onay
vermeye, kredi riski yonetim ve diger idari esaslara iligskin politikalar1 olusturarak ve bunlarin uygulanmasini
ve izlenmesini saglayarak, bu konuda gerekli tedbirleri almaktadir. Yonetim kurulu, kredi agma yetkisini
yasal mevzuatga belirlenen usul ve esaslar gercevesinde, ilgili kredi komitelerine ve genel miidiirliige
devretmektedir. Genel miidiirliik kendisine devredilen kredi agma yetkisini bolge miidiirliikleri/birimler veya
subeler aracilifiyla kullanmaktadir. Ana Ortaklik Banka, kredi tahsisini her bir bor¢lu ve borglular grubu
bazinda belirlenen limitler dahilinde yapmaktadir. Miisterilerin kredi riskinin limitini agmas1 sistem
tarafindan engellenmektedir.

Kredi portfoyiinii olumsuz etkileyebilecek sektorel konsantrasyona yol agilmamasina 6zellikle dikkat
edilmektedir. Risklerin az sayida miisteri iizerinde yogunlagsmasinin Onlenmesi i¢in azami c¢aba
gosterilmektedir. Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve risk yonetim sistemince siirekli
izlenmekte ve raporlanmaktadir. Boylece kredi riskinin, “Kredi Politikalari”’na uyumu saglanmaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili siirecler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaylardan
kaynaklanan kay1p riski olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken,
itibar ve strateji riski (yanlis zamanda yanlis kararlar alinmasindan kaynaklanan risk) bu grubun disinda
tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Grup’un tiim faaliyetlerinde yer alan bir risk tiirlidiir. Personel hatasi, sistemden
kaynaklanan bir hata, yetersiz ya da yanlis yasal bilgi ve dokiimanlara dayanarak yapilabilecek islemler,
banka organizasyon yapisi igerisindeki kademeler arasi bilgi akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizligi,
yapt ve/veya isleyis degisiklikleri, dogal afetler, terér ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Grup, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-
uyum riski ve dis riskler olmak iizere bes kategori halinde siniflandirilmaktadir.

Grup ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi i¢in gerekli dnleyici tedbirleri de
almaktadir.

Diger riskler

Grup’un maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf kredi riski, iilke riski ve
yogunlagma riski olusturmaktadir.

Ana Ortaklik Banka stratejik riske iliskin; yurt i¢i ve yurt dis1 ekonomik konjonktiirii, teknolojik, finansal ve
sosyal gelismeleri, yasal diizenlemeleri ve bankacilik sektoriinii yakindan takip ederek rasyonel kararlar
vermeyi ve gelismelere gore degisimi amaclamaktadir.

Mevcut veya potansiyel miisteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da
birbiriyle iliskili olan taraflarin banka hakkindaki olumsuz diisiincelerinden veya mevcut yasal diizenlemelere
uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan giivenin azalmasi ya da banka itibarinin zedelenmesi
gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme olasiligina yol acan her tiirlii faktér banka i¢in
itibar riski kabul edilmistir. Ana Ortaklik Banka’nin risk yonetim sistemi, itibar riskini 6nleyebilmek ve/veya
kontrol altinda tutabilmek i¢in banka itibarinin veya imajinin zedelendiginin belirlendigi herhangi bir anda
miisterilere dncelik vererek, proaktif bir iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.
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a.2.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

Bunun yam sira, Ana Ortaklik Banka’nin, katilim bankaciligi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini
yiiriitmesi de bankaya ait spesifik itibar riski yonetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Kars1 taraf kredi riski, iki tarafa da ylkiimlilik getiren bir islemin muhatabi olan kars1 tarafin, bu islemin
nakit akiginda yer alan son 6demeden Once temerriide diisme olasiligini ifade etmektedir. Ana Ortaklik
Banka, kars1 taraf kredi riskini, yasal mevzuat cergevesinde, en iyi uygulamalar gozeterek, faaliyetlerin
hacmi, niteligi ve karmagikligi ile uyumlu olarak yonetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir iilkedeki
borglularin dig ylikiimliliklerini yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kaginmalari sonucunda
bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligimi ifade etmektedir. Ana Ortaklik Banka, yasal sinirlamalari,
piyasa sartlarii ve misteri memnuniyetini de gozeterek, yurt dist mali kurum ve tlkelerle olan ticari
baglantilarini, lilkenin ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite ¢aligmalari neticesinde tesis
etmektedir.

Yogunlasma riski, tek bir risk tutarin veya belirli tiirler bazindaki risk tutarlarinin banka biinyesini ve
bankanin asli faaliyetlerini yiiriitebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede yiiksek kayiplara sebep
olabilme olasiligi olarak tanimlanmaktadir. Yogunlagsma riskine yonelik politikalar sektdrel yogunlasma,
teminat bazinda olusturulacak yogunlagsma, piyasa riski tiirii bazinda yogunlasma, kayip tiirleri bazinda
yogunlagma ve finansman saglayanlardan kaynaklanan yogunlagma olarak siniflandiriimaktadir.

Risk agirhikh tutarlara genel bakis

Asgari sermaye

Risk Agirhikh Tutarlar yiikiimliiliigii
Cari Dénem Onceki Dénem Cari Donem
1 Kredi riski (karsi taraf kredi riski harig) 3.069.221 403.166 245.538
2 Standart yaklasim 3.069.221 403.166 245.538
3 Igsel derecelendirmeye dayali yaklagim - - -
4 Kars1 taraf kredi riski 738 - 59
5 Karsi taraf kredi riski i¢in standart yaklagim 738 - 59
6  Icsel model yontemi - - -
7 Basit risk agirligt yaklasimi veya i¢sel modeller yaklagiminda
bankacilik hesabindaki hisse senedi pozisyonlar1 - - -
8 KYK’ya yapilan yatirimlar-igerik yontemi - - -
9 KYK’ya yapilan yatirimlar-izahname yontemi - - -
10  KYK’ya yapilan yatirimlar-%1250 risk agirligi yontemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme
pozisyonlari - - -
13 IDD derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
14  IDD denetim otoritesi formiilii yaklagimi - - -
15  Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formiilii yaklagimi - - -
16  Piyasa riski 338.368 115 27.069
17  Standart yaklagim 338.368 115 27.069
18  Igsel model yaklasimlari - - -
19  Operasyonel risk - - -
20  Temel gosterge yaklagimi - - -
21  Standart yaklasim - - -
22 fleri 6l¢iim yaklagimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar (%250
risk agirligina tabi) - - -
24 En diisiik deger ayarlamalar1 - - -
25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 3.408.327 403.281 272.666
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b.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

Finansal tablolar ve risk tutarlari arasindaki baglantilar

b.1. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve eslestirme

50

Finansal Kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutari
tablolarda Sermaye
raporlanan . yiikiimliiliigiine
Cari Dénem TMS uyarinca Karg taraf Menkul L. P tyasa tabi olmayan
degerlenmis Kredi  krediriskine kiymetlestirme  riskine tab*‘ veya sermayeden
tutar riskine tabi tabi pozisyonlari ) indirilen
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 946.132 946.132 - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 996.277 - - - 996.277 -
Gergege Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 7.659 7.659 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen
Finansal Varliklar 1.097.529 1.097.529 - - - -
Tiirev Finansal Varliklar 410 - 410 - - -
Donuk Finansal Varliklar - - - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklart (-) - - - - - -
Krediler (Net) 5.730.333 5.730.333 - - - -
Krediler 5.730.333 5.730.333 - - - -
Kiralama Islemlerinden Alacaklar - - - - - -
Faktoring Alacaklari - - - - - -
Donuk Alacaklar 188.322 188.322 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 188.322 188.322 - - - -
Satiy Amacli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere Tliskin
Duran Varliklar (Net) 35.200 35.200 - - - -
Ortaklik Yatirimlart - - - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 101.710 101.710 - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar
(Net) 39.802 39.802 - - - -
Yatirnm Amagli Gayrimenkuller
(Net) - - - - - -
Cari Vergi Varlig - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 102.414 102.414 - - - -
Diger Aktifler 224.758 162.090 - - - 62.668
Toplam Varhklar 9.282.224 8.222.869 410 - 996.277 62.668
Yiikiimliiliikler
Toplanan Fonlar 5.952.629 - - - - -
Alinan Krediler 864.292 - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - -
Thrag Edilen Menkul Kiymetler
(Net) - - - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar
Zarara Yansitilan Finansal
Yiikiimlilikler - - - - - -
Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler 5.891 5.891 - - - -
Kiralama islemlerinden
Yiikiimliliikler 30.567 - - - - -
Karsiliklar 98.577 - - - - -
Cari Vergi Borcu 10.698 - - - - -
Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satiy Amagli Elde Tutulan ve
Durdurulan Faaliyetlere [liskin
Duran Varlik Borglar1 (Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Bor¢lanma
Araglari 1.076.666 - - - - -
Diger Yikimliiliikler 73.731 - - - - -
Ozkaynaklar 1.169.173 - - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 9.282.224 5.891 - - - -
(*) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.



TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

IX. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devamn)

b.2. Risk tutarlar ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki farklarin ana
kaynaklar

Menkul Karsgi taraf
Kredi riskine kiymetlestirme kredi Piyasa riskine

Cari Dénem Toplam tabi pozisyonlar1 _riskine tabi tabi
1 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

varliklarin TMS uyarinca degerlenmis

tutarlari (sablon B1 deki gibi) 9.282.224 8.285.537 - 410 996.277
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

yiikiimliiliklerin TMS uyarinca

degerlenmis tutarlar (sablon B1’deki gibi) - - - 5.891 -
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

toplam net tutar 9.282.224 8.285.537 - 5.481 996.277

4 Bilango dis1 tutarlar 1.277.297 214.400 - 4.200 419.949
5 Repo ve benzeri islemler (**) - - - i, _
6
7

Degerleme farklart - - - - -

Farkli netlestirme kurallarindan

kaynaklanan farklar (satir 2’ye konulanlar

digindaki) - - - - -
8 Kargiliklarin dikkate alinmasindan

kaynaklanan farklar - - - - -
9 Kurum’un uygulamalarindan kaynaklanan

farklar - - - - -

10  Risk tutarlar 10.559.521 8.499.937 - 1.281 1.416.226

) Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini igermektedir.

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine {liskin Yonetmelik” hiikiimleri geregi, repo ve benzeri islemler igin
hesaplanan kars1 taraf kredi riski tutaridir.

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlari arasindaki farklara iliskin aciklamalar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen
degerleri arasinda 6nemli bir fark bulunmamaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

IX.

c. Kredi riskine iliskin Kamu’ya aciklanacak hususlar
c.l. Kredi riski ile ilgili genel bilgiler

c.1.1.

Kredi riski ile ilgili genel niteliksel bilgiler

S6z konusu bilgilere (I1.) Kredi riskine iligkin agiklamalar ile (X.a.I) Ana Ortaklik Banka’nin risk yonetimi
yaklagimi boliimleri altinda yer verilmistir.

c.1.2. Varliklarin kredi kalitesi

Yasal konsolidasyona gore hazirlanan finansal

o tablolarda yer alan TMS uyarinca degerlenmis Karsilhiklar/
Cari Donem . .
briit tutar1 amortisman ve
Temerriit etmis Temerriit etmemis deger diisiikliigii Net deger
1 Krediler 188.322 5.730.333 188.322 5.730.333
2 Borglanma araglari - - - -
3 Bilango dis1 alacaklar - 426.723 - 426.723
4 Toplam 188.322 6.157.056 188.322 6.157.056
Yasal konsolidasyona gore hazirlanan finansal
Onceki Dénem tablolarda yer alan TMS uyarinca degi.:.rlenmis Ka.rslllklar/
briit tutar1 amortisman ve
Temerriit etmis Temerriit etmemis deger diisiikliigii Net deger
1 Krediler 188.343 - 188.343 -
2 Borglanma araglari - - - -
3 Bilango dis1 alacaklar - - - -
4 Toplam 188.343 - 188.343 -

c.1.3. Temerriide Diismiis Alacaklar ve Borclanma Araclar: Stogundaki

Degisimler

Cari Donem  Onceki Déonem

1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢clanma

araclari tutari 188.343 1.303.781
2 Son raporlama déneminden itibaren temerriit eden krediler ve borglanma araglart - -
3 Tekrar temerriit etmemis durumuna gelen alacaklar - -
4 Aktiften silinen tutarlar - (1.161.838)
5 Diger degisimler (21) 46.400
6 Raporlama donemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢lanma araglari

tutari (1+2-3-4+5) 188.322 188.343

c.1.4. Varhiklarin kredi Kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilik ayrilan alacaklarin kapsam, tanimlarina ve Ana Ortaklik Banka’nin karsilik tutari
belirlerken kullandigi metotlara Kredi Riskine Iligkin Agiklamalar kisminda deginilmektedir.

Ana Ortaklik Banka hem birinci ve ikinci asama kredilerini hem de takipteki kredilerini
yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci agama kredilerdeki yapilandirmalar miisterinin krediyi geri 6deme
kabiliyetinin iyilestirilmesi amaciyla veya miisterinin kredi riskinden bagimsiz olarak miisteri talebi ile
sozlesme kosullarinda yapilan degisiklikleri de kapsamaktadir. Takipteki kredilerdeki yapilandirmalar ise
esasen yeni bir 6deme plani olusturulmasi suretiyle alacagin tahsil imkanini saglamaya yoneliktir.

Alacaklarin sektorlere gore kirilimlarina VIII no.lu (Kredi riskine iligkin agiklamalar) dipnotta yer verilmistir.
Cografi bolgeler bazinda 6zel karsilik ayrilan alacak tutarlar ile tahsili gecikmis alacaklarin kalan vadelerine
gore kiritlimlarina asagida yer verilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

c.1.4. Varhklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar (devami)

c.2.

Tahsili gecikmis alacaklar icin yaslandirma analizi

Finansal arag¢ siniflari itibariyla, vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Cografi bolge bazinda karsihk ayrilan alacak tutarlar

Cari Dénem Takipteki Alacak Tutari® Ozel Karsihk®
Yurt ici 188.322 188.322
Kiy1 Bankacilig1 Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 188.322 188.322

) Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

Cografi bolge bazinda karsihik ayrilan alacak tutarlari

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutari® Ozel Karsihk™
Yurt ici 188.343 188.343
Kiy1 Bankacilig1 Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 188.343 188.343

*) Nakdi kredilere iliskin bilgileri igermektedir.

Kredi riski azaltimi

c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel gereksinimler

Bilango i¢i ve bilango dis1 netlestirme sézlesmeleri kullanilmamaktadir.

Banka, kredilendirme islemlerinde 6 Eyliil 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine
Iliskin Teblig” kapsaminda dikkate alinabilecek asagidaki risk azaltict unsurlari teminat olarak kabul
etmektedir.

a) Finansal Teminatlar ( Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni, Altin,
Hisse Senedi Rehni)
b) Garantiler

Garantorlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri ¢ercevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.
Ana Ortaklik Banka tarafindan alinan ipotekler kredi iliskisi devam ettigi siirece ilgili mevzuat hiikiimleri
uyarinca yeniden gozden gecirme ve ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkuliin degerinin genel piyasa fiyatlarina gore Onemli oranda azalmis olabilecegine iligkin
gostergelerin bulunmasi halinde gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu veya
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bulunan yetkili degerleme kuruluslari tarafindan yapilir.

Ana Ortaklik Banka, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak degerlendirilen diger
bankalar tarafindan verilen garantileri diizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi
periyodik olarak gozden gegirilmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Ana Ortaklik Banka tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk
smifina iligkin piyasa hareketlerine bagl olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi ¢aligmalarinda dikkate
alinmaktadir.
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IX. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devamui)

c.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

Genel bakis

Finansal Kredi

Teminatsiz Teminat ile garantiler ile Kredi tiirevleri ile

Cari Dénem alacaklar: korunan Finansal korunan tiirevleri korunan

TMS uyarinca Teminat ile alacaklarin garantiler alacaklarn ile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath ile korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari

1 Krediler 5.609.842 120.491 10.372 - - - -
2 Borglanma

araglari - - - - - - -

3 Toplam 5.609.842 120.491 10.372 - - - -
4 Temerrlide

diigmiis - - - - - - -

Finansal Kredi

Teminatsiz Teminat ile garantiler ile Kredi tiirevleri ile

Onceki alacaklar: korunan Finansal korunan tiirevleri korunan

Doénem TMS uyarinca Teminat ile alacaklarin garantiler alacaklarin ile alacaklarin

degerlenmis korunan teminath ile korunan teminath korunan teminath

tutar alacaklar kisimlar: alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari

1 Krediler - - - - - - -
2 Borglanma

araglari - - - - - - -

3 Toplam - - - - - - -
4 Temerriide

diismiis - - - - - - -

c¢.3. Standart yaklasim kullanilmasi durumunda kredi riski

c.3.1. Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandig1 derecelendirme notlar ile ilgili
yapilacak nitel aciklamalar

Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarmna iliskin
aciklamalara (IX) no.lu Kredi riskine iligkin agiklamalar dipnotunda yer verilmistir.
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IX. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devam)
c¢.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri
R Kredi doniisiim oram ve kredi riski Kredi doniisiim oram ve kredi riski Risk agirhikh tutar ve risk agirhkh tutar
Cari Donem .. < <
azaltimindan once alacak tutari azaltimindan sonra alacak tutari yogunlugu
Bilango dis1 Risk agirhkh tutar
Risk siniflari Bilango ici tutar  Bilanco dis1 tutar Bilanco ici tutar tutar  Risk agirhikh tutar yogunlugu
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan
alacaklar 1.864.099 - 1.864.099 - 548.800 %29,44
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden
alacaklar - - - - - -
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden
alacaklar - - - - - -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - -
5 Uluslararas: teskilatlardan alacaklar - - - - - -
6 Bankalardan ve arac1 kurumlardan alacaklar 1.832.926 - 1.832.926 - 421.188 %22.,98
7 Kurumsal alacaklar 1.499.162 414.590 1.499.162 205.759 1.704.920 %100,00
8 Perakende alacaklar - - - - - -
9 Tkamet amach gayrimenkul ipotegi ile 21.400 - 21.400 - 7.490 %35,00
teminatlandirilan alacaklar
10 Ticari amagli gayrimenkul ipotegi ile teminatlandirilan 93.485 17.332 93.485 8.641 51.064 %50,00
alacaklar
11 Tabhsili gecikmis alacaklar - - - - - -
12 Kurulca riski ytiksek belirlenmis alacaklar - - - - - -
13 Ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - - -
14 Bankalardan ve arac1 kurumlardan olan kisa vadeli
alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16 Diger alacaklar 529.048 - 529.048 - 346.509 %65,49
17 Hisse senedi yatirimlari - - - - - -
18 Toplam 5.840.120 431.922 5.840.120 214.400 3.079.971 %50,87
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IX. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

¢.3.3. Risk siniflarmna ve risk agirhklaria gore alacaklar

Cari Dénem %35 Gayrimenkul Toplam risk tutar:
Ipotegiyle (KDO ve KRA

Risk Siniflari/Risk Agirhgi %0 %10 %20 Teminatlandirilanlar %50 %100 sonrasi)
1 Merkezi yonetimlerden veya merkez

bankalarindan alacaklar 766.499 - - - 1.097.600 - 1.864.099
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel

yonetimlerden alacaklar - - - - - -
3 Idari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden alacaklar - - - - - - -
4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan

alacaklar - - - - - - -
5 Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - -
6 Bankalardan ve aract kurumlardan

alacaklar - - 1.650.917 - 182.009 - 1.832.926
7 Kurumsal alacaklar 9.971 - 70 - - 1.694.879 1.704.920
8 Perakende alacaklar - - - - - - _
9 Ikamet amagli gayrimenkul ipotegi ile

teminatlandirilan alacaklar - - - 21.400 - - 21.400
10 Ticari amagli gayrimenkul ipotegi ile

teminatlandirilan alacaklar - - - - 102.127 - 102.127
11 Tabhsili gecikmis alacaklar - - - - - - -
12 Kurulca riski yiiksek belirlenmis

alacaklar - - - - - - -
13 ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - - - -
14 Bankalardan ve araci kurumlardan olan

kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli

kurumsal alacaklar - - - - - - -
15 Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirimlar - - - - - - -
16 Diger alacaklar 182.586 - - - - 346.462 529.048
17 Hisse senedi yatirimlari - - - - - - -
18 Toplam 959.056 - 1.650.987 21.400 1.381.736 2.041.341 6.054.520
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Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)
Karsi taraf kredi riskine (KKR) iliskin agiklanacak hususlar
KKR’ye iliskin nitel aciklamalar

Karsi taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tiirev ve repo benzeri islemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Bankalarm Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin
Yonetmelik Ek-2” hiikiimleri ¢ergevesinde gergege uygun degerine gore hesaplanmaktadir. Tiirev islemlere iligkin risk
tutariin hesaplanmasinda, potansiyel kredi risk tutarlari ile pozitif yenileme maliyetlerinin toplam: alinmaktadir.

Grup, karsi taraf kredi riskinin yonetilmesini saglayan ve uygulamalar1 diizenleyen temel ilkeleri belirlemek amaciyla
“Kars1 Taraf Kredi Riski Yonetimi Politikasi ve Uygulama Usulleri Hakkinda Y&netmelik’i hazirlayarak Yo6netim Kurulu
onayindan gegirmistir. Yonetim Kurulu, s6z konusu politikayr periyodik olarak gozden gecirmekte ve
degerlendirmektedir.

KKR’nin 6l¢iim yontemlerine gore degerlendirilmesi

Yasal risk
tutarmnin Kredi riski
Cari donem Potansiyel hesaplanmasi azaltimi Risk
Yenileme  Kkredi riski icin kullamilan  sonrasi risk agirhkh
maliyeti tutar1 EBPRT alfa tutari tutarlar

1 Standart yaklagim - KKR (tiirevler
i¢in) 1.519 1.519 739

2 I¢sel Model Yéntemi (tiirev finansal
araclar, repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6diing verme
veya Odiing alma islemleri, takas
stiresi uzun iglemler ile kredili
menkul kiymet islemleri igin)

3 Kredi riski azaltim1 i¢in kullanilan
basit yontem - (repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia 6diing
verme veya 6diing alma islemleri,
takas siiresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet iglemleri igin)

4 Kredi riski azaltimi i¢in kapsamli
yontem — ( repo iglemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6diing verme
veya Odiing alma iglemleri, takas
stiresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet iglemleri i¢gin)

5  Repo islemleri, menkul kiymetler
veya emtia ddiing verme veya
odiing alma islemleri, takas siiresi
uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri i¢in riske maruz
deger

6 Toplam

(*) Efektif beklenen pozitif risk tutar
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IX. Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)

¢.3. Kredi degerleme ayarlamalar1 (KDA) i¢in sermaye yiikiimliiliigii

Cari Dénem Onceki Dénem

Risk tutar1 (Kredi Risk tutar1 (Kredi
riski azaltim Risk riski azaltim Risk
teknikleri kullanim agirhkh teknikleri  agirhkh
sonrasi) tutarlar  kullamimi sonrasi)  tutarlar

Geligmis yonteme gore KDA sermaye

yiikiimliiliigiine tabi portfoylerin toplam tutari - -
1 (i)Riske maruz deger bileseni (3*¢arpan dahil)

(ii)Stres riske maruz deger (3*¢arpan dahil) -
3 Standart yonteme gore KDA sermaye yiikiimliiliigiine

tabi portfoylerin toplam tutari 4.200 63

4 KDA sermaye yiikiimliiliiiine tabi toplam tutar 4.200 63

¢.4. Risk simiflan ve risk agirhklarina gore KKR

Cari Donem

Risk Agirhiklar
Risk Simiflar: %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150

Toplam
Kredi
Diger Riski

Merkezi yonetimlerden ve merkez

bankalarindan alacaklar - - - - - - -
Bolgesel veya yerel yonetimlerden alacaklar - - - - - R -
Idari birimlerden ve ticari olmayan

girisimlerden alacaklar - - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - N - -
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 193 1.251 - - -
Kurumsal alacaklar - - - -

Perakende alacaklar - - - - - - -
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis

alacaklar - - - - - R -
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - -
Kurulca riski yiiksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - - -
Ipotek teminatli menkul kiymetler - - - - - R -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan

bankalar ve araci kurumlardan alacaklar ile

kurumsal alacaklar - - - - - - -
Kolektif yatirim kurulusu niteligindeki

yatirimlar - - - - - R -
Hisse senedi yatirimlari - - - - - - -
Diger alacaklar - - - - - - -
Diger varliklar - - - - - R -

Toplam - - 193 1.251 - 75 -

) Toplam kredi riski: Kars1 taraf kredi riski 6lgiim teknikleri uygulandiktan sonra sermaye yeterliligi hesaplamasiyla ilgili olan tutar

58



IX.
¢.5.

¢.6.

¢.7.

e.l.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide risk yonetimine iliskin aciklamalar (devami)
KKR icin kullanilan teminatlar

Ana Ortaklik Banka’nin KKR i¢in kullanilan teminatlar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Ana Ortaklik Banka’min alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Ana Ortakhik Banka’nin merkezi karsi tarafa olan risklerine iliskin kapsaml bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin merkezi karsi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Menkul kiymetlestirmeye iligkin olarak kamuya agiklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Piyasa riskine iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar
Piyasa riskiyle ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel bilgiler

Ana Ortaklik Banka, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmig
“Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Yonetmelik” hiikiimleri
cergevesinde, standart metot kullanilmak suretiyle dlgmekte ve bunun iizerinden yasal sermaye ayirmaktadir.
Diger taraftan, piyasa riski, standart metot disinda igsel model kullanilarak test amagli olarak da hesaplanmakta
(Riske Maruz Deger) ve bulunan sonucglar geriye yonelik test sonuglari dikkate alinmak suretiyle
desteklenmektedir. I¢sel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske Maruz Deger), Varyans-
Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel Simiilasyon yontemleri kullanilmak suretiyle giinliik olarak
hesaplanmakta ve iist yonetime raporlanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu tagidigi temel riskleri g6z 6niinde bulundurarak bu risklere iligkin limitleri
belirlemekte ve s6z konusu limitleri piyasa kosullar1 ve Ana Ortaklik Banka stratejileri dogrultusunda dénemsel
olarak revize etmektedir. Ayrica Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu, risk yonetimi birimi ile iist diizey
yonetimin, Ana Ortaklik Banka’nin maruz kaldigi muhtelif risklerin tanimlanmasi, &lgiilmesi,
onceliklendirilmesi, kabul edilebilir bir seviyeye indirilmesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tim tedbirlerin
alimmasini saglamaktadir.

Bilango i¢i ve bilango dist hesaplarda Ana Ortaklik Banka tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal
piyasalardaki dalgalanmalara bagli olarak olusacak riskleri Ol¢iilmektedir. Asagida yasal sermaye
hesaplamasinda dikkate alinan piyasa riskine iligkin bilgiler yer almaktadir.
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Konsolide risk yonetimine iliskin a¢ciklamalar (devami)

Standart yaklasim

Cari Dénem Onceki Dénem

RAT RAT

Dolaysiz (pesin) iiriinler

1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 14.065 -
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 12.997 115
4 Emtia riski 7 -

Opsiyonlar .

5 Basitlestirilmis yaklagim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklagimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 27.069 115

Operasyonel riske iliskin olarak Kamu’ya a¢iklanacak hususlar

Grup operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak icin, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olgiilmesine
ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik’in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge YoOntemini esas
almaktadir.

. B Toplam/Pozitif
2 OD Tutar 1 OD Tutar  CD Tutar BG yili sayis1 Oran (%) Toplam
Briit gelir - - 272.916 272.916 %15 40.937
Operasyonel riske esas tutar
(Toplam*12,5) 511.718

Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iliskin olarak kamuya ac¢iklanacak hususlar

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar oram riskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri ve vadeli
mevduatlar disindaki mevduatlarin hareketine iliskin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar ile kar orani
riskinin ol¢iim sikhig1

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Ana Ortaklik Banka’nin bankacilik hesaplarinda yer alan
ve bilanco i¢i ve bilango dis1 pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yontemiyle
Olciilmektedir.

Ana Ortaklik Banka, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete’de yayimlanan 23
Agustos 2011 tarih ve 28034 sayil1 “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Oram Riskinin Standart Sok
Yéntemiyle Olgiilmesine ve Degerlendirilmesine Iliskin Yonetmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylik
bazda hesaplanip izlenmektedir.

Bankacihk Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Oram Riskinin Standart Sok Yontemiyle Olgiilmesine ve
Degerlendirilmesine Iliskin Yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki dalgalanmalardan dogan ekonomik
deger farklari

Uygulanan Sok Kazanclar/ Kazanclar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kayiplar) (Kayiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (12.190) (0,56)
TRY (-) 400bp 10.691 0,49
ABD Dolart (+) 200bp (5.966) (0,28)
ABD Dolari (-) 200bp 6.383 0,29
EUR (+) 200bp (62.979) 2,91
EUR (-) 200bp 67.554 3,12
Toplam (Negatif Soklar icin) - (81.135) 3,74)
Toplam (Pozitif Soklar icin) - 84.628 3,90
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Konsolide faaliyet boliimlerine iliskin aciklamalar

Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katilim yontemiyle faaliyet

gostermektedir.
Ticari ve
Cari Déonem Bireysel Kurumsal Hazine Dagitilamayan Toplam
Faaliyet Gelirleri 31 129.019 329.725 28.959 487.734
Faaliyet Giderleri 5.708 247.378 36.251 152.294 441.631
Vergi Oncesi Kar/(Zarar) (5.677) (118.359) 293.474 (123.335) 46.103
Vergi Gideri - - - 1.124 1.124
Net Donem Kari/(Zarart) (5.677) (118.359) 293.474 (124.459) 44.979
Toplam Varhklar 932 3.155.789 5.621.619 503.884 9.282.224
Toplam Yiikiimliiliikler 291.278 5.661.350 1.946.849 1.382.747 9.282.224

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almig ve 21 Mart 2019
itibariyla faaliyete baglamistir. Ana Ortaklik Banka’nin bankacilik iglemlerine 21 Mart 2019 tarihinde baslamis
olmasi nedeniyle 6nceki doneme ait faaliyet boliimlerine iliskin agiklamalar sunulmamastir.
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BESINCIi BOLUM

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

a. Nakit degerler ve TCMB’ye iligkin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
Kasa/Efektif 2.319 12.301 6 -
TCMB 73.274 693.296 -
Diger - 2.885 - -
Toplam 75.593 708.482 6 -
b.T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 71.974 71 - -
Vadeli Serbest Hesap - - - -
Vadeli Serbest Olmayan Hesap - - - -
Zorunlu Karsiliklar 1.300 693.225 - -
Toplam 73.274 693.296 - -

Ana Ortaklik Banka, TCMB’nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sayili Teblig’ine gore Tiirk parasi ve
yabanci para yilkiimlilikleri icin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar
TCMB’de “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda Teblig’e gore Tiirk Lirasi, ABD Dolar1 ve/veya Avro ve standart

altin cinsinden tutulabilmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Tiirk parasi zorunlu karsilik igin gegerli oranlar, katilim fonlar1 ve diger
yuikiimliilikler i¢in vade yapisina gore %1 ile %7 aralifinda; yabanci para zorunlu karsilik i¢in gegerli oranlar
ise katilim fonlar1 ve diger ylikiimliiliklerde vade yapisina gore %5 ile %21 araligindadir.

a. Bankalara iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

Bankalar
Yurt igi 248 151.830 655.638 1.957
Yurt dis1 - 9.979 - -
Yurt dis1 Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 248 161.809 655.638 1.957
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Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

b. Yurt dis1 bankalar hesabi

Serbest Tutar Serbest Olmayan Tutar

Onceki Onceki

Cari Donem Donem Cari Donem Donem

AB Ulkeleri 9.979 - - -
ABD, Kanada - - - -
OECD Ulkeleri - - - -
Kiy1 Bankacilig1 Bolgeleri - - - B
Diger - - - -
Toplam 9.979 - - -

® AB iilkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD iilkeleri
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhiklardan repo islemlerine konu olanlar ve
teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ger¢cege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar igerisinde geri
alim vaadiyle satim islemlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Déonem

Borglanma Senetleri 996.572 -
Borsada Islem Goren 749.187 -
Borsada Islem Gérmeyen 247.385 -
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsilig1 (-) (295) -
Toplam 996.277 -

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler

Gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varhklardan repo islemlerine konu
olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla Ana Ortaklik Banka’nin geri alim vaadi ile satima konu olan yatirim1 ve teminata
verilen/bloke edilen yatirimi bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem

Borglanma Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Hisse Senetleri 7.659 -
Borsada Islem Goren - -
Borsada Islem Gérmeyen® 7.659 -
Deger Azalma Karsilig1 (-) - -
Toplam 7.659 -

®7.659 TL tutarindaki Kredi Garanti Fonu borsada islem gérmeyen satirinda gésterilmistir.
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Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
Tiirev finansal varhiklara iliskin bilgiler

Tiirev finansal varhklara iliskin pozitif farklar tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Swap Islemleri 374 - - .
Vadeli Islemler 36 - - .
Futures Islemleri - - - .
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 410 - - -

Kredilere iliskin aciklamalar
Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her ¢esit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere
iliskin bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler

Yeniden Yapilandirilanlar

Nakdi Krediler Yeniden Yapilandirma Sozlesme Yeniden
Cari donem Standart Nitelikli Kapsaminda Yer Kosullarinda Finansman
Krediler Almayanlar Degisiklik Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 5.730.333 - - -
Thracat Kredileri - - - -
Ithalat Kredileri 8.323 - ; .
Isletme Kredileri 2.814.882 - - -
Tiiketici Kredileri 932 - - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen
Krediler 2.573.610 - - -
Diger®™ 332.586 - - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 5.730.333 - - -

) Diger kredilerin detay1 asagidaki gibidir:

Taksitli ticari krediler 194.915
Diger yatirim kredileri 135.660
Yurt dis1 krediler -

Kar zarar ortakhig1 yatirimlar ¢ ;
Miisteri adina menkul deger alim kredileri -
Diger 2.011

Toplam 332.586
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere
iliskin bilgiler (devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2018: Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredi bulunmamaktadir).

Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi

Standart nitelikli Yakin izlemedeki krediler

Nakdi krediler Kkrediler Yeniden Yapilandirma Yeniden
Cari Donem Kapsaminda Yer Almayanlar Yapilandirilanlar
Kisa vadeli krediler 3.204.442 - -
Orta ve uzun vadeli krediler 2.525.891 - -
Toplam 5.730.333 - -

(31 Aralik 2018: Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki
kredi bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Tiiketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari donem

Kisa Vadeli

Orta ve
Uzun Vadeli

Toplam

Tiiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiyag Kredisi
Diger

Tiiketici Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiya¢ Kredisi
Diger

Tiiketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiyag Kredisi
Diger

Bireysel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-Dovize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiyag Kredisi
Diger

Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
Ihtiya¢ Kredisi
Diger

Personel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredi Kartlar1-YP
Taksitli
Taksitsiz

Kredili Mevduat Hesab1-TP (Gerc¢ek Kisi)
Kredili Mevduat Hesab1-YP (Gercek Kisi)

932
451
481

932
451
481

Toplam

932

932




TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari Déonem Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP 1.155
Isyeri Kredileri -
Tasit Kredileri 1.155
Ihtiyag Kredileri -
Diger -

Taksitli Ticari Krediler-Dovize Endeksli -
Isyeri Kredileri -
Tasit Kredileri -
Ihtiya¢ Kredileri -
Diger -

Taksitli Ticari Krediler-YP -
Isyeri Kredileri -
Tasit Kredileri -
Ihtiyag Kredileri -
Diger -

Kurumsal Kredi Kartlari-TP -
Taksitli -
Taksitsiz -

Kurumsal Kredi Kartlari-YP -
Taksitli -
Taksitsiz -

Kredili Mevduat Hesab1-TP (Tiizel Kisi) -

Kredili Mevduat Hesab1-YP (Tiizel Kisi) -

189.623 190.778

67.283 68.438
122.340 122.340

Toplam 1.155

193.760 194.915

Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2018 itibariyla taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlar1 bakiyesi

bulunmamaktadir.

Kredilerin kullanicilara gore dagilimi

Cari Donem

Onceki Dénem

Kamu 2.794.733 -
Ozel 2.935.600 -
Toplam 5.730.333 -

Yurt ici ve yurt dis1 kredilerin dagilim

Cari Donem

Onceki Dénem

Yurt I¢i Krediler 5.706.996 -
Yurt Dis1 Krediler 23.337 -
Toplam 5.730.333 -

Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsihklar

Cari Donem

Onceki Dénem

Tahsil imkan1 Siirli Krediler ve Diger Alacaklar i¢in Ayrilanlar
Tahsili Siipheli Krediler ve Diger Alacaklar I¢in Ayrilanlar

188.322

188.343

Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar i¢in Ayrilanlar
Toplam 188.322 188.343
Donuk alacaklara iliskin bilgiler (net)
Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Toplam donuk alacak hareketlerine iligkin bilgiler
I11. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil Iimkam Tahsili Siipheli Zarar Niteligindeki
Cari Dénem Sinirh Krediler Krediler Krediler
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Donem Iginde Intikal (+) - - 90
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem I¢inde Tahsilat (-) - - 111
Kayittan diistilen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlar1 - - -
Diger - - -
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Karsilik (-) - - 188.322
Bilancodaki net bakiyesi - - -
II1. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil Imkam Tahsili Siipheli Zarar Niteligindeki
. Sinirh Krediler ve  Krediler ve Diger Kredi ve Diger
Onceki Dénem Diger Alacaklar Alacaklar Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1.303.781
Donem I¢inde Intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplaria Cikis(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Donem Iginde Tahsilat (-) - - (18.711)
Kur Degerlemesi - - 55.036
Aktiften Silinen (-) (¥ - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - (220)
Kredi Kartlari - - -
Diger - - (1.161.618)
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Ozel Karsilik (-) - - 188.343

Bilancodaki net bakiyesi

M Grup, takipteki krediler portfoyiiniin tamamina %100 karsilik ayrilmis olup, 1.161.838 TL tutarindaki bdliimiinii 7.700 TL bedelle

Birlesim Varlik Yonetim Anonim Sirketi’ne satmuistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

L Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

h.3. Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

h.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore briit ve net tutarlarinin gosterimi

III. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkam Tahsili Siipheli  Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Donem (Net) - - -

Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Briit) - - 188.322
Karsilik Tutari (-) - - 188.322

Gercgek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net) _ _ _

Bankalar (Briit) - - -
Karsilik Tutar (-) - - -

Bankalar (Net) - - -

Diger Krediler (Briit) - - -
Kargilik Tutar (-) - - -

Diger Krediler (Net) - - -

Onceki Dénem (Net) - - -

Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Briit) - - 188.343
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 188.343

Gergek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler
(Net) _ _ .

Bankalar (Briit) - - -
Ozel Karsilik Tutari (-) - - -

Bankalar (Net) - - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Briit) - - -
Ozel Karsilik Tutari (-) - - -

Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

j- Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlan

Ana Ortaklik Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla, bir yandan
borglular aleyhine alacagin tahsili amaciyla hukuki silire¢ Dbaglatilarak, alacagin teminatlarinin
ve hukuki takip sirasinda tespit edilen baskaca mal ve haklarin nakde ¢evrilmesine yonelik islemler yapilirken,
ayn1 zamanda idari yoldan tahsil ve borcun tasfiyesine iligkin faaliyetler siirdiiriilmektedir.

k. Kayittan diisme politikasina iliskin aciklamalar

Aktiften silinen kredi ve diger alacak bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

L Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
7. itfa edilmis maliyet iizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin a¢iklamalar

a. Itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen devlet bor¢lanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Bor¢lanma Senetleri 1.097.529 -
Borsada Islem Géren - -
Borsada Islem Gérmeyen 1.097.529 -
Hisse Senetleri - -
Borsada Islem Goren - -
Borsada Islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsilig1 (-) - -
Toplam 1.097.529 -

b. itfa edilmis maliyeti iizerinden degerlenen finansal varhklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borglanma Senetleri ) 1.097.529 -
Toplam 1.097.529 -

® Ana Ortaklik Banka s6z konusu borglanma senedi tutarint TFRS 9 ve TFRS 13 standartlar1 kapsaminda bilangoya aldig: tarihteki benzer
finansal varliklarin fiyatlarini kullanarak gergege uygun degerini hesaplayip finansal tablolara yansitmistir.

c. itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen devlet bor¢clanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Donem Bagsindaki Deger - -
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari 39.497 -
Y1l Igindeki Alimlar 1.058.032 -
Satis ve Itfa Yoluyla Elden Cikarilanlar - -
Deger Azalis1 Karsilig1 (-) - -
Doénem Sonu Toplam 1.097.529 -

™ Reeskontlar “Y1l Igindeki Alimlar” satirinda gosterilmistir.
8. Kiralama islemlerinden alacaklara iliskin bilgiler (net)
a. Finansal kiralama yontemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gosterimi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
b. Finansal kiralamaya yapilan net yatirnmlara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
c. Yapilan finansal kiralama sozlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar hakkinda aciklamalar

Satis amagli elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolay1 edinilen maddi duran varliklardan olusmaktadir.

Cari Dénem  Onceki Dénem
Acilis Bakiyesi 36.722 22.679
Girigler - 14.043
Cikislar (1.522) -
Transferler - -
Deger Diistikligii (-) - -
Kapams Bakiyesi 35.200 36.722

Ortakhk yatirnmlarina iliskin bilgiler
Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide edilmeyen istiraki bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin bilango tarihi itibartyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net)
Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S.’nin, 31 Ekim 2018 tarihli
Sayistay Denetim Raporu’nda miiflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik
2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

Konsolide edilen bagh ortakliklara iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin bagh ortakligi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve
ticaret siciline tescil edilmistir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
Kira Sertifikalar1 Tebligi (I1I-61.1) ¢ercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek amaciyla, 5 Agustos
2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baglamistir.

Faaliyet Merkezi Etkin Ortakhk Dogrudan ve Dolayh
Unvam (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu Oranlar (%) Ortaklik Oranlari (%)
Kira Sertifikas
Emlak Varlik Kiralama A.S. Istanbul/Tiirkiye  Ihraci 100 100
Duran Cari Gecmis Gercege
Aktif . Varhk Kar Pay1 Menkul Deger Dénem Yillar Uygun

Toplam1 Ozkaynak Toplamm  Gelirleri Gelirleri Kar/Zaran1 Kar/Zarari Degeri

1® 52 50 - - - -

) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolardaki tutarlardir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

L Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
11. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net) (devam)

a.2 Konsolide edilen bagh ortakliklara iliskin bilgiler (devami)

a.2.1 Bagh ortakliklara iliskin hareket tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

Donem Bagindaki Deger - -
Dénem I¢i Hareketler 50 -
Aliglar / Yeni Sirket Kurulumu 50 -

Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Y1l Payindan Alinan Kar - -
Satiglar - -
Yeniden Degerleme Artist - -
Deger Azalma Karsiliklari - -
Doénem Sonu Degeri 50 -
Sermaye Taahhiitleri - -

Dénem Sonu Sermaye Katilma Pay1 (%) 100 -

12. Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakhiklarina) iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

13. Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar

Finansal Elden
Cari donem kiralama ile Diger c¢ikarilacak
Gayrimenkuller edinilen MDV  Araglar MDV MDV Toplam
Maliyet
Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - - - 12.911 - 12.911
iktisap edilenler 32.581 - 11.660 53.627 - 97.868
Yeniden degerleme farklar: - - - - - -
Elden Cikarilanlar - - (23) (146) - (169)
Deger Disiiklugii(-)/Deger Duisukliigii
Iptali - - - - - -
Transferler - - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 32.581 - 11.637 66.392 - 110.610
Birikmis Amortisman (-)
Doénem bagi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - - - 890 - 890
Cari donem amortisman gideri 2.273 - 1.962 3.826 - 8.061
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman - - (23) (28) - (51)
iptali
Transferler - - - - - -
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 2.273 - 1.939 4.688 - 8.900
Doénem sonu maliyet 32.581 - 11.637 66.392 - 110.610
Doénem sonu birikmis amortisman (2.273) - (1.939) (4.688) - (8.900)
Kapams Net Defter Degeri 30.308 - 9.698 61.704 - 101.710
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14.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Maddi duran varhklara iliskin aciklamalar (devami)

Finansal Elden
Onceki donem kiralama ile Diger c¢ikarilacak
Gayrimenkuller  edinilen MDV  Araclar MDV MDV Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - - - 941 941
Iktisap edilenler - - - 12.168 12.168
Yeniden degerleme farklari - - - - -
Elden Cikarilanlar - - - (198) (198)
Deger Diisiikligii(-)/Deger  Diigiikliigi
Iptali ) ) ) ) )
Transferler - - - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 - - - 12911 12.911
Birikmis Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - - - 808 808
Cari donem amortisman gideri - - - 280 280
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - - - (198) (198)
Transferler - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2018 - - - 890 890
Dénem sonu maliyet - - - 12911 12.911
Donem sonu birikmis amortisman - - - (890) (890)
Kapams Net Defter Degeri - - - 12.021 12.021
Maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar
Cari déonem Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 20.330 20.330
Tktisap edilenler 78.852 78.852
Elden Cikarilanlar (50.115) (50.115)
Doénem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2019 49.067 49.067
Birikmis Amortisman (-)
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - -
Cari donem amortisman gideri 9.245 9.245
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 9.245 9.245
Dénem sonu maliyet 49.067 49.067
Dénem sonu birikmis amortisman (9.265) (9.265)
Kapanis Net Defter Degeri 39.802 39.802
Onceki donem Maddi Olmayan Duran Varhklar Toplam
Maliyet
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 8 8
Iktisap edilenler 20.349 20.349
Elden Cikarilanlar ®) 8)
Donem sonu bakiyesi: 31 Arahk 2018 20.349 20.349
Birikmis Amortisman (-)
Doénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - -
Cari donem amortisman gideri 19 19
Elden ¢ikarilanlara ait amortisman iptali - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 19 19
Doénem sonu maliyet 20.349 20.349
Dénem sonu birikmis amortisman 19) 19)
Kapanis Net Defter Degeri 20.330 20.330
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16.

17.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Yatirim amach gayrimenkullere iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Ertelenmis vergi varhigina iliskin aciklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Devreden mali zarar i¢in ayrilan ertelenmis vergi varligi karsilig 90.221 100.964
Pesin tahsil edilen iicret ve komisyonlar ile kazanilmamis gelirler 7.866 -
Genel kredi karsilig1 4.804 -
Kidem tazminati, prim ve izin ticreti karsiliklar 1.612 981
Tiirev 1.294 -
TFRS 16 karsiliklar 112 -
Diger borg ve gider karsiliklar 696 3.657
Ertelenmis Vergi Varhgi 106.605 105.602
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark 3.872 1.827
Diger 319 237
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 4.191 2.064
Ertelenmis Vergi Varlhig (Net) 102.414 103.538

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman agimina ugrayacagi siireler agsagidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
2023 451.105 504.819
Sonraki yillara tasinan mali zarar 451.105 504.819

Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler hari¢ bilanco toplaminin
%10’unu asiyor ise bunlarin en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlar

Cari Dénem Onceki Dénem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar (¥ 175.700 175.700
Diger 49.058 43.825
Toplam 224.758 219.525

(OT.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1, Karayollar1 Genel Miidiirlii§ii ve Toplu Konut idaresi Baskanlig1’ndan alacaklarini igermektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

Toplanan fonlara iliskin bilgiler

Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler

Cari Donem

Vadesiz

1 Aya
Kadar

3 Aya
Kadar

6 Aya
Kadar

9 Aya
Kadar

1 Yila
Kadar

1 Yll ve
Ustii

Birikimli
Katilma
Hesab1

Toplam

I. Ozel Cari Hesaplar Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP
I1. Katilma Hesaplar1 Gergek Kisi
Ticari Olmayan-TP
IIL. Ozel Cari Hesaplar Diger-TP
Resmi Kuruluglar
Ticari Kuruluglar
Diger Kuruluglar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankalart
TCMB
Yurt i¢i Bankalar
Yurt dis1 Bankalar
Katilim Bankast
Diger
IV. Katilma Hesaplan-TP
Resmi Kuruluslar
Ticari Kuruluglar
Diger Kuruluglar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankast
V. Ozel Cari Hesaplar Gerg¢ek Kisi
Ticari Olmayan- YP
VI. Katilma Hesaplar1 Gergek Kisi
Ticari Olmayan- YP
VIL Ozel Cari Hesaplar Diger-YP
Yurt iginde Yer. Tiiz. K
Yurt disinda Yer. Tiiz. K.
Bankalar ve Katilim Bankalar1
TCMB
Yurt i¢i Bankalar
Yurt dis1 Bankalar
Katilim Bankas1
Diger
VIII. Katilma Hesaplari Diger- YP
Resmi Kuruluglar
Ticari Kuruluglar
Diger Kuruluslar
Ticari ve Diger Kur.
Bankalar ve Katilim Bankalart
IX.Kiymetli Maden DH
X. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlan- TP
Yurt i¢inde Yer. K.
Yurt disinda Yer. K.
XI. Katilma Hesaplar1 Ozel Fon
Havuzlan-YP
Yurt i¢inde Yer. K.
Yurt disinda Yer. K.

5.216

100.070
1
99.944

125

13.493

382.071
378.668
3.403

125.909
52.859
73.050

121.181

2.192.791
12.584
2.166.409
13.798

2.556.945

1.998.726
271.140

287.079
9.166

82.013
68.645

13.368

5.216

212.863
100.070
1
99.944

125

2.428.613
86.105
2.267.653
74.855

2.706.135

2.134.548
271.140
13.368
287.079
44.462

Toplam (I+1I+. ... -IX+X+XI)

501.337

132.102

4.939.304

230.360

116.593

32.933

5.952.629

Grup’un 31 Aralik 2018 itibariyla toplanan fon bakiyesi bulunmamaktadir.

75



II.
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a.l

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)
Toplanan fonlara iliskin bilgiler (devami)

Sigorta kapsaminda bulunan katilim fonuna iliskin bilgiler

Sigorta limitini asan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini agsan gergek kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari ve
katilma hesaplarina iligkin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan

Cari Donem Onceki Donem  Cari Donem Onceki Dénem

Gergek Kisilerin Ticari Islemlere Konu Olmayan

Ozel Cari ve Katilma Hesaplar1 35.298 - 261.987 -
Tiirk Parasi Cinsinden Hesaplar 28.417 - 189.662 -
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 6.881 - 72.325 -

Yurt dist Subelerde Bulunan Yabanci Mercilerin
Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiy1 Bnk. Blg. Subelerde Bulunan Yabanci Merci.
Sigorta Tabi Hesap - - - -

Katilim Bankalarinda (yurt dis1 subelerinde agilanlar harig), gercek kisiler adina Tiirk Liras1 veya doviz
iizerinden agilan 6zel cari hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait hesaplarin
anapara ve kar paylar1 toplaminm 150 TL’yi gegmemesi sartiyla, 5411 sayili Bankacilik Kanunu kapsaminda
Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu giivencesi altindadir.

Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmayan gercek kisilerin katilim fonlari:

Cari Donem Onceki Dénem

Yurt dis1 Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarma Ait
Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Yonetim veya Miidiirler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimcilari
ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim Fonu ile
Diger Hesaplar 1.426 -
26 Eylil 2004 Tarihli ve 5237 Sayili TCK’nin 282’nci Maddesindeki Sugtan
Kaynaklanan Mal Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katilim Fonu ile Diger
Hesaplar - -
Tiirkiye’de Miinhasiran Kiy1 Bankaciligi Faaliyeti Gostermek Uzere Kurulan
Katilim Bankalarinda Bulunan Katilim Fonlar: - -

Alinan kredilere iliskin bilgiler

Alinan kredi tiiriine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri - 864.292 - -
Ihra¢ Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan Fonlar (Sukuk) - - - -
Diger - - - -
Toplam - 864.292 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Alinan kredilere iliskin bilgiler (devami)

Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - -
Yurt i¢i Banka ve Kuruluglardan - 864.292 - -
Yurt dis1 Banka Kurulus ve Fonlardan - - - -
Toplam - 864.292 - -

Alinan Kkredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
Kisa Vadeli - 864.292 - -
Orta ve Uzun Vadeli - - - -
Toplam - 864.292 - -

Grup’un yiikiimliiliiklerinin yogunlastigi alanlara iliskin ilave aciklamalar

Grup’un yiikiimliiliiklerinin yogunlastig1 fon saglayan miisteri ve sektor grubu bulunmamaktadir (31 Aralik

2018: Bulunmamaktadir).

Tiirev finansal borglara iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

Vadeli Islemler 34 } . B}
Swap Islemleri - 5.857 - -
Futures Islemleri - - - .
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - -
Toplam 34 5.857 - -

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliiklere iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
1 yildan az 4.023 - - -
1-5 yil arast 8.673 - - -
5 yildan fazla 17.871 - - -
Toplam 30.567 - - -

Riskten korunma amach tiirev finansal borg¢lara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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II.

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)
Karsiliklara iliskin aciklamalar
Calisan haklar karsih@ina iliskin bilgiler

Grup’un bilango tarihi itibartyla 2.282 TL (31 Aralik 2018: 1.284 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligi, 1.043
TL (31 Aralik 2018: 153 TL) tutarinda izin {icretleri karsilig1, 4.000 TL (31 Aralik 2018: 3.025 TL) performans
prim karsilig1 olmak tizere toplam 7.325 TL (31 Aralik 2018: 4.462 TL) ¢alisan haklar1 karsiligi bulunmaktadir.

Grup kidem tazminati karsiligint TMS 19°da belirtilen aktiieryal degerleme yontemini kullanarak finansal
tablolara yansitmistir. Bu baglamda toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar
kullanilmustir.

Cari Donem Onceki Donem

Net iskonto orani (%) 3,60 3,57
Tahmin edilen maas tavani artig orani (%) 9,20 -

Kidem tazminat1 yiikiimliiligii karsiliginin bilangodaki hareketi:

Cari Donem Onceki Dénem

Onceki donem sonu bakiyesi 1.284 1.319
Doénem iginde degisim 998 3%
Doénem sonu bakiyesi 2.282 1.284
Diger karsihklar

Cari Donem Onceki Déonem

Devam eden dava karsiliklar: 2.334 16.623

Toplam 2.334 16.623

Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar1 anapara kur azals karsihiklarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin a¢iklama ve dipnotlar (devami)

Karsilhiklara iliskin aciklamalar (devami)

Genel karsiliklara iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Genel Karsiliklar
I. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam)
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

88.918 9.777
67.083 -
21.835 9.777

I. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak

Ayrilanlar
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklar i¢in Ayrilanlar (Toplam)
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

IL. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin flave Olarak

Ayrilanlar
Katilma Hesaplar1 Pay1
Kurum Pay1
Diger

Gayrinakdi Krediler i¢in Ayrilanlar
Diger

Vergi borcuna iliskin aciklamalar
Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar

Vergi karsihigina iliskin aciklamalar

Grup’un 31 Aralik 2019 itibartyla kurumlar vergisinden 6denen gegici vergiler diisiildiikten sonra kalan vergi

borcu bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Odenecek vergilere iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Menkul Sermaye Iradi Vergisi 2.856 -
BSMV 2.540 855
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 2.306 420
Odenecek Katma Deger Vergisi 741 10
Gayrimenkul Sermaye Iradi Vergisi 88 -
Kambiyo Muameleleri Vergisi 8 -
Diger 137 63
Toplam 8.676 1.348
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Vergi borcuna iliskin agiklamalar (devami)
Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar (devami)

Primlere iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Donem

Sosyal Sigorta Primleri-Isveren 1.026 198
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 700 138
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandig1 Primleri-Isveren - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandig1 Aidati ve Karsiliklari-Isveren

1§sizlik Sigortasi-Isveren 100 20
Issizlik Sigortasi-Personel 50 10
Diger 146 -
Toplam 2.022 366

Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhk borg¢lar1 hakkinda bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Grup’un sermaye benzeri bor¢clanma araclarinin sayisi, vadesi, kar pay1 orani; bor¢clanma aracinin
alacaklis1 olan kurulus ve varsa, hisse senedine doniistiirme opsiyonuna iliskin detayh aciklamalar

Sermaye benzeri kredilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

flave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borglanma Araglari 1.076.666 - -
Sermaye Benzeri Krediler 1.076.666 - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclart - - - -

Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borg¢lanma Araglari - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclari - - - -

Toplam - 1.076.666 - -

Grup, Tiirkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24
Nisan 2019 tarihinde 200 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye
benzeri kredi saglamustir.

Bilanconun diger yiikiimliiliikler kalemi, bilanco toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az %20’sini
olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Ozkaynaklara iliskin bilgiler

Odenmis sermayenin gosterimi

Cari Donem  Onceki Dénem

Hisse senedi karsilig1 750.000 750.000
Imtiyazli hisse senedi karsilig1 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide bilan¢onun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Ozkaynaklara iliskin bilgiler (devami)

Odenmis sermaye tutari, Ana Ortakhk Banka’da kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadig
hususunun ac¢iklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayith sermaye tavanina iligkin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayitli sermaye 750.000 750.000

Cari donem icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iliskin diger
bilgiler

Cari donem i¢inde sermaye artirimi bulunmamaktadir.
Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler
Cari donem iginde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

Son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar olan sermaye taahhiitleri, bu taahhiitlerin
genel amaci ve bu taahhiitler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler

Son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar sermaye taahhiidii bulunmamaktadir.

Ana Ortakhk Banka’min gelirleri, karhlhig1 ve likiditesine iliskin gecmis donem gostergeleri ile bu
gostergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak yapilacak ongoriilerin, Grup’un 6zkaynaklari iizerindeki
tahmini etkileri

Ana Ortaklik Banka faaliyetlerini karlilikla siirdiirmekte ve donem karlarinin bilyiik boliimiinii yedeklere
aktarim seklinde dzkaynaklar i¢inde muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup’un dzkaynaklari likit ve getirili
aktiflerde degerlendirilmektedir.

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler
Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.
Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
III. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar
1. Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktari

Cari Dénem Onceki Donem

Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhiitleri 42.272
Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhiitleri 3.970
Cekler I¢in Odeme Taahhiitlerimiz 1.230
Thracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yiikiimliiliikleri -
Kredi Kartlar1 Harcama Limiti Taahhitleri -
Diger Cayilamaz Taahhiitler -
Toplam 47472

b.  Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhiitlerin yapisi ve tutari

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil

gayrinakdi krediler
Cari Donem Onceki Dénem
Teminat Mektuplari 396.587
Akreditifler 30.136
Banka Kredileri -
Diger Garanti ve Kefaletler -
Toplam 426.723

b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri islemler

Cari Dénem Onceki Donem

Gegici Teminat Mektuplari 303.910

Avans Teminat Mektuplari 83.945

Guimriiklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari 5.735

Kesin Teminat Mektuplari 2.997

Diger Teminat Mektuplari -

Toplam 396.587
c. Gayrinakdi krediler kapsaminda

c.l. Gayrinakdi kredilerin toplam tutar:

Cari Dénem Onceki Dénem

Nakit Kredi Teminine Yonelik Olarak Agilan Gayrinakdi Krediler
Bir Y1l veya Daha Az Siireli Asil Vadeli
Bir Yildan Daha Uzun Siireli Asil Vadeli

Diger Gayrinakdi Krediler

47.472

Toplam

47.472
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

III. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)
1.  Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin aciklama (devami)
c. Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

¢.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektor bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi

Cari Donem

TP (%) YP (%)

Tarim 2.319 0,72 - -
Ciftcilik ve Hayvancilik 2.319 0,72 - -
Ormancilik - - - -
Balikg¢ilik - - - -
Sanayi 25.721 8,01 5.598 5,30
Madencilik ve Tas ocakeiligt - - - -
Imalat Sanayi 25.721 8,01 5.598 5,30
Elektrik, Gaz, Su - - - -
insaat - - 6.613 6,26
Hizmetler 292.285 91,04 93.460 88,44
Toptan ve Perakende Ticaret - - 14.400 13,62
Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
Ulastirma ve Haberlesme - - - -
Mali Kuruluslar 272.680 84,93 19.861 18,80
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 19.605 6,11 59.199 56,02
Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
Egitim Hizmetleri - - - -
Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - -
Diger 727 0,23 - -
Toplam 321.052 100,00 105.671 100,00

c.3. IvelIDl’nci grupta simflandirilan gayrinakdi kredilere iliskin bilgiler

Cari Donem I. Grup II. Grup

TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 321.052 105.671 - -
Teminat mektuplari 299.305 97.282 - -
Aval ve kabul kredileri - - - -
Akreditifler 21.747 8.389 - -
Cirolar - - - -
Menkul kiymet ihracinda satin alma
garantileri - - - -

Faktoring garantileri - - - ,
Diger garanti ve kefaletler - - - -
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devam)

Tiirev islemlere iliskin aciklamalar

Amaclarma gore tiirev
islemler

Amaclarma gore tiirev
islemler

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Alim satim amach islemlerin tiirleri
Déoviz ile ilgili tiirev islemler (I)
Vadeli doviz alim satim iglemleri
Swap para alim satim iglemleri
Futures para islemleri
Para alim satim opsiyonlar1
Kar pay ile ilgili tiirev islemler (IT)
Vadeli kar pay1 sdzlesmesi alim satim iglemleri
Swap kar pay1 alim satim islemleri
Kar pay1 alim satim opsiyonlar1
Futures kar pay1 alim satim iglemleri
Diger alim-satim amach tiirev islemler (I11)

A. Toplam alim satim amach tiirev islemler (I+II+I1I)

Riskten korunma amach tiirev islem tiirleri
Gergege uygun deger degisikligi riskinden korunma
amagcl
Nakit akis riskinden korunma amagh
YP iizerinden yapilan istirak yatirimlar riskinden
korunma amagl
B. Toplam riskten korunma amach tiirev islemler

803.102
15.622
787.480

Tiirev islemler toplami (A+B)

803.102

Kosullu borg¢lar ve varhklara iliskin aciklamalar

Grup gesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acgilan, gerceklesme olasiligi yiiksek ve nakit cikist
gerektirebilecek davalari igin 2.334 TL (31 Aralik 2018: 16.623 TL) tutarinda karsilik ayirmis olup sz
konusu karsilik Besinci boliim I1.6.b nolu “Diger Karsiliklar” notu altinda gosterilmistir.

Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar

Grup’un gercek ve tiizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlar1 ve diger kurumlar adina plasmanda

bulunma gibi faaliyetleri bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
Kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP

Kredilerden alinan kar paylar1
Kisa vadeli kredilerden 250.918 1.129 - -
Orta ve uzun vadeli kredilerden 52.039 22.408 - -
Takipteki alacaklardan alinan kar paylari - - 145.776 -
Toplam 302.957 23.537 145.776 -

Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi’ndan 2.847 - - -
Yurt i¢i bankalardan 34222 - 66.179
Yurt dis1 bankalardan - - - -
Yurt dis1t merkez ve subelerden - - - -
Toplam 37.069 - - 66.179

Menkul degerlerden alinan kar paylarina iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Dénem

TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan 15.266 17.340 - -
finansal varliklardan
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire - - - -
yansitilan finansal varliklardan
Itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklardan - 32.206 - -
Toplam 15.266 49.546 - -

istirak ve bagh ortakhklardan ahnan kar payi gelirine iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kar payi giderlerine iliskin bilgiler

Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi

Cari Donem

Katilma hesaplar

Birikimli

Hesap ad1 1 aya 3 aya 6aya 9aya 1yilla 1yildan katilma

kadar kadar  kadar kadar kadar uzun hesab1 Toplam
Tiirk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplar1 araciligt ile
bankalardan toplanan fonlar - 743 - - - - - 743
Gergek kisilerin ticari
olmayan
katilma hs. 217 3.731 1.307 - 236 25 - 5.516
Resmi kurulus katilma hs. 4.355 2.730 7 - 7 - - 7.099
Ticari kurulus katilma hs. 3.730 117.593 2.847 68 907 21 - 125.166
Diger kurulus katilma hs. 494 18.735 497 - - - - 19.726
Toplam 8.796 143.532 4.658 68 1.150 46 - 158.250
Yabanci para
Bankalar - 2.137 - - - - - 2.137
Gergek kisilerin ticari
olmayan
katilma hs. 2 190 - - - - - 192
Resmi kurulus katilma hs. - 460 - - - - - 460
Ticari kurulus katilma hs. 644 8.576 390 - 345 151 - 10.106
Diger kurulus katilma hs. 36 2.433 - - - - - 2.469
Kiymetli maden depo hs. 16 94 73 - - - - 183
Toplam 698 13.890 463 - 345 151 - 15.547
Genel toplam 9.494 157.422 5.121 68 1.495 197 - 173.797
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara - 1.590 - -
T.C. Merkez Bankasi’na - - - -
Yurt i¢i bankalara - 1.120 - -
Yurt dis1 bankalara - 470 - -
Yurt dis1 merkez ve subelere - - - -
Diger kuruluglara - 34.657 - -
Toplam - 36.247 - -

Istirakler ve bagh ortakhklara verilen kar pay giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Thrac edilen menkul kiymetlere verilen kar pay: giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Net iicret ve komisyon gelirleri / giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu toplaminin
%10’unu asmasi halinde bu kalemlerin en az %?20’sini olusturan alt hesaplar

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla 868 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2018 : 2 TL) tutarindaki diger alinan iicret ve
komisyonlarin 328 TL’si (1 Ocak-31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) ithalat akreditifi komisyonlarindan ve
123 TL’si sigorta ve aracilik komisyonlarindan (1 Ocak - 31 Aralik 2018 : 2 TL) olugmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 2.620 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2018 — 3 TL) tutarindaki diger verilen iicret ve
komisyonlarin; 1.592 TL’si (1 Ocak - 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) kiymetli maden acente
komisyonlarindan, 600 TL’si (1 Ocak - 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) kredi kartlar1 i¢in 6denen ticret ve
komisyonlardan olusmaktadir.

Temettii gelirlerine iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Ticari kar/zarara iliskin aciklamalar (net)

Cari Donem Onceki Dénem

Kar 253.103 261.722
Sermaye piyasasi iglemleri kar1 27.276 -
Tiirev finansal islemlerden kar 29.988 -
Kambiyo Islemlerinden Kar 195.839 261.722
Zarar (-) 220.589 638
Sermaye piyasasi islemleri zarari 261 -
Tiirev finansal islemlerden zarar 30.047 -
Kambiyo islemlerinden zarar 190.281 638
Ticari kar/zarar (net) 32.514 261.084
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Donem

Onceki Donem

Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 2.693 145
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 18.670 27.838
Haberlesme giderleri karsilig1 iptali 23 -
Ayrilan izin ticretleri gider kargilig1 iptali - 342
Diger gelirler 2.729 1.408
Toplam 24.115 29.733
Kredi karsihiklar:
Cari Donem Onceki Dénem
Ozel Karsiliklar 111 4.544
Tahsil Imkan1 Sinirl Krediler Igin Ayrilanlar - -
Tahsili Siipheli Krediler icin Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler I¢in Ayrilanlar 111 4.544
Genel Karsiliklar 79.141 9.777
Menkul Degerler Deger Diisiis Karsiliklar: - -
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal - -
Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan - -
Varliklar
Istirakler. Bagh Ortakhklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar - 1.000
Deger Diisiis Karsiliklar
Istirakler - 1.000
Bagli Ortakliklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Diger - -
Toplam 79.252 15.321
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler

Cari Donem  Onceki Déonem

Kidem tazminati karsilig1 847 239
Banka sosyal yardim sandig1 varlik agiklar karsilig - -
Maddi duran varlik deger diistis giderleri -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 8.061 280
Maddi olmayan duran varlik deger diisiis giderleri - -
Serefiye deger diisiis gideri -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 9.245 19
Ozkaynak y&ntemi uygulanan ortaklik paylar1 deger diisiis gideri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler deger diisiis giderleri - -
Elden ¢ikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satig amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iligkin duran varliklar - -

deger diisiis giderleri

Diger isletme giderleri 37.664 6.367
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 16 -
Bakim ve onarim giderleri 1.598 -
Reklam ve ilan giderleri 7.166 -
Diger giderler (V 28.884 6.367

Aktiflerin satisindan dogan zararlar - -

Diger® 17.869 28.436

Toplam 73.686 35.341

M Diger Isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Dénem  Onceki Donem

Dava ve mahkeme giderleri 14.899 45
Haberlesme giderleri 2.596 58
Ortak giderlere katilma giderleri 1.853 11
Isitma aydinlatma ve su giderleri 1.591 107
Temizlik giderleri 1.516 246
Tasit araci giderleri 967 312
Kirtasiye giderleri 622 66
Menkuller sigorta giderleri 576 53
Temsil ve agirlama giderleri 205 19
Diger 4.059 5.450
Toplam 28.884 6.367

@ Diger bakiyesinin detaylar1 asagidaki tablodaki gibidir:

Cari Déonem  Onceki Déonem

Vergi, resim, harglar ve fonlar 12.496 -
Denetim ve miisavirlik {icretleri 2.489 69
Katilim bankalar birligi masraf pay1 1.402 -
Tasarruf mevduati sigorta fonu 90 -
Diger 1.392 28.367
Toplam 17.869 28.436
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi dncesi kar/zararina iliskin aciklama

Grup’un vergi oncesi karinin 217.652 TL (31 Aralik 2018: 211.955 TL) tutarindaki kismi net kar pay1
gelirinden, 1.365 TL (31 Aralik 2018: (1) TL) tutarindaki kismi1 net iicret ve komisyon giderlerinden
olugmakta olup, diger faaliyet giderlerinin toplami 73.686 TL (31 Aralik 2018: 35.341 TL) tutarindadir.

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsih@ina iliskin aciklama

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un 15.797 TL (31 Aralik 2018: 105.602 TL) tutarinda ertelenmis
vergi gideri ve 16.921 TL (31 Aralik 2018: 2.064 TL) tutarinda ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un cari vergi karsiligi bulunmamaktadir.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadigi i¢in buna iligkin vergi karsiligr bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler donem net kar/zararina iliskin aciklama

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Siirdiiriilen faaliyet kar146.103 TL den (31 Aralik 2018:
440.158 TL) 1.124 TL (31 Aralik 2018: 103.538 TL) tutarindaki dénem vergi karsilik gideri diisiilmesi
sonucu net donem kar1 44.979 TL (31 Aralik 2018: 543.696 TL) olarak gergeklesmistir.

Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar

Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve
tekrarlanma orammmin aciklanmasi1 Ana Ortakhk Banka’min donem icindeki performansinmin
anlasilmasi icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutari

Bulunmamaktadir.

Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi,
daha sonraki donemleri de etkilemesi olasihigi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde
belirtilmesi

Bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Bilango tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylar: tutari
bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin
kesinlestigi tarih itibariyla heniiz yapilmamistir. Ana Ortaklik Banka, cari donemde 19 Haziran 2019
tarihli Genel Kurul karari ile 2.824.581 TL gec¢mis yillara ait zararin 2.320.496 TL’lik kismin1 diger kar

yedeklerinden karsilamigtir.

Cari donemde finansal ara¢larin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen artislara iliskin bilgiler

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artislara iliskin bilgiler

Cari donemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artislara iliskin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artis bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Maddi duran varhklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana gelen artis

Cari donemde maddi duran varliklarin makul degerleri ile yeniden 6l¢iilmesinden kaynaklanan artig
bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Cari donemde finansal araglarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle
meydana gelen azaliglara iliskin bilgiler

Gergege uygun deger farki diger kapsamhi gelire yansitilan finansal varhklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari donemde gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden
degerlenmesinden sonra meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari donemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalig bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Temettiiye iliskin bilgiler

Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan 6nce bildirim yapilmis kar paylari tutari
Bu rapor tarihi itibartyla Grup, kar pay1 bildirimi yapmamuistir.

Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak iizere onerilen hisse basina donem net kar paylan

Bilango tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak iizere Onerilen hisse basmma donem net kar paylari
bulunmamaktadir.

Hisse senedi ihracina iligkin bilgiler

Ana Ortakhik Banka’nin, tiim sermaye payr simflar icin; kar payr dagitilmasi ve sermayenin geri
o0denmesi ile ilgili kisitlamalar dahil olmak iizere bu kalemle ilgili haklar, oncelikler ve kisitlamalar:

Grup’un, tiim sermaye pay1 siniflar i¢in; kar pay1 dagitilmasi ve sermayenin geri ddenmesi ile ilgili herhangi
bir kisitlamasi bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Ozkaynak degisim tablosunda yer alan diger sermaye artirim kalemlerine iliskin aciklamalar

Diger sermaye artirim kalemleri bulunmamaktadir.
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(b) Donem sonundaki nakit ve nakde esdeger varliklar:

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Konsolide nakit akis tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar

Nakit ve nakde esdeger varhiklar1 olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan
muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka ¢ekleri ile T.C. Merkez Bankasi dahil bankalardaki
vadesiz mevduat “Nakit” olarak; orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan bankalar arasi para piyasasi plasmanlari ve
bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeger varlik” olarak tanimlanmaktadir.

Donem bagindaki nakit ve nakde esdeger varliklar

Caridonem  Onceki donem
Nakit 6 1
Kasa ve efektif deposu 6 1
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankast - -
Nakde esdeger varhklar 654.081 459.652
Yurt i¢i bankalar 654.081 459.652
Yurt dis1 bankalar - -
Toplam nakit ve nakde esdeger varhklar 654.087 459.653

Cari donem

Onceki donem

Nakit 89.551 6
Kasa ve efektif deposu 17.505 6
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankast 72.046 -
Nakde esdeger varhiklar 162.057 654.081
Yurt i¢i bankalar 152.078 654.081
Yurt dis1 bankalar 9.979 -
Toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 251.608 654.087

Ana Ortakhik Banka’min elinde bulunan ancak, yasal simrlamalar veya diger nedenlerle Banka’nin
serbest kullaniminda olmayan nakit ve nakde esdeger varlik mevcuduna iliskin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke tutar
nakit ve nakde esdeger varlik olarak nitelendirilmemektedir.

Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger
varhiklar iizerindeki etkisi kalemine iliskin aciklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve yiikiimliiliklerdeki degisim Oncesi faaliyet kar1” i¢inde yer alan
7.262 TL (31 Aralik 2018: 395.222 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak genel karsilik gideri ve diger
faaliyet giderlerinden olugmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisim” iginde yer alan 104.658 TL (31 Aralik
2018: 124.502 TL) tutarindaki “Diger bor¢lardaki net artis /azalis” kalemi kiralama islemlerinden borglar, diger
yabanc1 kaynaklar ve 6denecek vergi, resim, harg ve primlerdeki degisimlerden olusmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deger varliklar iizerindeki etkisi 31 Aralik 2019 tarihinde sona
eren hesap doneminde yaklasik 7.869 TL (31 Aralik 2018: 21.405 TL) olarak tespit edilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ana Ortakhik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

Ana Ortakhk Banka’min dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, déonem sonunda
sonuclanmamus kredi ve toplanan fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
Ana Ortakhik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iligskin bilgiler
istirak. Bagh Ortakhk

ve Birlikte Kontrol Ana Ortakhk Risk Grubuna Dabhil

Ana Ortakhk Banka’nin Dahil Oldugu  Edilen Ortakhiklar Banka’nin Dogrudan ve Olan Diger Gergek ve

Risk Grubu (is Ortakhklar) Dolayh Ortaklari Tiizel Kisiler
Cari  Onceki Cari Onceki Cari  Onceki
Donem Donem Donem Donem Donem Donem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplar

Donem Basi Bakiyesi - - - - - -
Doénem Sonu Bakiyesi 47 - - - - -

Katilma Hesab1 Kar pay1 Gideri - - - - - -

Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptig1 vadeli islemler ile opsiyon sozlesmeleri ile
benzeri diger sozlesmelere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli doviz alim/satim sdzlesmesi
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait Ana Ortaklik Banka’nin {ist diizey yoOneticilerine
saglanan ticret ve menfaatlerinin toplam tutar1 6.731 TL’dir (31 Aralik 2018: 1.070 TL).

Ana Ortakhk Banka’nin yurt ici, yurt disi, kiy1 bankacihigl bolgelerindeki sube veya istirakler ile yurt
dis1 temsilciliklerine iliskin aciklamalar

Ana Ortakhik Banka’nin yurt ici ve yurt dis1 sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:

Say1 | Calisan sayisi
Yurt ici sube 11 381

Bulundugu iilke
\Yurt dis1 temsilcilikler - - _

AKktif toplanm
(bin TL)
\Yurt dis1 subeler - - - - -

Yasal sermaye

K1y1 Bnk. Blg. Subeler - - - - -

Ana Ortakhk Banka’nin yurt icinde ve yurt disinda sube veya temsilcilik a¢masi, kapatmasi,
organizasyonunu onemli dl¢iide degistirmesine iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka, 2019 yili igerisinde yurt disinda sube agmamustir. Yurt iginde farkli bolgelerde 11 adet
sube acmustir,

Bilanco sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar

I¢ Sistemler Ust Diizey Yoneticisi Yusuf Abdullah Karadag ve Risk Yonetim Baskan1 Hasan Selguk Coban,
6 Subat 2020 tarihi itibariyla gorevlerinden ayrilmistir.

Nevzat Bayraktar, 11 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Genel Miidiir olarak atanmustir.
Hasan Apaydin, 24 Subat 2020 tarihli Y6netim Kurulu Karari ile Genel Miidiir Danigmani olarak atanmustir.

Cengiz Sinanoglu, 24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile I¢ Sistemler Grup Baskam olarak
atanmustir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ALTINCI BOLUM
Diger aciklamalar
Ana Ortakhik Banka’nin faaliyetine iliskin diger aciklamalar

Bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YEDINCI BOLUM
Bagimsiz deneci raporu
Bagimsiz denetci raporuna iliskin olarak aciklanmasi gereken hususlar

Grup’un kamuya agiklanan 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren doneme iligkin finansal
tablo ve dipnotlart KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (the Turkish
member firm of the KPMG International Cooperative) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus olup, 11
Mart 2020 tarihli bagimsiz denetim raporu finansal tablolarin 6niinde sunulmustur.

Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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