








































































































































































































































































































































































































temsil eden kullanım hakkı varlığını ve kira ödemelerine ilişkin yükümlülüğü temsil eden kira yükümlülüğünü 
finansal tablolarına yansıtmaktadır. TFRS l 6'nın yürürlüğe girmesiyle birlikte, kiracı açısından faaliyet 
kiralaması ve finansal kiralama ayrımı ortadan kalkınış; kiralamaya konu işlemler Banka tarafından bilançoda 
varlık olarak "Maddi Duran Varlıklar" altında (kullanım hakkı varlığı) ve yükümlülük olarak "Kiralama 
İşlemlerinden Yükümlülükler" altında gösterilmeye başlanmıştır. 

Kullanım hakkı varlığı, ilk muhasebeleştirmede maliyet bedeli üzerinden ölçülmekte olup; sonraki dönemlerde 
birikmiş amortisman ve birikmiş değer düşüklüğü zararları düşülmüş ve kira yükümlülüğünün yeniden 
ölçümünden kaynaklanan düzeltmeleri içerecek şekilde düzeltilmiş maliyet bedeli üzerinden izlenmektedir. 
Kullanım hakkı varlıklarının değer düşüklüğü değerlendirmesi ve varsa değer düşüklüğü zararlarının 
muhasebeleştirilmesinde TMS 36 Varlıklarda Değer Düşüklüğü standardı uygulanmaktadır. Kullanım hakkı 
varlıklarının amortismanı ise TMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardındaki amortisman hükümlerine uygun 
olarak hesaplanmaktadır. 

Kullanım hakkı varlığının maliyeti, genel olarak (i) kira yükümlülüğünün ilk ölçüm tutarı, (ii) kfralamanın 
fiilen başladığı tarihte veya öncesinde yapılan kira ödemelerinden, alınan kiralama teşvikleri düşüldükten 
sonra kalan tutar ve (iii) Banka tarafından katlanılan başlangıçtaki doğrudan maliyetlerden oluşmaktadır. 

Kira yükümlülüğü, kiralamanın fiilen başladığı tarihte, söz konusu tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin 
bugünkü değeri üzerinden ölçülmektedir. Kira ödemeleri; zımni kar payı oranının kolaylıkla belirlenebildiği 
durumlarda bu oran kullanılarak, aksi halde Banka'nın alternatif borçlanma kar payı oranı esas alınarak iskonto 
edilmektedir. Banka, kira yükümlülüklerini ölçerken alternatif borçlanma oranını kullanmak suretiyle kira 
ödemelerini iskonto etmiş olup, uygulanan ağırlıklı ortalama oran Türk Lirası cinsi kiralamalar için %37,15 
olarak gerçekleşmiştir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihte kira yükümlülüğünün ölçümüne dahil edilen kira ödemeleri; kiralama 
süresi boyunca dayanak varlığın kullanım hakkı karşılığında yapılacak ve söz konusu tarihte henüz ödenmemiş 
olan ödemelerden oluşmaktadır. Kiralamanın fiilen başladığı tarihten sonra Banka, kira yükümlülüğünün 
defter değerini (i) kira yükümlülüğü üzerindeki kar payını yansıtacak şekilde artırmakta, (ii) yapılan kira 
ödemelerini yansıtacak şekilde azaltmakta ve (iii) yeniden değerlendinne ve yeniden yapılandırmalar ile revize 
edilmiş öz itibarıyla sabit kira ödemeleri gibi değişiklikleri yansıtacak şekilde yeniden ölçmektedir. Kira 
yükümlülüğüne ilişkin her dönemde muhasebeleştirilen kar payı tutarı, kira yükümlülüğünün kalan bakiyesine 
sabit bir dönemsel kar payı oranı uygulanması suretiyle hesaplanmaktadır. 

Kiraya veren açısından muhasebeleştirme, TFRS 16 öncesindeki yaklaşımla genel olarak benzer şekilde 
sürdürülmekte olup, dayanak varlığın mülkiyetinden kaynaklanan risk ve getirilerin önemli ölçüde 
devredilmediği kiralamalar faaliyet kiralaması olarak sınıflandırılmaktadır. 

Banka şubelerini uzun vadeli kira sözleşmesine istinaden kullanmaktadır. 

2025 

Kiralama 
Süresi Sonunda 

Yıllık Kira Kullanım 
Cinsi Kira Dönemi (Yıl) Kiralananın 

Tutarı (TL) Amacı 
Kimden Kiralandığı 

Kime Ait 
Olaca;tı 

Şube O 1.06.2019 -O 1.06.2029 Mülk Sahibi 600.000 Şube Yeri Şahıs 
Şube 01.05.2019 - 01.05.2029 Mülk Sahibi 750.000 Şube Yeri Şahıs 
Şube Ol.05.2019-01.05.2029 Mülk Sahibi 885.000 Şube Yeri Sah ıslar 

Şube O 1.04.2020 - O 1.04.2030 Mülk Sahibi 339.840 Şube Yeri 
K*** Y*** Endüstri ve 
Ticaret Anonim Sirketi 
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2025 

Kiralama 
Süresi Sonunda 

Yıllık Kira Kullanım 
Cinsi Kira Dönemi (Yıl) Kiralananın 

Tutarı {TL) Amacı 
Kimden Kiralandığı 

Kime Ait 
Olacal!ı 

Şube Ol .04.2020 - O 1.04.2030 Mülk Sahibi 600.000 Sube Yeri Sahıslar 
Şube Ol.10.2019- 01.10.2029 Mülk Sahibi 255.000 Şube Yeri Sah ıslar 

Şube 01.10.2019 - 01.10.2029 Mülk Sahibi 450.000 Şube Yeri 
Ş*** T*** Tekstil Sanayi ve 
Ticaret Limited Şirketi ile 

Şahıslar 

Şube 01.08.2019- Ol .08.2029 Mülk Sahibi 247.800 Şube Yeri 

Şube 01.03.2020- 01.03.2030 Mülk Sahibi 396.480 Şube Yeri 

C*** Alışveriş ve Eğlence 
Merkezi Ticaret Anonim 

Şirketi 
G*** İ***Otomotiv Sanayi 
ve Ticaret Limited Sirketi 

Şube 14.01.2020- 14.01.2030 Mülk Sahibi 240.720 Şube Yeri 
Ş*** Tarım Makinaları 

Sanayi ve Ticaret Anonim 
Şirketi 

Sube 01.05.2020 - 01.05.2030 Mülk Sahibi 696.600 Sube Yeri Sahıslar 
Sube O 1.06.2020 - O 1.06.2030 Mülk Sahibi 450.000 Sube Yeri Sahıs 
Şube 01.06.2020 - 01.06.2030 Mülk Sahibi 465.000 Sube Yeri Sahıslar 
Şube 01.06.2020 - 31.12.2029 Mülk Sahibi 375.000 Şube Yeri Sal11S 
Sube 01.07.2020 - 01.07.2030 Mülk Sahibi 675.000 Şube Yeri Şahıs 
Sube 01.07.2020- 01.07.2030 Mülk Sahibi 375.000 Sube Yeri Şahıslar 

Şube 15.06.2020 - 15.06.2030 Mülk Sahibi 311.520 Şube Yeri 
K*** Tasarım İnşaat Taahüt 

Turizm Sanayi Ticaret Limited 
Sirketi 

Şube 15.07.2020- 15.07.2030 Mülk Sahibi 375.000 Şube Yeri Şahıs 
Sube 15.07.2020- 15.07.2030 Mülk Sahibi 675.000 Sube Yeri Şahıslar 
Sube 01.08.2020 - 01.08.2030 Mülk Sahibi 225.000 Sube Yeri Sahıs 

Şube O 1.08.2020 - O 1.08.2030 Mülk Sahibi 487.439 Şube Yeri 
P*** D*** Ticaret 

Anonim Sirketi 

Şube 01.08.2020 - 01.08.2030 Mülk Sahibi 382.320 Şube Yeri 
P*** H*** Lokantacılık ve 

Turizm Ticaret Limited Sirketi 

Şube O 1.08.2020 - O 1.08.2030 Mülk Sahibi 637.200 Şube Yeri 
N*** İnşaat ve Ticaret 

Anonim Şirketi 
Sube 03.06.2020 - 03.06.2030 Mülk Sahibi 825.000 Sube Yeri Sah ıslar 

Şube 25.10.2020 - 25.10.2030 Mülk Sahibi 212.400 Şube Yeri E*** Mensucat Sanayi ve 
Ticaret Anonim Sirketi 

Sube O 1.11.2020 - O 1.11.2030 Mülk Sahibi 262.500 Sube Yeri Sahıs 

Şube O 1.11.2020 - O 1.11.2030 Mülk Sahibi 354.000 Şube Yeri 
R*** Kumaşçılık Dış 
Ticaret Anonim Sirketi 

Sube 05.09.2020 - 05.09.2030 Mülk Sahibi 375.000 Sube Yeri Sahıslar 
Şube 30.08.2020 - 30.08.2030 Mülk Sahibi 450.000 Şube Yeri Sah ıslar 

Şube 01.09.2020- 01.09.2030 Mülk Sahibi 816.000 Şube Yeri 
K*** D*** Başkanlığı Özel 

Hesabı 
Şube 30.09.2020 - 30.09.2030 Mülk Sahibi 802.500 Şube Yeri Şahıs 

Halk Yatırım Menkul Garanti Yatırım 
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Cinsi 

Şube 

Sube 
Sube 
Sube 

Şube 

Şube 

Sube 
Sube 
Sube 

Şube 

Sube 
Şube 

Şube 

Şube 

Şube 

Sube 
Sube 
Sube 
Sube 
Sube 
Şube 
Şube 

Sube 

Şube 

Sube 
Sube 
Sube 

2025 
Kiralama 

Süresi Sonunda 
Yıllık Kira Kullanım 

Kira Dönemi (Yıl) Kiralananın 
Tutarı (TL) Amacı 

Kime Ait 
Olacat!ı 

Ol. 10.2020 -30.09.2030 Mülk Sahibi 262.440 Şube Yeri 

17.10.2020-17.10.2030 Mülk Sahibi 450.000 Sube Yeri 
14.11.2020 - 14.11.2030 Mülk Sahibi 375.000 Sube Yeri 
13.10.2020- 13.10.2030 Mülk Sahibi 368.160 Sube Yeri 

09.07.2020 -08.07.2030 Mülk Sahibi 236.250 Şube Yeri 

I 7.09.2020 - 17.09.2030 Mülk Sahibi 410.640 Şube Yeri 

01.01.2021 -01.01.2031 Mülk Sahibi I. I O 1.600 Sube Yeri 
01.02.2021 - 01.02.2031 Mülk Sahibi 375.000 Sube Yeri 
01.02.2021 - 01.02.2031 Mülk Sahibi 1.351.680 Sube Yeri 

05.01.2021 -05.01.2031 Mülk Sahibi 453.600 Şube Yeri 

10.01.2021 - 10.01.203 I Mülk Sahibi 194.400 Sube Yeri 
10.01.2021 -10.01.2031 Mülk Sahibi 307.800 Şube Yeri 

11.01.2021 - 1 1.01.2031 Mülk Sahibi 325.680 Şube Yeri 

08.02.2021 -08.02.2031 Mülk Sahibi 300.000 Şube Yeri 

O 1.01.2021 -31.12.2025 Mülk Sahibi 339.840 Şube Yeri 

25.05.2021 - 25.05.2031 Mülk Sahibi 420.000 Şube Yeri 
01.04.2021 - 01.04.2031 Mülk Sahibi 360.000 Şube Yeri 
25.03.2021 - 25.03.2031 Mülk Sahibi 450.000 Sube Yeri 
01.05.2021 - 01.05.2031 Mülk Sahibi 487.500 Sube Yeri 
01.07.2021 -01.07.2031 Mülk Sahibi 450.000 Sube Yeri 
15.05.2021-15.05.2031 Mülk Sahibi 165.000 Şube Yeri 
O 1.06.2021 - O 1.06.2031 Mülk Sahibi 225.000 Şube Yeri 
08.06.2021 - 08.06.2031 Mülk Sahibi 450.000 Sube Yeri 

14.07.2021 - 14.07.2031 Mülk Sahibi 453.120 Şube Yeri 

27.01.2021 - 27.01.2031 Mülk Sahibi 420.000 Sube Yeri 
01.01.2022 -01.01.2032 Mülk Sahibi 1.560.000 Sube Yeri 
01.02.2022 -01.01.2032 Mülk Sahibi 240.000 Sube Yeri 

• kiye E Halk Yatırım Menkul Garanti Yatırım 
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Kimden Kiralandığı 

İ*** Ü*** Konfeksiyon 
Tekstil Turizm İnşaat Taahhüt 

Mühendislik Otomotiv 
Akaryakıt Kuyumculuk 

Dayanıklı Tüketim Tıbbi 
Malzeme Tarım Hayvancılık 

İthalat İhracat Pazarlama 
Ticaret ve Sanayi Limited 

Şirketi ile Şahıs 
Şahıslar 

Şahıs 
H*** Belediye Başkanlığı 

Türkiye Cumhuriyeti Ziraat 
Bankası Anonim Sirketi 
S*** K*** İnşaat Tekstil 
Gıda Mobilya Sanayi ve 
Ticaret Anonim Şirketi 

Şahıslar 
Sal11S 

Şahıslar 
G***İnşaat Ticaret ve Sanayi 

Anonim Sirketi 
Şahıs 

Şahıslar 
K*** Otelcilik Turizm 

inşaat ve Ticaret Anonim 
Şirketi 

Şahıslar 
K*** Organize Sanayi 

Bölgesi Müdürlüğü 
Şahıslar 
Şahıslar 

Şahıs 
Şahıs 

Şahıslar 
Şahıslar 
Şahıslar 

Şahıs 
M*** İnşaat Elektrik Sanayi ve 

Ticaret Limited Şirketi 
Sahıs 

Sahıslar 
Şahıs 



Cinsi 

Sube 
Sube 
Şube 

Şube 

Sube 

Şube 

Sube 

Şube 

Sube 
Sube 
Şube 
Şube 

Şube 

Şube 
Sube 
Sube 

Şube 

Sube 
Sube 
Şube 
Şube 

Şube 

Şube 
Şube 
Sube 

Şube 

Şube 
Sube 
Şube 
Şube 
Şube 

Şube 

2025 
Kiralama 

Süresi Sonunda 
Yıllık Kira Kullanım 

Kira Dönemi (Yıl) Kiralananın 
Tutarı (TL) Amacı 

Kime Ait 
Olacai:!ı 

02.01.2022 - 02.01.2032 Mülk Sahibi 330.000 Şube Yeri 
04.02.2022 - 04.02.2032 Mülk Sahibi 300.000 Şube Yeri 
O 1.04.2022 - O 1.04.2032 Mülk Sahibi 360.000 Şube Yeri 

O 1.08.2022 - O 1.08.2032 Mülk Sahibi 389.400 Şube Yeri 

15.10.2022- 15.10.2032 Mülk Sahibi 337.500 Şube Yeri 

01.12.2022 - 01.12.2032 Mülk Sahibi 435.000 Şube Yeri 

16.1 1 .2022 - 16.11.2032 Mülk Sahibi l.125.000 Şube Yeri 

15.12.2022 - 15.12.2032 Mülk Sahibi 279.661 Şube Yeri 

16.10.2022 - 16.10.2032 Mülk Sahibi 495.000 Şube Yeri 
05.11.2022 - 05.11.2032 Mülk Sahibi 570.000 Şube Yeri 
22.11.2022 - 22.11.2032 Mülk Sahibi 592.500 Şube Yeri 
10.01.2023 - 10.01.2033 Mülk Sahibi 600.000 Şube Yeri 

10.12.2022 - 10.12.2032 Mülk Sahibi 412.500 Şube Yeri 

05.01.2023 - 05.01.2033 Mülk Sahibi 375.000 Şube Yeri 
O 1.02.2023 - O 1.02.2033 Mülk Sahibi 907.500 Şube Yeri 
01.03.2023 - 01.03.2033 Mülk Sahibi 720.000 Şube Yeri 

01.03.2023 - 01.03.2033 Mülk Sahibi 360.000 Şube Yeri 

01.03.2023 - 01.03.2033 Mülk Sahibi 750.000 Şube Yeri 
01.04.2023 - 01.04.2033 Mülk Sahibi 660.000 Şube Yeri 
15.05.2023 - 15.05.2033 Mülk Sahibi 900.000 Şube Yeri 
01.05.2023 - 01.05.2033 Mülk Sahibi 1.020.000 Şube Yeri 

O 1.06.2023 - O 1.06.2033 Mülk Sahibi 842.520 Şube Yeri 

01.12.2023 - 01.12.2033 Mülk Sahibi 2.220.000 Sube Yeri 
12.12.2023 - 12.12.2033 Mülk Sahibi 2.580.000 Şube Yeri 
O 1.12.2023 - O 1.12.2028 Mülk Sahibi 1.740.000 Şube Yeri 

15.12.2023- 15.12.2033 Mülk Sahibi 1.740.000 Şube Yeri 

01.01.2024 - 01.01.2034 Mülk Sahibi 1.056.000 Şube Yeri 
15.01.2024 - 15.01.2034 Mülk Sahibi 1.320.000 Şube Yeri 
15.02.2024 - 15.02.2034 Mülk Sahibi 2.100.000 Şube Yeri 
10.04.2024 - 10.04.2029 Mülk Sahibi 315.000 Şube Yeri 
O 1.07.2024 - O 1.07.2029 Mülk Sahibi 2.475.000 Şube Yeri 

01.01.2025 - 01.01.2035 Mülk Sahibi 3.750.000 Şube Yeri 

Halk Yatırım Menkul Garanti Yatırım 

Kimden Kiralandığı 

Şahıs 
Şahıslar 
Şahıslar 

O*** Maki na ve Yedek 
Parça Ticaret Limited Şirketi 

Şahıslar 
D*** S*** Gayrimenkul 

inşaat ve İthalat İhracat Sanayi 
Ticaret Limited Şirketi ile 

Şahıslar 
Şahıslar 

C*** Ayakkabıcılık Sanayi 
ve Ticaret Limited Şirketi 

Şahıslar 
Şahıslar 
Şahıslar 

Şahıs 
T*** A vm Otomotiv ve 
Ticaret Limited Şirketi 

Şahıs 
Şahıs 
Şahıs 

D*** D*** Nakliyat ve 
Ticaret Limited Şirketi 

Şahıslar 
Şahıslar 

Şahıs 
Şahıslar 

Ç*** Kurumsal Hizmetler 
Lojistik Anonim Şirketi 

Şahıs 
Şahıs 

Şahıslar 
S*** Petrol Ürünleri Otomotiv 
İnşaat Turizm Sanayi ve Ticaret 

Anonim Şirketi 
Şahıslar 

Şahıs 
Şahıslar 

Şahıs 
Şahıs 

V*** Göktürk İnşaat Sanayi ve 
Ticaret Anonim Şirketi 

Türkiye Emlak 
Kat Bankası .Ş. 

..__..-..... ��:=t�· 
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2025 

Kiralama 
Süresi Sonunda 

Yıllık Kira Kullanım 
Cinsi Kira Dönemi (Yıl) Kiralananın 

Tutarı (TL) Amacı 
Kimden Kiralandığı 

Kime Ait 
Olacağı 

Şube 01.01.2025 - 01.01.2035 Mülk Sahibi 8.325.000 Şube Yeri Şahıslar 

Şube O 1.01.2025 - O 1.0 l.2030 Mülk Sahibi 2.592.000 Şube Yeri 
T*** Müteahhitlik Sanayi ve 

Ticaret Anonim Şirketi 
Şube 01.07.2025 - 01.07.2030 Mülk Sahibi 1.650.000 Şube Yeri Şahıslar 
Şube O 1.08.2025 - O 1.08.2030 Mülk Sahibi 9.225.000 Şube Yeri Şahıs 
Sube O 1.08.2025 - O 1.08.2030 Mülk Sahibi 2.700.000 Şube Yeri Şahıslar 

Şube 01.07.2025 - Ol .07.2035 Mülk Sahibi 1.224.000 Şube Yeri 
S*** Dayanıklı Tüketim 
Malları Sanayi ve Ticaret 

Limited Şirketi 
Sube O 1.1 1.2025 - O 1.11.2035 Mülk Sahibi 6.750.000 Şube Yeri Şahıslar 
Şube 15.01.2025 - 15.01.2035 Mülk Sahibi 1.125.000 Şube Yeri Şahıslar 
Şube 20.02.2024 - 20.02.2034 Mülk Sahibi 1.800.000 Şube Yeri Şahıs 
Şube 01.04.2024 - 01.04.2034 Mülk Sahibi 1.380.000 Şube Yeri Şahıs 
Şube 01.11.2024 - 30.10.2029 Mülk Sahibi 8.250.000 Sube Yeri Şahıslar 
Şube 01.05.2025 - 01.05.2035 Mülk Sahibi 10.410.000 Şube Yeri Şahıslar 

Şube 01.05.2025 - 01.05.2035 Mülk Sahibi 2.520.000 Şube Yeri 
E*** Grup Medikal Limited 

Şirketi 
Sube 01.06.2025 - 01.06.2035 Mülk Sahibi l.770.000 Şube Yeri Şahıs 
Şube 01.06.2025 - 01.06.2035 Mülk Sahibi 7.500.000 Şube Yeri Şahıslar 
Şube 15.05.2025 - 15.05.2035 Mülk Sahibi 1.800.000 Şube Yeri Şahıslar 
Şube 15.07.2025 - 15.07.2035 Mülk Sahibi 1.875.000 Şube Yeri Şahıs 

Şube O 1. I 1.2025 - O 1.1 1.2031 Mülk Sahibi 6.541 .200 Şube Yeri 
E*** Y*** Hizmetleri ve 
Ticaret Anonim Şirketi 

9.1.2. İhraççının maddi duran varlıklarının kullanımını etkileyecek çevre ile ilgili tüm hususlar 
hakkında bilgi: 

Şirket'in maddi duran varlıklarının kullanımında çevreyi etkileyecek bir hususu yoktur. Şirket'in sınai üretim 
faaliyeti olmayıp Şirket'in faaliyetleri çevreye ilişkin ilgili mevzuat çerçevesinde izin veya ruhsat alınmasına 
tabi değildir. 

9.1.3. Maddi duran varlıklar üzerinde yer alan kısıtlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarları hakkında 
bilgi: 

Maddi Duran Varlıklar Üzerindeki Kısıtlamalar, Ayni Haklar, İpotekler Hakkında Bilgi 

Yoktur. 

Türkiye Eml k 
Kat Ba a ı .Ş. 

Halk Yatırım Menkul Garanti Yatırım 
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