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OZEL FON HAVUZU KATILMA HESABI SOZLESMESI

1. Taraflar

1.1. isbu Ozel Fon Havuzu Katilma Hesab1 Sozlesmesi, Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi
Anonim Sirketi (bundan boyle S6zlesme’de “Emlak Katilm” olarak anilacaktir.) ile isbu
So6zlesme’de imzast bulunan miisteri/ler (bundan boyle Sozlesme’de “Miisteri” olarak
anilacaktir.) arasinda akdedilmistir.

1.2. Isbu Sozlesme’de Emlak Katilim ve Miisteri ayr1 ayr1 “Taraf” ve birlikte “Taraflar”
olarak anilacaktir.

2. Tammlar
Isbu Sézlesme’de;

BHS: Taraflar arasinda akdedilmis olan veya akdedilecek Bankacilik Hizmetleri
So6zlesmesi’ni,

Sézlesme: isbu Ozel Fon Havuzu Katilma Hesab1 Sozlesmesi’ni,

Ozel Fon Havuzu Katilma Hesabi (“OFH”): Miisteri tarafindan Emlak Katilim’a yatirilan
fonlarin; Mevduat Ve Katilim Fonunun Kabuliine, Cekilmesine Ve Zamanasimina Ugrayan
Mevduat, Katilim Fonu, Emanet Ve Alacaklara iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik’e
uygun olarak Emlak Katilim tarafindan kullandirilmasindan dogacak kar veya zarara katilma
sonucunu veren, karsiliginda hesap sahibine 6nceden belirlenmis herhangi bir getiri 6denmeyen
ve anaparanin aynen geri ddenmesi de garanti edilmeyen vadeli hesaplardir. Kar pay1 dagitima,
Emlak Katilim ile Miisteri arasinda mutabik kalinan kar pay1 paylasim oranlarina uygun olarak
belirlenmis vade sonlarinda yapilir.

Proje: Emlak Katilim tarafindan, Bankacilik Kanunu m. 48 ve Bankalarin Kredi Islemlerine
Dair Yonetmelik’in 19. maddesine uygun olarak kullandirilan projeler ve katilim bankaciligi
prensiplerine uygun yatirim araglarini ifade etmektedir.

3. Ozel Fon Havuzu Katilma Hesabina Konu Proje Bilgileri
3.1.Proje Vadesi: Projelerin 6ngdriilen vadesinin 3 ,6 ay veya 12 ay olmasi beklenmektedir.

3.2.3 Aylik Proje Kar Paylasim Orani: Herhangi bir kar dogmasi halinde bu kar, %90°1
Miisteri’ye ve %10’u Emlak Katilim’a kalacak sekilde paylagima tabi tutulacaktir.

3.3.6 Aylik Proje Kar Paylasim Oranmi: Herhangi bir kar dogmasi halinde bu kar, %801
Miisteri’ye ve %20’si Emlak Katilim’a kalacak sekilde paylagima tabi tutulacaktir.

3.4.12 Aylik Proje Kar Paylasim Oranmi: Herhangi bir kar dogmasi halinde bu kar, %701
Miisteri’ye ve %30’u Emlak Katilim’a kalacak sekilde paylagima tabi tutulacaktir.
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4. Sozlesme’nin Niteligi

4.1. Isbu Sézlesme, BHS nin eki ve ayrilmaz bir pargasidir. Sézlesme’de hiikiim bulunmayan
hallerde BHS nin 6ncelikle Ozel Fon Havuzlan ile Ilgili Hiikiimleri sonrasinda Katilma
Hesaplaryla Ilgili Hiikiimleri ve akabinde diger BHS hiikiimleri uygulanacaktir.

4.2. Isbu Sozlesme Ozel Fon Havuzu Katilma Hesaplarma iliskin genel kosullar1 diizenleyen
cerceve bir sozlesmedir. Taraflarca aksi yazili olarak kararlagtirilmadigi siirece, bu
Sozlesmenin hiikiimleri Miisteri’nin Emlak Katilim nezdindeki mevcut ve ileride agilacak
tiim Ozel Fon Havuzu Katilma Hesaplarina uygulanir.

5. Ozel Fon Havuzu Katilma Hesabr’nin Isleyisi

5.1. Miisteri, OFH’ye katilma tutarin1 Emlak Katilim nezdindeki 6zel cari hesabma yatirir.
Emlak Katilim, bagvurular1 degerlendirmek ve diger katilimcilarin katilimini saglamak
lizere, (azami bir ay1 asmamak kaydiyla) bu tutar1 6zel cari hesapta bekletebilir.
Olusturulmasi diisiiniilen OFH’ye yeterli katilimin olmamasi veya takdiri tamamen Emlak
Katilim’da olmak iizere sair hangi neden ve gerekge ile olursa olsun OFH’nin
olusturulmasindan vazgecilmesi halinde, Miisteri 6zel cari hesabindaki tutar tizerinde
serbestge tasarruf etme hakkini haiz olacaktir. Siire sonunda katilma tutari, olusturulacak
OFH’ye dahil edilmek iizere ac1lacak katilma hesabina aktarilir. Miisteri tiim bu hususlar
bildigini ve bu hususlar1 bilerek siirece dahil oldugunu ve Emlak Katilim’in tiim bu
hususlar1 ve bu hususlarin gerektirdigi islemleri yapmaya yetkili oldugunu kayitsiz ve
sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

5.2. OFH’ye yatirilan paranin, her tiirlii mali yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinden sonra
kalan kismi, Sozlesme’de tanimlanan Proje finansmaninda kullandirilir. Finansman
yontemi ve alinacak teminatlarin niteligi, hesap clizdani veya sair sekilde proje bilgileri ile
beraber Miisteriye bildirilmis olup, , Miisteri OFH’ye katilmis olmakla tiim bu bilgilere
vakif oldugunu ve kayitsiz sartsiz kabul ettigini beyan ve taahhiit eder.

5.3. OFH’ye kar pay1 dagitimi, kural olarak vade sonunda yapilacaktir. Dénemsel kar pay:
dagitimi1 yapilabilmesi i¢in, donemsel kar payr dagitimi hususu taraflarca acikca
kararlastirilmis ve hesap ciizdaninda veya isbu S6zlesme’de belirtilmis, ayrica projenin
tahsilatlar1 yapilmis olmalidir. Bu sartlarin tiimiiniin birlikte ger¢eklesmesi halinde; ilgili
mevzuat hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla Emlak Katilim, Projeden yaptigi donemsel
tahsilatlar1, havuza katilim paylarina gore ve kendi belirleyecegi hesaplama yontemine
gore hesaplayip, dilerse donemsel kar payr ile birlikte donemsel tahsilata isabet eden
anapara tutarini, dilerse sadece donemsel kar paymni katilimcilarin Emlak Katilim
nezdindeki 6zel cari hesabina aktarabilir. Miisteri Emlak Katilim’in bu hususlardaki hak
ve yetkisini kabul ettigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit
eder.

5.4. Miisteri; OFH’ nin, belirli bir projenin veya yatirnmin finansmani igin olusturuldugunu
bildigini, bu sebeple finanse edilen projenin veya yatirimin bitis siiresinin uzamasi, keza
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olusturulan isbu OFH’lardan Bankacilik Kanunu m. 48 ve Bankalarin Kredi Islemlerine
Dair Yonetmelik’in 19. maddesine uygun olarak kullandirilan kredilerin ve bu kredilerin
kar paylarinin  tamammm tahsil edilememesi halinde OFH’nin tasfiyesine
gidilemeyecegini ve boylelikle vadenin uzayabilecegini, tim bu durumlarin vukuu halinde
OFH Katilma Hesabinin belirlenen vadesinde Emlak Katilim’a basvurarak projenin veya
yatirimin tamamlanmasi ve/veya kredilerin ve bu kredilerin kar paylarinin tamaminin
tahsil edilmesi veya kismen veya tamamen tahsil edilemediginin yasal olarak kesinlestigi
tarthi miiteakip 6zel fon havuzlarinin tasfiye edilmesi i¢in gerekli onaylar1 verecegini
kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

5.5. Herhangi bir tereddiite mahal birakmamak adina belirtmek gerekir ki, Miisteri, isbu
Sézlesme geregince OFH katilma hesab1 vadesinin uzatilmasi ile ilgili olarak Emlak
Katilim’a yazili olarak onay vermemesi halinde; OFH katilma hesabinin zarar ile
sonuc¢lanacagint ve bu zarardan da tamamen bizzat Miisteri olarak kendisinin sorumlu
oldugunu ve olacagini bildigini ve kabul ettigini, takdiri tamamen Emlak Katilim’da olmak
iizere Emlak Katilim’in OFH katilma hesaplarindan kullandirilan kredilerin ve bu
kredilerin kar paylarinin tamaminin tahsil edilmesi halinde olusabilecek kar1 Miisteri’nin
0zel cari hesabina aktarip aktarmamakta tam bir muhtariyete sahip oldugunu ve bu konu
ile ilgili bilctimle takdir yetkisinin de miinhasiran Emlak Katilim’da oldugunu bildigini ve
kabul ettigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

5.6. Miisteri; ayrica OFH Katilma Hesabinin niteligi geregi, bu hesaplardan vadesinden &nce
para ¢ekilmesinin miimkiin olmadigini bildigini ve kabul ettigini kayitsiz ve sartsiz olarak
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

5.7. Taraflar; Emlak Katilim’in, 6nceden belirlenmis faiz, kar veya sair nam altinda bir getiri
O0denmesini veya anaparanin aynen geri ddenmesini garanti etmedigini, ayrica Emlak
Katilim’mn Miisteriye karsit herhangi bir faiz, kar veya sair herhangi bir getiri/6deme
taahhiidiiniin de bulunmadigini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit ederler.

5.8. Miisteri, (tahakkuk ettigi takdirde) alacagi kar paylarinin, vergi mevzuati uyarinca stopaja
tabi tutulacagini; sonradan ortaya cikabilecek her tiirlii vergi, fon ve sair mali
yiikiimliiliiklerin kendisine ait olacagini, bu konularda Emlak Katilim’a hi¢bir gorev veya
sorumluluk yiiklenemeyecegini pesinen gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit eder.

5.9. Taraflar; Projenin, genel bilgilerinin, hangi siirede ve ne sekilde gergeklestirileceginin
belirli ve Miisteri’nin bilgisi dahilinde oldugundan, Emlak Katilim’in Projenin eksik
gergeklestirilmesinden veya gerceklestirilmemesinden veya sair hangi neden ve gerekge
ile olursa olsun hi¢bir sorumlulugunun bulunmadigini, bu konularda Emlak Katilim’a
hic¢bir bor¢ ve yiikiimliiliikk/gorev yliklenemeyecegini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili
rliicu kabul, beyan ve taahhiit ederler. Proje ile ilgili sorumluluklarin tamami Miisteri ve
Yiiklenici/Projeyi gerceklestirecek kisilere aittir. Keza, projenin finansman yontemi ve
geri odemeleri de baslangigta belli ve Miisteri tarafindan bilinmekle, Miisteri; geri
O0demelerin tahsili hususunda Emlak Katilim’a, hile ve kasit hali istisna olmak tlizere hi¢bir
bor¢ veya sorumluluk yiiklenemeyecegini ve tiim bu konularla ilgili olarak pesinen ve
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kayitsiz ve sartsiz olarak Emlak Katilim’1 ibra ettigini gayrikabili riicu kabul, beyan ve
taahhiit eder.

5.10. Miisteri; Emlak Katilim’m agik ve yazili muvafakati bulunmadik¢a, OFH olusturulmak
iizere acilmis hesaplarin1 veya hesaptan dolayr dogmus veya dogacak haklarini1 rehin
edemez, temlik ve/veya ciro ile baskasina devredemez. Isbu Sézlesme hiikmii bu yénii ile
aynt zamanda bir temlik yasagi hiikmiindedir. Sayet Miisteri bu hiikme ragmen,
hesaplarini, hesaptan kaynaklanan hak ve alacaklarint Emlak Katilim’in acik ve yazili
muvafakati olmadan rehin veya temlik veya devrederse, Emlak Katilim kendisine ulasan
bu kapsamdaki talepleri/bilgileri, isbu maddedeki yetkisine istinaden baskaca hi¢bir isleme
gerek olmaksizin reddetme hak ve yetkisine sahiptir. Ugiincii sahislarin bu sebeple
ugrayacagi zararlar tamamiyla Miisteriye aittir. Taraflar bu konuda Emlak Katilim’in
higbir yiikiimliiligliniin veya sorumlulugunun bulunmadigin1 kayitsiz ve sartsiz olarak
beyan ve kabul ederler.

5.11. Proje vadesinin bitiminde veya herhangi bir nedenle projenin vadesinden 6nce sona
ermesi halinde OFH, Emlak Katilim tarafindan tasfiye edilir. Tasfiye sonucu olusacak kar
veya zarar havuza istirak eden katilimcilarin hesaplarina yansitilir. Proje vadesi bitmis
olmasina ragmen, finanse edilen projenin veya yatirimin bitis siiresi uzamissa, keza heniiz
geri 6deme tahsilatlar1 yapilmamigsa havuzun tasfiyesi, tim tahsilatin yapilmasina kadar
ertelenebilir. Bu durumda Miisteri, isbu S6zlesme’nin 5.4 maddesi uyarinca tiim bu
durumlarin vukuu halinde OFH Katilma Hesabinin belirlenen vadesinde Emlak Katilim’a
basvurarak projenin veya yatirimin tamamlanmasi ve/veya kredilerin ve bu kredilerin kar
paylariin tamaminin tahsil edilmesi veya kismen veya tamamen tahsil edilemediginin
yasal olarak kesinlestigi tarihi miiteakip 6zel fon havuzlarinin tasfiye edilmesi i¢in vade
uzatimu ile ilgili gerekli onaylar1 verecegini kayitsiz ve sartsiz olarak gayrikabili riicu
kabul, beyan ve taahhiit etmektedir.

5.12. Emlak Katilm, OFH igin dagitacagi karlardan, ilgili mevzuatta belirtilen maksatlarda
kullanabilmek i¢in yine ilgili mevzuatta belirtilen usul ve esaslar ¢ercevesinde kar
dengeleme rezervi ayirabilecektir.

5.13. Miisteri, OFH’deki fonlarin kullanimi konusunda Emlak Katilim’a isbu Sézlesme’de
yazil1 hususlar haricinde herhangi bir sinirlama olmaksizin genel yetki verdigini kabul
etmistir. Miisteri vade sonuna kadar bu S6zlesme’ye istinaden Emlak Katilim’a tanimig
oldugu yetkileri geri alamaz, kisitlayamaz veya degistiremez.

5.14. Taraflar; OFH’deki fonlarm ilk olarak Taraflar arasinda mutabik kalinmis Projelerde
kullanilacagini, OFH vadesi bitmesinden dnce cari Projelerin herhangi bir nedenle sona
ermesi halinde Emlak Katilim’in yeni Projeleri se¢gme yetkisinin bulundugunu, yeni
Projeler secildikten sonra Miisteri’ye bildirilecegini, Projeler arasinda vade tutarsizliklar
olmasi durumunda Emlak Katilim’in OFH’deki fonlar1 katilim bankaciligi prensiplerine
uygun olarak degerlendirebilecegini kabul ederler.
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