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SOZLESME ONCESI BiLGI FORMU

URUNE AiT BIiLGILER:

Uriiniin Ad1 /Tanim

Konut Finansmani

Uriin  Kredi Vadesi
(Siiresi)
Sozlesme Siiresi

.. Ay

Kredi, borcun tiim ferileriyle birlikte ve tamamen geri 6denmesi

tarihine kadar yiiriirliikte kalir.

Kredinin Tutar

...TL

TAHSIL EDILECEK UCRET TUTARLARI:

Arsiv Arastirma

Diizenlenme Tarihinden
Onceki Bir Yildan Eskisi
Icin 3,25.- TL

Gegerlilik
- Siiresi
Adi Tutar/Oram giff::ihhk Sonundaki
Degisiklik
Esas1*
Kar Pay1 Orani1 (Ayhk) | %.. Stirekli
Gecikme Cezas1 Oram % Gecikme
(Ayhk) B Stiresince
Kalan Vadesi 36 Ayi
Erken Odeme Tazminat1 | Asmayan Kredilerde %1°e | Her Erken
(Erken Odenen Tutar | Kadar Odemede /
Uzerinden) Kalan Vadesi 36 Ay1 Asan | Kapamada
Kredilerde %2 ’Ye Kadar
Tahsis Ucreti Anaparanin %0,5’i Bir Defa
Ekspertiz Ucreti 3. Kisiye Odenen Tutar Islem Basina *
g)c(;t;:li{/Rehm Tesis | 5 Kisiye Odenen Tutar Islem Basina *
Noter Masraflar: Gerektiginde Miisteri Tarafindan Odenecektir.
Kefalet Kefil Ille Akdedilecek Sozlesme Tiirii; Adi Kefalettir.
Zorunlu Bildirim Ucreti | Bildirim Maliyeti Kadar | Her Bildiim 1,
Basina
gil‘fygff Bildirim | Bildirim Basma | *
Bir Defa Ucretsiz
Borcu Yoktur Yazisi Sonraki Talepler igin .- | islem Bagina *
TL
Diizenlenme Tarihinden
Onceki 1k Yil Igin
Ucretsiz .

Sayfa Bagina

* GECERLILIK SURESI SONUNDAKI DEGISIKLIK ESASI: Bir takvim yili i¢inde bu
formdaki iicretlerde, Tiirkiye Istatistik Kurumunca bir énceki yilsonu itibariyle agiklanan yillik
tiiketici fiyatlar1 endeksi artig oraninin 1,2 katin1 gegmeyecek iicret degisiklikleri 30 giin
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onceden tarafiniza yazili olarak veya kalic1 veri saklayicist yoluyla veya kaydi tutulan telefon
vasitasiyla bildirilecektir. Bildirim tarihinden sonraki 15 giin i¢inde {iriiniin veya hizmetin
kullannmindan vazge¢me hakkiniz bulunmaktadir. Bu hakkin kullanilmas1 halinde tarafinizdan
higbir sekilde yeni déneme ait ek bir iicret tahsil edilmeyecektir. Uriinii kullanmaya veya
hizmeti almaya devam etmeniz halinde, degisikligi kabul etmis oldugunuz varsayilir.

Tiirkiye Istatistik Kurumunca bir énceki yilsonu itibariyle agiklanan yillik tiiketici fiyatlar:
endeksi artig oraninin 1,2 katini asan ticret degisiklikleri i¢in ayrica onayiniz alinacaktir.

Uriin veya hizmetin kullanimiyla ilgili iicret degisikliginin kabul edilmemesi durumunda
Bankamizin, tarafiniza bu hizmeti vermeyi durdurma hakki sakhidir.

SIGORTA YAPTIRILMASI VE PRIM: Miisterinin acik bir talebi olmaksizin krediyle ilgili
sigorta yaptirilmayacaktir. Miisteri, Sigorta hizmetlerini Bankamiz disindaki bir saglayicidan
da alabilir.

Kredi kullanim1 asamasinda miisterinin, hayat, kasko, trafik, ferdi kaza sigortasi yaptirmak
istemesi halinde, bu sigortalara iliskin poligeler ayrica diizenlenerek, policeye uygun prim tahsil
edilecektir. Miisterinin mevcut sigorta policelerinin krediyle iliskilendirilebilmesi i¢in, bu
poligelerin krediyle uyumlu olmasi gerekir.

VERGI VE FONLAR: BSMV ve KKDF Vergi Istisnas1 uygulanan konut kredilerinde istisna
sartlarinin miisteri tarafindan ihlali durumunda alinmayan vergiler, vergi asillar1 ve cezalar1 ve
fer’ ileri ile birlikte tahsil edilir. Vergi Istisnas1 uygulanmayan hallerde iicretlere dair her tiirlii
BSMV, KKDF ve sair vergi ve fonlar Miisteri tarafindan 6denir.

Miisteri konut finansmanmi yontemiyle edindigi konutu borcu devam ederken satarsa
(devrederse), kalan kredi borg¢larini defaten kapatmalidir. Aksi halde, kalan taksitleri, mevzuat
geregi uygulanan istisnalar taksite ilave edilerek tahsil edilir.

Vergi, iicret, masraf, komisyon ve sair mali ylkimliiliklerle ilgili olarak isbu belgenin
“URUNE AIT BILGILER” kisminda ayrintil bilgilendirme yer almaktadar.

TAHSILAT YONTEMI: Nakden veya mahsuben veya hesabina borg kaydedilmek suretiyle;
sadece kredi ile ilgili islemlerin yapildig1 hesaplara iliskin hicbir iicret ve masraf talep edilmez
ve bu hesap aksine bir talep olmaz ise kredinin 6denmesi ile kapatilir.

**Gegerlilik siiresi sonunda gecikme bildirim iicretlerinde degisiklik olmazsa, gegerlilik siiresi
kendiliginden ve ayni sartlarla sonraki yilin 31 Ocak giiniline kadar uzar.

BANKA: Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

SABIT KAR ORANLI KREDI: Kredi kir oraninin ve geri 6deme tutarlarini kredinin vadesi
boyunca degismedigi finansman tiiriidiir. Bir ya da birden fazla taksit ddemesinin vadesinden
once yapilmast durumunda erken 6deme indirimi yapilacaktir. Banka bu indirimli tutarin
%2’sini agmayacak oranda erken 6deme ticreti/tazminati talep edebilir.

DEGISKEN KAR ORANLI KREDI: Kredi kér oraninin ve geri 6deme tutarlarinin kredinin
vadesi boyunca degisebildigi finansman tiiriidiir. Tutar ve oranlardaki degiskenlik endekse
bagli azalabilir ya da artabilir. Bu tutar ve oranlar Banka tarafindan aciklanan azami tutar ve
oranlar1 gegmeyecektir.

Endeks, Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’dir. Bu
endeks ve referans oranlar Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan, resmi sitesinde
(www.tcmb.gov.tr) yayimlanir.

Baz alinan endeks; i¢inde bulunulan aydan iki 6nceki ayda Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
aciklanan TUFE yiizde degisim oranidir.

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi tarafindan agiklanan endeks ve referans oranlara Banka
kar marj1 ekleyerek (6rnegin TUFE+1 gibi) fiyatlandirma (kér orani belirlemesi) yapabilir.
Degisken kar oranli kredide bir ya da birden fazla taksit ddemesinin vadesinden dnce yapilmasi
durumunda, erken 6deme {icreti talep edilmeden erken 6deme indirimi yapilacaktir.
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So6zlesme boyunca 6denebilecek azami tutar, 6rnek 6deme plan1 ve kredi sozlesmesinde yer
alacaktir. Kar oranlarinda degisiklik olmasi durumunda, bu degisiklik hazirlanacak yeni bir
odeme plani ile birlikte 30 giin 6nce bildirilecektir.

SABIT VE DEGISKEN KAR ORANLI KREDI: Kredi vadesinin belirli bir siiresi degisken
kar oranin, belirli bir siiresi sabit kar oranin uygulandigi finansman tiirtidiir.

Kredinin degisken kar oranli kullandirildig1 vadelerde Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan

aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)’dir ve bu endeks ve referans oranlar Tiirkiye
Cumbhuriyet Merkez Bankasi tarafindan resmi sitesinde (www.tcmb.gov.tr) yayimlanir. Sabit
kar oranli kullandirildig1 vadelerde ise kredi kar orani ve tutar1 degismeyecektir. Bir ya da
birden fazla taksit 6demesinin vadesinden 6nce yapilmasi durumunda, erken 6deme iicreti talep
edilmeden erken 6deme indirimi yapilacaktir.

Soézlesme boyunca ddenebilecek azami tutar, drnek ddeme plani ve kredi sdzlesmesinde yer
alacaktir. Kar oranlarinda degisiklik olmas1 durumunda, bu degisiklik hazirlanacak yeni bir
O0deme plani ile birlikte 30 giin 6nce bildirilecektir. Bu S6zlesmede kredi kar pay1 Sabit Oranl
olarak belirlenmistir.

Toplam borg¢ tutarinin anapara, kar, kamusal yiikiimliilikkler ve {icretler itibariyla dagilimi ekli
ornek 6deme planlarinda gdsterilmistir.

Krediye konu konutun degerlemesi yapilacak olup, bu degerleme igin Bankamizca ekspertiz
firmalarina degerleme {icreti 6denecek ve bu da Miisteri i¢in bir maliyet olusturacaktir. Bu
degerleme ile ilgili ekspertiz firmasina 6denecek belgelendirilen licret ve masraflar ile bunlara
dair her tiirlii vergi ve fonlar Miisteri tarafindan karsilanacaktir.

Konut Finansman S6zlesmesinin kurulmasi sirasinda Miisterinin s6zlesmeyi imzalayamayacak
olmasi nedeniyle kredi sdzlesmesinin ya da kredinin teminatlari i¢in akdedilecek s6zlesmelerin
noter onayli olmasinin gerekmesi halinde, notere 6denmesi gerekecek biitiin ticret, vergi ve
masraflar Miisteri tarafindan karsilanir. Noter masraflar1 islemin tiirii ve onaylanacak evrak
adedine gore degisecektir.

Miisterinin talep etmesi halinde, krediye konu gayrimenkul icin yaptirilmis olan ekspertiz
raporunun bir sureti banka tarafindan miisteriye teslim edilebilecektir.

Konut finansman1 sézlesmesine iliskin bir hesap agilmas1 ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili
islemler yapilmast durumunda, bu hesaba iliskin herhangi bir isim altinda iicret talep
edilmeyecek ve bu hesap, Miisterinin aksine yazili talebi olmamasi halinde kredinin 6denmesi
ile kapanacaktir.

Doviz_veyva dovize endeksli kredi kullandirilmasi halinde, finansman tutarinin TL
karsiliginin hesaplanmasinda kredi kullandirma tarihindeki Bankamiz doviz alis kuru, geri
O0demelerde 6deme tarihindeki Bankamiz doviz satis kuru kullanilacaktir. Bu tiir kredilerde kur
riski mevceut olup, doviz kurunun artmasi1 durumunda taksit tutarinin TL karsilig1 artacak, doviz
kurunun diismesi durumunda taksit tutarinin TL karsilig1 azalacaktir.

GERi ODEME PLANTI: Kullanacagmiz sabit kar oranli krediye ait y1llik oran, maliyet oran,
kredi tutarina gore hesaplanmis aylik ve yillik geri 6deme tutarlar1 ekteki 6rnek 6deme planinda
yer almaktadir.

ERKEN ODEME TAZMINATI: Kredi borcu vadesinden énce 8denebilir. Bir ya da birden
fazla taksit Odemesinin vadesinden Once yapilmasi durumunda erken Odeme indirimi
yapilacaktir. Erken 6deme indirimi hesabinda, varsa mevzuatin 6ngérdiigii hesaplama yontemi,
yoksa Banka tarafindan olusturulan hesaplama yontemi kullanilir. Banka, indirimli tutar
lizerinden erken ddenen tutarin kalan vadesi otuz alt1 ay1 agsmayan kredilerde %11, kalan vadesi
otuz alt1 ay1 asan kredilerde ise %2’yi asmayacak erken 6deme tazminati talep edilebilir.
TEMINATLARLA ILGILI HUKUMLER:

a) Miisteri; borclarina karsilik ipotek, rehin vb. teminatlar1 ve islemin hangi sathasinda olursa
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olsun Bankanin isteyecegi ek teminatlar1 Banka lehine vermeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

b) Miisteri lehine 3. Kisilerce verilecek sahsi teminatlar her ne isim altinda olursa olsun adi
kefalet sayilir. Miisterinin alacaklar1 i¢in 3. kisilerce verilecek kefaletler diger kanunlarda
aksine hiikiim yoksa miiteselsil kefalet sayilacaktir.

c) Miisterinin agik talebi olmaksizin krediyle ilgili sigorta yaptirilamayacaktir. Sigorta
yaptiritlmast halinde, sigortaya iligkin hizmetler Bankamiz disinda bir saglayicidan da
aliabilecektir.

d) Teminatlara iligkin olarak akdedilebilecek sOzlesme orneklerini,
https://www.emlakkatilim.com.tr/tr/sozlesmeler-ve-formlar adresinden inceleyebilirsiniz.

e) Miisteri Banka lehine tesis ettigi/edecegi teminatlarin, tiim borglar i¢in de aynen gegerli
olacagini; ayni sekilde daha 6nce kullanmis oldugu krediler nedeniyle Banka lehine tesis ettigi
teminatlarin bu S6zlesmeden kaynaklanan borglari i¢in de teminat teskil edecegini; aksine bir
iddia ve itirazda bulunmayacagini, bu husustaki iddia, itiraz ve sair bilciimle talep ve
haklarindan pesinen feragat eyledigini doniilemez bicimde kabul ve taahhiit eder.

f) Rehin, ipotek, kefalet, temlik ve sair teminatlar, Miisterinin higbir borcunun kalmamasi (asil
alacak, kar payi, vergi, fon, har¢, masraf, avukatlik iicreti, gecikme cezasi ile Kanun ve
sOzlesme geregi 6denmesi gerekecek feriler ve sair tiim borglarinin 6denmesi) halinde tamamen
iade edilecek olup; teminatlar Bankanin istedigi yerde Miisteri tarafindan teslim alinacak,
teslim, fek ve sair iade masraflar1 da Misteriye ait olacaktir.

g) Uciincii sahislar tarafindan verilecek teminatlar; agik¢a belirlenmis bir krediye hasredilmis
olarak verilmedikge, basta bu s6zlesmeye istinaden kullandirilan kredi olmak tizere Miisterinin
Bankaya olan tiim borg¢larinin teminatini teskil eder.

TEMERRUT HALI: Geri 6deme planina gore vadesi geldigi halde 6denmeyen borcunuz igin,
herhangi bir ihtar, ihbar veya baskaca bir isleme gerek olmaksizin temerriit hali olusacaktir.
Temerriit halinde Banka geciken borca, isbu belgenin birinci sayfasinda yer alan URUNE AIT
BILGILER kisminda yazili olan gecikme cezasi oranlar1 esas alinarak yapilacak giin basina
(kistelyevm) hesaplamayla bulunacak tutari, gecikmenin basladigi giin ile borcun fiilen
odendigi giin arasindaki siire i¢in gecikme cezasi olarak ilave etme hakkina sahiptir.

Bagh (kredinin miinhasiran belirli bir konutun satin alinmast sarti ile verilmesi ve kredinin
kullandirilmast igin satict ile Banka arasinda sozlesme yapilmis olmast hali) Kredilerde Banka,
ayipli mal ve tiiketicinin se¢imlik haklarindan dolay: teslim tarihinden itibaren 1 yil siireyle,
konutun hi¢ ya da zamaninda teslim edilmemesinden dolay1 satici ile birlikte, kullandirilan
kredi miktar1 kadar miiteselsilen sorumludur. Bu sorumluluk, kredilerin ipotek finansmani
kuruluslarina, konut finansmani fonlarina veya ipotek teminatli menkul kiymet teminat
havuzlarina devrolmasi halinde dahi devam edecektir.

Akdedilecek Konut Finansmani1 S6zlesmesindeki sartlar, sézlesme stiresi igerisinde tek tarafli
olarak tiiketici aleyhine degistirilemez.

Kredi talebinizin degerlendirilme sonucu olumsuz olursa, bununla ilgili olarak derhal ve
iicretsiz bilgilendirileceksiniz. Kullandiginiz kredinin karsiliginda kiymetli evrak niteliginde
sadece nama yazil1 ve her bir taksit 6demesi i¢in ayr1 ayri olacak sekilde senet diizenlenebilir.
Buna aykiri olarak diizenlenecek senetler gecersizdir.

Sozlesme, kullanilan kredi borcunun tamamen geri 6denmesi tarihine kadar yiiriirliikte
kalacaktir.

Konut finansman1 sézlesmesinin bir 6rnegini licretsiz olarak alma hakkiniz vardir.

GENEL BILGILENDIRME:

Genel islem Kosulu Kullamldigi Uyarnsi: Ekli Sozlesme Bankamiz tarafindan tek tarafli
olarak dnceden hazirlanmis tip s6zlesme niteliginde olup, genel islem kosullar1 igermektedir.
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Kars1 tarafin menfaatine aykiri genel islem kosullarinin sézlesmenin kapsamina girmesi,
sOzlesmenin yapilmasi sirasinda diizenleyenin karsi tarafa, bu kosullarin varligi hakkinda
acikca bilgi verip, bunlarin igerigini 6grenme imkani saglamasina ve karsi tarafin da bu
kosullar1 kabul etmesine baglidir. Bu nedenle Bankamizla imzalamayi diisiindiigiiniiz s6zlesme
hakkinda bu form ile bilgi verilmektedir.

S6zlesmenin uygulama ve yorumunda, Bankanin bir Katilim Bankas1 oldugu oncelikle nazara
aliir; Bankanin {iretici, satici, saglayici vs. olmadigi, sadece kredi/finansman saglayan oldugu
esas alinir. Bu nedenle Bankanin ¢aligsma prensipleri nedeniyle, herhangi bir islemin 6zelligi
icab1 sozlesmeye eklenen hiikiim (6rnegin bazi islemlerde Miisterinin, bazi islemlerde
Bankanin vekil kabul edilmesi gibi) sadece o islem bakimindan nazara alinir, genele samil
edilmez.

Banka, Sozlesmedeki hak ve yetkilerini diledigi zaman kullanabilir.

Sozlesmeden dogacak anlasmazliklarin ¢dziimiinde Istanbul (Caglayan) mahkeme ve icra
daireleri yetkilidir. Bu hiikiim genel mahkemelerin ve icra dairelerinin yetkisini ortadan
kaldirmaz. Ozellikle Bankanin fiilen subesinin bulundugu yerlerdeki mahkeme ve icra daireleri
de bu Sozlesmeden dogacak anlagsmazliklarin ¢ziimiinde yetkilidir.

Aylik Kar Pay1 Orani 1 %
Yilhk Maliyet Orani: %

Bu formdaki bilgiler, verilisinden itibaren azami 2 is giinii gecerli olup, siirenin bitimiyle
baglayiciigr kalmayacaktir.

EKLER: Kullanilacak kredi miktarina iliskin iki ayr1 vadeye gore hazirlanmis 6deme plani.

BANKA MUSTERI
(kaset+imza): ONAYLIYORUM.
Miisteri (Ad1 Soyadi):
imzas1
Tarih : / /
Formun imzalr bir niishasini teslim aldim.
Miisteri :
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TALEP EDILEN KREDI TUTARI VE ..... VADEYE UYGUN ORNEK ODEME PLANI-1
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TALEP EDILEN KREDI TUTARI VE ..... VADEYE UYGUN ORNEK ODEME PLANI-2
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