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EmlakBank’tan
Emlak Katilim’a...

@3 yillik gecmise sahip Emlak Bankasi
markasini guclendirerek gelecege
tasimak Uzere yola ciktik. Turkiye’nin
en genc katihm bankas! olarak engin
bankacilik tecriibesi ve dinamizmi,
katihm bankaciliginin ufuk acan
esaslariyla birlestirdik.

Basta insaat sektort olmak Gzere
ekonomik buyume ve istihdama katkisi
yuksek olan stratejik sektorlere yonelik
olarak, Ureticilerden tuketicilere uzanan
ekonomik déngude sarddrdlebilir

ve herkes icin erisilebilir finansman
modelleri gelistirmeye odakliyiz.

Katilim bankaciligina yeni Grdn ve
hizmetler sunarak katilim bankaciliginin
buyumesine katki saglarken, Turkiye'nin
gucune guc katmak icin ¢alisacagiz.



Sektdre gucld bir giris yapan Emlak Katilim,
vizyonu ve stratejileri cercevesinde, basta
ihtisas alani olan insaat sektdri olmak
Uzere bircok sektére yénelik yeni ve kalici
c6zlim 6nerisi gelistirmistir.
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93 yil

Emlak Katiim, 3 Haziran 1926’dan
sonra ikinci defa 21 Mart 2019
tarihi itibariyla tekrar faaliyete
gecti.

Tarihte ilk

Tarihte bir ilk gercekleserek tasfiye
halinde olan konvansiyonel bir
banka katilim bankasi olarak
yeniden faaliyete gecmis oldu.

stratejik hedefler

Emlak Katiim, cari acigin
azaltiimasina katkida bulunan,
ihracati ve yerel tiretimi
destekleyen, istihdama ve
biyimeye destek olacak adimlar
atmayi éncelikli stratejik hedefleri
olarak ortaya koydu.

382 calisan

2019 yil sonu itibariyla Emlak
katihm calisan sayisi 382'ye ulasti.

11 sube

Emlak Katihm 2019 yil sonu
itibariyla Tdrkiye'nin tdm
bélgelerine yayilmis 11 subesiyle
hizmet vermektedir.

etkin

Temel katiim bankaciligi Griin ve
hizmetlerini m(isterilerine sunan
Emlak Katilim, kisa stirede internet
bankaciligi ve mobil bankaciligi da
hizmete acti.
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Yonetim Kurulu Baskani’'nin Faaliyet Dénemine iliskin
Dederlendirmeleri

KOkl
gecmis

Kékleri bir asirlik bir
gecmise dayanan ve Mart

2019’da yeniden faaliyete
gecen Emlak Katihm
olarak, ilk yihmizi geride
biraktik.

Kurumumuzun buyudyudp giclenmesiyle birlikte
ekonomimize olan destegimizi daha da yukarilara
tasimak, hayata gecirecegimiz yenilikci proje ve
finansman drdnleriyle alanimizda referans banka
olmak icin emin adimlarla ilerliyoruz.

L Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Kokleri bir asirlik bir gegcmise dayanan
ve Mart 2019'da yeniden faaliyete
gecen Emlak Katilim olarak, ilk yihmizi
geride biraktik. Emlak Katihm, 2019 sonu
itibariyla aktif bliytkltkte @ milyar TL'ye
ulasti. Toplanan fonlar 5,9 milyar TLyi
ve kullandirdigimiz krediler 5,7 milyar
TL'yi buldu. Bu finansal tablo bizim

icin memnuniyet verici bir sonug. Bu
basarinin arkasinda paydaslarimizin bize
duydudu givenin ve verdikleri destegin
cok dnemli bir payi var. Onlara tesekkdr(
bir borg biliriz.

2019 yil, ktresel piyasalar icin farkli
bilesenlerin etkisiyle dalgal bir dénem
oldu. Gelismis Ulkelerin ticaret ve kur
savaslari sebebiyle strdurdlebilir
ekonomik baydmelerinin sorgulanmaya
baslandigi 2019'da, Ulkeler arasi karsilikli
ticari yaptinmilar da giindeme tasindi.

Klresel ekonomilerde bu gelismeler
yasanirken tlkemizde, dzellikle 2019 uil
3. ceyrek itibariyla pozitif biydme rakami
yakalandi. Kur tizerinde dogrudan etkiye
sahip olan swap islemlerine getirilen
kisitlamalar ve yurtici swap piyasasinin
kurulmasiyla birlikte spekulatif saldirilarin
6nd alindi. Bu sayede déviz kurundaki
dalgalanmanin sinirli olmasi saglandi.
Kurdaki dalgalanma kaynakli yatirmci
beklentilerinin éntndeki belirsizlik
giderildi.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

ic talepte yasanan dististn ithalat
kisitlamasi ve ekonomi yénetiminin
ihracat bazl biytmeyi merkeze alan
politikalari sayesinde ekonomide
dénUsdm sureci basladi. Talep yénla
enflasyonun distk seyretmesi ve déviz
kurundaki dalgalanmanin kisitlanmasiyla
birlikte enflasyon seviyesi hizl bir diists
strecine girdi ve TCMB bu dususe faiz
indirimleriyle cevap vererek ekonominin
tekrar biytime patikasina girmesine
destek oldu. Bliytimenin 6ncl géstergesi
niteligindeki sanaui tretim verisinde son
aylardaki yasanan artis da son ceyrek
ekonomik buytimenin beklenenden daha
ylksek olacagini gésteriyor.

ibresi pozitife ddnen ekonomik tabloda
kamu bankalarinin rolt yadsinamaz.
2019 yilinda 6zel bankalardan karlilik
anlaminda pozitif ayrismasini saglayan
kamu bankalari, 6niimUzdeki bilanco

doéneminde kar beklentilerini yukar tasidi.

Emlak Katihm olarak bir yandan
hizmetlerimizi yayginlastirma adina
subelesme stirecini son strat ytrattrken
ekonomimizin biydmesine olan
destegimizi sonuna kadar devam
ettirmenin gayreti icindeyiz. 2019'da
gerek konut finansmani gerekse tasit
finansmani kampanualarina istirak
ederek ekonomimizi desteklemeye
devam ettik. Geldigimiz noktada,
kurumumuzun blytydp gtclenmesiyle
birlikte ekonomimize olan destedimizi
daha da yukarilara tasimak, hayata
gecirecegimiz yenilikci proje ve
finansman Urtnleriyle alanimizda
referans banka olmak icin emin adimlarla
ilerliyoruz.

Bu slrecte her daim desteklerini bizden
esirgemeyen Sayin Cumhurbaskanimiz
Recep Tayyip ERDOGAN olmak Gzere
T.C. Hazine ve Maliye Bakanimiz

Sayin Berat ALBAYRAK ve T.C. Cevre

ve Sehircilik Bakanimiz Sayin Murat
KURUM ve tim calisma arkadaslarimiza
tesekklr eder, bundan sonraki stirecin
bankamiz adina hayirlara vesile olmasini
temenni ederim.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani
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Genel Miidiir'tin Faaliyet Dénemine iliskin
Dederlendirmeleri

gucune
guven

Turkiye’nin sahip oldugu
genc ndfus, dretim

kapasitesi ve jeopolitik
avantaji; GUCUNE
GUVEN sloganimizin
temelini olusturmakta
olup bu potansiyelin
ekonomik buyimeye
katkisini saglamak
oncelikli hedefimiz
olmaktadir.

Kentsel déniisiim, akilli sehirlerin insasi ve katilim
bankaciligina kazandiracagimiz varliga dayali yeni
urtn ve finansman modelleriyle gerek katilim
bankaciliginin payini arttirmayi gerekse ekonomik
bldydmeye olan destegimizi en ylksek seviyede
surddrmeyi planlamaktayiz.

6 Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu’'ndan (BDDK) faaliyet izni

alarak 21 Mart 2019 tarihinde merkez
subemizle faaliyetlerimize baslarken
temel hedefimiz yerel Gretimi
destekleyecek, istihdama ve ekonomik
bldytmeye olumlu katki saglayacak
adimlar atmakti. Strdrdlebilir ve herkes
icin erisilebilir finansman modelleri
sunmak Uzere calismalarimiza devam
ederken musterilerimizin finansal
ihtiyaclariicin yenilikci Grin ve cézimler
Uretmeye odaklandik.

Gucine glvenen Tarkiye’'nin en geng
katilim finans kurulusu olarak geride
biraktigimiz yih glclt bir finansal tabloyla
tamamladik. Emlak Katilim olarak, 2019
sonu itibaryla aktif buyUkltgumaza

@ milyar TL seviyesine yukselterek, bir
onceki ceyrege oranla %50 biytyerek
Q,3 milyar TL'ye ulastik. Sube sayimiz ise
yil sonu itibaryla 11'’e ulasti.

2019 uihinda ekonomimizde katma
degerli Gretimi odaga alan ihracat bazli
bir biytime modeline dodru yapisal bir
dedisim yasandi. Yilin Gclncl ceyreginde
aciklanan 3 Yillik Yeni Ekonomi Paketi
(YEP) tilkemiz ekonomisinde pozitif

etki yaratti. Enflasyon seviyesi %25,24
seviyesinden Ekim 2019 itibariyla

%8,55 seviyesine kadar distl.
Bankacilik sektériinde 2019 yili Ocak
ayinda toplam kredi miktari 2,4 trilyon
TL seviyesinden %10 artis gdstererek
2,65 trilyon TL seviyesine ciktl. Ekonomik
toparlanmanin temel yapitaslarindan
birini ise kamu bankalari, 6zel bankalarin
aksine finansman kanallarini acik tutarak
olusturdu. Emlak Katiim olarak bu strece
deste@imizi sonuna kadar vermis ve

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

gerek konut finansmani gerekse tasit
finansmani konusunda gerceklestirilen
kampanyalara azami dl¢tde katkimizi
saglamis bulunuyoruz.

2020 yilinda da musterilerimizin
ihtiyaclarini karsilayacak Grtin ve hizmet
agimizi genisletmeye devam edecegiz.
Yenilikci hizmetlerimizi sunmaya
devam ederken 40 subeye ulasmayi
amachyoruz. Kentsel dontstm, akilli
sehirlerin insasi ve katilim bankaciligina
kazandiracagimiz varliga dayali yeni Grdn
ve finansman modelleriyle gerek katiim
bankaciliginin payini arttirmay gerekse
ekonomik biydmeuye olan destegimizi
en ylksek seviyede strdirmeuyi
planlamaktayiz.

Turkiye’nin sahip oldugu genc nufus,
Uretim kapasitesi ve jeopolitik avantaji;
GUCUNE GUVEN sloganimizin temelini
olusturmakta olup bu potansiyelin
ekonomik buytmeuye katkisini saglamak
oncelikli hedefimiz olmaktadir.

Tarkiye’de buglin 57 banka faaliyet
gosteriyor. Emlak Katilim ile birlikte
katim bankalarimizin sayisi 6'ya, katilim
bankaciliginin sektdr payi ise %6,3'e
ylkseldi. %15 hedefine ulasmak icin,
acllacak her bir subenin énemli bir yeri
olduguna inaniyoruz. 2020 yilinda acilan
Konya (Busan) subemiz ile birlikte toplam
12 subeyle hizmet vermeye devam
ediyoruz. 2020 yili sonu itibariyla 40
subeye ulasmayr hedefliyoruz.

Ulkemizin giictine giiveniyoruz.
Esnafimizin, KOBI'lerimizin, is
adamlarimizin glcdne, potansiyeline
glveniyoruz. Birlik oldugumuzda ortaya
cikan basaril projelerin, gelecege ydnelik
yapabileceklerimizin de bir géstergesi
olduguna inaniyoruz.

Emlak Katiim'in kisa strede elde ettigi
basarili finansal sonuclar vesilesiyle
degerli musterilerimize, ¢calisanlarimiza,
yonetim kurulumuza ve tim
paydaslarimiza tesekkiirl bir borg bilirim.

Nevzat BAYRAKTAR
Genel Midur
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Personel ve Sube Sayisina, Bankanin Hizmet Tard
ve Faaliyet Konularina lliskin Aciklamalar ve Bunlar
Esas Alinarak Bankanin Sektérdeki Konumunun
Dederlendirilmesi

Turkiye Cumhuriyeti'nin ilk bircok sektdre ydnelik yeni ve kalici Faaliyete gecis doineminde planlanan
bankalarindan biri olan Emlak Katilim, ¢6zUm Bnerisi gelistirmistir. Faaliyete stratejilerimiz cercevesinde; Merkez,
2018 yilinin Eyltl ayinda baslayan basladiktan bir ceyrek sonra diinyadaki Ankara, izmir, Bursa, Antalya, Adana,
yeniden faaliyete gecis strecini oldukca saygin derecelendirme kuruluslarindan Kayseri, izmit, Gaziantep ve Samsun
hizli bir sekilde tamamlayarak, 21 Mart bir tanesi olan Fitch Ratings tarafindan subelerini agarak Tarkiye'nin hemen
2019 tarihinde bir kamu katilim bankasi bankaya B+ rating notu verilmistir. Hentiz ~ her bdlgesinde faaliyet géstermeye
olarak faaliyete baslamistir. 2019 bir yillik finansallari olusmamis bir banka basladik. 85 kisi olarak basladigimiz
yihnin birinci ceyreginde bankacilik olarak bu degerlendirmeye haiz olmak 2019 yihni, 382 kisi ile kapatarak Turkiye
faaliyetine baslayarak sektdre glicl bir Turkiye Emlak Katiim Bankasi'nin giiclt Emlak Katiim Bankasi ailesini daha
giris yapan Emlak Katihm, vizyonu ve sekilde yapilandiginin ve dogru bir strateji  da genislettik. 2019 yil sonu itibariyla
stratejileri cercevesinde, basta ihtisas ortaya koydugunun gostergesidir. toplam calisanlarimizin 249'u Genel
alani olan insaat sektdri olmak Uzere Muadurltkte (%65), 133’0 de subede

(%35) calismaktadir.

KATILIM
BANKACILIGININ
SUNDUGU FAizSiz
FINANSMAN
ESASLARINA
UYGUN BANKACILIK
FAALIYETLERIMiZ
KAPSAMINDA,

TICARET DONGUSU
TEMELINDE
SEKILLENEN URUN
VE HIZMETLERIMIZLE
REEL SEKTORE VE
EKONOMIYE KATKI
SAGLIYORUZ.

8 Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019



Sunus

Turkiye Emlak Katim Bankasl, basta

reel sektdr ve endtstriyel Gretim

olmak Gzere; insaat, lojistik, ticaret

ve hizmet gibi Glkemizin lokomotif
sektorlerine tim imkanlariyla destek
vermektedir. Misyonumuz ve gelecek
vizyonuna uygun olarak 2019 yilinda
kullandirdigimiz kredilerde ilk sirada
insaat sektoril yer alirken, sirasiyla imalat
ile Toptan ve Perakende Ticaret sektorleri
insaat sektériny takip etmektedir. Katilim
Bankaciliginin temelini olusturan mal

ve hizmetin finansmanina aracilik eden
yapimiz ve “Guctne Gldven” mottosu

ile ciktigimiz bu yolda, 2019 finansal
hedeflerimizi hedeflenenin ¢ok Gstiinde
gerceklestirmis olmanin verdigi gurur ile
2020 uilina odaklandik. Katilim bankalari
arasinda en geng olmamiza ragmen ve
daha bir tam mali yill tamamlamadan
elde ettigimiz gticlti rating notu (B+) ve
basarili finansal tablolarimiz gelecek
adina 6nce bize sonra da bizden
beklentileri olan tim paydaslarimiza
gUclt bir mesaj vermektedir.

2019 uilinda acmis oldugumuz subelerin
yani sira, yeni acacagimiz subeler ile
sube sayimizi 2020 yil sonu itibariyla
L4Q’a cikartarak Glkemizin doért bir yanina
hizmet gotirmek, 2020 uili icin en buyutk
hedeflerimizden biri olacaktir. Hizmete
almau planladigimiz yeni Grtnler ile
musteri yogunlugunu tabana yaymak
ve iliski derinligini arttirmak belirtilen
hedeflere giderken uygulanacak en
6nemli metodumuz olacaktir.

Geride biraktigimiz 2019 yilinda, finansal
hedeflerimizi planladidimizin cok
Uzerinde bir basariyla gerceklestirdik.
5,2 milyar TL Aktif bayudkltk hedefi ile
basladigimiz yil %177 gerceklestirme
orani ve 9,3 milyar TL ile kapattik.
Toplanan fonlarda, hedefimizin 2

katl kadar gerceklesme rakamina
ulasarak 6 milyar TL sininina yaklastik.
Kullandirnlan fonlarda ise, belirlemis
oldugumuz 3,1 milyar TL hedefini asarak
5,7 milyar TL ve %84 gerceklesme ile yili
sonlandirdik.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

Bankacilik sektérinin 2019 yiliigin
performansina baktigimizda, 2018’e
gbre; aktif blyukltkte %16,14 oraninda
bir biytme gercekleserek 4,49 trilyon
TL ‘ye ulastigini ve ilk defa & trilyon TL
barajinin asildigini gézlemledik. Bu sinirli
blyimeye ragmen toplanan fonlarda
yasanan %:26,08'lik bliylime hem

hane halkinin yastik alti birikimlerinin
sisteme daha cok dahil oldugu hem de
2019 uilinda yasamis oldugumuz kur

ve faiz hareketine karsi bir reaksiyon
olarak yorumlanabilir. Yiksek faiz ve
kurdaki volatiliteden dolayi risk istahinin
dusuk seviyelerde oldugu 2019 yilinda,
kullandinilan kredilerde %11 oraninda

bir artis gézlemlenmis ve 2,6 trilyon TL
civarinda bir kredi bakiyesine ulasiimistir.

Katilim Bankaciligi 6zelinde ise, aktifler
%37’lik blytme ile 284 milyar TL
seviyesine ulasmis ve 300 milyar TL
sininna bir adim daha yaklasmistir.
Toplanan fonlarin sektdr ortalamasinin
iki katindan fazla blytime performansi
sergileyerek %57 civarinda bir artis
kaydetmesi ve 215 milyar TL'ye
ulasmasi, Katihm Bankaciligina olan
gUvenin artisinin ve teveccthdn énemli
bir g&stergesi sayilabilir. Bunun bir
gostergesi de kullandirilan fonlarda
yasanan artis olmaktadir. Buna gore,
kredilerde %21,1 oraninda bir biiyiime
kaydedilmistir. 2,1 milyar TL olan 2018
yll dénem kari 2019 uiliicin 2,4 milyar
TLl'ye cikarak ve %16'lik bir artis
gostererek %8 kigdlen tim bankacilik
sisteminden pozitif olarak ayrnsmistir.

Turkiye Emlak Katiim Bankasi olarak
2019 uihnda sektorde fark yaratacak
projelerin ilk adimlarini attik. Bunlardan
ilki dijital bankacilik projesidir. Dijital
bankacilik platformu ile daha disik
maliyet ile daha fazla ve cesitli misteri
kitlesine hitap edilebilecek, bu sayede
musterilerin degisen, gelisen ve
cesitlenen ihtiyaglarini daha iyi anlayip
¢6z0m onerileri sunabilecegiz. Bir
diger projemiz Yapi Tasarruf Sandidi
sistemidir. Bu Grinimuz ile tasarruf

2019 yihnda agcmis
oldugumuz subelerin

yani sira, yeni acacagimiz
subeler ile sube sayimizi
2020 yil sonu itibariyla
40a cikartarak tilkemizin
dért bir yanina hizmet
gétirmek, 2020 yiliicin
en blyudk hedeflerimizden
biri olacaktir.

etme bilincini ve tasarruf egilimini
yUkselterek hane halkina ucuz
finansman ve uzun vade ile ev sahibi
olabilmenin yolunu agmayi amacliyoruz.
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin
hazirladigi ve anons ettigi 2020-2022
YEP’e de dahil olan proje ile bankacilik
sektérdnde var olmayan bir Grindn
sisteme kazandiriimasini hedefliyoruz.
2019 uihnda basladiqimiz bir diger proje
ise felsefesi itibariyla emek-sermaye
(musareke) uygulamasina yakin

olan Girisim Sermayesi Yatirm Fonu
(GSYF) ile insaat sektoriindeki asansor
gibi nitelikli girdilerin yerel Gretiminin
desteklenmesine yonelik calismadir.
Ulkemizin dis ticaret acigi verdigi bazi
sektorlerde, sektdrtin 6nde gelen
firmalari ile kurulacak is ortakliklari ile
ithal edilen Grtnlerin ithal ikameci bir
model ile Glkemizde Uretilmesi ve cari
acigin azaltiimasi bu projenin temel
hedefidir. Sektdr deneyiminin Tarkiye
Emlak Katilim Bankasi'nin finansal gicl
ile desteklenmesi, vizyonumuzda yer
alan “yerel Gretimin desteklenmesi”
gayesi ile birebir értismektedir.



Sunus

Yeni Hizmet ve Faaliyetlerle |Igili Olarak Arastirma ve
Gelistirme Uygulamalarina lliskin Bilgiler

INSaat

Emlak Katihm tilke
ekonomisinin dretim ve
istihdam baglaminda
lokomotif sektérlerinden
biri olan insaata hem arz
hem de talep yénli olarak
finansal Grdn gelistirmeyi
amaclamaktadir.
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Tuarkiye Emlak Katilim Bankasi 26 Subat
2018 tarih ve 8262 sayili BDDK karari ile
faaliyet izni almis, 21 Mart 2019 tarihinde
faaliyete gegmistir. Emlak Katim'in
faaliyete gecis hazirlik stirecinde
gecmisten gelen misyonuna bagli olarak
basta insaat sektdrl olmak Gzere Uretim,
ticaret ve milli gelire ytiksek katma deger
saglayan sektorlerin katihm bankacilidi
etik ilke ve uygulamalari cercevesinde
desteklenmesi amacini 6nceleyen
stratejik plani olusturulmustur. Bu plan
dahilinde insaat sektdrl icin; yeni imalata
yonelik, mevcut stoklarin eritiimesine
yonelik, gayrimenkul yatinmcisi ve
finansord arasi iliskileri dizenlemeye
yonelik ve kentsel déndstme yonelik
finans temelli cdzGmler gelistirmeye
baslanmistir. Uretim sektdr( icin; ithal
ikame Uretimi destekleyen, yerelde
Uretimi tesvik ederek istihdam yaratan
finansal c6ztUmler ve diger sektorler

icin yapilandinilimis finansal céztmler
seklinde stratejik amaclar belirlenmistir.

Olusturulan stratejik planda yer alan
temalara uygun amaclar ve hedefler
ortaya koyulmus, temel bankacilik
Grtin ve hizmetlerine ilave olarak
sektdrlere 6zel Griin gelistirme projeleri
baslatilmistir.

Emlak Katilim, faaliyete basladigi

21 Mart 2019 tarihinden kisa bir stire
sonra yatinm vekaleti Grtnd, kur veri
akisi sistemi ile ana bankacilik sistemi
entegrasyonu, déviz alim-satim
islemleri, kiymetli maden alim-satim
islemleri, Borsa istanbul Kiymetli
Maden Piyasasinda altin alim-satim
islemleri, yurtdisi piyasalara TL banknot
hizmeti, doviz transfer islemleri,

kilce altin teslim etme ve teslim alma
faaliyetleri, ipotek ve e-rehin sistemlerine
entegrasyon, Takasbank altin EFT
sistemi entegrasyonu, sigorta sirketleri
entegrasyonu, kare kodlu cek, TCMB
API sistemine entegrasyon, KKB IFAS

ve SABAS sistemlerine entegrasyon,
MKK ve e-VEDO tiyeligi, Gelir idaresi
Baskanligi (GIB) entegrasyonu, TKGM
ile tapu harci ve déner sermaye
tahsilatlariicin entegrasyon ve hizmet
kurumlari fatura tahsilat sistemleri
entegrasyonu gibi bir cok hizmetin
devreye alinmasina ek olarak, Emlak
Katihm msterilerine giims ve platin
hesap hizmetleri ve hesaben alim-satim
islemleri saglayabilen sayili bankalardan
birisidir. Bu sayede banka gercek ve
thzel muasterilerine diger bankalarca
sunulan hizmetlerin tamamini yeni ve
6zgln bir anlayisla sunabilme kabiliyetini
kazanmistir.

Temel bankacilik Grdin ve hizmetlerinin
yani sira, Ttrkiye Emlak Katihm
Bankasi'nin intisas bankasi olma
misyonu cercevesinde, insaat sektdr
icin yenilikci ve kalici céztmler gelistirme
stratejisinin geredi olarak; Hakem Hesap,
Yapi Tasarrufu Sandigi Sistemi, Kira
Kayit Sistemi, GSFY ile Yerli Asansor
Uretiminin Desteklenmesi, Yeni insaatlar
icin SPV Modeli ve Kentsel Déndistim
Projelerine Yénelik Finansman basliklari
altinda buyuk 6lcekli stratejik projeler
olusturmustur. Bu calismalar ile Emlak
Katilim tlke ekonomisinin Gretim

ve istihdam baglaminda lokomotif
sektdrlerinden biri olan insaata hem arz
hem de talep yonli olarak finansal Grin
gelistirmeyi amaclamistir.

Yapi tasarrufu sandigi sistemi ile uygun
taksitlerle belirli bir stre birikim yapilarak
konut ediniminin saglanmasi hem
toplumun tasarruf etme oranini hem de
konut sahiplik oranini ytkseltecek bir
etkiye sahip olacaktir. Bu Griin/hizmetin
gelistiriimesiicin yurt disindaki iyi
uygulama érnekleri incelenmis, 6zellikle
Almanuya’da yapi tasarruf bankalarinin
(Bausparkasse) konut edinimi ile ilgili
finansal yéntemleri olan Bausparen ve
Baufinanzierung modelleri baz alinmistir.

Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Aurica tlkemizde anonim sirket olarak
faaliyet gésteren ve uyguladiklar
modelin genel adi el birligi yéntemi olarak
bilinen sirketlerin uygulamalari da detayli
olarak incelenmistir. Kira kauit sistemi ile
kiralama islemlerinin tim asamalarinin
dijital diinyaya tasinmasi ve kiraya

veren ile kiralayan arasindaki islemlerin
kolaylastiriimasi ve kayit altina alinmasi
amaclanmaktadir. Bu Grtin/hizmetin
gelistiriimesi icin ingiltere’deki kiralama
sistemi incelenmistir. Bu iki bayuk

Olcekli proje sektortin talep yonlt olarak
canlanmasina katki verecek potansiyele
sahiptir.

GSYF ile insaat sektordndn nitelik ve
nicelik itibariyla 6Gnemli girdilerinden

biri olan asansér ve yurdyen merdiven
Uretiminin Glkemizde yapilimasi

ve uluslararasi pazarda rekabet
edebilecek yerel bir marka yaratiimasi
amaclanmaktadir. SPV modeli ile insaat,
yeni bir insaat projesine baslarken
gelistiriciyi krizlerden koruyacak ve

isin bitiriimesini garanti edecek bir
model olarak gelistiriimektedir. Kentsel
dondstm finansmani projesi, bagh
kurulusu oldugumuz T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi‘nin idaresi olan TOKI
ile sanayi boélgesi kentsel dontsima

icin finansman ve T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi Altyapi ve Kentsel Déntstm
Hizmetleri Genel MUdUrlagu ile konut
kentsel dondsimu icin finansman
temalari altinda yuratalmektedir.
Hakem hesap, Tapu ve Kadastro Genel
MUdurltga ile entegrasyonu kapsayan,
konut alim satimi esnasinda paranin
transferini kolaylastiracak, gtiven

tesis edecek ve tapudaki islemlerin
dijitallesmesine destek olacaktir. Bu
projeler sektdriin arz yonla olarak
canlanmasina katki verecek potansiyele
sahiptir.

PAYLASMA

VE ORTAKLIGA
DAYALI KATILIM
BANKACILIGI

FAALIYETLERIMIiZDE
HER ZAMAN BIRLIKTE
KAZANMAYI ESAS
ALIYORUZ; KAR/
ZARAR PAYINI
KATILIMCILARIMIZLA
ADILCE
PAYLASIYORUZ.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 11
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Hesap Donemine Ait Faaliyet Sonuclarina lliskin
Ozet Bilgiler

2019 yiliicerisinde yapilmis olan uygulamasi lisans yenileme ve bakim,
yatinmlara iliskin bilgiler Firewall Satin Alma, kurulum ve bakim

hizmeti, sube sunucu tedarikleridir.
Emlak Katilim 2019 yil icerisinde

Ana bankacilik sistemi disinda yapilan

ana bankacilik sisternine iliskin yatinmlar; bilgisayar isletim sistemi ve

yatinmlar ve Gglncd taraf kurum ve

Emlak Katiim 2019 yl” kuruluslarla entegrasyon icin yatinmlar gztsv\lfjrzlilLTJ;?:J;ZHE'f][:'c\l:lea”“:j;iem
icerisinde ana bankacilik gerceklestirmistir. Bu yatinmlar genel olusmaktadir

sistemine iliskin yatirimlar olarak; BOA Bankacilik Sisterni bakim '

ve lclincd taraf kurum ve destek hizmeti, Givenlik Sistem izleme

kuruluslarla entegrasyon hizmeti, Glvenlik Sistemleri Teknik

icin yatirimlar Destegi, Glvenlik zafiyet tarama

gercek/estirmistir. uygulamasi, DB Audit (imperva)

MUSTERILERIMIZIN
TUM IHTIYACVE,
BEKLENTILERINI
KARSILAYABILMEK
UZERE, 0ZGUNLUK
VE YENILIKCILIK
YAKLASIMIYLA
KATILIM BANKACILIGI
ESASLARINA UYGUN
KAPSAYICI URUN VE
HIZMETLERIMIZ]
SUNUYOR, MUSTERI
MEMNUNIYETINI

EN UST SEVIYEYE
TASIYORUZ.
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Gecmis donemlerde belirlenen
hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel
kurul kararlarinin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa
veya kararlar yerine getirilmemisse
gerekcelerine iliskin bilgiler ve
degerlendirmeler

Emlak Katihm 2019 yili icin belirledidi
stratejik hedeflere blytik élctide
ulasmistir. Finansal hedefler
perspektifinde; 2019 yil sonu icin

5,2 milyar TL olarak belirlenen

aktif blyutklik hedefi 9,3 milyar TL
olarak, 3 milyar TL olarak belirlenen
kullandinlan fon hedefi 5,7 Milyar TL
olarak ve 2,9 milyar TL olarak belirlenen
toplanan fon hedefi 5,9 milyar TL olarak
gerceklestirilmistir.

Stratejik planin finansal perspektifindeki
bu basar muUsteri, ic strecler ve
o6grenme gelisim perspektiflerinde de
benzer sekilde gerceklesmistir. MUsteri
segmentasyon modeli hazirlanmis

ve uygulamaya alinmistir. Kredilerin
sektdrel dagiimina iliskin projeksiyon
olusturulmus ve yil sonu bu projeksiyon
cercevesinde bir gerceklesme meydana
gelmistir. Sube ve dijital kanallara iliskin
yapilan planlama cercevesinde yayilim
gerceklestirilmektedir. internet sube ve
mobil sube Emlak Katilim'in faaliyete
gecmesinden kisa bir siire sonra
musterilerimizin hizmetine sunulmustur.
Basta insaat olmak lzere stratejik planda
desteklenecek seklinde hedef belirlenen
sektdrlere yonelik strdtrdlebilir
finansman modelleri gelistirmek icin ilgili
sektor temsilcileriyle kolektif calismalar
yarGtdlmds, projelere baslanmistir.

Emlak Katihm, organizasyonel
yapllanmasini ve kademelendirme
yapisini olusturmus, gereksinimlerine
gdre personel istihdami icin iK
politikalarini belirlemis ve iK sistemlerini
hauata gecirmistir. Yeni baslayan tim

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

personeline oryantasyon egitimleri Emlak Katihm 2019 y/[,
dtzenlemis ve 2019 yilina ait calisan iCin belirledigi stratejik
memnuniyet anketini tamamlanmustir. hedeflere bU’yU’k élctide
Faaliyet gosterilen sektor ve bu ulasmis; yil sonu icin
sektdr icerisindeki yeri hakkinda 5,2 milyar TL olarak

bilgi, isletmenin tiretim birimlerinin belirlenen aktif bayuklik
nitelikleri, satis miktar ve fiyatlarina hedefi 9,3 milyar TL

iliskin genel aciklamalar, satis kosullari
ve bunlarda yil icinde gériilen
gelismeler, verimlilik oranlari ve
gecmis yillara gére bunlardaki 6nemli
degisikliklerin nedenleri

olarak gerceklesmistir.

Bankacilik sektérindn 2019 yiliicin
performansina baktigimizda, 2018’e
gore; aktif blykltkte %16,14 oraninda
bir biiytime gercekleserek 4,49 trilyon
TL ‘ye ulastigini ve ilk defa & trilyon TL
barajinin asildigini gézlemledik. Bu kisith
blytmeye ragmen toplanan fonlarda
yasanan %:26,08'lik buyime hem

hane halkinin yastik alti birikimlerinin
sisteme daha cok dahil oldugu hem

de 2019 yilinda yasamis oldugumuz
kur ve faiz hareketine karsi alinan birer
onlem olarak yorumlanabilir. Yiksek
faiz ve kur riskinden dolayi risk istahinin
disuk seviyelerde oldugu 2019 yilinda,
kullandinlan kredilerde %11 oraninda

bir artis gbzlemlenmis ve 2,6 trilyon TL
civarinda bir kredi bakiyesine ulasilmistir.

Katilim Bankaciligi 6zelinde ise, aktifler
%37'lik blylme ile 284 milyar TL
seviyesine ulasmis ve 300 milyar sinirina
bir adim daha yaklasmistir. Toplanan
fonlarin sektér ortalamasinin iki katindan
fazla blytme performansi sergileyerek
%57 civarinda bir artis kaudetmesi

ve 215 milyar TL'ye ulasmasi, Katilim
Bankacilidina olan glvenin artisinin

ve teveccihdn énemli bir géstergesi
sayilabilir. Bunun bir géstergesi de
kullandinlan fonlarda yasanan artis
olmaktadir. Buna gore, kredilerde %21,1
oraninda bir blytme kaydedilmistir.

2,1 milyar TL olan 2018 yili dénem kari
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Hesap Dénemine Ait Faaliyet Sonuclarina iliskin

Ozet Bilgiler

dijital

Turkiye Emlak Katilim
Bankasi olarak 2019 yilinda
sektorde fark yaratacak
projelerin ilk adimlarini
attik. Bunlardan ilki dijital
bankacilik projesidir.

14

2019 uihicin 2,4 milyar TL'ye cikarak ve
%]16’lk bir artis gostererek %8 klculen
tim bankacilik sisteminden pozitif olarak
ayrismistir.

Tarkiye Emlak Katilim Bankasi olarak
2019 yihnda sektérde fark yaratacak
projelerin ilk adimlarini attik. Bunlardan
ilki dijital bankacilik projesidir. Dijital
bankacilik platformu ile daha disiik
maliyet ile daha fazla ve cesitli

misteri kitlesine hitap edilebilecek, bu
sayede musterilerin degisen, gelisen
ve cesitlenen ihtiyaclarini daha iyi
anlayip buna yoénelik ¢cdzam énerileri
sunabilecegiz. Bir diger projemiz Yapi
Tasarruf Sandigi sistemidir. Bu Griinimuz
ile tasarruf etme bilincini ve tasarruf
edilimini ytkselterek hane halkina ucuz
finansman ve uzun vade ile ev sahibi
olabilmenin yolunu agmayi amacliyoruz.
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin
hazirladigi ve anons ettigi 2020-2022
YEP’e de dahil olan proje ile bankacilik
sektdriinde var olmayan bir Grindn
sisteme kazandirimasini hedefliyoruz.
2019 yihnda basladigimiz bir diger proje
ise felsefesi itibariyla emek-sermaye
(musareke) uygulamasina yakin

olan Girisim Sermayesi Yatinm Fonu
(GSYF) ile insaat sektérindeki asansor
gibi nitelikli girdilerin yerel Gretiminin
desteklenmesine yonelik calismadir.
Ulkemizin dis ticaret acigi verdigi bazi
sektorlerde, sektdriin 6nde gelen
firmalari ile kurulacak is ortakliklari ile
ithal edilen Grdnlerin ithal ikameci bir
model ile Glkemizde Uretilmesi ve cari
acigin azaltiimasi bu projenin temel
hedefidir. Sektdr deneyiminin Tarkiye
Emlak Katihm Bankasi'nin finansal gtict
ile desteklenmesi, vizyonumuzda yer
alan “yerel Gretimin desteklenmesi”
gayesi ile birebir drtismektedir.

Bankanin ortaklik yapisi, sermayesinde
ve ortaklik yapisinda hesap dénemi
icinde meydana gelen degisiklikler,
nitelikli paya sahip gercek veya tiizel
kisilerin unvanlari ve paylarinailiskin
bilgiler

Turkiye Emlak Katilm Bankasi A.S/nin
ana hissedari Hazine ve Maliye
Bakanhdi'dir. Banka'nin sermayesi
750.000 TL (bin TL) olup, %99,99'u
Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir.
Hazine ve Maliye Bakanhdi disinda,

T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim
Sandigi Vakfi'min (Banka'nin tasfiueye
girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi
AS.ve T Halk Bankasi A.S. Emekli ve
Yardim Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL;
33 adet gergek kisinin ise toplam 3,38 TL
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL (bin TL) tutarindaki
sermayenin 749999 TLlik (bin TL)
kismi 6denmis, 2,82 TLlik kismi

ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmemistir. Banka’'nin 750.000 TL
(bin TL) tutarindaki 6denmis sermayesi
birim pay nominal dederi 1 kurus

olan 75.000.000.000 adet hisseden
olusmaktadir. Sermayenin T.C. Hazine
ve Maliye Bakanhdr'na ait olan kismi
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlidi
tarafindan temsil edilmektedir. Yonetim
Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim
Komitesi Uyeleri ile Genel Mudr ve
Yardimcilar Emlak Katiim’da hisse sahibi
dedildir.

Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Finansal Gdstergeler

Milyon (TL) 2018 2019
Toplam Aktifler 1139 Q.282
Likit Aktifler ve Bankalar 658 QL6
Ozkaynaklar 1101 1169
Kar Payi Gelirleri 212 430
Kar Paui Giderleri 0 212
Vergi Oncesi Kar 440 L6
Net Dénem Kar - Zarari 544 45
Toplam Aktifler Ozkaynaklar
(Milyon TL) (Milyon TL)
9.282 1169
1101
2019 yilinda 2019 yihinda
1139 Toplam Aktifler Ozkaynaklar
- 9.282 milyon TL 1169 milyon TL'ye
olarak gerceklesmistir. ulasmistir.
2018 2019 2018 2019

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Emlak Katilim’in Tarihsel Gelisimi

Milli micadele yillarinin ardindan, Tdrkiye
Cumhuriyeti’nin imarini Gstlenmek, insaat
tesebblislerine destek olmak, yetimlerin hakkini
korumak ve gerekli kredileri saglamak amaciyla
1926 yilinda Mustafa Kemal Atatlrk’tin imzasiyla
Emlak ve Eytam Bankasi adiyla kuruldu.

I E-iﬂt ve Eyllm hankex

O Tre———

' Hamisg Frrabioy B e Drpree—y

Milli micadele yillannin ardindan,
Tarkiye Cumhuriyeti'nin imarini
Ustlenmek, insaat tesebblislerine destek
olmak, yetimlerin hakkini korumak ve
gerekli kredileri saglamak amaciyla
1926 yilinda Mustafa Kemal Atatrk’an
imzasiyla Emlak ve Eytam Bankasi
adiyla kuruldu. Banka, kurulusunun ilk
yillarinda aralarinda ilk Meclis binasi,
Tuark Ocadi binasi ve Merkez Bankasi
binasi gibi Birinci Ulusal Mimarlik
Donemi'nin en seckin érnekleri arasinda
gosterilen projeleri tstlendi. Ulkemizin ilk
konut projesi Bahcelievler Konutlar’'nin
yapimini gerceklestiren banka, bu
projede kullandigi sistemle konut

kredisi finansman modelinin ilk 6rnegini
de ortaya koymus oldu. Daha sonra

16

yurdun dort bir yaninda hauata gecirilen
Saracoglu Mahallesi, Levent Konutlari,
Kosuyolu Mahallesi ve diger sembol
yapilarla dlkenin imarina ve istihdama
blyuk katki sagladi.

Turkiye Emlak Bankasi'nin 20 Haziran
2001 tarih 4684 sayil Kanunla bankacilik
faaliyetleriile ilgili is ve islemleri yapma
yetkisi sona erdirildi ve banka tasfiye
sdrecine alindi. TBMM'nin takdir

ve iradesiyle, 27 Mayis 2017 tarih

ve 7020 sayili Yasa ile 4603 saylli
Yasada yapilan diizenleme sonucu

16 yillik tasfiye stireci sona erdirildi.

27 Mayis 2017 tarihi itibariyla Bankanin
tasfiyeden ¢ikma kararindan sonra,
Sayin Cumhurbaskanimizin 2018

yiinda acikladigi Birinci 100 Gunlik
icraat Programi kapsaminda Banka'nin
yeniden faaliyete gecirilecedi duyuruldu.
Bankanin dncelikle 03 Eyltl 2018
tarihinde 2017 ve 2018 yillarina iliskin
Genel Kurullar yapildi, Bankanin statts(
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.
olarak belirlendi, bu statlye uygun
olarak hazirlanan Ana Sézlesmesi
onaylandi ve yeni yénetimi olusturuldu.
Olusturulan yeni yénetim tarafindan
kurulacak yeni banka ile ilgili olarak teknik
ve idari yapilanma calismalarina hizla
baslanildi, 6ncelikle Bankanin kullanacadi
ana bankacilik yazilimi belirlenerek

bu programin kurulum test islemleri
tamamlandi, faaliyet izniicin BDDK'ya
basvuru yapildi. Genel Mudrlik ve

Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019
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Merkez Sube binalari hizmete hazir
hale getirildi ve &4 ay gibi kisa bir stire
icinde de BDDK'dan 27 Subat 2019
tarihinde faaliyet izini alindi. Emlak
Katilim, 3 Haziran 1926'dan sonra ikinci
defa 21 Mart 2019 tarihi itibanyla tekrar
faaliyete gecti. Boylece tarihte birilk
gercekleserek tasfiye halinde olan
konvansiyonel bir banka katihm bankasi
olarak yeniden faaliyete gecmis oldu.

Yeniden faaliyete gecerken stratejik
planinin genel cercevesi; basta insaat
sektdrt olmak Gizere ekonomik blytime
ve istihdama katkisi ytiksek olan
sektorlere, Ureticiden tlketiciye uzanan
ekonomik déngtde, strdtrlebilir

ve herkes icin erisilebilir finansman

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

modelleri sunmak seklinde belirlendi.
Emlak Katihm, bu plan kapsaminda cari
acigin azaltiimasina katkida bulunan,
ihracati ve yerel tretimi destekleyen,
istihdama ve bliyimeye destek olacak
adimlar atmaui 6ncelikli stratejik hedefleri
olarak ortaya koydu.

21 Mart 2019'da merkez sube ile
baslayan faaliyetlere yil sonu itibaryla
11 subeye ulasilarak devam edildi. Banka
stratejik plani kapsaminda 2019 yil sonu
icin belirledigi finansal hedefleri ytiksek
bir basari orani ile gerceklestirdi.

Faaliyete gecilen ilk gtin olan 21 Mart
2019 tarihinde TL ve ddviz cari hesap,
TL ve doviz katilma hesabl, kiymetli

maden cari hesap ve katilma hesabi,
debit kart, cek karnesi, bireysel arac ve
konut kredileri, kurumsal finansman
destegi, teminat mektubu gibi temel
katihm bankaciligi Grin ve hizmetlerini
musterilerine sunan Emlak Katilim, kisa
sUrede internet bankaciligi ve mobil
bankaciligi da hizmete acti. Katilim
Bankacilidi Grlin ve hizmetlerinin yani
sira sektdrlere 6zgun yapilandiriimis Grdn
ve hizmet calismalar devam etmektedir.
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Yil i(;erisinde.Yapllan Olaganusti Genel Kurul
Toplantisina lliskin Bilgiler

Yilicerisinde herhangi bir esas sdzlesme degisikligi yapiimamistir.

Hesap Dénemi icinde Varsa Ana Sézlesmesinde
Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Hesap dénemi icerisinde herhangi bir esas sézlesme dedisikligi yapilmamistir.
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Sunus

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin
Bagimsiz Denetci Raporu

Turkiye Emlak Katim Bankasi A.S. Genel Kurulu'na
Goris

Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakhiginin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir)
1 Ocak 2019 - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait tam set konsolide finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap
doénemine iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Gortsumize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
Banka'nin durumu hakkinda denetlenen konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemeler, tm énemli
yonleriyle, denetlenen tam set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlhidir ve
gercedi yansitmaktadir.

Gorisin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu (“BDDK”) tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” (“BDDK Denetim Yénetmeligi”) ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yauimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi
olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”lere) uygun olarak ytrttimastar. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan bélimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle

ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Banka’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, géristimizin olusturulmasiicin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Banka'min 1 Ocak 2019 - 31 Aralik 2019 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal tablolari hakkinda 11 Mart 2020 tarihli
denetci raporlarimizda olumlu gorUs bildirmis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Banka yonetimi, 6102 sayil Turk Ticaret Kanununun (“TTK") 514 ve 516 nci maddelerine ve 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarca Villik Faaliyet Raporunun Hazirflanmasina ve Yayimlanmasina iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yanetmelik”e (“Yanetmelik”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) illik faaliyet raporunu bilanco guintint izleyen ilk ti¢ ay icinde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Banka’nin o uila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéntule konsolide finansal durumunu dodru, eksiksiz,
dolambacsiz, gercege uygun ve dirist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, konsolide finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda aurica, Banka’nin gelismesine ve karsilagsmasi muhtemel risklere de agikga isaret olunur. Bu
konulara iliskin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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Sunus

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin
Bagimsiz Denetci Raporu

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da icerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra Banka’da meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Banka'dan arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yénetim kurulu Gyeleri ile Gst diizey y6neticilere 6denen Ucret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler, ddenekler, yolculuk,
konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yoénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhginin ve ilgili kurumlarin yaptidi ikincil mevzuat diizenlemelerini de
dikkate alir.

Bagimsiz Denetcinin Villik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hakdmleri ve Yénetmelik cercevesinde yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun Banka’nin durumu hakkinda denetlenen konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin,
Banka'nin denetlenen konsolide finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadigi ve
gercegi yansitip yansitmadigr hakkinda goris vermek ve bu goriistimUzy iceren bir rapor dlizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK Denetim Yonetmeligi ve BDS'lere uygun olarak ytratalmustr. Bu standartlar, etik hiktmlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun Banka'nin
durumu hakkinda denetlenen konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigr irdelemelerin konsolide finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarl olup olmadigina ve gercedi yansitip yansitmadigina dair makul glivence
elde etmek (zere planlanarak yuratilmesini gerektirir.

Erdal Tikmak
Sorumlu De

11 Mart 2020
Istanbul, Trkiye
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YONETIME VE KURUMSAL YONETIM
UYGULAMALARINA ILISKIN BILGILER
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi
Uyeleri, Genel Miidiir ve Yardimcilari lle I¢ Sistemler
Kapsamindaki Birimlerin Yoneticilerinin Ad ve Soyadlar,
Gorev Streleri, Sorumlu Olduklari Alanlar, Ogrenim
Durumlari, Mesleki Deneyimleri

YONETIM KURULU

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR
Yoénetim Kurulu Baskani

istanbul Yildiz Teknik Universitesi
Insaat Mahendisligi BolumU’'nden
1988 uilinda mezun olan
Birpinar, yiksek lisans ve

doktora egitimini Yildiz Teknik
Universitesi Insaat Mihendisligi
Anabilim Dali'nda tamamladi. 1991
yilinda Italyan Universitesi'nde,
1994 uilinda ise Hollanda Delft
Teknoloji Universitesi'nde insaat
muahendisligi alaninda ytksek
lisans egitimini tamamladi. 2009
yilinda profesér unvanini alan
Birpinar, halen Yildiz Teknik
Universitesi 6gretim Gyesidir.
2003'te Istanbul Cevre ve

Orman iI.MUdUrU olan Birpinar,
2011'de Istanbul Cevre ve
Sehircilik il Madaira, 2013'te
Cevre ve Sehircilik Bakanliginda
Mdstesar Yardimcisi olarak

gorev Ustlendi. Prof. Dr. Birpinar,
kisa adi Barselona Sézlesmesi
olan Akdeniz'in Kirlilige Karsl
Korunmasi Sozlesmesi'nin 2013
yih Aralik ayinda Istanbul’'da
gerceklestirilen 18. Taraflar
Toplantisi'nda 2014-2015
dénemi icin Bliro Baskani olarak
secildi. 9 Nisan 2015 tarihinde
Birlesmis Milletler iklim Dedgisikligi
Cerceve Sozlesmesi uyarinca
gerceklestirilen uluslararasi iklim
dedisikligi mtzakerelerinde
Turkiye'ui temsil etmek Gzere bas
muzakereci olarak gérevlendirildi.
Su Muhendisligi Arastirma ve
Gelistirme Merkezi (WERDECQ),
Uluslararasi Su Mihendisligi

ve Arastirma Dernedi (AR),
insaat Mhendisleri Amerikan
Cemiyeti (ASCE) tiyesi olan

Prof. Dr. Birpinar, cesitli dernek ve
vakiflarda yénetim kurulu Gyesi
olarak gérev yapmaktadir. Ayrica,
bilimsel dergilerde, ulusal ya da
uluslararasi kongrelerde, ytizden
fazla makale, bildiri vs. yayinlamis
olup, ¢esitli gazetelerde kdse
yazarhdr da yapmaktadir. 3 Eyldl
2018 tarihinden bu yana Turkiye
Emlak Katilim Bankasi Yénetim
Kurulu Gyesidir.
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Abdullah Erdem CANTIMUR
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Kiitahya idari Bilimler YO.

Isletme BolUmU’'nden mezun

olan Cantimur, isletme Ana Bilim
Dalinda YUksek Lisans yaptl. 1980
yihnda Serbest Mali MUsauvirlige
baslayan Cantimur, 1985 yilindan
itibaren gazete ve dergilerde Vergi
ve Sosyal Guvenlik konularinda
yazilar yazdi. Kitahya Serbest
Muhasebeci Mali Misavirler
Odasr'nda 7 yil Yénetim Kurulu
Uyeligi yapan Cantimur, Simav
Ticaret Lisesi'nde Bilgisayarli
Muhasebe Uygulamalari ve Basic
Programlama Dili derslerinde
hocalik yaptl. Dumlupinar
Universitesi, Simav Meslek Yiiksek
Okulu’nda Mali Tablolar ve Analizi,
Gelir ve Servet Uzerinden Alinan
Vergiler, Muhasebe ve Bilgisayarli
Muhasebe Uygulamalari
derslerinde 6gretim gorevlisi
olarak dersler verdi. 22. Dénem
Katahya Milletvekilligi ve TBMM
Kit Komisyonu sézclligu yaptl. Bu
doénemde; Bag-Kur, SSK, Emekli
Sandig, IS-KUR, issizlik Sigortasi
Fonu, Sosyal Yardimlagsma ve
Dayanisma Fonu, Kredi Yurtlar
Kurumu, TBMM Kit Komisyonunda
Alt Komisyon Baskanhdi, T.C. Ziraat
Bankasi, Ttrkiye Halk Bankasi ve
iller Bankasi TBMM Kit Komisyonu
Alt Komisyon Baskan Vekilligi
yapti. Tasfiye Halinde Karadeniz
Bakir isletmeleri A.S. Yonetim
Kurulu Baskanhgi yapan Cantimur
61. ve 62. TC. HOkUmetlerinde
Maliye Bakan Yardimciligi
g6revinde bulundu. Yeminli Mali
Musavir ve Bagimsiz Denetci

olan Cantimur 3 Eylul 2018 tarihi
itibariyla Turkiye Emlak Katilim
Bankasi Yénetim Kurulu Gyesidir.

Nevzat BAYRAKTAR
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Muadar

1993 yilinda Eskisehir Anadolu
Universitesi iktisadi ve idari Bilimler
Fak{ltesi isletme Bolimd’'nden
mezun oldu. 1993-1994 yillar
arasinda ingilt_gre’de Leeds
Metropolitan Universitesi'nde
ingilizce dil egitimi aldi. Kariyerine
1995 yilinda Esbank’ta Dis islemler
béliminde basladi. 1996 ulli
itibariyla Albaraka Turk Proje

ve Pazarlama Midurligi’'nde
Uzman Yardimcisi olarak gérev
Gstlenen Bayraktar, 2003 yilinda
Merkez Sube’de Ikinci Madr,
2010 yilinda ise Merkez Sube
MUdUrd olarak atandi. 2017

yil Ocak ayinda Genel Madur
Yardimcisi olarak gérevlendirilen
Bauyraktar, Kurumsal, Ticari ve
Bireysel Satis Mudurltkleri ile
Bolge Muddurltkleri ve Subelerden
sorumlu Genel Madur Yardimcaisi
olarak gérev yapti. 11 Subat 2020
tarihi itibariyla Emlak Katiim Genel
Madiri ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérevlendirilmistir.

Prof. Dr. Mehmet ERSOY
Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ersoy, Istanbul iktisadi
Ticari llimler Akademisi Isletme
Bolimunden 1977 yiinda

mezun oldu. Ayni Akademi'nin
Muhasebe Enstitlsi Yiksek
Lisans Programini 1978 yilinda
bitirdi. Daha sonra adi Marmara
Universitesine dontsen
Akademi'nin Isletme Fakdltesi'nde
1979 yilinda Asistan, 1989 uillinda
Marmara Universitesi [IBF Isletme
Bolumt Muhasebe/Finans
Anabilimdal’'nda Muhasebe
Doktoru Unvanini alarak

Dr. Ogretim Uyeligi gorevlerinde
bulundu. 2004 yilindan itibaren
[IBF Isletme Bolimundeki Ogretim
Uyeligi Kadrosu, Bankacilik ve
Sigortacilik Yiksekokulunda
devam eden Ersoy, 2014 yilinda
Muhasebe/Finans Alaninda
Docentlik Unvani aldi.

Akademideki 6grencilik yillarindan
itibaren bir taraftan da is hayatinda
calismaua baslayan Ersoy; 1974
yihinda Pilma Pil Sanauyi Ltd. Sti’de
dokdman kontrol sorumlusu,

1975 yilinda Tdrdav Basim Yayim
Limited Sirketi'nde Muhasebe
MUdUrd olarak goérev yapti. Ersoy,
1983-1986 Londra Dis Ticaret
A.S!de Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcisi ve Kurucu Genel
Muddr, 1986-2004 Soylu Celik
Import&Export’da Kurucu Yénetici,
2004-2006 yillari arasinda Yapi ve
Kredi Bankasi'nda Denetim Kurulu
Uuyesi gorevlerinde bulundu. 2010-
2014 yillarr arasinda Marmara
Universitesi Strekli EGitim

Merkezi MidUrU olarak gorev
yapan Ersoy, 2014-2018 ylllari
arasinda Marmara Universitesi
Genel Sekreteri, 2015-2018 yillari
arasinda Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitist Yonetim Kurulu Uyesi
ve Sermaye Piyasasi-Borsa
Anabilimdali Baskani, 2006-2018
yillar arasinda Tasfiye Halinde
Emlak Bankasinda Yénetim Kurulu
Uyeligi gdrevlerinde bulundu.

3 Eyltl 2018'den itibaren Turkiye
Emlak Katiim Bankasi Yonetim
Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Mehmet Nuri YAZICI
Yonetim Kurulu Uyesi

istanbul Universitesi iktisadi ve
Ticari llimler Akademisi'nden 1974
yilinda mezun olan Yazici, 1978
yiinda D.B. Deniz Nakliyat TA.S/de
goreve basladi. 1986-1990 ylllari
arasinda Atlas Kollektif Sirketi'nde
yonetici olarak gérev yapan Yazic,
1990-1991 yillarinda Tarkiye
Cumhuriyeti Disisleri Bakanhdi
Briksel Baskonsoloslugu'nda
calistl. 1991-1994 yillar arasinda
Denizati Turizm isletmeciligi Ltd.
Sti’de yonetici ortak, 1994-2009
yillan arasinda Istanbul Bayuksehir
Belediyesi'nde Meclisi Uyesi ve
Baskan Danismani olarak gorev
yaptl. 2009-2013 uillan arasinda
Yazicilar A.S/de Yonetim Kurulu
Uyesi, 2013-2015 ylllari arasinda
Turk Hava Yollari A.0/da Yénetim
Kurulu Uyesi olarak gdrev yapti.
19 Haziran 2019 itibariyla Turkiye
Emlak Katilim Bankasi Yonetim
Kurulu Uyesidir.

Prof. Dr. Murat BALCI
Yénetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Hukuk
Fakultesi'nden 2002 yilinda
mezun olan Balci, 2004 yilinda
Marmara Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitist Kamu Hukuku
alaninda yuksek lisans, 2009
yilinda ayni enstitiiden doktora
derecesi aldl. 2009-2013 ylllari
arasinda Dogus Universitesi
Hukuk Fakultesi'nde 6gretim
Uyesi olarak gorev yapti. 2014
yilinda Universiteler arasi kuruldan
“docentlik” unvani aldi. 2014
yilindan bu yana Fatih Sultan
Mehmet Vakif Universitesi Hukuk
Fakultesi'nde 6gretim Uyesi olarak
gorev yapmaktadir. 2004 yilindan
bu yana BATU HUKUK Avukatlik-
Danismanlik ofisinin kurucu ve
yoneticisi olarak serbest avukatlik
yapmaktadir. 3 Eyldl 2018 tarihi
itibariyla TUrkiye Emiak Katilim
Bankasi Yonetim Kurulu Gyesidir.
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Mehmet Ali KAHRAMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

0DTU Sehir ve Bélge Planlama
B6lima mezunu olan Kahraman,
0DTU’de planlama konusunda
ylksek lisans yapti. 1997'de
TOKi'de Uzman olarak géreve
baslayan Kahraman, Baskan
Danismani, Strateji Gelistirme
Daire Baskani gdrevlerinde
bulundu. 2011-2014 yillar arasinda
Cevre ve Sehircilik Bakanlid
Mdstesar Yardimcisi ve Mekansal
Planlama Genel Mudarlagu
gorevlerinde bulundu. Kahraman,
2009-2011 yillari arasinda TOBAS
AS. Yénetim Kurulu Uyesi, 2011-
2015 yillari arasinda Emlak Konut
GYOAS. Yénetim Kurulu Uyesi,
2011-2014 yillari arasinda Endustri
Bolgeleri Koordinasyon Kurulu

ve Kultdr Varhklarini Koruma
VYiiksek Kurulu Uyesi olarak gérev
yapti. 2014-2018 yillari arasinda
Bakanlik Musavirligi, Cankaua
Universitesi'/nde yari zamanli
Odretim Gyeligi yapan Kahraman,
(evre ve Sehircilik Bakanhgi Tabiat
Varliklarini Koruma Genel Midur
Vekili olarak gérev yapmaktadir.

3 Eyltl 2018 tarihi itibariyla
Turkiye Emlak Katilim Bankasi
Yénetim Kurulu Uyesi ve Denetim
Komitesi Uyesi olarak gérev
yapmaktadir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Denetim Komitesi
Uyeleri, Genel Miidiir ve Yardimcilari lle I¢ Sistemler
Kapsamindaki Birimlerin Yoneticilerinin Ad ve Soyadlari,
Gorev Stireleri, Sorumlu Olduklari Alanlar, Ogrenim
Durumlari, Mesleki Deneyimleri

UST YONETIM

Nevzat BAYRAKTAR
Yoénetim Kurulu Uyesi ve Genel
Madar

1993 yilinda Eskisehir Anadolu
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakdltesi Isletme Balumi'nden
mezun oldu. 1993-1994 ylllari
arasinda ingiltere’de Leeds
Metropolitan Universitesi'nde
ingilizce dil egitimi aldi. Kariyerine
1995 yilinda Esbank’ta Dis islemler
bolimunde basladi. 1996 yili
itibariyla Albaraka Turk Proje

ve Pazarlama Mudurligi'nde
Uzman Yardimaisi olarak gérev
Ustlenen Bayraktar, 2003 yilinda
Merkez Sube’de ikinci Madur,
2010 yilinda ise Merkez Sube
MUdurd olarak atandi. 2017

yili Ocak ayinda Genel Mdur
Yardimcisi olarak gérevlendirilen
Bayraktar, Kurumsal, Ticari ve
Bireysel Satis Mudurldkleri ile
Balge Madurltkleri ve Subelerden
sorumlu Genel Madur Yardimcaisi
olarak gérev yapti. 11 Subat 2020
tarihi itibariyla Emlak Katilim Genel
Miidiirt ve Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gérevlendirilmistir.

2L

Ugur KARA
Genel MUdur Yardimcisi

Pamukkale Universitesi Iktisadi
idari Bilimler Fakdiltesi isletme
Bolimu'nden mezun olan Ugur
Kara Marmara Universitesi Calisma
Ekonomisi ve Endstri liskileri
BolumU’'nde ylksek lisansini
tamamladi. Kariyerine 2003
yilinda ISTAC A.S/de baslayan
Kara, 2012-2018 uillari arasinda
insan Kaynaklari Miidiirii olarak
devam etti. 2018 yilinda ISPARK
A.S!nin Genel MUdurliga gorevini
Ustlenen Ugur Kara, 14 Ekim 2019
itibariyla Turkiye Emlak Katilim
Bankas! insan Kaynaklarindan
sorumlu Genel Madur Yardimaisi
olarak gérev yapmaktadir.

Nihat BULUT
Genel Mudur Yardimcisi

1996 yilinda Marmara iktisadi

ve idari Bilimler Fakdiltesi'nden
(ingilizce) mezun oldu. 1998 yilinda
Albaraka Turk Katilim Bankasi Proje
ve Pazarlama Midurligi’'nde
Uzman Yardimcisi olarak géreve
basladi. 2006-2013 yillari arasinda
Kurumsal Bankacilik Krediler
MUdUrligi’'nde Mudar Yardimcisi
olarak gérev yapan Nihat Bulut,
2013 - 2017 ylllari arasinda ise
farkli operasyon birimlerinde
MUdurltk gdrevini Gstlenmistir.
Ayni kurumda 2017 yili Subat
ayindan itibaren Kurumsal Krediler
Madarligi’nde Midir unvaniyla
kariyerine devam etmistir.

02 Mart 2020 tarihi itibariyla
Emlak Katilim ailesine dahil
olan Bulut, Krediler Genel
MUdUr Yardimcisi olarak
gorevlendirilmistir.

Yusuf OKUR
Genel Mudur Yardimcisi

1997 yilinda Bogazici Universitesi
iktisadi ve idari Bilimler
Fakultesi'nden mezun oldu.

1997 yil Kasim ayinda, Albaraka
Turk Katim Bankasr'nda Uzman
Yardimcisi unvaniyla kariyerine
baslayan OKUR; 2000 yilindan
itibaren Kadikdy Subesi'nde Sef,
ikinci Midiir ve Madr Yardimaisi
garevlerini Gstlendi. 2005 yili
itibariyla ayni subede kariyerine
Sube MUdUrG olarak devam

etti. 2017 yihnin Ocak ayindan
sonra Albaraka Genel Mudarltk
blUnyesinde Satis Madurltga
yapan Yusuf OKUR, sonrasinda
Perakende ve Ozel Bankacilik Satis
MUdUrd olarak kariyerine devam
etmistir.

02 Mart 2020 tarihi itibariyla
Emlak Katilim ailesine dahil
olan Okur, Operasyon Genel
MUdUr Yardimcisi olarak
gorevlendirilmistir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

iC SISTEMLER KAPSAMINDAKI YONETICILER

Cengiz SINANOGLU
I¢ Sistemler Grup Baskani

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi isletme Balimi mezunu
olan Sinanodlu, sonrasinda
Dokuz Eylil Universitesi Maliye
Bolimunde Yiksek Lisans yapti.
Bankacilik hayatina 1994 yilinda
Turk Ticaret Bankasi Teftis
Kurulunda Mufettis Yardimcisi
olarak basladi. 1998 yilinda
Egebank Teftis Kurulunda Mfettis
olarak calisti. Kariyerine 1998-
2000 arasi Kentbank Kredi Tahsis
MUdur Yardimaisi, 2000-2003
arasi Finansbank Krediler Madurt
ve 2003-2005 arasi Finansbank
Krediler Bolim Yoneticisi olarak
devam eden Sinanodlu, 2005
yihinda HSBC'de Krediler Grup
MUGdurlaga gérevini Ustlendi.
2013 yilinda FibaBank'ta Krediler
Koordinatérii ve Icra Kurulu

Uyesi olarak gérev yapti. &4 Ekim
2018 tarihinden itibaren Turkiye
Emlak Katilim Bankasi Kredilerden
sorumlu Genel Madur Yardimcisi
olarak gérev yapan Sinanodlu,

11 Ekim 2019 tarihi itibariyla Genel
MUdir olarak atanmistir. 11 Ekim
2019 - 11 Subat 2020 tarihleri
arasinda Genel Mdur Vekili olarak
gbrev yapan Sinanodlu, 24 Subat
2020 itibaryla i Sistemler Grup
Baskani olarak atanmustir.

Abdulkadir CEBECI
Teftis Kurulu Baskani

2004 yilinda Marmara
Universitesi; iktisadi ve idari
Bilimler Fakultesi, isletme (ingilizce)
Bolimunden mezun olmus,
yuksek lisansini Istanbul Bilgi
Universitesi; Finansal Ekonomi
BolimU'nde yapmistir. Serbest
Muhasebecilik ve Mali Misavirlik
Belgesine sahip olan Cebeci,
bankacilik kariyerine 2005 yilinda
Kuveyt Tark Katim Bankasi'nda i¢
denetci yardimaisi olarak baslamis,
2006 ile 2018 yillari arasinda
Turkiye Finans Katihm Bankasi
Teftis Kurulu Baskanhgi'nda
sirasiyla mufettis yardimaisi,
mufettis, kidemli mufettis ve
denetim stpervizorl olarak gorev
yapmistir. 2018 uilinda Tirkiye
Emlak Katiim Bankasi'nda Teftis
Kurulu Baskan Yardimcisi unvani
ile gdrev alan Cebeci, 11 Kasim
2019 tarihinden itibaren Turkiye
Emlak Katiim Bankasi A.S. Teftis
Kurulu Baskanidir.
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Sabri Korhan BILSEL
I¢ Kontrol ve Uyum Baskani

2005 yilinda istanbul Bilgi
Universitesi isletme, Iktisat ve
Uluslararasi Finans Bélumlerinden
mezun olmus, yuksek lisansini da
yine ayni Universitenin Muhasebe
ve Denetim Balimd’'nde yapmustir.
Uluslararasi ic Denetci (CIA) ve
Suistimal Inceleme Uzmani(CFE)
sertifikalarina sahip olan Bilsel,
Bankacilik kariyerine; 2004 yilinda
Garanti Bankasi'nda gise yetkilisi
olarak baslamis, 2005 yilindan
sonra Finansbank Teftis Kurulu
Baskanhgi'nda Mifettis Yardimcisi
olarak devam etmistir. 2013 uiinda
Aktif Yatinm Bankasi'nda Kidemli
Miifettis unvani ile gérev alan
Bilsel, 6 Subat 2019 tarihinden
itibaren Turkiye Emlak Katim
Bankasi A.S. i¢ Kontrol ve Uyum
Baskanidir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Insan Kaynaklari Uygulamalarina iliskin Bilgiler

2 8 saat egitim

Yil boyunca ¢alisanlarimizin
%74 tine ulasilarak; 63
farkl konuda, 1.595 Kkisilik
katilimla, kisi basi ortalama
28 saat egitim yapilmistir.
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insan Kaynaklari

Rekabet avantajimiz olarak
degerlendirdigimiz calisanlarimizin
hayatini kolaulastirmak ve verimliliklerine
katkida bulunmak amaciyla insan
kaynaklari uygulamalarimizi Kurumsal
stratejilerimiz ¢ergevesinde kurgulamaya
ve uygulamaya devam devam ediyoruz.

Bu dogrultuda; Bankamizin
organizasyon yapisi olusturularak,
organizasyon semalari hazirlanmis,
organizasyon yapisina uygun olarak
gorev dagiimlar belirlenmis ve her
bir pozisyon icin gbrev tanimlari
olusturulmustur.

Ana Bankacilik Uygulamasi (BOA)
Uizerinde organizasyon hiyerarsisi
kurulmus, pozisyonlar belirlenmis ve
kullanicr yetkileri tanimlanmistir.

Kalite Standartlari gozetilerek Dokiiman
Yonetim Sistemi altyapisi kurulmus,
Bankaya ait Politikalar, Uygulama
Talimatlari, Strecler ve Formlar
olusturulmustur.

insan kaynagi temini siireclerimizdeki
verimliligi arttirmak ve Bankamizin

is firsatlar hakkinda potansiyel
calisanlarimizi bilgilendirmek amaciyla
bulut tabanli kariyer sitemiz aktif hale
getirilmis, buradan 40 bin ¢alisan
adayinin basvurusu alinarak 320 yeni
istihdam saglanmistir.

(alisan adayi degerlendirme
streclerimizde kisilik testi, yetkinlik
envanteri ve genel yetenek testi
uygulamalari kullanilmaya baslanmustir.

Kariyer yonetimi sistemi kurulmasi
calismalarina baslanmus, ilgili
dokimantasyon olusturulmus, sistem
entegrasyon calismalari baslatilmistir.

Acik pozisyonlarin kapatilmasinda
mevcut calisanlarimiza éncelik
verilmesini sadlayacak bir yapi
kurgulanmis; sube mudura, gise
yetkilisi, operasyon yetkilisi ve satis
kadrolarina iceriden tayin ve terfiler
gerceklestirilmistir.

isveren markasi calismalari kapsaminda
danismanlik firmalari ile gbrismelere
baslanilmis, uygulamanin kurum kaltard
ve ¢alisan memnuniyeti kavramlari

ile harmanlanarak 2020 yili icerisinde
hayata gecirilmesi planlanmaktadir.

BOA ana bankacilik programi Gzerinde
yer alan insan kaynaklari moddllerinin
tam kapasite uygulamaya gecirilmesi
icin gerekli calismalar yapilmis, ekranlari
sirasiyla uygulamaya alinmaya
baslanmistir.

2020 yilinda da tim slreclerimizde
dijitallesmeue 6ncelik verilerek en uygun
calisanlarin ise alinmasi, gelistiriimesi ve
elde tutulmasi icin en iyi uygulamalar
hayata gecirilmeye devam edilecektir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Egitim ve Gelisim

Bankamizin vizyonu, stratejileri ve
katihm bankacilidi ilkeleri dogrultusunda
yenilikci yaklasimlarla egitim ve gelisim
sistemi altyapisi kurulmustur. Bu yapi ile
calisanlanimiz icin Bankamizdaki kariyer
yolculuklan boyunca devam edecek bir
gelisim kurgusu olusturulmustur.

Bankamiza yeni baslayan, gorevi
dedisen, terfi edecek olan bdtin
calisanlarin kendileri icin tasarlanan
egitimlere katiimasi planlanirken,
kurumsal performans egitimleri ile
stratejiler, yenilikler ve performans
ihtiyaclarina gore editim programlari
tasarlanmistir.

Egitim planlama, uygulama, kayit ve
raporlamalarricin dijital platformlarda
gerekli sistemsel kurgu ve uyarlamalar
yapllarak tim egitimlerin Ana
Bankacilik Uygulamasi Gzerinden takibi
saglanmustir.

Kurulus ¢alismalarinda yapilmasi gereken
6 farkli konudaki yasal egitimler planlanip
ilgili calisanlarin egitime katiimalari
saglanarak, yasal yakdamlaltklerimiz
yerine getirilmistir.

(Cahsanlanimizin Bankacilik programlarini
kullanabilmeleri icin isbasi ve uygulamali
egitimler diizenlenerek sistemsel

altuapi ve ekran kullanimlari konusunda

calisanlarimiza destek sunulmustur.

Yeni baslayan calisanlanimiz igin
oryantasyon programlari olusturularak,
calisma arkadaslarimizin Bankamiza
adaptasyonlari hizlandinlmis ve bilgi
eksikliginden kaynaklanacak risklerin
6nUne gecilmistir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

Daha 6nce katiim bankaciligi

tecriibesi olmayan calisanlanimiz igin
dizenledigimiz Temel Katihm Bankaciligi
editimleri ile bu calisanlarimizin Katim
Bankacilidi konusundaki bilgi eksikleri
giderilerek verimlilikleri ve Bankamizi
temsil yetkinlikleri arttiriimistir.

15 Universite ve 6 yabanci dil egitim
merkezi ile indirim anlasmalari yapilarak
calisanlarimizin akademik ve Kisisel
gelisimlerine katki saglanmistir.

Bankacilik Hizmetlerinin Erisilebilirligine
Dair Yonetmelik cercevesinde misteriye
temas eden tim calisanlarimiz icin
e-egitim programlari olusturularak
calisanlarimizin bu konudaki

farkindalik diizeyi arttirilmis, yasal
ylakamlaltklerimiz yerine getirilmistir.

ic egitmen secim ve gelisim strecleri
olusturularak, ic egitmenler belirlenmis,
gerekli egitim surecleri tamamlanarak,
akredite 30 i¢ egitmenimizin birikimlerini
calisma arkadaslarimizla paylasmalari
sadlanmistir. Egitimlerimizin %3%'u

ic egitmenlerimiz aracilidiyla
gerceklestirilmistir.

Yil boyunca calisanlarimizin %74'tine
ulasilarak; 63 farkl konuda, 1.595 kisilik
katilimla, kisi basi ortalama 28 saat editim
yaplmistir.

Ozet Bilgiler

ise Alim

- Kariyer Sitesinin Aktif Hale
Getirilmesi

- 40.000 Basvuru

- 2.000 Mulakat

« 1550 Kisilik Envanteri Uygulamasi
- 320 Yeni istihdam

Egitim

- Kisi Basi 28 Saat Egitim

« 65 Farkl EGitim Konusu

- TKBB-TBB-BKM Egitimleri

« %39 ic Egitmen Kullanimi

» %74 Egitim Yayginlik Orani

- 15 Universite - 6 Yabanci Dil
Merkezi Anlasmasi

Organizasyon ve Kalite

- 180 Organizasyon Yapisi ve
Q00 Pozisyon Tanimi

» 1.200 Doktman Gincellemesi
» 9.690 Ekran Gozden Gecirilmesi

- Emlak Cagri Talep Yénetimi Kurgusu
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Emlak Katilim’in Dahil Oldugu Risk Grubu lle Yaptig
Islemlere lliskin Bilgiler

2019 yihnda bankacilik mevzuati cercevesinde risk grubu olarak degerlendirilebilecek bir islem yapiimamistir.

Kredi Komitesi ve Bankalarin ic Sistemleri Hakkinda
Yonetmelik Uyarinca Risk Yonetim Sistemleri
Cercevesinde Yonetim Kuruluna Bagli Olan Veya
Yénetim Kuruluna Yardimci Olmak Uzere Kurulmus Olan
Komitelerin Faaliyetleri ile Bu Komitelerde Gérev Alan
Baskan ve Uyelerin Ad ve Soyadlari lle Asli Gérevleri
Hakkinda Bilgiler

Kredi Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yonetim Kurulu Baskani
Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi
Cengiz Sinanoglu* Yénetim Kurulu Uyesi *

Prof. Dr. Mehmet Ersoy Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi

*11 Subat 2020 tarihinde Sn. Nevzat Bayraktar atanmistir. (Sn. Cengiz Sinanoglu 11 Ekim 2019 - 11 Subat 2020 arasinda gérev yapmistir)

Yénetim Kurulu'na ait olan kredi agma yetkisini kullanarak Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun belirledigi usul/esaslar
cercevesinde ve kendisine devredilen sinirlar dahilinde kredi kararlarinin neticelendiriimesi ile gérevlidir.

Denetim Komitesi

Uye Gorevi
Prof. Dr. Mehmet Ersoy Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Ali Kahraman Yénetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu adina bankanin i¢ sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin
Bankacilik Kanunu ve ilgili dizenlemeler cercevesinde isleyisini ve Gretilen bilgilerin batinlGgind gézetmek, bagimsiz denetim
kuruluslarr ile derecelendirme, degerleme ve destek hizmeti kuruluslarinin Yénetim Kurulu tarafindan secilen ve sézlesme
imzalanan bu kuruluslarin faaliyetlerini dizenli olarak izlemek, Bankacilik Kanunu’na istinaden yurtrlige giren dizenlemeler
uyarinca konsolidasyona tabi ortakliklarin ic denetim faaliyetlerinin konsolide olarak strdurilmesini saglamakla gérevli ve
sorumludur.

Denetim Komitesi 2019 yilinda 4 kez toplanmistir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Personel Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yoénetim Kurulu Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi
Cengiz Sinanoglu* Yénetim Kurulu Uyesi*

*11 Subat 2020 tarihinde Sn. Nevzat Bayraktar atanmistir. (Sn. Cengiz Sinanoglu 11 Ekim 2019 - 11 Subat 2020 arasinda gorev yapmistir)

Bankanin organizasyon yapisi hakkinda énerilerde bulunmak, insan kaynaklari bitcesi ve bilancosunun yénetimine katki sunmakla
gorevli ve sorumludur.

Personel Komitesi, 2019 yiliicerisinde 7 kez toplanmistir.

Ucretlendirme Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi
Cengiz Sinanoglu* Yénetim Kurulu Uyesi*

*11 Subat 2020 tarihinde Sn. Nevzat Bauraktar atanmistir. (Sn. Cengiz Sinanoglu 11 Ekim 2019 - 11 Subat 2020 arasinda gérev yapmistir)

Banka faaliyetlerinin kapsami ve yapisi ile stratejileri, uzun vadeli hedefleri ve risk yénetim yapilarina uyumlu asiri risk alimini
Onleuici ve etkin risk ydnetimine katki saglayacak bir tGcretlendirme politikasi olusturmak, gézden gecirmek, rapor halinde Yénetim
Kurulu'na sunmak, énerilerini uzun vadeli hedefleri dikkate alarak belirlemek, dengeli bir dagilim tesis etmek ve ¢dullendiriimelerini
temin etmekle gorevli ve sorumludur.

Ucretlendirme Komitesi, 2019 ylli icerisinde 2 kez toplanmistir.

icra Komitesi

Uye Gorevi

Prof. Dr. Mehmet Emin Birpinar Yoénetim Kurulu Baskani
Prof. Dr. Murat Balci Yénetim Kurulu Uyesi
Cengiz Sinanoglu* Yénetim Kurulu Uyesi*

*11 Subat 2020 tarihinde Sn. Nevzat Bayraktar atanmistir. (Sn. Cengiz Sinanoglu 11 Ekim 2019 - 11 Subat 2020 arasinda gdrev yapmistir)

Banka strateji, is planlari, politika, uygulama talimati gibi genel konular hakkinda éneriler hazirlamak, raporlar hazirlamak,
bildirimlerde bulunmak ve sauil diger belirli konularda banka birimlerine destek olmakla gorevli ve sorumludur.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Uye Gorevi

Abdullah Erdem Cantimur Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Prof. Dr. Mehmet Ersoy Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Nuri Yazici Yénetim Kurulu Uyesi

Yusuf Abdullah Karadag** ic Sistemler Ust Diizey Y6neticisi**

** (07 Subat 2020 tarihinde bankamizdan ayrimistir. (24 Subat 2020 tarihinde Sn. Cengiz Sinanodlu atanmistir)

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yayimlanan “Bankalarin Kurumsal Yénetim ilkelerine iliskin Yénetmelik”
hukamlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun olarak, Banka'nin kurumsal
yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme calismalari yapmak ve Yonetim Kurulu’na éneriler sunmak komitenin
gorevleri arasindadir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi 2019 uilinda 4 kez toplanmistir.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Genel Kurula Sunulan Ozet Yénetim Kurulu Raporu

ABD'nin Cin ve Avrupa Birligi ile yasamis oldugu ekonomik ve siyasal problemler ile gecen 2019 uili, diinya piyasalari icin zorlu bir
yil oldu. ABD'nin icinde bulundugu gergin eko-politik ortam ve ithalata dayali ekonomik model, piyasalar Uzerinde olumsuz baski
yaratmis ve bu sebeple Agustos, Eylil, Ekim aylarinda FED tarafindan yapilan faiz indirimleri ile %2,00 - %2,50 bandindaki faiz
oranlart %1,50 -%]1,75 bandina cekilerek, yasanabilecek ekonomik zorluklar bertaraf edilmek istenmistir. Ayrica ingiltere’nin Brexit
strecini tamamlayamamis olmasi ve AB ile anlasma yapmadan ayriima ihtimalinin giderek artmasi, gelisen piyasalar Gzerinde

bir tehdit unsuru olarak 6n plana cikmistir. Amerika’nin iran‘a yénelik yaptinmlarini siklastirmasi ve Diinya'nin en blyiik petrol arz
edicisi konumundaki Suudi Arabistan merkezli Aramco sirketine ydnelik terdrist saldinlar karsisinda, Brent petroltin varili 69 ABD
dolari Gzerine ¢ikarak uzun bir aradan sonra 70 ABD dolari sinirina ulasmistir.

FED ve ECB'nin strdGrmis oldugu diistik faiz politikalar, gelisen Glke piyasalarinda oldugu gibi tilkemizde de olumlu bir hava
yaratmistir. 2018 yilinda baslayan kur ataklari ve ardindan gelen ytiksek enflasyon ve faiz, 2019 yilindan itibaren disis trendine
girmistir. %25 seviyelerine kadar cikmis olan enflasyon orani, 2019 yilini %11,84 ile kapatmistir. Aurica, Glkelerin risk primini
gosteren CDS, Mauis ayi icerisinde 521 puan ile yilin en yiliksek seviyesini gérmus olmasina karsin, ekonomideki toparlanma ve
iyimser hava ile birlikte yil 280 puan civarinda kapatmistir. Yilin ikinci yarisinda yakalanan bu iimli hava Borsa istanbul’u (BIST) da
pozitif etkilemistir. BIST 100 endeksi 2019 yilinda %25,4 oraninda deger kazanarak yili 114425 seviyesinden kapatmis ve iki yil Ust
Uste disits kaydetmeme 6zelligini devam ettirmistir.

Yilicerisinde %26,1 seviyesine kadar ytikselen gosterge faizi, yurtdisi piyasalarda olusan olumlu hava ve TCMB Baskani’'nin
Temmuz ayinda dedismesi, yeni baskan Murat Uysal baskanhgindaki yeni yapinin pes pese aldigi faiz indirimi kararlariyla Aralik
ayinda %12'ye kadar diismistiir. Bu gelismeler ekonomik olarak toparlanmanin énciisti olmustur. GYSIH ‘da ilk iki ceyrekte yasanan
negatif blytimeye ragmen; G¢lincl ceyrekte yakalanan %0,9’luk pozitif blytme orani, asadi yonli olan buyume trendini tersine
cevirerek 2020 yiliicin umut verici olmustur.

2019 uihinda yasanan kur dalgalanmalari ve dzellikle yilin ilk yansindaki ytksek faiz oranlari sebebiyle i¢ talebin azalmasi ithalatin da
azalmasini beraberinde getirmistir. ithalatin azalmasi, ithal girdiye dayali ihracati olumsuz etkilemis olmasina ragmen 2019 yilinda,
ihracatin ithalati karsilama orani bir dnceki yila oranla %9,3 puan artarak %85,8 olarak gerceklesmistir. Ayrica, dis ticaret acigi da
2019 yil sonu itibariyla %44 azalarak 54,3 milyar ABD dolarindan 29,9 milyar ABD dolarina gerilemistir.

Tarkiye Cumhuriyeti’'nin ilk bankalarindan biri olan Emlak Bankasi, 2018 uihinin Eyltil ayinda baslayan yeniden faaliyete gecis
strecini oldukga hizli bir sekilde tamamlayarak, 21 Mart 2019 tarihinde bir kamu katilim bankasi olarak faaliyete basladi. 2019 yilinin
birinci ceyreginde bankacilik faaliyetine baslayarak sekttre glicli bir giris yaptik. Vizyonumuz ve stratejilerimiz cercevesinde,

basta ihtisas alanimiz olan insaat sektdr( olmak Gizere birgok sektdre yonelik yeni ve kalici czim 6nerisi gelistirdik. Faaliyete
basladiktan bir ceyrek sonra diinyadaki saygin derecelendirme kuruluslarindan bir tanesi olan Fitch Ratings tarafindan bankamiza
B+ rating notu verildi. Hentz bir yillik finansallar olusmamis bir banka olarak bu dederlendirmeye haiz olmak Ttrkiye Emlak Katihm
Bankasi'nin birgok boyutta glclt sekilde yapilandiginin ve dogru stratejiler ortaya koydugunun goéstergesidir. TUrkiye Emlak
Katihm Bankasi, 2019 yilini hedeflenenin Gzerinde bir performans ile tamamladi. Stratejik planimiza gore ulasmak istedigimiz
finansal buytkligun neredeyse iki katina ulastik. Vil sonu itibariyla aktif buytkligumaz 9,3 milyar TL'ye ulastl. Toplam kullandirilan
fon blytklagimtz 5,7 milyar TLyi gecti. Topladigimiz fonlar da uil sonu itibanyla 5,9 milyar TL'ye ulasti. Sektdrlere 6zel olarak
yurGttigamaz Grin ve hizmet calismalanimiz icin strecler oldukca hizliilerliyor. Belirli bir dénem tasarruf ederek uygun kredi
kosullariyla konut edindirme esasina dayanan yapi tasarrufu sandidi sistemi Griinimaz T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgimiz
tarafindan aciklanan YEP (2020-2022) icerisinde yer aliyor. Sukuk (kira sertifikas) ihracr icin varlik kiralama sirketlerimizi kurduk.
Tapu ve Kadastro Genel Mudarligu ile entegre ¢alisacak olan hakem hesap Griinimuzde son asamaya geldik. Dijital Bankacilik
Urintmzt 2020 yihnin ilk yarisi tamamlanmadan musterilerimizin hizmetine sunacadiz. Subelesme ve tabana yayginlasma
calismalarimiz hizla devam ediyor. 2019 uilini 11 subeuyi faaliyete gecirmis olarak tamamladik.

Once tlkemiz sonra da Bankamiz icin hayrli bir yil olmasini diler, yeni yilin herkes icin bereketli gecmesini temenni ederiz.

Saygilarimizla.
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Yénetime ve Kurumsal Yénetim Uygulamalarina iliskin Bilgiler

Destek Hizmeti Alinan Faaliyet Konular ve Hizmetin
Ahndidi Kisi ve Kuruluslara lliskin Bilgiler

HIZMET ALINAN FIRMA

ALINAN HIZMET

ARCHITECHT BILISIM SISTEMLERI VE PAZARLAMATIC. AS.

Ana Bankacilik Sistemi ve Teknoloji Platformu Lisans
Sozlesmesi

PIXELPLUS INTERACTIVE

Kurumsal Web Sayfasi Tasarim ve Villik Bakim Hizmeti

FINEKSUS BILISIM COZUMLERI TIC. AS.

Kara Liste Kontrol Modult Swift Ara YizU Muhabir
Hesap Mutabakat Modult

MTM HOLOGRAFI GUVENLIKLI BASIM VE BILISIM TEKN. SAN. TIC.AS.

Teminat Pikdr ve Hologram Baski

YAVUZ KORUMA VE OZEL GUVENLIK HIZMETLERI LTD. STi.

Glvenlik Hizmet Alimi

GUZEL SANATLAR CEK BASIM LTD. STi.

(Cek Basim

MIBA ELEKTRONIK GUV. SIST. SAN. TiC. LTD. STi.

Merkez Sube Alarm Kurulum Hizmet Alimi

IPOTEKA GAYRIMENKUL DANISMANLIKAS.

ipotek islemlerinin Bankamiz Adina Firmanin
Avukatlari Vasitasiyla Sézlesme Yapilmasi

DESMER GUVENLIK HIZMETLERI AS.

Para ve Kiymet Nakil Hizmetleri

BARIKAT BILISIM GUVENLIGIAS.

Glvenlik Hizmet Alimi

HOBIM BILGI ISLEM HiZM. AS.

Arsiv Hizmeti

LOOMIS GUVENLIK HiZM. A.S. / LOOMIS INTERNATIONAL

Yurt Disi Efektif ve Kiumetli Madenler

BRINK'S GUVENLIK HIZMETLERI AS.

Yurt Disi Efektif ve Kiymetli Madenler

POSTA VE TELGRAF TESKILATIAS. (PTT)

Muhabir Bankacilik

TURKCELL ILETISIM HIZMETLERIAS.

Gebze-S6gutoza Alt Yapi Barindirma Hizmeti

Emlak Katilim Kredi Derecelendirme Notlari

Fitch Ratings 02 Agustos 2019 tarihinde Emlak Katiim’in uluslararasi derecelendirme notlarini gincellemistir:

Uzun Vadeli Yerel Para cinsinden kredi notu “BB-"
Uzun Vadeli Yabanci Para cinsinden kredi notu “B+"
Kisa VVadeli Yerel Para cinsinden kredi notu “B”
Kisa Vadeli Yabanci Para cinsinden kredi notu “B”
Destek Notu (SR) “n"
Destek Derecelendirme Tabani (SRF) “B+"
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

Risk Turleri iti.barlgla Uygulanan Risk Yonetimi
Politikalarina lliskin Bilgiler

Risk Tiirleri itibariyla Uygulanan Risk Yonetim Politikalarina iliskin Bilgiler ile Risk Yonetimi Aciklamalari
Emlak Katilim Risk Yénetimi
Emlak Katihm’in risk yénetim sisteminin amaci;

Gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi risk-getiri yapisini, buna badli olarak faaliyetlerin niteligini ve dizeyini izlemeye, kontrol
altinda tutmauya ve gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen politikalar, uygulama talimatlari ve limitler araciliiyla, maruz
kalinan risklerin tanimlanmasini, élgtimesini, izlenmesini, kontrol edilmesini ve yénetilmesini saglamaktir.

Bankacilik faaliyetleri sebebiyle maruz kalinabilecek risklerin izlenmesi ve kontrol edilmesi faaliyeti bankacilik kanunu, ilgili mevzuat,
ana sozlesme hukumleri, kurumsal yénetim ilkeleri ve bankacilik teamdllerine uygun olusturulan i¢ kontrol, risk yénetim ve ic
denetim sistemi tesis etmek ve bunlarin islerligini temin etmek suretiyle Yonetim Kurulu tarafindan gerceklestirilir.

Yoénetim Kuruly, risk yénetimi politika ve stratejilerini ve sair diger doktiimanlari degisen piuasa kosullarina gére periyodik olarak
gbzden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

Emlak Katihm, faaliyetleri dolayisiyla asagida detaylandirilan risklere maruz kalmaktadir:

Kredi Riski

Kredi Riski Yonetimi Emlak Katiim Yénetim Kurulu tarafindan yasal mevzuat dikkate alinarak belirlenen politika ve uygulama
talimatlar dogrultusunda gerceklestirilir. Kredi Riski Politikasi kapsaminda;

- Strateji,

» Kredi Risk Yonetim Sredi,

« Kredi Sinirlari,

- Limit Tahsis Prensipleri,

- Risk izleme, Kontrol ve Iyilestirme,

- Onemli Risk Noktalari,

« Risk Noktalariicin Risk Azaltici Tedbirler,
« Sekttrel Yogunlasmanin Onlenmesi,

gibi faaliyetler yurattlmektedir.

Kredi Riski; Kredi mUsterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak ytkimlaligind kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolayr Emlak Katilim’in maruz kalabilecedi zarar olasihgini ifade eder. Bu risk ayni zamanda karsi tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icerir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsamina bilanco ici ve bilanco
disi portféuler de dahildir.

Piyasa Riski

Piyasa riski, Emlak Katihm'in bilanco ici ve bilanco disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portféyler nedeniyle, kar payr oranlarinin,
kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagl olarak zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir.

Piuasa riski; Emlak Katilim icin kar payi orani riski, kur riski, emtia riski ve takas riski nedeniyle maruz kalabilecedi zarar olasigini
kapsamaktadir.

Emlak Katihm, risk yoénetimi alanindaki faaliyetlerini bankacilik kanunu, ilgili mevzuat, ana sdzlesme hikumleri, kurumsal yénetim
ilkeleri ve bankacilik teamllerine uygun olarak Yénetim Kurulu’nun sorumlulugunda ytritmektedir.

Emlak Katihm, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere ve risk istahi cercevesinde belirlenen gostergelere uyum
saglauyip saglamadigini strekli olarak izlemektedir.
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Risk Turleri iti‘barlgla Uygulanan Risk Yonetimi
Politikalarina lliskin Bilgiler

Likidite Riski

Emlak Katihm, masteri fonlarini kullanarak gesitli vadelerdeki islemleri fonlamakta ve finansal aracilik faaliyeti ydritmektedir. Emlak
Katihm'in cesitli varlk ve ytkiamldltklerindeki degisken vade yapisi, nakit ddeme ve tahsilatlarda olasi vade uyusmazliklarina neden
olmakta ve likidite riskini dogurmaktadir.

Likidite riski, fonlamauya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olusmaktadir.

Fonlama Likiditesi Riski: Emlak Katiim’'in gtinliik faaliyetlerini veya finansal durumunu bozmadan, beklenen ve beklenmedik mevcut
ve gelecek nakit akislarini etkin bir sekilde karsilayamama riskidir.

Piyasa Likiditesi Riski: Piyasa derinliginin yetersiz olmasi veua piyasada yasanabilecek bozulmalar nedeniyle, Emlak Katilim’in bir
pozisyonu kolaylikla piyasa fiyatinda dengeleyememesi veya kapatamamasi riskidir.

Operasyonel Risk

Operasyonel risk; harici etkilerden, basaril yénetilmeyen ic stireclerden, sistemlerden veua personelden kaynaklanan kayip riski
olarak tanimlanmaktadir.

Operasyonel risk, Emlak Katilim’in tim faaliyetlerinde yer alan risklerdendir. Personel hatasl, sistemden kauynaklanan hatalar,
yetersiz ya da yanlhs yasal bilgi ve doktimanlara dayandirilarak yapilabilecek islemler, banka organizasyon yapisi icerisindeki bilgi
akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizligi, yapl ve/veya isleyis dedisiklikleri, dodal afetler, terér ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Emlak Katilim operasyonel riskin kabul edilebilir bir dizeyde tutulabilmesi icin gerekli 6nleyici tedbirleri almaktadir.
Diger Riskler

Emlak Katihm'in maruz kalabilecedi diger riskler; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf kredi riski, Glke riski ve yogunlasma riski
olusturmaktadir.

- Stratejik Risk

Stratejik risk, is riski kapsaminda da degerlendirilebilir. Bu baglamda yanlis ticari secimlerden veua uapilan ticari secimlerin
yanlis sekilde uygulanmasindan ya da sektérel degisikliklerin iyi analiz edilmemesi veya yorumlanmamasi neticesinde stz
konusu dedgisiklikler ile bu degisikliklerden ileride dogabilecek firsat ve tehditlere uyumlu karar alinmamasi ve uygun hareket
edilememesinden dolayl Emlak Katihm’in beklenenden daha az gelir elde etme olasiligini ifade etmektedir.

Emlak Katihm, BDDK'nin dtizenlemeleri, Gst diizey yénetiminin ortak gérist dogrultusunda hazirlanan ve Tirkiye Emlak Katiim
Bankasi Yonetim Kurulu'nca onaylanan stratejik risk ydnetimi politikasi ve en iyi uygulamalari da gdzeterek, faaliyetlerinin hacmine,
niteligine ve karmasikligina uygun olarak stratejik riskin yénetilmesini saglar.

Emlak Katihm, yurtici ve yurtdisi ekonomik konjonktdrd, teknolojik, finansal ve sosyal gelismeleri, yasal dizenlemeleri, bankacilik
sektdrint yakindan takip ederek rasyonel is kararlari vermeui ve gelismelere gére degisimi amaclar.

« Itibar Riski

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarin banka hakkindaki olumsuz
disiincelerinden ya da mevcut yasal diizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan glivenin azalmasi veya
banka itibarinin zedelenmesi nedeniyle bankanin zarar etme olasiligini ifade etmektedir.

Bunun yani sira, Emlak Katiim’in, katihm bankacilidi prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini ytritmesi de bankaua ait spesifik itibar
riski yénetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.
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« Karsi Taraf Kredi Riski

iki tarafa da yukamltlik getiren bir islemin muhatabi olan karsi tarafin, bu islemin nakit akisinda yer alan son 6demeden énce
temerrtide diisme olasilidini ve/veya takas riskini (islemin takas tarihinde karsi tarafin ytkamltltgina yerine getiremeyecek
duruma dismesi) ifade etmektedir.

Emlak Katihm, bahse konu ihtimallerden kaynakli riskleri belirleyerek ve izleyerek karsi taraf kredi riskini yénetmektedir.
« Ulke Riski

Ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir Gilkedeki borglularin dis ydkdamlaltklerini yerine
getirememeleri veya yerine getirmekten kaginmalari sonucunda bankanin maruz kalabilecedi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Emlak Katihm, BDDK'nin dtizenlemeleri cercevesinde, en iyi uygulamalari da gozeterek, faaliyetlerinin hacmine, niteligine ve
karmasikhigina uygun olarak tlke riskinin yénetilmesini saglar. Yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini ve misteri memnuniyetini de
gozeterek, yurtdisi mali kurum ve Ulkelerle olan ticari baglantilarini, Glkenin ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite calismalari
neticesinde tesis etmektedir.

« Yogunlasma Riski

Bir risk tutarinin veua grup halindeki risk tutarlarinin Emlak Katilim’in sagligini ve esas faaliyetlerini ytritebilme kabiliyetini tehdit
edebilecek derecede yuksek (Banka'nin sermayesi, toplam aktifleri veya bttincll risk seviyesi ile orantili olarak) zararlara neden
olabilme potansiyelini ifade etmektedir.

Kredi portféytinin saghdi acisindan yogunlasma riski; Ulke, bélge, sektor, karsi taraf vb. bazlarda dlciilerek izlenmektedir.
Bununla birlikte, risk yogunlasmalarinin 6lctim anlaminda Bankacilik Kanunu’nda yer alan yasal kredi sinirlari da kullaniimaktadir.
Bankamizda yogunlasma riskinin ylkselmesini 6nlemek amaciyla ihdas edilen risk limitleri dizenli olarak takip edilmektedir.
Herhangi bir risk tirtinde belirlenen limite yaklasma tespit edildiginde gerekli aksiyonlar alinarak izleme sikligi artiriimaktadir.

Sonug

Emlak Katihm Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanan Risk Yonetimi Strateji, Politika ve Uygulama Talimatlar’ni yerine getirmek,
Emlak Katihm'in karsi karsiya oldugu 6nemli riskler konusunda Yénetim Kurulu’na zamaninda ve glvenilir raporlama yapmak ve
risk raporlarini degerlendirmek, alinmasi gerekli gértlen tedbirleri almak ve risk limitlerini belirleme strecine katiimak; Gst diizey
yonetimin sorumlulugundadir.
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Ozet Bilanco ve Gelir Tablosu

Aktifler (milyon TL) 2018 2019
Likit Aktifler 658 QL6
Menkul Degerler - 996
Kullandinlan Fonlar - 5730
Diger Aktifler 481 1610
Toplam Aktifler 1139 9.282
Pasifler (milyon TL) 2018 2019
Diger Pasifler 38 8113
Ozkaynaklar 1101 1169
Toplam Pasifler 1139 9.282
Aktifler (milyon TL) 2018 2019
Kar Paur Gelirleri 212 430
Kar Paui Giderleri - 212
Net Kar Payi Gelir/Gider 212 218
Net Ucret ve Komisyon Gelir/Giderleri - -1
Ticari Kar-Zarar (Net) 261 33
Diger Faaliyet Gelirleri 30 oL
Diger Faaliyet Giderleri 35 74
Kredi ve Diger Alacaklar Karsiligi 15 79
Vergi Oncesi Kar-Zarar 440 46
Vergi Karsiligi -104 1
Net Kar-Zarar S4bL 45
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Mali Durum Karllk ve Bor¢c Odeme Giiciine lliskin
Dederlendirmeler

Emlak Katihm, 2019 yili sonu itibariyla 9,3 milyar TL toplam aktife ve 1,2 milyar TL blytkliginde 6zkaynagda sahiptir. Bununla
birlikte, Emlak Katilim'in sermaye yeterlilik orani yasal yukimlulik seviyesinin cok Uzerinde %63,63 olarak gerceklesmistir. Emlak
Katihm, kaynaklarini etkin ve verimli bir sekilde kullanarak karini artirmaya devam etmektedir. Mali durum, karlilik ve borg 6deme
gucune iliskin detayli bilgiler, finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu bélimlerinde daha detayl olarak gortlebilir.

Hesap Donemi icerisinde Yapilan Ozel Denetime ve Kamu
Denetimine lliskin Aciklamalar

Banka Sayistay denetimine tabi olup, Sayistay raporlarina istinaden Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi KiT Alt ve KiT Ust Komisyonu’nda
degerlendirilmeye tabi tutulmaktadir.

2019 uil bagimsiz denetim faaliyetleri KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. tarafindan
gerceklestirilmistir.

Konsolide Edilen Bagh Ortakliklara Iliskin Bilgiler

Emlak Varlik Kiralama A.S.

Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ve T.C. Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan (SPK) alinan

izinler dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. Emlak Varlik Kiralama A.S. SPK'nin

07 Haziran 2013 tarihli ve 28670 saulli Resmi Gazete’de uayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (I1-61.1) cercevesinde her tiirde

kira sertifikasi ihrac etmek amaciyla kurulmustur. Emlak Varlik Kiralama A.S., kira sertifikalarini yatinmcilarla bulusturmay, kira
sertifikasinin nasil bir yatinm enstriiman oldugu konusunda yatinmailar bilgilendirmeui, kira sertifikasinin sagladigi getirinin katihm
bankaciligi prensiplerine uygunlugunu saglamayi ve yatinimci tabanini genisletmeui ilke edinmistir. Emlak Varlik Kiralama A.S.,
kurumsal musterilerimizin yurt ici ve yurt disi kira sertifikalarini ihrag etmek amaciyla 2019 yilinda kurulmus bir varlik kiralama
sirketidir. Emlak Varlik Kiralama A.S. bir Emlak Katihm istirakidir.
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Denetim Komitesinin i Kontrol, ic Denetim ve Risk Yonetim
Sistemlerinin Isleyisine lligkin Degerlendirmeleri ve Hesap
Doénemi Icerisindeki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Denetim Komitesi; 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve Bankalarin ic Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Suireci
(ISEDES) Hakkindaki Yénetmelik hiiktimleri uyarinca, Yénetim Kurulu tarafindan gézetim ve denetim faaliyetlerinin yerine
getirilmesine yardimci olmak tzere 08 Ekim 2018 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda olusturulmustur. Komitenin asli
sorumluluklart;

- ic denetim, ic kontrol, uyum ve risk ydnetimi sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemlerle muhasebe ve raporlama
sistemlerinin ilgili diizenlemeler cercevesinde isleyisini ve Uretilen bilgilerin buttinligunt gézetmek,

- Bagimsiz denetim kuruluslari ile degerleme, derecelendirme ve destek hizmeti kuruluslarinin secilmesinde gerekli 6n
degerlendirmeleri yapmak, secilen bu kuruluslarin faaliyetlerini diizenli olarak izlemek,

- ISEDES'in yeterliligi ve dogrulugu hakkinda gerekli giivenceui saglayacak denetim ve kontrol stirecini olusturmak,

- Sorumlu oldugu alanlara yénelik politika, uygulama talimati, is akisi vb. dokiimanlarin giincelleme gereksinimlerini takip etmek,
guncelligini saglamak Gzere aksiyon almak olarak siralanmaktadir.

Bu kapsamda, 08 Ekim 2018 tarihinde uapilan Yonetim Kurulu toplantisinda Bankamizin Denetim Komitesi Gyeliklerine Yonetim
Kurulu Gyeleri Prof. Dr. Mehmet Ersoy ve Mehmet Ali Kahraman atanmistir.

Ote yandan, 5411 sayil Bankacilik Kanunu hitkiimleri cercevesinde Bankamizin strateji ve faaliyetleri itibariyla maruz kalabilecedi
risklerin belirlenmesi, dlctlmesi, izlenmesi ve kontrollerinin saglanmasi amaciyla 05 Kasim 2018 tarihindeki Yénetim Kurulu
toplantisinda onaylanan ic Sistemler organizasyon yapisi altinda, Teftis Kuruly, ic Kontrol ve Uyum, Risk Yénetim Baskanliklari
kurulmus, s6z konusu Baskanliklar organizasyonel olarak ic Sistemler Ust Diizey Yéneticisi araciligiyla Denetim Komitesine ve
Yoénetim Kuruluna bagh olacak sekilde yapilanmustir.

ic Sistemler biinyesindeki birimlerin 2019 yilina ait faaliyetlerine iliskin bilgilere asagida yer verilmistir.
Teftis Kurulu Baskanligi

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. Teftis Kurulu Baskanhdi, Banka'nin Genel Mudurlik birimlerinin, subelerinin ve konsolidasyona
tabi ortakliklarinin faaliyetlerinin, Bankacilik Kanunu ve dider yasal diizenlemeler ile ic mevzuat, politika, strateji ve hedefler
dogrultusunda yurGtilmesi, mali verilerin dogrulugu ve varliklarin korunmasina yoénelik uygulamalarin yeterliligi ve ic kontrol ve risk
yonetimi sistemlerinin etkinligi ve yeterliligi hususlarinda Banka Yénetim Kuruluna bagimsiz, objektif ve makul géivence saglamaui
amaclamaktadir.

Kanun, Kanuna iliskin alt dizenlemeler ve Bankalarin i Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterlilii Degerlendirme Streci Hakkinda
Yonetmelik basta olmak Uzere, uluslararasi ic denetim standartlari da g6z 6ndnde bulundurularak, risk odakli denetim anlauyisiile
hazirlanan yillik denetim plani cercevesinde, Yonetim Kurulu ading, birim, sube, ortaklik ve destek hizmeti alinan kisi ve kuruluslarda
teftis calismalari ve gerekli olmasi halinde inceleme ve sorusturma calismalar gerceklestiriimektedir. Teftis, inceleme ve sorusturma
faaliyetleri sonucunda tespit edilen eksikliklere yénelik yazilan bulgulann takibi gerceklestirilmekte olup, ayrica s6z konusu eksiklik,
hata ve risklerin yeniden ortaya cikmamasi adina ilgili Banka yoneticileri ile karsilikl olarak degerlendirmeler de yapilarak tedbirler
alinmasi ve is streclerinin iyilestiriimesine yénelik danismanlik saglanmaktadir. Béylelikle daha etkin bir kontrol ve risk yénetimi
yapisinin gerceklestirilmesi dogrultusunda is birimleri ile diyalog icinde hizmet kalitesinin ytkseltiimesi icin céztUmler Uretilmektedir.
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ic Kontrol ve Uyum Baskanhdgi
ic Kontrol ve Uyum Baskanlig'nin iki ana fonksiyonu bulunmaktadir;

ic Kontrol; Banka icinde saglikli bir ic kontrol ortaminin olusturulmasindan ve koordinasyonundan, giinltk aktivitelerin etkin ve
verimli sekilde kanunlara, diger alt yasal dizenlemelere, Banka ici politika ve kurallar ile genel bankacilik teamllerine uygun olarak
ylrttalmesinden, muhasebe ve finansal raporlama sistemlerinin gvenilirligini, bGtdnltgand ve zamaninda elde edilebilirliginden
sorumludur. S6z konusu sorumluluk, Sube ve Genel Midurlik Birimlerinde yerinden ve uzaktan ikinci seviye kontrol aktiviteleri
ylratilerek yerine getirilmektedir. ic kontrol faaliyetleri kapsaminda tespit edilen bulgularla ilgili 8neriler gelistiriimekte gerekli
aksiyonlarin alinmasi saglanmaktadir.

Bankacilik mevzuati kapsaminda yasal dizenlemeler takip edilerek, Bankanin ilgili birimlerine duyuru ve yénlendirmeler
yaplimaktadir. Diger yandan, Kanunlara, diizenlemelere, Banka slreg ve talimatlarina uyulmamasi sonucunda yasanabilecek
finansal ve itibari kauiplarin 6nlenmesine yoénelik danismanlik faaliyetleri ytrtttlimektedir.

Uyum; suc gelirlerinin aklanmasinin ve terértin finansmaninin énlenmesi uyarinca cikarilan ulusal ve uluslararasi yasal
duzenlemelere uyumun saglanmasindan sorumludur. S6z konusu sorumlulugun yerine getirilmesi amaciyla sistemsel ve manuel
kontrol calismalari icra edilmekte, Mali Suclar Arastirma Kurulu Baskanligi (MASAK) ile iletisim ve koordinasyon saglanmakta,
hazirlanan egitim programi sinif ici egitim formatinda tim Emlak Katilim personeline sunulmaktadir.

Risk Yonetim Baskanlig

Banka blinyesinde, etkin, bagimsiz, gticli ve strdUrdlebilir bir risk yénetimi sisteminin olusturulmasi ve bununla birlikte risk
yonetiminin kurumsal risk kultard icinde tam anlamiyla icra edilebilmesi icin Yénetim Kurulu nezaretinde risk yénetim streci insa
edilmistir.

Banka’'nin maruz kaldidi risklerin ugtan uca tanimlanmasi, élctimesi, izlenmesi, kontroli ve raporlanmasi gibi muhtelif faaliyetler
Risk Yonetim Baskanhdi sorumlulugunda yardtdlmektedir.

Risk Yonetim Baskanhgi, risk yonetim strecinin ve buna iliskin yapilmasi gereken faaliyetlerin aktif olarak gdzetim altinda tutulmas;
faaliyetlerden kaynaklanan risklerin farkli boyutlarini yénetmeye imkan verecek yeterli strateji, politika ve uygulama talimatlar

gibi ic mevzuat doktmanlarinin tesisi; Risk Yénetimi Baskanlidinda yeterli sayi ve nitelikte personel istihdami ile yeterli ve tutarli
risk 8lcm, analizi ve izleme faaliyetlerinin gerceklestirilmesi; gtvenilir teknolojiye erisim imkaninin ve yénetim bilgi sisteminin
bulunmasi; dogru ve buttnlesik verilerin temin edilmesi icin Yénetim Kurulu'nca belirlenen talimatlar dogrultusunda calismalarini
strddrmektedir.

Banka, blaytme sureci ile birlikte gelecekte daha karmasik bir yapiya sahip olacagi, bu nedenle karsilasilacak risklerin farklilasmasi
sonucunu beklemektedir. Kredi riski, piyasa riski, likidite riski, operasyonel risk ve diger tim énemli risklerin élctm, farkl 6lcim
tekniklerine konu olmakla birlikte, Banka ¢capinda entegre bir risk yénetimi yaklasimiyla birbirleriyle buttinlesik bir sekilde ele
alinacaktir.

Kredi riski, piyasa riski, likidite riski, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar payi orani riski 6lcimleri yapilarak BDDK'ya
raporlanmakta, senaryo analizi ve stres test calismalari yapiimaktadir.

Yonetim kurulu tarafindan risk limitleri ve senaryo analizi ve stres test sonuclari izlenmektedir.

Banka'min maruz kaldidi risklerden bir digeri olan Operasyonel Risk’in takibi ve raporlanmasinin yani sira operasyonel faaliyetlerden
kaynaklanan kauip ve zararlar takip edilmekte ve kayit altina alinmaktadir. Bankacilik stirecleri ile bilgi teknolojileri kapsamindaki
stireg calismalari takip edilmekte, olusan riskler ve alinan 6nlemler izlenmektedir. Destek hizmeti alinan firmalarin Destek Hizmeti
Yonetmeligi kapsaminda risk analizleri yapiimakta ve sonuclari Denetim Komitesi araciligiyla Yénetim Kurulu'na sunulmaktadir.

Sunulacak yeni Grdnlerin risk degerlendirmeleri yapilarak ortaya cikmasi olasi risklerin 6nceden tespitine calisiimaktadir.
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Diger Hususlar

Faaliyet Yilinin Sona Ermesinden Sonra Meydana Gelen ve Ortaklarin, Alacaklilarin ve Diger ilgili Kisi ve Kuruluslarin Haklarini
Etkileyebilecek Nitelikteki Ozel Onem Tasiyan Olaylara iliskin Aciklamalar

Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S/nin 11 Subat 2020 tarihli Yénetim Kurulu karariyla, Genel Midurlik gérevine Sn. Nevzat
BAYRAKTAR'In atanmasina karar verilmistir.

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin 24 Subat 2020 tarihli Yénetim Kurulu karariyla, Krediler Genel Mdr Yardimcilidi gérevine
Sn. Nihat BULUT un atanmasina karar verilmistir.

Turkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin 24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu karariyla, Operasyon Genel Maddr Yardimcihgi
gorevine Sn. Yusuf OKUR’un atanmasina karar verilmistir.

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin 24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu karanyla, Krediler Genel Midur Yardimcisi Sn. Cengiz
SINANOGLU'nun I Sistemler Grup Baskani olarak atanmasina karar verilmistir.

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/nin 24 Subat 2020 tarihli Yénetim Kurulu karariyla, Operasyon Genel Midur Yardimcisi
Sn. Hasan APAYDIN'In Genel M{dir Danismani olarak atanmasina karar verilmistir.

Yonetim Organi Uyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar
2019 yilinda Gst yénetime saglanan huzur hakki, Gceret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam tutan 6.731.311,20 TLdir.
Emlak Katilim’in Kar Dagrtim Politikasi’'na iliskin Bilgiler

Kar dagitimi Banka ana s6zlesmesi, Turk Ticaret Kanunu hikdmleri ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu diizenlemeleri
dikkate alinmak suretiyle gerceklestirilir.

Karin tespiti ve Dagitimi:

Banka'nin uillik net dénem karindan;

a) Ylizde besi 6denmis sermayenin tutarina varincaya kadar genel kanuni yedek akceue,
b) Ylizde besi birinci fevkalade yedek akceye,

) YUizde dokuzu personelin briit Gg aylik Gereti ile sinirl olarak Yonetim Kurulunun tespit edecedi Sayfa esaslar dahilinde dagitiimak
Uzere temett( ikramiyesi olarak calisanlara,

¢) Bakiyeden, Turk Ticaret Kanunun 523/2'nci maddesine gore, Genel Kurulca belirlenecek oran ve miktarda ikinci olagandist
yedek akceye, ayrildiktan sonra bakiyesi, pay sahiplerine dagitilir.
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Emlak Katilim'in Yil icinde Yapmis Oldugu Badis ve Yardimlar ile Sosyal Sorumluluk Projeleri Cercevesinde Yapilan
Harcamalara iliskin Bilgiler

Yoktur.

Mevzuat Hikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli
Yaptinimlara iliskin Aciklamalar

Yoktur.

Sirketin Aleyhine Acilan ve Sirket’in Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar ve Olasi Sonuclari
Hakkinda Bilgiler

Banka’'nin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava bulunmamaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykiri Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri Hakkinda Uygulanan idari veya Adli
Yaptinimlara iliskin Aciklamalar

Yoktur.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIGI

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR, BUNLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE
DIPNOTLAR iLE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

L2
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

KPMG

Turkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gérls

Turkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim Sirketi’'nin (“Banka”) ve konsolidasyona tabi ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir)
31 Aralik 2019 tarihli konsolide bilancosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar dedisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Gzere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Banka'nin ve konsolidasyona tabi ortaklikhidinin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla
konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit
akislarini; 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin
Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin
hesap ve kayit dtizenine iliskin yayimlanan diger dtizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK")

genelge ve aciklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”ler) htkdmlerini
iceren,; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tim énemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

Gériusin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli ve 29314 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin
Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yénetmelik” (“BDDK Denetim Yonetmeligi”) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Ttrkiye Denetim Standartlari’'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na
(“BDS”lere) uygun olarak yurattlmustar. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bslimande ayrnintili bir sekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Grup’tan badimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etide iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gériisimuzn olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en cok
6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve
konsolide finansal tablolara iliskin gériistimzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kredilere iliskin deger diisUkIGgU

Kredilere iliskin deger diistklGgu ile ilgili muhasebe politikalari ve kullanilan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlarin detauyi

Uctinct Bslam VII Numarali dipnotta sunulmustur.

Kilit denetim konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindigi

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla krediler hesabi toplam
aktiflerinin %62’sini olusturmaktadir.

Grup, kredilerini 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sauili Resmi
Gazetede yayimlanan “Kredilerin Siniflandirilmasi ve Bunlar
icin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik”e (“Yonetmelik”) gére muhasebelestirmektedir.
S6z konusu Yonetmelik kapsaminda kredilerin deger
dUsUklugandn tespiti 6ncelikle bu kredilerin siniflandiriimasinin
dodruluguna baghdir. Kredilerin siniflandiniimasi Yénetmelik'te
belirtilen kriterler dikkate alinarak yapilmaktadir. S6z konusu
kriterler icinde hem nesnel hem de yénetimin yargilarina
dayanan 6znel kriterler bulunmaktadir. Bu sebeple, kredilerin
dodru siniflanmamasi ve dolayisiyla deger distkliginin
dodru tespit edilememesi riski bulunmaktadir.

Kredilere iliskin deger distkligl hesaplamasi yukarida
aciklandigi gibi yénetimin yargilarina dayanan 6znel kriterler
olmasi nedeniyle kilit denetim konusu olarak belirlenmistir

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedtrleri asagidakileri
icermektedir:

- Kredi tahsisi, kullandinimi, teminatlandirma, tahsilat,
takip, siniflandirma ve deger disikltga streclerine iliskin
olusturulan kontrollerin tasarim, uygulama ve isleyis etkinligi
bilgi sistemleri uzmanlari ile beraber test edilmistir.

- Grup’un deger dusUkligd modelinde tanimlanan 6znel ve
nesnel kriterlerin Yonetmelik ile uygunlugu kontrol edilmistir.

- Krediinceleme c¢alismalari, 6rnekleme yoluyla secilen
krediler icin kredi dosyalarinin ve bilgilerinin detayli
olarak incelenmesini ve siniflandiriimasinin kontrolGnG
kapsamaktadir. Bu kapsamda kredi musterisinin cari durumu
degerlendirilmistir.

- Dedger distkltgu karsiliklarinin Yonetmelik'in karsilik
uygulamalarina iliskin htkdmlerine uygunlugu test
edilmistir.

- Kredilerin deger dustkltgi karsihiklarina iliskin konsolide
finansal tablolarda yapilan aciklamalarin yeterliligi ve
uygunlugu degerlendirilmstir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumiu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklh 6nemli yanlslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli

gordugu ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yénetim; Grup’un strekliligini devam ettirme kabiliyetinin dederlendiriimesinden,
gerektiginde streklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin sdrekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

Ly
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Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Badgimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz bir bttn olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlishk icerip icermedigine iliskin makul
glvence elde etmek ve gorisimuzU iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDDK Denetim Yénetmeligi ve BDS'lere
uygun olarak yuratulen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; ytiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan
6nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

Yanlishklar hata veua hile kaynakli olabilir. Yanlislklarin tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlar etkilemesi makul ¢lctide bekleniyorsa bu yanlishklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDDK Denetim Yoénetmeligi ve BDS'lere uygun olarak ytr(ttlen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve dederlendirilmekte, bu risklere
karsilik veren denetim prosedtrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorisimize dauanak teskil edecek yeterli ve uygun
denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercede aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaunakl dnemli bir yanhshdr tespit edememe riski, hata kaunakl dnemli bir yanhshdr tespit edememe
riskinden ytksektir.

- Grup’un i¢ kontroltindn etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim proseddirlerini tasarlamak
amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul
olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sGiphe olusturabilecek olay
veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin sdrekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda
konsolide finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda, olumlu
g6rUs disinda bir gérts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un strekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Gizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaulari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadidi dederlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet bélimlerine iliskin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin yénlendirilmesinden, gdzetiminden ve
yurttdlmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goristinden de tek basimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Gzere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6Gnemli denetim bulgularini Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hikdmlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnUlebilecek tim iliskiler ve diger hususlan ve varsa ilgili 6nlemleri, (st yénetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin
vermedig@i durumlarda veya konuyu kamuuya aciklamanin doguracadi olumsuz sonuclarin, kamuua aciklamanin doguracagdi

kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikuamldlikler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 402'nci maddesinin dordtnct fikrasi ugarinca; Banka’nin 1 Ocak - 31 Aralik 2019
hesap déneminde defter tutma diizeninin TTK ile Banka esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dérdincd fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen aciklamalari
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S‘NiN

31 ARALIK 2019 TARIHi iTIBARIYLA HAZIRLANAN
YIL SONU KONSOLIDE FINANSAL RAPORU

Banka'nin Yonetim Merkezinin Adresi . Barbaros Mahallesi, Begonya Sk. No:9A, 34746 Atasehir/istanbul
Banka'nin Telefon ve Faks Numaralarn : 0 (216) 266 26 26 - 0 (216) 275 25 25

Banka'nin internet Sayfasi Adresi - www.emlakbank.com.tr

irtibat icin Elektronik Posta Adresi . bilgi@emlakbank.com.tr

Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen Bankalarca Kamuya Aciklanacak Finansal Tablolar ile Bunlara
iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblige gére hazirlanan yil sonu konsolide finansal rapor asadida yer alan bélimlerden
olusmaktadir.

- ANA ORTAKLIK BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

- ANA ORTAKLIK BANKA'NIN KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI

- ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR

- KONSOLIDASYON KAPSAMINDAKI GRUP'UN MALI BUNYESINE VE RiSK YONETIMINE iLISKIN BILGILER
- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

- BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu konsolide finansal rapor cercevesinde konsolide edilen badli ortakligimiz asagidadir.
Bagh Ortakliklar
- Emlak Varlik Kiralama A.S.

Bu raporda yer alan konsolide finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kauitlarina uygun olarak, aksi belirtiimedigi miiddetce bin Tirk Lirasi
cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Nevzat BAYRAKTAR Tugba GEDIKLI
Yonetim Kurulu Baskani Genel Madar Biitce ve Finansal Raporlama Direktéri
Prof. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecedi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad/Unvan : Tugba GEDIKLI/Biitce ve Finansal Raporlama Direktdrliigi/Direktor
Tel - 0(216) 2662470
Faks - 0(216) 27525 25
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCi BOLUM
Genel bilgiler
I. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus tarihi, baslangic statiisi, anilan statiide meydana gelen dedgisiklikleri ihtiva eden tarihgesi

Ana Ortaklik Banka, Mustafa Kemal Atatirk’dn talimatlar dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak
Ankara’da kurulmustur. Ana Ortaklik Banka’'nin kurulus amaci halkin insaat tesebbuslerini desteklemek, gerekli kredileri saglamak ve
yetim haklarini korumak olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka, 1 Eyltl 1946 tarihinde yeniden yapilandiriimis ve bu tarihten sonra
Tarkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim Ortakhgi unvanini almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis,
Tarkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle Ttrkiye Emlak Bankasi A.S/ue devredilmis ve denizcilik
kredileri de bu Ana Ortaklik Banka’da toplanmustir.

Tarkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira, kurulus amacina uygun olarak
nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda cok ciddi bir marka olmus ve istanbul, Ankara ve izmir basta olmak tizere Tirkiye'nin
bircok ilinde 8nemli konut projeleri Gretmistir. Ana Ortaklik Banka'nin 6nemli projeleri icinde istanbul-Atakéy, Atasehir, Bahcesehir,
Mimaroba, Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yirtrltde giren 4603 sayil Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Ttrkiye Halk
Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma stirecine girmis ve kamu hukuku statiisiinden
6zel hukuk statlistine gecis saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar dogrultusunda Tarkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleriile Ttrkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S/ue devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sauill Bazi Kanun ve Kanun Hikmunde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanunun 2'nci maddesi ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Ttrkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi
A.S. Hakkinda Kanun’a eklenen Gecici 3 tnc maddenin (3) numarali fikrasinin amir hilkm( geregdince, Ttrkiye Emlak Bankasi
A.S/nin bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona ermistir.

Ana Ortaklik Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Ana Ortaklik Banka'nin bu tarihten 6nce yasal takibe intikal
etmis kredi alacaklar disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yakimldlik,
taahhttleri ve bankacilikla ilgili mal varliklar dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi'na devredilmistir. Bu tarih itibariyla Ana
Ortaklik Banka'nin bankacilik yapma ve mevduat toplama izni kaldinimis ve tasfiye haline girmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Ana Ortaklik Banka'nin kurulus tarihi, baslangig statiisi, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi
(devami)

14 Eylal 2001 tarihinde yapilan Olagantsti Genel Kurul ile Ana Ortaklik Banka'nin Tasfiye Kurulu, Yonetim Kurulu ve Denetim
kurulu olusturulmus ve Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gecici gérevle génderilen personel ile tasfiye islemleri
fillen baslamis ve 16 uil devam ettikten sonra, Ana Ortaklik Banka'nin, Hazine Bakanligi'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen
diger tim borclarini 6demesi ve borg dogurabilecek ihtilaflarini cézmesi sonucu 27 Mauis 2017 tarihi itibariyla 7020 sauili Bazi
Alacaklann Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikmiinde Kararnamede Dedisiklik Yapiimasina Dair Kanun
ile 4603 sayili Ttrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Tlrkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun'da
yapllan asagidaki diizenleme ile tasfiyeden cikmistir.

Ana Ortaklik Banka'nin tasfiyeden cikmasindan sonra 3 Eultl 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana sézlesmesi
onaylanmis olup, statlist katilim bankasi olarak belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka’nin unvani 10 Eyltl 2018 tarihinde Tarkiye Emlak
Katihm Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir.

Ana Ortaklik Banka ve Ana Ortaklik Banka ile konsolide edilen ortaklidi, bir btitlin olarak, “Grup” olarak adlandiriimaktadir.

Genel Madirltga istanbul’da yerlesik bulunan Ana Ortaklik Banka'nin, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yurt icinde 11 subesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir). Ana Ortaklik Banka, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 381 (31 Aralik 2018: 85)
personeli ile hizmet vermektedir.

Il. Ana Ortaklik Banka'nin sermaye yapisi, yénetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde
bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin aciklama

Ana Ortaklik Banka'nin sermayesi 750.000 TL olup, %99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligi'na aittir. Hazine ve Maliye Bakanhdi
disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin (Banka'nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat BankasI A.S.
ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam)
tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermauenin 749999 TLlik kismi 6denmis, 2,82 TLlik (tam) kismi ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanlidi'na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanlidi tarafindan temsil edilmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

lll. Ana Ortakhk Banka’nin, yonetim kurulu baskan ve tiyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel midir ve yardimcilarinin
varsa Ana Ortaklik Banka’da sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar

Ogrenim Hisse
Adive Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlan Durumu Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin Yonetim Kurulu Baskani Doktora -
BIRPINAR
Abdullah Erdem CANTIMUR  Y6netim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans -
Prof. Dr. Mehmet ERSQY Yonetim Kurulu Uyesi ve Doktora -
Denetim Komitesi Uyesi
Mehmet Ali KAHRAMAN Yonetim Kurulu Uyesi ve Yiksek Lisans -
Denetim Komitesi Uyesi
Mehmet Nuri YAZICI Yénetim Kurulu Uyesi Lisans -
Prof. Dr. Murat BALCI Yonetim Kurulu Uyesi Doktora -
Nevzat BAYRAKTAR® Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir Lisans -
Nihat BULUT® Kredilerden Sorumlu Genel Mddur Yardimcisi Lisans -
Yusuf OKUR®™ Operasyondan Sorumlu Lisans -
Genel Madur Yardimcisi
Ugur KARA insan Kaynaklarindan Sorumlu Yiksek Lisans -

Genel Madar Yardimaisi

“'Nevzat Bayraktar, 11 Subat 2020 tarihli Yénetim Kurulu Karari ile Genel MdUr olarak atanmistir.
24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu karari ile Nihat Bulut, Krediler Genel Madur Yardimaisi (Vekaleten), Yusuf Okur, Operasyon Genel Mtdur Yardimaisi (Vekaleten)

olarak atanmistir.

IV. Ana Ortakhk Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka'nin 750.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan 75.000.000.000 adet
hisseden olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlan Pay Oranlari Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhdi 750.000 %99,99 750.000 -
Diger - %0,00001 - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

V. Ana Ortaklik Banka'nin hizmet tirl ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi

Ana Ortaklik Banka'nin baslica amaci ve istigal konusu halen ydrtrltkte olan Bankacilik Kanunu ve ileride ytrirlige girecek kanun
ve kanun hitkmdnde kararnameler ile bunlara iliskin yasal mevzuatin 6ngérdigl veya 6ngdrecedi sinirlar icinde, her tarlt bankacilik
islemlerinin yapilimasi, fon kabul edilmesi ve bankalarin ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve islerin ifasidir.

VI. Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iliskin teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlari geregi
yapilan konsolidasyon islemleri arasindaki farkhliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan,
6zkaynaklardan indirilen ya da bu iic yénteme dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama

Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iligkin Teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak yapilan
konsolidasyon islemleri arasinda Ana Ortaklik Banka'nin bagli ortaklidi 5 Agustos 2019 tarihinde kurulan Emlak Varlik Kiralama
A.S/nin tam konsolidasyon kapsamina alinmasi nedeniyle bir fark bulunmamaktadir.

VII. Ana Ortakhk Banka ile bagl ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri 6denmesinin
oniinde mevcut veya muhtemel|, fiili veya hukuki engeller

Ana Ortaklik Banka ile bagli ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir. Ana Ortaklik Banka ile bagh
ortakliklari arasinda borclarin geri 6denmesinin 6niinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir engel bulunmamaktadir.

iKiINCi BOLUM
Konsolide finansal tablolar

|.  Konsolide bilanco (Finansal durum tablosu)

Il Konsolide nazim hesaplar tablosu

Ill.  Konsolide kar veya zarar tablosu

V. Konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
V. Konsolide nakit akis tablosu

VI.  Konsolide 6zkaynak degisim tablosu

VII. Konsolide kar dagitim tablosu
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31 ARALIK 2019 TARIHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE BILANGO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis

Bagimsiz Denetimden Gegmis Yerjiden Dizenlenmis
Cari Dénem Onceki D6nem ©
Dipnot 31 Aralik 2019 31Aralik 2018

VARLIKLAR (5-1) TP YP Toplam TP YP Toplam
l. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 307709 1642769 1950478  655.64L4 1957  657.601
11 Nakit ve Nakit Benzerleri 75841 870.291 946.132 655.644 1957  657.601
111  Nakit Degerler ve Merkez Bankasi ) 75593 708482  784.075 6 - 6
112 Bankalar ) 248 161.809 162057  655.638 1957 657595
113 Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.2 Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar (3) 223799 772478 996.277 - - -
121 Devlet Borglanma Senetleri 223799 772478 996.277 - - -
122 Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
12.3 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
13 Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan

Finansal Varliklar (L) 7.659 - 7.659 - - -
131 Devlet Borclanma Senetleri - - - - - -
132 Sermauede Paul Temsil Eden Menkul Dederler 7659 - 7659 - - -
13.3 Dider Finansal Varliklar - - - - - -
14 Tirev Finansal Varliklar (5) 410 - 410 - - _
141  Tdarev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara

Yansitilan Kismi 410 - 410 - - -
142 Tarev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli

Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
1. ITFA EDILMIS MALIYETI iLE OLCULEN FINANSAL VARLIKLAR

(Net) 3.275.613 3.552.249 6.827.862 - - -
21 Krediler ) 3.275.613 2454720 5.730.333 - - -
2.2 Kiralama islemlerinden Alacaklar 8) - - - - - -
23 itfa Edilmis Maliyetiile (jlt;l'.ilen Finansal Varliklar (%) - 1097529 1097529 - - -
231 Devlet Borclanma Senetleri - 1097529 1097529 - - -
2.3.2 Diger Finansal Varliklar - - - - - -
24  DonukAlacaklar (@] 188.322 - 188322 188343 - 188.343
25  OzelKarsiliklar (-) 6) 188.322 - 188322 188343 - 188343
11l SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE

ILISKIN DURAN VARLIKLAR (Net) 9 35.200 - 35.200 36.722 - 36.722
31 Satis Amacli 35.200 - 35.200 36.722 - 36.722
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
V. ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
41 Istirakler (Net) (10) - - - - - -
411 Ozkaynak Yontemine Gore Dederlenenler - - - - - -
412 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
42  BaglOrtakliklar (Net) 11) - - - - - -
421 Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
422 Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
43  Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) (Net) 12) - - - - - -
431 (Ozkaynak Yontemine Gore Dederlenenler - - - - - -
432 Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) 101710 - 101.710 12.021 - 12.021
VI MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) 39.802 - 39.802 20.330 - 20.330
61 Serefiye - - - - - -
62  Diger 39.802 - 39.802 20.330 - 20330
VIl.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) 15) - - - - - -
VIIl.  CARI VERGI VARLIGI - - - 89.061 - 89.061
IX. ERTELENMIS VERGi VARLIGI (16) 102414 - 102414  103.538 - 103538
X. DIiGER AKTIFLER 17) 224.695 63 224758 219.525 - 219.525

VARLIKLAR TOPLAMI 4087143 5.195.081 9.282.224 1136.841 1957 1138.798

© Onceki déneme iliskin yeniden diizenlemenin detaylar Uctincti Bslim XXIIl nolu dipnotta agiklanmistir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Yeniden Diizenlenmis

Cari Dénem Onceki Dénem ©
Dipnot 31 Aralk 2019 31 Aralik 2018
YUKUMLULUKLER (5-11) TP YP Toplam TP YP Toplam
I TOPLANAN FONLAR oy} 2.746.761 3.205.868 5.952.629 - - -
. ALINAN KREDILER 2 - 864.292 86L.292 - - -
Ml PARA PIYASALARINA BORCLAR - - - - - -
\A iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA
YANSITILAN FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VI. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER (3 34 5.857 5.891 - - -
61 Turev Finansal Yukamlultklerin Gercede Uygun Deger Farki
Kar Zarara Yansitilan Kismi 34 5.857 5.891 - - -
6.2 Turev Finansal Yukamlultklerin Gercede Uygun Deder Farki
Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VII. KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER (Net) (L) 30.567 - 30.567 - - -
VIll. KARSILIKLAR (6) 60924 37.653 98.577 30.862 - 30.862
81 Genel Karsiliklar 51.281 37.637 88918 Q777 - Q777
8.2 Yeniden Yapilanma Karsilidi - - - - - -
83 Calisan Haklari Karsilidi 7325 - 7325 LL62 - LL62
8.4 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) . - - - - -
85 Dider Karsiliklar 2318 16 2.334 16.623 - 16.623
IX. CARI VERGI BORCU (7) 10.698 - 10.698 1714 - 1714
X. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XI. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN
FAALIYETLERE ILISKIN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) (8) - - - - - -
111 Satis Amach - - - - - -
112 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - - - -
XIl. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI 9) - 1076.666 1.076.666 - - -
121 Krediler - 1076.666 1076.666 - - -
12.2  Diger Borglanma Araclari - - - - - -
Xil.  DIGER YUKUMLULUKLER 73.704 27 73731 L.601 515 5116
XIV. OZKAYNAKLAR 1) 1169173 - 1169173 1101106 - 1101106
141 Odenmis Sermaue 750.000 - 750.000 750.000 - 750.000
142 Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 - - -
1421 Hisse Senedi ihrac Primleri - - - - - -
14.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlari - - - - - -
14.2.3 Diger Sermaye Yedekleri 23.088 - 23.088 - - -
143  Karveya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
144 Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler - - - - - -
145  KarYedekleri 351106 - 351106 2.631991 - 2.631991
1451 Vasal Yedekler 351106 - 351106 311495 - 311495
14.5.2 Statl Yedekleri - - - - - -
1453 Olagantstl Yedekler - - - - - -
1454 Diger Kar Yedekleri - - - 2320496 - 2320496
146 Karveya Zarar L4979 - L4979 (2.280.885) - (2.280.885)
14.61 Gecmis Villar Kar veua Zarari - - - (2.824.581) - (2.824.581)
14.6.2 Donem Net Kar veya Zarari L4979 - L1979 543.696 - 543.696
147 Azinlk Paylar - - - - - -
YUKUMLULUKLER TOPLAMI 4,091.861 5190363 9.282.224 1138.283 515 1138.798
© Onceki dsneme iliskin yeniden diizenlemenin detaulari Ugtinct Bslim XXIIl nolu dipnotta agiklanmistir.
ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 55



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Gecmis Bagimsiz Denetimden Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

Dipnot 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
(5-10) TP YP Toplam TP YP Toplam
A. BILANGO DISI YUKUMLULUKLER (I+11+11) 355.345 921952 1.277.297 - - -
I GARANTI ve KEFALETLER (e} 321.052 105.671 L26.723 - - -
11 Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587 - - -

111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler
112 Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
113 Diger Teminat Mektuplari 299.305 97.282 396.587 - - -
12 Banka Kredileri - - - - - -
121  ithalat Kabul Kredileri - - - - - -
122  Diger Banka Kabulleri - - - - - -

13 Akreditifler 21747 8389 30136 - - -
131 Belgeli Akreditifler - - - - - -
132  Diger Akreditifler 21747 8389 30136 - - -
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
15 Cirolar - - - - - -

151  T.C. Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
152  Diger Cirolar - - - - - -

16 Diger Garantilerimizden - - - - - -
17 Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER ()] 6.636 40.836 L7472 - - -
21 Cayilamaz Taahhutler 6.636 40.836 L7472 - - -
211 Vadeli Aktif Degerler Alim-Satim Taahhdtleri 1436 40.836 L2272 - - -
212  stir. ve Bag. Ort. Ser. ist. Taahhutleri - - - - - -
213 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhatleri 3970 - 3970 - - -

214 Men. Kiy. ihr. Aracilik Taahhatleri - - - - - -
215  Zorunlu Karsilik Odeme Taahhuidii - - - - - -
216  Cekler icin Odeme Taahhtitleri 1230 - 1230 - - -
217  ihracat Taahhutlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yakamlaltkleri - - - - - -
218  KrediKarti Harcama Limit Taahhttleri - - - - - -
219  KrediKartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin Promosyon Uyg. Taah. - - - - - -
2110 Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhitlerinden Alacaklar - - - - - -
2111  Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhttlerinden Borglar - - - - - -
2112 Dider Cayllamaz Taahhatler - - - - - -
2.2 Caullabilir Taahhttler - - - - - -
221 Cauyilabilir Kredi Tahsis Taahhttleri - . - - - -
2.2.2  Diger Cayilabilir Taahhitler - - -
1. TUREV FINANSAL ARACLAR 27657 775445 803102 - - .
31 Riskten Korunma Amaclh Turev Finansal Araclar - - - - - -
311 Gergede Uygun Deger Riskinden Korunma Amacli islemler - - - - - -
312  Nakit Akis Riskinden Korunma Amacli islemler - - - - - -
313 Yurt disindaki Net Yatinim Riskinden Korunma Amacli islemler - - - - - -
3.2 Allm Satim Amagl Turev Finansal Araglar 27.657 775445 803102 - - -
321  Vadeli Alim-Satim islemleri - - - - - -
3211 Vadeli Déviz Aim islemleri - - - - - -
3212 Vadeli Déviz Satim islemleri - - - - - -

322  Diger Vadeli Aim-Satim islemleri 27657 775445 803.102 - - -
33 Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 15.524.852 4.008.298 19.533.150 1994 11353 13.347
\'A EMANET KIYMETLER 316275 2.098143 2414418 1994 11353 13.347
41 Musteri Fon ve Portfoy Mevcutlar - - - - - -
L2 Emanete Alinan Menkul Degerler 1468 - 1468 - - -
4.3 Tahsile Alinan Cekler 106159 4130 110.289 - - -
L Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - -
45 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
L6 ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
L7 Diger Emanet Kiumetler 989 - 989 1994 11353 13347
48 Emanet Kiymet Alanlar 207.659 2094013 2301672 - - -
V. REHINLI KIYMETLER 15.208.577 1910155 17118732 - - -
51 Menkul Kiymetler - - - - - -
52 Teminat Senetleri - - - - - -
53 Emtia 155.058 - 155.058 - - -
54 Varant - - - - - -
55 Gayrimenkul 760.300 - 760300 - - -
56 Diger Rehinli Kiymetler 14.293.219 1910155 16.203.374 - - -
57 Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI. KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 15.880.197 4.930.250 20.810.447 1994 11.353 13.347

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetjmden Gecmis
. . . Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
GELIR VE GIDER KALEMLERI (5-1V) 10cak-31Aralik.2019  10cak-31Aralik 2018
l. KAR PAYI GELIRLERI 1) 429.813 211955
11 Kredilerden Alinan Kar Paylari 326494 145776
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler 2.847 -
13 Bankalardan Alinan Celirler 34.222 66179
14 Para Piyasasi islemlerinden Alinan Gelirler - -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler 64.812 -
151 Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 32.606 -
152  Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - -
153  itfa Edilmis Maligeti ile Olculenler 32.206 -
16 Finansal Kiralama Gelirleri - -
17 Dider Kar Paui Gelirleri 1438 -
1. KAR PAY| GIDERLERI (-) () 212161 -
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paylari 173797 -
2.2 Kullanilan Kredilere VVerilen Kar Paulari 36.247 -
23 Para Piyasasl Islemlerine Verilen Kar Paylari 3 -
24 ihrac Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Kar Paylari - -
25 Kiralama Kar Pay Giderleri 2114 -
26 Diger Kar Payi Giderleri - -
. NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - Il) 217.652 211955
IV. NET UCRET VE KOMiSYON GELIRLERIi/GIDERLERI (1.365) (0)]
41 Alinan Ucret ve Komisyonlar 1292 2
411 Gayrinakdi Kredilerden Lok -
412  Diger 868 2
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) 2.657 3
421  GayrinakdiKredilere 37 -
422  Diger 2.620 3
V. TEMETTU GELIRLERI (€) - -
VI TICARI KAR/ZARAR (Net) ) 32,514 261.084
61 Sermaye Piyasasl islemleri Kari/Zarari 27015 -
6.2 Trev Finansal islemlerden Kar/Zarar (59 -
63 Kambiyo Islemleri Kari/Zarari 5558 261.084
VIl.  DIGER FAALIYET GELIRLERI (5) 24115 29733
VIII. FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV+V+VI+VII) 272916 502.771
IX. KREDI KARSILIKLARI (-) () 79.252 15321
X. PERSONEL GIiDERLERI (-) 73.875 11951
XI. DIGER FAALIYET GIDERLERI (-) ) 73.686 35.341
XIl. NET FAALIYET KARI/ZARARI (VIII-IX-X-XI) 46103 440158
Xill. BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI - -
XIV.  OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XV. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
XVI.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 46103 440158
XVII SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILICI (+) ©) 1124 (103.538)
171 Cari Vergi Karsiligi - -
172 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) 16921 2.064
173 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 15797 105.602
XVIIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 414,979 543.696
XIX.  DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER - -
191 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
19.2 istirak, Badl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
193 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri - -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) - -
201 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
202 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari - -
20.3  Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
XXI.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) - -
XXIl.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILICI () ©9) - -
221 Cari Vergi Karsilgi - -
22.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
223 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIIl.  DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI+XXII) - -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVIII+XXIIl) L4979 543.696
231 Grubun Kari/Zarari (-) 44,979 543.696
232  Aznlik Paylari Kari/Zarari (-) - -
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00060 0,00725
ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gecmis  Denetimden Gecmis
Cari dénem Onceki dénem
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 10cak - 31 Aralik 2019 10Ocak - 31 Aralik 2018
l. DONEM KARI/ZARARI 454979 543.696
Il DIGER KAPSAMLI GELIRLER - -
21 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
211 MaddiDuran Varliklar Yeniden Dederleme Artislari/Azalislar - -
212 Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari - -
213 Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olcim Kazanclari/Kayiplari - -
2.14 Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelir Unsurlari - -
2.15 Karveuya Zararda Yeniden Siniflandiriimauacak Diger Kapsamli Gelire
iliskin Vergiler - -
2.2  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirlacaklar - -
2.21 Yabanci Para Cevirim Farklari - -
2.2.2 Gercede Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.3 Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.24 Yurt disindaki isletmege iliskin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/
Giderleri - -
2.2.5 Diger Karveya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli
Gelir Unsurlarn - -
2.2.6 Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin
Vergiler - -
Il TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+11) L4L979 543.696
ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz

Denetimden Gegmis
Cari donem

10cak - 31 Aralik 2019

Bagimsiz

Denetimden Gegmis
Onceki donem

10cak - 31 Aralik 2018

A. BANKACILIK FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKISLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliiliiklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 132195 570.584
111 Alinan Kar Paylari 429813 L49.652
112 Odenen Kar Paulari (212161) -
113 Alinan Temettdler - -
114 Alinan Ucret ve Komisyonlar 1292 2
115 Elde Edilen Diger Kazanclar 51982 29733
116 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 111 18711
117  Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (147.599) (11.797)
118  Odenen Vergiler - -
119 Diger 8757 484.283
12 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yikiimluliiklerdeki Degisim (384.786) (323.228)
121  Gercege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FV'larda Net (Artis) Azalis (958.868) -
122  Bankalar Hesabindaki Net (Artis) Azalis (696.739) (2.828)
123  Kredilerdeki Net (Artis) Azalis (5.713.047) -
124  Diger Varliklarda Net (Artis) Azalis 86.076 (195.898)
125 Bankalardan Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 153533 -
126 Diger Toplanan Fonlarda Net Artis (Azalis) 5.775.220 -
127  Gercege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan FY'lerde Net Artis (Azalis) 89 -
12.8  Alinan Kredilerdeki Net Artis (Azalis) 864.292 -
129  Vadesi Gelmis Borclarda Net Artis (Azalis) - -
1210 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 104.658 (124.502)
. Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akisi (252.591) 247.356
B. YATIRIM FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
I Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akist (1.215931) (32.517)
21 iktisap Edilen Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) - -
2.2 Elden Cikarilan istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) - -
23 Satin Alinan Menkul ve Gayrimenkuller (121518) (12.168)
2L Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 28.839 -
25 Elde Edilen Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar (7.659) -
2.6 Elden Cikarilan Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - -
2.7 Satin Alinan itfa Edilmis Maligeti ile Olciilen Finansal Varliklar (1125484) -
28 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olcilen Finansal Varliklar - -
29 Diger 9.891 (20.349)
C FINANSMAN FAALIYETLERINE ILISKIN NAKIT AKISLARI
1l Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.058.174 1.000
31 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Sadlanan Nakit 1034644 -
3.2 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Kaunaklanan Nakit Cikisi - -
33 ihrag Edilen Sermaye Araclari 23.088 -
34 Temettt Odemeleri - -
35 Kiralamaua iliskin Odemeler - -
3.6 Diger L2 1.000
V. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi 7.869 (21.405)
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki Net Artis/(Azalis) (402.479) 194434
VI. Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdegder Varliklar 654.087 459.653
VII. Doénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varlklar 251.608 654.087
ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE 6ZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak

Birikmis Diger
Hisse Hisse Diger Kapsamli Gelirler ve
Odenmis Senediihrac Senedi iptal Sermaye Giderler
Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis Sermaye Primleri Karlar Yedekleri 1 2 3
Cari Donem
31 Aralik 2019
l. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 750.000 - - - - - -

Il. ~ TMS 8 Uyarinca Yapilan Dizeltmeler - - - - - - -
2.1 Hatalann Duzeltiimesinin Etkisi - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan

Dedgisikliklerin Etkisi - - - - - - _
lll.  YeniBakiye (I+II) 750.000 - - - - - -
IV. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - -
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi - - - - - - -
VI. ic Kaynaklardan Gerceklestirilen Sermaye

Artinmi - - - - - - -
VIIl. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme

Farki - - - - - - -
VIIl. Hisse Senedine Doniistirilebilir Tahviller - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Borglanma Araclar® - - - 23.088 - - -

X.  Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - - - - - - -
Xl.  Kar Dagitimi - - - - - - -
111 Dadgitilan Temettt - - - - - - _
112 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - -
113 Diger - - - - - - -

Donem Sonu Bakiyesi (lll+..+X+XI) 750.000 -

1
N
w
o
[02]
[ee]

1

1

1

1. Duran varliklar birikmis yeniden dederleme artislari/azalislari,
2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden él¢im kazanclari/kauiplari,

3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarnin diger kapsamii gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylari ile diger
kar veua zarar olarak yeniden siniflandinimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

L. Yabanci para cevirim farklari,

5. Gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden dederleme ve/veya siniflandirma
kazanclari/kauiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kauiplari, 6zkaynak yontemiyle dederlenen uatinmilarin diger kapsamli gelirinden
kar/zararda siniflandirlacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin
birikmis tutarlar) ifade eder.

) Ana Ortaklik Banka'nin, Tarkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar ve Denge Alt Fonu’'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24 Nisan 2019 tarihinde 200 milyon
Avro tutarinda vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sadladigi sermaye benzeri kredinin ve itfa edilmis maliyetiyle élcilen finansal varliklarin ilk
muhasebelestirme etkilerini icermektedir.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandirilacak

Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Azinhk Paylan
Giderler Kar Gec¢mis Donem Dénem Net Hari¢ Toplam Azinlik Toplam
L 5 6 Yedekleri Kari/(Zararn) Karveya Zarari Ozkaynak Paylar Ozkaynak

- - - 2.631991 (2.824.581) 543.696 1101.106 - 1101.106
- - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1101106 - 1101106
- - - - - L4979 L4979 - L4979
- - - - - - 23.088 - 23.088
- - - (2.280.885) 2.824.581 (543.696) - - -
- - - (2.280.885) 2.280.885 - - - -
- - - - 543.696 (543.696) - - -
- - - 351.106 - L4979 1169173 - 1169173
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE 6ZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak

Birikmis Diger
Hisse Hisse Diger Kapsamli Gelirler ve
Odenmis Senediihrac Senedi iptal Sermaye Giderler

Bagimsiz Denetimden Ge¢cmis Sermaye Primleri Karlar Yedekleri 1 2 3

Onceki Dénem

31 Aralik 2018
l. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi 749.000 - - - - - -
Il. ~ TMS 8 Uyarinca Yapilan Dizeltmeler - - - - - - -
2.1 Hatalann Duzeltiimesinin Etkisi - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan

Dedgisikliklerin Etkisi - - - - - _ _
lll.  YeniBakiye (I+1I) 749.000 - - - - - -
IV. Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - -
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Artirimi 1.000 - - - - - -
VI. ic Kaynaklardan Gerceklestirilen Sermaye

Artinmi - - - - - - -
VIIl. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme

Farki - - - - - - -
VIIl. Hisse Senedine Doniistirdlebilir Tahviller - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclari - - - - - - -
X.  Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - - - - - - -
Xl.  Kar Dagitimi - - - - - - -
111 Dadgitilan Temettt - - - - - - _
112 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - -
113 Diger - - - - - - -

Donem Sonu Bakiyesi (lll+..+X+XI) 750.000 - - - - - -

1. Duran varliklar birikmis yeniden dederleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden élcim kazanclari/kauiplari,

3. Diger (Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarnin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandiriimayacak paylari ile diger
kar veua zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

L. Yabanci para cevirim farklari,

5. Gercede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden dederleme ve/veya siniflandirma

kazanclari/kauiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kauiplari, 6zkaynak yontemiyle dederlenen uatinmilarin diger kapsamli gelirinden
kar/zararda siniflandirilacak paylari ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin

birikmis tutarlar) ifade eder.

ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

62

Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019



Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandirilacak

Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Azinhk Paylar

Giderler Kar Gecmis Dénem Dénem Net  Haric Toplam Azinlik Toplam

L 5 6 Yedekleri Kari/(Zararn) Karveya Zarari Ozkaynak Paylan Ozkaynak

- - - 2.631991 (2.824.581) - 556.410 - 556.410

- - - 2.631991 (2.824.581) - 556.410 - 556.410

- - - - - 543.696 543.696 - 543.696

- - - - - - 1000 - 1.000

- - - 2.631991 (2.824.581) 543.696 1101.106 - 1101.106
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAR DAGITIMTABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

. Bagimsiz denetimden gecmis ~ Bagimsiz denetimden gecmis
KAR DAGITIM TABLOSU Cari Donem 31 Aralik 2019 Onceki Dénem 31 Aralik 2018

1. DONEM KARININ DAGITIMI

11. DONEM KARI 46103 440158
1.2. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) 1124 (103.538)
1.2.1. Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) -

1.2.2. Celir Vergisi Kesintisi - -
1.2.3. Diger Vergi ve Yasal Yukamltltkler © 1124 (103.538)

A.NET DONEM KARI (1.1-1.2) L4979 543.696
1.3. GECMIS DONEMLER ZARARI (-) - 504.083

14. BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - 1981
1.5. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) - -

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]) - 37.632

1.6. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) - -
1.6.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
1.6.3. Katilma intifa Senetlerine - -
1.64. Kara Istirakli Tahvillere - -
1.6.5. Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine - -
17. PERSONELE TEMETTU (-) - -
1.8. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) - -
19. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) - -
191 Hisse Senedi Sahiplerine - -
19.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
19.3. Katilma intifa Senetlerine - -
194. Kara Istirakli Tahvillere - -
19.5. Kar ve Zarar Ortaklidi Belgesi Sahiplerine - -
110. IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) - -
111. STATU YEDEKLERI (-) - -
112. OLAGANUSTU YEDEKLER - 35.651
113. DIGER YEDEKLER - 1981
114. OZEL FONLAR - -

1. YEDEKLERDEN DACGITIM

2.1. DACITILAN YEDEKLER - -
2.2. IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) _ -
2.3. ORTAKLARA PAY (-) - -
2.3.1. Hisse Senedi Sahiplerine - -
2.3.2. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine - -
2.3.3. Katilma intifa Senetlerine - -
2.34. Kara Istirakli Tahvillere - -
2.3.5. Kar ve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine - -
24 PERSONELE PAY (-) - -
2.5. YONETIM KURULUNA PAY (-) - -

IIl. HISSE BASINA KAR

3.1 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ¢*(tam TL) 0,00060 0,00725
3.2. HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) %0,06 %0,73
3.3. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE - -
34, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) - -

IV. HiSSE BASINATEMETTU

4], HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) R i
42, HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) R ,
43, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE R .
L&y, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) R R

O Ertelenmis vergi geliri diger vergi ve yasal yuktumltltkler satinnda gésterilmistir. Kar dagitimina konu edilmemesi gerekmekte olup olagantsti yedekler icerisinde
tutulmaktadr.

) Cari doneme ait karin dagitimi hakkinda Ana Ortaklik Banka'nin yetkili organi Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Ana Ortaklik Banka'nin
yillk Olagan Genel Kurul toplantisi hentiz yapilmamistir.

Sl iIgiIi dénem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.
ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
Muhasebe politikalari
|. Sunum esaslarina iliskin aciklamalar

a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari ve Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina lliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelige uygun olarak hazirlanmasi

Konsolide finansal tablolar, 5411 Sayili Bankacilik Kanunu'na iliskin olarak 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kauit diizenine iliskin yayimlanan diger dizenlemeler
ile Bankacilik Dtizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tarkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”ler) huktGmlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak tim énemli ydnleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir. Konsolide finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve
dipnotlarda yer alan tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir. Konsolide finansal tablolar, gercede uygun
degeri ile degerlenen finansal varliklar haricinde tarihi maliuet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolarin TFRS'ye gére hazirlanmasinda Grup ydnetiminin bilangodaki varlik ve yukamlultkler ile raporlama
dénemi itibanyla kosullu konular hakkinda varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. S6z konusu varsayimlar ve
tahminler dtzenli olarak gézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapiimakta ve bu dizeltmelerin etkisi kar veya zarar tablosuna
yansitiimaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere ytrtrlige giren TFRS 9 Finansal Araclar (“TFRS 9”)
standardinin finansal varliklarin siniflandirilmasi ve élctlimesi hakkindaki hikdmlerine uyum saglamis olup, deger distklagu
huktmlerinden istisnadir. Ana Ortaklik Banka’nin cari dénem finansal tablolari, BDDK tarafindan aciklanmis olan TFRS @
uygulamayan bankalar icin gecerli olan finansal tablo formatinda gdsterilmistir.

Ana Ortaklik Banka, 1 Ocak 2018 tarihinde yurtrlige girmis olan, “Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara
iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmeligin (“Yénetmelik”)” 9. Maddesinin 6 numarali fikrasi cercevesinde ayrilacak karsiliklarin
TFRS 9 yerine, Ana Ortaklik Banka'nin TFRS 9 kapsaminda karsilik ayirmaya uygun hale gelecek kosullarin hazirlanana kadar ilave
sre taninmasina ve Yénetmeligin 10'uncu, 11'inci, 13'Gnct ve 15’inci maddeleri kapsaminda auirmak icin Bankacilik Dizenleme
ve Denetleme Kurumu’na basvuruda bulunmustur. Ana Ortaklik Banka’nin bu basvurusuna 7 Mayis 2019 tarihli yazi ile BDDK
tarafindan olumlu cevap verilmis olup, Ana Ortaklik Banka, s6z konusu mevcut uygulama icin 30 Nisan 2020 tarihine kadar

izin almistir. Ana Ortaklik Banka bu izin dahilinde, TFRS @ uygulamauyip, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6zel ve genel karsiliklarini
Yoénetmeligin ilgili maddeleri kapsaminda ayirmaktadir.

b. Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalari ve kullanilan degerleme esaslari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar ve kullanilan degerleme esaslari BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve uygulanmistir. S6z konusu muhasebe politikalari ve
dederleme esaslari asagida yer alan Il ile XXIIl no’lu dipnotlar arasinda aciklanmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, TFRS 16 Kiralamalar standardi disinda diger ytrirlide giren TMS/TFRS dedisikliklerinin Grup’un
muhasebe politikalar, finansal durumu ve performansi tzerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

c. Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine gore diizenlenmesi

31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamauya iliskin Tarkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
29") uyarinca enflasyon dlzeltmesine tabi tutulan ilisikteki finansal tablolara, BDDK'nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 sauili karari ve 28
Nisan 2005 tarihli Genelgesiile 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 65



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar

Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigj dsnemde “Kur Degisiminin Etkilerine iliskin Ttirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 21”) esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para varlik ve ytkamltltkler, donem sonu Ana
Ortaklik Banka degerleme kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Ttrk Lirasi'na cevrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri
kari veya zarari olarak kauitlara yansitiimistir.

Yabanci para katilma hesaplarindan kullandirilan kredilerin riski katilma hesaplarina ait olan kismi cari kurlarla degerlenir.

Takipteki krediler hesaplarinda izlenen katilma hesaplarindan kullandirilan yabanci para kredilerin riskinin Grup’a ait olan kismi
ile 6zkaynaklardan kullandirilan yabanci para krediler ve alacaklar, ilgili takip hesaplarina intikal tarihindeki kurlar Gzerinden
degerlenmekte ve TUrk parasi hesaplarda izlenmektedir.

Borclanmaui temsil eden menkul dederler ile parasal nitelikli finansal varliklarin Ttrk Liras’'na dénusttridlmesinden kaynaklanan
farklar gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Grup’un aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
lll. Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda 8 Kasim 2006 tarih ve 26340 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan “Bankalarin
Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig” ve “Konsolide Finansal Tablolar Standardi”nda (“TFRS 10”) belirlenen
yontem, usul ve esaslara uyulmaktadir.

a. Bagh ortakliklarin konsolide edilme esaslari

Bagli ortakliklar, Ana Ortaklik Banka'nin ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisseler neticesinde sirketlerdeki
hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla ya da (b) oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini
kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalari Gzerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve
isletme politikalarini Grup’un menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve glictine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Kontrol, Ana Ortaklik Banka'nin bir tizel kisilikte dogrudan veua dolayli olarak sermayenin cogunluguna sahip olmasi veya bu
cogunluga sahip olmamakla birlikte imtiyazl hisseleri elinde bulundurmasi veya diger hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden
oy hakkinin cogunluguna tasarruf etmesi veya herhangi bir suretle ydénetim kurulu Gyelerinin cogunlugunu atayabilme ya da
gorevden alma guclinG elde bulundurmasi olarak kabul edilmistir.

Bagl ortakliklar, faaliuet sonuclari, aktif ve 6zkaynak biytkltkleri bazinda énemlilik ilkesi cercevesinde, tam konsolidasyon yéntemi
kullaniimak suretiyle konsolide edilmektedir.

Bagl ortakliklar, faaliyetleri Gzerindeki kontroltin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina alinmis ve
kontroltn ortadan kalktigi tarihte de konsolidasyon kapsamindan cikarilacaktir. Gerekli gortildtigtnde, bagh ortakliklar icin uygulanan
muhasebe politikalan Grup tarafindan uygulanan muhasebe palitikalari ile tutarliidin saglanmasi amaciyla dedistirilebilecektir.

Tam konsolidasyon yéntemine gore, bagh ortaklik varlik, ytkimlalik, kar veya zarar ve bilanco disi kalemlerinin %100°G Ana
Ortaklik Banka'nin varlik, ytktmlGlik, kar veya zarar ve bilanco disi kalemleri ile birlestirilmistir. Grup’un bagh ortakliktaki yatinminin
defter dederi ile bagli ortakligin sermayesinin Grup’a ait olan kismi netlestirilmistir. Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklar
arasindaki islemlerden kaynaklanan bakiyeler ile gerceklesmemis karlar ve zararlar karsilikli olarak mahsup edilmistir. Konsolide
edilmis bagl ortaklik net geliri icindeki azinlik haklar bulunmamaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin bagh ortakh@ Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’dan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK'nin 7 Haziran
2013 tarihli ve 28760 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan Kira Sertifikalari Tebligi (I11-61.1) cercevesinde miinhasiran kira sertifikasi
ihrac etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmis 50 TL sermaye ile kurulmus ve
faaliyetine baslamistir.
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lll. Konsolide edilen ortakliklara iliskin bilgiler (devami)
a. Bagli ortakliklarin konsolide edilme esaslari (devami)

Konsolidasyon kapsamindaki ortakliklarin unvanlari, ana merkezlerinin bulundugu yerler, faaliyet konulari ve etkin ve dogrudan ve
dolayli ortaklik oranlari asagidaki gibidir:

Faaliyet Merkezi Faaliyet Etkin Ortaklik Oranlari Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Konusu (%) Ortakhk Oranlari (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S.  istanbul/Turkiye Kira Sertifikas! Ihraci 100 100

b. Konsolidasyon kapsaminda bulunmayan istirakler, bagh ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklarin konsolide finansal
tablolarda g6sterimi

Grup’un konsolidasyon kapsaminda bulunmauan istiraki, bagh ortakligi veya birlikte kontrol edilen ortakligi bulunmamaktadir.
IV. Vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tirev Grinlere iliskin agiklamalar

Grup’un genel olarak tlrev islemleri portféyl vadeli déviz alim satim, vadeli kiymet alim satim ve swap sdzlesmelerinden
olusmaktadir. Trev islemler portféyl piyasa kosullarina gére dénem icinde degisiklik géstermektedir. Grup valérli spot déviz alim-
satim islemlerini vadeli aktif dederler alim satim taahhUtlerinde muhasebelestirmektedir.

Turev islemlerden dogan yukamlUlik ve alacaklar sézlesme tutarlar Gzerinden nazim hesaplara kaydedilmektedir. Tdrev finansal
araclar, ilk kayda aliminda sézlesme tarihindeki gercege uygun dederi ile muhasebelestiriimekte ve sonraki raporlama dénemlerinde
gercede uygun degerleri ile yeniden hesaplanarak mali tablolara yansitiimaktadir.

V. Kar payi gelir ve giderine iliskin agiklamalar
Kar payi gelirleri

Kar payi gelirleri, TFRS 9’da belirlenen finansal varligin gelecekteki nakit akimlarinin bugtinkt net degerine esitleyen i¢ verim orani
yontemine gore muhasebelestiriimekte ve tahakkuk esasina gore kayitlara yansitilmaktadir.

Ana Ortaklik Banka, 22 Haziran 2016 tarih ve 29750 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yarrlige
giren “Kredilerin Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Aurilacak Karsiliklara iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik'in 10'ncu Maddesi
ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu'na yaptigi basvuru cercevesinde TFRS 9 uygulamamustir. TFRS @ uygulanmamasi
nedeniyle donuk alacak olarak kabul edilen krediler degerlemeye tabi tutulmamakta ve bunlar icin kar payi tahakkuku ve reeskontu
yaplimamaktadir.

Kar payr giderleri

Grup, kar payi giderlerini tahakkuk esasina gére muhasebelestirmektedir. Kar/zarar katilma hesaplari Gzerinden birim deger
hesaplama yéntemine gore hesaplanan gider reeskontu, bilancoda “Toplanan Fonlar” hesabinda gésterilmistir.

V1. Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar

Tahsil edildikleri ddnemde gelir veya gider kaydedilen islemlerden alinan Gcret ve komisyon gelir ve giderleri disinda, Gcret ve
komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin stresine bagl olarak kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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VII. Finansal varliklara iliskin aciklamalar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, s6zlesmeye bagli nakit akislarini tahsil etmek icin elde tutmauyi
amaclayan is modeli ile sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve satiimasini amaclayan is modeli disinda kalan diger
model ile ydnetilen finansal varliklar ile finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan
fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciula elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak,
kisa dénemde kar saglamaya ydnelik bir portféytin parcasi olan finansal varliklardir. Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar, gercege uygun dederleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercede uygun dederleriile
dederlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Finansal varlidin s6zlesmeye badl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaclauan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaunaklanan kar payi 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercege uygun
deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandinimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gercede uygun dederini yansitan elde etme
maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklar kayda alinmalarini takiben gercede uygun dederiyle degerlenmektedir. Gercege uygun deder farki diger kapsamli
gelire yansitilan menkul degerlerin etkin kar paur yéntemi ile hesaplanan kar payi gelirleri ile sermayede payl temsil eden menkul
degerlerin temettd gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede payi temsil eden

menkul dederler teskilatlanmis piyasalarda islem gérmesi ve/veya gercede uygun dederi glvenilir bir sekilde belirlenebilmesi
durumunda gercede uygun dederleri ile muhasebelestiriimekte, teskilatlanmis piuasalarda islem gérmemesi durumunda, baska
degerleme modelleri kullanilarak bulunan degerleri ile finansal tablolara yansitiimaktadir. ilgili yatinmlar gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar altinda siniflanmakta ve maliyet degerleri gercede uygun dederi olarak kabul
edilmektedir.

itfa edilmis maliyet ile dlcllen finansal varliklar

Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve finansal
varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr édemelerini
iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlcllen finansal varlik olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lctilen finansal varliklar ilk olarak gercede uygun dederlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem
maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben ic verim orani ydntemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti”
ile dlcalir. itfa edilmis maliyeti ile dlctlen finansal varliklar ile ilgili kar payr gelirleri kar veua zarar tablosuna yansitilr.

Krediler

Krediler, sabit veua belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen tirev olmayan finansal
varliklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gercede uygun dederini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin
eklenmesi ile kauda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢ verim orani yéntemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile
olctlmektedir.

Kullandinlan nakdi krediler 20 Eylul 2017 tarihli ve 30186 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan “Katilim Bankalarinca Uygulanacak

=1

Tek Duizen Hesap Plani ve izahnamesi Hakkindaki Teblig” de belirlenen esaslara gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.
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VIII. Finansal varliklarda deger diisiikligine iliskin agiklamalar

Krediler borgluya para saglama yoluyla edinilen alim satim ya da kisa vadede satilma amaciyla elde tutulanlar disinda kalan finansal
varliklardir.

Grup, krediler ve alacaklarin ilk kaydini elde etme maliyeti ile yapmakta, kayda alinmayi izleyen dénemlerde etkin kar payr orani
yontemi kullanarak iskonto edilmis degerleri Gzerinden muhasebelestirmektedir.

Ana Ortaklik Banka ydnetimi tarafindan dtzenli araliklarla kredi portfoyl izlenmekte ve kullandirilan kredilerin tahsil
edilemeyecedine iliskin stiphelerin gérdlmesi durumunda, sorunlu hale gelmis olarak kabul edilen krediler, “Kredilerin
Siniflandiriimasi ve Bunlar icin Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik”te yer alan esaslar cercevesinde
siniflandinimaktadir. Ana Ortaklik Banka, siniflandirma ve karsilik ayirma islemlerini Karsiliklar Yénetmeligi'nin TFRS 9 uygulamayan
bankalara iliskin htktmleri cercevesinde gerceklestirmektedir. Donuk alacak hesaplarina intikal eden nakdi krediler icin, teminatlarin
dikkate alinma oranlari uygulanmak suretiyle bulunan teminat tutari takip risk bakiyesinden diistimekte, kalan tutaricin en az
yonetmelikte belirlenen asgari oranlarda olmak tizere 6zel karsilik ayriimaktadir. Ayni yil icinde serbest kalan karsiliklar, Karsilik
Giderleri hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gecmis yillarda ayrilan karsiliklarin serbest kalan bélimu ise “Diger Faaliyet
Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestiriimektedir. Yapilan tahsilatlar “Tasfiye Olunacak Alacaklar (Tahsili Stipheli Alacaklardan
Alinanlar Dahil)” ile “Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklardan Alinan Kar paylan” hesaplarina intikal ettirilmektedir. Ozel
karsiliklar disinda, Ana Ortaklik Banka ilgili yénetmelik htukamleri cercevesinde kredi ve diger alacaklar icin genel kredi karsilid
ayirmaktadir.

Serbest kalan karsilik tutari, cari dénem icerisinde ayrilan karsilik tutarinin iptal edilmesi ve geri kalan tutarin gecmis uil giderlerinden
tahsilat hesaplarina gelir kaydedilmesi suretiyle muhasebelestiriimektedir.

Katilma hesaplarindan kullandirilan fonlar ve diger alacaklar icin ayrilan 6zel ve genel karsiliklarin katiima hesaplarina ait olan kismi
katilma hesaplarina yansitiimaktadir.

IX. Finansal araclarin netlestiriimesine iliskin aciklamalar

Finansal varliklar ve ytktumltltkler, Grup’un netlestirmeue yénelik yasal bir hakka ve yaptirim giciine sahip olmasi ve ilgili finansal
varlik ve yukimlalagu net tutarlar Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veua ilgili finansal varlidi ve yakamltltga
eszamanli olarak sonuclandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda bilancoda net tutarlan Gzerinden gdésterilir.

X. Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin édiing verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler Grup portféytnde tutulus amaclarina

gore “Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan”, “Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli gelire Yansitilan” veua

“Itfa Edilmis Maliyet” portféylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir.
S6z konusu anlasmalar karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla
belirlenen satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin i¢ verim orani yéntemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Bu islemlerden saglanan fonlar karsiiginda 6denen kar paylari kar veya zarar tablosunda “Para piyasasl
islemlerine verilen kar paylan” kaleminde izlenmektedir.

XI. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda aciklamalar

Satis amacli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veua elden cikarilacak duran varlik grubu) defter degeri ile
satis maliyeti dustlms gercege uygun degerinden kicik olani ile 6lcltr. Bir varhgin satis amacli bir varlik olabilmesi icin ilgili
varligin (veya elden cikarilacak varlik grubunun) bu tdr varliklarin satisinda sikca rastlanan ve alisilmis kosullar cercevesinde derhal
satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiiginin ytksek olmasi gerekir. Satis olasiliginin ytiksek olmasi icin; uygun bir yénetim
kademesi tarafindan, varlidin satisina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yénelik aktif bir
program baslatiimis olmalidir. Aurica varlik, gercege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin,
siniflandinima tarihinden itibaren bir yil icerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin beklenmesi ve plani
tamamlamak icin gerekli islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapilmasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin distk oldugunu
gostermesi gerekir.
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XI. Satis amacl elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda aciklamalar
(devami)

Grup’un aktifinde alacaklarindan dolayi edindigi ve elden cikarilacak sabit kiumetler hesabinda takip ettigi duran varliklar
bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan diizenlemeler geredi edinildikleri tarihten itibaren bir yil stire icerisinde
elden cikarnlamamis olmasi veya bu sire icerisinde elden cikarilacagina iliskin somut bir planin olmamasi durumunda sz konusu
varliklar amortismana tabi tutulmakta ve maddi duran varliklar icerisinde siniflandinimaktadir. Grup, s6z konusu duran varliklar satis
amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Grup’un elden cikarilan veua satis amaciula elde tutulan olarak siniflandirilan bir b8limadur. Durdurulan
faaliyetlere iliskin sonuclar kar veya zarar tablosunda ayri olarak sunulur.

XIl. Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar

Serefiye ve dier maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 38”)
uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Grup’un maddi olmayan duran varliklari, yaziim programlari ile gayri maddi haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran
varliklanin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren varliklar icin aktife girdikleri tarinten ytiksek enflasyon déneminin
sona erdidi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004'e kadar gecen sUre dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki
tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmistir. Grup, maddi olmauan duran varliklara iliskin
tikenme paularini, varliklarin faydali 6marlerine gore esit tutarl, dogrusal amortisman ydntemini kullanarak ayirmaktadir. Grup’un
bilgisayar yazilimlarninin faydal émurleri 3 ile & yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini ekonomik émrd ise 15 uil
olarak belirlenmistir.

Grup deder dusukltgu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarini “Varliklarda Deger
Dusuklugane iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varhigin
defter de@erinin altinda olmasi durumunda deger dasdkItGgu karsiligr ayriimaktadir.

XIIl. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarinten ytiksek enflasyon déneminin sona
erdidi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004 e kadar gecen stire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki
dénemlerdeki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varligin deger
dusuklugu karsiliklar diistlerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara iliskin Ttirkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 16”)
uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe tahminlerinde, cari
doéneme 6nemli bir etkisi olan ya da sonraki donemlerde 6nemli bir etkisi olmasi beklenen degisiklik bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme gore hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari aktiflerin ekonomik
omurleri dikkate alinarak ayriimakta olup kullanilan oranlar asagidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisayarlar 10-33
Mobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33
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XIllIl. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar (devami)

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap déneminden daha az bir stire bulunan varliklara iliskin olarak, bir tam yil icin 6ngérilen
amortisman tutarinin, varlidin aktifte kals stresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar kadar amortisman ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan dodan kazang ve kayiplar net elden ¢ikarma hasilati ile ilgili maddi duran varlidin net
defter dederinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik 6mrind uzatici nitelikte olanlar aktiflestiriimekte, diger
bakim ve onanm maliyetleri ise gider olarak kauitlara yansitiimaktadir.

XIV. Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar
Grup, ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya baslamistir.

Grup, kiralamanin fiilen basladidi tarihte kullanim hakki varligini ve kira yakimltligana finansal tablolarina alir. Kullanim hakki varlids,
baslangicta maliyet dederi izerinden 6lcllr ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis deger dtstkltgu zararlar disdlmas

ve kira yukimlultgunan yeniden élctimine gore dizeltiimis maliyeti (zerinden 6lcer. Kullanim hakki olan gayrimenkullerin deger
dusdklagine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen deger diistkIGgu zararini muhasebelestirmek icin TMS 36 Varliklarda
Deder DUsUkIGGu standardi uygulanmaktadir.

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan “TFRS 16 Kiralamalar” Standardi ile birlikte faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark ortadan kalkmis olup, kiralama islemleri kiracilar tarafindan varlik (kullanim hakki varlidi) olarak varliklarda “Maddi
Duran Varliklar”, yukamlalik olarak da ytkamliliklerde “Kiralama islemlerinden Yakamlaltkler” kalemi altinda gésteriimeye
baslanmistir.

TFRS 16, kiracilar icin tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonug olarak, Ana Ortaklik Banka, bir kiraci olarak, dayanak
varhdi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve kira 6demekle ytkimliga oldugu kira 6demelerini temsil eden kiralama
borglarini finansal tablolarina almistir. Kiraya veren acisindan muhasebelestirme, 6nceki muhasebe politikalarina benzer sekildedir.

Ana Ortaklik Banka, kiralama borclarini dlcerken alternatif bor¢lanma oranini kullanarak kiralama ddemelerini iskonto etmistir.
Uygulanan adirlikh ortalama oran Tirk Lirasi cinsi kiralamalar icin %17'dir. TFRS 16’ya gecis etkisi asagida dzetlenmistir:

10cak 2019 31 Aralik 2019
Kullanim hakki varliklar - 30482
Kiralama islemlerinden borclar - 30.567

Kullanim hakki varhgi

- Kullamim hakki varhgi ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri ierir:
- Kira yaktmlultgunan ilk 6lctm tutar,

- Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya éncesinde yapilan tim kira 6demelerinden alinan tim kiralama tesviklerinin distlmesiule
elde edilen tutar,

- Ana Ortaklik Banka tarafindan katlanilan tim baslangictaki dogrudan maliyetler

- Grup maliyet yoéntemini uygularken, kullanim hakki varligini:

- birikmis amortisman ve birikmis deger distkliga zararlar distimis ve

- kira yukmlaltganan yeniden élctimune gore dizeltilmis maliyeti Gzerinden dlcer.

Grup, kullanim hakki varhgini amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman
hakdamlerini uygular.
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XIV. Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar (devami)
Kira yukamlalaga

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, Grup kira ytkimltligund o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin buglnkt dederi Gzerinden
olcer. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni kar paur orani kullanilarak iskonto edilir.
Ana Ortaklik Banka, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Grup’un alternatif borglanma kar payi oranini kullanir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yakimlaligundan élcimdadne dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama sdresi
boyunca kullanim hakkr icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 5ddenmemis olan édemeler olusur:

Kiralamanin fiilen basladidi tarihten sonra Grup, kira yakimliltguna asadidaki sekilde 6dlcer:
- Defter degerini, kira ytkimltligtndeki kar payini yansitacak sekilde artirir,
- Defter degerini, yapiimis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z{ itibariyla sabit
olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lcer.

Kiralama stresindeki her bir déneme ait kira ytiktimllagne iliskin kar pau, kira yakimlaltiganan kalan bakiyesine sabit bir
dénemsel kar paui orani uygulanarak bulunan tutardir.

XV. Karsiliklar ve kosullu yikdmliliklere iliskin agiklamalar

Krediler icin aurilan 6zel karsiliklar disinda kalan karsiliklar ve sarta bagh ydkiamldltkler “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu
Varliklara iliskin Ttirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)'na uygun olarak muhasebelestirilmektedir.

Karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir ytktimlaligin bulunmasi,
yukamlaltga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaunaklarin cikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yakamlalagan
tutar konusunda gavenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya cikan kosullu yakdamldltkler icin bu ytkamlultklerin ortaya ciktigr dénemde,
gerceklesme olasihiginin ytksek olmasi durumunda ve tutari glvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayrilmaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve Grup’un tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan, birden fazla olayin ileride gerceklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teuit edilebilecek olan veya gecmis olaylardan kaynaklanan fakat ytkimlGligin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin cikma ihtimalinin bulunmadigi veya ytukimlltk tutarinin yeterince gtvenilir olarak
6lclemedigi durumlarda s6z konusu yukimlltk “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.

XVI. Calisanlarin haklarina iliskin yikamldliklere iliskin agiklamalar
i) Tanimlanmuis fayda planlari

Grup calisanlarin haklarina iliskin ytkamlalklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca
muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminatr karsilig, tim calisanlarin Tiirk is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik hizmeti tamamlayarak
is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagnlmasi veya vefati durumunda dogacak gelecekteki olasi ytktmlUldk tutarlarinin
tahmini karsiidinin net bugdnkd degeri Gzerinden hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilimistir.

Grup, calisanlarinin kullanmadidi izin gtnlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik ayirmis ve finansal tablolarina yansitmistir.
Grup calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi Gyesidir.

Grup’un bu sandiklarla ilgili bir yakamlalaga bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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XVI. Cahisanlarin haklarina iliskin yakamldliklere iliskin agiklamalar (devami)
i) Taimlanmis katki planlari

Grup, calisanlari adina Sosyal Guvenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payi 6demek zorundadir. Grup’un
6demekte oldugu katki paur disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu baska bir 5ddeme mecburiyeti yoktur. Bu
primler tahakkuk ettikleri ddnemde personel giderlerine yansitiimaktadir.

iii) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Grup, TMS 19 kapsaminda birikimli Gcretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla birikmis kullaniimauan
haklar dolayisiyla 6demeui bekledigi ek tutarlar olarak dlcer.

XVII. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar
Cari vergi
Grup, Tarkiye'de yurtrlkte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak Gizere, kurum kazanclari %20 oraninda kurumlar vergisine tabi iken; 7061 sauili
“Bazi Vergi Kanunlarr ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018,
2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanclarina uygulanmak Gzere %22 olarak belirlenmistir. Aurica, Bakanlar
Kurulu s6z konusu %22 oranini %20'ye kadar indirmeye yetkili kilinmustir.

Turkiye'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temettuler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan
temettld 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi kar dagitimi sauilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar Geer aylik mali karlari Gzerinden cari oran ile gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14'Gncd giintne kadar
beyan edip 17'nci giin aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi tGizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar kalmasi
durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegdi gibi devlete karsi olan diger mali borclara da mahsup edilebilir.

En az iki yil stre ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dodan karlarin gayrimenkuller icin %50'si, istirakler
icin ise %75'i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngorildigu sekilde sermayeue eklenmesi veya 5 yll slireyle pasifte 6zel bir fon
hesabinda tutulmasi sartiile vergiden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yill asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis uil karlarindan mahsup edilemez.

Turkiye’'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar
vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdincd ayin 25'inci gint aksamina kadar bagh bulunulan vergi
dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar cari ddnemden ¢nceki bes uil zarfinda muhasebe kayitlarini
inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlar degisebilir, sektérel incelemeler yapilabilir.

Grup, birvarhd@in veya ytkamluligan defter dederi ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri arasinda ortaya

cikan vergilendirilebilir gecici farklar icin “Gelir Vergilerine iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 12”) hikiimlerince, sonraki
dénemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi mimkdn géraldigt middetce, indirilebilir gecici farklar Gzerinden ertelenmis
vergi aktifi, buttin vergilendirilebilir gecici farklar Gzerinden ise ertelenmis vergi yakimlGliga hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve
ydakamlalukleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yukimluligu vergilendirilebilir gecici farklarin ttma icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 73



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

XVII. Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar (devami)
Ertelenmis vergiler

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya yakumlultklerin yerine getirildigi ddnemde gecerli olan veua yurtrltidge girmesi
kesine yakin olan vergi oranlari Gzerinden hesaplanir ve kar veya zarar tablosuna gider veua gelir olarak kaydedilir. Bununla
birlikte, ertelenen vergi, ayni veya farkli bir dénemde dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak
hesaplarinda muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete’ de yauimlanarak ydrtrlide giren 7061 saylli
Kanun'un 91. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda dedisiklige gidilerek kurum kazanci Gzerinden alinan kurumlar vergisi,
kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kazanclarina uygulanmak Gzere %20'den %22 oranina
cikanlmistir. Grup, ertelenen vergi varliklar ve yakamltldklerinin gerceklesecedi dénemleri dikkate almak kaudiyla, ilgili oranlar
kullanarak ertelenmis vergi hesaplamasi yapmaktadir.

Transfer Fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’tincti maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortali
Kazanc¢ Dagitimi” baslikli 13'tinct maddesi ile diizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya yénelik ayrintili agiklamalara ise
“Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Orttilit Kazanc Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu dizenlemeler uyarineg, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aukiri olarak tespit edilen bedel
Uzerinden mal veuya hizmet alimi ya da satimi yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluula 6rttlG olarak dagitiimis
sayilmakta ve bu nitelikteki kazang dagitimlar kurumlar vergisi acisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

XVIII. Borclanmalara iliskin ilave aciklamalar

Grup’un kendisinin ihrag ettigi, borclanmayr temsil eden araclar bulunmamaktadir.
XIX. ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

XX. Aval ve kabullere iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.

XXI. Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir.
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XXII. Raporlamanin bélimlemeye goére yapilmasina iliskin aciklamalar

Faaliyet alani Grup’un hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildidi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet sonuclarinin, bélime tahsis

edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bélimun performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlere

iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gdzden gecirildidi ve hakkinda auri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir

bolumuddr.
XXIII. istirakler, bagli ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklara iliskin agiklamalar

Tark parasi cinsinden istirakler ve bagh ortakliklar, “Bireysel Finansal Tablolara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 277)
uyarinca maliyet dederiyle muhasebelestiriimekte ve varsa deger kaybi ile ilgili karsilik diistldikten sonra, konsolide finansal
tablolara yansitiimaktadir.

XXIV. Diger hususlara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanan finansal durum tablosunda varliklar bélimnde “Beklenen Zarar Karsiliklari” altinda
siniflanan 9.777 TL tutarindaki karsilik bakiyesi, cari ddnem finansal tablolari ile uyum acisindan yeninden dizenlenen 31 Aralik
2018 tarihli finansal durum tablosunda ytktmldldkler altinda “Genel Karsiliklar” altinda siniflanmistir.

DORDUNCU BOLUM
Grup’un Mali biinyeye ve risk yénetimine iliskin bilgiler
I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tutar ve sermaye yeterliligi standart orani “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmelik” ile “Bankalarin Sermaye
Yeterliliginin Olctimesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik” cercevesinde hesaplanmistir. Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi
itibariyla hesaplanan cari donem 6zkaynak tutar 2.168.964 TL, sermaye yeterliligi standart orani da %63,64'tur. 31 Aralik 2018

icin 6zkaynak tutar 1.085.818 TL, sermaye yeterliligi standart orani da %268,36’dir. Grup’un sermaye yeterliligi standart orani ilgili

mevzuat ile belirlenen asgari oranin Gzerindedir.
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar (devami)

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler

10cak 2014
Oncesi Uygulamaya
Cari Dénem iliskin Tutar®
CEKIRDEK SERMAYE
Bankanin tasfiyesi halinde alacak hakki agisindan diger tim alacaklardan sonra gelen 6denmis sermaye 750.000 -
Hisse senedi ihrag primleri - -
Yedek akgeler 351106 -
Turkiye Muhasebe Standartlar (TMS) uyarinca 6zkaynaklara yansitilan kazanclar - -
Kar L4979 -
Net Dénem Karl L4979 -
Gecmis VYillar Kari - -
istirakler, bagl ortakliklar ve birlikte kontrol edilen ortakliklardan bedelsiz olarak edinilen ve dénem kari icerisinde
muhasebelestiriimeyen hisseler - -
indirimler Oncesi Cekirdek Sermaye 1.146.085 -
Cekirdek Sermayeden Yapilacak indirimler
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca hesaplanan
degerleme ayarlamalari - -
Net dénem zarari ile ge¢cmis yillar zarari toplaminin yedek akgelerle karsilanamayan kismiile TMS uyarinca
6zkaynaklara yansitilan kayiplar - -
Faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri 22.866 -
ilgili ertelenmis vergi ytkimlaliga ile mahsup edildikten sonra kalan serefiye - -
ipotek hizmeti sunma haklari haric olmak tizere ilgili ertelenmis vergi yukumlaltgi ile mahsup edildikten sonra
kalan diger maddi olmayan duran varliklar 39.802 -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklari hari¢ olmak Uzere gelecek dénemlerde elde edilecek
vergilendirilebilir gelirlere dayanan ertelenmis vergi varhidinin, ilgili ertelenmis vergi yukimlItluga ile mahsup
edildikten sonra kalan kismi - -
Gergede uygun dederi Gizerinden izlenmeuen varlik veua yikumldliklerin nakit akis riskinden korunma islemine
konu edilmesi halinde ortaya cikan farklar - -
Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina iliskin Teblig uyarinca
hesaplanan toplam beklenen kayip tutarinin, toplam karsilik tutarini asan kismi - -
Menkul kiymetlestirme islemlerinden kaynaklanan kazanglar - -
Bankanin yukamlultklerinin gercede uygun dederlerinde, kredi dederliligindeki dedisikliklere bagli olarak olusan
farklar sonucu ortaya ¢ikan gerceklesmemis kazanglar ve kauiplar - -
Tanimlanmis fayda plan varliklarinin net tutar - -
Bankanin kendi cekirdek sermayesine yapmis oldugu dodrudan veya dolayli yatinmlar - -
Kanunun 56 ncr maddesinin dérdtnc fikrasina aykiri olarak edinilen paylar - -
Ortaklik paularinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmiarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermauesinin
%10’nunu asan kismi - -
Ortaklik paylarinin %10°dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarinin cekirdek sermayenin %10'nunu asan
kismi - -
ipotek hizmeti sunma haklarinin cekirdek sermayenin %10'nunu asan kismi - -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarinin cekirdek sermayenin %10'nunu asan kismi - -
Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmeligin Gecici 2 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayenin
%]15’ini asan tutarlar - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatirimlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan asim tutari - -
ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan asim tutari - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Yeterli ilave ana sermaye veya katki sermaye bulunmamasi halinde cekirdek sermayeden indirim yapilacak tutar - -
Cekirdek Sermayeden Yapilan indirimler Toplami 62.668 -
Cekirdek Sermaye Toplami 1.083.417 -
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I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

a. Konsolide zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

ILAVE ANA SERMAYE

Cekirdek sermayeye dahil edilmeyen imtiyazl paulara tekabtl eden sermaye ile bunlara iliskin ihrag primleri

1063.712

Kurumca uugun gértilen borclanma araclari ve bunlara iliskin ihrac primleri ¢ -
Kurumca uygun gértlen borglanma araclari ve bunlara iliskin ihrag primleri (Gegici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
indirimler 6ncesi ilave ana sermaye 1.063.712 -
ilave ana sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi ilave ana sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayli yatinmlar - -
Bankanin ilave ana sermaye kalemlerine yatinm yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrag edilen ve

Yonetmeligin 7 nci maddesinde belirtilen sartlar tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptigi yatinmlar - -
Ortaklik paularinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmiarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin gekirdek sermauyesinin

%]10'nunu asan kismi - -
Ortaklik paularinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

ilave ana sermaye unsurlarina yapilan yatinmilarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler - -
Gecis surecinde ana sermayeden indirilmeye devam edecek unsurlar

Serefiye veya diger maddi olmauan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi ytkamltltklerinin Bankalarin

Ozkaynaklarina lliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca gekirdek sermayeden

indirilmeyen kismi (-) - -
Net ertelenmis vergi varligi/vergi borcunun Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gegici 2 nci maddesinin

birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indirilmeyen kismi (-) - -
Yeterli katki sermaye bulunmamasi halinde ilave ana sermaueden indirim yapilacak tutar (-) - -
ilave ana sermayeden yapilan indirimler toplami - -
ilave ana sermaye toplami - -
Ana sermaye toplami (Ana Sermaye=Cekirdek Sermaye + ilave Ana Sermaye) 2147129 -
KATKI SERMAYE

Kurumca uygun gérdlen borglanma araclari ve bunlara iliskin ihrag primleri - -
Kurumca uugun gértlen borclanma araclari ve bunlara iliskin ihrac primleri (Gecici Madde 4 kapsaminda olanlar) - -
Karsiliklar (Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikrasinda belirtilen tutarlar) 21835 -
indirimler 6ncesi katki sermaye 21.835 -
Katki sermayeden yapilacak indirimler

Bankanin kendi katki sermayesine yapmis oldugu dogrudan veya dolayl yatirimlar (-) - -
Bankanin katki sermauye kalemlerine yatirim yapan bankalar ile finansal kuruluslar tarafindan ihrac edilen ve

Yonetmeligin 8 inci maddesinde belirtilen sartlari tasiyan 6zkaynak kalemlerine bankanin yaptidi yatirimlar - -
Ortaklik paularinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmiarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin ¢ekirdek sermauesinin

%10’nunu asan kismi (-) - -
Ortaklik paylarinin %10 veya daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

katki sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplami - -
Kurulca belirlenecek diger kalemler (-) - -
Katki sermayeden yapilan indirimler toplami - -
Katki sermaye toplami 21.835 -
Toplam 6zkaynak (Ana Sermaye ve Katki Sermaye Toplami) 2168964 -

Toplam 6zkaynaktan indirilecek degerler

Kanunun 50 ve 51 inci maddeleri hikdmlerine aykiri olarak kullandirilan krediler

Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasindaki siniri asan tutarlar ile bankalarin alacaklarindan dolayr edinmek
zorunda kaldiklari ve ayni madde uyarinca elden ¢ikarmalari gereken emtia ve gayrimenkullerden edinim
tarihinden itibaren bes yil gegmesine ragmen elden ¢ikarilamayanlarin net defter degerleri

Kurulca belirlenecek diger hesaplar
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar (devami)

a. Konsolide 6zkaynak kalemlerine iliskin bilgiler (devami)

Gegcis surecinde ana sermaye ve katki sermaye toplamindan (sermayeden) indirilmeye devam edecek unsurlar
Ortaklik paylarinin ytizde %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal
kuruluslarin 6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlari toplaminin, bankanin gekirdek
sermayesinin yiizde onunu asan kisminin, Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin
birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

dogrudan ya da dolayli olarak ilave ana sermaue ve katki sermaye unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun

pozisyonlarinin toplam tutarinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin birinci

fikrasi uyarinca, ilave ana sermayeden ve katki sermayeden indirilmeyen kismi - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmilarin net uzun pozisyonlarinin, gecici farklara dayanan ertelenmis
vergi varliklarinin ve ipotek hizmeti sunma haklarinin Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin Gecici 2

nci maddesinin ikinci fikrasinin (1) ve (2) nci alt bentleri uyarinca cekirdek sermayeden indirilecek tutarlarinin,
Yoénetmeligin Gecici 2 nci maddesinin birinci fikrasi uyarinca cekirdek sermayeden indiriimeyen kismi -
Toplam 6zkaynak (Ana sermaye ve katki sermaye toplami) 2168964 -

Toplam risk adirhikl tutarlar 3.408.327 -
SERMAYE YETERLILIGI ORANLARI

Cekirdek Sermaue Yeterliligi Orani (%) 31,79 -
Ana Sermaye Yeterliligi Orani (%) 63,00 -
Sermaye Yeterliligi Orani (%) 63,64 -
TAMPONLAR

Toplam ilave cekirdek sermaye gereksinim orani (a+b+c) 2,5 -

a) Sermaye koruma tamponu orani (%) 25 -
b) Bankaua 6zgli dongisel sermaye tamponu orani (%) -
c) Sistemik 6nemli banka tamponu orani (%) - -
Sermaye Koruma ve Déngiisel Sermaye Tamponlarina iliskin Yénetmeligin &4 Gincii maddesinin birinci fikras
uyarinca hesaplanacak ilave cekirdek sermaue tutarinin risk agirlikli varliklar tutarina orani (%) 27,29 -
Uygulanacak indirim esaslarinda asim tutarinin altinda kalan tutarlar

Ortaklik paylarinin %10 veya daha azina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin
6zkaynak unsurlarina yapilan yatinmlarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
Ortaklik paylarinin %10’dan daha fazlasina sahip olunan ve konsolide edilmeyen bankalar ve finansal kuruluslarin

cekirdek sermaye unsurlarina yapilan yatinmiarin net uzun pozisyonlarindan kaynaklanan tutar - -
ipotek hizmeti sunma haklarindan kaynaklanan tutar -
Gecici farklara dayanan ertelenmis vergi varliklarindan kaynaklanan tutar 102414 -

Katki sermaye hesaplamasinda dikkate alinan karsiliklara iliskin sinirlar

Standart yaklasimin kullanildidi alacaklar icin ayrilan genel karsiliklar (On binde ytiz yirmi beslik sinir 6ncesi) 21.835 -
Standart yaklasimin kullanildigi alacaklar icin ayrlan genel karsiliklarin risk agirlikli tutarlar toplaminin %1,25’ine

kadar olan kismi 21.835 -

Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina

iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kauip tutarini asan kismi - -
Toplam karsilik tutarinin, Kredi Riskine Esas Tutarin icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile Hesaplanmasina

iliskin Teblig uyarinca hesaplanan toplam beklenen kayip tutarini asan kisminin, alacaklarin risk adirlikli tutarlar

toplaminin %0,6'sina kadar olan kismi - -

Gecici Madde 4 hiikiimlerine tabi bor¢lanma araclan (1 Ocak 2018 ve 1 Ocak 2022 arasinda uygulanmak izere)

Gecici Madde 4 hiktmlerine tabi ilave ana sermaue kalemlerine iliskin Gst sinir - -
Gecici Madde 4 hukdmlerine tabi ilave ana sermaye kalemlerinin Gst siniri asan kismi - -
Gegici Madde 4 hukimlerine tabi katki sermaye kalemlerine iliskin Ust sinir - -
Gecici Madde 4 hiktmlerine tabi katki sermaye kalemlerinin Gst sinir asan kismi - -

O Gecis huktmleri kapsaminda dikkate alinacak tutarlar.

) Ana Ortaklik Banka, Turkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu'ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla 24 Nisan 2019 tarihinde 200.000 Avro tutarinda
vadesiz ve kar paysiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzer kredi saglamistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar (devami)

b. Konsolide 6zkaynak hesaplamasina dahil edilecek borglanma araclarinailiskin bilgiler

ihrac eden

Borclanma aracini tanimlayici unsurlar (CUSIP, ISIN vb.)
Borglanma aracinin tabi oldugu mevzuat

Tarkiye Varlik Fonu Piyasa Istikrar Ve Denge
Alt Fonu

TRT2404L2LF22

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmelik,
Bankalarca Ozkaynak Hesaplamasina Dahil
Edilecek Borclanma Araclarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinma durumu

1 Ocak 2015'ten itibaren %10 oraninda azaltilarak dikkate alinma uygulamasina tabi olma durumu

Konsolide veya konsolide olmayan bazda veya hem konsolide hem konsolide olmayan bazda
gecerlilik durumu
Borclanma aracinin tard

Ozkaynak hesaplamasinda dikkate alinan tutar (En son raporlama tarihi itibariyla)
Borclanma aracinin nominal degeri

Borglanma aracinin muhasebesel olarak takip edildigi hesap

Borclanma aracinin ihrac tarihi

Borglanma aracinin vade yapisi (Vadesiz/Vadeli)

Borglanma aracinin baslangig vadesi

ihraccinin BDDK onayina bagl geri 6deme hakkinin olup olmadig

Ceri 6deme opsiyonu tarihi, sarta badli geri 6deme opsiyonlari ve geri 6denecek tutar

Muteakip geri 6deme opsiyonu tarihleri

Hayir

Hem konsolide hem de konsolide olmayan
bazda gecerlidir.

Sermaye benzeri kredi hukumlerine haiz Devlet
Ic Borclanma Senedi (llave Sermaue)
1063712

1333.304

Sermaye Benzeri Borglar

24.04.2019

Vadesiz

24.04.2019

Evet

Geri Odeme Opsiyon Tarihi: 24.05.2024 ve
sonrasi Geri Odenecek Tutar 200 milyon Avro

Kar payi/temetti 6demeleri

Sabit ya da degisken Kar Payi/temettt 6demeleri

Kar Payi orani ve Kar Payi oranina iliskin endeks dederi

Temettl 6demesini durduran herhanagi bir kisitlamanin var olup olmadigi
Tamamen istege bagl, kismen istede bagl ya da mecburi olma ozelligi
Kar Payr artinmi gibi geri 6demeui tesvik edecek bir unsurun olup olmadidi
Birikimsiz ya da birikimli olma 6zelligi

Tamamen istege badli

Birikimsiz

Hisse senedine donistirilebilme 6zelligi

Hisse senedine dénustdrdlebilirse, dénistirmeye sebep olacak tetikleyici olay/olaylar
Hisse senedine donusturdlebilirse, tamamen ya da kismen dénustirme ézelligi

Hisse senedine donusturdlebilirse, déntstlirme orani

Hisse senedine dénusturdlebilirse, mecburi ya da istege baglh dontstirme 6zelligi
Hisse senedine déntstardlebilirse, dondstrtlebilir arac tarleri

Hisse senedine déntstardlebilirse, donustlrilecek borclanma aracinin ihraggisi

Deger azaltma 6zelligi

Deder azaltma 6zelligine sahipse, azaltima sebep olacak tetikleyici olay/olaylar
Deder azaltma 6zelligine sahipse, tamamen ya da kismen deder azaltimi 6zelligi

Deger azaltma 6zelligine sahipse, strekli ya da gegici olma 6zelligi

Dederi gecici olarak azaltilabiliyorsa, deder artirim mekanizmasi

Tasfiye halinde alacak hakki agisindan hangi sirada oldugu (Bu borclanma aracinin hemen
Gstiinde uer alan arag)

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan sartlardan
haiz olunmayan olup olmadidi

Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yénetmeligin 7'nci ve 8'inci maddelerinde yer alan sartlardan
hanagilerini haiz olunmadigi

(ekirdek Sermaue Yeterlilik oraninin %5,125'in
altina dismesi halinde

En az ¢cekirdek sermaye yeterlilik aranini
%5,125 dlizeyine ulasmasini saglayacak kadar

Surekli veya gecici
Deder artinm mekanizmasi vardir.

Katim fonu sahipleri ve dider alacaklilardan
sonra

7maddede yer alan sartlara haizdir.

7maddede yer alan sartlara haizdir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide sermaye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar (devami)
c. Konsolide 6zkaynak kalemleri ile bilango tutarlarinin mutabakatina iliskin aciklamalar

Ozkaynak tablosunda verilen “Ozkaynak” tutari ile konsolide bilancodaki “Ozkaynaklar” tutari arasindaki esas fark genel
karsiliklardan kaynaklanmaktadir. Gider hesaplarina yansitilan genel karsilik tutarinin kredi riskine esas tutarin %1,25'ine kadar
olan kismi, “Ozkaynak” hesaplamasinda Katki Sermaye olarak dikkate alinmaktadir. Diger yandan bilancoda Maddi Duran Varliklar
kaleminde izlenen faaliyet kiralamasi gelistirme maliyetleri, maddi olmayan duran varliklar ve bunlara iliskin ertelenmis vergi
yukumlalukleri ile Kurulca belirflenen bazi diger hesaplar “Ozkaynak” tutarinin hesaplanmasinda Sermayeden indirilecek Degerler
olarak dikkate alinmaktadir.

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar

Kredi riski, Grup’un gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi iliskisi icinde bulundugu kurumsal ve bireysel musterilerin, Grup ile uaptigi
stzlesme gereklerine uymayarak yukimlaligunt kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden olusabilecek risk ve
zararlari ifade etmektedir. Kredi tahsis yetkisi esas olarak Yénetim Kurulu’na ait olup, Yénetim Kurulu'nun verdidi yetkiye istinaden
Grup’un risk limitleri Grup’da kredi komiteleri ve Yénetim Kurulu'nca belirlenmektedir. Kredi komiteleri bu uetkilerinin bir kismini veya
tamamini, birimler veya subeler aracilidi ile kullanabilmektedir. Kredi Komiteleri'ne ve Yénetim Kurulu'na kredi teklifleri yazil olarak
sunulmaktadir.

Kredi riski acisindan, borclu veya borclular grubu risk sinirlamasina tabi tutulmaktadir. Kredi limitleri her bir bireysel musteri, sirket,
sirketler grubu ve risk gruplari icin ayri ayri belirlenmektedir. Kredi limitleri belirlenirken musterilerin mali gicy, ticari kapasiteleri,
sektorleri, cografi bélgeleri ve sermaye yapilari gibi bircok kriter bir arada degerlendirilmektedir.

Bir gercek ya da tiizel kisiye tahsis edilecek limitte st sinir olarak yasal mevzuat dikkate alinir. Riskin sektdrler arasinda dengeli
dagitiimasina dikkat edilmekte, bu nedenle subeler pazarlama faaliyetlerinde mimkdn oldugunca degisik sektérlerden firmalara
ulasmauya gayret gostermektedirler. ilke olarak, her sube kendi biinyesindeki toplam riskin sektérler arasinda dengeli dagjilimini ve
kritik gorilen sektorlerdeki firmalarin gelisimini gdzetmektedir.

Kredi borclularinin kredibiliteleri dtizenli araliklarla ilgili mevzuata uygun sekilde izlenmektedir. Verilen krediler icin hesap durumu
belgeleri ilgili mevzuatta 6ng6raldigu sekilde alinmakta, denetlenmekte ve gerektigi durumlarda gtncellenmektedir. Kredi
musterilerinin kredi limitleri, Grup’un kredi limit yuenileme prensiplerine uygun olarak periyodik olarak yenilenmektedir. Ana Ortaklik
Banka, kredi politikalari cercevesinde kurumsal ve bireysel kredilerin dederliligini analiz ederek, krediler icin gerekli teminatlar
almaktadir. Kredi riski icin alinan baslica teminatlar, gayrimenkul ipotekleri, nakit blokaji ve arac rehinleridir.

Yurtici ve yurt disi muhabir bankalarla yapilan plasman veya déviz alim satim gibi hazine islemlerinde ilgili Kredi Komitesi'nin
ve/veya Yonetim Kurulu'nun her bir banka icin tahsis ettigi limitler giinltk olarak Hazine Kontrol Mdirliga tarafindan takip
edilmektedir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Kredi riski azaltiminin etkileri dikkate alinmaksizin mahsup islemleri sonrasi maruz kalinan risklerin toplam tutari ile farkl risk siniflari

ve tlrlerine gore aynistinlmis risklerin ilgili ddneme iliskin ortalama tutari:

Cari Donem Ortalama
Risk Siniflari Risk Tutari Risk Tutan®
Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar 1864.099 1021476
Bolgesel yonetimlerden veya yerel yénetimlerden alacaklar - -
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar - -
(Cok tarafl kalkinma bankalarindan alacaklar - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - -
Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar 1.832926 1349494
Kurumsal alacaklar 1913752 1077867
Perakende alacaklar - 2.858
Gayrimenkul ipotedi ile teminatlandirilan alacaklar 132.217 L4563
Tahsili gecikmis alacaklar - -
Kurulca riski ytksek belirlenmis alacaklar - -
ipotek teminath menkul kiymetler - -
Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli alacaklar ile kisa vadeli
kurumsal alacaklar - -
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar - -
Diger alacaklar 529.048 489470
Hisse senedi yatinmlar - -
Toplam® 6.272.042 3.985.728

©QOrtalama risk tutari, 2019 yili aulik bazli risk tutarlarinin aritmetik ortalamasi alinarak test edilmistir.

Ana Ortaklik Banka'nin risk yénetim anlauisi cercevesinde uzun vadeli risklerin kisa vadeli risklere oranla daha fazla kredi riskine
maruz kaldigr kabul edilmekte ve uzun vadeli riskler igin risk limiti belirleme, teminatlandirma gibi hususlar kisa vadeli risklere oranla

daha genis kapsamli olarak ele alinmaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin cesitli yabanci Glkelerde bankacilik faaliyeti kapsaminda limiti mevcut olup, bu limitlerin tahsisi ve revizyonu

asamasinda gerekli arastirmalar (ekonomik, konjonkttirel vb.) yapiimaktadir.

Muhabirlik faaliyetleri ve uluslararasi emtia islemleri icin ¢alisilacak bankalara ise ilgili kredi komitelerince limit tahsis edilmekte
olup, bu limitler Ana Ortaklik Banka'nin dlgedi ve muhatap banka 6lcedi dikkate alinarak tahsis edilmekte ve risk yogunlasmasindan

kacinilmaktadir. Bu acidan ciddi bir risk tasinmamaktadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Onemli bolgelerdeki 6nemlilik arz eden risklere iliskin profil

Risk Siniflar1 ©

Cari Dénem 1 3 L 5
Yurt ici 1.864.099 - - 1.811.280
Avrupa birligi tlkeleri - - - 9.820
OECD dlkeleri © - - - -
Kiyi bankacilidi bélgeleri - - - -
ABD, Kanada - - - -
Diger Ulkeler - - - 11.826
istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - - - -
Dagitimamis Varliklar/YUukamlaltkler ) - - - -
Toplam 1.864.099 - - 1832926
Onceki Dénem 1 3 A 5

Yurtici

Avrupa birligi tlkeleri

OECD dlkeleri

Kiyi bankaciligi bélgeleri

ABD, Kanada

Diger Ulkeler

istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
Dagitilmamis Varliklar/YUkamldltkler )

Toplam

) Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yonetmelikte yer alan risk siniflar dikkate alinacaktir.

¢ AB Ulkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD ulkeleri
¢ Tutarl bir esasa gore béltimlere dagitilamayan varlik ve ytkamilaltkler

1-  Merkezi yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar

2- Bolgesel ydnetimlerden veya yerel yénetimlerden alacaklar

3- idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar

L4~ (Cok tarafl kalkinma bankalarindan alacaklar

5- Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar

6- Kurumsal alacaklar

7- Perakende alacaklar

8- Gayrimenkul ipotedi ile teminatlandirilan alacaklar
Q- Tahsili gecikmis alacaklar

10- Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar
11
12- Hisse Senedi Yatirimlari

Diger alacaklar
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Risk Siniflar ©

6 7 8 9 10 11 12 Toplam
1913752 - 132.217 - - 529.048 - 6.250.396
- - - - - - - 9.820
- - - - - - - 11.826
1913.752 - 132.217 - - 529.048 - 6.272.042
6 7 8 9 10 11 12 Toplam
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Sektorlere veya karsi taraflara gore risk profili

Risk Siniflar
Sektdrler/Karsi Taraflar 1 3 L 5
1 Tarnm - - - -
11 Ciftcilik ve Hayvancihk - - - -
12 Ormancilik - - - -
13 Balikcilk - - - -
2 Sanaui - - - -
21 Madencilik ve Tas ocakcilid - - - -
22  Imalat Sanayi - - - -
23 Elektrik, Gaz, Su - - - -
3  insaat - - - -
L Hizmetler 1.864.099 - - 1832926
41 Toptan ve Perakende Ticaret - - - -
42 Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
43 Ulastirma Ve Haberlesme - - - -
iy Mali Kuruluslar - - - 1.832926
45 Gayrimenkul ve Kira. Hizm. - - - -
46 Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
L7 Egitim Hizmetleri - - - -
4.8 Sadlik ve Sosyal Hizmetler 1.864.099 - - -
5 Diger - - - -
Toplam 1.864.099 - - 1832926

1-  Merkezi yoénetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar

2- Bolgesel ydnetimlerden veya yerel yénetimlerden alacaklar

3- idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden alacaklar

L4~ Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar

5- Bankalardan ve araci kurumlardan alacaklar

6- Kurumsal alacaklar

7- Perakende alacaklar

8- Gayrimenkul ipotedi ile teminatlandirilan alacaklar

Q- Tahsili gecikmis alacaklar

10- Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar

11- Diger alacaklar

12- Hisse Senedi Yatinmlari

84 Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2019



Risk Siniflari

6 7 8 9 10 11 12 TP YP Toplam
150 - - - - - - 150 - 150
150 - - - - - - 150 - 150
508.109 - 10907 - - - - 58.516 460.500 519.016
101.320 - - - - - - - 101320 101.320
344.836 - 10907 - - - - 33.096 322.647 355.743
61953 - - - - - - 25420 36.533 61953
655909 - 97.835 - - - - L82.089 271.655 753.744
743.303 - 23.250 - - 134121 - 2.039.780 2557919 L4.597.699
28L4.729 - 688 - - - - 120.866 164551 285417
186 - - - - - - 186 - 186
110.761 - 877 - - 3 - 1605 110.036 111.641
68972 - - - - 10915 - 1650919 261894 1912.813
27377 - 21.685 - - - - - 49062 49.062
251.278 - - - - 52 - 69.779 181551 251330
- - - - - 123151 - 196425  1790.825 1987250
6.281 - 225 - - 394927 - 389.087 12346 401433
1913.752 - 132.217 - - 529.048 - 2969622 3302420 6.272.042
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Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Vade unsuru tasiyan risklerin kalan vadelerine gére dagilimi

Vadeye Kalan Siire

Risk Siniflari lay 1-3ay 3-6ay 6-12 ay 1 yil Gzeri
1 Merkezi yénetimlerden veua merkez bankalarindan

alacaklar - - - - 1097529
2 Bolgesel yonetimlerden veya yerel yonetimlerden

alacaklar - - - - -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden

alacaklar - - - - -
L4 Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - -
5  Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - -
6 Bankalardan ve araci kurumilardan alacaklar 2.573.608 - - - -
7 Kurumsal alacaklar 159.895 295474 273.881 502564 1710.094
8  Perakende alacaklar - - - - -
Q@  Gaurimenkul ipotedi ile teminatlandirilan alacaklar Q.652 13110 22.704 39.706 129.645
10 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - -
11 Kurulca riski ytiksek belirlenmis alacaklar - - - - -
12 ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - -
13 Bankalardan ve araci kurumlardan olan kisa vadeli

alacaklar ile kisa vadeli kurumsal alacaklar - - - - -
14 Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatinmlar - - - - -
15 Diger alacaklar - - - - -
16 Hisse senedi yatinmlari - - - - -
17 Toplam 2.743.155 308.584 296.585 542270 2937.268

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmeligin 6'nct maddesinde belirtilen merkezi
yonetimlerden veya merkez bankalarindan alacaklar ile bankalardan veua araci kurumlardan alacaklar risk siniflarina ait risk
adirliklarinin belirlenmesinde kredi msterileri tarafindan gérevlendirilen derecelendirme kuruluslarindan alinan derecelendirme
notlarn kullaniimaktadir. Yénetmelikte yer alan diger alacaklar derecesiz kabul edilmek suretiyle sermaye yeterliligi hesabina dahil

edilmektedir.

Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degderlendiriimesine iliskin Yonetmeligin Ek-1'inde tanimlanan her bir risk
adirhgina tekabtl eden kredi riski azaltimi 6ncesi ve sonrasi toplam risk tutar ve 6zkaunaklardan indirilen tutarlara iliskin bilgiler:

Ozkaynaklardan
Risk Agirhig %0 %10 %20 %35 %50 %75 %100 %150 %200 indirilenler
1 KrediRiski
Azaltimi Oncesi
Tutar 949085 - 1650917 21400 1381736 - 2125382 - - 62.668
2 Kredi Riski
Azaltimi Sonrasi
Tutar 259.056 - 1650987 21400 1381736 - 2115341 - - 62.668
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1. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Sektérlere veya karsi taraf tiirline gore; ayn ayri, deger kaybina ugramis kredi ve tahsili gecikmis kredi tutarlari, deger
ayarlamalari ve karsiliklar, donem icinde deger ayarlamalari ve karsiliklara iliskin tutarlar

Deder Kaybina Ugramis Krediler; raporlama dénemi sonu itibariyla 90 giinden fazla gecikmis olmasi veya kredibilitesi nedeniyle
deger dustkligine ugradigina kanaat getirilmis kredilerdir. Bu krediler icin Karsiliklar Yonetmeligi kapsaminda “Ozel Karsilik”
hesaplamasi yapiimaktadir.

Tahsili Gecikmis Krediler; raporlama dénemi sonu itibariyla vadesi 90 gline kadar gecikmis, yakin izlemede takip edilen ancak deger
dusdklugine ugramamis kredilerdir. Bu krediler icin Karsiliklar Yénetmeligi kapsaminda “Genel Karsilik” hesaplamasi yapiimaktadir.

Krediler
Deger Kaybina Tahsili Deger
Ugramis Gecikmis  Ayarlamalari® Karsihklar®™
1 Tarm - - - -
11 Ciftcilik ve Hayvancilik - - - -
12 Ormancilik - - - -
13 Balikcilik - - - -
2 Sanayi - 32.892 - 32.892
21 Madencilik ve Tas ocakciligi - 32.892 - 32.892

22  imalat Sanayi - - - .
2.3  Elektrik, Gaz, Su - - - -
3  insaat - 118969 - 118969
L  Hizmetler - - - -
4] Toptan ve Perakende Ticaret - - - -
L2  Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
43 Ulastirma ve Haberlesme - - - -
Lo Mali Kuruluslar - - - -
45  Gaurimenkul ve Kira. Hizm. - - - -
L6 Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
L7  Egitim Hizmetleri - - - -
48  Saglkve Sosyal Hizmetler - - - -
5 Diger - 36.461 - 36.461

6 Toplam - 188.322 - 188.322

O Tahsili gecikmis kredilerin genel karsilik tutarini ifade etmektedir.

9 Ozel karsilik tutarini ifade etmektedir.
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Il. Konsolide kredi riskine iliskin aciklamalar (devami)

Deger ayarlamalari ve kredi karsiliklari degisimine iliskin bilgiler

Cari Dénem
Doénem icinde
Acilis  Auyrilan karsilik Karsihk Diger Kapanis
Risk Agirhig Bakiyesi Tutarlari iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 OzelKarsiliklar 188.343 Q0 111 - 188.322
2 Genel Karsilklar Q777 79141 - - 88918
Onceki dénem:
Dénem icinde
Acilis  Ayrilan karsilik Karsihk Diger Kapanis
Risk Agirhgi Bakiyesi Tutarlari iptalleri Ayarlamalar Bakiyesi
1 OzelKarsiliklar 1303781 10.075 1125513 - 188.343
2 Genel Karsiliklar - Q777 - - Q777
Déngiisel sermaye tamponu hesaplamasina dahil risklere iliskin aciklamalar
Konsolide 6zel sektérden alacaklara iliskin bilgiler
Nihai olarak risk Bankacilik hesaplarindaki Alim satim hesaplari kapsaminda
alinan ilke ozel sektor kredileri hesaplanan risk agirlikh tutar Toplam
Turkiye 6172413 14065 6186478
Bosna Hersek 23336 - 23336
Malta - - -
Marshall Adasi - - -
Gurcistan - - -
ABD - - -
Panama - - -
Romanya - - -
ftalya - - -
Diger - - -
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lll. Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar
Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Grup’un maruz kalabilecegi zarar olasiliini ifade etmektir.

a. Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Grup, acik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur riskini dengede
tutmaktadir. Grup kur riskini gtinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel pozisyonu/Ozkaunak rasyosu giinliik olarak
kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimluligu hesaplanirken Grup’un tim déviz varlklari, yakamlaltkleri ve
vadeli déviz islemleri goz 6ntnde bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak
hesaplanmaktadir.

b. Grup’un riskten korunma amacl tirev finansal araci bulunmamaktadir.

c. Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla kur riski
tasinmamasi 6ngorilmektedir. Grup, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri almaktadir.

¢. Grup’un finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is giint kamuya duyurulan cari déviz alis kurlari asagidaki gibidir:

ABD Dolan Avro
31 Aralik 2019 - Bilanco Dederleme Kuru 5,9448 6,6665
30 Aralik 2019 5,946 6,6550
27 Aralik 2019 5,9408 6,6153
26 Aralik 2019 5,9356 6,5825
25 Aralik 2019 5,9330 6,5805
24 Aralik 2019 5,9411 6,5837

d. Grup’un cari déviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dodru son otuz glinlik basit aritmetik ortalama degeri 1 ABD Dolari
icin 5,8469 TL (Aralik 2018: 5,2995 TL) ve 1 Avro 6,4973 TL (Aralik 2018: 6,0319 TL) olarak gerceklesmistir.

Grup’un kur riskine maruz kaldigi déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve Avro’dur.
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lll. Konsolide kur riskine iliskin aciklamalar (devami)

Grup’un kur riskine iliskin bilgiler

Avro ABD Dolari Diger YP Toplam
Cari Donem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler) ve T.C.
Merkez Bnk. 483.206 112.304 112972 708482
Bankalar 158.670 1971 1168 161.809
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 563137 182.097 27.244 772478
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal V. - - - -
Krediler 2145722 308998 - 2454720
istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) - - - -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degerlenen Finansal Varliklar 1097529 - - 1097529
Riskten Korunma Amacl Ttrev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar 3 60 - 63
Toplam Varliklar L L4B8 267 605.430 141384  5195.081
Yikamlilikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan Toplanan Fonlar 2.547337 614.053 44478  3.205.868
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar ve Sermaye Benzeri Krediler 1563347 377.611 - 1940958
ihrac Edilen Menkul Dedgerler - - - -
Mubhtelif Borclar - - - -
Riskten Korunma Amacl Turev Finansal Borglar - - - -
Diger Yukdmltltkler 32.597 10940 - 43537
Toplam Yukdmlalikler 4143281 1.002.604 4L 478 5190.363
Net Bilanco Pozisyonu 304986 (397.174) 96906 4718
Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -
Turev Finansal Araclardan Alacaklar 320369 391467 104 445 816.281
Turev Finansal Araclardan Borclar 320.369 391467 104445 816.281
Gauyrinakdi Krediler® 55.820 49851 - 105.671
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 50 1907 - 1957
Toplam YUkdmlaltkler - 515 - 515
Net Bilanco Pozisyonu 50 1.392 - 1442

Net Nazim Hesap Pozisyonu

Tarev Finansal Araclardan Alacaklar
Turev Finansal Araclardan Borclar
Gaurinakdi Krediler

© Gayrinakdi krediler yabanci para pozisyon hesabinda dikkate alinmamaktadir.
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IV. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan hisse senedi pozisyon riskine iliskin agiklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar

Likidite Riski, Yonetim Kurulu'nun onayladidi likidite riski palitikalari ve istahi cercevesinde piyasa kosullari ve Ana Ortaklik Banka
bilanco yapisindan kaynaklanabilecek olasi likidite sikisikliklarina karsi gerekli tedbirlerin zamaninda ve dogru sekilde alinmasini
sadlamak amaciula Aktif Pasif Komitesi (APKO) tarafindan yénetilmektedir.

Yoénetim Kurulu, likidite riski ydnetimine iliskin politikalari gzden gecirmekte, likidite riski politikasini onaylamakta ve Ana Ortaklik
Banka'nin bu politikalari etkin olarak uygulanmasini ve bitindyle Ana Ortaklik Banka'nin risk yénetimi sistemine dahil edilmesini
sadlamaktadir. Likidite riskinin 6lcimu ve izlenmesinde dikkate alinacak temel kriterleri belirlemektedir.

APKO, Grup’'un maruz kaldid likidite riskini degerlendirerek Grup stratejilerini ve rekabet kosullarini da dikkate alarak Grup
bilancosunun yoénetilmesi icin ilgili birimlerce icra edilecek kararlan almakta ve uygulamalari izlemekte, yasal sinirlara uyumu
gozeterek ve olasi likidite sikisikliklarina karsi ilgili erken uyari sinyallerini takip ederek likidite ydnetimini gerceklestirmektedir.

Likidite yénetimi icin APKO kararlari cercevesinde likidite yapisi degerlendirilerek bir plasman stratejisi gelistiriimektedir. Likidite riski
yodnetim stratejisi gerek normal ekonomik kosullari, gerekse stres kosullarini dikkate alinarak belirlenmektedir.

Risk Yonetimi Baskanlid, likidite riskini; standartlara uygun likidite riski 8lctim yéntemleri ile periyodik olarak ilgili birim, ilgili komite
ve Ust yonetime raporlamaktadir. Likidite riskini Ana Ortaklik Banka'nin portféyiine, stratejik plan ve politikalarina ve yasal sinirlara
uyumlu bir sekilde yénetir, ilgili taraflari zamaninda bilgilendirir ve koordine eder. Piyasa kosullarina ve Ana Ortaklik Banka yapisina
uygun olarak ilgili likidite risk lgim ydntemlerini tesis etmekte, likidite riski analizlerinde kullanilan varsayimlari ve parametreleri
g6zden gecirmektedir. Likidite riski analizleri ile dGnemli likidite gdstergeleri, dizenli olarak st yénetime raporlanmaktadir. Stres
kosullarinda likidite riski ydnetimi ise “Acil Durum Fonlama Plani” ¢cercevesinde ytrttlmektedir.

Ana Ortaklik Banka Ust diizey yonetimi, likidite riskine iliskin yénetim stratejilerini belirlemek icin;
- yerli ve yabanci para birimlerinden olusan ytktumltltklerini izler,

- plasmana iliskin yodunlasma risklerini tespit eder,

- fon kaynaklarini aktif olarak takip eder,

- portféy cesitliligini dikkate alir,

- varlik ve ytkamldltklere iliskin fon akislarini vadelere bagl olarak izler.

Piuasa kosullar sirekli olarak izlenerek Ana Ortaklik Banka'nin fon ihtiyacina yénelik erisim sorunlari analiz edilir ve fon
kaynaklarinda meydana gelebilecek ani degisimlerin etkisi degerlendirilir. Likiditeyi etkileyen unsurlara stres testi uygulanarak
likidite yeterliligi 6lcltr. Likidite riski stres testi ile Ana Ortaklik Banka'nin belirlenen senaryolar cercevesinde nakit akisinda
meydana gelebilecek bozulma ve nakit olusturma kapasitesi arasindaki uyum analiz edilir. Stres testleri icin ihtiyac duyulan
senaryolar degisen bilanco yapisi dikkate alinarak olusturulur. Elde edilen sonuclar likidite riskine iliskin politikalarin belirlenmesinde
ve acil eylem planinin olusturulmasinda dikkate alinir.

Ana Ortaklik Banka’nin maruz kalabilecedi likidite riskinin azaltiimasi amaciyla ytrdttlen stratejilere (yogunlasmanin izlenmesi, fon
kaynaklarinin cesitlendirilmesi, ytiksek kaliteli likit varlik bulundurulmasi, vb.) uyum, yasal ve ihtiyati limitler g6zetilerek Ana Ortaklik
Banka Ust diizey ydnetimi tarafindan etkin bir bicimde izlenir. Azaltilamayan riskler icin, mevcut risk seviyesinin kabul edilmesi, riske
neden olan faaliyetin azaltiimasi veya sonlandirilmasi degerlendirilmektedir.
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Likidite karsilama orani

Dikkate Alinma Orani Dikkate Alinma Orani
Uygulanmamis Toplam Uygulanmis Toplam
Deger® Deger®
Cari Dénem TP+YP YP TP+YP YP
YUKSEK KALITELI LIKiT VARLIKLAR (YKLV)
1 YUKSEK KALITELI LIKIT VARLIKLAR 2379764 2126.028
NAKIT CIKISLARI
2 Gercek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon 158.070 45555 15.003 4555
3 istikrarli toplanan fon 16.080 - 804 -
L Dusuk istikrarli toplanan fon 141990 45555 14199 4555
5 Gercek kisi toplanan fon ve perakende toplanan fon disinda kalan
teminatsiz borglar 1178972 673570 656475 427962
6 Operasyonel toplanan fon - - - -
7 Operasyonel olmayan toplanan fon 1143461 673475 620964 L27867
8 Diger teminatsiz borglar 35511 95 35511 95
9 Teminath borclar
10 Diger nakit gikislari 223.285 208936 223.285 208936
11 Tarev yukumlultkler ve teminat tamamlama ytkamlldkleri 223.285 208936 223.285 208936
12 Yapilandinlmis finansal araclardan borglar - - - -
13 Finansal piyasalara olan borclaricin verilen 6deme taahhdtleri ile
diger bilanco disi ytkamlultkler - - - -
14 Herhangi bir sarta bagli olmaksizin cauilabilir bilanco disi diger
ydkamlaltkler ile sézlesmeye dayal diger ydkamldltkler - - - -
15 Diger cayllamaz veya sarti bagh olarak cayilabilir bilanco disi borglar 779115 53742 542972 2.805
16 TOPLAM NAKIT CIKISLARI 1.437.735 644,258
NAKIT GIRISLERI
17 Teminath alacaklar - - - -
18 Teminatsiz alacaklar 298L4.261 169393 2905506 153316
19 Dider nakit girisleri 201370 178190 201370 178.190
20 TOPLAM NAKIT GIRISLERI 3.185.631 347583 3.106.876 331.506
Ust Sinir Uygulanmis
Degerler
21 TOPLAM YKLV STOKU 2.379.764  2126.028
22 TOPLAM NET NAKIT CIKISLARI 359.434 312.752
23 LIKIDITE KARSILAMA ORANI (%) 662,09 679,78

O Haftalik basit aritmetik ortalama alinmak suretiyle hesaplanan likidite karsilama oraninin son (¢ ay icin hesaplanan ortalamasidir.
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Likidite karsilama orani (devami)

21 Mart 2014 tarih ve 28948 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Bankalarin Likidite Karsilama Orani Hesaplamasina iliskin
Ydnetmelik” uyarinca son ¢ ay icin hesaplanan likidite karsilama oranlarinin en ytksek ve en distk oldugu tarihler asadida

verilmistir.
Cari Dénem
Likidite Karsilama Orani (%) TP+YP YP
En Dusuk 282,08 158,59
Tarih 29 Aralik 2019 23 Aralik 2019
En Yiksek 1148,45 3.790,71
Tarih 16 Kasim 2019 3 Aralik 2019
Ortalama 731,37 123542

Likidite karsilama orani, Ana Ortaklik Banka'nin sahip oldugu yuiksek kaliteli likit varliklarin, 30 gtinltk vade penceresindeki net

nakit cikislarina oranlanmasi ile hesaplanir, Oran Gzerinde belirleyici olan énemli bilanco kalemleri; TCMB nezdinde tutulan zorunlu
karsiliklar, bankalardan alacaklar, toplanan fonlar olarak siralanabilir, Bu kalemlerin likit aktifler ve net nakit cikislan icinde tutarsal
olarak ytiksek paya sahip olmalari, dikkate alinma oranlarinin ytksek olmasi ve zaman icinde dediskenlik gésterebilmeleri nedeniyle

likidite karsilama oranina etkileri diger kalemlere oranla fazladir,

YUksek kaliteli likit varliklar, nakit, merkez bankalari nezdindeki hesaplar ve yiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden olusmaktadir,
Zorunlu karsiliklar, ilgili merkez bankasi politikalarinin likidite sikisikligi zamanlarinda bankalarin kullanimina izin verdigi tutar
kadariyla sinirh olmak Gizere ytiksek kaliteli likit varlik hesaplamasinda dikkate alinmaktadir, Ana Ortaklik Banka'nin ytksek kaliteli
likit varliklarinin %0,31'u nakit, %22,94't merkez bankalar nezdindeki hesaplar ve %76,75'i ytiksek kaliteli likit menkul kiymetlerden

olusmaktadir.

Grup’un, ana fon kaynaklarini toplanan fonlar ve alinan krediler olusturmaktadir. Bilanco tarihi itibariyla fon kaynaklarinin %75,41'si

toplanan fonlardan, %13,64'l sermaye benzeri borclanma araclarindan ve %10,95'i alinan kredilerden olusmaktadir.
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V. Konsolide likidite riskine iliskin aciklamalar (devami)

Likidite karsilama orani (devami)

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gésterimi

5Yilve Dagitila-

Vadesiz 1Aya Kadar 1-3Ay  3-12Ay 1-5vil Uzeri mayan Toplam
Cari Donem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa. Efektif Deposu. Yoldaki
Paralar. Satin Alinan Cekler) ve TCMB 784.075 - - - - - - 784075
Bankalar 162.057 - - - - - - 162057
Gercege Uygun Deder Farki Kar veya Zarara
Yansitilan FV - - - 501305 492020 2952 - 996277
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli
Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - - - - - - 7.659 7.659
Verilen Krediler - 2635567 115908 450958 2.525.891 - 2,009 5730333
itfa Edilmis Maliyeti Uzerinden Degerlenen
Finansal Varliklar - - - - 1097529 - - 1097529
Diger Varliklar ® - - - - - - 504.294  504.294
Toplam Varliklar 946.132 2.635.567 115908 952.263 4.115.440 2952 513962 9.282.224
Yukamlilikler
Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile
Bankalardan Toplanan Fonlar - 133546 153533 - - - - 287079
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari 501337 4174142 865616 124455 - - - 5.665550
Diger Mali Kuruluslar. Saglanan. Fonlar ve
Sermaye Benzeri Krediler - - - - 1076.666 - - 1076.666
Alinan Krediler - 864.292 - - - - - 864.292
Para Piyasalarina Borclar - - - - - - - -
ihrac Edilen Menkul Degerler - - - - - - - -
Diger Yuktmltltkler © - 2.334 - - - - 1386303 1388.637
Toplam Yikidmldlikler 501.337 5174314 1019149 124455 1.076.666 - 1.386.303 9.282.224
Likidite (Ac1g1)/Fazlasi 444795 (2.538.747) (903.241) 827.808 3.038.774 2952 (872.341) -
Net Bilanco Disi Pozisyonu - - - - - - - -
Turev Finansal Araclardan Alacaklar - 614624 148.627 39.851 - - - 803102
Turev Finansal Araclardan Borclar - 614624  148.627 39.851 - - - 803102
Gayrinakdi Krediler 333.487 - 16.765 20163 26172 - - 396.587
Onceki Dénem
Toplam Varliklar 6 657595 - - - - 481197 1138798
Toplam Yukumlaltkler - - - - - - 1138798 1138798
Likidite (Acig1)/Fazlasi 6 657.595 - - - - (657.601) -

Net Bilanco Disi Pozisyonu

Tarev Finansal Araclardan Alacaklar
Tirev Finansal Araclardan Borclar

Gayrinakdi Krediler

O Dagitilamayan diger varliklar kolonu satis amach elde tutulan varliklar, ortaklik yatinmlari, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, cari ve ertelenmis vergi varligi ve

dider aktiflerden olusmaktadir.

@ Dagitilamayan diger yukamlultkler kolonu 6zkaynak ve karsilik bakiyelerinden olusmaktadir.

U
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VI. Konsolide kaldirac oranina iliskin aciklamalar

Cari Donem @

TMS uyarinca dizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan toplam varlik tutar @ 8.311.639
TMS uyarinca dizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik tutari ile Bankalarin Konsolide Finansal

Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan varlik

tutari arasindaki fark -
Turev finansal araclar ile kredi tirevlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin

Teblig kapsaminda dizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlari ile risk tutarlari arasindaki fark 559493
Menkul kiumet veya emtia teminath finansman islemlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin

Duizenlenmesine lliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlari ile risk

tutarlari arasindaki fark -
Bilanco disi islemlerinin Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda

duzenlenen konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlari ile risk tutarlar arasindaki fark -
Bankalarin Konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig kapsaminda diizenlenen konsolide

finansal tablolarda yer alan tutar risk tutari arasindaki diger farklar -
Toplam Risk Tutari 8974466

0 Bankalarin konsolide Finansal Tablolarinin Diizenlenmesine iliskin Teblig’in 5. maddesinin &. fikrasi uyarinca hazirlanan konsolide finansal tablolar.

@ Uc aylik ortalamalari ifade etmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2019 itibariyla son (¢ aylik ortalama tutarlardan hesaplanan kaldirag orani %23,57'dir. Asgari Kaldirag Oraninin
“Bankalarin Kaldirac Diizeyinin Olctilmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” geregince minimum %3 olarak idame

ettiriimesi gerekmektedir.

Cari D6nem®

Bilanco ici varlklar

1 Bilancoicivarliklar (Ttrev finansal araclar ile kredi ttirevleri haric, teminatlar dahil) 8.310963
2 (Ana sermayeden indirilen varliklar) 52968
3 Bilanco ici varliklara iliskin toplam risk tutari (1 ve 2'nci satirlarin toplami) 8.257995
Tiarev finansal araclar ile kredi tirevleri
L4 Turev finansal araclar ile kredi tirevlerinin yenileme maliyeti -
5 Turev finansal araclar ile kredi ttrevlerinin potansiyel kredi risk tutar 3477
6 Turev finansal araclar ile kredi ttirevlerine iliskin toplam risk tutar (4 ve 5’ inci satirlarin toplami) 3477
Menkul kiymet veya emtia teminatli finansman islemleri
7 Menkul kiymet veya emtia teminath finansman islemlerinin menkul kiymet veya emtia teminath finansman
islemlerinin risk tutari (Bilanco ici haric) -
8 Araclik edilen islemlerden kaynaklanan risk tutari -
@  Menkul kiymet veya emtia teminatl finansman islemlerine iliskin toplam risk tutari (7 ve 8'inci satirlarin
toplami) -
Bilanco disiislemler
10 Bilanco disiislemlerin briit nominal tutar 712994
11 (Krediye donusttirme oranlari ile carpimdan kaynaklanan dizeltme tutarr) -
12 Bilanco disiislemlere iliskin toplam risk tutari (10 ve 11'inci satirlarin toplami) 712994
Sermaye ve toplam risk
13 Anasermaye 2115410
14 Toplam risk tutar (3, 6, 9 ve 12'nci satirlarin toplami) 8974466
Kaldirac orani
15 Kaldirac orani (%) 23,57
(OTabloda yer alan tutarlar (¢ aylik ortalamalari géstermektedir.
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VII. Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iliskin agiklamalar
a. Finansal varlik ve yikimliliklerin gercege uygun degerine iliskin bilgiler

Asagidaki tablo, bazi finansal varlik ve yukamlaltklerin defter degeri ile gercede uygun dederini géstermektedir. Defter degeri ilgili
varlik ve yukumlultklerin elde etme bedeli ve birikmis kar payi reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

Cari ve dnceki donemde finansal varliklar ve ytktmltlikler asadidaki esaslara gére hesaplanmistir:

itfa edilmis maliyet tizerinden degerlenen finansal yatinmlarin gercede uygun dederi piyasa fiyati esas alinarak belirflenmistir. 31
Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla itfa edilmis maliyet ile dlctlen finansal yatinmlarin gercede uygun deder hiyerarsisi
seviye 2 olarak belirlenmistir.

Kredilerin gergege uygun dederi, piyasa kar payi oranlar kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmistir.

Ozel cari hesap ve katilma hesaplari yilsonu birim degeri ile degerlendidi icin defter dederinin rayic dederine yakin oldugu
varsauilmistir.

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlarin tahmini gercede uygun dederi, piuasa kar pauir oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit
akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmistir.

Defter degeri Gercedge uygun deger
31Aralik 2019 31Aralik2018 31Aralik2019 31Aralik 2018

Finansal varliklar
Para piyasalarindan alacaklar - - - -

Bankalar 162.057 657595 162.057 657595
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar 996.277 - 996.277 -
Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire

Yansitilan Finansal Varliklar 7659 - 7.659 -
itfa Edilmis Maliyet Uzerinden Degjerlenen Finansal

Varliklar 1097529 - 1097529 -
Verilen krediler ve finansal kiralama alacaklar 5730333 - 5.773.891 -

Finansal ytkimlulikler
Ozel cari hesap ve katilma hesaplari araciligi ile

bankalardan toplanan fonlar 287079 - 287079 -
Diger 6zel cari hesap ve katilma hesaplari 5.665.550 - 5.665.550 -
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar 86L4.292 - 550156 -
Para Piyasalarina Borclar - - - -
Diger Yukamltltkler 73731 5116 73731 5116
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VII. Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iliskin aciklamalar (devami)
b. Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger dlciimlerine iliskin bilgiler

“Finansal Araclar: Aciklamalara iliskin Turkiye Finansal Raporlama Standardl” (“TFRS 7”) uyarinca, gercede uygun deder 6lctimleri,

s6z konusu dlctmler yapilirken kullanilan verilerin dnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilir. Gercege uygun degere iliskin s6z

konusu siniflandirma asadidaki sekilde olusturulur:

a. Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar (1 inci seviye);

b. linciseviyede uer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da
dolayl olarak (fiyatlardan ttiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler (2 nci seviye);

c. Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler
- 3 (incli seviye).

S6z konusu siniflama ilkelerine gére Ana Ortaklik Banka'nin gercede uygun degerinden tasimakta oldugu finansal varlik ve
ydkamlaluklerinin gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Caridénem © lseviye 2.seviye 3.seviye Toplam

Finansal varliklar

Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar 749187  247.385 - 996277
Devlet borclanma senetleri 749187 247385 - Q96.277
Sermayede payl temsil eden menkul degerler - - - -
Diger finansal varliklara iliskin bilgiler - - - -

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar - - 7.659 7.659

Sermayede payl temsil eden menkul degerler - - 7.659 7659
Devlet borclanma senetleri - - - _
Diger Finansal Varliklar - - - _

Tirev Finansal Varliklar - 410 - 410
Finansal yikimlualikler

Tarev Finansal Yakamltlakler - 5.891 - 5.891

O Cari uil icerisinde birinci ve ikinci seviye arasinda yapilmis bir siniflama bulunmamaktadir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 Q7



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VII. Konsolide finansal varlik ve borglarin gercege uygun dederi ile gosterilmesine iliskin agiklamalar (devami)

b. Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger dlcimlerine iliskin bilgiler (devami)

Onceki dénem © lseviye 2.seviye 3.seviye Toplam
Finansal varliklar
Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - - - -
Devlet borclanma senetleri - - - -
Sermayede paui temsil eden menkul degerler - - - -
Diger finansal varliklara iliskin bilgiler - - - -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar - - - -
Sermayede paui temsil eden menkul degerler! - - - -
Devlet borclanma senetleri - - - -
Diger Finansal Varliklar - - - -
Turev Finansal Varliklar - - - -
Finansal yikimlalikler
Tarev Finansal Yakamldaltkler - - - -
© Onceki yil icerisinde birinci ve ikinci seviye arasinda yapilmis bir siniflama bulunmamaktadir.
Asagidaki tabloda 3. seviyedeki finansal varliklarin hareket tablosuna yer verilmistir
Cari Dénem Onceki Dénem
Doénem Basi Bakiye - -
Alislar 7.659 -
itfa veya Satis - -
Degerleme Farki - _
Transferler - -
Dénem Sonu Bakiye 7.659 -

VIII. Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iliskin aciklamalar

Grup musterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yénetimi hizmetleri vermemektedir. Grup inanca dayali islem

s6zlesmeleri yapmamaktadir.

38
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IX. Konsolide risk yonetimine iliskin agiklamalar

23 Ekim 2015 tarihinde 29511 sauill Resmi Gazete’de yayimlanan ve 31 Mart 2016 tarihi itibariyla ydrtrltide giren “Bankalarca Risk
Yénetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Teblig” uyarinca hazirlanan dipnotlar ve ilgili aciklamalar bu balimde
verilmektedir. Ana Ortaklik Banka’'nin sermaye yeterliligi hesaplamasinda kredi riski icin standart yaklasim kullanildigindan, icsel
Derecelendirmeye Dayali Yaklasim (“IDD”) kapsaminda hazirlanmasi gereken tablolar verilmemistir.

a. Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikli tutarlara iliskin genel agiklamalar
a.l. Ana Ortaklik Banka’nin risk yénetimi yaklasimi

Ana Ortaklik Banka'nin risk yénetim sisteminin amaci temel olarak, gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi risk-getiri yapisini, buna
bagl olarak faaliyetlerin niteligini ve dlizeyini izlemeye, kontrol altinda tutmaya ve gerektiginde degistirmeye yonelik belirlenen
politikalar, uygulama usulleri ve limitler aracihidiyla, maruz kalinan risklerin tanimlanmasini, élctimesini, izlienmesini ve kontrol
edilmesini saglamaktir.

Yodnetim kurulu, bankacilik faaliyetleri sebebiyle karsilasilan risklerin izlenmesi ve kontrolGindn saglanmasi amaciyla, Bankacilk
Kanunu'nun 6ngdrdtiga bicimde etkin bir i¢ kontrol, risk yénetim ve i¢c denetim sistemi tesis etmek, bunlarin islerligini, uygunlugunu
ve yeterliligini saglamak ve izlemekle sorumludur.

Yoénetim Kurulu, risk yénetimi politika ve stratejilerini giniin degisen piyasa kosullarina gore periyodik olarak gézden gecirmekte ve
degerlendirmektedir.

Ydnetim Kurulu tarafindan, risk ydnetimi strecine iliskin belirlenen politika ve stratejiler dogrultusunda Ana Ortaklik Banka
birimlerinin koordineli bir bicimde ¢alismasi Ust dlizey yénetim tarafindan saglanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu, risklerin yénetimi konusunda bankada konsolide ve konsolide bazda izlenecek stratejileri,
politikalari, limit sistemlerini ve uygulama talimatlarini olusturarak, risklerin yénetimi stirecinde yogun olarak yer almaktadir.

Temel olarak piyasa, likidite ve kredi riski ile stratejik risk, itibar riski ve operasyonel riske maruz kalan Ana Ortaklik Banka,

maruz kaldigi risklerden sayisallastirilabilenleri icin, yénetim kurulunca onaylanan risk politikalari ve uygulama talimatlari ile

risk limitleri belirlemektedir. S6z konusu limitler, i¢ sistemler kapsamindaki birimler ve Ana Ortaklik Banka'nin ilgili organlari
tarafindan izlenmekte, raporlanmakta ve risklerin belirlenen limitler dahilinde kalmasi saglanmaktadir. Risk yénetimi diizenlemeleri
cercevesinde 6rgltlenen Risk Yénetim Baskanlgi; risklerin 6lctimesi, izlenmesi, kontroll ve raporlanmasi faaliyetlerini
yuratmektedir.

Ana Ortaklik Banka'nin risk yonetim sisteminin nihai hedefi, islevsel faaliyetlerin tasidigi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisinde
bulunmak (ekonomik sermaye) ve riske gore ayarlanmis sermaue getirisini en (st seviyeye cikartarak, olusturulan katma degeri
artirmaktir.

Ana Ortaklik Banka'nin Aktif Pasif Komitesinde, risk yénetim politikalari dogrultusunda fon toplama faaliyetleri ile Ana Ortaklk
Banka'nin fon kullandinmlarina iliskin yurt ici ve yurt disi ekonomik kosullar degerlendirilmekte, aktif-pasif yapisi yénetilmektedir.

Ana Ortaklik Banka'nin maruz kaldigi veya gelecekte maruz kalabilecedi riskler belirlenmekte ve bu risklerin tanimi yapiimaktadir.
Tanimlanan riskler élctimekte ve mimkdn oldudu 6lctide énceliklendirilmektedir. Ana Ortaklik Banka stratejilerinden kaynaklanan
riskler ve stratejinin risk profiline olasi etkisi de dikkate alinarak tim énemli risklerin risk istahinda yer almasi saglanmaktadir. Ana
Ortaklik Banka stratejileri, risk profili ve risk istahi ile iliskilendirilir. Risk profilinin gelecekte degismesi bekleniyorsa bu degisiklik,
sermayeye etki derecesi ile birlikte degerlendirilmektedir

Ana Ortaklik Banka'nin risk toleransi; belirlenen misyon ve vizyon dogrultusunda kabul edilebilecek en genis kapsamli hesaplanmis
risk miktaridir. Diger bir ifadeyle Ana Ortaklik Bankanin herhangi bir énlem almanin gereklilidine karar vermeden 6nce maruz
kalmaya hazir oldugu risk tutaridir. Bu yénuyle risk toleransi, Ana Ortaklik Banka’nin sundugu hizmetlerin cesitliligi ile baglantil
olarak kabul edilebilir buldugu risk seviyesidir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
a. Konsolide risk yonetimi ve risk agirlikli tutarlara iliskin genel aciklamalar (devami)
a.1. Ana Ortaklik Banka'nin risk yénetimi yaklasimi (devami)

Ana Ortaklik Banka'nin risk istahi ile risk toleransinin ortak 6zelligi, riskin kabult ile ilgili sinirlar cizmeleridir. Ancak risk toleransi daha
genis kapsamlidir.

Ana Ortaklik Banka Yénetim kurulunca onaylanan ve her yil glincellenen “Risk istahi Politikas!” ile Ana Ortaklik Banka’nin
stratejilerini uygulamak ve hedeflerine ulasmak icin alabilecedi risk dizeuleri belirlenmistir. Ana Ortaklik Banka’nin risk istahi ve
risk toleransiyla ilgili olarak Ana Ortaklik Banka risk profili cercevesinde belirlenen limitler ile tetikleme fonksiyonlari detayli olarak

aciklanmistir.

Ana Ortaklik Banka'nin finansal durumu, faaliyet profili ve gelecege ait bliyime beklentileri g6z éntinde bulundurularak, stratejik
hedeflerin tutturulabilmesiicin ihtiyac duyulan sermaye miktari, statik ve dinamik bazda gerceklestirilen stres testleri ve senaryo
analizleri vasitasiyla hesaplanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka'nin faaliyet gésterdigi piyasayr ginimizde ve gelecekte etkileyebilecek konjonktirel faktdrler gozetilerek
Ana Ortaklik Banka'nin finansal yapisi Gizerine uygulanan stres testleri ve senaryo analizi calismalari diger mali géstergelerle
birlikte dederlendirilmis, bu kapsamda hazirlanan sermauye planlari ile banka strecleri arasinda esglidiime dayall bir koordinasyon
olusturulmustur.

islevsel faaliyetlerin tasididi risklere uyumlu olarak sermaye tahsisi saglamay! ve bu risklere gére ayarlanmis sermaye getirisini en
Ust dlizeye cikarmayl amaclayan Ana Ortaklik Banka, riskleri; piyasa riski, likidite riski, kredi riski, operasyonel risk ve diger riskler
seklinde siniflandirarak degerlendirmektedir.

Piyasa riski

Grup’un piyasa riski; kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve kar orani riski nedeniule maruz kalabilecedi zarar olasihgini
ifade etmektedir.

Bu baglamda, Grup, piyasa risklerini, “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctiimesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik”
hukamleri cergevesinde, standart metodu kullanmak suretiyle dlgmektedir.

Grup, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere uyum saglauip saglamadigini strekli olarak izlemekte olup, déviz kuru
riski ayrica Aktif/Pasif Komitesinde de goris ve dederlendirmeye tabi tutulmaktadir. Grup’un déviz kuru stratejisi, kur riskinin
dengede kalmasi, acik ya da fazla pozisyon verilmemesi yéndndedir.

Likidite riski
Grup’un likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olusmaktadir.

Fonlamaya iliskin likidite riski, bankanin 6ngdrtlebilen ya da 6ngdrilemeyen tim nakit akisi gereksinimini, glnlik operasyonlari
ya da finansal yapiyi bozmadan, yeterli diizeyde karsilamanin mimkdn olmadigi durumlarda ortaya cikan zarar olasiligini ifade
etmektedir.

Piyasauya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamasi veya asiri dalgalanma nedeniyle bankanin herhangi bir pozisyonunu
piyasa fiyatlarindan kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecedi zarar intimalidir.

Likidite riskinin ortaya cikmasina, vade uyumsuzlugu, aktif kalitesindeki bozulma, beklenmedik kaynak cikislari, karhliktaki dsds ve
ekonomik kriz halleri gibi faktérler neden olmaktadir.

Likidite riskine karsi nakit akisi guinlik olarak takip edilip taahhitlerin zamaninda ve gerektigi sekilde karsilanmasi icin gerekli 6nleyici
ve iyilestirici tedbirler alinmaktadir. Likidite riski Aktif/Pasif Komitesinde haftalik olarak dederlendirilmektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
Likidite riski (devami)

Grup likidite riski konusunda, piyasalardaki beklenmedik hareketlilikler karsisinda ortaya gikabilecek likidite ihtiyacini karsilayabilmek
icin, yasal mevzuat ile belirlenen asgari likidite karsilama oranlari ve gecmis likidite tecriibelerini dikkate alarak, yeterli oranda ve
kalitede likit varlik bulundurma palitikasi uygulamaui tercih etmektedir.

Kredi riski

Kredi riski; muasterinin kredi sézlesmesinin gereklerine uymayarak ytkimlaligina kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirmemesinden dolayl bankanin maruz kalabilecedi zarar olasihgini ifade etmektedir. Bu risk ayni zamanda, karsi tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaybini da icermektedir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsaminda, bilanco ici
ve bilanco disi portféuler de yer almaktadir.

Ana Ortaklik Banka’'da kredi acma yetkisi yénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu; kredi acmauya, onay vermeue, kredi riski yonetim
ve diger idari esaslara iliskin politikalari olusturarak ve bunlarin uygulanmasini ve izlenmesini saglayarak, bu konuda gerekli
tedbirleri almaktadir. Yénetim kurulu, kredi agcma yetkisini yasal mevzuatca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde, ilgili kredi
komitelerine ve genel midurlige devretmektedir. Genel mdurltk kendisine devredilen kredi agma yetkisini bélge mddurlikleri/
birimler veya subeler araciliiyla kullanmaktadir. Ana Ortaklik Banka, kredi tahsisini her bir borclu ve borclular grubu bazinda
belirlenen limitler dahilinde yapmaktadir. Misterilerin kredi riskinin limitini asmasi sistem tarafindan engellenmektedir.

Kredi portféylnt olumsuz etkileyebilecek sektérel konsantrasyona yol acilmamasina 6zellikle dikkat edilmektedir. Risklerin az
sayida musteri Gzerinde yogunlasmasinin énlenmesi icin azami ¢aba gdsterilmektedir. Kredi riski, i¢ sistemler kapsamindaki
birimler ve risk yénetim sistemince strekli izlenmekte ve raporlanmaktadir. Béulece kredi riskinin, “Kredi Politikalari”na uyumu
saglanmaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, yetersiz veya basarisiz dahili stirecler, insanlar ve sistemlerden veya harici olaulardan kaynaklanan kauip riski
olarak tanimlanmaktadir. Yasal risk ve uyum riski bu risk grubuna dahil edilirken, itibar ve strateji riski (Uanlhs zamanda yanlis kararlar
alinmasindan kaunaklanan risk) bu grubun disinda tutulmaktadir.

Operasyonel risk, Grup’un tim faaliyetlerinde yer alan bir risk ttridir. Personel hatasl, sistemden kaynaklanan bir hata, uetersiz ya
da yanlhs yasal bilgi ve doklimanlara dayanarak yapilabilecek islemler, banka organizasyon yapisi icerisindeki kademeler arasi bilgi
akisinin aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizligi, yapi ve/veuya isleyis dedisiklikleri, dogdal afetler, terér ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Grup, operasyonel riski kaynaklarina gore, personel riski, teknolojik riskler, organizasyon riski, yasal risk-uyum riski ve dis riskler
olmak Gzere bes kategori halinde siniflandirilmaktadir.

Grup ayrica, operasyonel riskin kabul edilebilir bir diizeyde tutulabilmesi icin gerekli dnleyici tedbirleri de almaktadir.
Diger riskler
Grup’un maruz kalabilecegi diger riskleri; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf kredi riski, Glke riski ve yogunlasma riski olusturmaktadir.

Ana Ortaklik Banka stratejik riske iliskin; yurt ici ve yurt disi ekonomik konjonktird, teknolojik, finansal ve sosyal gelismeleri,
yasal dizenlemeleri ve bankacilik sektériint yakindan takip ederek rasyonel kararlar vermeui ve gelismelere gére degisimi
amaclamaktadir.

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi birbirinden farkli ya da birbiriyle iliskili olan taraflarin
banka hakkindaki olumsuz disiincelerinden veya mevcut yasal diizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya
duyulan giivenin azalmasi ya da banka itibarinin zedelenmesi gibi menfi gelismelerden kaynaklanarak bankanin zarar etme
olasiligina yol agan her tarll faktdr banka icin itibar riski kabul edilmistir. Ana Ortaklik Banka'nin risk ydnetim sistemi, itibar riskini
onleyebilmek ve/veua kontrol altinda tutabilmek icin banka itibarinin veya imajinin zedelendiginin belirlendidi herhangi bir anda
musterilere 6ncelik vererek, proaktif bir iletisim mekanizmasi tesis etmektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
Diger riskler (devami)

Bunun yani sira, Ana Ortaklik Banka'nin, katihm bankacilidr prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini ytritmesi de bankaya ait
spesifik itibar riski yénetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

Karsi taraf kredi riski, iki tarafa da ytktmldlik getiren bir islemin muhatabi olan karsi tarafin, bu islemin nakit akisinda yer alan
son 6demeden 6nce temerride diisme olasiligini ifade etmektedir. Ana Ortaklik Banka, karsi taraf kredi riskini, yasal mevzuat
cercevesinde, en iyi uygulamalari gdzeterek, faaliyetlerin hacmi, niteligi ve karmasikhidr ile uyumlu olarak yénetmektedir.

Ulke riski; ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir tlkedeki borclularin dis ytkamltliklerini
yerine getirememeleri veya yerine getirmekten kagcinmalari sonucunda bankanin maruz kalabilecegi zarar olasiligini ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka, yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini ve misteri memnuniyetini de gézeterek, yurt disi mali kurum ve
Ulkelerle olan ticari baglantilanni, Glkenin ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite calismalari neticesinde tesis etmektedir.

Yogdunlasma riski, tek bir risk tutarinin veya belirli tirler bazindaki risk tutarlarinin banka blnyesini ve bankanin asli faaliyetlerini
yUratebilme yetenegini tehdit edebilecek derecede ylksek kayiplara sebep olabilme olasiligi olarak tanimlanmaktadir. Yogunlasma
riskine yonelik politikalar sektérel yogunlasma, teminat bazinda olusturulacak yogunlasma, piyasa riski tlirt bazinda yogunlasma,
kayp tarleri bazinda yogunlasma ve finansman sadlayanlardan kaynaklanan yogunlasma olarak siniflandiriimaktadir.

a.2. Risk agirlikli tutarlara genel bakis

Asgari sermaye
Risk Agirlikh Tutarlar ylkamlGliga
Cari Onceki Cari
Dénem Dénem Dénem
Kredi riski (karsi taraf kredi riski haric) 3.069.221 403166 245538
Standart yaklasim 3.069.221 403166 245538
icsel derecelendirmeye dayali yaklasim - -
Karsi taraf kredi riski 738 - 59
Karsi taraf kredi riski icin standart yaklasim 738 - 59
icsel model ydntemi - - -
Basit risk agirhgi yaklasimi veya icsel modeller yaklasiminda bankacilik
hesabindaki hisse senedi pozisyonlari - - -
8 KYK'ya yapilan yatinmlar-icerik yéntemi - - -
@ KYK'ya yapilan yatinmlar-izahname yéntemi - - -
10 KYK’ya yapilan yatinmlar-%1250 risk agirligr yéntemi - - -
11 Takas riski - - -
12 Bankacilik hesaplarindaki menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - -
13 IDD derecelendirmeye dayali yaklasim - - -
14 IDD denetim otoritesi formilti yaklasimi - - -
15 Standart basitlestirilmis denetim otoritesi formali yaklasimi - - -
16 Piyasa riski 338.368 115 27.069
17 Standart yaklasim 338.368 115 27069
18 icsel model yaklasimlari - - -
19 Operasyonel risk - - -
20 Temel gosterge yaklasimi - - -
21 Standart yaklasim - - -
22 lleri 8lctim yaklasimi - - -
23 Ozkaynaklardan indirim esiklerinin altindaki tutarlar (%250 risk agirligina tabi) - - -
24 En dustk deger ayarlamalari - - -

NO-uUlTF wnN

25 Toplam (1+4+7+8+9+10+11+12+16+19+23+24) 3.408.327 403.281 272.666
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
b. Finansal tablolar ve risk tutarlari arasindaki baglantilar

b.l. Muhasebesel konsolidasyon ve yasal konsolidasyon kapsami arasindaki farklar ve eslestirme

Kalemlerin TMS uyarinca dederlenmis tutari

Sermaye
Finansal tablolarda yikdmlaligine
raporlanan Karsi taraf Menkul tabi olmayan
TMS uyarinca Kredi  krediriskine kiymetlestirme Piyasa veyasermayeden
Cari Dénem degerlenmis tutar riskine tabi tabi pozisyonlari riskine tabi ) indirilen
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri QL6132 QL6132 - - - -
Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Varliklar 996.277 - - - 996.277 -
Gercede Uygun Deger Farki Diger
Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar 7.659 7.659 - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olctilen Finansal
Varliklar 1097529 1097529 - - - -
Turev Finansal Varliklar 410 - 410 - - -
Donuk Finansal Varliklar - - - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) - - - - - -
Krediler (Net) 5730333 5730333 - - - -
Krediler 5730333 5730333 - - - -
Kiralama islemlerinden Alacaklar - - - - - -
Faktoring Alacaklari - - - - - -
Donuk Alacaklar 188.322 188.322 - - - -
Beklenen Zarar Karsiliklari (-) 188.322 188.322 - - - -
Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan
Faaliyetlere lliskin Duran Varliklar (Net) 35.200 35.200 - - - -
Ortaklik Yatirimlari - - - - - -
Maddi Duran Varliklar (Net) 101.710 101.710 - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 39.802 39.802 - - - -
Yatirim Amaclh Gayrimenkuller (Net) - - - - - -
Cari Vergi Varlidi - - - - - -
Ertelenmis Vergi Varligi 102 414 102 414 - - - -
Diger Aktifler 224758 162.090 - - - 62.668
Toplam Varliklar 9.282.224 8.222.869 410 - 996.277 62.668
Yukamldltkler
Toplanan Fonlar 5952.629 - - - - -
Alinan Krediler 864.292 - - - - -

Para Piyasalarina Borclar - - - _ _ _
ihrac Edilen Menkul Kiymetler (Net) - - - - - _

Gercede Uugun Deger Farki Kar Zarara
Yansitilan Finansal Yukamldltukler - - - - - -

TUrev Finansal Yukamlultkler 5.891 5.891 - - - -
Kiralama islemlerinden Yukamldlakler 30567 - - - - -
Karsiliklar 98,577 - - - - -
Cari Vergi Borcu 10.698 - - - - -

Ertelenmis Vergi Borcu - - - - - -
Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan
Faaliyetlere lliskin Duran Varlik Borglari

(Net) - - - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araglari 1.076.666 - - - - -
Diger Yakumlaltkler 73731 - - - - -
Ozkaynaklar 1169173 - - - - -
Toplam Yiikimlilikler 9.282.224 5.891 - - - -

© Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

b.2. Risk tutarlari ile finansal tablolardaki TMS uyarinca degerlenmis tutarlar arasindaki farklarin ana kaynaklar

Menkul  Karsi taraf Piyasa
Kredi kiymetlestirme krediriskine riskine tabi
Cari Donem Toplam riskinetabi  pozisyonlari tabi O

1 Vasal konsolidasyon kapsamindaki varliklarin TMS

uyarinca degerlenmis tutarlari (sablon B1 deki

gibi) Q9.282.224 8285537 - 410 996.277
2 Yasal konsolidasyon kapsamindaki

yukamlaltklerin TMS uyarinca dederlenmis

tutarlari (sablon Bl'deki gibi) - - - 5.891 -
3 Yasal konsolidasyon kapsamindaki toplam net

tutar 9.282.224 8.285.537 - 5.481 996.277

Bilanco disi tutarlar 1.277.297 214400 - 4200 419949

Repo ve benzeriislemler - - - - -
Dedgerleme farklari - - - _ -
Farkli netlestirme kurallarindan kaynaklanan

farklar (satir 2'ue konulanlar disindaki) - - - - -
8  Karsiliklarin dikkate alinmasindan kaynaklanan

N o Ul F

farklar - - - - -
Q@ Kurum’un uygulamalarindan kaynaklanan farklar - - - - -
10 Risk tutarlan 10.559.521 8499937 - 1281 1416.226

© Piyasa riski kapsamindaki genel piyasa riski ve spesifik riske konu kalemlerin TMS uyarinca degerlenmis tutarlarini icermektedir.
9 Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctlmesine ve Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” htkiimleri geredi, repo ve benzeri islemler icin hesaplanan karsi taraf kredi
riski tutaridir.

b.3. TMS uyarinca degerlenmis tutarlar ile risk tutarlan arasindaki farklara iliskin aciklamalar

Varlik ve ytukumlultklerin finansal tablo degerleri ile sermaye yeterliligi hesaplamasina dahil edilen degerleri arasinda énemli bir fark
bulunmamaktadir.

c. Kredi riskine iliskin Kamu’ya aciklanacak hususlar
c.1. Kredi riski ile ilgili genel bilgiler
c.1.1. Kredi riski ile ilgili genel niteliksel bilgiler

S6z konusu bilgilere (I1.) Kredi riskine iliskin aciklamalar ile (X.a.l) Ana Ortaklik Banka'nin risk yénetimi yaklasimi bélimleri altinda yer
verilmistir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

c.1.2. Varliklarin kredi kalitesi

Yasal konsolidasyona gére hazirlanan

finansal tablolarda yer alan TMS Karsihklar/
uyarinca degerlenmis brit tutari amortisman ve
Cari Dénem Temerrit etmis Temerrit etmemis  deger disiklGgu Net deger
1 Krediler 188.322 5730.333 188.322 5.730.333
2 Borclanma araclar - - - -
3 Bilanco disi alacaklar - L26723 - L26723
4 Toplam 188.322 6.157.056 188.322 6.157.056
Yasal konsolidasyona gére hazirlanan
finansal tablolarda yer alan TMS Karsiliklar/
uyarinca degerlenmis briit tutar amortisman ve
Onceki Donem Temerrit etmis Temerriit etmemis  deger disiklGgu Net deger
1 Krediler 188.343 - 188.343 -
2 Borclanma araclari - - - -
3 Bilanco disi alacaklar - - - -
4 Toplam 188.343 - 188.343 -
c.1.3. Temerriide Dismis Alacaklar ve Bor¢lanma Araclari Stogundaki
Degisimler
Cari D6nem Onceki D6nem
1 Onceki raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢clanma
araclari tutan 188.343 1.303.781
2 Son raporlama déneminden itibaren temerriit eden krediler ve borclanma araclari - -
3 Tekrar temerriit etmemis durumuna gelen alacaklar - -
L Aktiften silinen tutarlar - (1.161.838)
5 Diger degisimler (1) 46400
6 Raporlama dénemi sonundaki temerriit etmis krediler ve bor¢lanma araclar
tutari (1+2-3-4+5) 188.322 188.343

c.1.4. Varlklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar

Tahsili gecikmis ve karsilik ayrilan alacaklarin kapsam, tanimlarina ve Ana Ortaklik Banka'nin karsilik tutari belirlerken kullandig

metotlara Kredi Riskine iliskin Aciklamalar kisminda deginilmektedir.

Ana Ortaklik Banka hem birinci ve ikinci asama kredilerini hem de takipteki kredilerini yapilandirabilmektedir. Birinci ve ikinci
asama kredilerdeki yapilandirmalar musterinin krediui geri 6deme kabiliyetinin iyilestiriimesi amaciyla veya musterinin kredi
riskinden badimsiz olarak misteri talebi ile sézlesme kosullarinda yapilan dedisiklikleri de kapsamaktadir. Takipteki kredilerdeki
yapllandirmalar ise esasen yeni bir édeme plani olusturulmasi suretiyle alacagin tahsil imkanini saglamaua yoneliktir.

Alacaklarin sektorlere gore kirhimlarina VI no.lu (Kredi riskine iliskin aciklamalar) dipnotta yer verilmistir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
c.1.4. Varliklarin kredi kalitesi ile ilgili ilave aciklamalar (devami)

Cografi bolgeler bazinda 6zel karsilik ayrilan alacak tutarlari ile tahsili gecikmis alacaklarin kalan vadelerine gére kirihmlarina asagida
yer verilmistir.

Tahsili gecikmis alacaklar icin yaslandirma analizi

Finansal arac siniflari itibariyla, vadesi gecmis ancak deger diistkltgine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

Cografi bélge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlar

Cari Donem Takipteki Alacak Tutari® Ozel Karsilik®
Yurtici 188.322 188.322
Kiyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 188.322 188.322

©'Nakdi kredilere iliskin bilgileri icermektedir.

Cografi bélge bazinda karsilik ayrilan alacak tutarlar

Onceki Dénem Takipteki Alacak Tutari®) Ozel Karsilik®
Yurt ici 188.343 188.343
Kiyi Bankaciligi Ulkeleri - -
Diger Ulkeler - -
Genel Toplam 188.343 188.343

' Nakdi kredilere iliskin bilgileri icermektedir.
c.2. Kredi riski azaltimi
c.2.1. Kredi riski azaltim teknikleri ile ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel gereksinimler

Bilanco ici ve bilanco disi netlestirme sdzlesmeleri kullaniimamaktadir.

=

Banka, kredilendirme islemlerinde & Eyltil 2014 tarihinde yayimlanan “Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iliskin Teblig
dikkate alinabilecek asagidaki risk azaltici unsurlari teminat olarak kabul etmektedir.

a) Finansal Teminatlar (Hazine Bonosu, Devlet Tahvili, Nakit, Mevduat veya Katilim Fonu Rehni, Altin, Hisse Senedi Rehni)

kapsaminda

b) Garantiler
Garantorlerin kredibiliteleri kredi revizyon vadeleri cercevesinde izlenmekte ve degerlendirilmektedir.

Ana Ortaklik Banka tarafindan alinan ipotekler kredi iliskisi devam ettigi stirece ilgili mevzuat hikdmleri uyarinca yeniden gbzden
gecirme ve ekspertiz islemlerine konu edilmektedir.

Gayrimenkultin dederinin genel piyasa fiuatlarina gére 6nemli oranda azalmis olabilecegine iliskin géstergelerin bulunmasi halinde
gayrimenkul degerlemesi Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis
bulunan yetkili dederleme kuruluslari tarafindan yapilir.

Ana Ortaklik Banka, BDDK'nin diizenlemeleri dogrultusunda risk azaltici unsur olarak dederlendirilen diger bankalar tarafindan
verilen garantileri dlizenli olarak izlemekte olup, bankalara iliskin kredi degerliligi periyodik olarak gézden gecirilmektedir.

Gayrimenkul piyasasindaki volatilite Ana Ortaklik Banka tarafindan yakinen takip edilmekte olup, anilan risk sinifina iliskin piyasa
hareketlerine bagli olarak olusabilecek dalgalanmalar kredi calismalarinda dikkate alinmaktadir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

c.2.2. Kredi riski azaltim teknikleri

Genel bakis
Teminatsiz Finansal Kredi
alacaklar: Teminat garantiler tarevleri
TMS ile korunan Finansal ile korunan Kredi ile korunan
uyarinca Teminat alacaklarin garantiler alacaklarin tarevleri alacaklarin
degerlenmis  ile korunan teminath  ile korunan teminath  ile korunan teminath
Cari Donem tutar alacaklar kisimlan alacaklar kisimlari alacaklar kisimlar
1 Krediler 5.609.842 120491 10.372 - - - -
2 Borclanma
araclar - - - - - - -
3 Toplam 5.609.842 120491 10.372 - - - -
L4 Temerrtde
dismus - - - - - - -
Teminatsiz Finansal Kredi
alacaklar: Teminat garantiler tirevleri
TMS ile korunan Finansal ile korunan Kredi ile korunan
uyarinca Teminat alacaklarin garantiler alacaklarin tarevleri alacaklarin
degerlenmis  ile korunan teminath ile korunan teminath  ile korunan teminath
Onceki Dénem tutar alacaklar kisimlar alacaklar kisimlari alacaklar kisimlari

1 Krediler

2 Borcglanma

araclari
Toplam

w

L4 Temerride

dismus

c.3. Standart yaklasim kullaniimasi durumunda kredi riski

c.3.1. Bankalarin kredi riskini standart yaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlari ile ilgili yapilacak nitel

aciklamalar

Bankalarin kredi riskini standart uaklasim ile hesaplarken kullandigi derecelendirme notlarina iliskin aciklamalara (1X) no.lu Kredi
riskine iliskin aciklamalar dipnotunda yer verilmistir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

c.3.2. Maruz kalinan kredi riski ve kredi riski azaltim etkileri

Kredi doniisim oranive Kredi doniisim oranive Risk agirlikh tutar ve
kredi riski azaltimindan kredi riski azaltimindan risk agirlikh tutar
Cari Dénem once alacak tutari sonra alacak tutari yogunlugu
Risk agirlikh
Bilancoici Bilanco disi Bilancoici Bilanco disi Risk agirlikh tutar
Risk siniflar tutar tutar tutar tutar tutar yogunlugu
1 Merkezi yénetimlerden veya
merkez bankalarindan alacaklar 1.864.099 - 1.864.099 - 548.800 %29, 44
2 Bolgesel ydnetimlerden veya yerel
yonetimlerden alacaklar - - - - - -
3 idari birimlerden ve ticari olmayan
girisimlerden alacaklar - - - - - -
4 Cok tarafl kalkinma bankalarindan
alacaklar - - - - - -
5 Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - -
6 Bankalardan ve araci kurumlardan
alacaklar 1832926 - 1832926 - 421188 %22,98
7 Kurumsal alacaklar 1499162 414590 1499162 205.759 1704920 %100,00
8 Perakende alacaklar - - - - - -
9 ikamet amach gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandirilan alacaklar 21400 - 21400 - 7490 %35,00
10 Ticari amach gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandirilan alacaklar Q3485 17332 Q3485 8.641 51.064 %°50,00
11 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - -
12 Kurulca riski ytiksek belirlenmis
alacaklar - - - - - -
13 ipotek teminath menkul kiymetler - - - - - -
14 Bankalardan ve araci kurumlardan
olan kisa vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar - - - - - -
15 Kolektif yatinm kurulusu
niteligindeki yatirimlar - - - - - -
16 Dider alacaklar 529.048 - 529.048 - 346,509 %65,49
17 Hisse senedi yatinmlari - - - - - -
18 Toplam 5.840.120 431922 5.840.120 214.400 3.079971 %50,87

108 Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

c.3.3. Risk siniflarina ve risk agirliklarina gore alacaklar

Cari Dénem %35
Gayrimenkul Toplam risk
ipotedgiule tutar (KDO
Risk Siniflari/Risk Teminatlan- Dige- ve KRA
Agirhdg %0 %10 %20 dinlanlar %50 %75 %100 %150 %200 rleri sonrasi)
1 Merkezi yénetimlerden
veya merkez
bankalarindan alacaklar 766499 - - - 1097600 - - - - - 1864.099
2 Bolgesel yonetimlerden
veya yerel
yonetimlerden alacaklar - - - - - - - - - - -
3 Idari birimlerden ve ticari
olmayan girisimlerden
alacaklar - - - - - - - - - - -
L4 Cok tarafli kalkinma
bankalarindan alacaklar - - - - - - - - - - -
5  Uluslararasi
teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - - - -
6 Bankalardan ve araci
kurumlardan alacaklar - - 1650917 - 182.009 - - - - - 1832926
7 Kurumsal alacaklar Q971 - 70 - - - 1694879 - - - 1704920
8  Perakende alacaklar - - - - - - - - - - -
9 ikamet amacl
gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandirilan
alacaklar - - - 21400 - - - - - - 21400
10 Ticariamach
gayrimenkul ipotedi
ile teminatlandirilan
alacaklar - - - - 102127 - - - - - 102.127
11 Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - - - -
12 Kurulca riski ytksek
belirlenmis alacaklar - - - - - - - - - - -
13 ipotek teminath menkul
kiymetler - - - - - - - - - - -
14 Bankalardan ve araci
kurumlardan olan kisa
vadeli alacaklar ile kisa
vadeli kurumsal alacaklar - - - - - - - - - - -
15 Kolektif yatinm kurulusu
niteligindeki yatinmlar - - - - - - - - - - -
16 Diger alacaklar 182.586 - - - - - 346462 - - - 529.048
17 Hisse senedi yatinmlari - - - - - - - - - - -
18 Toplam 959.056 - 1650987 21400 1.381.736 - 2.041.341 - - - 6.054.520
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)
¢. Karsi taraf kredi riskine (KKR) iliskin aciklanacak hususlar

¢.1. KKR'ye iliskin nitel agiklamalar

Karsl taraf kredi riskinin hesaplanmasinda tlrev ve repo benzeri islemler 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yirdrlige giren “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik Ek-2”
hukumleri cercevesinde gercede uygun degerine gore hesaplanmaktadir. Tlrev islemlere iliskin risk tutarinin hesaplanmasindsa,
potansiyel kredi risk tutarlari ile pozitif yenileme maliyetlerinin toplami alinmaktadir.

Grup, karsl taraf kredi riskinin yénetilmesini saglayan ve uygulamalar diizenleyen temel ilkeleri belirlemek amaciyla “Karsi Taraf
Kredi Riski Yonetimi Politikasi ve Uygulama Usulleri Hakkinda Yénetmelik'i hazirlayarak Yonetim Kurulu onayindan gecirmistir.
Yoénetim Kurulu, s6z konusu politikayr periyodik olarak gézden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

¢.2. KKR'nin dl¢iim yéntemlerine gore degerlendirilmesi

Potansiyel
kredi riski
tutan

Yenileme

Cari donem maliyeti

EBPRT©

Risk
agirhkh
tutarlar

Yasal risk tutarinin Kredi riski
hesaplanmasi azaltimi
icin kullanilan alfa sonrasi risk tutari

1 Standart yaklasim - KKR (ttrevler
icin) -

2 lcsel Model Yontemi (ttrev finansal
araclar, repo islemleri, menkul
kiymetler veya emtia 6ding verme
veya 6dinc alma islemleri, takas
stresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri icin)

3 Kredi riski azaltimiicin kullanilan
basit yoéntem - (repo islemleri,
menkul kiymetler veya emtia 6diing
verme veya 6ding alma islemleri,
takas sudresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri icin)

L4 Kredi riski azaltimiicin kapsamli
yontem - (repo islemleri, menkul
kiumetler veya emtia 6ding verme
veya 6dinc alma islemleri, takas
stresi uzun islemler ile kredili
menkul kiymet islemleri icin)

5 Repoislemleri, menkul kiymetler
veya emtia 6diing verme veya
0dunc alma islemleri, takas stresi
uzun islemler ile kredili menkul
kiymet islemleri icin riske maruz
deger

1519

- 1519 739

6 Toplam

739

O Efektif beklenen pozitif risk tutari
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

¢.3. Kredi degerleme ayarlamalari (KDA) icin sermaye yikimltltga

Cari D6nem Onceki Donem
Risk tutari (Kredi Risk tutan (Kredi
riski azaltimi riski azaltimi
teknikleri kullanimi  Risk agirhkh teknikleri kullanimi  Risk agirlikli
sonrasi) tutarlar sonrasi) tutarlar

Gelismis yonteme gore KDA sermaye yukimluligine

tabi portféylerin toplam tutar - - - -
1 ()Riske maruz deger bileseni (3*carpan dahil) - -

(i)Stres riske maruz deger (3*carpan dahil) - -
3 Standart yénteme gére KDA sermaye yukimldligine

tabi portféylerin toplam tutari 4.200 63 - -
L4 KDA sermaye yiikiimliligine tabi toplam tutar 4200 63 - -

¢.L. Risk siniflari ve risk agirliklarina gére KKR

Cari Donem

Toplam

Risk Agirliklar Kredi
Risk Siniflar %0 %10 %20 %50 %75 %100 %150 Diger Riski ©
Merkezi ydnetimlerden ve merkez bankalarindan
alacaklar - - - - - - - - -
Bolgesel veya yerel yénetimlerden alacaklar - - - - - - - - -
idari birimlerden ve ticari olmayan girisimlerden
alacaklar - - - - - - - - -
Cok tarafli kalkinma bankalarindan alacaklar - - - - - - - - -
Uluslararasi teskilatlardan alacaklar - - - - - - - - _
Bankalar ve araci kurumlardan alacaklar - - 193 1251 - - - - 1444
Kurumsal alacaklar - - - - - 75 - - 75
Perakende alacaklar - - - - - - - - -
Gayrimenkul ipotegiyle teminatlandinlmis alacaklar - - - - - - - - _
Tahsili gecikmis alacaklar - - - - - - - - -
Kurulca riski yuksek olarak belirlenen alacaklar - - - - - - - - _
ipotek teminatl menkul kiymetler - - - - - - - - -
Menkul kiymetlestirme pozisyonlari - - - - - - - - -
Kisa vadeli kredi derecelendirmesi bulunan bankalar
ve aracl kurumlardan alacaklar ile kurumsal alacaklar - - - - - - - - -
Kolektif yatinm kurulusu niteligindeki yatirimlar - - - - - - - - -
Hisse senedi yatinmlari - - - - - - - - _
Diger alacaklar - - - - - - - - _
Diger varliklar - - - - - - - - -
Toplam - - 193 1.251 - 75 - - 1519

OToplam kredi riski: Karsi taraf kredi riski 6lctim teknikleri uygulandiktan sonra sermaue yeterliligi hesaplamasiula ilgili olan tutar
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

¢.5. KKR icin kullanilan teminatlar

Ana Ortaklik Banka'nin KKR icin kullanilan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
¢.6. Ana Ortaklik Banka'nin alinan veya satilan kredi tiirevlerinden kaynaklanan risklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin alinan veya satilan kredi tirevlerinden kaynaklanan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

¢.7. Ana Ortaklik Banka’nin merkezi karsi tarafa olan risklerine iliskin kapsamli bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin merkezi karsi tarafa olan riskleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

d. Menkul kiymetlestirmeye iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Menkul kiumetlestirmeye iliskin olarak kamuya aciklanacak husus bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
e. Piyasa riskine iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

e.l. Piyasa riskiyle ilgili Kamu’ya aciklanacak niteliksel bilgiler

Ana Ortaklik Banka, piyasa risklerini, 23 Ekim 2015 tarih ve 29511 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmis “Bankalarin Sermauye
Yeterliliginin Olctlmesine ve Dederlendirilmesine iliskin Yonetmelik” hitkiimleri cercevesinde, standart metot kullaniimak suretiyle
olcmekte ve bunun Gzerinden yasal sermaye ayirmaktadir. Dider taraftan, piyasa riski, standart metot disinda icsel model
kullanilarak test amacli olarak da hesaplanmakta (Riske Maruz Deger) ve bulunan sonuclar geriye yonelik test sonuclari dikkate
alinmak suretiyle desteklenmektedir. icsel model kullanilarak hesaplanan piyasa riski degeri (Riske Maruz Deder), Varyans-
Kovaryans, EWMA, Monte Carlo ve Tarihsel SimUlasyon yéntemleri kullaniimak suretiyle ginltk olarak hesaplanmakta ve st
yonetime raporlanmaktadir.

Ana Ortaklik Banka Yénetim Kurulu tasidigi temel riskleri gz 6niinde bulundurarak bu risklere iliskin limitleri belirlemekte ve stz
konusu limitleri piyasa kosullar ve Ana Ortaklik Banka stratejileri dogrultusunda dénemsel olarak revize etmektedir. Ayrica Ana
Ortaklik Banka Yonetim Kurulu, risk yénetimi birimi ile Gst dizey yénetimin, Ana Ortaklik Banka'nin maruz kaldigr muhtelif risklerin
tanimlanmasi, élctlmesi, dnceliklendiriimesi, kabul edilebilir bir seviyeye indirilmesi ve yonetilebilmesi amaciyla gerekli tim
tedbirlerin alinmasini saglamaktadir.

Bilanco ici ve bilanco disi hesaplarda Ana Ortaklik Banka tarafindan tutulan pozisyonlarin, finansal piyasalardaki dalgalanmalara
baglh olarak olusacak riskleri 6lctilmektedir. Asagida uasal sermaye hesaplamasinda dikkate alinan piyasa riskine iliskin bilgiler yer
almaktadir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

e.2. Standart yaklasim

Cari Donem Onceki D6nem
RAT RAT

Dolaysiz (pesin) trinler
1 Kar orani riski (genel ve spesifik) 14.065 -
2 Hisse senedi riski (genel ve spesifik) - -
3 Kur riski 12997 115
L Emtia riski 7 -

Opsiyonlar

5 Basitlestirilmis yaklasim - -
6 Delta-plus metodu - -
7 Senaryo yaklasimi - -
8 Menkul kiymetlestirme - -
9 Toplam 27.069 115

f. Operasyonel riske iliskin olarak Kamu’ya aciklanacak hususlar

Grup operasyonel risk sermaye gereksinimini hesaplamak icin, Bankalarin Sermaye Yeterliliginin Olciilmesine ve
Degerlendirilmesine iliskin Yénetmelik'in 24. maddesi uyarinca Temel Gosterge Yontemini esas almaktadir.

Toplam/
Pozitif BG yil
20DTutar 10D Tutar CD Tutar sayisl Oran (%) Toplam
Brat gelir - - 272916 272916 %]15 L0937
Operasyonel riske esas tutar
(Toplam*12,5) 511718

g. Bankacilik hesaplarindaki kar orani riskine iliskin olarak kamuya aciklanacak hususlar

g.l. Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskinin niteligi ve kredi erken geri 6demeleri ve vadeli mevduatlar
disindaki mevduatlarin hareketine iliskin olanlar da dahil 6nemli varsayimlar ile kar orani riskinin dlgim sikhgi

Bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riski; Ana Ortaklik Banka'nin bankacilik hesaplarinda yer alan ve bilanco ici ve
bilanco disi pozisyonlardan kaynaklanan kar orani riskinin standart sok yéntemiyle dlglmektedir.

Ana Ortaklik Banka, bankacilik hesaplarindan kaynaklanan kar orani riskini, Resmi Gazete'de yauimlanan 23 Agustos 2011
tarih ve 28034 sayili “Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Faiz Orani Riskinin Standart Sok Yontemiyle Olctilmesine ve
Degerlendirilmesine iliskin Yonetmelik” kapsaminda belirlenen yasal oran aylik bazda hesaplanip izlenmektedir.
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IX. Konsolide risk yénetimine iliskin agiklamalar (devami)

g.2. Bankacilik Hesaplarindan Kaynaklanan Kar Orani Riskinin Standart Sok Yéntemiyle Olciilmesine ve Degerlendiriimesine
iliskin Yonetmelik uyarinca kar oranlarindaki dalgalanmalardan dogan ekonomik deger farklari

Uygulanan Sok Kazanclar/ Kazanclar/Ozkaynaklar
Para Birimi (+/-x baz puan) (Kauiplar) (Kauiplar/Ozkaynaklar) (%)
TRY (+) 500bp (12.190) (0,56)
TRY (-) 400bp 10.691 0,49
ABD Dolari (+) 200bp (5966) (0,28)
ABD Dolari (-) 200bp 6383 0,29
EUR (+) 200bp (62979) (2,91)
EUR (-) 200bp 67554 3,12
Toplam (Negatif Soklar icin) - (81.135) (3,74)
Toplam (Pozitif Soklar icin) - 84.628 3,90

X. Konsolide faaliyet boliimlerine iliskin aciklamalar

Grup, misyonu geregi bireysel, ticari ve kurumsal bankacilik alanlarinda kar zarara katilim yéntemiule faaliyet géstermektedir.

Ticarive
Cari Dénem Bireysel Kurumsal Hazine Daditilamayan Toplam
Faaliyet Gelirleri 31 129.019 329725 28959 L87734L
Faaliyet Giderleri 5708 247378 36.251 152.294 44 631
Vergi Oncesi Kar/(Zarar) (5.677) (118.359) 293474 (123.335) 46103
Vergi Gideri - - - 1124 1124
Net Dénem Kari/(Zarar) (5.677) (118.359) 293474 (124.459) L4979
Toplam Varliklar 932 3.155.789 5.621.619 503.884 9.282.224
Toplam Yikimldlikler 291.278 5.661.350 1946.849 1382.747 9.282.224

Ana Ortaklik Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27 Subat 2019 tarih ve 30699 sauill Resmi Gazete'de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sayili karari ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete baslamistir. Ana
Ortaklik Banka’nin bankacilik islemlerine 21 Mart 2019 tarihinde baslamis olmasi nedeniyle 6nceki déneme ait faaliyet bélimlerine

iliskin aciklamalar sunulmamistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BESINCi BOLUM

Konsolide finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar

1. a. Nakit degerler ve TCMB'ye iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 2319 12.301 6 -
TCMB 73.274 693.296 - -
Diger - 2.885 - -
Toplam 75.593 708.482 6 -

b. T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem
TP YP TP YP
Vadesiz Serbest Hesap 71974 71 - -

Vadeli Serbest Hesap
Vadeli Serbest Olmayan Hesap
Zorunlu Karsiliklar

1300 693.225

Toplam

73.274 693.296

Ana Ortaklik Banka, TCMB'nin “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda 2005/1 sauil Teblig'ine gére Tlrk parasi ve yabanci para
ydakdamlalukleriicin TCMB nezdinde zorunlu karsilik tesis etmektedir. Zorunlu karsiliklar TCMB'de “Zorunlu Karsiliklar Hakkinda
Teblig’e gére Turk Lirasl, ABD Dolari ve/veua Avro ve standart altin cinsinden tutulabilmektedir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Tlrk parasi zorunlu karsilik icin gegerli oranlar, katihm fonlari ve diger ytktamldlikler icin vade yapisina
gore %l ile %7 araliginda; yabanci para zorunlu karsilik icin gecerli oranlar ise katilim fonlari ve diger ytktmlGliklerde vade uapisina

gore %5 ile %21 araligindadir.

2. a. Bankalara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurtici 248 151.830 655.638 1957
Yurt disi - Q979 - -
Yurt disi Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 248 161.809 655.638 1957
Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019 115



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

b. Yurt disi bankalar hesabi

Serbest Tutar Serbest Olmayan Tutar

Cari Dénem Onceki Dénem Cari Dénem Onceki Dénem

AB Ulkeleri 9979 - - _
ABD, Kanada - - - _
OECD Ulkeleri © . - } _
Kiyr Bankacihgi Bélgeleri - - - -
Diger - - - -
Toplam 9979 - - -

O AB tilkeleri, ABD ve Kanada disindaki OECD dilkeleri
3. Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

a. Gercege uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve teminata verilen/
bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar icerisinde geri alim vaadiyle satim
islemnlerine konu edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Teminata verilen bloke edilen tutar bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Gercege uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri 996572 -
Borsada islem Goren 749187 -
Borsada islem Gérmeyen 247385 -
Hisse Senetleri - -
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Garmeyen - -
Deder Azalma Karsihidi (-) (295) -
Toplam 996.277 -

L. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve teminata
verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Ana Ortaklik Banka'nin geri alim vaadi ile satima konu olan yatirimi ve teminata verilen/bloke edilen
yatinmi bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
L. Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler (devami)

b. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Borclanma Senetleri - _
Borsada islem Géren - _
Borsada islem Gérmeyen - -

Hisse Senetleri 7.659 -
Borsada Islem Goren . .
Borsada islem Gérmeyen® 7659 _

Deger Azalma Karsilidi (-) - _

Toplam 7.659 -

7659 TL tutarindaki Kredi Garanti Fonu borsada islem gérmeyen satirinda gosterilmistir.

5. Tirev finansal varliklara iliskin bilgiler

a. Turev finansal varliklara iliskin pozitif farklar tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

Swap islemleri 374 , _ i
Vadeli islemler 36 i, _ _
Futures islemleri - ; - i
Opsiyonlar - - - -
Diger - - - _

Toplam 410 - - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar

a. Grup’un ortaklarina ve mensuplarina verilen her gesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredilere iliskin bilgiler

Yakin izlemedeki Krediler
Yeniden Yapilandirilanlar

Yeniden Sozlesme
Yapilandirma Kosullarinda Yeniden
Nakdi Krediler Standart Nitelikli Kapsaminda Yer Degisiklik Finansman
Cari dénem Krediler Almayanlar Yapilanlar Yapilanlar
Krediler 5.730.333 - - -
ihracat Kredileri - - - -
ithalat Kredileri 8323 - - -
isletme Kredileri 2.814.882 - - -
Tuketici Kredileri 932 - - -
Kredi Kartlari - - - -
Mali Kesime Verilen Krediler 2.573.610 - - -
Diger® 332.586 - - -
Diger Alacaklar - - - -
Toplam 5.730.333 - - -
O Diger kredilerin detayi asagidaki gibidir:
Taksitli ticari krediler 194915
Diger yatinm kredileri 135.660
Yurt disi krediler -
Kar zarar ortakligr yatinmlar 9 -
Mdsteri adina menkul deger alim kredileri -
Diger 2.011
Toplam 332.586

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2018: Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir).

c. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagihimi

Yakin izlemedeki krediler

Nakdi krediler Standart nitelikli Yeniden Yapilandirma Yeniden
Cari Dénem krediler Kapsaminda Yer Almayanlar Yapilandirilanlar
Kisa vadeli krediler 3.204442 - -
Orta ve uzun vadeli krediler 2.525.891 - -
Toplam 5.730.333 - -

(31 Aralik 2018: Standart nitelikli ve yakin izlemedeki krediler ile yeniden yapilandirilan yakin izlemedeki kredi bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

¢. Tuketici kredileri, bireysel kredi kartlari, personel kredileri ve personel kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari dénem

Kisa Vadeli Orta ve Uzun Vadeli Toplam

Tiketici Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Tiketici Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Tiketici Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Bireysel Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz

Bireysel Kredi Kartlari-YP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredileri-TP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-Dévize Endeksli
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredileri-YP
Konut Kredisi
Tasit Kredisi
ihtiyac Kredisi
Diger

Personel Kredi Kartlari-TP
Taksitli
Taksitsiz

Personel Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz

Kredili Mevduat Hesabi-TP (Gercek Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Gercek Kisi)

- 932 932
- 451 451
- 481 481

Toplam

- 932
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

d. Taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlarina iliskin bilgiler

Cari Dnem

Kisa Vadeli

Orta ve Uzun Vadeli Toplam

Taksitli Ticari Krediler-TP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
intiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-Dévize Endeksli
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Taksitli Ticari Krediler-YP
isyeri Kredileri
Tasit Kredileri
ihtiyac Kredileri
Diger
Kurumsal Kredi Kartlar-TP
Taksitli
Taksitsiz
Kurumsal Kredi Kartlar-YP
Taksitli
Taksitsiz
Kredili Mevduat Hesabi-TP (Tuzel Kisi)
Kredili Mevduat Hesabi-YP (Tiizel Kisi)

1155

1155

189.623 190.778

67.283 68438
122340 122340

Toplam

1155

193.760 194915

Ana Ortaklik Banka'nin 31 Aralik 2018 itibariyla taksitli ticari krediler ve kurumsal kredi kartlari bakiyesi bulunmamaktadir.

e. Kredilerin kullanicilara gére dagilimi

Cari Dénem Onceki Dénem

Kamu 2794733 -

Ozel 2935.600 -

Toplam 5.730.333 -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

f. Yurt ici ve yurt disi kredilerin dagilimi

Cari Dénem Onceki Dénem
Yurt ici Krediler 5706996 -
Yurt Disi Krediler 23.337 -
Toplam 5.730.333 -
g. Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
g. Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsiliklar
Cari Dénem Onceki Dénem
Tahsil imkani Sinirl Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar - -
Tahsili Stipheli Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler ve Diger Alacaklar icin Ayrilanlar 188.322 188.343
Toplam 188.322 188.343
h. Donuk alacaklara iligkin bilgiler (net)
h.1 Donuk alacaklar icerisindeki yeniden yapilandirilan kredilere iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

h.2. Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler

lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Tahsili Zarar Niteligindeki
Cari Dénem Sinirh Krediler Sapheli Krediler Krediler
Onceki Ddnem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Doénem icinde intikal (+) - - %0
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem icinde Tahsilat (-) - - 111
Kauittan dtstlen (-) - - -
Satilan (-) - - -
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - -
Kredi Kartlari - - -
Diger - - -
Doénem Sonu Bakiyesi - - 188.322
Karsilik (-) - - 188.322
Bilancodaki net bakiyesi - - -
lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Sinirli Tahsili Stipheli Zarar Niteligindeki
Krediler ve Kredilerve Kredive
Onceki Dénem Diger Alacaklar Diger Alacaklar Diger Alacaklar
Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1303.781
Dénem icinde intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis(-) - - -
Standart Nitelikli Kredilere Transfer (-) - - -
Donem icinde Tahsilat (-) - - (18.711)
Kur Degerlemesi - - 55.036
Aktiften Silinen (-) @ - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - (220
Kredi Kartlari - - -
Diger - - (1161.618)
Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Ozel Karsilik (=) - - 188.343

Bilancodaki net bakiyesi - - -

O Grup, takipteki krediler portfoytiniin tamamina %100 karsilik ayriimis olup, 1.161.838 TL tutarindaki baltimand 7700 TL bedelle Birlesim Varlik Yénetim Anonim
Sirketi'ne satmistir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

6. Kredilere iliskin aciklamalar (devami)

h.3. Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

h.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore briit ve net tutarlarinin gésterimi

lll. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkani Tahsili Zarar Niteligindeki

Sinirh Krediler Supheli Krediler Krediler

Cari Donem (Net) - - -
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Br(it) - - 188.322
Karsilik Tutari (-) - - 188.322
Gercek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Bruit) - - -
Karsilik Tutari (-) - - -
Diger Krediler (Net) - - -

Onceki D6nem (Net) - - -
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Brtit) - - 188.343

Ozel Karsilik Tutari (=) - - 188343
Gercek ve Tiizel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brut) - - -

Ozel Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Brut) - - -

Ozel Karsilik Tutari (-) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

j- Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlari

Ana Ortaklik Banka tarafindan kredi islemlerinden kaynaklanan alacaklarin tahsili amaciyla, bir yandan borglular aleyhine
alacadin tahsili amaciyla hukuki stireg baslatilarak, alacagin teminatlarinin ve hukuki takip sirasinda tespit edilen baskaca mal ve
haklarin nakde cevrilmesine ydnelik islemler yapilirken, ayni zamanda idari yoldan tahsil ve borcun tasfiyesine iliskin faaliyetler
sdrddrtimektedir.

k. Kauittan diisme politikasina iliskin agiklamalar

Aktiften silinen kredi ve diger alacak bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
7. itfa edilmis maliyet tizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin aciklamalar

a. itfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen devlet borclanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Donem Onceki Dénem
Borclanma Senetleri 1.097.529 -
Borsada islem Géren - -
Borsada islem Gérmeyen 1097529 -
Hisse Senetleri - _
Borsada islem Goren - -
Borsada islem Gérmeyen - -
Deger Azalma Karsilidi (-) - _
Toplam 1.097.529 -
b. itfa edilmis maliyeti {izerinden dederlenen finansal varliklara iliskin bilgiler
Cari Donem Onceki Dénem
Devlet Tahvili - -
Hazine Bonosu - -
Diger Kamu Borclanma Senetleri 1097529 -
Toplam 1.097.529 -

©'Ana Ortaklik Banka stz konusu borglanma senedi tutarinl TFRS 9 ve TFRS 13 standartlar kapsaminda bilancoua aldigi tarihteki benzer finansal varliklarin fiyatlarini
kullanarak gercege uygun dederini hesaplayip finansal tablolara yansitmistir.

c. itfa edilmis maliyeti ile dlciilen devlet borclanma senetlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Doénem Basindaki Deder - -
Parasal Varliklarda Meydana Gelen Kur Farklari 39497 -
Vil icindeki Alimlar © 1.058.032 -
Satis ve itfa Yoluyla Elden Cikarilanlar - -
Deger Azalisi Karsilgi (-) - -
Dénem Sonu Toplami 1.097.529 -

) Reeskontlar “Yil icindeki Alimlar” satirinda gosterilmistir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

8. Kiralama islemlerinden alacaklara iliskin bilgiler (net)

a. Finansal kiralama ydntemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gére gosterimi
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatinmlara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

c. Yapilan finansal kiralama sézlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar hakkinda aciklamalar

Satis amach elde tutulan duran varliklar alacaklardan dolaur edinilen maddi duran varliklardan olusmaktadir.

Cari D6nem Onceki Donem
Acilis Bakiyesi 36722 22.679
Girisler - 14.043
Cikislar (1.522) -
Transferler - -
Deder DasukIGga (-) - _
Kapanis Bakiyesi 35.200 36.722

10. Ortakhk yatinmlarina iliskin bilgiler
a.l Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla konsolide edilmeyen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

a.2 Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka’nin bilanco tarihi itibariyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
11. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net)

a.1 Konsolide edilmeyen mali olmayan ortakhga iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S/nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sauistay Denetim
Raporu’nda mflis durumda oldugu raporlanmistir. Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla
konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
11. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net) (devami)
a.2 Konsolide edilen bagl ortaklklara iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin bagl ortaklidi Emlak Varlik Kiralama A.S., Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan alinan izin dogrultusunda 5 Agustos 2019 tarihinde kurulmus ve ticaret siciline tescil edilmistir. SPK'nin 7 Haziran 2013
tarihli ve 28760 sauill Resmi Gazete'de yayinlanan Kira Sertifikalar Tebligi (I11-61.1) cercevesinde munhasiran kira sertifikasi ihrac
etmek amaciyla, 5 Agustos 2019 tarihinde tamami Ana Ortaklik Banka tarafindan 6denmis 50 TL sermaye ile Emlak Varlik Kiralama
Anonim Sirketi kurulmus ve faaliyetine baslamistir.

Faaliyet Merkezi Etkin Ortakhk Oranlari Dogrudan ve Dolayh
Unvani (Sehir/Ulke) Faaliyet Konusu (%) Ortakhk Oranlari (%)
Emlak Varlik Kiralama A.S. istanbul/Trkiye Kira Sertifikasi Ihraci 100 100
Duran Menkul Cari Gecmis  Gercege
Aktif Varlk  Kar Paui Deder Doénem Villar Kar/ Uygun
Toplami  Ozkaynak  Toplami Gelirleri Gelirleri Kar/Zarari Zarari Degeri
10 52 50 - - - - - -

)31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolardaki tutarlardir.

a.2.1 Bagh ortakliklara iliskin hareket tablosu

Cari Dénem Onceki Dénem

Dénem Basindaki Deger - -
Doénem ici Hareketler 50 -
Alislar/Yeni Sirket Kurulumu 50 -

Bedelsiz Edinilen Hisse Senetleri - -
Cari Vil Payindan Alinan Kar - -
Satislar - -
Yeniden Degerleme Artisl - -
Deder Azalma Karsiliklari - -
Dénem Sonu Dederi 50 -
Sermaye Taahhutleri - -

Dénem Sonu Sermaye Katilma Paui (%) 100 -

12. Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:; Bulunmamaktadir).
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

13. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar

Finansal Elden
kiralamaiile Diger cikarilacak
Cari dénem Gayrimenkuller  edinilen MDV Araclar MDV MDV Toplam
Maliyet
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak
2019 - - - 12911 - 12911
iktisap edilenler 32.581 - 11.660 53.627 - Q7.868
Yeniden degerleme farklar - - - - - -
Elden Cikarilanlar - - (23) 146) - (169)
Deder Dusuklugu(-)/Deger
Dusuklaga iptali - - - - - -
Transferler - - - - - -
Donem sonu bakiyesi:
31 Aralik 2019 32.581 - 11.637 66.392 - 110.610
Birikmis Amortisman (-)
Donem basi bakiyesi: 1 Ocak
2019 - - - 890 - 890
Cari dénem amortisman gideri 2.273 - 1962 3.826 - 8.061
Elden cikarilanlara ait amortisman
iptali - - (23) (28) - (51)
Transferler - - - - - -
Ddénem sonu bakiyesi:
31 Aralk 2019 2.273 - 1939 4.688 - 8900
Dénem sonu maliyet 32.581 - 11.637 66.392 - 110.610
Doénem sonu birikmis amortisman (2.273) - (1.939) (4.688) - (8.900)
Kapanis Net Defter Degeri 30.308 - 9.698 61.704 - 101.710
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

13. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar (devami)

Finansal Elden
kiralamaiile Diger cikarilacak
Onceki dénem Gayrimenkuller edinilen MDV Araclar MDV MDV Toplam
Maliyet
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - - - 941 - 941
iktisap edilenler - - - 12.168 - 12168
Yeniden degerleme farklari - - - - - -
Elden Cikarilanlar - - - (198) - (198)
Deder Dustklugu(-)/Deger
Duistkliga iptali - - - - - -
Transferler - - - - - -
Ddnem sonu bakiyesi: 31 Aralik
2018 - - - 12911 - 12911
Birikmis Amortisman (-)
Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - - - 808 - 808
Cari dénem amortisman gideri - - - 280 - 280
Elden cikarilanlara ait amortisman
iptali - - - (198) - (198)
Transferler - - - - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik
2018 - - - 890 - 890
Doénem sonu maliyet - - - 12911 - 12911
Dénem sonu birikmis amortisman - - - (890) - (890)
Kapanis Net Defter Degeri - - - 12.021 - 12.021
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilangonun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

14. Maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar

Maddi Olmayan

Cari donem Duran Varliklar Toplam
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 20.330 20.330
iktisap edilenler 78.852 78.852
Elden Cikarilanlar (50.115) (50115)
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 49.067 L9.067

Birikmis Amortisman (-)
Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2019 - -

Cari dénem amortisman gideri 9.245 9.245
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2019 9.245 9.245
Dénem sonu maliyet 49.067 L49.067
Doénem sonu birikmis amortisman (9.265) (9.265)
Kapanis Net Defter Degeri 39.802 39.802
Maddi Olmayan

Onceki donem Duran Varliklar Toplam
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 8 8
iktisap edilenler 20.349 20.349
Elden Cikarilanlar 8) (8)
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 20.349 20.349

Birikmis Amortisman (-)
Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - -

Cari dénem amortisman gideri 19 19
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 19 19
Dénem sonu maliyet 20.349 20.349
Ddénem sonu birikmis amortisman 19 19)
Kapanis Net Defter Degeri 20.330 20.330
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

I. Konsolide bilanconun aktif hesaplarina iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)
15. Yatirnm amach gayrimenkullere iliskin aciklamalar
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

16. Ertelenmis vergi varligina iliskin agiklamalar

Cari Dénem Onceki Dénem
Devreden mali zarar icin ayrilan ertelenmis vergi varlidi karsiligi 90.221 100964
Pesin tahsil edilen Ucret ve komisyonlar ile kazanilmamis gelirler 7866 -
Genel kredi karsiligi 4804 -
Kidem tazminati, prim ve izin Gcreti karsiliklar 1612 981
Turev 1294 -
TFRS 16 karsiliklari 112 -
Diger borg ve gider karsiliklari 696 3.657
Ertelenmis Vergi Varligi 106.605 105.602
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi degeri arasindaki fark 3.872 1827
Diger 319 237
Ertelenmis Vergi YikimlalGga 4191 2.064
Ertelenmis Vergi Varligi (Net) 102.414 103.538

Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacadi streler asadidaki gibidir:

Cari Dénem Onceki Dénem
2023 451105 504.819
Sonraki yillara tasinan mali zarar 451105 504.819

17. Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler harig bilanco toplaminin %10’unu asiyor ise bunlarin

en az %20'sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari

Cari Donem Onceki Dénem
Kamu kurum ve kuruluslarindan alacaklar @ 175.700 175.700
Diger 49058 43825
Toplam 224.758 219.525

OT.C. Hazine ve Maliye Bakanlig, Karayollari Genel Midiirliigi ve Toplu Konut idaresi Baskanligrndan alacaklarini icermektedir.
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Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Il. Konsolide bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler

a. Toplanan fonlarin vade yapisinailiskin bilgiler

Birikimli
1Aya 3Aya 6 Aya 9 Auya lYila 1VYilve Katilma
Cari Dénem Vadesiz Kadar Kadar Kadar Kadar Kadar Ustl Hesabi Toplam
. Ozel Cari Hesaplar Gercek Kisi Ticari
Olmayan-TP 5.216 - - - - - - - 5.216
Il Katilma Hesaplari Gergek Kisi Ticari
Olmayan-TP - 5.258 121181 75.039 - 10.157 1228 - 212863
Il Ozel Cari Hesaplar Diger-TP 100.070 - - - - - - - 100.070
Resmi Kuruluslar 1 - - - - - - - 1
Ticari Kuruluslar Q99LL - - - - - - - Q994
Diger Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari ve Diger Kur. 125 - - - - - - - 125
Bankalar ve Katilim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
V. Katilma Hesaplar-TP - 125909 2192791 84935 - 24423 555 - 2428.613
Resmi Kuruluslar - 52.859 12,584 15.655 - 5.007 - - 86.105
Ticari Kuruluslar - 73.050 2166409 8.223 - 19416 555 - 2267653
Diger Kuruluslar - - 13.798 61.057 - - - - 74.855
Ticari ve Diger Kur. - - - - - - - - -
Bankalar ve Katiim Bankasi - - - - - - - - -
V. Ozel Cari Hesaplar Gercek Kisi Ticari
Olmayan- YP 13493 - - - - - - - 13.493
VI, Katiima Hesaplar Gergek Kisi Ticari
Olmayan- YP - 484 59.221 1 - - - - 59.706
VII. Ozel Cari Hesaplar Diger-YP 382.071 - - - - - - - 382.071
Yurticinde Yer. Tiz. K 378.668 - - - - - - - 378.668
Yurt disinda Yer. TGz. K. 3403 - - - - - - - 3403
Bankalar ve Katiim Bankalari - - - - - - - - -
TCMB - - - - - - - - -
Yurt ici Bankalar - - - - - - - - -
Yurt disi Bankalar - - - - - - - - -
Katilim Bankasi - - - - - - - - -
Diger - - - - - - - - -
VIIl. Katilma Hesaplari Diger-YP - 333 2556945 35.694 - 82.013 31150 - 2706135
Resmi Kuruluslar - - - - - - - - -
Ticari Kuruluslar - 333 1998726 35.694 - 68.645 31150 - 2134548
Diger Kuruluslar - - 271140 - - - - - 271140
Ticari ve Diger Kur. - - - - - 13.368 - - 13.368
Bankalar ve Katilim Bankalari - - 287079 - - - - - 287079
IX.  Kiymetli Maden DH 487 118 9.166 34.691 - - - - L4462
X.  Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlar-TP - - - - - - - - -
Yurt icinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
XI. Katilma Hesaplari Ozel Fon Havuzlari-
YP - - - - - - - - -
Yurticinde Yer. K. - - - - - - - - -
Yurt disinda Yer. K. - - - - - - - - -
Toplam (I+11+.... +IX+X+X1) 501337 132102 4939304 230.360 - 116593 32933 - 5952.629
Grup’un 31 Aralik 2018 itibariyla toplanan fon bakiyesi bulunmamaktadir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIA.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
1. Toplanan fonlara iliskin bilgiler (devami)

b. Sigorta kapsaminda bulunan katihm fonuna iliskin bilgiler

b.1 Sigorta limitini asan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunan ve sigorta limitini asan gercek Kisilerin ticari islemlere konu olmayan 6zel cari ve katilma hesaplarina
iliskin bilgiler:

Sigorta Kapsaminda Bulunan Sigorta Limitini Asan
CariDénem Onceki Dénem Cari Dénem Onceki Dénem
Gercek Kisilerin Ticari Islemlere Konu Olmayan Ozel Cari
ve Katilma Hesaplari 35.298 - 261987 -
Tark Parasi Cinsinden Hesaplar 28417 - 189.662 -
Yabanci Para Cinsinden Hesaplar 6.881 - 72.325 -

Yurt disi Subelerde Bulunan Yabanci Mercilerin

Sigortasina Tabi Hesaplar - - - -
Kiyi Bnk. Blg. Subelerde Bulunan Yabanci Merci. Sigorta

Tabi Hesap - - - -

Katim Bankalarinda (yurt disi subelerinde acilanlar haric), gercek kisiler adina Ttrk Lirasi veya déviz Gzerinden acilan 6zel cari
hesaplarda ve katilma hesaplarinda toplanan fonlar, bir gercek kisiye ait hesaplarin anapara ve kar paulari toplaminin 150 TL'yi
gecmemesi sartiyla, 5411 sauih Bankacilik Kanunu kapsaminda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu glvencesi altindadir.

b.2 Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar

Sigorta kapsaminda bulunmauan gercek kisilerin katihm fonlari:

Cari Dénem Onceki Dénem

Yurt disi Subelerde Bulunan Katilim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Hakim Ortaklar ile Bunlarin Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katilim Fonu ile

Diger Hesaplar - -
Yénetim veya Madurler Kurulu Baskan ve Uyeler, Genel Miidiir ve Yardimailari ile Bunlarin

Ana, Baba, Es ve Velayet Altindaki Cocuklarina Ait Katiim Fonu ile Diger Hesaplar 1426 -
26 Eylul 2004 Tarihli ve 5237 Sauih TCK'nin 282’nci Maddesindeki Suctan Kaynaklanan Mal

Varligi Degerleri Kapsamina Giren Katim Fonu ile Diger Hesaplar - -
Tarkiye’de Minhasiran Kiyi Bankaciligi Faaliyeti Gstermek Uzere Kurulan Katiim

Bankalarinda Bulunan Katiim Fonlari - -
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Alinan kredilere iligkin bilgiler

a.l Alinan kredi tiriine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Sendikasyon Kredileri - - - -
Vekale Kredileri - 86L4.292 - -
ihrac Edilen Kira Sertifikalarindan Saglanan Fonlar (Sukuk) - - - -
Diger - - - -
Toplam - 864.292 - -
a.2 Bankalar ve diger mali kuruluslara iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP

T.C. Merkez Bankasi Kredileri - - - _
Yurt ici Banka ve Kuruluslardan - 86L4.292 - -
Yurt disi Banka Kurulus ve Fonlardan - - - -

Toplam - 86L4.292 - -

a.3 Alinan kredilerin vade ayrimina gére gosterilmesi

Cari Dénem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Kisa Vadeli - 864.292 - -
Orta ve Uzun Vadeli - - - -
Toplam - 86L4.292 - -

b. Grup’un yukimldiliklerinin yogunlastigi alanlara iliskin ilave agiklamalar

Grup’un ytkamlultklerinin yogunlastigi fon saglayan musteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

3. Tirev finansal borglara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Vadeli islemler 34 i, - i
Swap Islemleri - 5.857 - _
Futures Islemleri , i} - i}
Opsiyonlar - - - _
Diger - - - -
Toplam 34 5.857 - -
L. Kiralama islemlerinden ytkidmldiliklere iliskin bilgiler
Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
lyildan az 4023 - - _
1-5 yil arasi 8.673 - - _
5 yildan fazla 17.871 - - -
Toplam 30.567 - - -

5. Riskten korunma amaclh tiirev finansal borglara iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Karsiliklara iliskin aciklamalar

a. Calisan haklari karsihgina iliskin bilgiler

Grup’un bilanco tarihi itibariyla 2.282 TL (31 Aralik 2018: 1.284 TL) tutarinda kidem tazminati karsiligl, 1.043 TL (31 Aralik 2018: 153
TL) tutarinda izin Gcretleri karsilidl, 4.000 TL (31 Aralik 2018: 3.025 TL) performans prim karsiligi olmak Gzere toplam 7.325 TL (31

Aralik 2018: 4462 TL) calisan haklari karsiligi bulunmaktadir.

Grup kidem tazminati karsiligini TMS 19'da belirtilen aktleryal degerleme yéntemini kullanarak finansal tablolara yansitmistir. Bu

baglamda toplam yukdmltliklerin hesaplanmasinda asagidaki aktteryal varsayimlar kullanilmistir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Net iskonto orani (%) 3,60 3,57
Tahmin edilen maas tavani artis orani (%) 9,20 -
Kidem tazminati yukamlalagu karsihginin bilancodaki hareketi:
Cari Dénem Onceki Dénem
Onceki ddnem sonu bakiyesi 1284 1319
Donem icinde dedisim 998 (35)
Dénem sonu bakiyesi 2.282 1.284
b. Diger karsiliklar
Cari Dénem Onceki Dénem
Devam eden dava karsiliklar 2334 16.623
Toplam 2334 16.623
c. Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklar anapara kur azalis karsiliklarina iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
6. Karsiliklara iliskin aciklamalar (devami)

¢. Genel karsiliklara iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem

Genel Karsiliklar
I. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam) 88918 9777
Katilma Hesaplari Payi 67.083 -
Kurum Payi 21.835 Q777

Diger - -
I. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak Ayrilanlar - -
Katilma Hesaplar Payi - -
Kurum Pauyi - -
Diger - _
II. Grup Kredi ve Alacaklar icin Ayrilanlar (Toplam) - -
Katilma Hesaplari Payi - -
Kurum Payi - -
Diger - -
I1. Grup Kredi ve Alacaklardan Odeme Siiresi Uzatilanlar icin ilave Olarak
Ayrilanlar - -
Katilma Hesaplari Payi - -
Kurum Pauyi - -
Diger - -
Gayrinakdi Krediler icin Ayrilanlar - _
Diger - -

7.Vergi borcunailiskin aciklamalar
a. Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar
a.l. Vergi karsih@ina iliskin aciklamalar

Grup’un 31 Aralik 2019 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gecici vergiler distldikten sonra kalan vergi borcu bulunmamaktadir
(31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

a.2. Odenecek vergilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Menkul Sermaye iradi Vergisi 2.856 -
BSMV 2540 855
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 2.306 420
Odenecek Katma Deger Vergisi 741 10
Gayrimenkul Sermaye iradi Vergisi 88 -
Kambiyo Muameleleri Vergisi 8 -
Diger 137 63
Toplam 8.676 1348
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
7.Vergi borcuna iliskin aciklamalar (devami)
a. Cari vergi borcuna iliskin agiklamalar (devami)

a.3 Primlere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 1026 198
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 700 138
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-isveren - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karsiliklari-Personel - -
Emekli Sandigji Aidati ve Karsiliklari-isveren - -
issizlik Sigortasi-isveren 100 20
issizlik Sigortasi-Personel 50 10
Diger 146 -
Toplam 2.022 366

8. Satis amacli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik borglari hakkinda bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

9. Grup’un sermaye benzeri bor¢lanma araclarinin sauisi, vadesi, kar payi orani; bor¢clanma aracinin alacaklisi olan kurulus ve
varsa, hisse senedine déntistirme opsiyonuna iliskin detayli aciklamalar

Sermaye benzeri kredilere iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki D6nem
TP YP TP YP

ilave Ana Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borclanma Araclar - 1076666 - -
Sermaye Benzeri Krediler - 1076.666 - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclar - - - -

Katki Sermaye Hesaplamasina Dahil Edilecek

Borclanma Araclar - - - -
Sermaye Benzeri Krediler - - - -
Sermaye Benzeri Borglanma Araclar - - - -

Toplam - 1.076.666 - -

Grup, Tarkiye Varlik Fonu Piyasa istikrar ve Denge Alt Fonu’ndan 22 Nisan 2019 tarihli BDDK onayiyla, 24 Nisan 2019 tarihinde
200 milyon Avro tutarinda vadesiz ve kar pausiz ilave ana sermaye kapsaminda sermaye benzeri kredi saglamistir.

10. Bilangconun diger yiikiimldlikler kalemi, bilanco toplaminin %10°unu asiyorsa, bunlarin en az %20sini olusturan alt
hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

II. Konsolide bilangonun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
11. Ozkaynaklara iliskin bilgiler

a. Odenmis sermayenin gésterimi

Cari Dénem Onceki D6nem

Hisse senedi karsilid 750.000 750.000
imtiyazl hisse senedi karsilig - -

b. Odenmis sermauye tutari, Ana Ortaklik Banka’da kayith sermauye sisteminin uygulanip uygulanmadigi hususunun
aciklanmasi ve bu sistem uygulaniyor ise kayitli sermaye tavanina iliskin bilgiler

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 750.000 750.000

c. Cari dénem icinde yapilan sermaye artirimlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iliskin diger bilgiler
Cari dénem icinde sermaue artinmi bulunmamaktadir.

¢. Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler

Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

d. Son mali yihin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar olan sermaye taahhitleri, bu taahhitlerin genel amaci ve bu
taahhditler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler

Son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhtdd bulunmamaktadir.

e. Ana Ortaklik Banka'nin gelirleri, karlihgi ve likiditesine iliskin gecmis donem gostergeleri ile bu gistergelerdeki belirsizlikler
dikkate alinarak yapilacak dngorilerin, Grup’un 6zkaynaklar Gizerindeki tahmini etkileri

Ana Ortaklik Banka faaliyetlerini karlilikla stirdiirmekte ve dénem karlarinin bliytk bélimund yedeklere aktarim seklinde
tzkaynaklar icinde muhafaza etmektedir. Ote yandan Grup’un ézkaynaklari likit ve getirili aktiflerde degerlendirilmektedir.

f. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler
Sermayeui temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir.

g. Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

g Diger sermaye yedeklerine iligkin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar
1. Nazim hesaplarda yer alan yikdmliliklere iliskin agiklama

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhitlerinin tird ve miktar

Cari Donem

Onceki Dénem

Vadeli Aktif Deger Alim Satim Taahhutleri

Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhdtleri

Cekler icin Odeme Taahhutlerimiz

ihracat Taahhutlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yakamltlikleri
Kredi Kartlari Harcama Limiti Taahhdtleri

Diger Cayillamaz Taahhutler

L2.272
3970
1230

Toplam

L7472

b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhitlerin yapisi ve tutari

b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil gayrinakdi krediler

Cari Donem

Onceki Dénem

Teminat Mektuplari

Akreditifler

Banka Kredileri
Diger Garanti ve Kefaletler

396.587
30136

Toplam

L26.723

b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeriislemler

Cari Donem

Onceki Dénem

Gecici Teminat Mektuplar

Avans Teminat Mektuplari

Gamruklere Hitaben Verilen Teminat Mektuplari
Kesin Teminat Mektuplari

Diger Teminat Mektuplari

303910
83945
5735
2997

Toplam

396.587

c. Gayrinakdi krediler kapsaminda

c.l. Gayrinakdi kredilerin toplam tutari

Cari Donem

Onceki Dénem

Nakit Kredi Teminine Yonelik Olarak Acilan Gaurinakdi Krediler
Bir Yil veya Daha Az Sureli Asil Vadeli
Bir Yildan Daha Uzun Sureli Asil Vadeli

Diger Gayrinakdi Krediler

L7472

Toplam

L7472
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
1. Nazim hesaplarda yer alan yukidmldliiklere iliskin aciklama (devami)
c. Gayrinakdi krediler kapsaminda (devami)

c.2. Gayrinakdi krediler hesabi icinde sektdr bazinda risk yogunlasmasi hakkinda bilgi

Cari Dénem
TP (%) YP (%)
Tarim 2.319 0,72 - -
Ciftcilik ve Hayvancilik 2319 0,72 - -
Ormancilik - - - -
Balikcilik - - - -
Sanayi 25.721 8,01 5.598 5,30
Madencilik ve Tas ocakciligi - - - -
imalat Sanayi 25721 8,01 5598 5,30
Elektrik, Gaz, Su - - - -
insaat - - 6.613 6,26
Hizmetler 292.285 91,04 93.460 88,44
Toptan ve Perakende Ticaret - - 14400 13,62
Otel ve Lokanta Hizmetleri - - - -
Ulastirma ve Haberlesme - - - -
Mali Kuruluslar 272.680 84,93 19.861 18,80
Gayrimenkul ve Kiralama Hizmetleri 19.605 6,11 59199 56,02
Serbest Meslek Hizmetleri - - - -
Egitim Hizmetleri - - - -
Saglik ve Sosyal Hizmetler - - - -
Diger 727 0,23 - -
Toplam 321.052 100,00 105.671 100,00
c.3. lve lI'nci grupta siniflandirilan gaurinakdi kredilere iliskin bilgiler

Cari Dénem I. Grup Il. Grup
TP YP TP YP
Gayrinakdi krediler 321.052 105.671 - -
Teminat mektuplari 299305 97282 - -
Aval ve kabul kredileri - - - -
Akreditifler 21747 8.389 - -
Cirolar - - - -

Menkul kiymet ihracinda satin alma garantileri -
Faktoring garantileri -
Diger garanti ve kefaletler -
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lll. Konsolide nazim hesaplara iliskin agiklama ve dipnotlar (devami)

2. Tirev islemlere iliskin aciklamalar

Amaclarina gére
tirev islemler

Amaclarina gére
tirev islemler

31 Aralik 2019

31Aralik 2018

Ahm satim amacli islemlerin tirleri

Doviz ile ilgili tiirev islemler (1) 803.102
Vadeli ddviz alim satim islemleri 15.622
Swap para alim satim islemleri 787480

Futures para islemleri -
Para alim satim opsiyonlar -
Kar paut ile ilgili tirev islemler (1I) -
Vadeli kar payi sdzlesmesi alim satim islemleri -
Swap kar payi alim satim islemleri -
Kar payr alim satim opsiyonlari -
Futures kar payi alim satim islemleri -
Diger alim-satim amach tirev islemler (I11) -
A. Toplam alim satim amacli tirev islemler (1+11+11) 803.102

Riskten korunma amacl tiirev islem tirleri -
Gergede uygun deger degisikligi riskinden korunma amacl -
Nakit akis riskinden korunma amacli -
YP (zerinden yapilan istirak yatinimlari riskinden korunma amach -

B. Toplam riskten korunma amach tiirev islemler -

Tirev islemler toplami (A+B) 803.102

3. Kosullu borglar ve varliklara iliskin aciklamalar

Grup cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acilan, gerceklesme olasiligi yiksek ve nakit ¢cikisi gerektirebilecek davalarrigin
2.334 TL (31 Aralik 2018: 16.623 TL) tutarinda karsilik auirmis olup sz konusu karsilik Besinci boltim I1.6.b nolu “Diger Karsiliklar”

notu altinda gosterilmistir.

L. Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar

Grup’un gercek ve tizel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda bulunma gibi faaliyetleri

bulunmamaktadir.

Emlak Katilim Bankasi Faaliyet Raporu 2019

141



Finansal Bilgiler ve Risk Yénetimine iliskin Degerlendirmeler

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar
1. Kar paui gelirlerine iliskin bilgiler

a. Kredilerden alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Kredilerden alinan kar paylari
Kisa vadeli kredilerden 250918 1129 - -
Orta ve uzun vadeli kredilerden 52.039 22408 - -
Takipteki alacaklardan alinan kar paylar - - 145776 -
Toplam 302957 23.537 145776 -
b. Bankalardan alinan kar paui gelirlerine iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
T.C. Merkez Bankasi'ndan 2.847 - - -
Yurt ici bankalardan 34.222 - 66179
Yurt disi bankalardan - - - -
Yurt disi merkez ve subelerden - - - -
Toplam 37.069 - - 66.179
c. Menkul degerlerden alinan kar paylarina iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklardan 15.266 17340 - -
Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklardan - - - -
itfa edilmis maliyeti ile 6lctilen finansal varliklardan - 32.206 - -

Toplam

15.266 49.546

c. Istirak ve bagl ortakliklardan alinan kar payi gelirine iliskin bilgiler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

2. Kar payi giderlerine iligkin bilgiler

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi

Cari Donem Katilma hesaplari
Birikimli

laya 3aua 6aya 9 aya lyla 1luildan katima
Hesap adi kadar kadar kadar kadar kadar uzun hesabi  Toplam
Turk parasi
Ozel cari hesap ve katilma
hesaplari aracihdi ile bankalardan
toplanan fonlar - 743 - - - - - 743
Gergek kisilerin ticari olmayan
katiima hs. 217 3731 1307 - 236 25 - 5516
Resmi kurulus katilma hs. 4 355 2.730 7 - 7 - - 7099
Ticari kurulus katilma hs. 3730 117593 2.847 68 Q07 21 - 125166
Diger kurulus katilma hs. LoL 18735 L97 - - - - 19726
Toplam 8796 143532 L.658 68 1150 L6 - 158.250
Yabanci para
Bankalar - 2137 - - - - - 2137
Gercek Kisilerin ticari olmayan
katilma hs. 2 190 - - - - - 192
Resmi kurulus katilma hs. - 460 - - - - - 460
Ticari kurulus katilma hs. 6Ll 8576 390 - 345 151 - 10106
Diger kurulus katilma hs. 36 2433 - - - - - 2469
Kiymetli maden depo hs. 16 QL 73 - - - - 183
Toplam 698 13.890 463 - 345 151 - 15.547
Genel toplam 9494 157422 5121 68 1.495 197 - 173797
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
2. Kar paui giderlerine iligkin bilgiler (devami)

b. Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler

Cari D6nem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalara - 1590 - -
T.C. Merkez Bankasi'na - - - -
Yurt ici bankalara - 1120 - -
Yurt disi bankalara - 470 - -
Yurt disi merkez ve subelere - - _ -
Diger kuruluslara - 34.657 - -
Toplam - 36.247 - -

c.Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kar paui giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

¢. Ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar pay giderlerine iliskin bilgiler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

3. Net icret ve komisyon gelirleri/giderleri kaleminde yer alan diger kalemlerin, gelir tablosu toplaminin %10’unu asmasi
halinde bu kalemlerin en az %20’sini olusturan alt hesaplar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 868 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2018 : 2 TL) tutarindaki diger alinan Ucret ve komisyonlarin 328 TL'si (1
Ocak-31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) ithalat akreditifi komisuonlarindan ve 123 TL'si sigorta ve aracilik komisyonlarindan (1 Ocak
- 31 Aralik 2018 : 2 TL) olusmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 2.620 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2018 - 3 TL) tutarindaki diger verilen Gcret ve komisyonlarin; 1.592
TL’si (1 Ocak - 31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir) kiumetli maden acente komisyonlarindan, 600 TL'si (1 Ocak - 31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir) kredi kartlari icin 6denen Ucret ve komisyonlardan olusmaktadir.

L. Temetti gelirlerine iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

5. Ticari kar/zarara iliskin aciklamalar (net)

Cari Dénem Onceki Dénem
Kar 253.103 261722
Sermaye piyasasi islemleri kari 27276 -
Turev finansal islemlerden kar 29988 -
Kambiyo Islemlerinden Kar 195.839 261722
Zarar (-) 220.589 638
Sermaye piyasasi islemleri zarari 261 -
Turev finansal islemlerden zarar 30.047 -
Kambiyo islemlerinden zarar 190.281 638
Ticari kar/zarar (net) 32.514 261.084
6. Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler
Cari Dénem Onceki Dénem
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 2.693 145
Onceki yillarda ayrilan karsiliklardan gelirler 18.670 27.838
Haberlesme giderleri karsilidi iptali 23 -
Ayrilan izin Gcretleri gider karsilidi iptali - 342
Diger gelirler 2729 1408
Toplam 24115 29.733
7. Kredi karsiliklari
Cari Dénem Onceki Dénem
Ozel Karsiliklar 111 L. 544
Tahsil imkani Sinirh Krediler icin Ayrilanlar - -
Tahsili Stipheli Krediler icin Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrilanlar 111 L 540
Genel Karsiliklar 79141 Q777
Menkul Degerler Deger DUsUs Karsiliklar - -
Gercede Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar - -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Varliklar - -
istirakler. Bagli Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar Deger Diistis Karsiliklari - 1.000
istirakler - 1.000
Bagl Ortakliklar - -
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar - -
Diger - -
Toplam 79.252 15.321
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

8. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler

Cari Dénem Onceki Donem

Kidem tazminati karsiligi 847 239
Banka sosyal yardim sandigi varlk aciklari karsihdi - -
Maddi duran varlk deger disis giderleri - -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 8.061 280
Maddi olmayan duran varlk deger dists giderleri - -
Serefiye deder diistis gideri - -
Maddi olmauan duran varlik amortisman giderleri Q.245 19
Ozkaynak ydntemi uygulanan ortaklik paylari deder diists gideri - -
Elden cikarilacak kiymetler deger diists giderleri - -
Elden cikarilacak kiymetler amortisman giderleri - -
Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar deger

dasus giderleri - -

Diger isletme giderleri 37.664 6.367
TFRS 16 istisnalarina iliskin kiralama giderleri 16 -
Bakim ve onanm giderleri 1598 -
Reklam ve ilan giderleri 7166 -
Diger giderler ® 28.884 6367

Aktiflerin satisindan dogan zararlar - -

Diger® 17869 28436

Toplam 73.686 35.341

O Diger isletme Giderleri altindaki “Diger Giderler” bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:
Cari Dénem Onceki Dénem

Dava ve mahkeme giderleri 14.899 45

Haberlesme giderleri 2596 58

Ortak giderlere katilma giderleri 1853 1

Isitma aydinlatma ve su giderleri 1591 107

Temizlik giderleri 1516 2L6

Tasit araci giderleri Q67 312

Kirtasiye giderleri 622 66

Menkuller sigorta giderleri 576 53

Temsil ve agirlama giderleri 205 19

Diger 4059 5450

Toplam 28.884 6.367

@ Diger bakiyesinin detaylari asagidaki tablodaki gibidir:
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IV. Konsolide kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

8. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler (devami)

Cari D6nem Onceki Donem
Vergi, resim, harglar ve fonlar 12496 -
Denetim ve musavirlik Gcretleri 2489 69
Katilim bankalar birligi masraf payi 1402 -
Tasarruf mevduati sigorta fonu Q0 -
Diger 1392 28367
Toplam 17.869 28.436

Q. Stirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iliskin aciklama

Grup’un vergi 6ncesi karinin 217.652 TL (31 Aralik 2018: 211955 TL) tutarindaki kismi net kar paui gelirinden, 1.365 TL (31 Aralik
2018: (1) TL) tutarindaki kismi net Gcret ve komisyon giderlerinden olusmakta olup, diger faaliyet giderlerinin toplami 73.686 TL (31
Aralik 2018: 35.341 TL) tutarindadir.

10. Siirdiirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsiligina iliskin aciklama

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un 15.797 TL (31 Aralik 2018: 105.602 TL) tutarinda ertelenmis vergi gideri ve 16921 TL (31
Aralik 2018: 2.064 TL) tutarinda ertelenmis vergi geliri bulunmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Grup’un cari vergi karsiligi
bulunmamaktadir.

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmadigi icin buna iliskin vergi karsilig bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
11. Siirdiiriilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler dénem net kar/zararina iliskin agiklama

Grup’un durdurulan faaliyeti bulunmamaktadir. Strddrilen faaliyet kar 46.103 TL'den (31 Aralik 2018: 440158 TL) 1.124 TL (31
Aralik 2018:103.538 TL) tutarindaki donem vergi karsilik gideri distlimesi sonucu net donem kar 44979 TL (31 Aralik 2018:
543.696 TL) olarak gerceklesmistir.

12. Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar

a. Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve tekrarlanma oraninin aciklanmasi
Ana Ortaklik Banka'nin donem icindeki performansinin anlasiimasi icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar

Bulunmamaktadir.

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha sonraki donemleri de
etkilemesi olasiligi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi

Bulunmamaktadir.
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V. Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar
12. Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar (devami)

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha sonraki dénemleri de
etkilemesi olasiligi varsa, o dénemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi (devami)

Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan énce bildirim yapilmis kar paylan tutar bulunmamaktadir.

Kar payl dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin kesinlestidi tarih itibariyla
hentz yapiimamistir. Ana Ortaklik Banka, cari ddnemde 19 Haziran 2019 tarihli Genel Kurul karari ile 2.824.581 TL gecmis uillara ait
zararin 2.320496 TUlik kismini diger kar yedeklerinden karsilamistir.

1. Cari dénemde finansal araclarin muhasebelestiriimesi standardinin uygulanmasi sebebiyle meydana gelen artislara iliskin
bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana
gelen artislara iliskin bilgiler

Cari dénemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra
meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artislara iliskin bilgiler
Cari ddnemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen artis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
c. Maddi duran varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana gelen artis

Cari ddnemde maddi duran varliklarin makul degerleri ile yeniden élctlmesinden kaynaklanan artis bulunmamaktadir (31 Aralik
2018: Bulunmamaktadir).

2. Cari donemde finansal araclarin muhasebelestirilmesi standardinin uygulanmasi sebebiyle meydana gelen azalislara iliskin
bilgiler

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra meydana
gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari dénemde gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerlenmesinden sonra
meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalislara iliskin bilgiler

Cari dénemde nakit akis riskinden korunma kalemlerinde meydana gelen azalis bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir).

3. Temettiye iliskin bilgiler

a. Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan dnce bildirim yapilmis kar paylan tutari
Bu rapor tarihi itibariyla Grup, kar paui bildirimi yapmamustir.

b. Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak Gizere énerilen hisse basina dénem net kar paylari

Bilanco tarihi sonrasinda ortaklara dagitilmak tzere 6nerilen hisse basina dénem net kar paulari bulunmamaktadir.
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V. Konsolide 6zkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)
4. Hisse senediihracina iliskin bilgiler

a. Ana Ortaklik Banka’'nin, tim sermaye paui siniflari icin; kar payi dagitilmasi ve sermayenin geri ddenmesi ile ilgili kisitlamalar
dahil olmak Gzere bu kalemle ilgili haklar, dncelikler ve kisitlamalari

Grup’un, tim sermaye paul siniflar icin; kar payr dagitiimasi ve sermayenin geri ddenmesi ile ilgili herhangi bir kisitlamasi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

b. Ozkaynak degisim tablosunda yer alan diger sermaye artinm kalemlerine iliskin aciklamalar

Diger sermaye artirm kalemleri bulunmamaktadir.

VI. Konsolide nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

1. Nakit ve nakde esdeger varliklari olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka cekleriile T.C. Merkez Bankasi dahil bankalardaki vadesiz mevduat
“Nakit” olarak; orijinal vadesi (ic audan kisa olan bankalar arasi para piyasasi plasmanlari ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde
esdeder varlik” olarak tanimlanmaktadir.

(a) Dnem basindaki nakit ve nakde esdeger varliklar

Cari donem Onceki dénem
Nakit 6
Kasa ve efektif deposu 6
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankasi - _
Nakde esdeger varliklar 654.081 459.652
Yurt ici bankalar 654.081 459652
Yurt disi bankalar - -
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 654.087 459.653
(b) Dénem sonundaki nakit ve nakde esdeder varliklar:
Cari dénem Onceki donem
Nakit 89.551 6
Kasa ve efektif deposu 17505 6
Yoldaki paralar - -
T.C. Merkez Bankasi 72.046 -
Nakde esdeger varliklar 162.057 654.081
Yurt ici bankalar 152.078 654,081
Yurt disi bankalar Q979 -
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 251.608 654.087
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VI. Konsolide nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar (devami)

2. Ana Ortaklik Banka'nin elinde bulunan ancak, yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle Banka'nin serbest kullaniminda
olmayan nakit ve nakde esdeger varlik mevcuduna iliskin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke tutar nakit ve nakde esdeger
varlik olarak nitelendiriimemektedir.

3. Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve déviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varliklar tizerindeki
etkisi kalemine iliskin aciklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve ytktmltliklerdeki dedisim éncesi faaliuet karl” icinde yer alan
7262 TL (31 Aralik 2018: 395.222 TL) tutarindaki “Diger” kalemi, esas olarak genel karsilik gideri ve diger faaliyet giderlerinden
olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve ytkimltltklerdeki degisim” icinde yer alan 104.658 TL (31 Aralik 2018: 124.502 TL)
tutarindaki “Diger borglardaki net artis/azalis” kalemi kiralama islemlerinden borglar, diger uabanci kaynaklar ve 6édenecek vergi,
resim, harg ve primlerdeki degisimlerden olusmaktadir.

Doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde es deder varliklar Gzerindeki etkisi 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap déneminde
yaklasik 7869 TL (31 Aralik 2018: 21405 TL) olarak tespit edilmistir.

VII. Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

1. Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, dénem sonunda sonuclanmamis kredi ve toplanan
fon islemleri, doneme iliskin gelir ve giderler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

a.l. Ana Ortaklik Banka’nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler

istirak. Bagh Ortaklik ve

Birlikte Kontrol Ana Ortakhk Banka’nin Risk Grubuna Dahil Olan
Ana Ortakhk Banka’nin Dahil Oldugu Risk Edilen Ortakhklar Dogrudanve Diger Gercek ve
Grubu (is Ortakliklar) Dolayl Ortaklar Tazel Kisiler
Cari Onceki Cari Onceki Cari Onceki
Doénem Doénem Dénem Dénem Donem Doénem

Ozel Cari ve Katilma Hesaplari
Dénem Basi Bakiyesi - - - - - -
Dénem Sonu Bakiyesi L7 - - - R -
Katilma Hesabi Kar payi Gideri - - - - - -

a.2. Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli islemler ile opsiyon s6zlesmeleri ile benzeri diger
sozlesmelere iliskin bilgiler

Ana Ortaklik Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptidi vadeli déviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait Ana Ortaklik Banka'nin (st diizey yoéneticilerine saglanan dcret ve
menfaatlerinin toplam tutan 6.731 TL'dir (31 Aralik 2018: 1.070 TL).
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VIII. Ana Ortaklik Banka'nin yurt ici, yurt disi, kiyi bankaciligi bélgelerindeki sube veya istirakler ile yurt disi temsilciliklerine
iliskin aciklamalar

1. Ana Ortakhk Banka'nin yurt ici ve yurt disi sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:

Saui Calisan sayisi
Yurt ici sube 11 381

Bulundugu ilke
Yurt disi temsilcilikler - - _

Aktif toplami (bin TL) Yasal sermaye
Yurt disi subeler - - - - _

Kiyi Bnk. Blg. Subeler - - - - -

2. Ana Ortaklik Banka’nin yurt icinde ve yurt disinda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu énemli élciide
degistirmesine iliskin aciklamalar

Ana Ortaklik Banka, 2019 uilicerisinde yurt disinda sube agmamustir. Yurt icinde farkli bolgelerde 11 adet sube agmistir.
IX. Bilanco sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar

ic Sistemler Ust Duizey Yoneticisi Yusuf Abdullah Karadag ve Risk Yonetim Baskani Hasan Selcuk Coban, 6 Subat 2020 tarihi
itibariyla gérevlerinden ayriimistir.

Nevzat Bayraktar, 11 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Genel Mdur olarak atanmistir.
Hasan Apaydin, 24 Subat 2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Genel Midir Danismani olarak atanmistir.

Cengiz Sinanoglu, 24 Subat 2020 tarihli Yénetim Kurulu Karar ile i Sistemler Grup Baskani olarak atanmistir.
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ALTINCI BOLUM

Diger aciklamalar

I. Ana Ortaklik Banka’'nin faaliyetine iliskin diger aciklamalar
Bulunmamaktadir.

YEDINCi BOLUM

Bagimsiz deneci raporu

I. Bagimsiz denetci raporuna iliskin olarak aciklanmasi gereken hususlar

Grup’un kamuya aciklanan 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin finansal tablo ve dipnotlar KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (the Turkish member firm of the KPMG International Cooperative)
tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus olup, 11 Mart 2020 tarihli badimsiz denetim raporu finansal tablolarin 6ndnde
sunulmustur.

Il. Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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