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Bugiin Turkiye’nin en genc katilim
bankasi olarak BDDK’dan faaliyet
iznini alan Tdrkiye Emlak Katihm
Bankasi A.S. (EmlakBank), 93 yillik
tecriibesi ve Tirkiye’nin alaninda
en deneyimli ve en caliskan
bankacilarindan olusan ekibiyle
Tirkiye’nin glcldne guc katmak icin
yeniden acild..

EmlakBank, basta insaat sektorii olmak tizere ekonomik
buyidme ve istihdama katkisi ytiksek olan stratejik
sektdrlere yénelik olarak, (reticilerden tlketicilere uzanan
ekonomik déngude sdrddrdlebilir ve herkes icin erisilebilir
finansman modelleri gelistirecektir.

Banka, milli micadele
yillarinin ardindan, geng
Turkiye Cumhuriyeti’nin
imarini Ustlenmek, insaat
tesebblislerine destek olmak,
yetimlerin hakkini korumak
ve gerekli kredileri saglamak
- amacyla kurulmustur.
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100 Guanlak § BBDK'dan
Eylem Plani | faaliyet izni

EmlakBank 1926 yilinda Sayin Cumhurbaskanimiz BDDK, 26 Subat 2019'da
Mustafa Kemal Atatirk’tin Recep Tayyip ERDOGAN'In Tirkiye Emlak Katilim Bankasi
imzasiyla Emlak ve Eytam acikladigi ilk 100 Glinliik A.Sye bankacilik faaliyet izni
Bankasi adiyla kurulmustur. Eylem Plani dahilinde yeniden verdi.

acllmasi kararlastirildi.




2018 yil sonu itibariyla 85 kisi EmlakBank 2019 yili icerisinde Banka, yeni driin ve hizmet
istihdam edilmistir. Ulkemizin 7 bélgesinde 15 sube modelleri sunarak katilim
ile tim vatandaslarimiza hizmet bankaciliginin bdydmesine,
vermeyi amaclamaktadir. sektdr payinin artmasina
o6nemli katkilar saglayacaktir.




Hakkimizda

Milli mtcadele uilllarinin
ardindan, genc Turkiye
Cumbhuriyeti'nin imarini
dstlenmek, insaat
tesebbuslerine destek olmak,
yetimlerin hakkini korumak

ve gerekli kredileri saglamak
amaciyla 1926 uilinda Mustafa
Kemal Atatlrk’tin imzasiula
Emlak ve Eytam Bankasi adiyla
kuruldu.

Kurulusunun ilk yillarinda
aralarinda ilk Meclis binasi,
Tark Ocadi binasi ve Merkez
Bankasi binasi gibi Birinci
Ulusal Mimarlhk Dénemi’nin

en seckin 6rnekleri arasinda
gosterilen projeleri Gstlendi.
Ulkemizin ilk konut projesi
Bahcelievler Konutlar’'nin
yapimini gerceklestiren banka,
bu projede kullandigi sistemle
konut kredisi finansman
modelinin ilk 6rnedini de ortaya
koymus oldu. Daha sonra
yurdun doért bir yaninda hayata
gecirilen Saracoglu Mahallesi,
Levent Konutlari, Kosuyolu
Mahallesi ve diger sembol
yapilarla Glkenin imarina ve
istihdama buyuk katki sagladi.

Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

Yillar icerisinde dedisen ulke
ihtiyaclar sebebiyle bircok kez
isim degisikligine giden banka,
Emlak ve Eytam Bankasi olarak
ciktigr yola, sirasiyla Tarkiye
Emlak Kredi Bankasi, Tek Bank
ve son olarak Turkiye Emlak
Bankasl isimleriyle devam etti.

Yillar sonra, Sayin
Cumhurbaskanimiz Recep
Tayyip ERDOGAN'In acikladig
ilk 100 Gunltk Eylem Plani
dahilinde yeniden acilmasi
kararlastirilan Emlak Bankasi,
bu kez tarih sahnesine katilim
bankasi olarak déndu.

Bugln Turkiye’'nin en

genc katihm bankasi olarak
BDDK'dan faaliyet iznini alan
EmlakBank, @3 ylillik tecrtibesi
ve Turkiye'nin alaninda en
deneyimli ve en caliskan
bankacilarindan olusan ekibiyle
Turkiye'nin gctne guc katmak
icin yeniden acildi.

EmlakBank, basta insaat
sektodrl olmak Uzere ekonomik
blylme ve istihdama katkisi
yuksek olan stratejik sektdrlere
yonelik olarak, treticilerden
tlketicilere uzanan ekonomik
déngulde surdurulebilir ve
herkes icin erisilebilir finansman
modelleri gelistirecektir.

Bununla birlikte EmlakBank
katihm bankaciligina yeni
ardn ve hizmet modelleri
sunarak katilim bankacihginin
bdyUmesine, sektér payinin
artmasina énemli katkilar
saglayacaktir.
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Vizyon - Misyon
Kurumsal Degerlerimiz

Misyon

Emlak sektériine finansal cozamler Greten, yerel Gretimi destekleyen,
strdurdlebilir blytimeye hizmet eden, toplumun sosyoekonomik yapisina katki
saglayacak projelerde yer alan yenilikci bir katilim bankasi olmak.

Vizyon

Ulkemizin biiyiime ve kalkinma hedefine destek olmak amaciyla yerel Gretimi
ve sosyal projeleri destekleyen, finansal sistem ile reel sekt6r arasinda guicli ve
strdardlebilir bir iliski kuran katihm bankasi.

Faizsizlik
Prensibi

v
Paylagim ve

Isbirligi Gavenilirlik

Kurumsal
Degerlerimiz

Motivasyon @ Strdirilebilirlik

L!]uslarara5| Standartlarda
Uriin ve Hizmet Sunumu
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EmlakBank Tarihinden Satirbaslari

>

1926-1946
>

Emlak ve Eutam Bankasi 1946-1988

Turkiye Cumhuriyeti’'nin imarini

Ustlenmek,insaat tesebblislerine destek Tarkiye Emiak Kredi Bankasi

olmak, yetimlerin hakkini korumak ve gerekli Bankanin yeniden yapilanmasi amaciyla
kredileri saglamak amaciyla 3 Haziran 1 Eylul 1946'da 110 milyon lira sermaye
1926'da Gazi Mustafa Kemal Atatrk’an ile “Ttirkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
imzasiyla “Emlak ve Eytam Bankasi” adiyla Ortakhgi” kuruldu.
kuruldu.

1 ) 3 . . Tarkiye Emlak Kredi Bankasi, 1988'e kadar
Bu dénemin en dnemli uygulamas, temeli calismalarini strdiirdil. Banka, Turkiye'nin
1944 yiinda atilan ve 1946'da tamamlanan gerek konut, gerekse ticari bankacilik
L34 konutluk Saracoglu Mahallesi oldu. sektdriine imzasini attl.

E-_E-mIEI v(; E_;,rt;m E:-z;.nkas[_

Tark Anonim sirketi

| Banbua Immakbkiliére et de Orphelins |

1988

8 Ocak'ta Anadolu Bankasi ile Ttrkiye Emlak
Kredi Bankasi birlestirilerek, Turkiye Emlak
Bankasi A.S. olarak faaliyetine basladi.

Banka kendi insaatlarinin haricinde Ankara
Turk Ocaklart Merkez Binasli, Ankara Devlet
Opera ve Balesi, Milli Savunma Bakanldi
Konutlari, TRT Sitesi, Devlet Mahalleleri,
TBMM Lojmanlarini da insa ederek,
Turkiye’nin ekonomik, toplumsal ve kultarel
yasamina katkida bulundu.
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TURKIYE
EMLAK KREDI BANHASI

X

SILERE ATAKGY LD OLMAYA DAVET CDIYOR

1992

29 Kasim’da Denizcilik Bankasi da Tirkiye
Emlak Bankasi'na devredildi.

>
2001

405 subesi ve 10 bin calisani bulunan
Turkiye Emlak Bankasi, donemi itibariyla
Tarkiye'nin aktif blydklikte 9. bankasi
konumundayd.

Emlak Bankasli, 3 Temmuz’'da bankacilik
yapma yetkisi sona erdirilerek, tasfiye
kapsamina alindi.

>
2017

27 Mauis'ta Banka tasfiye stirecinden cikti.

>
2018

3 Eultil'de Banka’'nin katihm bankasina
déndsmesine karar verildi.

>
2019

BDDK, 26 Subat’ta Ttrkiue Emlak Katilim
Bankasi A.S!ue bankacilik faaliyet izni verdi.

Genel madurlik binasi ve merkez subesi
Atasehir olan bankanin, acilisinin mart
auinda yapiimasi planlaniyor.

Genel mudurlik binasi ve merkez subesi
Atasehir olan bankanin, acilisinin mart ayinda
uapilmasi planlaniyor.

Halihazirda 750 milyon TL sermayesi ve

85 calisan olan bankanin, 2019 sonunda 15
subeye ve yaklasik 426 personele ulasmasi
hedefleniyor.
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Finansal
Gostergeler

Milyon (TL) 2017 2018 Degisim %
Toplam Aktifler 700 1129 61
Likit Aktifler ve Bankalar 460 658 43
Ozkaynaklar 556 1101 98
Kar Paui Gelirleri - 212 -
Kar Paui Giderleri - - -
Vergi Oncesi Kar - 440 -
Net Dénem Kar-Zarari - 544 -

Sermaye ve
Ortaklik Yapisi

Tuarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S/ninana  750.000 TL tutarindaki sermayenin Yénetim Kurulu Baskan ve Uyeleri,
hissedar Hazine ve Maliye Bakanligr'dir. 749999 TLlik kismi 6denmis, 2,82 Denetim Komitesi Uyeleri ile Genel Mudir
TLlik (tam) kismi ise 33 adet gercek kisi ve Yardimcilar Banka’da hisse sahibi

Banka'nin sermayesi 750.000 TL olup,
% 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanligi'na
aittir. Hazine ve Maliye Bakanligi disinda, Banka’nin 750.000 TL tutarindaki

tarafindan 6denmemistir. dedildir.

T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim 6denmis sermayesi birim pay nominal
Sandidi Vakfi'nin (Banka'nin tasfiyeue degeri 1 kurus olan 75.000.000.000
girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasl adet hisseden olusmaktadir. Sermayenin
AS.ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait olan
Yardim Sandidi Vakfi olmustur) 80,57 kismi Cevre ve Sehircilik Bakanhgi

TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise tarafindan temsil edilmektedir.

toplam 3,38 TL (tam) tutarinda hisseleri
bulunmaktadir.

Ortaklk Yapisi*

Hissedar Odenmis Sermaye (TL)**  Pay Orani (%)
M Hazine ve Maliye Bakanlid 743399 99,99
M Diger - 0,01
Toplam 749999 100

*31.12.2018 itibariyla
**Bin TL olarak verilmistir.
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2018 Yilinda
One Cikanlar

EmlakBank sdarddrilebilir
blyumeye hizmet eden, yerel
Uretimi destekleyen, toplumun
sosyoekonomik yapisina katki
saglayacak projelerde yer alan
yenilikci bir katihm bankasi
olmak adina mdisterileri icin
calismaktadir.

EmlakBank’tan nakit yerine
gecen kart: NakitKart

» 2018 Eylul ayi basinda yapilan Genel Kurul ile
Ana Sozlesme dedisikligi yapiimis, bankanin yeni
statlsd ve unvani belirlenmistir.

»Ana Bankacilik Yazilimi icin yerel ve uluslararasi
uyqgulamalar degerlendirilmis ve katihm bankacilig
icin en 6zgUn yazihm olan BOA ‘nin alinmasina
karar verilmistir.

» Genel Mudurlak binasi ve merkez sube icin
en uygun yer belirlenmis ve insaat islemleri
baslatiimistir.

»Bankanin tasfiye déneminden kalan, tahsili
gecikmis alacak portféyundeki 7.229 takip
musterisine ait dosya incelenmis, Sn. Bakanimizin
destegiyle TMSF istiraki olan Birlesim Varlik
Yonetimi A.S/ye devri gerceklestirilmistir. Banka
yeni yila temiz ve gucld bir bilanco yapisi ile
baslamistir.

»Bankanin organizasyon yapisi, birim ve servis
yapisi planlanmis, alaninda deneyimli ve caliskan
bankacilardan olusan bir ekip olusturulmauya
baslanmistir. 2018 yil sonu itibariyla 85 kisi
istihdam edilmistir.

» 2019 yilinda acilacak sube sayisi ve Bankanin temel
stratejileri belirlenmistir.

» 2018 Aralik ayinda Olaganustt Genel Kurul
yapllarak Banka Ana S6zlesmesinin nihai hali
olusturulmustur.

» Denetim sirketi secimi yapilarak faaliyete gecis icin
gereken son hazirliklar tamamlanmistir.
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Stratejilerimiz ve
Gelecege Dair Hedefler

Banka, belirledigi misyon dogrultusunda
basta insaat sektorli olmak Uzere
ekonomik buytme ve istihdama katkisi
ylksek olan stratejik sektdrlere ydnelik
olarak; dreticilerden tlketicilere uzanan
ekonomik déngude surdurdlebilir ve
herkes icin erisilebilir finansman modelleri

gelistirecektir.

Yapi malzemeleri Greticileri, kullanicilan
ve nihai gayrimenkul alicilarindan olusan
ekosisteme yonelik markalasma ve
Uretimin yerellestirilmesi gibi amaclarlg,
katilim bankacihgi uygulamalar
cercevesinde finansal hizmetler
Uretecektir. Emlak sektériinde yer alan
tedarik zinciri icerisindeki tim aktorlerin
uctan uca, istikrarli, strdtrulebilir ve
guvenli bir sekilde kaynaklara erisimi,
risklere karsi korunma mekanizmalarinin
kurulmasi seklinde iyi yapilandirilmis
uygulamalar ile sektére yon vererek
Uretimin planlanmasi saglanacak,

maliyetlerin 6ngorilebildigi bir piuasa
yapisi hayata gecirilecektir. Tedarik
Zinciri Finansmani ve Dogrudan Tahsilat/
Borglandirma Sistemi Grdnleri entegre
bir sekilde musterilerimizin hizmetine
sunulacaktir.

Ozellikle enduistrigyel Gretimi strddirtlebilir
kilmak icin; uzun vadeli fiyatlama ve
likidite riskinin yénetimini saglayacak
Grdin ve uygulamalarin gelistirilmesinden,
gaurimenkule dayall sermaye piyasasl
Grdnlerinin gelistirilmesine, toplumsal
tasarruflarin artisina destek olacak
Grdnlerin dizayn edilip devreye
alinmasindan, mevcut gayrimenkul
stokunun kredi islemlerine dayanak
varlik olusturacak trtnlerin devreye
alinmasina kadar bircok yapisal c6zim
hayata gecirilecektir. Kira sertifikasi
(sukuk), kentsel dondstman tam tarleri
icin uzun vadeli TL fon kullandirma
Urdnleri bu minvalde muasterilerimize
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sunulmasi planlanan Grinlerdir. Toplumsal
tasarruflarin artinimasi icin dlkemizin
dinamiklerine, insanimizin tasarruf
aliskanliklarina uygun bir yapi tasarrufu
sandigi sistemi sunulacaktir.

EmlakBank’in en temel hedeflerinden
biri de katilim bankacihginin blydmesine,
sektdr payinin artmasina katki saglamaktir.

Banka 2019 yilinda yedi cografi bdlgede
15 sube acarak tlkemizin ekonomik
bldytmesine ve istihdama azami élctide
katki verecektir. Subeler HUB sube
konseptinde acilacaktir. HUB sube
organizasyon yapisi ve is planlari itibariyla
ylksek buytme potansiyeli bulunan

bir subelesme modelidir. Bu model
sayesinde EmlakBank hizli bir sekilde
sube sauisini artiracak ve tlke ekonomisini
destekleyecektir.
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2019 Sube Acilis Planive
Sube Acilis Stratejisi

2019 Yilinda Her Cografi Bolgede Sube

Adana, Ankara, Antalya, Bursa, Erzurum, istanbul, izmir, Gaziantep,
Kocaeli, Konya, Samsun

Neden HUB Sube?

» Her bolgede sube acilacak.

» Bolgenin merkezindeki HUB sube kendi ekonomik balgesini A
olusturacak. |

» Merkezi sube ortalama bir banka subesine gore daha blyuk
bir calisma blyukligine ve personel sayisina sahip olacak.

» Belirli bir calisma buyukltgane ulastiktan sonra ayni
bélgede yeni sube aciimasi degerlendirilecek. HUB Sube

» 15 HUB Sube ile EmlakBank stratejilerinin gerceklestirilmesi
saglanacak.
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Yonetim Kurulu Baskani’'nin
Degerlendirmesi

Ana hedefi insaat sektdrii ve enddstriyel
Uretime yénelik strddrdlebilir finansal
c6zimler sunmak olan Bankamiz sadece
konut projelerine destek olmakla kalmayacak,
sektérdn tim paydaslarina sdrddrdlebilir
bldyumevyi tesvik edici cé6zimler getirecektir.

2018 yih tlkemiz ve diinya ticareti
acisindan calkantil bir sire¢ yasandi.
Amerika’nin 6nce Kuzey Kore ile olan
askeri gerilimi daha sonrasinda Cin ile
yasanan ve halen devam eden ekonomik
cekismesi kiiresel piyasalarda baski
olusturdu. FED'in yil icerisinde faiz
oranlariniarttirarak 2.25 - 2.50 seviyesine
cekmesi, Glkemiz gibi gelismekte

olan piyasalaricin dolar kurunun
ylkselmesine sebep oldu. Bunun yani
sira, Cin ekonomisinin yavaslama trendine
girdigini gésteren bazi temel veriler,
kiresel piyasalarda ciddi cekincelere ve
daha korumaci bir politika izlenmesine
sebep oldu. Ulkemiz ic piyasalarina
baktigimiz zaman ise yaz dénemi, segim
kampanyalarinin ve baskanlik secimlerinin
gerceklestigi bir stireg olarak yasandi.
Secim dénemi sonrasi yasanan ve ¢ok
ciddi etkileri olabilecek kur ataklar tlkemiz
basari ile atlatti. Dolar kurunun Agustos
auylicerisinde 7.20 bandini test etmesi ve
beraberinde gelen %24 seviyelerindeki
ylksek enflasyon basta bankacilk

olmak tzere tiim finansal ekosistemi ve
piyasalarimizi zorladi. Yasanan tim bu
olumsuzluklara ragmen tlkemiz yihn ilk
ceyreginde %7.2, ikinci ceyreginde %5.4
blyulyerek yilsonunda %2.6 gibi diinya
ve Avrupa ortalamalarinin Gzerinde bir
blylme gerceklestirdi.

Ulkemizde yasanan ekonomik
dalgalanmalara ragmen 2018 uili
“Ihracatta Rekor Yili” olarak adlandirild.
ihracatimiz 170 milyar dolar seviyelerine
cikarak cumhuriyet tarihinin en yiksek
ihracat rakamlarini geceklestirdi.
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Ddnyadaki diger érnekleri inceleyerek hem vatandaslarimizi
ev sahibi yapmak hem de insaat sektérd ile iliskili tim
Olceklerdeki dreticilere de destek olmayi en 6nemli

misyonumuz olarak belirledik.

destek

Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz

ile koordinasyon halinde kentsel
déndstm ve akilli sehirlerin insasi icin
destek verecegiz.

Turk Parasi Kiymetini Koruma hakkinda
“32 Sayili Karar” da yapilan degisiklikle,
yabanci para geliri olmayan yurtici
yerlesik tiizel kisilerin yabanci para
kredi kullanimina kisit getirilmesi, ayrica
“yerli ve milli” mottosu ile ithalata olan
yaklasimimizin da etkileri ile ihracatin
ithalati karsilama orani %88 gibi cok Ust
seviyelere ulasti.

Sayin Cumhurbaskanimizin 100
Glnltk Eylem Plani cercevesinde,

Q0 uili askin bir gecmisi olan Emlak
Bankasi'nin tekrar faaliyete gegcmesi
icin sdrec baslatildi. Bir katihm bankasi
olarak faaliyete baslamasi tasarlanan
Emlak Bankasi, tasfiye slirecinde
cikartilip adi degistirilerek “Tirkiye
Emlak Katiim Bankasi A.S.” unvaniyla
ilk adimlarini atmaya basladi. Sloganini
“GUCUNE GUVEN” olarak belirledigimiz
bankamizin kurulus asamasinda basta

Sayin Cumhurbaskanimiz Recep Tayyip
ERDOGAN olmak tizere T.C. Hazine ve
Maliye Bakanimiz Sayin Berat ALBAYRAK
ve T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanimiz
Sayin Murat KURUM cok destek verdiler.
Ana hedefi insaat sektdri ve endustriyel
Uretime yonelik stirdtrdlebilir finansal
cézdmler sunmak olan Bankamiz

sadece konut projelerine destek olmakla
kalmayacak, sektériin tim paydaslarina
strddrdlebilir blytmeuyi tesvik edici
cozimler getirecektir. Bu kapsamda,
diinyadaki diger érnekleri inceleyerek
hem vatandaslarimizi ev sahibi yapmak
hem de insaat sektdri ile iliskili tim
olceklerdeki Ureticilere de destek olmayi
en 6nemli misyonumuz olarak belirledik.
Cevre ve Sehircilik Bakanligimiz ile
koordinasyon halinde kentsel donisim ve
akill sehirlerin insasiicin destek verecegiz.
2019 yiliicerisinde Glkemizin 7 boélgesinde
15 sube ile tim vatandaslarimiza

hizmet vermeyi amacliyoruz. Bu
baglamda, gerekli altyapi calismalarimizi
tamamlayarak en uygun lokasyonlari
belirledik.

Yogun bir sekilde yirittigimiz
¢alismalarimiza desteklerini esirgemeyen
oncelikle Sayin Cumhurbaskanimiza,
kurulus strecinde her tarli yardimi ve
destedi veren T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhdi ile T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanhdi'na, gece giindiiz calisarak dort
ay gibi rekor sayilabilecek bir stirede
faaliyete gecmemizi saglayan basta
Genel Midrimiz Sayin Deniz AKSU’'ya
ve tim calisma arkadaslarima tesekkir
eder, bundan sonraki stirecin tlkemiz ve
bankamiz adina hauirlara vesile olmasini
temenni ederim.

Prof. Dr. Mehmet Emin BiIRPINAR
Y6netim Kurulu Baskani
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Genel Mudur’an
Degerlendirmesi

EmlakBank, toplumun bircok kesiminde
olumlu duygular uyandiran cok dederli bir
marka ézelligini koruyor. Bugtin 93 yillik
kékld bir gecmisi olan fakat ayni zamanda
yeni dogmus bir katihm bankasi. Dinya’da
EmlakBank’in dénisim hikayesine benzer
bir 6rnek bulunmuyor.

2018 yilinda ABD-Cin ticaret savasl, Brexit
gelismeleri, Fed'in faiz artinnmi kararlari,
jeopolitik riskler gibi gelisen Ulkelere
olumsuz yansiyan gelismeler ekonomimizi
etkileyen major hususlar olarak kauitlara
gecti. Aurica spekulatif kur ataklarina

da maruz kaldik. Yihn ilk ceyreginde

%7,2, ikinci ceuredinde %5,3 bliytime
gOsteren ekonomimiz, agustos ayinda
yasanan spekulatif kur ataklari ve kiresel
ekonomideki gelismelere ragmen Ggdncd
ceyrekte %1,6'lik biyiime gerceklestirdi.

Kurun etkisiyle yikselen ve ekimde
%¢25,24 ile zirve noktasina ulasan
enflasyon, yurtdlen siki para ve maliye
politikasli, alinan énlemler ve baslatilan
Enflasyonla Topyek(n Mucadele
Programi’'nin etkisiyle disus trendine girdi,
yihin sonunda %20,30 olarak gerceklesti.
2018 yili, 168 milyar 77 milyon dolar
ihracat ile “ihracatta rekorlar yili” olarak
ekonomi tarihimizdeki yerini aldi.

2018 uil bankacilik sektdri icin de

bazi gelismelere sahne oldu. Ozellikle
Uglncl ceyrekte yasanan spekuilatif kur
dalgalanmalari kredi baytmesindeki hizin
ve toplanan fonlardaki kompozisyonun
degismesinde etkili faktorler olarak
akillarda kaldi. 2018 ‘in son ceyredinde
toplam aktifler bir 6nceki ceyrege goére
%8,1 azalarak 3.867 Milyar TL olarak
gerceklesirken sektdrtin net kari 6nceki
doéneme gore artis gostererek 54 Milyar
TL oldu. Yasanan tim gelismelerin yani
sira Turk Bankacilik Sektorti %17,27
sermaye yeterlilik orani ile uluslararasi
finans piyasalarina gtiven telkin etmeye
devam etti.
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Simdiye dek yapilmamis (rdn ve hizmetleri sunma amacina
ulasabilmek icin katihm bankalari basta olmak Gizere tim
bankalardan ve 6zel sektérden Tlrkiye’nin kendi isinde en
deneyimli ve en ¢caliskan is insanlarini istihdam ettik, etmeye

de devam ediyoruz.

hedef

EmlakBank olarak bu cografyanin
caliskan insanlarina, basta
gayrimenkul endistrisi olmak
Uzere Ttrkiye’'nin yerel (retimine
uluslararasi standartlarda

hizmet vermek en temel stratejik
hedefimizdir.

Ulusal ve uluslararasi finans cevrelerinin
icinden gectigi bu calkantili ddnemde
Sayin Cumhurbaskanimizin iradesi ve
liderligi ile Tark Bankacilik sektériintin
cinarlarindan biri olan EmlakBank'in
sektdre geri donlsd icin karar alindi ve bu
karar Cumhurbaskanhgi 100 Gunltk Eylem
Planiile duyuruldu.

EmlakBank, toplumun bircok kesiminde
olumlu duygular uyandiran cok degerli
bir marka 6zelligini koruyor. Buglin 93
yillik k6kla bir gecmisi olan fakat ayni
zamanda yeni dogmus bir katilim bankasi.
Dunya’da EmlakBank'in déntstim
hikayesine benzer bir 6rnek bulunmuuyor.
Bu dontstmde ¢ok bliytik emek harcandi.
Bankanin 2017 uih Mauis auinda tasfiye
strecinden cikarilmasindan sonra,
yaklasik bir yillik dénemde hangi stattiyle
Tirk Bankacilik sektértine geri donecegi
Uzerine cokca mizakere edildi.

Varliga dayali finansman modelleriicin
katim bankasi olarak faaliyet gésterecek
olmak oldukca 6nemli. Simdiye dek
yapilmamis Urtin ve hizmetleri sunma
amacina ulasabilmek icin katim bankalari
basta olmak Gzere tim bankalardan ve
Ozel sektdrden TUrkiye'nin kendi isinde

en deneyimli ve en caliskan is insanlarini
istihdam ettik, etmeye de devam ediyoruz.

EmlakBank'in tasfiyeden cikip bir katiim
bankasi olarak sektére dénus hikayesi
Tarkiye'nin her tarld gtic durumdan nasil
alninin akiyla cikabilecegdinin de bir ispati
niteliginde. TUrkiye, ekonomisiyle ve geng
ndfusuyla, tretim ve yénetim kabiliyeti ile
bélgesinin en glclt Glkesi. Biz sloganimizi
GUCUNE GUVEN olarak belirlerken
Ulkemizin bu dinamiklerini g6z 6ndnde
bulundurduk.

2019 uihnda tlkemizin 7 bélgesinde sube
acmauyi planhyoruz. EmlakBank olarak bu
cografyanin caliskan insanlaring, basta
gayrimenkul endUstrisi olmak Gzere
Tarkiye’'nin yerel Gretimine uluslararasi
standartlarda hizmet vermek en temel
stratejik hedefimizdir.

Yogun bir sekilde ytrattigimuz kurulus
calismalarinda destedini hicbir zaman
esirgemeyen Sayin CumhurBaskani'miza,
Sayin T.C. Hazine ve Maliye Bakani'imiza,
Sauin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakani'imiza,
bizlere ilk giinden itibaren géndllerini agan
musterilerimize ve her konuda destek olan
paydaslarimiza ve is ortaklarimiza, kurulus
asamasinda gosterdikleri Gstlin gayret

ve performansla bankamizin yapi tasi

olan tim calisma arkadaslarima tesekkur
ediyorum.

Deniz AKSU
Yanetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudir
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Makroekonomik

Gorunum

Adustos ayinda Turkiye finansal piyasalarinda yasanan
dalgalanma, her ne kadar maliyet enflasyonunu yukari
tasimis olsa da talep enflasyonunu dengelemis ve ekonomide
dengelenme sdreci son ceyrek itibariyla hayata gecmistir.

%, 0

ABD’nin %3,4 olan 3. ceyrek
bliyimesi son ceyrek itibariyla
%2,6 olarak géize carpmaktadir.

%O, L+

Cin son ceyrekte %6,4 ile
uzun suredir gérdlmeyen
en diistik ekonomik
biytme performansini
gerceklestirmistir.

2018 yili; yarrltge giren vergi
indirimleriyle birlikte ABD ekonomisinin
ylksek buytme rakamlarina ulastid,
Haziran ayindan sonra ABD ile Cin
arasindaki ticaret savaslarinin ekonomi
glndemini mesgul ettigi ve Gclncl ceurek
itibariyla hisse senedi piyuasasindan

tahvil piyasasina dogru belirgin bir tercih
dedisikliginin oldugu bir yil olarak géze
carpmaktadir.

2017 yili sonunda dusurtlen veragi
indirimleri sonucunda ilk 3 ceyrekte ortaya
konan ylksek buytme rakamlari ve tarihi
dusuk seviyeleri goren issizlik oranina
ragmen istenilen enflasyon aranlarini
yakalayamayan ABD ekonomisi, 25 baz
puanlk 4 adet faiz artisi gerceklestirmistir.
Son dénemdeki tahvil piyasasina

yonelik talep, son ¢ceyrekte bayime
ivmesinin azalmasi ve 2 yillik gosterge
tahvil faizlerin, FED politika faizleri ile
yakin seviyede olmasiyla birlikte 2019
yilricin faiz artinm beklentisini 6nce

ikiye sonrasinda ise sifira distrmastar.
Son toplantida faiz artinm beklentisinin
sifirlanmasi; kiresel bliyimeye dair
risklerin ve enflasyonun ikna edici

sekilde %2 seviyesinde bulunmamasinin

dodal bir sonucu olmustur. Buna ek
olarak, FED bilanco kicUltmesinin
yavaslatilacak olmasi ve 2019 Eyll
ayinda son bulmasinin beklenmesi de
ABD tarafinda para politikasi durusunun
nispeten gevsedigini hatta piyasa
beklentisine paralel ikinci bir parasal
gevseme olasihginin arttigini gésteren ilk
emareler olarak géze carpmaktadir. Her
ne kadar ABD ekonomisi, diger gelismis
Ulke ekonomilerine nazaran guclt bir
toparlanma performansi ortaya koysa
da; Baskan Trump ve izledigi politikalarin
gecmis siyasi liderlerden ayrismasi, ticaret
savaslari ve diger Glkelere uyguladig
ekonomik yaptinmlar hem kiresel hem
de ABD ekonomisi ile ilgili beklentiler
Uzerinde ciddi bir etki glictine sahip
olmaktadir.

Cinile ABD arasinda karsilikh olarak ithal
edilen Grtnlere yonelik uygulamauya
konulan ek vergiler sonucunda her iki
Ulke ekonomisinin buytmesi Gzerindeki
olumsuz etkileri gerek ABD gerekse

(in buytmesinde 4. Ceyrek itibariyla
acikca gortlmektedir. ABD %3,4 olan 3.
(eyrek blyudmesi son ceyrek itibariyla
%2,6 olarak gbze carpmakta iken Cin

ise son ceyrekte %6,4 ile uzun stredir
go6ridlmeyen en dustk ekonomik btiyime
performansini gerceklestirmistir. Her ne
kadar ticaret savaslari glindemi bir stre
daha mesgul edecek olsa da kiresel
blyUmeui etkilemesi sebebiyle yakin bir
gelecekte cozime kavusacadi beklentisi
piyasalarda satin alinmis olmaktadir.

Euro bolgesi Yunanistan ile baslayan ve
sonrasinda italya biitce krizi ile tekrar
gundeme gelen AB’nin siyasi birlikteligine
ait soru isaretleri, kordigime dénen
Brexit stireci, ABD'nin Alman otomotiv
devleriyle baslayan sonrasinda yetersiz
askeri harcamalar yaptiklarina dair
soylemlerle alevlenen streg; blylme,
enflasyon ve imalat verilerinin beklentinin
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altinda gelmesiyle 2019 yilinda da
Avrupa Merkez Bankasi’'nin (ECB) faiz
artinmina gitmeyecedi beklentilerini
gUclendirmektedir.

FED faiz artislarinin her ceyrekte
gerceklestigi 2018 yilinda, gelismekte
olan Ulke para birimlerinde yasanan
dususler Arjantin 6zelinde dikkat cekmis
olup makroekonomik kirilganliklar portfoy
yatinmlarinda yasanan cikislarla daha
belirgin bir hal almaya baslamistir. Agustos
auinda Turkiye finansal piyasalarinda
yasanan dalgalanma, her ne kadar
maliyet enflasyonunu yukari tasimis

olsa da talep enflasyonunu dengelemis
ve ekonomide dengelenme streci son
ceyrek itibariyla hayata gecmistir. Turkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)
tarafindan para politikasinin sikilastiriimasi
ile finansal piyasalardaki dalga boyu
azalmis, cari acigin azaldig hatta cari
fazla verildigi, disen ic taleple birlikte
gerileyen enflasyon ile finans piyasalari
dengeye oturmustur. Agustos ayinda
finans piyasalarinda yasanan oynaklik

ve uygulamaya konan siki para politikasi
sonucunda artan belirsizlik ve fonlama
maliyetleri bircok sektérde yatinmlari
azaltmis veya durdurmustur. Uygulanan
OTV ve KDV indirimleri, sektarel destek
ve tesvikler ile son ceyrekte gortlen
ekonomik kictlmenin 6nG alinmaya
calisiimis ve 2019 yili %2,6 biytme ile
kapanmistir.

Hali hazirda nispeten yuksek seyreden
enflasyon oranlar ve haziran ayina
kadarki stirecte ytiksek dis bor¢ 6demeleri
sebebiyle yilin ikinci yarisina kadar mevcut
durumun korunacagdl; yaz aylariyla

birlikte gida fiyatlarinda dolayisiyla
enflasyonda yasanacak olan gerileme
sonucunda siki para politikasinin bir nebze
gevseyecedi ve yilin ikinci yarisinda
ekonomik toparlanmanin hizlanacadi
kanisi piyasada hakim olmaya baslamistir.

Katihm Bankacihigi Toplam Aktiflerin Gelisimi

(Milyar TL)
207
160
120 133
104
2014 2015 2016 2017 2018
Dis Ticaret
(Milyar ABD Dolar)
242 234

223

2014 2015 2016 2017 2018

M ihracat (FOB) M ithalat (CIF)

Gelismis dlkelerin makroekonomik
verilerinin istenilen diizeyde olmamasi ve
genislemeci para politikasinin uygulanma
ihntimalinin artmis olmasi, her ne kadar ilk
etapta kuresel risk istahinda bir azalmaula
birlikte gelismekte olan Ulke ekonomilerini
vursa da sonraki strecte gelismekte

olan Ulkeleri destekleyici olacadi
ongoralmektedir.

0/0 J

Uygulanan OTV ve KDV
indirimleri, sektérel destek

ve tesvikler ile son ceyrekte
gorilen ekonomik ki¢cdlmenin
6nu alinmaya calisiimis ve
2019 yih %2,6 biyime ile
kapanmustir.
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Istirakler

31.12.2018 tarihi itibariyla Banka'nin Miiflis Emlak Menkul Degerler A.S.:
istirakler hesabinda bakiye bulunmamakla . 5 S

birlikte, miiflis halde ve %100 karsilik Firma, Menkul Dederler Sirketi olarak %
ayrilan bir adet istiraki bulunmaktadir. >0'si Banka istiraki olmak Gzere 2 milyon

TL sermaye ile 1996 yihinda kurulmustur.

istanbul 5. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin
99/393 sauyil dosyasi ile agilan iflas
davasinda 24.11.1999 tarihi itibariyla
iflasina karar verilmistir.

Mahkeme tarafindan olusturulan iflas
idaresi, iflasi sonuclandirabilmek icin
calismalarini halen stdrddrmektedir.
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2018 Yilinda Esas Sozlesmede Yapilan

Degisiklikler

Tasfiye Halinde Tlrkiye Emlak Bankasi
Anonim Sirketi, 27.05.2017 tarih ve 30078
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7020
sayili Kanunun 12'nci maddesi ile 4603
sayili Kanuna eklenen Ek 1'inci madde ile
tasfiye halinden cikmis ve 3 Eyltl 2018
tarihinde yapilan Genel Kurul’da, Bankanin
statlsd katihm bankasi, unvani da

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi A.S. olarak
belirlenmis ve bu unvan 10 Eyltl 2018
tarihinde tescil ettirilerek 14.09.2018 tarih
ve 9660 saylli ticaret sicil gazetesinde ilan
edilmistir.

Bilahare, Ttirkiye Emlak Katilim Bankasi
A.S/nin 26.12.2018 tarihinde yapilan
Olaganustt Genel Kurul toplantisinda,
Katilim bankacihigina uygun olarak
hazirlanan Ana Sozlesmesi onaylanmis
ve 27.12.2018 tarihinde tescil ettirilerek
31.12.2018 tarih ve 9735 sauylli ticaret sicil
gazetesinde ilan edilmistir.
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Yonetim Kurulu

PROF. DR. MEHMET EMIN BiRPINAR
Yonetim Kurulu Baskani

istanbul Yildiz Teknik Universitesi insaat
Muhendisligi Bolumi'nden 1988 yilinda mezun
olan Birpinar, ylksek lisans ve doktora editimini
Vildiz Teknik Universitesi insaat Miihendisligi
Anabilim Dalr'nda tamamladi. 1991 yilinda italyan
Universitesi'nde, 1994 yilinda ise Hollanda Delft
Teknoloji Universitesi'nde insaat miihendisligi
alaninda yutksek lisans egitimini tamamladi. 2009
yilinda profesdr unvanini alan Birpinar, halen Yildiz
Teknik Universitesi 6gretim Gyesidir. 2003'te
istanbul Cevre ve Orman il Midart olan Birpinar,
2011'de istanbul Cevre ve Sehircilik il Madurd,
2013'te Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginda Mustesar
Yardimcisi olarak gorev Gstlendi. Prof. Dr. Birpinar,
kisa adi Barselona Stzlesmesi olan Akdeniz’in
Kirlilige Karsi Korunmasi Sézlesmesi'nin 2013

yilr Aralik ayinda istanbul’da gerceklestirilen 18.
Taraflar Toplantisi'nda 2014-2015 dénemi icin
Buiro Baskani olarak secildi. 2 Nisan 2015 tarihinde
Birlesmis Milletler iklim Degjisikligi Cerceve
Sézlesmesi uyarinca gerceklestirilen uluslararasl
iklim degisikligi mazakerelerinde Turkiye'yi temsil
etmek Uzere bas mizakereci olarak gorevlendirildi.
Su Muhendisligi Arastirma ve Gelistirme Merkezi
(WERDEC), Uluslararasi Su Muhendisligi ve
Arastirma Dernedi (AR ), Insaat Mihendisleri
Amerikan Cemiyeti (ASCE) Gyesi olan Prof. Dr.
Birpinar, cesitli dernek ve vakiflarda yénetim kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Ayrica, bilimsel
dergilerde, ulusal ya da uluslararasi kongrelerde,
ylzden fazla makale, bildiri vs. yauinlamis olup,
cesitli gazetelerde kése yazarlidi da yapmaktadir. 3
Eultl 2018 tarihinden bu yana EmlakBank Yénetim
Kurulu Gyesidir.

DENiZAKSU
Yonetim Kurulu Uyesi / Genel Madur

Orta Dogu Teknik Universitesi Iktisat Baltmi
mezunu olan Aksu, bankacilik hayatina 1995
yilinda Pamukbank’ta Kurumsal Portféy Yoneticisi
olarak basladi. 1997 uilinda Yapi Kredi Finansal
Kiralama Anonim Ortakligi'nda Bursa Bolge
MUdarltgu gérevini Gstlendi. Kariyerine 1998
yilindan sonra CitiBank'ta Kurumsal ve Ticari
Bankacilik Satis Baskani olarak devam eden Aksu,
2008 yilinda HSBC'de Kidemli Sube Muduarltigu
gdrevini Ustlendi.

2012 yilinda Albaraka Turk Kurumsal Pazarlama
Birimi’'nde Birim MudurU olarak bes yil gérev
yaptiktan sonra 2017 yilinda Kredi Riskinden
Sorumlu Genel Madur Yardimcilidi gérevine atanan
Aksu, 3 Eylal 2018 tarihinden itibaren EmlakBank
Genel Mudurtdar.

ABDULLAH ERDEM CANTIMUR
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Kiitahya idari Bilimler YO. isletme Bslimi’nden
mezun olan Cantimur, isletme Ana Bilim Dalinda
YUksek Lisans yapti. 1980 yilinda Serbest Mali
Musavirlige baslayan Cantimur, 1985 uilindan
itibaren gazete ve dergilerde Vergi ve Sosyal
Guvenlik konularinda yazilar yazdi. Kitahya
Serbest Muhasebeci Mali Mlsavirler Odasi'nda
7 yll Yonetim Kurulu Gyeligi yapan Cantimur

22. Dénem Kutahya Milletvekilligi ve TBMM Kit

Komisyonu s6zctligd yaptl. Bu dénemde; Bag-
Kur, SSK, Emekli Sandig, IS-KUR, issizlik Sigortasi
Fonu, Sosyal Yardimlasma ve Dayanisma Fonu,
Kredi Yurtlar Kurumu, TBMM Kit Komisyonunda
Alt Komisyon Baskanlidi, T.C. Ziraat Bankasi,
Turkiye Halk Bankasi ve lller Bankasi TBMM Kit
Komisyonu Alt Komisyon Baskan vekillidi yapti.
Tasfiye Halinde Karadeniz Bakir isletmeleri A.S.
Yonetim Kurulu Baskanlidr yapan Cantimur 61. ve
62. TC. Hukumetlerinde Maliye Bakan Yardimciligi
gdrevinde bulundu. Yeminli Mali Misavir ve
Bagimsiz Denetgi olan Cantimur 3 Eyltl 2018 tarihi
itibariyla EmlakBank Yénetim Kurulu Gyesidir.

DOC. DR. MURAT BALCI
Yonetim Kurulu Uyesi

Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nden 2002
yiinda mezun olan Balci, 2004 yilinda Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstittisti Kamu
Hukuku alaninda yiksek lisans, 2009 yilinda ayni
enstittden doktora derecesi aldi. 2009-2013 uillari
arasinda Dogus Universitesi Hukuk Fakdiltesi'nde
ogretim Uyesi olarak gérev yapti. 2014 yilinda
Universiteler arasi kuruldan “docentlik” unvani aldi.
2014 yilindan bu yana Fatih Sultan Mehmet Vakif
Universitesi Hukuk Fakiiltesi'nde égretim Gyesi
olarak gérev yapmaktadir. 2004 yilindan bu yana
Batu Hukuk Avukatlik-Danismanlik ofisinin kurucu
ve yoneticisi olarak serbest avukatlik yapmaktadir.
3 Eylul 2018 tarihi itibariyla EmlakBank Yénetim
Kurulu Gyesidir.

MEHMET ALI KAHRAMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

0DTU Sehir ve Bélge Planlama Balimi mezunu
olan Kahraman, ODTU’de planlama konusunda
yuiksek lisans yapti. 1997'de TOKi’de Uzman olarak
géreve baslayan Kahraman, Baskan Danismani,
Strateji Gelistirme Daire Baskani gorevlerinde
bulundu. 2011-2014 yillan arasinda Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi Mistesar Yardimcisi ve
Mekansal Planlama Genel Midarliga gérevlerinde
bulundu. Kahraman, 2009-2011 yillari arasinda
TOBAS AS. Yénetim Kurulu Uyesi, 2011-2015
yillar arasinda Emiak Konut GYO A.S. Yénetim
Kurulu Uyesi, 2011-2014 yillar arasinda Enduistri
Bolgeleri Koordinasyon Kurulu ve Kaltdr Varliklarini
Koruma Yuksek Kurulu Uyesi olarak gérev yapti.
2014-2018 ylllar arasinda Bakanlik Musavirligi,
Cankaya Universitesi'nde yari zamanl égretim
Uyeligi yapan Kahraman, Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Madurt
olarak gérev yapmaktadir. 3 Eylul 2018 tarihi
itibariyla EmlakBank Yoénetim Kurulu Gyesidir.

DOC. DR. MEHMET ERSQOY
Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ersoy, istanbul iktisadi Ticari llimler
Akademisi isletme Bolimindenl977 yilinda
mezun oldu. Ayni Akademi'nin Muhasebe
Enstitiist YUksek Lisans Programini 1978 yilinda
bitirdi. Daha sonra adi Marmara Universitesine
doéntisen Akademi'nin Isletme Fakiltesi'nde 1979
yilinda Asistan,1989 yilinda Marmara Universitesi
IIBF Isletme Balimii Muhasebe/Finans
Anabilimdal’'nda Muhasebe Doktoru Unvanini
alarak Dr. Ogretim Uyeligi gérevlerinde bulundu.
2004 yilindan itibaren 1IBF Isletme Balumindeki

Ogretim Uyeligi Kadrosu, Bankacilik ve Sigortacilik
Yiksekokulunda devam eden Ersoy, 2014 yilinda
Muhasebe/Finans Alaninda Dogentlik Unvani
aldi. Akademideki 6grencilik yillarindan itibaren

bir taraftan da is hayatinda ¢alismaya baslayan
Ersoy; 1974 yilinda Pilma Pil Sanaui Ltd. Sti'nde
dokUman kontrol sorumlusu, 1975 yilinda Trdav
Basim Yauim Limited Sirketi'nde Muhasebe
MUdUri olarak gorev yaptl. Ersoy, 1983-1986
Londra Dis Ticaret A.S'de Yon. Kur. Bsk. Yardimcisi
ve Kurucu Genel Mdr, 1986-2004 Soylu Celik
Import&Export'da Kurucu Yonetici, 2004-2006
yillar arasinda Yapi ve Kredi Bankasi'nda Denetim
Kurulu Uyesi gérevlerinde bulundu. 2010-2014
yillart arasinda Marmara Universitesi Strekli Egitim
Merkezi MidUrU olarak gérev yapan Ersoy, 2014-
2018 ylllari arasinda Marmara Universitesi Genel
Sekreteri, 2015-2018 yillari arasinda Bankacilik
ve Sigortacilik Enstitiist Yonetim Kurulu Uyesi ve
Sermaye Piyasasi-Borsa Anabilimdali Baskani,
2006-2018 ylllari arasinda Tasfiye Halinde Emlak
Bankasinda Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerinde
bulundu. 3 Eyltl 2018'den itibaren EmlakBank
Yonetim Kurulu Uyesi ve Denetim Komitesi Uyesi
olarak gérev yapmaktadir.

MEHMET ZEKi SAYIN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ankara Iktisadi ve Ticari Bilimler Akademisi'nden
mezun olan Sayin, kariyerine 1967 yilinda T.C.
Ziraat Bankasi Teftis Kurulu Mufettis Muavini
goreviyle basladi ve Mifettis olarak devam

etti. 1974 yihnda Vakiflar Bankasi Genel Mudr
Yardimalldi gérevini, 1977 yilinda DESIYAP Genel
Mudarlaga gorevini Gstlendi. 1978 uili itibariyla
cesitli bakanliklarda musavir olarak gérev yapti.
1982 uilinda bir holdingde koordinatérltk gérevini
Ustlendi. 1984 yilinda Albaraka Turk Denetleme
Kurulu Uyesi olan Sayin, 1994-1998 yillari arasinda
iSKi'de, 1996-1997 yillar arasinda TKB'de, 1998-
2001 uillarinda 6zel finans kurumlarinda murakip
ve yonetim kurulu Gyeligi gdrevlerini Gstlendi.
2001-2003 yillar arasinda aile sirketlerinde
yonetim kurulu baskanhidr yapti. 2003-2005 yillari
arasinda sirasiyla, Kamu Bankalari Ortak Yénetim
Kurulu Baskanhdl, Banque du Bosphore, T.C. Ziraat
Bankasi Moscow, T.C. Ziraat Bankasi International
A.G., T.C. Ziraat Bankasi Bosnia DD Y6netim Kurulu
Baskanldi yapmistir. 2003-2006 uillari arasinda
Basak Sigorta Yonetim Kurulu Baskanlidr yapti.
Bilesim Alternatif Dagitim Kanallari A.S. Yénetim
Kurulu Danismanhidi ve Tasfiye Halinde Emlak
Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Baskani ve Tasfiye
Kurulu Uyeligi yapan Sayin 3 Eyliil 2018 tarihi
itibariyla EmlakBank Yoénetim Kurulu Gyesidir.



Yonetim ve Kurumsal Yénetim Uygulamalari

Ust Yonetim

CENGIiZ SINANOGLU
Genel Midur Yardimaisi

Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakultesi
isletme Bolim( mezunu olan Sinanodglu,
sonrasinda Dokuz Eylil Universitesi Maliye
Bélumunde Yiksek Lisans yapti.

Sinanoglu, bankacilik hayatina 1994 yiinda
Tark Ticaret Bankasi Teftis Kurulunda MUfettis
Yardimaisi olarak basladi. 1998 uilinda Egebank
Teftis Kurulunda MUfettis olarak calisti.

Kariyerine 1998-2000 arasi Kent bank Kredi Tahsis
Mdudar Yardimcisi, 2000-2003 arasi Finansbank
Krediler MUdurt ve 2003-2005 arasi Finansbank
Krediler B6lum Yoneticisi olarak devam eden
Sinanoglu, 2005 yilinda HSBC'de Krediler Grup
MUGdurltga gérevini Gstlendi.

2013 uilinda Fibabanka Krediler Koordinatori ve
icra Kurulu Uyesi olarak atanan Sinanoglu, &4 Ekim
2018 tarihinden itibaren EmlakBank Kredilerden
sorumlu Genel Madur Yardimcisi olarak gorev
yapmaktadir.

HASAN APAYDIN
Genel Madur Yardimcaisi

istanbul Universitesi ingilizce Iktisat Fakiiltesinden
1999 yilinda mezun olan Apaydin, isletme Yiiksek
Lisansini tamamladi. Bankacilik alaninda doktora
programina devam etmektedir. Hasan Apaudin,
kariyerine interbank’ta uzman yardimcisi olarak
basladi. Ardindan, HSBC Bank A.S., Odeabank
A.S., Aktif Yatinm Bankasi A.S. ve en son Tirkiye
Halk Bankasi A.S’de Daire Baskani olarak gérev
yaptiktan sonra 4 Ekim 2018 tarihinden itibaren
EmlakBank Operasyon, Organizasyon ve Uriin
gelistirmeden sorumlu Genel Muddr Yardimcisi
olarak gérev yapmaktadir.

Ic Sistemler Kapsamindaki

Yoneticiler

HASAN SELCUK COBAN
Risk Yénetim Baskani

Uludag Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler
Fakultesi Ekonometri B6IGmG mezunu olan H.
Selcuk COBAN, bankacilik hayatina 2007 yilinda
Albaraka Tirk Katim Bankasi Krediler is ailesinde
Mali Tahlil ve Kredi Analisti olarak basladi. 2018 yili
sonuna kadar ayni bankada Krediler ve Risk izleme
is kollarinda farkli gérevler tstlendi. 5 Kasim 2018
itibariyla EmlakBank Risk Yonetim Baskani olarak
gbrev yapmaktadir.

Siiha SELES
Teftis Kurulu Baskani

Anadolu Universitesi Iktisadi ve idari Bilimler
Fakultesi ingilizce Isletme Balimi mezunu olan
Seles, bankacilik hayatina 2006 yilinda Albaraka
Turk'te Denetci Yardimcisi olarak basladi. 7 uillik
denetim tecribesinden sonra satis/pazarlama
kanadinda da gorev almak isteyen Seles, 2014
ve 2015 yillarinda ayni bankada Ticari Portfoy
Yoéneticisi olarak gorev aldi. 2016 yilinda Albaraka
Turk’te Sube MUdUr( olarak atanan Seles, 9
Ocak 2019 tarihinden itibaren Turkiye Emlak
Katiim Bankasi Teftis Kurulu Baskani olarak gorev
yapmaktadir.

YUSUF ABDULLAH KARADAG
I¢ Sistemler Ust Dlzey Yéneticisi

Bogazici Universitesi Siyaset Bilimi ve Uluslararasi
iliskiler Bolim( mezunu olan Karadag, bankacilik
hauatina 1997 uilinda Demirbank TA.S. Teftis
Kurulu Baskanhgi’nda Mufettis Yardimcisi olarak
basladi. 2005 uilinda en son kidemli mufettis
unvaniyla calistigr HSBC Bank A.S. Teftis Kurulu
Baskanligindan, ayni Bankada Suistimal Onleme
Birimine Yonetici olarak atandi. 2008 uilinda Aktif
Yatirim Bankasi A.S/nde ic Kontrol Balima Maduirt
olarak basladigi ydneticilik gérevini i¢ Sistemler
Grubu ve Mevzuat Gelistirme Bélimdnde Kidemli
Baskan olarak 2016 yilina kadar strdtrdt. Ayni
ull, HSBC Bank A.S. Duzenlemeler Mevzuat Uyum
Bélumuinde Kidemli Yonetici gorevini Ustlendi.
Karadag, 19 Kasim 2018 tarihinden bu yana
EmlakBank'ta i¢ Sistemler Ust Diizey Yéneticisi
olarak gérevine devam etmektedir.
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Yonetim Kurulu
Ozet Raporu

2018 yilr hem dlkemiz icin hem de diinya politigi ve ekonomisi icin zorluklarin yasandidi bir yil oldu. Amerika'nin Kuzey Kore ve Cin
ile yasadigi siyasi ve ekonomik gelismeler ekonomi piyasalarinda olumsuz etkiler ve sonuclar olusturdu. Bu dis gelismelerin yani sira
Glkemizde yasanan bazi gelismeler de finansal ekosistemimizin bazi temel géstergelerde negatif ayrismasina neden oldu.

2010 yilindan itibaren baydme orani DUnya ortalamasinin Gzerinde seyreden ekonomimiz, 2017 yilini da %74 gibi rekor bir oran ile
tamamlamistir. Benzer sekilde, 2018 yilinin ilk ceyredinde daha 6nceki ddnemlere benzer bir performans sergileyip %7.2 bliyimesine
karsin, yasamis oldugu finansal ve siyasi ataklar neticesinde 2018 yilini %2.6 bayidme ile kapatmistir. Kurlarda yasanan dalgalanma
beraberinde enflasyonu tetiklemis, %25 seviyelerine ulasan enflasyon rakamlari ile lkemiz yaz aylarinda ytiksek kur — ytiksek
enflasyon riski ile karsi karsiya kalmistir. Alinan yerinde ekonomik tedbirler kisa stirede etkisini géstermis ve hem kur hem de
enflasyon disUs trendine girmistir.

EmlakBank olarak biz, Cumhurbaskanimizin acikladigi 100 Ganlitk Eylem Plani cercevesinde “GUCUNE GUVEN” slogani ile kokli
gecmisimizden aldigimiz glcle bankacilik hayatimiza kaldigimiz yerden devam etmek Gizere yeni bir yola giktik.

Eyltl ayricerisinde ilk Genel Kurul toplantisi yapilarak, bankamizin Genel MUdurt atanmis ve yol haritasi belirlenmistir. Akabinde,
kurulus faaliyetleri icin gerekli olan adimlar atilarak, bankamizin tekrar faaliyete gecis streci hizlandiriimistir.

Ana bankacilik sistemi olarak BOA sistemi tercih edilerek gerekli entegrasyonlar saglanmis, Veri Merkezi ve Olagantsti Durum
Merkezi kurulmustur. Genel Midurltk binasini secimi ve Merkez Subenin aclilisi icin gerekli fiziki ortam ¢alismalar tamamlanmistir.

Bankamizin gelecede yonelik stratejileri belirlenmis ve bunlara ydnelik aksiyon calismalarina baslamistir. “Ulkemizin biytime ve
kalkinma hedefine destek olmak amaciula yerel Gretimi ve sosyal projeleri destekleyen, finansal sistem ile reel sektdr arasinda gicla
ve strddrdlebilir bir iliski kuran katilim bankasi olmak” vizyonu ile yola cikan EmlakBank, “Emlak sektériine finansal coztmler Greten,
yerel Gretimi destekleyen, strdtrulebilir blyumeye hizmet eden, toplumun sosyoekonomik yapisina katki saglayacak projelerde yer
alan yenilikgi bir katihm bankasi olmak” misyonu ile kalici ve strdurtlebilir cézGmler Gretmeye ydnelik hizli adimlar atmustir.

insan Kaynaklari planlamasi ve stratejisi olusturulmus; Bankamiza deger katacak, kendi alaninda en deneyimli ve caliskan is
insanlarinin ailemize katiimasi icin calismalar tamamlanmistir.

Tasfiye stirecinden kalan 7.229 dosua incelenerek TMSF'nin istiraki olan Birlesim Varlik Yonetimi A.S/uye devri gerceklesmistir.
Bu sayede temiz ve 6zkaynak yapisi itibariyla gliclt bir bilanco olusturularak BDDK'ya faaliyet izin basvurusu icin son asamaya
gelinmistir.

Yapilan tim bu ¢alismalarin Bankamiz adina hauyirli olmasini diler, 2019 yilinin hepimiz adina daha glizel gegcmesini temenni ederiz.

Saygilarimizla.
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Komitelerin Faaliyetleriile
ligili Bilgiler

Bankamiz Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 27.02.2019 tarih ve 30699 saylli Resmi Gazete’de yayimlanan
26.02.2019 tarih ve 8262 saylli karari ile faaliyet izni almis oldugundan, 2018 yili icerisinde hicbir bir komitemiz herhangi bir toplanti
gerceklestirmemis olup, buna bagli olarak komitelerin gérev dagilimina iliskin bir karar da alinmadigindan komitelerimizin sadece
Gyelerinin bilgileri verilebilmektedir.

Kredi Komitesi

Y@netim Kurulu'na ait olan kredi agma yetkisini kullanarak Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun belirledigi usul/esaslar
cercevesinde ve kendisine devredilen sinirlar dahilinde kredi kararlarinin neticelendiriimesi ile gérevlidir.

Uyeler

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani

Doc. Dr. Murat BALCI Yanetim Kurulu Uyesi

Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi / Genel Madiir
Mehmet Ali KAHRAMAN (Yedek Uye) Yénetim Kurulu Uyesi

Denetim Komitesi

Yoénetim Kurulu adina bankanin ic sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemler ile muhasebe ve raporlama sistemlerinin
Bankacilik Kanunu ve ilgili dizenlemeler cercevesinde isleyisini ve Uretilen bilgilerin batunligdnd gézetmek, bagimsiz denetim
kuruluslari ile derecelendirme, dederleme ve destek hizmeti kuruluslarinin Yénetim Kurulu tarafindan secilen ve sézlesme imzalanan
bu kuruluslarin faaliyetlerini diizenli olarak izlemek, Bankacilik Kanunu’na istinaden ydrtrlide giren diizenlemeler uyarinca
konsolidasyona tabi ortakliklarin ic denetim faaliyetlerinin konsolide olarak strdtrilmesini saglamakla gérevli ve sorumludur.

Uyeler

Doc. Dr. Mehmet ERSOY Yanetim Kurulu Uyesi
Mehmet Ali KAHRAMAN Yanetim Kurulu Uyesi
icra Komitesi

Banka strateji, is planlar, politika, uygulama talimati gibi genel konular hakkinda éneriler hazirlamak, raporlar hazirlamak, bildirimlerde
bulunmak ve sauil diger belirli konularda banka birimlerine destek olmakla gorevli ve sorumludur.

Uyeler
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani
Doc. Dr. Murat BALCI Yanetim Kurulu Uyesi

Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi / Genel Madiir
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Komitelerin Faaliyetleriile
llgili Bilgiler

Personel Komitesi

Bankanin organizasyon yapisi hakkinda dnerilerde bulunmak, insan kaynaklari biitgesi ve bilancosunun ydnetimine katki sunmakla
gorevli ve sorumludur.

Uyeler

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yonetim Kurulu Baskani

Doc. Dr. Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi

Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi / Genel Maddr

Ucretlendirme Komitesi

Banka faaliyetlerinin kapsami ve yapisi ile stratejileri, uzun vadeli hedefleri ve risk yénetim yapilarina uyumlu asiri risk alimini 6nleyici
ve etkin risk yénetimine katki saglayacak bir tGcretlendirme politikasi olusturmak, gézden gecirmek, rapor halinde Yénetim Kurulu'na
sunmak, énerilerini uzun vadeli hedefleri dikkate alarak belirlemek, dengeli bir dadihm tesis etmek ve ddullendirilmelerini temin
etmekle gérevli ve sorumludur.

Uyeler

Mehmet Ali KAHRAMAN Yénetim Kurulu Uyesi

Doc. Dr. Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi

Deniz AKSU Yonetim Kurulu Uyesi / Genel Miidr

Sosyal Sorumluluk Projesi Komitesi

Bankanin vizyon ve misyonuyla uyumlu, kurum kimligini ve anlayisini tim topluma, paudaslarina ve is ortaklarina anlatabilecek
Sosyal Sorumluluk projelerini hayata gecirmek, kararlarin uygulanmasini takip etmek, projelerin zamanlamasi, mecrasi ve bltcesiyle
ilgili madurltklerden gelen talepleri dederlendirerek karar vermek, faaliyetlere iliskin blitce, konsept, prodiksiyon ve is ortaklar
onaylarini vermek ve raporlari onaylamakla gérevli ve sorumludur.

Uyeler
Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mehmet Zeki SAYIN Yénetim Kurulu Uyesi

Doc. Dr. Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yayimlanan “Bankalarin Kurumsal Yénetim ilkelerine iliskin Yénetmelik”
hikimlerine ve Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan yayimlanan “Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uygun olarak, Banka’nin kurumsal
yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda iyilestirme calismalari yapmak ve Yénetim Kurulu’na éneriler sunmak komitenin
gorevleri arasindadir.

Uyeler

Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Doc. Dr. Mehmet ERSQY Yanetim Kurulu Uyesi

Yusuf Abdullah KARADAG ic Sistemler Ust Diizey Y6neticisi

Risk Komitesi / Risk Yonetim Komitesi

Banka st yonetimi, glinltk faaliyetlerin belirlenen risk yénetimi stirecleri ve risk limitleri cercevesinde yurttdlmesinden, risk
politikalarinin olusturulmasi, risklerin 6lctimesi ve yénetilmesi amaciyla yéntemlerin belirlenmesi, uygun risk limitlerinin olusturulmasi
ve izlenmesinden sorumludur.

Uyeler

Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR Yoénetim Kurulu Baskani

Abdullah Erdem CANTIMUR Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Deniz AKSU Yénetim Kurulu Uyesi / Genel Madiir

Doc. Dr. Murat BALCI (Yedek Uye) Yanetim Kurulu Uyesi
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Insan Kaynaklari Uygulamalarive
Politikalari ile 2019 Yilina lliskin Beklentiler

Bankamizin vizyonu, stratejileri ve katim bankacilidr ilkeleri dogrultusunda yenilikci yaklasimlarla calisanlarimiz icin verimli ve huzurlu
bir is ortami olusturmak icin insan kaynaklari uygulamalarinin altyapisi kurulmaya baslanmistir. Bu amacla; ise alim, egitim, Gcret
sistemi, politika/proseduirlerin yazimy, is Saghgi ve Givenligi ve benzeri yasal stireclerin tasarimi yapilmistir.

ise alim uygulamalari icin; hizlica sistemsel altyapr kurularak kisa stirede 6nemli miktarda basvuru toplanmis ve Genel Madrlitk
kadrolarina 6ncelik verilerek kurulus asamasinda ihtiyac duyulacak insan kaynaginin istihdami saglanmistir. Merkez subemiz icin
kadro calismalarina baslaniimistir.

Calisanlanimizin saghdgi ve ¢alisma ortamlarimizin gtvenligi dnceliklendirilerek isyeri hekimi hizmeti ve 6zel saglik sigortasi uygulamasi
baslatiimis, is saghidi ve givenlidi calismalarinin koordinasyonu icin iSG Komitesi kurulmustur.

Yan haklar ve sosyal yardimlar kapsaminda calisanlarimiza es ve cocuk dahil 6zel saglik sigortasi, Bankamiz katkili bireysel emeklilik
plani destedi sunulmustur. Ayrica dis tedavi, gozIUk, giyim, tasinma, evlilik, dogum harcamalarina katkida bulunulmustur.

Yeni sistem, ekran, Grdin ve uygulamalarr icin ¢alisanlarimizin is ortaklarimizdan egitim almalari saglanmistir.
2018 uili sonu itibariyla 85 calisanimiz bulunmaktadir.
Bankamiz asadidaki insan Kaynaklari Politikalarimiz cercevesinde yolculuguna devam etmektedir:

« Bankamizin vizyonu, stratejileri ve katihm bankacilidi ilkeleri dogrultusunda yenilikci yaklasimlarla verimli ve huzurlu bir is ortami
olusturmak.

« Bankamizin ve calisanlarimizin gelecegine yatinm yapmak.

 Calisanlarimizin profesyonel gelisimlerini desteklemek.

 Calisanlarimizi hedef ve yetkinliklerine gére dogru pozisyonlarda istihdam ederek, sinerjik takimlar olusturmak.

- Seffaf ve adil bir kariyer sistemi olusturarak kariyer basamaklarinin her adiminda ¢alisanlarimiza rehberlik etmek.

2019 uilinda biytyecek organizasyon yapimiza paralel olarak insan kaunadi ihtiyacimiz en dodru kaynaklardan yetkin calisanlarla
karsilanacaktir. Firsat esitligine dayanan adil tGcret yapisi ve kariyer sistemimiz isletiimeue baslanacaktir. Streclerin kurgulanmasi ve
iyilestirilmesinde dijitallesmeye adirlik verilecektir. Calisanlarimizin ihtiyac duyacadi editim ve gelisim alanlarina yatinmlar yapilacaktir.



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

EmlakBank’in Dahil Oldugu Risk Grubuiile
Yaptigi Islemlere lliskin Bilgiler

Kurumumuzun 2018 yilinda herhangi bir bankacilik faaliyeti olmadigindan Bankacilik mevzuati cercevesinde Risk Grubu olarak
dederlendirilebilecek bir islemi de olmamistir.

Hesap Dénemi Icerisinde Yapilan Ozel
Denetime ve Kamu Denetimine lliskin
Aciklamalar

Banka Sayistay denetimine tabi olup, Sayistay raporlarina istinaden Ttrkiye Biytik Millet Meclisi KiT Alt ve KiT Ust Komisyonu'nda
dederlendirilmeye tabi tutulmaktadir.

Destek Hizmeti Alinan Kuruluslara
lliskin Bilgiler

Alnan Firma Alinan Hizmet
1 Architecht Bilisim Sistemleri ve Pazarlama Tic. A.S. Ana Bankacilik Sistemi Ve Teknoloji Platformu Lisans Sézlesmesi
2 Fineksus Bilisim Cozumleri Tic. A.S. Kara Liste Kontrol ModUli SWIFT Ara Yz Muhabir Hesap
Mutabakat Moduli

3 Pixelplus Interactive Kurumsal Web Sayfasi Tasarnim Ve Yillik Bakim Hizmeti
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Denetim Komitesinin ic Denetim, ic Kontrol
ve Uyum ile Risk Yonetimi Sistemlerinin
Isleyisine lliskin Degerlendirmeleri

Denetim Komitesi; 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve Bankalarin ic Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Dederlendirme Stireci
(ISEDES) Hakkindaki Yénetmelik hitktimleri uyarinca, Yoénetim Kurulu tarafindan gézetim ve denetim faaliyetlerinin yerine
getirilmesine yardimci olmak Gzere 08.10.2018 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda olusturulmustur. Komitenin asli
sorumluluklari;

- Ic denetim, ic kontrol, uyum ve risk yénetimi sistemlerinin etkinligini ve yeterliligini, bu sistemlerle muhasebe ve raporlama
sistemlerinin ilgili dGzenlemeler cercevesinde isleyisini ve Uretilen bilgilerin butinligunt gbzetmek,

» Bagimsiz denetim kuruluslari ile degerleme, derecelendirme ve destek hizmeti kuruluslarninin secilmesinde gerekli 6n
degerlendirmeleri yapmak, secilen bu kuruluslarin faaliyetlerini diizenli olarak izlemek,

- ISEDES'in yeterliligi ve dogrulugu hakkinda gerekli giivenceui saglayacak denetim ve kontrol siirecini olusturmak,

« Sorumlu oldugu alanlara yonelik palitika, uygulama talimaty, is akisi vb. dokiimanlarnn giincelleme gereksinimlerini takip etmek,
glncelligini saglamak Gzere aksiyon almak olarak siralanmaktadir.

Bu kapsamda, 08.10.2018 tarihinde yapilan Yénetim Kurulu toplantisinda Bankamizin Denetim Komitesi Gyeliklerine Yénetim Kurulu
Gyeleri Doc. Dr. Mehmet Ersoy ve Mehmet Ali Kahraman atanmistir.

Ote yandan, 5411 sayill Bankacilik Kanunu hitkiimleri cercevesinde Bankamizin strateji ve faaliyetleri itibariyla maruz kalabilecedi
risklerin belirlenmesi, dlgtlmesi, izlenmesi ve kontrollerinin saglanmasi amaciyla 05.11.2018 tarihindeki Yonetim Kurulu toplantisinda
onaylanan ic Sistemler organizasyon yapisi altinda, Teftis Kuruly, ic Kontrol ve Uyum, Risk Yénetim Baskanliklarn kurulmus, séz
konusu Baskanliklar organizasyonel olarak ic Sistemler Ust Diizey Yéneticisi araciligiyla Denetim Komitesi'ne ve Yénetim Kuruluna
bagl olacak sekilde yapilanmistir.

ic Sistemler biinyesindeki birimlerin 2018 yilina ait faaliyetlerine iliskin bilgilere asadida yer verilmistir.
Teftis Kurulu Baskanhg

Turkiye Emlak Katim Bankasi A.S. Teftis Kurulu Baskanhgi, Bankamizin ve ileride kurulmasi planlanan konsolidasyona tabi
ortakliklarin faaliyetlerinin Bankacilik Kanunu ve ilgili diger mevzuat ile Banka ici strateji, politika ve proseduirler dogrultusunda
yarGtilmesi ve ic kontrol ve risk ydnetimi sistemleri dahil olmak Gizere tiim strec ve sistemlerin etkinligi ve yeterliligi hususlarinda,
Banka Yoénetim Kuruluna makul glivence saglanmasina yénelik calismalar yapmaui planlamaktadir.

Kanun ve Bankalarin ic Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Stireci Hakkinda Yonetmelik basta olmak tizere, ilgili
Kanunun diger alt dozenlemeleri ve Uluslararast ic Denetim Standartlari g6z 6niinde bulundurularak bilgi sistemleri de dahil olmak
Uzere, risk bazl denetim mantigi kapsaminda teftis calismalari gerceklestirecektir.

Banka'nin subelerinde, Genel Mudrlik birimlerinde, konsolidasyona tabi ortakliklarinda ve is strecleri Uzerinde donemsel ve
riske daual olarak gerceklestirilecek teftis calismalari, inceleme ve sorusturma faaliyetleri sonucunda tespit edilecek eksiklik, hata
ve risklerin yeniden ortaya cikmamasi icin ilgili Banka yoneticileri ile karsilikh olarak degerlendirmeler de yaparak i¢ dizenlemeler
yaplimasina ve tedbirler alinmasina katki saglanmasi hedeflenmektedir. Boylelikle daha etkin bir kontrol ve risk yonetimi yapisinin
gerceklestiriimesi dogrultusunda is birimleri ile diyalog icinde hizmet kalitesinin ytkseltiimesi icin cézdmler Uretilecektir.

Bankamizin yeniden faaliyete gegmesi asamasinda bu amaclar dogrultusunda Teftis Kurulu Baskanlidi kadrolari olusturulmaua
baslanmis, 2018 yili icinde Teftis Kurulu Baskani ve Baskan Yardimcisi istihdam edilmistir. Ote yandan, Bankanin bilgi sistemlerine
yonelik denetimleri de dahil olmak tiim denetim faaliyetlerini gerceklestirmek icin mifettis kadrolarinin istihdamina yonelik calismalar
da devam etmektedir. Aurica, 2018 yilinda Teftis Kurulu Baskanhigi’nin Banka icindeki konumunu, amacini, gérevini, calisma
esaslarini, yetkisini ve sorumluluklarini belirleyen ic mevzuat dokiimanlari hazirlanmis ve bu dokiimanlar Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir.
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ic Kontrol ve Uyum Baskanhgi
ic Kontrol ve Uyum Baskanligi'nin iki ana fonksiyonu bulunmaktadir;

ic Kontrol; Banka icinde saglikli bir ic kontrol ortaminin olusturulmasindan ve koordinasyonundan, giinlik aktivitelerin etkinve
verimli sekilde Kanunlara, diger alt yasal diizenlemelere, Banka ici politika ve kurallar ile genel bankacilik teamillerineuygun olarak
ylrttilmesinden, muhasebe ve finansal raporlama sistemlerinin gvenilirligini, bGtinligand ve zamanindaelde edilebilirliginden
sorumludur. S6z konusu sorumluluk, Sube ve Genel MUdurlik Birimlerinde yerinden ve uzaktan ikinci seviye kontrol aktivitelerini
yardtdlerek yerine getirilecektir.

Uyum; Kanunlara, diizenlemelere, Banka strec ve talimatlarina uyulmamasi sonucunda yasanabilecek finansal ve itibari

kayiplarin 6nlenmesine ydnelik danismanlik faaliyetlerinden sorumludur. Yasal dizenlemeler takip edilerek, yapilacak duyurular

ve yonlendirmeler ile Banka ici uygulamalara yansitiimasi planlanmaktadir. Subelerin ve Genel MudUrldk birimlerinin yasal
duzenlemelere iliskin sorularinin cevaplanmasi, musterilere sunulacak bankacilik Grtinlerinin mevzuata uygun sekilde gelistiriimesi
stirecinde goris ve énerilerle destek saglanmasi diger is stirecleridir. Ote yandan suc gelirlerinin aklanmasinin ve terdriin
finansmaninin énlenmesi uyarinca cikarilan dizenlemelere uyumun saglanmasi amaciyla gerekli kontrol ¢calismalari planlanmis
olup, Mali Suclari Arastirma Kurulu Baskanhdi (MASAK) ile iletisim ve koordinasyon saglanmaktadir. Suc gelirlerinin aklanmasinin ve
terériin finansmaninin 6nlenmesine yoénelik egitim programi hazirlanmakta olup bahse konu egitim tim Banka personeline her sene
sunulacaktir.

Risk Yonetim Baskanhdi

Banka blinyesinde, etkin, bagimsiz, glclt ve strdardlebilir bir risk yénetimi sisteminin olusturulmasi ve bununla birlikte risk
yonetiminin kurumsal risk kGlttrd icinde tam anlamiyla icra edilebilmesiicin Yénetim Kurulu nezaretinde risk yénetim sdreci insa edilir.

Banka'nin maruz kaldigi risklerin ugtan uca tanimlanmasi, 6lctimesi, izlenmesi, kontrol ve raporlanmasi gibi muhtelif faaliyetler Risk
Yodnetim Baskanhdr sorumlulugundadir.

Risk Yonetim Baskanhdi, risk yénetim strecinin ve buna iliskin yapiimasi gereken faaliyetlerin aktif olarak gdzetim altinda tutulmasi;
faaliyetlerden kaynaklanan risklerin farkli boyutlarini yénetmeuye imkan verecek yeterli strateji, politika ve uygulama talimatlari gibi i¢
mevzuat doktmanlarinin tesisi; Risk Yénetimi Baskanlidinda yeterli sayi ve nitelikte personel istihdami ile yeterli ve tutarh risk 8lgtim,
analizi ve izleme faaliyetlerinin gerceklestiriimesi; gtivenilir teknolojiye erisim imkaninin ve yénetim bilgi sisteminin bulunmasi; dogru
ve buttnlesik verilerin temin edilmesi icin Yonetim Kurulu’nca belirlenen talimatlar dogrultusunda calismalarini sirdirmektedir. Bu
kapsamda, Risk Yonetim Baskani ve Baskan Yardimcisi atanmistir.

Banka, biytime sureci ile birlikte gelecekte daha karmasik bir yapiya sahip olacadi, bu nedenle karsilasilacak risklerin farklilasmasi
sonucunu beklemektedir. Kredi riski, piyasa riski, likidite riski, operasyonel risk ve diger tim énemli risklerin élctimu, farkl 6lcim
tekniklerine konu olmakla birlikte, Banka ¢capinda entegre bir risk yénetimi yaklasimiyla birbirleriyle buttinlesik bir sekilde ele
alinacaktir.
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Risk Tirleri itibariyla Uygulanan Risk
Yonetim Politikalarina lliskin Bilgiler ile
Risk Yonetimi Aciklamalari

EmlakBank Risk Yénetimi,
Banka'nin risk ydnetim sisteminin amaci;

Gelecekteki nakit akimlarinin icerecedi risk-getiri yapisini, buna badli olarak faaliyetlerin niteligini ve diizeuini izlemeuye, kontrol altinda
tutmaya ve gerektiginde dedistirmeye ydnelik belirlenen politikalar, uygulama talimatlari ve limitler aracihgiyla, maruz kalinan risklerin
tanimlanmasini, élctimesini, izlenmesini, kontrol edilmesini ve yénetilmesini saglamaktir.

Bankacilik faaliyetleri sebebiyle maruz kalinabilecek risklerin izlenmesi ve kontrol edilmesi faaliyeti bankacilik kanunu, ilgili mevzuat,
ana sozlesme hukumleri, kurumsal yénetim ilkeleri ve bankacilik teamtllerine uygun olusturulan i¢ kontrol, risk yénetim ve ic denetim
sistemi tesis etmek ve bunlarin islerligini temin etmek suretiyle Yénetim Kurulu tarafindan gerceklestirilir.

Yoénetim Kurulu, risk yénetimi politika ve stratejilerini ve sair diger dokiimanlari degisen piyasa kosullarina gére periyodik olarak
g6zden gecirmekte ve degerlendirmektedir.

Banka, faaliyetleri dolayisiyla asadida detaylandirilan risklere maruz kalmaktadir:
Kredi Riski:

Kredi Riski Yonetimi Banka Yonetim Kurulu tarafindan yasal mevzuat dikkate alinarak belirlenen politika ve uygulama talimatlari
dogrultusunda gerceklestirilir. Kredi Riski Politikasi kapsaminda ;

- Strateji,

« Kredi Risk Yonetim Sireci,

« Kredi Sinirlari,

- Limit Tahsis Prensipleri,

« Risk izleme, Kontrol ve Iyilestirme,

« Onemli Risk Noktalari,

« Risk Noktalari icin Risk Azaltici Tedbirler,
- Sektdrel Yogunlasmanin Onlenmesi,
gibi faaliyetler ytrattlmektedir.

Kredi Riski; Kredi musterisinin yapilan s6zlesme gereklerine uymayarak ytkimltligint kismen veya tamamen zamaninda

yerine getirememesinden dolayi Banka'nin maruz kalabilecedi zarar olasilidini ifade eder. Bu risk ayni zamanda karsi tarafin mali
durumundaki bozulmanin neden oldugu piyasa degeri kaubini da icerir. Kullanilan kredi riski tanimi kapsamina bilanco ici ve bilanco
disi portféyler de dahildir.[BI/YKS1][BI/YKS2]

Piyasa Riski:

Piyasa riski, Banka’'nin bilanco ici ve bilanco disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portféyler nedeniyle, kar payr oranlarinin, kurlarin ve
menkul kiymet figatlarinin degismesine bagl olarak zarar etme ihtimali olarak tanimlanmistir.[Bi/YKS3]

Piyasa riski; Banka'miz icin kar payr orani riski, kur riski, emtia riski ve takas riski nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasiligini
kapsamaktadir.
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Banka, risk ydnetimi alanindaki faaliyetlerini bankacilik kanunu, ilgili mevzuat, ana sézlesme hikdmleri, kurumsal yénetim ilkeleri ve
bankacilik teamullerine uygun olarak Yénetim Kurulu’nun sorumlulugunda yuratmektedir.

Banka, piyasa riskinin, yasal mevzuat ile belirlenen limitlere ve risk istahi cercevesinde belirlenen géstergelere uyum sadlayip
saglamadigini strekli olarak izlemektedir.

Likidite Riski
Banka, musteri fonlarini kullanarak ¢esitli vadelerdeki islemleri fonlamakta ve finansal aracilik faaliyeti ytritmektedir. Banka'nin cesitli

varlik ve yukumlultklerindeki degisken vade yapisi nakit ddeme ve tahsilatlarda olasi vade uyusmazliklarina neden olmakta ve likidite
riskini dogurmaktadir.

Likidite riski, fonlamauya iliskin likidite riski ile piyasaya iliskin likidite riskinden olusmaktadir.

Fonlama Likiditesi Riski: Banka'nin gtinltk faaliyetlerini veya finansal durumunu bozmadan, beklenen ve beklenmedik mevcut ve
gelecek nakit akislarini etkin bir sekilde karsilayamama riskidir.

Piyasa Likiditesi Riski: Piyasa derinliginin yetersiz olmasi veya piyasada yasanabilecek bozulmalar nedeniyle, Banka'nin bir pozisyonu
kolaylikla piyasa fiyatinda dengeleyememesi veya kapatamamasi riskidir.[Bi/YKS4]

Operasyonel Risk:

Operasyonel risk; harici etkilerden, basaril yénetilmeyen ic streclerden, sistemlerden veya personelden kaynaklanan kayip riski
olarak tanimlanmaktadir.

Operasyonel risk, Banka’nin tim faaliyetlerinde yer alan risklerdendir. Personel hatasi, sistemden kaynaklanan hatalar, yetersiz
ya da yanlis yasal bilgi ve dokiimanlara dayandirilarak yapilabilecek islemler, banka organizasyon yapisi icerisindeki bilgi akisinin
aksamasi, yetki sinirlarinin belirsizligi, yapi ve/veya isledis dedisiklikleri, dogal afetler, terér ve dolandiricilik hadiselerinden
kaynaklanabilmektedir.

Banka operasyonel riskin kabul edilebilir bir dizeyde tutulabilmesiicin gerekli 6nleuici tedbirleri almaktadir.

Diger Riskler:

Banka'nin maruz kalabilecedi diger riskler; stratejik risk, itibar riski, karsi taraf kredi riski, Glke riski ve yogunlasma riski olusturmaktadir.
o Stratejik Risk

Stratejik risk, is riski kapsaminda da dederlendirilebilir. Bu baglamda yanlis ticari secimlerden veya yapilan ticari secimlerin yanlis
sekilde uygulanmasindan ya da sektdrel degisikliklerin iyi analiz edilmemesi veya yorumlanmamasi neticesinde stz konusu
dedgisiklikler ile bu degisikliklerden ileride dogabilecek firsat ve tehditlere uyumlu karar alinmamasi ve uygun hareket edilermemesinden
dolayi bankanin beklenenden daha az gelir elde etme olasiligini ifade etmektedir.

Banka, BDDK'nin dizenlemeleri, st dlizey yénetiminin ortak gorist dogrultusunda hazirlanan ve Banka Yénetim Kurulu'nca
onaylanan stratejik risk ydnetimi politikasi ve en iyi uygulamalari da gdzeterek, faaliyetlerinin hacmine, niteligine ve karmasiklidina
uygun olarak stratejik riskin yénetilmesini saglar.

Banka, yurtici ve yurtdisi ekonomik konjonktard, teknolojik, finansal ve sosyal gelismeleri, yasal diizenlemeleri, bankacilik sektérini
yakindan takip ederek rasyonel is kararlari vermeui ve gelismelere gore degisimi amaclar.
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Risk Ttrleri Itibariyla Uygulanan Risk
Yonetim Politikalarina lliskin Bilgiler ile Risk
Yonetimi Aciklamalari

« itibar Riski

Mevcut veya potansiyel musteriler, ortaklar, rakipler ve denetim otoriteleri gibi taraflarin banka hakkindaki olumsuz disincelerinden
ya da mevcut yasal dizenlemelere uygun davranilmamasi neticesinde bankaya duyulan glivenin azalmasi veya banka itibarinin
zedelenmesi nedeniyle bankanin zarar etme olasiligini ifade etmektedir.[Bi/YKS5]

Bunun yani sira, Banka'nin, katilim bankacilig prensiplerine uygun olarak faaliyetlerini ylrtitmesi de bankaya ait spesifik itibar riski
yodnetiminin bir bileseni olarak dikkate alinir.

o Karsi Taraf Kredi Riski

iki tarafa da yukamltlik getiren bir islemin muhatabi olan kars tarafin, bu islemin nakit akisinda yer alan son 6demeden énce
temerriide diisme olasiligini ve/veya takas riskini ( islemin takas tarihinde karsi tarafin ytkmlaligani yerine getiremeyecek duruma
dismesi) ifade etmektedir.

Banka bahse konu ihtimallerden kaynakli riskleri belirleyerek ve izleyerek karsi taraf kredi riskini yénetmektedir. [Bi/YKS6]
« Ulke Riski

Ekonomik, sosyal ve siyasi kosullarda meydana gelen belirsizlikler nedeniyle bir Glkedeki borclularin dis yakumltltklerini yerine
getirememeleri veya yerine getirmekten kaginmalari sonucunda bankanin maruz kalabilecedi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Banka, BDDK'nin diizenlemeleri cercevesinde, en iyi uygulamalari da gozeterek, faaliyetlerinin hacmine, niteligine ve karmasikhigina
uygun olarak tlke riskinin ydnetilmesini saglar. Yasal sinirlamalari, piyasa sartlarini ve misteri memnuniyetini de gdzeterek, yurtdisi
mali kurum ve Ulkelerle olan ticari baglantilarini, Glkenin ekonomik kosullarinin dikkate alindigi fizibilite calismalari neticesinde tesis
etmektedir.[BI/YKS7]

e Yogunlasma Riski

Bir risk tutarinin veya grup halindeki risk tutarlarinin Banka'nin saghdini ve esas faaliyetlerini ydritebilme kabiliyetini tehdit edebilecek
derecede ytksek (Banka’nin sermayesi, toplam aktifleri veya buttincil risk seviyesi ile orantili olarak) zararlara neden olabilme
potansiyelini ifade etmektedir.

Kredi portféytiniin saghgi acisindan yogunlasma riski; Ulke, bélge, sektdr, karsi taraf vb. bazlarda élctilerek izlienmektedir. Bununla
birlikte, risk yogunlasmalarinin élgtimG anlaminda Bankacilik Kanunu’nda yer alan yasal kredi sinirlari da kullaniimaktadir. Bankamizda
yogunlasma riskinin ylkselmesini énlemek amaciyla indas edilen risk limitleri diizenli olarak takip edilmektedir. Herhangi bir risk
tirtinde belirlenen limite yaklasma tespit edildiginde gerekli aksiyonlar alinarak izleme sikligi artinimaktadir.[Bi/YKS8]

Sonug:

Banka, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan Risk Yonetimi Strateji, Politika ve Uygulama Talimatlar’'ni yerine getirmek, Banka'nin
karsi karsiya oldugu énemli riskler konusunda Yonetim Kurulu’na zamaninda ve glvenilir raporlama yapmak ve risk raporlarini
degerlendirmek, alinmasi gerekli gérilen tedbirleri almak ve risk limitlerini belirleme sirecine katilmak; Ust dlizey yoénetimin
sorumlulugundadir.
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Ozet Bilanco ve

Gelir Tablosu

(Milyon TL)

Aktifler 31Aralk 2017 31Aralik 2018
Likit Aktifler 460 648
Menkul Degerler oL 37
Kullandinlan Fonlar - -
Diger Aktifler 216 LLL
Toplam Aktifler 700 1129
Pasifler 31Aralk 2017 31Aralik 2018
Diger Pasifler 144 28
Ozkaynaklar 556 1101
Toplam Pasifler 700 1129

Secilmis Gelir-Gider

31Aralik 2018

Kar Paui Gelirleri 212
Kar Paui Giderleri -
Net Kar Payi Gelir/Gideri 212
Net Ucret ve Komisyon Gelir/Giderleri -
Ticari Kar-Zarar ( Net ) 261
Diger Faaliyet Gelirleri -
Diger Faaliyet Giderleri 35
Kredi ve Diger Alacaklar Karsilidi 15
Vergi Oncesi Kar-Zarar 440
Vergi Karsiligi -104

Net Kar-Zarar

Siyly
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIAS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Tarkiye Emlak Katiim Bankasi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Sinirl Olumlu Gértis

Turkiye Emlak Katilim Bankasi Anonim Sirketi’'nin (“Banka”) 31 Aralik 2018 tarihli bilancosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe palitikalarinin 6zeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gordsimize gore sinirli olumlu goristin dayanadi bélimuande belirtilen konunun muhtemel etkileri hari¢ olmak Gzere, ilisikteki
finansal tablolar, Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini, Tarkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak tim énemli yénleriyle gercege
uygun bir bicimde sunmaktadir.

Sinirli Olumlu Gériistn Dayanadi

Banka, TFRS'yi ilk kez uygulayacak sirketlerin “TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi” Standardina gére
karsilastirmali finansal tablolar olarak sunulmasi gereken 1 Ocak 2017 tarihi itibariyla bilangosunu ve 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren
hesap donemine ait kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak dedisim tablosu, nakit akis tablosu
ve ilgili dipnotlarini ilisikteki finansal tablolar ile karsilastirmali olarak sunmamistir. Ayrica, Banka TFRS'ye ilk gecis uygulamasinda
TFRS 1'e gore sunulmasi gereken mutabakatlar dipnotunda diger mevzuata gore hazirlanan 1 Ocak 2017 tarihli finansal durum
tablosundan ve 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren kar veya zarar tablosundan TFRS'ye gecis mutabakatini sunmamistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Trkiye
Denetim Standartlar’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”lere) uygun olarak ytrGttlmastar. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Badgimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
bélumunde ayrintill bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Banka'dan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirl olumlu gériistimzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Olmayan Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Banka yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya
hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Banka'nin strekliligini devam ettirme kabiliyetinin dederlendiriimesinden, gerektiginde
streklilikle ilgili hususlari aciklamaktan ve Banka'yl tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti
bulunmadigi strece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Banka'nin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bagimsiz Denetcinin Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bttn olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli bir yanhslik icerip icermedigine iliskin makul glivence

elde etmek ve goriisimizi iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yurdtdlen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul glivence; ytiksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanlishklar hata veua hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
finansal tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élclide bekleniyorsa, bu yanlisliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yurdtdlen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veua hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve dederlendiriimekte; bu risklere karsilik
veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gérisimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti
elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercede aykiri beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanhsligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanhslhidi tespit edememe riskinden yuksektir.

Banka'nin i¢ kontroltintin etkinligine iliskin bir gérs bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun denetim prosedUrlerini tasarlamak
amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin makul
olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Banka'nin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siphe olusturabilecek olay
veuya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigr hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda
bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Banka’nin strekliligini sona erdirebilir.

Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve
olaular gercege uygun sunumu saglauacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak Gizere, bagimsiz denetimin
planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Gst ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
A member firm of KPMG International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Sorumlu Denetci

13 Mart 2019
istanbul, Tarkiye



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI A.S. 'NiN

31 ARALIK 2018 TARIHI iTiBARIYLA HAZIRLANAN YILSONU
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL RAPORU

Banka’nin Yonetim Merkezinin Adresi  : istiklal Caddesi Mieyyet Sokak No: 1
Tunel-Beyoglu/istanbul

Banka'nin Telefon ve Faks Numaralart : 0 (212) 245 66 88 - 0 (212) 251 69 53

Banka'nin internet Sayfasi Adresi - www.emlakbank.com.tr

irtibat icin Elektronik Posta Adresi : emlakbank@emlakbank.com.tr

31 Aralik 2018 tarihli konsolide olmauan finansal rapor asadida yer alan bélimlerden olusmaktadir:

- BANKA HAKKINDA GENEL BILGILER

- BANKA'NIN KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARI

- ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR
- KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

- DIGER ACIKLAMALAR

- BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu raporda yer alan konsolide olmayan finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlar Tarkiye Muhasebe Standartlari,
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iliskin ek ve yorumlar ile Bankamiz kauitlarina uygun olarak, aksi belirtiimedidi
middetce bin Tlrk Lirasi cinsinden hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

13 Mart 2019

Mehmet Emin BIRPINAR Deniz AKSU Cengiz SINANOGLU Tugba TURKMENOGLU
Yonetim Kurulu Baskani Genel Madar Genel Madar Yardimceisi Blitce ve Finansal Raporlama
Direktor
Doc. Dr. Mehmet ERSOY Mehmet Ali KAHRAMAN
Denetim Komitesi Uyesi Denetim Komitesi Uyesi

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecedi yetkili personele iliskin bilgiler:

Ad-Soyad/Unvan : Tugba TURKMENOGLU/Biitce ve Finansal Raporlama Direktérltigil/Direktor
Tel : 0(212) 245 66 88
Faks : 0(212) 292 6501



Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

ICINDEKILER

M.
V.

VI

VIL.

Il.
M.
V.

VI.
VIIL

VI.
VIL.
VIII.

Xl.
XII.
Xlil.
XIV.
XV.
XVI.
XVII.
XVIIL.
XIX.
XX.
XXI.
XXII.

Saufa
Birinci bélim
Genel bilgiler
Banka'min kurulus tarihi, baslangig statlisd, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi L
Banka'nin sermauye yapisi, yénetim ve denetimini dogrudan veya dolayl olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran
ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin aciklama 43
Banka'nin, ydnetim kurulu baskan ve Gyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel midUr ve yardimcilarinin varsa
Banka’da sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin agiklamalar Ll
Banka’da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin agiklamalar Lo
Banka'nin hizmet tird ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi Ll
Bankalarin konsolide finansal tablolarinin dizenlenmesine iliskin teblig ile Ttrkiye Muhasebe Standartlari geredi yapilan
konsolidasyon islemleri arasindaki farkliliklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan,
6zkaynaklardan indirilen ya da bu ¢ yénteme dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama 45
Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri 6ddenmesinin 6ninde
mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller 45
ikinci balam
Konsolide olmayan finansal tablolar
Bilanco (Finansal durum tablosu) L6
Nazim hesaplar tablosu 48
Kar veua zarar tablosu L9
Kar veua zarar ve diger kapsamli gelir tablosu 50
Nakit akis tablosu 51
Ozkaynak degisim tablosu 52
Kar dagitim tablosu 54
Uciincii bolim
Muhasebe politikalari
Sunum esaslarina iliskin aciklamalar 55
Finansal araclarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin aciklamalar 55
Vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleriile tlrev Grtnlere iliskin aciklamalar 56
Kar paui gelir ve giderine iliskin aciklamalar 56
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar 56
Finansal varliklara iliskin aciklamalar 56
Beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar 57
Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar 57
Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin 6dinc verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar 57
Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borclar hakkinda aciklamalar 58
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar 58
Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar 58
Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar 59
Karsiliklar ve kosullu yakamlaltklere iliskin aciklamalar 60
Calisanlann haklarina iliskin ytktmldldklere iliskin aciklamalar 60
Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar 60
Borclanmalara iliskin ilave aciklamalar 62
ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar 62
Aval ve kabullere iliskin aciklamalar 62
Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar 62
Raporlamanin bélimlemeye gére yapiimasina iliskin aciklamalar 62
Diger hususlara iliskin aciklamalar 62



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

Il.
Ml
V.
VI
VIL.

VI

XI.

Il.
M.
V.

VI.
VII.

VI

IX.

Doérdinci bélim

Mali biinyeye ve risk yonetimine iligkin bilgiler

Sermauye yeterliligi standart oranina iliskin agiklamalar

Kredi riskine iliskin aciklamalar

Kur riskine iliskin aciklamalar

Kur riskine iliskin aciklamalar

Likidite riskine iliskin aciklamalar

Kaldirac Oranina iliskin Aciklamalar

Finansal varlik ve borclarin gercede uygun dederi ile gosterilmesine iliskin aciklamalar
Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iliskin aciklamalar
Risk yonetimine iliskin aciklamalar

Faaliyet bolimlerine iliskin aciklamalar

Besinci bolim

Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar
Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar

Kar veya zarar tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Ozkaynak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Banka'nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar

Sayfa

63
63
63
oL
65
66
66
67
67
67

68
76
81
82
85
86
87

Banka'nin yurtici, yurtdisi, kiyr bankacihdi bélgelerindeki sube veuya istirakler ile yurtdisi temsilciliklerine iliskin aciklamalar 87

Bilango sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar

Altinci bélim
Diger aciklamalar

Bilancoyu 6nemli ¢lctide etkileuen ya da bilanconun acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi acisindan

aciklanmasi gerekli olan diger hususlar

Yedinci bélim

Bagimsiz denetim raporu

Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak agiklanmasi gereken hususlar
Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar

87

87

88
88



Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCi BOLUM
Genel Bilgiler
I. Banka'min kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihcesi:

Banka, Mustafa Kemal Atatirk’an talimatlar dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam Bankasi olarak Ankara’da
kurulmustur. Bankanin kurulus amaci halkin insaat tesebbuslerini desteklemek, gerekli kredileri sadlamak ve yetim haklarini korumak
olarak belirlenmistir. Banka, 1 Eyltl 1946 tarihinde yeniden yapilandiriimis ve bu tarihten sonra Turkiye Emlak Kredi Bankasi Anonim
Ortakhigr unvanini almistir. 6 Ocak 1988 tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis, Ttrkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini
almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif ve pasifiyle Turkiye Emlak Bankasi A.Sue devredilmis ve denizcilik kredileri
de bu Banka'da toplanmistir.

Turkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira, kurulus amacina uygun olarak
nitelikli konut projelerinin yapimi konusunda cok ciddi bir marka olmus ve istanbul, Ankara ve izmir basta olmak tizere Turkiye'nin
bircok ilinde &nemli konut projeleri tiretmistir. Banka’nin énemli projeleri icinde Istanbul-Atakéy, Atasehir, Bahcesehir, Mimaroba,
Sinanoba, Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir, Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde ytrurlige giren 4603 sayil Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Ttrkiye Halk Bankasi A.S.
ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun ile yeniden yapilanma strecine girmis ve kamu hukuku stattisiinden 6zel hukuk
statUisiine gecis saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli Karari dogrultusunda TUrkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleri ile Ttrkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S ue devredilmistir. Bu itibarla, 4684 sayill Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanunun 2 nci maddesi ile 4603 sayil Ttrkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Tlrkiye Halk Bankasi A.S. ve Tlrkiye Emlak Bankasi A.S.
Hakkinda Kanun’a eklenen Gecici 3 (inci maddenin (3) numarali fikrasinin amir hilkmi geregince, Ttrkiye Emlak Bankasi A.S/nin
bankacilik islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001 tarihinde sona ermistir.

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile Bankanin bu tarihten 6nce yasal takibe intikal etmis kredi alacaklari disinda
kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri, mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan yukdamlalik, taahhdtleri ve bankacilikla ilgili
mal varliklar dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi'na devredilmistir. Bu tarih itibariyla bankanin bankacilik yapma ve mevduat
toplama izni kaldiriimis ve tasfiye haline girmistir.
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14 Eyltl 2001 tarihinde yapilan olaganistd genel kurulla Bankanin Tasfiye Kurulu, Yénetim Kurulu ve Denetim kurulu olusturulmus
ve Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. tarafindan gecici gérevle génderilen personel ile tasfiye islemleri fillen baslamis ve 16 ull
devam ettikten sonra, Banka’'nin, Hazine Bakanligi'na olan borglarini ve sira cetvelinde izlenen dider tiim borclarini édemesi ve borg
dodurabilecek ihtilaflarini cozmesi sonucu 27 Mayis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilimasi ile

Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun Hikmnde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 4603 sayili Turkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S., Turkiye Halk Bankasi A.S. ve Tlrkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki diizenleme ile tasfiyeden
cikmistir.

Banka'nin tasfiyeden cikmasindan sonra 3 Eyltil 2018 tarihinde yapilan Genel Kurul’da yeni ana sézlesmesi onaylanmis olup,
statlist katihm bankasi olarak belirlenmistir. Banka'nin unvani 10 Eyltl 2018 tarihinde Tarkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil
edilmistir.

Genel Madurlaga Istanbul’da yerlesik bulunan Banka’nin, 31 Aralik 2018 tarihi itibarigla yurt icinde ve yurt disinda subesi
bulunmamaktadir. Banka, 85 (31 Aralik 2017: 34) personeli ile hizmet vermektedir.

Il. Banka'nin sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte elinde bulunduran
ortaklari, varsa bu hususlarda uil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iliskin agiklama:

Banka'nin sermayesi 750.000 TL olup, %99,99'u Hazine ve Maliye Bakanlidr'na aittir. Hazine ve Maliye Bakanlidi disinda, T. Emlak
Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin (Banka'nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi
A.S. Emekli ve Yardim Sandidi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise toplam 3,38 TL (tam) tutarinda hisseleri
bulunmaktadir.

750.000 TL tutarindaki sermayenin 749999 TLlik kismi 6denmis, 2,82 TLlik (tam) kismi ise 33 adet gercek kisi tarafindan
6denmenmistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait olan kismi Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan temsil edilmektedir.



Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ill. Banka’nin, yénetim kurulu baskan ve tiyeleri, denetim komitesi Gyeleri ile genel midir ve yardimcilarinin varsa Banka’da
sahip olduklan paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin aciklamalar:

Adi ve Soyadi Gorevi ve Sorumluluk Alanlar Ogrenim Durumu Hisse Orani (%)
Prof. Dr. Mehmet Emin BIRPINAR  Yénetim Kurulu Baskani Doktora -
Abdullah Ertem CANTIMUR Yénetim Kurulu Uyesi Yiiksek Lisans -
Doc. Dr. Mehmet ERSQY Yanetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Doktora -
Mehmet Ali KAHRAMAN Yanetim Kurulu Uyesi ve Denetim Kurulu Uyesi Yiksek Lisans -
Mehmet Zeki SAYIN Yanetim Kurulu Uyesi Lisans -
Murat BALCI Yénetim Kurulu Uyesi Doktora -
Deniz AKSU Yanetim Kurulu Uyesi ve Genel Madir Lisans -
Hasan APAYDIN Operasyondan Sorumlu Genel Madir Yardimcisi Yiksek Lisans -
Cengiz SINANOGLU Kredilerden Sorumlu Genel MdUr Yardimcisi Yiksek Lisans -

IV. Banka’'da nitelikli paya sahip kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar:

Banka'min 750.000 TL tutarindaki 6denmis sermayesi birim pay nominal degeri 1 kurus olan 75.000.000.000 adet hisseden
olusmaktadir.

Ad Soyad/Ticaret unvani Pay Tutarlan Pay Oranlari Odenmis Paylar Odenmemis Paylar
Hazine ve Maliye Bakanhgi 750.000 %9999 750.000 -
Diger - %0.00001 - -

V. Banka'nin hizmet tiirii ve faaliyet alanlarini iceren 6zet bilgi:

Banka'nin baslica amaci ve istigal konusu halen ydrdrlikte olan Bankacilik Kanunu ve ileride yurdrltge girecek kanun ve kanun
hukminde kararnameler ile bunlara iliskin yasal mevzuatin 6ngérdiiglu veya 6ngoérecedi sinirlar icinde, her tarlt bankacilik islemlerinin
yapllmasi, fon kabul edilmesi ve bankalarin ehliyet sahalarina giren hukuki muamele, fiil ve islerin ifasidir.
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VI. Bankalarin konsolide finansal tablolarinin diizenlenmesine iliskin teblig ile Tirkiye Muhasebe Standartlari geregi yapilan
konsolidasyon islemleri arasindaki farkhlklar ile tam konsolidasyona veya oransal konsolidasyona tabi tutulan, 6zkaynaklardan
indirilen ya da bu Gic yénteme dahil olmayan kuruluslar hakkinda kisa aciklama:

Bulunmamaktadir.

VII. Banka ile bagh ortakliklar arasinda 6zkaynaklarin derhal transfer edilmesinin veya borglarin geri 6denmesinin éniinde
mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki engeller:

Banka ile bagh ortakliklari arasinda 6zkaynaklarin derhal transferi s6z konusu degildir.

Banka ile badli ortakliklari arasinda borclarin geri 6denmesinin 6ntinde mevcut veya muhtemel, fiili veya hukuki bir engel
bulunmamaktadir.

IKINCi BOLUM
Konsolide olmayan finansal tablolar

I Bilanco (Finansal durum tablosu)

II. Nazim hesaplar tablosu

Ill.  Karveuya zarar tablosu

V. Karveya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
V. Nakit akis tablosu

VI.  Ozkaynak degisim tablosu

VII.  Kar dagitim tablosu
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHi iTIBARIYLA
KONSOLIDE OLMAYAN BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Bagimsiz denetimden ge¢mis

Dipnot Cari Dénem 31 Aralik 2018 Onceki Dénem 31 Aralik 2017
Varliklar 5. Bolim TP YP Toplam TP YP Toplam
. FINANSAL VARLIKLAR (Net) 645.867 1957 647824 118.693 341646 L460.339

11

111
112
113

121
122
123

131
132
133

141

221
222
223

231
232
233
24

251
252
253
.

31
32

41
411
412
4.2
421
412
43
431
432

VI.
61

VIL.
VIl
IX.
X.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit Degerler ve Merkez Bankasi
Bankalar

Para Piyasalarindan Alacaklar
Gercede Uygun Deger Farki Kar Za
Devlet Borglanma Senetleri

655.644 1957 657601
(1-1) 6 - 6
(1-2) 655.638 1957 657595

rara Yansitilan Finansal Varliklar - - -

Sermauyede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - _

Diger Finansal Varliklar

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar - - -

Devlet Borclanma Senetleri

Sermayede Payi Temsil Eden Menkul Degerler - - -

Dider Finansal Varliklar

itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar - - R

Devlet Borclanma Senetleri
Diger Finansal Varliklar
Turev Finansal Varliklar

Turev Finansal Varliklarin Gercede Uygun Deder Farki Kar Zarara Yansitilan Kismi - - -
Turev Finansal Varliklarin Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - -

Donuk Finansal Alacaklar
Beklenen Zarar Karsiliklari (-)
KREDILER (Net)

Krediler

itfa Edilmis Malieti ile Olgilenler

Gercede Uygun Deder Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - -
Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - - -

Kiralama islemlerinden Alacaklar
Finansal Kiralama Alacaklari
Faaliyet Kiralamasi Alacaklari
Kazanilmamis Gelirler (-)
Faktoring Alacaklarn

itfa Edilmis Maliyeti ile Olctlenler

Gergcege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - -

Cergede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar

Donuk Finansal Alacaklar
Beklenen Zarar Karsiliklari (-)
12 Aulik Beklenen Zarar Karsiligi (Biri

18.286 170.057 188.343
(1-6) 18286 170.057 188.343
nci Asama) - - -

Kredi Riskinde Onemli Artis (ikinci Asama) - _ -

Temerriit (Uctincti Asama/Ozel Karsi
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
VARLIKLAR (Net)

Satis Amach

Durdurulan Faaligetlere iliskin
ORTAKLIK YATIRIMLARI

istirakler (Net)

Ozkaynak Yontemine Gore Degerlen
Konsolide Edilmeyenler

Bagh Ortakliklar (Net)

Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar
Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan

11k) 18286 170057 188343
DUDURULAN FAALIYETLERE ILiSKIN DURAN
36.722 - 36.722
36722 - 36722

en - - -

Ortakliklar - - -

Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklari) (Net) - - -

Ozkaynak Yéntemine Gore Degerlen
Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan
MADDI DURAN VARLIKLAR (Net)

enler - - -
Ortakliklar - -
(1-11) 12.021 - 12.021

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (1-12) 20330 - 20.330

Serefiye
Diger

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net)

CARI VERGI VARLIGI
ERTELENMIS VERGI VARLIGI
DIGER AKTIFLER

20330 - 20330

89.061 - 89.061
(1-14) 103.538 - 103538
(1-16) 219.525 - 219525

118.693 341646 L460.339
1 - 1
118.692 341646 460338

1.303.781 - 1303781

1303.781 - 1303781
1303.781 - 1303781
22.679 - 22.679
22.679 - 22.679
1.000 - 1000
1000 - 1000
1000 - 1000
133 - 133

8 - 8

8 - 8
215418 66 215484

Varliklar Toplami

1127.064 1957 1129.021

357931 341712 699.643

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHi ITIBARIYLA
KONSOLIDE OLMAYAN BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gegmis I?atjlmSIZ denetimden gecmis
Dipnot Cari Dénem 31 Aralik 2018 Onceki Dénem 31 Aralik 2017

Yukimlultkler 5. Bolim TP YP Toplam TP YP Toplam
l. TOPLANAN FONLAR - - - - - -
I ALINAN KREDILER - - - - - -
Il PARA PiYASALARINA BORCLAR - - - - - -
\'A iHRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
41 Bonolar - - - - - -
L2 Varliga Dayali Menkul Kiymetler - - - - - -
43 Tahviller - - - - - -
V. FONLAR - - - - - -
51 Mdistakriz Fonlari - - - - - -
52. Diger - - - - - -
VL. G.ERCECE UYGUN DE__C'.E_R FARKI KAR ZARARA YANSITILAN

FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
VII. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER = - - - - -
7 Turev Finansal Yukumltltklerin Gercede Uygun Deder Farki Kar Zarara

- Yansitilan Kismi - - - - - -

Turev Finansal Yukumltltklerin Gercege Uygun Deger Farki Diger
7. Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VIIL. FAKTORING YUKUMLULUKLERI - - - - - -
IX. KIRALAMA iSLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER - - - - - -
91 Finansal Kiralama - - - - - -
9.2 Faaliyet Kiralamasi - - - - - -
93 Diger - - - - - -
QL Ertelenmis Finansal Kiralama Giderleri (-) - - - - - -
X. KARSILIKLAR m-7) 21.085 - 21.085 2125 - 2.125
101 Yeniden Yapilanma Karsilidi - - - - - -
10.2 Calisan Haklari Karsihdi LLb62 - L L2 2125 - 2125
103 Sigorta Teknik Karsiliklari (Net) - - - - - -
104 Diger Karsiliklar 16.623 - 16.623 - - -
XI. CARI VERGI BORCU (11-8) 1714 - 1714 267 - 267
XIl. ERTELENMIS VERGI BORCU - - - - - -
XIIL. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE

ILISKIN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) - - - - - -
131 Satis amacl - - - - - -
132 Durdurulan Faaliyetlere iliskin - - - R R -
XIV. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI - - - - - -
141 Krediler - - - - - -
142 Diger Bor¢lanma Aracglari - - - - - _
XV. DIGER YUKUMLULUKLER 4.601 515 5116 135.738 5.103 140.841
XV. OZKAYNAKLAR (I1-12) 1.101.106 - 1.101.106 556.410 - 556410
161 Odenmis Sermaye 750.000 - 750.000 749.000 - 749.000
16.2 Sermaye Yedekleri - - - - - -
1621 Hisse Senediihrac Primleri - - - - - _
1622  Hisse Senedi iptal Karlari - - R R - _
16.23 Diger Sermaye Yedekleri - - - - - -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamli
163 Gelirler veya Giderler - - - - - -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis Diger Kapsamli
164 Gelirler veya Giderler - - - - - -
165 Kar Yedekleri 2.631991 - 2631991 2.631991 - 2.631991
1651  Yasal Yedekler 311495 - 311495 311495 - 311495
165.2  Statl Yedekleri - - - - - -
1653 Olaganustt Yedekler - - - - - -
1654  Diger Kar Yedekleri 2320496 - 2.320496 2.320496 - 2320496
16.6 Kar veya Zarar (2.280.885) - (2.280.885) (2.824.581) - (2.824.58)1)
16.61  Gecmis Villar Kar ve Zararlari (2.824.581) - (2.824581) (2.824.581) - (2.824.581)
16.6.2 Donem Net Kar ve Zarar 543.696 - 543.696 - - -
Yikimlilikler Toplami 1.128.506 515 1129.021 694.540 5.103 699.643

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHi iTIBARIYLA

KONSOLIDE OLMAYAN NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden ge¢mis
Cari dénem 31 Aralik 2018

Bagimsiz denetimden ge¢cmis
Onceki Dénem 31 Aralik 2017

NAZIM HESAPLAR TP YP__TOPLAM TP YP__TOPLAM
A BILANCO DISI YOUKUMLULUKLER (1+11+11) - - - - - R
1. GARANTI ve KEFALETLER - - - - - -
11 Teminat Mektuplari - - - - - -
111 Devlet ihale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
112, Dis Ticaret islemleri Dolayisiyla Verilenler - - - - - -
113.  Diger Teminat Mektuplari - - - - - -
12. Banka Kredileri - - - - - -
121 ithalat Kabul Kredileri - R R - R R
12.2. Diger Banka Kabulleri - - - - - -
13. Akreditifler - - - - - -
131 Belgeli Akreditifler - - - - - -
13.2.  Diger Akreditifler - - - - - -
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
15. Cirolar - - - - - -
151 T.C.Merkez Bankasina Cirolar - - - - - -
15.2. Diger Cirolar - - - - - -
16. Menkul Kiy. ih. Satin Alma Garantilerimizden - - - - - -
17. Faktoring Garantilerimizden - - - - - -
18. Diger Garantilerimizden - - - - - -
19. Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1L TAAHHUTLER - - - - - -
21 Cayllamaz Taahhutler - - - - - -
211, Vadeli Aktif Degerler Alm-Satim Taahhttleri - - - - - -
212. istir.ve Bag. Ort. Ser. ist. Taahhitleri - - - R R _
213.  Kullandirma Garantili Kredi Tahsis Taahhatleri - - - - - -
214 Menkul Kiymet ihracina Aracilik Taahhditleri - - - - - -
215.  Zorunlu Karsilik Odeme Taahhtdu - - - - - _
216, Cekler icin Odeme Taahhatleri - - R _
217 ihracat Taahhutlerinden Kaynaklanan Vergi Ve Fon Yakamlalikleri - - - - - -
2.1.8.  KrediKarti Harcama Limit Taahhatleri - - - - - -
219.  KrediKartlari ve Bankacilik Hizmetlerine iliskin Promosyon Uygulama Taahhitleri - - - - - -
2.110. Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhttlerinden Alacaklar - - - - - _
2111, Aciga Menkul Kiymet Satis Taahhitlerinden Borglar - - - - - -
2.112. Dider Caullamaz Taahhatler - - - - - -
2.2. Cayllabilir Taahhttler - - - - - -
221, Cayllabilir Kredi Tahsis Taahhutleri - - - - - -
2.2.2. Diger Cauilabilir Taahhutler - - - - - -
. TUREV FINANSAL ARACLAR - - - - - -
31 Riskten Korunma Amacli Tirev Finansal Araglar - - - - - _
311 Gercege Uygun Deger Riskinden Korunma Amacl islemler - - - - - -
312 Nakit Akis Riskinden Korunma Amacli islemler - - - - - -
313.  VYurtdisindaki Net Yatinm Riskinden Korunma Amacl islemler - - - - - -
3.2 Alm Satim Amagl Ttrev Finansal Araglar - - - - - -
321  Vadeli Aim-Satim islemleri - R R _ _ R
3211 Vadeli Déviz Alim Islemleri - R R - _ R
3212 Vadeli Déviz Satim Islemleri - R R _ _ R
322. Diger Vadeli Aim-Satim islemleri - - - - - -
33. Diger - - - - - -
B. EMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 1994 11353 13.347 67303 139444 206.747
V. EMANET KIYMETLER 1994 11353 13.347 67109 133560 200.669
4] Musteri Fon ve Portfoy Mevcutlar - - - - - -
4.2 Emanete Alinan Menkul Degerler - - - - - -
43 Tahsile Alinan Cekler - - - - L.0blL 406l
Ll Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - -
4.5. Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6. ihracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
47. Diger Emanet Kiymetler 1994 11353 13347 67109 129496 196.605
4.8. Emanet Kiymet Alanlar - - - - - -
V. REHINLI KIYMETLER - - - 194 5.88L4 6.078
51 Menkul Kiymetler - - - - - -
52 Teminat Senetleri - - - - 5884 5884
53. Emtia - - - - - -
54. Varant - - - - - -
55. Gayrimenkul - - - 194 - 194
5.6. Dider Rehinli Kiymetler - - - - - -
57. Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 1994 11353 13.347 67303 139444 206747

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Dipnot Cari Dénem

5. Bolim (01/01/2018 -31/12/2018)

1. KAR PAY! GELIRLERI (IV-1) 211955
11 Kredilerden Alinan Kar Paylarn 145776
12 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Gelirler -
13 Bankalardan Alinan Gelirler 66179
14 Para Piyasas! islemlerinden Alinan Gelirler -
15 Menkul Degerlerden Alinan Gelirler -
151  Gercede Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar -
152  Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar -
153 itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilenler -
16 Finansal Kiralama Gelirleri -
17 Diger Kar Pau Gelirleri -
1. KAR PAYI GIDERLERI (-) -
21 Katilma Hesaplarina Verilen Kar Paulari -
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Kar Paylari -
23 Para Piyasasi islemlerine Verilen Kar Paylari -
2L ihrag Edilen Menkul Kiumetlere Verilen Kar Paylari -
25 Diger Kar Paui Giderleri -
Il NET KAR PAYI GELIRI/GIDERI (I - Il) 211955
\'A NET UCRET VE KOMISYON GELIRLERI/GIDERLERI Q1)
41 Alinan Ucret ve Komisyonlar 2
411 Gayri Nakdi Kredilerden -
412  Diger 2
L2 Verilen Ucret ve Komisyonlar 3)
421  Gayri NakdiKredilere -
422 Diger 3
V. PERSONEL GIiDERLERI (-) (Iv-7) 11951
VI. TEMETTU GELIRLERI -
VIL. TICARi KAR/ZARAR (Net) (IV-4) 261.084
61 Sermauye Piyasasi Islemleri Kari/Zarari -
6.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar -
63 Kambiyo islemleri Kari/Zarari 261084
Vil DICGER FAALIYET GELIRLERI (IV-5) 29733
IX. FAALIYET BRUT KARI (IlI+IV-V+VI+VII+VII) 490.820
X. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) (IV-6) (15.321)
XI. DIGER FALIYET GIDERLERI (-) (IV-7) (35.341)
Xl NET FAALIYET KARI/ZARARI (IX-X-XI) 440.158
Xl BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARI -
XIV.  OZKAYNAKYONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR -
XV.  NETPARASAL POZISYON KARI/ZARARI -
XVI.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+..+XV) 440158
XVIIl.  SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) (1-14) 103.538
171 Cari Vergi Karsiligi -
17.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) (2.064)
173 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 105.602
XVIII. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 543.696
XIX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER -
191 Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri -
19.2 istirak, Bagjl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari -
193 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -
XX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) -
201  Satis Amach Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri -
202 Istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Zararlari -
20.3  Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri -
XXI.  DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX)) -
XXIl. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI () -
211 Cari Vergi Karsilidi -
212  Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) -
213  Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) -
XXIIl. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI£XXII) -
XXIV. DONEM NET KARI/ZARARI (XVIII+XXIII) 543.696
Hisse Basina Kar/Zarar 0,00725

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Turkiye Emlak Katihm Bankasi Faaliyet Raporu 2018

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIAS.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

OZKAYNAKLARDA MUHASEBELESTIRILEN KONSOLIDE OLMAYAN
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis
Cari Donem
(01/01/2018-1/12/2018)

I Donem kari/zarari 543.696
Il Diger kapsamli gelirler -
21 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar -
211 Maddi Duran Varliklar Yeniden Dederleme Artislari/Azalislari -
212 Maddi Olmauan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar -
213 Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olcum Kazanclari/Kauiplari -
214  Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlar -
215  Karveya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar -
2.21  Yabanci Para Cevirim Farklar -
2.2.2  Gercege Uygun Deder Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklarin

Dederleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri -
223  Nakit Akis Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
224  Yurtdisindaki isletmeye iliskin Yatinm Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri -
225 Diger Karveya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari -
2.2.6  Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler -
. Toplam kapsamli gelir (I+1) 543.696

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz denetimden gecmis

Dipnot Cari dénem

Nakit Akis Tablosu 5. bolim 10cak-31Aralik 2018
A. Bankacilik Faaliyetlerine iliskin Nakit Akislari
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Varlik ve Yiikiimliltklerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kan 570.584
111 Alinan Kar Paylari L9 652
112  Odenen Kar Paylari -
113 Alinan Temettdler -
114  Alinan Ucret ve Komisyonlar 2
115  Elde Edilen Diger Kazanglar 29733
116  Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Tahsilatlar 18711
117 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (11.797)
118  Odenen Vergiler 89.061
119  Diger 395.222
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve Yiikimliliiklerdeki Degisim (323.228)
121  Alm Satim Amacl Finansal Varliklarda Net (Artis) Azalis -
122  Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan Olarak Siniflandirlan Fv'larda net (Artis) Azalis -
123  Bankalar Hesabindaki net (Artis) Azalis (2.828)
124  Kredilerdeki net (Artis) Azalis -
125 Diger Aktiflerde net (Artis) Azalis (195.898)
12.6  Bankalardan Toplanan Fonlarda net Artis (Azalis) -
127  Diger Toplanan Fonlarda net Artis (Azalis) -
12.8  Alinan Kredilerdeki net Artis (Azalis) -
129  VadesiGelmis Borclarda net Artis (Azalis) -
1210 Diger Borclarda net Artis (Azalis) (124.502)
. Bankacilik Faaliyetlerinde (Kullanilan)/Kaynaklanan Net Nakit Akimi 247356
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKIMLARI
1. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akimi (32.517)
21 iktisap Edilen Bagh Ortaklik ve istirakler ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (Is Ortakliklari) -
2.2 Elden Cikarilan Bagl Ortaklik ve Istirakler ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklarr) -
23 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller (1-11) (12.168)
2L Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller -
25 Elde Edilen Satilmaya Hazir Finansal Varliklar -
2.6 Elden Cikarlan Satilmaya Hazir Finansal Varliklar -
27 Satin Alinan Yatinm Amach Menkul Degerler -
2.8 Satilan Yatinm Amacli Menkul Degerler -
29 Diger (1-12) (20.349)
C FINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKIN NAKIT AKIMLARI
Il Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 1.000
31 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit -
3.2 Krediler ve ihrac Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikis -
33 ihrac Edilen Sermaye Araclari -
34 Temettit Odemeleri -
35 Finansal Kiralamauya iliskin Odemeler -
3.6 Diger 1000
V. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki Etkisi (21.405)
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varliklardaki net Artis/(Azalis) 194 434
VI. Donem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar 459.653
VII. Dénem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar 654.087

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandiriilmayacak

Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Ozkaynak Kalemlerindeki Degisiklikler Giderler
Hisse Hisse
Senedi  Senedi Diger
Odenmis ihrag iptal Sermaye

Bagimsiz denetimden gecmis Dipnot sermaye primleri  karlan Yedekleri 1 2 3

Cari Donem

10cak - 31 Aralik 2018
l. Dénem Basi Bakiyesi 749.000 - - - - _ -
Il.  TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - -
2.1 Hatalarin Dizeltilmesinin Etkisi - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politikasinda Yapilan Dedisikliklerin -

Etkisi - - - - - -
lll.  YeniBakiye (I+II) 749.000 - - - - - -
IV. Toplam Kapsaml Gelir - - - - - - -
V.  Nakden Gerceklestirilen Sermaye Artirimi 1.000 - - - - - -
VI. ic Kaynaklardan Gerceklestirilen Sermaye

Artirimi - - - - - - -
VIl. Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - -
VIIl. Hisse Senedi Dénistiirilebilir Tahviller - - - - - - -
IX. Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclari - - - - - - -
X.  Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis/Azalis - - - - - - -
Xl.  Kar Dagitimi - - - - - - -
111 Dagitilan Temettl - - - - - - _
112 VYedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - -
113 Diger - - - - - - -

Donem Sonu Bakiyesi (llI+IV.....+X+XI) 750.000 - - - - - -

1. Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,

2. Tanimlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden élctim kazanclari/kayiplari,

3. Diger (Ozkaunak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirimayacak paulari ile diger kar veua zarar olarak yeniden
siniflandinimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

L. Yabanci para gevirim farklari,

5. Gergede uygun deder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden dederleme ve/veya siniflandirma kazanclari/kayiplari,

6. Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanclari/kayiplari, 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylari ve

diger kar veua zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlari)

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve Giderler

Kar Geg¢mis Donem Donem Net Kar Toplam
L 5 6 Yedekleri Kari/(Zarar) veya Zarari Ozkaynak
- - - 2.631991 (2.824.581) - 556.410
- - - 2.631991 (2.824.581) - 556.410
- - - - - 543.696 543.696
- - - - - - 1.000
- - - 2.631.991 (2.824.581) 543.696 1101106
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiN TURK LiRASI
KAR DAGITIM TABLOSU Cari dénem 31 Aralik 2018

I DONEM KARININ DAGITIMI

11 DONEM KARI 543.696
12. ODENECEK VERGI VE YASAL YUKUMLULUKLER (-) (103.538)
121 Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi) -
12.2.  Gelir Vergisi Kesintisi -
123.  Diger Vergive Yasal Yukumltltkler (103.538)

A NET DONEM KARI (1.1-1.2) 440158

13. GECMIS DONEMLER ZARARI (-) R
14 BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) -
15. BANKADA BIRAKILMASI VE TASARRUFU ZORUNLU YASAL FONLAR (-) ,

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]0 h

16. ORTAKLARA BIRINCI TEMETTU (-) -
161 Hisse Senedi Sahiplerine -
162. imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
163.  Katilma Intifa Senetlerine -
164 Kara istirakli Tahvillere -
16.5.  Karve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
17. PERSONELE TEMETTU (-) -
18. YONETIM KURULUNA TEMETTU (-) -
19. ORTAKLARA IKINCI TEMETTU (-) -
191 Hisse Senedi Sahiplerine -
192.  imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
193.  Katilma intifa Senetlerine -
194.  Kara istirakli Tahvillere -
195, Karve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
110.  IKINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) -
111 STATU YEDEKLERI (-) -
112, OLAGANUSTU YEDEKLER -
113.  DIGER YEDEKLER -
114 OZELFONLAR -

Il. YEDEKLERDEN DACITIM -

2L DAGITILAN YEDEKLER -
22, IKINCI TERTIP YASAL YEDEKLER (-) -
23. ORTAKLARA PAY (-) -
231 Hisse Senedi Sahiplerine -
232. Imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine -
233. Katilma intifa Senetlerine -
23L4.  Karaistirakli Tahvillere -
2.3.5.  Karve Zarar Ortakligi Belgesi Sahiplerine -
2L. PERSONELE PAY (-) -
25. YONETIM KURULUNA PAY (-) -

. HISSE BASINAKAR -
31 HISSE SENEDI SAHIPLERINE ©(tam TL) 0,00725
32 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) %0,72

33. IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE -
34 IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) -

V. HiSSE BASINATEMETTU _

41 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (tam TL) ,
42 HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) _
43, IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE _
4l IMTIYAZLI HISSE SENEDI SAHIPLERINE (%) _

O Cari déneme ait karin dagitimi hakkinda Banka'nin yetkili organi Genel Kurul’dur. Bu finansal tablolarin diizenlendigi tarih itibariyla Banka’'nin yillik Olagan Genel Kurul
toplantisi hentiz yapilmamistir.

) {igili dénem sonundaki hisse senedi adedi kullanilarak hesaplanmistir.

ilisikteki aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM

Muhasebe Palitikalari

|. Sunum esaslarinailiskin aciklamalar:

a. Finansal tablolar ile bunlara iliskin aciklama ve dipnotlarin Tirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasi:

Konsolide olmayan finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar ve ytktmltltklerin disinda tarihi maliyet
esasl baz alinarak Bin Ttrk Lirasi (“TL") olarak hazirlanmistir.

ilisikteki finansal tablolar, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler) uygun olarak hazirlanmistir. Bu finansal tablolar,
Banka’nin TFRS”lere uygun olarak hazirlanan ilk finansal tablolari olup, TFRS 1 “Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk
Uugulamas!” standardinda yer alan hikumler cercevesinde hazirlanmistir. TFRS'ler; Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu’nun (“KGK”) tarafindan Tarkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”), Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlari, TMS
Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari icermektedir.

b. Muhasebe politikalari ve aciklamalarindaki degisiklikler

TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasllat ve diger yurtrlige giren TMS/TFRS dedgisikliklerinin Banka’nin muhasebe politikalari,
finansal durumu ve performansi Gzerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

c.1Ocak 2018 tarihi itibariyla heniiz yirirlikte olmayan yeni standartlar:

1 Ocak 2019 tarihinden itibaren yurUrliige girecek olan TFRS 16 Kiralamalar (“TFRS 16”) standardina iliskin Banka’nin, uyum icin
calismalari devam etmektedir.

d. Finansal tablolarin paranin cari satin alma giiciine gére diizenlenmesi:

31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamauya iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS
29") uyarinca enflasyon diizeltmesine tabi tutulan ilisikteki finansal tablolara, BDDK'nin 21 Nisan 2005 tarih 1623 sauili karari ve 28
Nisan 2005 tarihli Genelgesiile 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulanmamistir.

Il. Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden islemlere iliskin agiklamalar:

Yabanci para islemlerden dodan kur farki gelir ve giderleri islemin yapildigi dénemde “Kur Degisiminin Etkilerine iliskin Tirkiye
Muhasebe Standardi” (“TMS 21") esas alinarak muhasebelestirilmistir. Yabanci para varlik ve ytikamltltkler, donem sonu T.C. Merkez
Bankasi doviz alis kurlarindan degerlemeye tabi tutularak Turk Lirasi’'na ¢evrilmis ve olusan kur farklari kambiyo islemleri kari veya
zarar olarak kayitlara yansitilmistir.

Banka temel stratejisi, amaclanan sektorel kredi kompozisyonunu dikkate almak suretiyle, gaurimenkul varliklara dayali sermaye
piyasasi Urdnleri cikararak kaynak olusturmayi hedeflemektir.

Banka ayrica finansal araclara iliskin stratejilerini kaynak yapisini dikkate alarak olusturmustur. Kaynak yapisi, esas olarak ozel

cari hesaplar ile katilma hesaplarinda toplanan fonlardan meydana gelecektir. Toplanan fonlar disinda Banka'nin en énemli fon
kaynaklar 6zkaynaklar, kira sertifikalari ve yurtdisi finansal kurumlardan sadlanacak fonlardir. Banka, vadesi gelmis yukamlaltklerin
karsilanabilirligini saglayan likidite yapisini, yeterli dizeyde nakit varlik bulundurarak koruyacaktir.

Yabanci para krediler hesaplarinda izlenen krediler takibe intikal ettiklerinde yabanci para krediler hesaplarinda izlenmeye devam
edilirler ve cari kurlarla degerlenirler.

Banka'nin aktiflestirdigi kur farki bulunmamaktadir.
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lll. Vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri ile tiirev Grinlere iliskin aciklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

IV. Kar payi gelir ve giderine iliskin aciklamalar:

Kar payi gelirleri

Banka'nmin Tark Lirasi olarak tutulan 6zkaynaklarinin bayk bir kismi kalkinma ve yatinm bankasinda katiim bankaciligr ilkelerine
uygun olarak degerlendiriimekte ve bunlardan elde edilen gelirler, kar paui gelirleri hesabinda muhasebelestirilmistir.

Kar payi giderleri
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
V. Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iliskin aciklamalar:

Tahsil edildikleri ddnemde gelir veya gider kaydedilen islemlerinden alinan Gcret ve komisyon gelir ve giderleri disinda, Gcret ve
komisyon gelir ve giderleri iliskilendirilen islemin stresine bagh olarak kar veya zarar tablosuna yansitilir.

VI. Finansal varliklarailiskin aciklamalar:
Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar:

Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagli nakit akislarini tahsil etmek icin elde tutmaui
amaclayan is modeli ile sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve satiimasini amaclayan is modeli disinda kalan diger
model ile ydnetilen finansal varliklar ile finansal varlida iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan
fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak,
kisa donemde kar saglamaya ydnelik bir portféytin parcasi olan finansal varliklardir. Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar, gercege uygun dederleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gercege uygun degerleri ile
dederlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaclauan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi ddemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gercede uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandirimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gercede uygun dederini yansitan elde etme maliyetlerine
islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
kayda alinmalarini takiben gercege uygun degeriyle degerlenmektedir. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
menkul degerlerin etkin kar payi yéntemi ile hesaplanan kar payi gelirleri ile sermayede payi temsil eden menkul degerlerin temettl
gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.

Banka’'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal varligi bulunmamaktadir.
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar:

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan sermayede payi temsil eden menkul
dederler teskilatlanmis piyasalarda islem gérmesi ve/veya gercede uygun dederi glivenilir bir sekilde belirlenebilmesi durumunda
gercege uygun degerleri ile muhasebelestiriimekte ve deger disikligld hesaplamasina konu edilmemektedir.

Banka’'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kapsamli gelire yansitilan finansal varlidi bulunmamaktadir.
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itfa edilmis maliyet ile dlcllen finansal varliklar

Finansal varlidin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve finansal
varliga iliskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr édemelerini iceren
nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlctlen finansal varlik olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ilk olarak gercede uygun dederlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem
maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben ic verim orani yéntemi kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile
alcalir. itfa edilmis maliyeti ile dlctlen finansal varliklar ile ilgili kar pay gelirleri kar veya zarar tablosuna yansitilir.

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla itfa edilmis maliyet ile 6lctlen finansal varhidg bulunmamaktadir.
Krediler:

Krediler, sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gérmeyen tirev olmayan finansal
varlklardir. S6z konusu krediler ilk olarak gercege uygun dederini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin
eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “ic verim orani yéntemi” kullanilarak itfa edilmis bedelleri ile dlctimektedir.

Kullandinlan nakdi krediler 20 Eyltil 2017 tarihli ve 30186 sauili Resmi Gazete’de yayinlanan “Katilim Bankalarinca Uygulanacak Tek
Diizen Hesap Plani ve izahnamesi Hakkindaki Teblig”de beliflenen esaslara gore ilgili hesaplar kullanilarak muhasebelestirilir.

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kullandirilan nakdi ve gayri nakdi kredisi bulunmamaktadir.
VII. Beklenen zarar karsiliklarina iliskin aciklamalar:

Ayni il icinde serbest kalan karsiliklar, “Karsilik Giderleri” hesabina alacak kaydedilmek suretiyle, gecmis yillarda ayrilan karsiliklarin
serbest kalan balimu ise “Dider Faaliyet Gelirleri” hesabina aktarilarak muhasebelestiriimektedir.

Beklenen kredi deger dustkligd modeli, itfa edilmis maliyet ya da gercede uygun deder Gzerinden diger kapsamli gelir tablosuna
kaydedilen araclara (banka plasmanlari, krediler ve finansal kiralama alacaklari gibi) ve ek olarak, gercege uygun deder farki kar/zarar
olarak élctilemeyen finansal kiralama alacaklari, sézlesme varliklari, kredi taahhutleri ve finansal garanti sézlesmelerine uygulanir.

VIII. Finansal araclarin netlestirilmesine iliskin aciklamalar:

Finansal varliklar ve ytukamlultkler, Banka’nin netlestirmeye ydnelik yasal bir hakka ve yaptirim glictine sahip olmasi ve ilgili
finansal varlik ve ytkimltlugu net tutarlan Gzerinden tahsil etme/6deme niyetinde olmasi veya ilgili finansal varligi ve yakumlGltga
eszamanli olarak sonuclandirma hakkina sahip olmasi durumlarinda bilancoda net tutarlari Gzerinden gésterilir.

IX. Satis ve geri alis anlasmalari ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemlerine iliskin aciklamalar:

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler Banka portféytinde tutulus amaclarina gére
“Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan”, “Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli gelire Yansitilan” veya “itfa Edilmis
Maliyet” portféylerinde siniflandiriimakta ve ait oldugu portféyltn esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. S6z konusu
anlasmalar karsiligi elde edilen fonlar pasifte “Para Piyasalarina Borglar” hesabinda izlenmekte ve ilgili anlasmalarla belirlenen satim
ve geri alim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin i¢ verim orani yéntemine gére gider reeskontu hesaplanmaktadir.
Bu islemlerden sadlanan fonlar karsiliginda 6denen kar paylari kar veua zarar tablosunda “Para piyasasi islemlerine verilen kar paylar”
kaleminde izlenmektedir.

Banka'nin, satis, geri alis anlasmalari ve ddiince konu menkul degeri bulunmamaktadir.
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X. Satis amacli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda aciklamalar:

Satis amacli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varlik (veya elden cikarilacak duran varlik grubu) defter degeri ile satis
maliyeti distimis gercede uygun degerinden kuictik olani ile 6lctltr. Bir varligin satis amacl bir varlik olabilmesi icin ilgili varlidin (veya
elden cikarilacak varlik grubunun) bu tir varliklarin satisinda sikca rastlanan ve alisilmis kosullar cercevesinde derhal satilabilecek
durumda olmasi ve satis olasilidinin ytksek olmasi gerekir. Satis olasiliginin ytiksek olmasi icin; uygun bir yénetim kademesi
tarafindan, varligin satisina iliskin bir plan yapiimis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatiimis
olmalidir. Ayrica varlik, gercede uygun dederi ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Satisin, siniflandinima
tarihinden itibaren bir yil icerisinde tamamlanmis bir satis olarak muhasebelestiriimesinin beklenmesi ve plani tamamlamak icin gerekli
islemlerin, planda 6nemli degisiklikler yapiimasi veya planin iptal edilmesi ihtimalinin distk oldugunu géstermesi gerekir.

Banka'nin aktifinde alacaklarindan dolayi edindidi ve elden cikarilacak sabit kiymetler hesabinda takip ettigi duran varliklar
bulunmamakla beraber, bankacilik mevzuatinda yer alan diizenlemeler geredi edinildikleri tarihten itibaren bir yil stire icerisinde elden
cikarilamamis olmasi veya bu siire icerisinde elden cikarilacagina iliskin somut bir planin olmamasi durumunda s6z konusu varlklar
amortismana tabi tutulmakta ve maddi duran varliklar icerisinde siniflandiriimaktadir. Banka, s6z konusu duran varliklari satis amacli
elde tutulan ve durdurulan faaliyetler kapsamindan maddi duran varliklar kalemine transfer etmektedir.

Durdurulan bir faaliyet, Banka'nin elden cikarilan veya satis amaciula elde tutulan olarak siniflandirilan bir balimadtr. Durdurulan
faaliyetlere iliskin sonuclar kar veya zarar tablosunda ayri olarak sunulur.

XI. Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar:

Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklar “Maddi Olmayan Duran Varliklara iliskin Ttirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 38”)
uyarinca kayitlara maliyet bedelinden alinmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ilisikteki finansal tablolarda serefiye tutari bulunmamaktadir. Banka’nin maddi olmayan duran varliklari,
yazilim programlar ile gayrimaddi haklardan olusmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihinden énce aktife giren varliklar icin aktife girdikleri tarihten yiksek
enflasyon déneminin sona erdidi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004'e kadar gecen sire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi
tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmistir. Banka, maddi olmayan
duran varliklara iliskin tikenme paylarini, varliklarin faydali émurlerine gore esit tutarl, dogrusal amortisman yéntemini kullanarak
ayirmaktadir. Banka’'nin bilgisayar yaziimlarinin faydali émurleri 3 ile &4 yil olarak, diger maddi olmayan duran varliklarinin tahmini
ekonomik 6mrl ise 15 yil olarak belirlenmistir.

Banka deder disuklagu ile ilgili bir belirtinin mevcut olmasi durumunda ilgili varligin geri kazanilabilir tutarnini “Varliklarda Deger
Dusutkltgune iliskin Turkiye Muhasebe Standardl” (“TMS 36”) cercevesinde tahmin etmekte ve geri kazanilabilir tutarin ilgili varhigin
defter dederinin altinda olmasi durumunda deder distklGgu karsiligr ayrniimaktadir.

XIl. Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar:

31 Aralik 2004 tarihinden 6nce aktife giren maddi duran varliklar aktife girdikleri tarinten ytiksek enflasyon déneminin sona erdigi
tarih kabul edilen 31 Aralik 2004'e kadar gecen sUre dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutulmus, daha sonraki dénemlerdeki
girisler ise ilk alis bedelleri dikkate alinmis olup bu tutarlardan birikmis amortismanlar ve varsa ilgili varhgin deger distkliga karsihiklari
dustilerek finansal tablolarda “Maddi Duran Varliklara iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 16”) uyarinca izlenmektedir.

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. Muhasebe tahminlerinde, cari ddneme
o6nemli bir etkisi olan ya da sonraki dénemlerde 6nemli bir etkisi olmasi beklenen degisiklik bulunmamaktadir.
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Maddi duran varliklarin amortismani dogrusal yénteme gére hesaplanmaktadir. Kullanilan amortisman oranlari aktiflerin ekonomik
omurleri dikkate alinarak ayriimakta olup kullanilan oranlar asadidaki gibidir:

Amortisman Orani (%)

Bilgisauarlar 10-33
Maobilya ve Ekipmanlari 20
Diger Menkuller 7-33
Araclar 20
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Haklar) 7-33

Bilanco tarihi itibariyla aktifte bir hesap déneminden daha az bir stire bulunan varliklara iliskin olarak, bir tam yil icin 6ngortlen
amortisman tutaninin, varligin aktifte kalis stresiyle orantilanmasi suretiyle bulunan tutar kadar amortisman ayriimaktadir.

Maddi duran varliklarin elden cikariimasindan dogan kazancg ve kayiplar net elden cikarma hasilatrile ilgili maddi duran varhdin net
defter dederinin arasindaki fark olarak hesaplanmaktadir.

Maddi duran varligin bakim ve onarim maliyetlerinden varligin ekonomik dmrtnd uzatici nitelikte olanlar aktiflestiriimekte, diger bakim
ve onarim maliyetleri ise gider olarak kayitlara yansitiimaktadir.

XIll. Kiralama islemlerine iliskin aciklamalar:
Kiraci olarak yapilan islemler

Mdlkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri finansal kiralama olarak siniflandirilirken
diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen maddi duran varliklar kiranin baslangic tarihinde Banka’nin aktifinde varlik, pasifinde ise borg olarak
kaydedilir. Bilancoda varlik ve borg olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varhigin gercege uygun dederi ile kira 6demelerinin bugtnk(
degerinden dusuk olani esas alinir. Kiralamadan dodan finansman maliyetleri, kiralama stiresi boyunca ic verim orani dikkate alinarak
ilgili donemler itibariyla giderlestirilir.

Finansal kiralama yoluyla edinilen sabit kiymetler faydali 6mirleri dikkate alinarak amortismana tabi tutulmakta ve geri kazanilabilir
degerlerinde bir azalma tespit edildiginde deger dtstkligu karsiidr ayriimaktadir. Faaliyet kiralamalarinda yapilan pesin kira 6demeleri
kira stresi boyunca esit tutarlarda gider kaydedilir.

Kiraya veren olarak yapilan islemler

Banka, katiim bankasi olarak finansal kiralama islemlerinde kiraya veren (kiralayan) taraf olarak yer almaktadir. Banka, finansal
kiralamaua konu edilmis varliklari bilancoda net kiralama yatinmi tutarina esit degerde bir alacak olarak gdstermektedir. Finansal gelir,
net yatinm Uzerinden sabit dénemsel getiri saglayacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Banka’'nin finansal kiralama islemi bulunmamaktadir.
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XIV. Karsiliklar ve kosullu yikimliliklere iliskin aciklamalar:

Krediler icin aynlan beklenen zarar karsiliklari disinda kalan karsiliklar ve sarta bagl yukumlultkler “Karsiliklar, Kosullu Borclar ve
Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 37”)” na uygun olarak muhasebelestiriimektedir.

Karsiliklar bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegcmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir ytkamlaligan bulunmasi,
ylakamlaluga yerine getirmek icin ekonomik fayda saglauan kaynaklarin cikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve ytkimlaligin
tutarn konusunda glvenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gecmis donemlerdeki olaylarin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan kosullu yakdamlaltkler icin bu ytktmltldklerin ortaya ciktigr dénemde,
gerceklesme olasilidinin ytksek olmasi durumunda ve tutari gtvenilir olarak tahmin edilebiliyorsa, karsilik ayriimaktadir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve Banka'nin tam anlamiyla kontroltinde bulunmayan, birden fazla olayin ileride gerceklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan veya ge¢cmis olaulardan kaynaklanan fakat ytktmlGlagin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda sadlayan kaynaklarin cikma ihtimalinin bulunmadigi veya ytkimldlik tutarinin yeterince gtvenilir olarak
Olctlemedigi durumlarda s6z konusu yukimlultk “Kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.

XV. Calisanlarin haklarina iliskin yikamluliklere iliskin aciklamalar:
i) Taimlanmis fayda planlari:

Banka calisanlarin haklarina iliskin yukdmilalaklerini (“TMS 19”) “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi uyarinca
muhasebelestirmektedir.

Kidem tazminatr karsilig, tim calisanlarin Tirk is Kanunu uyarinca emekliye ayriimasi veya en az bir yillik hizmeti tamamlayarak is
iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagriimasi veya vefati durumunda dogacak gelecekteki olasi yukimlultk tutarlarinin tahmini
karsihginin net bugtinkt degeri Gzerinden hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilimistir.

Banka, calisanlarinin kullanmadidr izin gtinlerine iliskin TMS 19 standardi uyarinca karsilik auirmis ve finansal tablolarina yansitmistir.
Banka calisanlarinin bir kismi T.C. Ziraat Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Mensuplari Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi Gyesidir.
Bankanin bu sandiklarla ilgili bir ytktmIGltga bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

i) Tamimlanmis katki planlart:

Banka, calisanlari adina Sosyal Gavenlik Kurumu’na (Kurum) yasa ile belirlenmis tutarlarda katki payr 6demek zorundadir. Banka'nin
0demekte oldugu katki paur disinda, ¢alisanlarina veya Kurum’a yapmak zorunda oldugu baska bir 5cdeme mecburiyeti yoktur. Bu
primler tahakkuk ettikleri ddnemde personel giderlerine yansitiimaktadir.

iii) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

Banka, TMS 19 kapsaminda birikimli Gcretli izinlerin beklenen maliyetlerini, raporlama dénemi sonu itibariyla birikmis kullaniimayan
haklar dolauisiyla 6demeui bekledigi ek tutarlar olarak élger.

XVI. Vergi uygulamalarina iliskin aciklamalar:
Carivergi:
Banka, Turkiye'de yururlikte bulunan vergi mevzuatina tabidir.

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren gecerli olmak Gzere, kurum kazanclari %20 oraninda kurumlar vergisine tabi iken; 7061 sauil “Bazi
Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Dedisiklik Yapiimasina Dair Kanun” ile getirilen diizenleme uyarinca bu oran; 2018, 2019 ve
2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kurum kazanclarina uygulanmak Gizere %22 olarak belirlenmistir. Ayrica, Bakanlar Kurulu séz
konusu %22 oranini %20’ye kadar indirmeye yetkili kiinmistir.
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Turkiye'de yerlesik kurumlara ddenen kar paylarindan (temetttler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan
temettl 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermaueye ilavesi kar dagitimi sauilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Kurumlar Gger aylik mali karlari Gzerinden cari oran ile gecici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14'Gnct gtintine kadar
beyan edip 17'nci glin aksamina kadar dderler. Yil icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi
beyannamesi Gzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen édenmis gecici vergi tutari kalmasi
durumunda bu tutar nakden iade alinabilecedi gibi devlete karsi olan diger mali borclara da mahsup edilebilir.

En az iki yil stre ile elde tutulan istirak hisseler ile gayrimenkullerin satisindan dodan karlarin gayrimenkuller icin %50'si, istirakler icin
ise %75'i Kurumlar Vergisi Kanunu'nda 6ngérildidgi sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 ulil stireyle pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasi sarti ile vergiden istisnadir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yill agsmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan
indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gecmis yil karlarindan mahsup edilemez.

11 Subat 1986 tarih ve 3259 Sauyil “islam Kalkinma Bankasina Vergi Muafiyeti Taninmasi Hakkinda Kanun”un 1'inci maddesinin son
paragrafinda; “Banka’ya sermayeye istirak nispetinde 6denecek kar paylar kurumlar vergisinden mistesnadir. Bu kar paulari gelir ve
kurumlar vergisi kanunlarina gore vergilendiriimez ve tevkifata tabi tutulmaz.” hikmU yer almaktadir. Bu sebeple, Banka ortaklarindan
islam Kalkinma Bankasi’'na dagitilan kar paylari, kurumlar vergisi ve gelir vergisi stopajindan istisnadir.

Turkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi
beyannameleri hesap déneminin kapandigi aui takip eden dérdincl ayin 25'inci géind aksamina kadar badli bulunulan vergi dairesine
verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar cari dénemden 6nceki bes yil zarfinda muhasebe kauitlarini inceleyebilir
ve hatallislem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir, sekttrel incelemeler yapilabilir.

Ertelenmis vergiler:

Banka, bir varligin veya yikamlaltgan defter dederi ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri arasinda ortaua
cikan vergilendirilebilir gecici farklar icin “Gelir Vergilerine iliskin Ttrkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 12”) hikiimlerince, sonraki
doénemlerde indirilebilecek mali kar elde edilmesi mimkin gérildigi maddetce, indirilebilir gecici farklar Gzerinden ertelenmis
vergi aktifi, bttln vergilendirilebilir gecici farklar Gzerinden ise ertelenmis vergi yakimluligu hesaplamistir. Ertelenmis vergi aktif ve
yakamlalukleri netlestiriimek suretiyle finansal tablolara yansitilir.

Ertelenmis vergi yukimlultgu vergilendirilebilir gecici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi, varliklarin olustugu veya ytktmltltklerin yerine getirildigi ddnemde gecerli olan veya yurGrlige girmesi kesine
yakin olan vergi oranlarn Gzerinden hesaplanir ve kar veua zarar tablosuna gider veya gelir olarak kaydedilir. Bununla birlikte,
ertelenen vergi, ayni veya farkl bir dénemde dogrudan 6zkaynak ile iliskilendirilen varliklarla ilgili ise dogrudan 6zkaynak hesaplarinda
muhasebelestirilir. 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirdrlige giren 7061 sayili Kanun’un 91.
maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda degisiklige gidilerek kurum kazanci Gzerinden alinan kurumlar vergisi, kurumlarnin 2018,
2019 ve 2020 yil vergilendirme dénemlerine ait kazanglarina uygulanmak tzere %20'den %22 oranina cikanlmistir. Banka, ertelenen
vergi varliklar ve yaktumltltklerinin gergeklesecedi dénemleri dikkate almak kaydiyla, ilgili oranlar kullanarak ertelenmis vergi
hesaplamasi yapmaktadir.
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Transfer Fiyatlandirmasi
Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar VVergisi Kanunu’nun 13'tinci maddesinin “Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazanc

Dagitimi” baslikli 13'inc maddesi ile diizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya yonelik aynintili agiklamalara ise “Transfer

=

Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel Teblig” de yer verilmistir.

S6z konusu duzenlemeler uyarinea, iliskili kuruluslarla/kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edilen bedel Gizerinden
mal veya hizmet alimi ya da satimi yapiimasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluula 6rtlG olarak dagitiimis sayiimakta
ve bu nitelikteki kazanc¢ dagitimlar kurumlar vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

XVII. Borclanmalara iliskin ilave aciklamalar:

Banka'nin kendisinin ihrag ettigi, borclanmayi temsil eden araclar bulunmamaktadir.

XVIII. ihrac edilen hisse senetlerine iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

XIX. Aval ve kabullere iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.

XX. Devlet tesviklerine iliskin aciklamalar:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yararlanmis oldugu devlet tesviki bulunmamaktadir.
XXI. Raporlamanin bdlimlemeye gore yapilmasina iliskin agiklamalar:

Faaliyet alani Banka'nin hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi faaliyetlerinde bulunan; faaliyet sonuclarinin, bélime
tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bélimun performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlere
iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gézden gecirildigi ve hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir
balumuduar.

XXII. Diger hususlara iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir.



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye ve Risk Yonetimine iliskin Bilgiler
I. Sermaye yeterliligi standart oranina iliskin aciklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarin Ozkaynaklarina iliskin Yonetmelik” ile “Bankalarin Sermaye Yeterliliginin
Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik” cercevesinde Ozkaynak tutar ve sermaye yeterliligi standart orani
hesaplamamistir.

Il. Kredi riskine iliskin aciklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarca Kredilerin ve Diger Alacaklarin Niteliklerinin Belirlenmesi ve Bunlar icin Ayrilacak
Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” kapsaminda kredi riski aciklamalarina ve tablolarina yer vermemistir.

lIl. Kur riskine iliskin aciklamalar:
Kur riski, ddviz kurlarinda meudana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka'nin maruz kalabilecedi zarar olasiligini ifade etmektir.

a. Piyasa riski olarak kur riskine maruz kalan Banka, acik ya da fazla pozisyon olusmamasina dikkat ederek kur riskini dengede
tutmaktadir. Banka kur riskini gtinliik olarak takip etmektedir. Yabanci para net genel pozisyonu/Ozkaynak rasyosu giinliik olarak
kontrol edilmektedir. Kur riskine esas sermaye yukimluligu hesaplanirken Banka'nin tim déviz varliklan, yakiamlultkleri ve
vadeli doviz islemleri g6z 6ntinde bulundurulmakta, yasal raporlarda kullanilan standart metot ile riske maruz deger aylik olarak
hesaplanmaktadir.

b. Banka'nin riskten korunma amacli tirev finansal araci bulunmamaktadir.

c. Piyasalarda yasanan belirsizlikler ve dalgalanmalar nedeniyle déviz pozisyonu dengede tutulmakta, dolayisiyla kur riski
tasinmamasi 6ngorulmektedir. Banka, kur riskini minimum seviyede tutmak icin gerekli tedbirleri almaktadir.

¢. Banka'nin finansal tablo tarihi ile bu tarihten geriye dogru son bes is glind kamuya duyurulan cari déviz alis kurlar asagidaki gibidir:

ABD Dolari Euro
31 Aralik 2018 - Bilanco Degerleme Kuru 5,281 6,042
28 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,261 6,028
27 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,289 6,025
26 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,283 6,019
25 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,303 6,042
24 Aralik 2018 tarihi itibariyla 5,303 6,029

d. Banka'nin cari déviz alis kurunun mali tablo tarihinden geriye dogru son otuz giinlik basit aritmetik ortalama degeri 1 ABD Dolari
icin 5,2995 TL (Aralik 2017: 3,8494 TL) ve 1 EUROQ icin 6,0319 TL (Aralik 2017: 4,5572 TL) olarak gerceklesmistir.

Banka’'nin kur riskine maruz kaldigi déviz cinsleri agirlikli olarak ABD Dolari ve EURO'dur.
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IV. Kur riskine iliskin aciklamalar:

Banka’nin kur riskine iliskin bilgiler:

Euro ABD Dolari Diger YP Toplam

Cari Dénem

Varliklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin Alinan Cekler)
ve T.C. Merkez Bnk. - - -
Bankalar 50 1907 - 1957
Gercede Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varlklar - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - -
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal
Varliklar - - - -
Krediler - - - -
istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ortakliklar) - - - -
itfa edilmis maliyeti (izerinden degerlenen finansal varliklar - - - -
Riskten Korunma Amaclh Tlrev Finansal Varliklar - - - -
Maddi Duran Varliklar - - - -
Maddi Olmayan Duran Varliklar - - - -
Diger Varliklar -

Toplam Varliklar 50 1907 - 1957

Yikimlilikler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile Bankalardan Toplanan

Fonlar - - - -
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari - - - -
Para Piyasalarina Borclar - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar - - - -
ihrac Edilen Menkul Degerler - - - -
Muhtelif Borclar - - - -
Riskten Korunma Amacli Ttrev Finansal Borglar - - -
Diger Yukamlultkler - 515 - 515

Toplam Yikimldlikler - 515 - 515
Net Bilanco Pozisyonu 50 1.392 - 1442

Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -

Turev Finansal Araclardan Alacaklar - - - -
Turev Finansal Araclardan Borclar - - - -
Gayrinakdi Krediler - - - -

Onceki D6nem

Toplam Varliklar 30.885 310.827 - 341712
Toplam YUkumlultkler - 5103 - 5103
Net Bilanco Pozisyonu 30.885 305.724 - 336.609

Net Nazim Hesap Pozisyonu - - - -

TUrev Finansal Araclardan Alacaklar - - - -
Turev Finansal Araclardan Borclar - - - -
Gayrinakdi Krediler - - - -

©188.343 TL tutarindaki donuk alacaklar kur riskine dahil edilmemistir.
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VI. Likidite riskine iliskin aciklamalar:

Aktif ve pasif kalemlerin kalan vadelerine gore gdsterimi:

1Aya S5Yilve
Vadesiz Kadar 1-3Ay 3-12Ay 1-5Vil Uzeri Daditilamayan Toplam
Cari Dénem
Varliklar
Nakit Degerler (Kasa, Efektif Deposu, Yoldaki Paralar, Satin 5 5

Alinan Cekler) ve TCMB

Bankalar - 657595 - - - - - 657595
Gercede Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan MD - - - - - - - -
Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - - - -
Gercede Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan

Finansal Varliklar

Verilen Krediler - - - - - - - -
itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar - - - - - - - -
Diger Varliklar © - - - - - - 471420 471420

Toplam Varliklar 6 657595 - - - - 471420 1129.021

Yikamliltkler

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile

Bankalardan Toplanan Fonlar

Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari - - - - - - - -
Diger Mali Kuruluslardan Saglanan Fonlar - - - - - - - -
Para Piyasalarina Borglar - - - - - - - -
ihrac Edilen Menkul Degerler - - - - - - _ -
Muhtelif Borclar - - - - - - - _

Diger Yukumlalukler ¢ - - - - - - 1129021 1129021
Toplam YikimlGlikler - - - - - - 1129.021 1129.021
Likidite (Acigi)/Fazlasi 6 657595 - - - - (657.601) -

Net Bilanco Disi Pozisyonu - - - - - - - _
Turev Finansal Araclardan Alacaklar - - - - - - - _

Turev Finansal Araclardan Borclar - - - - - - _ _
Gayrinakdi Krediler - - - - - - - -

Onceki Dénem

Toplam Varliklar 1 460338 - - - - 239304  699.643
Toplam Yukumlalukler 991 - - - - - 698.652 699.643
Likidite (Acig1)/Fazlasi (990) 460.338 - - - - (459.348) -

Net Bilanco Disi Pozisyonu - - - - - - - -

Turev Finansal Araclardan Alacaklar - - - - - - - -
Turev Finansal Araglardan Borglar - - - - - - - -

Gayrinakdi Krediler - - - - - - - -

O Diger varliklar satinndaki dagitilamayan sttunu maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, satis amacli elde tutulan duran varliklar, krediler haricindeki
finansal varliklar icin beklenen zarar karsiliklari ve vergi varligi gibi bankacilik faaliyetinin strddrilmesi icin gereksinim duyulan ancak kisa zamanda nakde dénisme sansi
bulunmayan dider aktif nitelikli hesaplardan olusmaktadir.

) Diger yukamlaltkler satinndaki dagitilamayan sttunu karsiliklar, diger ytkamidltkler ve 6zkaynaklardan olusmaktadir.
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VII. Kaldirac Oranina iliskin Aciklamalar:

Banka, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarin Kaldirac Diizeyinin Olctilmesine ve Degerlendiriimesine iliskin Yénetmelik”
cercevesinde kaldirag orani hesaplamamistir.

VIII. Finansal varlik ve borglarin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iliskin aciklamalar:
a. Finansal varlik ve yikimliliklerin gercege uygun degerine iliskin bilgiler:

Asagidaki tablo, bazi finansal varlik ve ytkamlaltklerin defter dederi ile gercede uygun dederini gostermektedir. Kayith degeri ilgili
varlik ve ytktmltliklerin elde etme bedeli ve birikmis kar payi reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

Cari ve 6nceki donemde finansal varliklar ve ytkiamlultkler asagidaki esaslara gore hesaplanmistir:
Kredilerin gercege uygun dederi, piyasa kar payi oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmistir.

Ozel cari hesap ve katilma hesaplari yilsonu birim degeri ile degerlendidi icin defter degerinin gercede uygun degderine yakin oldugu
varsayilmistir.

Diger mali kuruluslardan saglanan fonlarin tahmini gercede uygun dederi, piyasa kar paui oranlan kullanilarak iskonto edilmis nakit
akimlarinin bulunmasiyla hesaplanmistir.

Kayith degeri Gercege uygun deger
CariDénem Onceki Dénem Cari Dénem  Onceki Dénem
Finansal varliklar 657595 L460.338 657.595 460.338
Para piyasalarindan alacaklar - - - -
Bankalar 657595 460.338 657595 460.338
Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilan finansal varliklar - - - -
itfa edilmis maliyeti tizerinden degerlenen finansal
varliklar - - - -
Verilen krediler - - - -
Finansal yikamlulikler 5116 140.841 5116 140.841

Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari Araciligi ile

Bankalardan Toplanan Fonlar - - - -
Diger Ozel Cari Hesap ve Katilma Hesaplari - - - -
Diger mali kuruluslardan saglanan fonlar - - - -
Para piyasalarina borclar - - - -
ihrac edilen menkul degerler - - - -
Diger yakumltltkler 5116 140.841 5116 140.841
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b. Finansal tablolarda muhasebelestirilen gercege uygun deger élcimlerine iliskin bilgiler:

“Finansal Araclar: Aciklamalara iliskin Ttrkiue Finansal Raporlama Standardl” (“TFRS 7”) uyarinca, gercede uygun deder 6lctimleri,
s6z konusu dlcimler yapilirken kullanilan verilerin dGnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilir. Gercege uygun degere iliskin s6z
konusu siniflandirma asadidaki sekilde olusturulur:

i. Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (dizeltiimemis) figatlar (1 inci seviye);

ii. 1inciseviyede yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar acisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl
olarak (fiyatlardan taretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler (2 nci seviye);

iii. Varlik ya da borclara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dauanmayan veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler —
3 Uincl seviye).

Banka'nin gercede uygun dederinden tasimakta oldugu finansal varlik ve ytukamlultkleri bulunmamaktadir.
IX. Baskalarinin nam ve hesabina yapilan islemler, inanca dayali islemlere iliskin aciklamalar:

Banka musterilerinin nam ve hesabina alim, satim, saklama, fon yénetimi hizmetleri vermemektedir. Banka inanca dauali islem
sOzlesmeleri yapmamaktadir.

X. Risk yénetimine iliskin aciklamalar:

=

Banka'nin, faaliyet izni olmamasi sebebiyle “Bankalarca Risk Yénetimine iliskin Kamuya Yapilacak Aciklamalar Hakkinda Teblig
uyarinca hazirlanmasi gereken dipnotlar ve ilgili aciklamalara yer verilmemektedir.

XI. Faaliyet bélimlerine iliskin aciklamalar:

Banka'nin, faaliyet izni olmamasi sebebiyle faaliyet bélimlerine iliskin aciklamalara yer verilmemektedir.
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BESINCi BOLUM
Konsolide olmayan finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
I. Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

1. a. Nakit degerler ve TCMB'ye iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki D6nem
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 6 - 1 -
TCMB - - - -
Diger - - - -
Toplam 6 - 1 -
b. T.C. Merkez Bankasi hesabina iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
2. Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Ahm satim amacli tiirev finansal varliklara iliskin pozitif farklar tablosu:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
Diger menkul degerlere iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
a. Bankalara iliskin bilgiler:
Cari Donem Onceki Dénem
TP YP TP YP
Bankalar
Yurtici 655.638 1957 118.692 341.646
Yurtdisi - - - -
Yurtdisi Merkez ve Subeler - - - -
Toplam 655.638 1957 118.692 341.64L46

Yurtdisi bankalar hesabina iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
3. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar:

a. Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklardan repo islemlerine konu olanlar ve teminata
verilen/bloke edilenlere iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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b. Gercede uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklara iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

L. [tfa edilmis maliyet tizerinden degerlenen finansal varliklara iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

5. Tirev finansal varliklara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

6. Kredi ve alacaklara iliskin aciklamalar:

a. Banka’'nin ortaklarina ve mensuplarina verilen her cesit kredi veya avansin bakiyesine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Birinci ve ikinci grup krediler, diger alacaklar ile yeniden yapilandirilan ya da yeni bir itfa planina baglanan krediler ve diger
alacaklarailiskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Bagh ortaklik ve istiraklere verilen krediler:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bagl ortaklik ve istiraklere verilen nakdi kredi bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
c. Vade yapisina gore nakdi kredilerin dagilimi:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

¢. Kredilere iliskin olarak ayrilan 6zel karsiliklar veya temerriit (Uciincii Asama) karsiliklari:

Cari Dénem Onceki Dénem
Tahsil imkani Sinirl Krediler icin Ayrilanlar - -
Tahsili Stipheli Krediler icin Ayrilanlar - -
Zarar Niteligindeki Krediler icin Ayrilanlar 188.343 1303.781
Toplam 188.343 1.303.781

d. Donuk alacaklara iliskin bilgiler (net):

d.l. Donuk alacaklardan bankaca yeniden yapilandirilan ya da yeni bir itfa planina baglanan krediler ve diger alacaklara iliskin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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d.2. Toplam donuk alacak hareketlerine iliskin bilgiler:

lll. Grup IV. Grup V. Grup

Tahsil imkani Sinirli Tahsili Sipheli Zarar Niteligindeki

Krediler Krediler Krediler

Onceki Dénem Sonu Bakiyesi - - 1303781
Doénem icinde intikal (+) - - 10.075
Diger Donuk Alacak Hesaplarindan Giris (+) - - -
Diger Donuk Alacak Hesaplarina Cikis (-) - - -
Dénem icinde Tahsilat (-) - - (18.711)
Kur Degerlemesi 55.036
Kayittan Dusulen (=) © - - (1.161.838)
Kurumsal ve Ticari Krediler - - -
Bireysel Krediler - - (220)
Kredi Kartlari - - -
Diger - - (1161.618)
Dénem Sonu Bakiyesi - - 188.343
Karsilik (-) - - 188.343

Bilancodaki net bakiyesi - - -

©'Banka, takipteki krediler portféytintin tamamina %100 karsilik aurilmis olup, 1.161.838 TL tutarindaki bélimand 7.700 TL bedelle Birlesim Varlik Yonetim Anonim Sirketi'ne
satmistir.

d.3. Yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaynaklanan donuk alacaklara iliskin bilgiler:

lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Sinirli Tahsili Sipheli Zarar Niteligindeki
Krediler Krediler Krediler

Cari Donem:
Donem Sonu Bakiyesi - - 170.057
Karsilik Tutari (-) - - 170.057
Net Bakiye - - -

Banka, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla 1.089.806 TL tutarindaki yabanci para olarak kullandirilan kredilerden kaunaklanan donuk
alacaklarini tarihi kur Gzerinden finansal tablolarda TP situnu icerisinde gdstermistir.
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d.4. Donuk alacaklarin kullanici gruplarina gore briit ve net tutarlarinin gésterimi:

lll. Grup IV. Grup V. Grup
Tahsil imkani Tahsili SGpheli Zarar Niteligindeki
Sinirh Krediler Krediler Krediler

Cari Donem (Net) - - -
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Br(it) - - 188.343

Karsilik Tutari (-) - - 188.343
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brut) - - -

Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Krediler (Brtit) - - -

Karsilk Tutari (-) - - -
Diger Krediler (Net) - - -

Onceki Dénem (Net) - - -
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Br(it) - - 1.303.781
Ozel Karsilik Tutari (-) - - 1303.781
Gercek ve Tuzel Kisilere Kullandirilan Krediler (Net) - - -
Bankalar (Brtit) - - -
Ozel Karsilik Tutari (-) - - -
Bankalar (Net) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Bruit) - - -
Ozel Karsilik Tutari (-) - - -
Diger Kredi ve Alacaklar (Net) - - -

e. Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar icin tasfiye politikasinin ana hatlar:

Zarar niteligindeki krediler ve diger alacaklar kanuni takip baslatmak suretiyle ve teminatlarin nakde dénusttrdlmesi yollariyla tahsil
edilmeye calisiimaktadir.

f. Kauittan diisme politikasina iliskin aciklamalar:

Takipteki alacaklarin aktiften silinmesinde Banka’'nin genel palitikasi, hukuki takip strecinde tahsilinin mimkin olmadigina kanaat
getirilen alacaklarin Banka dst yénetimi tarafindan alinan karar dogrultusunda aktiften silinmesi yéndndedir.

7. Kiralama islemlerinden alacaklara iliskin bilgiler (net):

a. Finansal kiralama ydntemiyle kullandirilan fonlarin kalan vadelerine gore gésterimi:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Finansal kiralamaya yapilan net yatinnmlara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

c. Yapilan finansal kiralama sozlesmeleri ile ilgili genel aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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8. itfa edilmis maliyeti Gzerinden degerlenen finansal varliklara iliskin asagidaki aciklamalar:

a. Net degerleriyle ve karsilastirmali olacak sekilde, repo islemlerine konu olanlar ve teminata verilen/bloke edilenlere iliskin
bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. itfa edilmis maliyeti {izerinden dederlenen devlet borclanma senetlerine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

c. Itfa edilmis maliyeti izerinden degerlenen finansal varliklara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

9. Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar hakkinda aciklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

10. Ortakhk yatinmlari:

a. Istiraklere iliskin Bilgiler:

al. Konsolide edilmeyen istiraklere iliskin bilgiler:

Banka'nin %50 oraninda sahip oldugu Emlak Menkul Degerler A.S/nin, 31 Ekim 2018 tarihli Sayistay Denetim Raporu’nda mflis
durumda oldugu raporlanmistir.

Emlak Menkul Degerler A.S. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilmemistir.

a.2. Konsolide edilen istiraklere iliskin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen istiraki bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Bagh ortakliklara iliskin bilgiler (net):

b.l. Konsolide edilmeyen bagh ortakliga iliskin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen bagh ortakhidr bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
b.2. Konsolide edilen bagh ortakliklara iliskin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide edilen bagl ortakliklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
c. Birlikte kontrol edilen ortakliklara (is ortakliklarina) iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).



Finansal Bilgiler ve Risk Yonetimi

TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASIASS.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Bin Ttrk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

11. Maddi duran varliklara iliskin agiklamalar:

Cari dénem Menkuller Gayrimenkuller Toplam
Maliyet

Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 941 - 941
iktisap edilenler 12168 - 12.168
Elden Cikarilanlar (198) - (198)
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 12911 - 12911
Birikmis Amortisman (-)

Donem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 808 - 808
Cari dénem amortisman gideri 280 - 280
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali (198) - (198)
Doénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 890 - 890
Dénem sonu maliyet 12911 - 12911
Dénem sonu birikmis amortisman (890) - (890)
Kapanis Net Defter Degeri 12.021 - 12.021
Cari dénem Menkuller Gayrimenkuller Toplam
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 928 - 928
iktisap edilenler 13 - 13
Elden Cikarilanlar - - -
Dénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 941 - 941
Birikmis Amortisman (-)

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 761 - 761
Cari dénem amortisman gideri L7 - L7
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali - - -
Donem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 808 - 808
Dénem sonu maliyet 941 - 941
Dénem sonu birikmis amortisman (808) - (808)
Kapanis Net Defter Degeri 133 133
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12. Maddi olmayan duran varliklara iliskin aciklamalar:

Maddi Olmayan

Cari donem Duran Varliklar Toplam
Maliyet

Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 8 8
iktisap edilenler 20.349 20.349
Elden Cikarilanlar 8) (8)
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 20.349 20.349
Birikmis Amortisman (-)

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2018 - -
Cari dénem amortisman gideri 19 19
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali - -
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2018 19 19
Dénem sonu maliyet 20.349 20.349
Dénem sonu birikmis amortisman 19) 19
Kapanis Net Defter Degeri 20.330 20.330

Maddi Olmayan

Cari dénem Duran Varliklar Toplam
Maliyet

Dénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 - -
iktisap edilenler 8 8
Elden Cikarlanlar - -
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 8 8
Birikmis Amortisman (-)

Ddénem basi bakiyesi: 1 Ocak 2017 - -
Cari dénem amortisman gideri - -
Elden cikarilanlara ait amortisman iptali - -
Ddénem sonu bakiyesi: 31 Aralik 2017 - -
D6nem sonu maliyet 8 8
Doénem sonu birikmis amortisman - -
Kapanis Net Defter Degeri 8 8

13. Yatinm amach gayrimenkullere iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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14. Ertelenmis vergi varligina iliskin aciklamalar:

Banka, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bilancosunda yer alan varlik ve ytuktumlultklerin defter dederi ile vergi mevzuati uyarinca
belirlenen vergiye esas dederi arasinda ortaya cikan ve sonraki dénemlerde mali kar/zararin hesabinda dikkate alinacak tutarlar
Uzerinden hesapladigi 105.602 TL tutarindaki ertelenmis vergi varhgi ile 2.064 TL tutarindaki ertelenmis vergi yakamlalagana

netlestirerek 103.538 TL vergi varligini kayitlarina yansitmistir.

Cari Dé6nem
Kidem tazminati, prim ve izin Gcreti karsiliklari 981
Devreden mali zarar icin ayrilan ertelenmis vergi varlidi karsiligi 100964
Diger borg ve gider karsiliklari 3.657
Ertelenmis Vergi Varligi 105.602
Maddi duran varliklarin kauith degeri ile vergi degeri arasindaki fark (1.827)
Diger (237)
Ertelenmis Vergi Yukimltliga (2.064)
Ertelenmis Vergi Varhgi (Net) 103.538
Ertelenmis vergiye konu edilen mali zararlarin zaman asimina ugrayacagdi streler asagidaki gibidir:
Cari Dénem
2023 504.819
Sonraki yillara tasinan mali zarar 504.819

15. Riskten korunma amacli tiirev finansal araclara iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

16. Bilanconun diger aktifler kalemi, nazim hesaplarda yer alan taahhiitler harig bilango toplaminin %10’unu asiyor ise bunlarin

en az %20’sini olusturan alt hesaplarin isim ve tutarlari:

Cari Dénem Onceki Dénem
Kamu Kurum ve Kuruluslarindan Alacaklar © 175.700 175.840
Diger 43825 39.6414
Toplam 219.525 215484

OT.C. Hazine ve Maliye Bakanlig), Karayollari Genel Miidrligi ve Toplu Konut idaresi Baskanligi'ndan alacaklarini icermektedir.
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Il. Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar:

1. Toplanan fonlara iligkin bilgiler:

a. Toplanan fonlarin vade yapisina iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Sigorta kapsaminda bulunan katiim fonuna iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b.1. Sigorta limitini asan tutarlar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b.2. Sigorta kapsaminda bulunmayan tutarlar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

2. Alm satim amach tirev finansal borglara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

3. Alinan kredilere iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

a. Banka’'nin yikiamlaliklerinin yogunlastigi alanlarailiskin ilave aciklamalar:
Banka'min ydkdamldaltklerinin yogunlastigi fon sadlayan misteri ve sektdr grubu bulunmamaktadir.

4. Bilanconun diger yabanci kaynaklar kalemi, bilanco toplaminin %10’unu asiyorsa, bunlarin en az %20’sini olusturan alt
hesaplarin isim ve tutarlarina iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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5. Kiralama islemlerinden borglarailiskin bilgiler:

a. Finansal kiralama islemlerine iliskin aciklamalar:

a.l. Finansal kiralama s6zlesmelerine iliskin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal kiralama islemlerinden borcu bulunmamaktadir.

a.2. Sozlesme degisikliklerine ve bu degisikliklerin Banka’ya getirdigi yeni yikimliliklere iliskin aciklamalar:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

a.3. Finansal kiralama islemlerinden dogan yikimliliiklere iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Faaliyet kiralamasina iliskin aciklamalar:

Banka, bazi subelerini, ardiye, depo ve bazi hizmet araclarini faaliyet kiralamasi s6zlesmeleri yaparak kiralamistir. Banka'nin faaliyet
kiralamasi s6zlesmelerinden dogan yukimluliga bulunmamaktadir.

6. Riskten korunma amach tiirev finansal borglara iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

7. Karsiliklara iliskin aciklamalar:

a. Calisan haklar karsiligina iliskin bilgiler:

Banka'nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 1.284 TL (31 Aralik 2017: 1.319 TL) tutarinda kidem tazminati karsilidr, 153 TL (31 Aralik 2017:
806 TL) tutarinda izin Ucretleri karsiligi, 3.025 TL performans prim karsiligi bulunmaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Banka kidem tazminati karsiidini, TMS 19'da belirtilen aktteryal degerleme ydntemini kullanarak finansal tablolara yansitmistir. Bu
baglamda toplam ytkimlaltklerin hesaplanmasinda asagidaki aktiieryal varsayimlar kullaniimistir.

Cari Dénem Onceki Dénem
Net iskonto orani (%) 3,57 3,95
Kidem tazminati yakimlaluga karsihginin bilangodaki hareketi:

Cari Dénem Onceki Dénem
Onceki dnem sonu bakiyesi 1319 1.607
Doénem icinde degisim 239 282
Aktieryal (kazanc)/kayip (274) (570)

Dénem sonu bakiyesi 1.284 1.319
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b. Diger karsiliklar:

Devam eden dava karsiliklarina iliskin bilgiler:

Cari D6nem Onceki D6nem
Devam eden dava karsiliklar 16.623 -
Toplam 16.623 -

c. Dovize endeksli krediler ve finansal kiralama alacaklari anapara kur azalis karsiliklarina iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

d. Genel karsiliklara iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

8. Vergi borcunaiiliskin aciklamalar:

a. Cari vergi borcuna iliskin aciklamalar:

a.l. Vergi karsihigina iliskin aciklamalar:

Banka'nin 31 Aralik 2018 itibariyla kurumlar vergisinden 6denen gecici vergiler distldikten sonra kalan vergi borcu bulunmamaktadir
(31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

a.2. Odenecek vergilere iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki D6nem

Odenecek Kurumlar VVergisi , B}
BSMV 855 41
Menkul Sermauye iradi Vergisi - -
Odenecek Katma Deger Vergisi - -
Gayrimenkul Sermauye iradi Vergisi - -
Kambiyo Muameleleri VVergisi - -
Diger 493 118

Toplam 1.348 159
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a.3. Primlere iliskin bilgiler:

Cari Dénem Onceki Dénem
Sosyal Sigorta Primleri-Personel 138 41
Sosyal Sigorta Primleri-isveren 198 58
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-Personel - -
Banka Sosyal Yardim Sandigi Primleri-isveren - -
Emekli Sandigi Aidati ve Karslliklari-Personel - -
Emekli Sandigji Aidati ve Karsiliklari-isveren - -
issizlik Sigortasi-Personel 10 3
issizlik Sigortasi-isveren 20 6
Diger - -
Toplam 366 108

9. Satis amacli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varlik borglari hakkinda bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

10. Banka’'nin sermaye benzeri bor¢lanma araclarinin sayisi, vadesi, kar payi orani; borglanma aracinin alacaklisi olan kurulus ve
varsa, hisse senedine donistirme opsiyonuna iliskin detayli aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
11. Ozkaynaklara iliskin bilgiler:

a. Odenmis sermayenin goésterimi:

Cari Dénem Onceki D6nem

Hisse senedi karsiligi 750.000 74%.000
imtiyazh hisse senedi karsiligi - -

b. Odenmis sermaye tutari, Bankada kayith sermaye sisteminin uygulanip uygulanmadigdi hususunun aciklanmasi ve bu sistem
uygulaniyor ise kayith sermaye tavanina iliskin bilgiler:

Sermaye Sistemi Odenmis Sermaye Tavan

Kayith sermaye 750.000 750.000
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c. Cari donem icinde yapilan sermaye artinnmlari ve kaynaklari ile arttirilan sermaye payina iliskin diger bilgiler:

29 Kasim 2018 tarihi itibariyla sermeyenin 6denmemis kismi olan 1.000 TL T.C Hazine ve Maliye Bakanhdi tarafindan nakden
odenmistir.

¢. Cari donem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisma iliskin bilgiler:
Cari dénem icinde sermaye yedeklerinden sermayeye ilave edilen kisim bulunmamaktadir.

d. Son mali yilin ve onu takip eden ara donemin sonuna kadar olan sermaye taahhitleri, bu taahhitlerin genel amaci ve bu
taahhutler icin gerekli tahmini kaynaklara iliskin bilgiler:

Banka’nin son mali yilin ve onu takip eden ara dénemin sonuna kadar sermaye taahhtidl bulunmamaktadir.

e. Banka’'nin gelirleri, karlihgi ve likiditesine iliskin gecmis dénem géstergeleri ile bu géstergelerdeki belirsizlikler dikkate alinarak
yapilacak éngoriilerin, Banka'nin 6zkaynaklan Gzerindeki tahmini etkileri:

Banka, faaliyetlerini karlilikla stirdiirmekte ve dénem karlarinin blydk bélimint yedeklere aktarim seklinde 6zkaynaklar icinde
muhafaza etmektedir. Ote yandan Banka'nin ézkaynaklari likit ve getirili aktiflerde degerlendiriimektedir.

f. Sermayeui temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlara iliskin 6zet bilgiler:

Sermayeui temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyazlar bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
g. Menkul degerler deger artis fonuna iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

g. Diger sermaye yedeklerine iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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lll. Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar:

1. Nazim hesaplarda yer alan yikimliliklere iliskin agiklama:

a. Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhitlerinin tirl ve miktari:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b. Nazim hesap kalemlerinden kaynaklanan muhtemel zararlarin ve taahhitlerin yapisi ve tutari:
b.1. Garantiler, banka aval ve kabulleri ve mali garanti yerine gecen teminatlar ve diger akreditifler dahil gayrinakdi krediler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

b.2. Kesin teminatlar, gecici teminatlar, kefaletler ve benzeri islemler:

c. Gaurinakdi krediler kapsaminda:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

2. Turev islemlere iliskin aciklamalar:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

3. Kosullu borglar ve varliklara iliskin aciklamalar:

Banka cesitli kisi ve kurumlar tarafindan aleyhinde acilan, gerceklesme olasiligi yiksek ve nakit ¢ikisi gerektirebilecek davalarrigin
16.623 TL (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir) tutarinda karsilik ayirmis olup sz konusu karsilik Besinci boltim 11.7.c.1 nolu “Diger
Karsiliklar” notu altinda gosterilmistir.

L. Baskalari nam ve hesabina verilen hizmetlere iliskin aciklamalar:

Banka'nin gercek ve tlzel kisiler, vakiflar, emeklilik sigortasi fonlari ve diger kurumlar adina plasmanda bulunma gibi faaliyetleri
bulunmamaktadir.
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IV. Kar veya zarar tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar:
1. Kar paui gelirlerine iliskin bilgiler:

a. Kredilerden alinan kar pay gelirlerine iliskin bilgiler:

Cari Donem
TP YP
Kredilerden alinan kar paulari
Kisa Vadeli Kredilerden - -
Orta ve Uzun Vadeli Kredilerden - -
Takipteki Alacaklardan Alinan Kar Pauylar 145776 -
Toplam 145.776 -
b. Bankalardan alinan kar payi gelirlerine iliskin bilgiler:
Cari Donem
TP YP

T.C. Merkez Bankasindan - -
Yurtici Bankalardan 58564 7.615
Yurtdisi Bankalardan - -
Yurtdisi Merkez ve Subelerden - -

Toplam 58.564 7.615

c. Menkul degerlerden alinan kar paylarina iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

c. Istirak ve bagh ortakliklardan alinan kar pay gelirine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

2. Kar payi giderlerine iliskin bilgiler:

a. Katilma hesaplarina 6denen kar paylarinin vade yapisina gore gosterimi:
Bulunmamaktadir. b. Kullanilan kredilere verilen kar payi giderlerine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

c. Istirakler ve bagh ortakliklara verilen kar pay giderlerine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

c. Ihrac edilen menkul kiymetlere verilen kar paui giderlerine iliskin bilgiler:

Bulunmamaktadir.
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3. Temetti gelirlerine iliskin aciklamalar:
Bulunmamaktadir.

L. Ticari kar/zarara iliskin aciklamalar (net):

Cari Donem
Kar 261.720
Kambiyo islemlerinden Kar 261720
Zarar (-) (636)
Kambiyo islemlerinden Zarar (636)
Net Ticari Kar/Zarar 261.084
5. Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler:
Cari Donem
Onceki yillarda ayrilan karsilik iptalleri 27838
Aktiflerin satisindan elde edilen gelirler 145
Haberlesme giderleri karsihdi -
Auyrilan izin Ucretleri gider karsilidi iptali 342
(Cek karnesi bedelleri -
Diger gelirler 1408
Toplam 29.733
6. TFRS 9’a gbre beklenen kredi zarari karsiliklari:
Cari Dénem
Beklenen Kredi Zarari Karsiliklar L4540

12 Aulik Beklenen Zarar Karsiligr (Birinci Asama) -
Kredi Riskinde Onemli Artis (ikinci Asama) -
Temerrit (Uctinct Asama) L. 5Ly
Menkul Degerler Deger Diisiis Karsiliklari -
Gercege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar -
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Varliklar -

istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar Deger Diisiis Karsiliklari 1.000
Istirakler -
Bagl Ortakliklar 1000
Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar -

Diger 9.777

Toplam 15.321
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7. Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler:

Cari Donem
Personel Giderleri © 11951
Kidem tazminati karsiligi 239

Banka sosyal yardim sandigi varlik aciklari karsihdi -
Maddi duran varlik deger dusus giderleri -
Maddi duran varlik amortisman giderleri 280
Maddi olmayan duran varlk deger disus giderleri -
Serefiye deder diists gideri -
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 19
Ozkaynak ydntemi uygulanan ortaklik paylan deger diisiis gideri -
Elden cikarilacak kiymetler deger disus giderleri -
Elden cikarilacak kiymetler amortisman giderleri -
Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklar deger
dusus giderleri -
Diger isletme giderleri 6367
Faaliyet kiralama giderleri -
Bakim ve onarim giderleri -
Reklam ve ilan giderleri -

Diger giderler 6.367
Aktiflerin satisindan dogan zararlar -
Diger @ 28436
Toplam 47.292

0 Kar veya zarar tablosunda “Diger Faaliyet Giderleri” icinde olmayan, ayri bir kalem olarak yer alan “Personel Giderleri” de bu tabloda yer almaktadir.
(116.623 TL tutarindaki dava karsilik giderleri ve 11.263 TL tutarindaki banka aleyhine sonuclanan davalar icin yapilan 6demeleri icermektedir.
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8. Surdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi 6ncesi kar/zararina iliskin aciklama:
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren déneme iliskin vergi 6ncesi kar 440.158 TL olarak gerceklesmistir.
9. Siirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler vergi karsihgina iliskin aciklama:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla cari kurumlar vergisi karsilik gideri bulunmamaktadir. Ertelenmis vergi geliri 103.538 TL olarak
gerceklesmistir.

Banka'nin durdurulan faaliyeti bulunmadigi icin buna iliskin vergi karsihgi da bulunmamaktadir.

10. Siirdirilen faaliyetler ile durdurulan faaliyetler dénem net kar/zararina iliskin aciklama:

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren déneme iliskin stirdtrilen faaliyetler dénem net kari 543.696 TL olarak gergeklesmistir.
11. Net donem kar/zararina iliskin aciklamalar:

a. Olagan bankacilik islemlerinden kaynaklanan gelir ve gider kalemlerinin niteligi, boyutu ve tekrarlanma oraninin agiklanmasi
Banka’nin donem icindeki performansinin anlasilmasi icin gerekli ise, bu kalemlerin niteligi ve tutar:

Bulunmamaktadir.

b. Finansal tablo kalemlerine iliskin olarak yapilan bir tahmindeki degisikligin kar/zarara etkisi, daha sonraki ddnemleri de
etkilemesi olasiligi varsa, o donemleri de kapsayacak sekilde belirtilmesi:

Bulunmamaktadir.
V. ﬁzkagnak degisim tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar:
Bilanco tarihinden sonra ancak finansal tablolarin ilanindan énce bildirim yapilmis kar paylar tutar bulunmamaktadir.

Kar payl dagitimina Genel Kurul toplantisinda karar verilecek olup, Genel Kurul, ekli finansal tablolarin kesinlestigi tarih itibariyla hentiz
yapllmamistir.
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VI. Nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar:
1. Nakit ve nakde esdeger varliklari olusturan unsurlar, bu unsurlarin belirlenmesinde kullanilan muhasebe politikasi:

Kasa, efektif deposu, yoldaki paralar ve satin alinan banka cekleriile T.C. Merkez Bankasi dahil bankalardaki fon “Nakit” olarak; orijinal
vadesi (ic aydan kisa olan bankalar arasi para piyasasi plasmanlari ve bankalardaki vadeli depolar “Nakde esdeder varlik” olarak
tanimlanmaktadir.

Doénem sonundaki nakit ve nakde esdeger varliklar

Cari dénem
Nakit 6
Kasa ve efektif deposu 6
Yoldaki paralar -
T.C. Merkez Bankasi -
Nakde esdeger varliklar 654.081
Yurtici bankalar 654.081
Yurtdisi bankalar -
Toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 654.087

2. Banka’'nin elinde bulunan ancak, yasal sinirlamalar veya diger nedenlerle Banka'nin serbest kullaniminda olmayan nakit ve
nakde esdeger varlik mevcuduna iliskin bilgi:

Merkez Bankasi nezdinde tutulan vadeli serbest olmayan hesaplar ve pos islemlerinden kaynakli bloke tutar nakit ve nakde esdeger
varlik olarak nitelendiriimemektedir.

3. Nakit akis tablosunda yer alan diger kalemleri ve doviz kurundaki degisimin nakit ve nakde esdeger varliklar Gzerindeki etkisi
kalemine iliskin aciklamalar:

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve ytktumltliklerdeki degisim ¢ncesi faaliyet kan” icinde yer alan
29.733 TL tutarindaki “elde edilen diger kazanclar” kalemi, diger faaliyet gelirlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyet konusu varlik ve ytktmltliklerdeki degisim ¢ncesi faaliuet kar” icinde yer alan 395.222 TL tutarindaki “diger”
kalemi, sermauye piyasasl islem kar/zararlari ve dider faaliyet giderlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yukamlaltklerdeki degisim” icinde yer alan 195.898 TL tutarindaki “diger aktiflerdeki net
(artis)/azalis” kalemi, baslica vergi varlidi, satis amaclh elde tutulan varliklar ve diger aktiflerin degisimlerinden olusmaktadir.

“Bankacilik faaliyetleri konusu varlik ve yuktmldldklerdeki dedisim” icinde yer alan 124.502 TL tutarindaki “dider borglarda net artis/
(azals)” kalemi, baslica diger yabanci kaynaklar, karsiliklar ve vergi borcu dedisimlerinden olusmaktadir.

“Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit” icinde yer alan 1.000 TL tutarindaki “diger” kalemi, sermaye 6édemesinden
olusmaktadir.

Yabanci para ¢cevrim farklarinin nakit ve nakde es deder varliklar Gzerindeki etkisi 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap déneminde
yaklasik 21405 TL olarak tespit edilmistir.
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VII. Banka’nin dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar:

1. Banka’'nin dahil oldugu risk grubuna iliskin islemlerin hacmi, donem sonunda sonuclanmamis kredi ve toplanan fon islemleri,
déneme iliskin gelir ve giderler:

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
a.l. Banka'nin dahil oldugu risk grubuna ait 6zel cari ve katilma hesaplarina iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

a.2. Banka’nin dahil oldugu risk grubu ile yaptigi vadeli islemler ile opsiyon sézlesmeleri ile benzeri diger s6zlesmelere iliskin
bilgiler:

Banka'nin dahil oldugu risk grubu ile yaptidi vadeli déviz alim/satim s6zlesmesi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait Banka'nin st diizey yoneticilerine saglanan Ucret ve menfaatlerinin toplam
tutari 1.803 TL'dir (31 Aralik 2017: 504 TL).

VIII. Banka'nin yurtici, yurtdisi, kiyi bankaciligi bélgelerindeki sube veua istirakler ile yurtdisi temsilciliklerine iliskin aciklamalar:
1. Banka'nin yurtici ve yurtdisi sube ve temsilciliklerine iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

2. Banka'nin yurticinde ve yurtdisinda sube veya temsilcilik agmasi, kapatmasi, organizasyonunu énemli dl¢ciide degistirmesine
iliskin aciklamalar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
IX. Bilanco sonrasi hususlara iliskin aciklama ve dipnotlar:

Resmi gazetede yayimlanan 26 Subat 2019 tarihli BDDK kararinda; 5411 sayil Bankacilik Kanunu’nun 10°uncu maddesi ile Bankalarin
Izne Tabi Islemleri ile Dolaylh Pay Sahipligine lliskin Yonetmeligin 7'nci maddesi kapsaminda yapilan degerlendirme neticesinde,
Turkiye Emlak Katim Bankasi Anonim Sirketi'ne faaliyet izni verilmesine karar verilmistir.

Banka, 13 Subat 2019 tarihinde Kuveuyt Ttrk Katihm Bankasi A.S/den TRD100221T17 ISIN kodlu kira sertifikasindan 200.000 adet 100
birim fiyattan toplam 20.000.000 TL (tam) sukuk alimi gerceklestirilmistir.

ALTINCI BOLUM
Diger aciklamalar

I. Bilangcoyu 6nemli 6lciide etkileyen ya da bilanconun acik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi acisindan agiklanmasi gerekli
olan diger hususlar:

Bulunmamaktadir.
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YEDINCi BOLUM
Bagimsiz denetim raporu
I. Bagimsiz denetim raporuna iliskin olarak aciklanmasi gereken hususlar:

Banka'nin kamuya aciklanan 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren déneme iliskin finansal tablo ve dipnotlar KPMG
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S. (the Turkish member firm of the KPMG International Cooperative,

a Swiss entity) tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmus olup, 13 Mart 2019 tarihli bagimsiz denetim raporu finansal tablolarin
onunde sunulmustur.

Il. Bagimsiz denetci tarafindan hazirlanan aciklama ve dipnotlar:

Bulunmamaktadir.
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