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Rapor Hakkinda

Kapsam

Bu rapor, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar Kurumu ("KGK") tarafindan 29 Aralik 2023
tarihli ve 32414 (M) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Turkiye Suardaralebilirlik Raporlama Standartlari’na
("TSRS") (TSRS 1 ve TSRS 2) uygun olarak hazirlanmistir

Turkiye Surdardlebilirlik Raporlama Standartlari’'na
gb6re hazirlanan Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.$/nin
uill sonu konsolide finansal strddaralebilirlik raporu
Yonetisim, Strateji, Risk Yonetimi, Metrikler ve Hedefler
bélimlerinden (“Strdurdlebilirlik Bilgileri”) olusmakta
olup, TSRS 2-Ek Cilt-16 Ticari Bankalar Rehberi'ne
uyumlu olarak hazirlanmistir.

TSRS ilk uygulama dénemine 6zgu olarak, belirli aciklama
yukdmltltklerine iliskin gecici muafiyet haktimleri
tanimlanmistir. Grup, 2024 raporlama dénemi itibariyla
TSRS 1ve TSRS 2 kapsaminda taninan asagidaki gecis
kolayliklarindan faydalanmaktadir:

» TSRS 1-E3:Buraporyalnizcal Ocak 2024 - 31
Aralik 2024 dénemine iliskin strddrdlebilirlik
bilgilerini icermektedir. Onceki ddnemlere ait
karsilastirmali bilgi sunulmamaktadir.

» TSRS 1 - E4: Grup, TSRS uyumlu ilk strddrulebilirlik
raporunu, ilgili déneme ait yillik finansal tablolar
yayimladiktan sonra kamuoyu ile paylasmaktadir.

» TSRS1-ES5, E6ve TSRS 2 - C3:ilk uygulama dénemi
kapsaminda, Banka'nin strddrulebilirlikle baglantili
risk ve firsatlara iliskin kapsamli aciklamalara bu
raporda yer verilmemistir.

» TSRS 2 - C4.a: Raporda sera gazi emisyonlarini
olcmek icin Sera Gazi Protokold: Kurumsal Muhasebe
ve Raporlama (2004) disindaki bir yontem
kullanilarak Kapsam 1 ve Kapsam 2 emisyonlari
hesaplanmistir.

» TSRS 2 - C4.b: Raporda, finanse edilen emisyonlara
iliskin Kapsam 3 (Scope 3) verileri dahil olmak Gizere

‘ YONETISIM STRATEJI

ilave bilgiler hentz sunulmamistir. Bu konuya iliskin
veri toplama ve metodoloji gelistirme calismalari
devam etmektedir.

Tirkiye Emlak Katihm Bankasi A.S. (“Emlak Katilim”

veya “Banka”), ana sirketi Ttrkiye’'de kurulmus olan

ve faaliyetlerini katihm bankaciligi esaslarina gore
strduren bir bankadir. Bu rapor, Emlak Katihm ve baglh
ortakhklarinin (topluca “Grup”) 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren yila iliskin konsolide iklimle baglantili finansal
aciklamalarini icermektedir. Bu raporda yer alan konsolide
iklimle baglantili agciklamalar, Banka'nin 31 Aralik 2024
tarihi itibariyla, Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve
Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yonetmelik ve Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurumu (“BDDK?”) tarafindan bankalarin muhasebe ve
finansal raporlama esaslarina iliskin yauimlanan diger
ybnetmelik, teblig, aciklama ve genelgeleri ve bunlarile
dizenlenmeuen konularda Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”) hakamlerine (hep birlikte “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati” olarak anilacaktir) uygun
olarak hazirlanan finansal tablolarinda konsolide edilen
mali ortakliklarini ve konsolide edilmeyen mali olmauyan
tam ortakliklarini kapsayacak sekilde hazirlanmistir.

Bu rapor, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihleri arasindaki

12 aylik hesap dénemini esas alarak hazirlanmistir.

TSRS uyumlu strddrulebilirlik raporu, yil sonu finansal
tablolarin ve faaliyet raporunun tamamlayicisi niteliginde
olup, finansal rapor ve faaliyet raporuyla birlikte
dederlendirilmelidir. Tlrk Ticaret Kanunu’nun 70. maddesi
uyarinca yil sonu finansal tablolar Tirk Lirasi cinsinden
hazirlanmakta olup, TSRS 1'in 24. maddesi kapsaminda,
strddrdlebilirlikle ilgili finansal bilgilerin de sunum

para birimi olarak Tlrk Lirasi cinsinden aciklanmasi
gerekmektedir. Bu dogrultuda, strdirdlebilirlikle

ilgili ttm finansal bilgiler, TMS 21 “Kur Degisiminin
Etkileri” standardi cercevesinde Turk Lirasi cinsinden
sunulmustur.

RISK YONETIMI

Raporda yer alan konsolide finansal sdrdtrdlebilirlik
verileri ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar aksi
belirtiimedigi midddetce bin Ttrk Lirasi cinsinden
sunulmustur.

Raporda yer alan “Banka” ve “Emlak Katilim” ibaresi
Tlrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S/ui ifade etmektedir.
Rapor, Emlak Katilim Genel Muddrlik, Ek Hizmet Binasi
ve ttim subeleri ile bagh ortakhklarini kapsamaktadir.

Bu finansal surduartlebilirlik raporu cercevesinde
Banka’'nin finansal strdurulebilirlik verileri konsolide
edilen bagh ortakhklari asagidadir:

Bagh Ortakhklar

« Emlak Varhk Kiralama A.S.
« Emlak Katihhm Varlik Kiralama A.S.

Emlak Katilim Hakkinda

Banka, Mustafa Kemal Atatlrk’Gn talimatlar
dogrultusunda, 3 Haziran 1926 tarihinde Emlak ve Eytam
Bankasi olarak Ankara’da kurulmustur. Banka'nin kurulus
amaci halkin insaat tesebbuslerini desteklemek, gerekli
kredileri saglamak ve yetim haklarini korumak olarak
belirlenmistir. Banka, 1 Eylil 1946 tarihinde yeniden
yapilandiriimis ve bu tarihten sonra Turkiye Emlak Kredi
Bankasi Anonim Ortakhgdi unvanini almistir. 6 Ocak 1988
tarihi itibariyla Anadolu Bankasi A.S. ile birlestirilmis,
Turkiye Emlak Bankasi A.S. unvanini almistir.

29 Kasim 1992 tarihinde Denizcilik Bankasi A.S. tim aktif
ve pasifiyle Tarkiye Emlak Bankasi A.$S/ye devredilmis ve
denizcilik kredileri de bu Banka’da toplanmistir.

Turkiye Emlak Bankasi A.S. faaliyette bulundugu dénem
boyunca bankacilik faaliyetlerinin yani sira, kurulus
amacina uygun olarak nitelikli konut projelerinin yapimi
konusunda cok ciddi bir marka olmus ve istanbul, Ankara

METRIKLER VE HEDEFLER

ve izmir basta olmak Gizere Tirkiye’nin bircok ilinde dnemli
konut projeleri Gretmistir. Banka’'nin 6nemli projeleri icinde
istanbuI—Atakﬁg, Atasehir, Bahgesehir, Mimaroba, Sinanoba,
Ankara-Bilkent, Elvankent, Konutkent, izmir-Gaziemir,
Mavisehir projeleri yer almaktadir.

Banka, 21 Kasim 2000 tarihinde yurrltge giren 4603
sayih Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk
Bankasi A.S. ve Tirkiye Emlak Bankasi A.S. hakkinda Kanun
ile yeniden yapilanma sUrecine girmis ve kamu hukuku
statlisiinden 6zel hukuk statlsiine gecis saglanmistir.

BDDK'nin 6 Temmuz 2001 tarihli karar dogrultusunda
Turkiye Emlak Bankasi A.S., aktif ve pasifleriile Tlrkiye
Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S/ye devredilmistir. Bu itibarla,
L 684 sayll Bazi Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde
Dedgisiklik Yapiimasina Dair Kanunun 2'nci maddesi ile 4603
sayih Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Halk
Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi A.S. Hakkinda Kanun’a
eklenen Gecici 3’Gnct maddenin (3) numarali fikrasinin amir
hiukmu geregince, Tlrkiye Emlak Bankasi A.$S/nin bankacilik
islemleri yapma ve mevduat kabul etme izni 6 Temmuz 2001
tarihinde sona ermistir.

Ana Ortakhk Yonetim
Merkezinin Adresi

Barbaros Mahallesi, Begonua Sk.
No:9A, 34746 Atasehir / Istanbul

Ana Ortaklhk Banka
Telefon ve Faks
Numaralari

0 (216) 266 26 26
0 (216) 275 25 25

Ana Ortaklhk Banka

: . www.emlakkatilim.com.tr
Internet Sayfasi Adresi

irtibat icin Elektronik

Posta Adresi bilgi@emlakkatilim.com.tr
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‘ RAPOR HAKKINDA

Banka, 7 Temmuz 2001 tarihinde diizenlenen protokol ile
Banka’nin bu tarihten 6nce yasal takibe intikal etmis kredi
alacaklari disinda kalan, bankacilik hizmetleri, subeleri,
mevduati ve bankacilik hizmetlerinden kaynaklanan
yUkamlltk, taahhttleri ve bankacilikla ilgili mal varhklar
dahil tim aktifleri Ziraat ve Halk Bankasi’'na devredilmistir.
Bu tarih itibariyla Banka'nin bankacilik yapma ve mevduat
toplama izni kaldirilmis ve Banka tasfiye haline girmistir.

14 Eylul 2001 tarihinde yapilan Olagantstd Genel Kurul
ile Banka'nin Tasfiye Kurulu, Yonetim Kurulu ve Denetim
kurulu olusturulmus ve Tarkiye Cumhuriyeti Ziraat
Bankasi A.S. tarafindan gecici gérevle génderilen personel
ile tasfiye islemleri fiillen baslamis ve 16 uil devam ettikten
sonra, Banka’nin, Hazine Bakanli§i'na olan borclarini

ve sira cetvelinde izlenen diger tim borglarini 6demesi

ve borg dogurabilecek ihtilaflarini c6zmesi sonucu 27
Mauis 2017 tarihi itibariyla 7020 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda ve Bir Kanun
Hikmuunde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanun ile 4603 sauih Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi
A.S., Tarkiye Halk Bankasi A.S. ve Turkiye Emlak Bankasi
A.S. hakkinda Kanun’da yapilan asagidaki dizenleme ile
tasfiyeden cikmistir.

‘ YONETISIM

STRATEJI

Banka'nin tasfiyeden cikmasindan sonra 3 Eyltl 2018
tarihinde uapilan Genel Kurul’da yeni ana sézlesmesi
onaylanmis olup, statlst katihm bankasi olarak
belirlenmistir. Banka’nin unvani 10 Eylal 2018 tarihinde
Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. olarak tescil edilmistir.

Banka, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun
27 Subat 2019 tarih ve 30699 sauili Resmi Gazete'de
yayimlanan 26 Subat 2019 tarih ve 8262 sauili karari
ile faaliyet izni almis ve 21 Mart 2019 itibariyla faaliyete
baslamistir.

Genel Midirligi istanbul’da yerlesik bulunan Banka'nin,
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yurt icinde 113 subesi
bulunmaktadir (31 Aralik 2023: 101). Banka, 31 Aralik
2024 tarihi itibariyla 1.713 (31 Aralik 2023: 1494)
personeli ile hizmet vermektedir.

RISK YONETIMI

Ortaklik Yapisi

METRIKLER VE HEDEFLER

Banka'nin sermayesi 1.026915 TL olup, % 99,99'u Hazine ve Maliye Bakanldi'na aittir. Hazine ve Maliye Bakanhgi
disinda, T. Emlak Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi'nin (Banka'nin tasfiyeye girmesi ile vakfin adi T.C. Ziraat
Bankasi A.S. ve T. Halk Bankasi A.S. Emekli ve Yardim Sandigi Vakfi olmustur) 80,57 TL (tam) ve 33 adet gercek kisinin ise
toplam 3,38 TL (tam) tutarinda hisseleri bulunmaktadir.

1026915 TL tutarindaki sermayenin 1.026915 TLlik kismi 6denmis, 2,82 TLlik (tam) kismi ise 33 adet gercek kisi

tarafindan 6denmemistir.

Sermayenin Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait olan kismi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan temsil

edilmektedir.

Unvani

Faaliyet Merkezi

Etkin Dogrudanve

Faaliyet Konusu |Ortakhk Dolaylh Ortakhk

(Sehir/Ulke) Oranlari (%) |Oranlari (%)
1 Emlak Varlik Kiralama A.S. Istanbul/Tirkiye Kira Sertifikasi ihraci | 100 100
2 | Emlak Katihm Varlik Kiralama A.S | istanbul/Tirkiye Kira Sertifikasi ihraci | 100 100

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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Sunus Deder Zinciri

Turkiye Emlak Katilim Bankasi A.S. ve bagli ortakliklarina iklimle ilgili risk ve firsatlarin finansal durum, finansal

ait olan, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 tarihleri arasindaki 12 performans ve nakit akislar Gzerindeki etkileri Asama Aclklama

aulik hesap donemini kapsayan finansal sirdurdlebilirlik degerlendirilirken vergi oncesi kar tutarinin %5’ Banka faaliyetleriicin ihtiyac duyulan bilgi teknolojileri, danismanlik hizmetleri, ekspertiz, bina ve
verilerini iceren isbu rapor, TSRS 1 Genel Hukdmler tizerinden belirlenen esik deger baz alinmis ve bu . i o ) , L ! '

TSRS 2 iklimle ilaili Acikl lar’ larak ) . i o insaat hizmetleri gibi cesitli tedarikler saglanir. Ayrica TOKI ve Emlak Konut gibi kamu kurumlariyla
ve me ('?I ! .Cl. ama aura ugguﬁ olara deger belirlenirken bankacilik sektorunde gaggln olarak Yukari Yénla kentsel dénidstm odakh is birlikleri yarattlar. Emlak VKS ve Emlak Katilim VKS aracihidi ile kira
hazirlanmistir. Grup’un iklimle baglantili risk ve kullanilan performans ve sermaye gdstergeleri esas " . . oo o o "

ickin [1Amatic el . ; i e L sertifikalari inrac edilerek fon temin edilir. Banka'nin finansmana erisiminde yer alan kilit paydaslar

firsatlara iliskin yénetisim yapisi, iklimle baglantil risk alinmistir. S6z konusu iklim risklerinin; kisa, orta ve uzun meveuttur
ve firsatlara yénelik olusturulan stratejiler, risklerin vadede Emlak Katiim'in kredi portféyiing, is modelini ve '
yonetimi ve hedefler ile Kapsam 1 ve Kapsam 2 sera deder zincirini etkileme olasiligl, potansiyeli ve finansal Bireysel, ticari ve kurumsal segmentte katilim finans esaslarina uygun finansman aranleri sunar.
gazl ermsgoh metrikleri Grup.un mevcut ve potansiyel etkileri degerlendirilmistir. Oberasuonlar Konut, tasit, isyeri ve diger ihtiyaclara yonelik finansman ¢coztmlerinin yani sira, gayrimenkul
yatnimailari ile genel amacli finansal tablo kullanicilaninin P J projelerine yonelik trtnler gelistirilir. Dijital kanallar ve sube agi ile misterilere hizli ve erisilebilir
degerlendirmelerine sunulmaktadir. hizmet sunulur

oo . Mdusterilere saglanan finansman ¢ézdmleriyle hem bireysel hem de ticari ihtiyaclara destek
Raporlama OZEtI Asad Yonli olunarak tilke ekonomisine katki saglanir. Kira sertifikalarindan saglanan kaynaklar etkin sekilde

yeniden kullanilarak finansal déngt saglanir. Genisleyen hizmet agdi (subeler) ve mobil/web

Grup’un TSRS Uyumlu Strdurtlebilirlik Raporu’na iliskin 6zet asagidaki tabloda sunulmustur. Bu 6zet ile, okuyucularin gelistirmeleri sayesinde daha fazla musteriye ulasilir.

ilgili bashklara iliskin ayrintih bilgilere Rapor’'un hangi bélimlerinden ulasabileceklerine dair yénlendirme sunulmaktadir.

Yd&netisim Yapisi CSY Riskleri Yonetisimi Yetkinliklere iliskin Aciklamalar

II§I|mIe.|Ig|I| Planlama Finansal E_ianka .l(-;m. Is Modeli ve Strateji ve Karar Iklim Direncliligi

Risklerin . . - . Onemli Iklim . o ve Senaryo
Donemleri Onemlilik . ) Deger Zinciri Alma .

Tanimlanmasi Riskleri Analizi

Fiziksel Risk: Asiri Sicaklik, Asiri Yagis ve Sel Gecis Riski: SKDM ve ETS

Risk Yonetimi

Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme Sistemi Risklerin Etkilerinin Degerlendirilmesi

Metrikler ve Hedefler

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

5 Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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Yonetisim

Yonetisim Yapisi

Emlak Katihm’da strdarulebilirligi kurumsal yénetisime
entegre etmek, Cevresel, Sosyal, Yénetisim (CSY)
taahhtlerini takip etmek ve etkili bir sekilde yonetmek
amaciyla 2022 yilinda Surdirdlebilirlik Komitesi kuruldu.
Komite'ye bagli olarak Strduartlebilirlik Calisma Grubu
olusturuldu.

Sirdirilebilirlik Komitesi: Komite, Strdurtlebilirlik

‘ YONETISIM ‘ STRATEJI

Sirdirilebilirlik Calisma Grubu: Kurumsal
Sdardardlebilirlik Cahisma Grubu, Finansal Sdrddrlebilirlik
Calisma Grubu ve iklim Riski ve Raporlama Calisma
Grubu’ndan olusur.

2023 yilinda Calhsma Gruplar ve Strddrulebilirlik
Komitesi'nin calismalarini daha hizli ve etkili bir sekilde
yUritme amaciyla Yatinm Bankaciligi ve Yatirimer iliskileri

RISK YONETIMI

METRIKLER VE HEDEFLER

Calisma Gruplari ve strdarilebilirlikle baglantih konularla Direktorldga altinda Sardurdlebilirlik Servisi kuruldu.

ilgili gérev yapan cahlisanlar tarafindan getirilen tavsiyeleri
gbzden gecirmek ve bunlar Gzerinde karara varmak Gzere
kuruldu.

Komite Baskani Genel Mudir olup; komite Guyeleri e RULU

Kredi Tahsis, Kredi Risk Yonetimi, Finans, Operasyon,
Hazine ve Uluslararasi Bankacilik, insan Kaynaklari ve
Strateji, Satis ve Pazarlama, Bilgi Teknolojileri ve Dijital
Bankacilik Genel Madur Yardimcilari ile Yatinnm Bankaciligi
ve Yatinmcr iliskileri Direktér( ve Stratejik Planlama ve
Organizasyonel Gelisim Midirid'nden olusur.

GENEL MUDUR

SURDURULEBILIRLIK

Komite Baskani, toplantilari yénetmek, toplantilarin KOMITESI

gindemini belirlemek ve Komite’nin Ust Yénetim ile
koordinasyonunu saglamaktan sorumludur. Komite
Baskani'nin s6z konusu sorumluluklar vekaleten ilgili HAZINE VE ULUSLARARASI
Genel Mudur Yardimailarina verilebilir. BANKACILIK

SURDURULEBILIRLIK

Komite, bir takvim uilinda en az iki kez toplanir. Komite e GRUPLARI

tarafindan Banka'nin sdrdUrilebilirlik performansi
yilda minimum bir kez olmak Gizere Yonetim Kurulu'na
raporlanir. Komite kararlari, Banka Genel Mdurd’ndn
nihai onayina tabidir. Kararlar, Yénetim Kurulu onayini
takiben ytrdrlGge girer.

YATIRIM BANKACILIGI VE YATIRIMCI
iLISKILERI DIREKTORLUGU

BREURUMSAL
SURDURULEBILIRLIK
ALT CALISMA GRUBU

FINANSAL SURDURULEBILIRLIK iKLIM RiSKi VE RAPORLAMA

ALT CALISMA GRUBU

ALT CALISMA GRUBU

SURDURULEBILIRLIK

SERViISi

7 Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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(Cevresel, sosyal ve ekonomik sdrddrdlebilirlik ile
kurumsal ydnetimi Banka’nin tim faaliyetlerinde
gbzetir ve Banka’'nin stratejisine entegre eder.

Banka’'nin sdrddrulebilirlik stratejisini is stratejisi
ile uyumlu bir sekilde belirler ve Banka Genel
MUdird’'ndn nihai onayina sunar.

Sdrddardlebilirlik stratejisi kapsaminda kisa, orta
ve uzun vade hedefleri ve bu hedeflere ulasmaya
yonelik eylem planini belirler ve Banka Genel
MUdGrd’'ndn nihai onayina sunar.

Gerekli durumlarda sardurulebilirlik stratejisinin
glincellenmesini koordine eder.

Sdrddarlebilirlik politika ve proseddrlerinin
olusturulmasi, gerekli onaylarin alinmasi ile gerekli
durumlarda giincellenmesi; Emlak Katihm’in tim
politika ve proseddrlerinin strdtrulebilirlik stratejisi
ile uyumlu olmasinin saglanmasi icin gerekli
koordinasyonu saglar.

Gorev ve Sorumluluklar
Surdirilebilirlik Komitesi

>

Cevresel, sosyal ve ekonomik sirdardlebilirlik ile
kurumsal yénetimi Banka'nin tim faaliyetlerinde
gbzetir ve Banka’'nin stratejisine entegre eder.
Banka’nin strduartlebilirlik stratejisini is stratejisi

ile uyumlu bir sekilde belirler ve Banka Genel
MUdard’'ndn nihai onayina sunar. Strduardlebilirlik
stratejisi kapsaminda kisa, orta ve uzun vade hedefleri
ve bu hedeflere ulasmaya ydénelik eylem planini
belirler ve Banka Genel MUdUurd’nin nihai onayina
sunar. Gerekli durumlarda sdrdtrdlebilirlik stratejisinin
glncellenmesini koordine eder. StrdUrdlebilirlik
politika ve proseddrlerinin olusturulmasi, gerekli

‘ YONETISIM

‘ STRATEJI

onaylarin alinmasi ile gerekli durumlarda
guncellenmesi; Emlak Katihm’in tim politika ve
prosedtrlerinin strddralebilirlik stratejisi ile uyumlu
olmasinin saglanmasi icin gerekli koordinasyonu
saglar.

iklim degisikliginin etkileri ve buna bagli riskler ile
firsatlar dikkate alinarak, strdtrtlebilir ve sorumlu
bankacilik faaliyetleri kapsaminda iklim degisikligi ile
kiiresel miicadeleye katki sadlar. Mevcut ve yeni kredi
temalariyla toplumun taleplerine karsilik verilmesi icin
strateji belirler.

Projelendirme, kredi portféyt ve yatinm slreclerinde
cevresel ve sosyal strdurulebilirlik kriterlerinin
Banka Strdurdlebilirlik Politikasi ile uyumlu olarak
g6zetilmesini ve Banka’nin portféytinin bu kriterler
ile uyumlu yoénetilmesini sadlar. Strdarulebilirlige
iliskin ulusal ve uluslararasi gelismeleri takip eder ve
ilgili taraflar bilgilendirir, gerekli diizenleme ve eylem
planlarini yapar. Strdtrdlebilirlige iliskin farkindaligin
kurum icinde arttirilmasi ve bu konuda kapasite
gelistirilmesi, egitimlerin koordine edilmesini saglar.
Banka’'nin strduralebilirlik stratejisi ve politikalari ile
performansinin i¢ ve dis paydaslarla paylasiimasi;
gerekli durumlarda kamuoyunun bilgilendirilmesi,
raporlama ve beyan sureclerinin koordinasyonunu
gerceklestirir. Komite'nin strdardlebilirlik stratejisinin
ylratilmesi, strdardlebilirlik hedeflerinin ve
performansinin takibi ve Komite'ye raporlanmasi,
strdurulebilirlige iliskin politika ve proseddrlerin
uygulanmasi, sdrddrdlebilirlik hedeflerine ulasiimasi
icin is birimleri arasindaki koordinasyonun
saglanmasi, farkindalik faaliyetleri vb. tim gbrev ve
sorumluluklarin ytrattlmesi icin Yatinnm Bankacihgi
ve Yatinmoci iliskileri Direktérligi’nt gérevlendirilir ve
yetkilendirir.

RISK YONETIMI

Siirdiirilebilirlik Calisma Grubu

4

Sdarddardlebilirlik Politikasi ve tamamlayici politikalari
alt komite tarafindan olusturarak, Strdtrulebilirlik
Komitesi onayina sunar, onaylanan Strddrulebilirlik
Stratejisi ve politikalarinin hayata gecirilmesine
yonelik caismalar ytratar.

iklim degisikliginden kaynaklanan risklerin ve
firsatlarin dnceliklendirilmesini ve yénetilmesini
saglar.

Uluslararasi gelismeleri, kamusal diizenlemeleri ve
trendleri takip eder ve gerektiginde Surdurdlebilirlik
Komitesi'ne gelistirici tavsiyelerde bulunur.

Banka’nin Surdurtlebilirlik Strateji Belgesi
kapsaminda belirlenen basliklarda gerceklesen
performansini periyodik olarak Strddrulebilirlik
Komitesi'ne raporlar.

Finansal Sirdirilebilirlik Calisma Grubu

4

iklim degisikligi ile miicadelede nemli bir yeri
olan Grln ve hizmetleri gelistirerek strdartlebilir
blytmeuye katki sadlar.

Sardurulebilir finansal Grtinlerle (Sardardlebilir/Yesil/
Sosyal Sukuk, sendikasyon vb.) temin edilen fonlar
ile cevre Gzerindeki baskilari azaltarak ekonomik
blylmeuyi destekler.

iklim ve strdurdlebilirlik hedeflerine iliskin uluslararasi
taahhutlerini yerine getirir.

Meuvcut Grlnler nezdinde ve gelecekte yapilacak
yurtici/yurtdisi kaynak teminine yénelik cevre ve
sosyal finansmanlarin kullandinimini énceliklendirir.

Karbon salinimini azaltmak icin iklim degisikligi ile
mUicadeleye yonelik projeleri destekler.

METRIKLER VE HEDEFLER

Cevresel ve sosyal finansmanlari sistemde
ayristirabilmek adina i¢ paydaslarve/veya
dizenleyici kurumlar tarafindan belirlenen kriterleri
sisteme entegre eder.

Cevresel ve sosyal konularla ilgili taahhatleri kredi
kosullarinin icerisine ekler.

Fon kullandirim faaliyetlerinde cevresel ve sosyal
kriterlerin belirlenmesi ve risk degerlendirmesini

uapar.

iklim Riski ve Raporlamasi Calisma Grubu

4

ic ve dis paydaslara (BIST, kamu, musteriler vb.)
raporlama yapilmasini, Banka karbon ayak izinin
hesaplanmasini ve raporlanmasini saglar.

Verilen yatinm ve isletme kredilerinin Strddrdlebilir
Kalkinma Amaclari’'na katkisina yénelik detayl
eslestirme ve raporlama calismalari yapmanin yani
sira, yatinmlarin sosyal faydalarini artirmak Gzere
aksiyonlarin belirlenmesine yénelik calismalar
yaratar.

Yerli ve global iyi uygulamalarile son trendleri
yakindan takip eder ve Banka'nin yaptigi
strdarulebilirlik raporlamalarinin koordinasyonunu
saglar.

Banka’'nin iklim degisikliginden kaynaklanan finansal
risklerinin 6lctlmesi, yénetilmesi ve Banka’'nin risk
modeline entegre edilmesi kapsaminda calismalar
yaratar.

Risk Yénetim Baskanligi tarafindan iklim kaynakh
risklere yonelik degerlendirmelerde bulunulur. S6z
konusu rapor kapsaminda senaryo analizleri ve stres
testleri yapilir. iklimle baglantili riskler her yil gézden
gecirilir ve Yénetim Kurulu'na raporlanir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu




‘ RAPOR HAKKINDA

CSY Riskleri Yonetisimi

Emlak Katihm, Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme
Prosedurt (CSRD) cercevesinde finansman kararlari ve risk
degerlendirme slreclerinde finansal olmayan cevresel,
sosyal ve yonetisim risklerinin stirece nasil dahil edi-
lecegini diizenler. Prosed(ir kapsaminda, Bankanin finanse
ettigi projeden 6turd karsilasabilecedi cevresel, sosual ve
y6netisime iliskin risklerin finansman karari ve tahsisten
Once proaktif bir sekilde yénetilmesi amaclanir. Bankanin
risk kdlttrine CSY ile ilgili faktérlerin entegre edilmesi
hedeflenir. Prosediir, Banka'nin finansman streclerinde fi-
nansal olmauan CSY riskleri ve bu risklerin muhtemel etkil-
erini, yerel mevzuat ve uluslararasi kabul gérmus yénerge-
ler ve standartlarisiginda belirlemek, degerlendirmek ve
ybnetmek icin uygulanacak cerceveyi belirler. Banka, CSRD
strecinin uygulanmasina yonelik calismalarina devam
etmektedir.

Emlak Katihm Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme
Prosedtri’ntn yurdttlmesinden Emlak Katilim Cevresel
Sosyal Risk Degerlendirme Komitesi sorumludur. Cevresel
Sosyal Risk Degerlendirme Sistemi’nin uygulanmasindan;
finansman degerlendirme slreclerinde ve karar me-
kanizmalarinda yer alan tim ekipler sorumludur.

Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme Komitesi

» Banka'nin Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme
Proseduri’nde tanimlandigi sekilde;

» Komite ProsedUir'de belirtilen Yiksek Riskli ve
A Kategori islemleri inceler, cevresel, sosyal ve
ydnetisime iliskin risk ve firsat degerlendirmesini

yapar.

» Gerekli gorilen durumlarda Gst onay mercileri olan
ilgili Genel Midrliik Tahsis ve Kredi Komitesi'ne
islemin ¢cevresel, sosyal ve yonetisim riskleri hakkinda
gbras verir.

‘ STRATEJI

‘ YONETISIM

Denetim ve Raporlama

Banka'nin iklim Riski Politikasi mevcut olup, Politika’da
iklim degisikliginden kaynaklanan fiziksel riskler ve gecis
risklerini belirlemek ve yénetmek icin asagidaki esaslar
benimsenmistir.

« Risk Kategorileri: iklim riskleri, fiziksel ve gecis
riskleri olarak siniflandirilir.

e Risk Degerlendirmesi: iklim risklerinin
Banka'nin finansal yapisi Gzerindeki etkileri risk
kategorileri bazinda degerlendirilir.

e Senaryo Analizleri: iklim risklerine
yonelik senaryo analizleri ve stres testleri
gerceklestirilir.

» Tum iklim riskleri ve alt risk tdrleri icin risk faktorleri
tanimlanarak (fiziksel/gecis risk faktarleri vb.) bu
risklerin Banka'nin operasyonlari ve faaliyetleri
Uzerindeki etkileri belirlenir.

» Hem olagan kosullar hem de siddetli ancak makul
senaryolariiceren stres kosullari altinda, iklimle
baglantili finansal risklerin etkisi TSRS 2 raporlamasi
kapsaminda degerlendirilir.

» Risklerin izlenmesi kapsaminda, risk
azaltim tedbirlerinin etkili sekilde uygulanip
uygulanmadiginin takibi amaciyla masteri
performansi ve (zerinde mutabik kalinan eylem
planina uyum izlenir, gerekli durumlarda yerinde
denetim uapilir ve raporlanmasi saglanir.

» Prosedirde belirtilen kriterlere sahip proje finansman
ve yatinm kredileri/finansmanlari Emlak Katilim
Cevresel Sosual Risk Degerlendirme Komitesi
tarafindan degerlendirilir.

Ucretlendirme

iklimle ilgili hususlar ydnetici Gcretlerine dahil
edilmemektedir.

‘ RISK YONETIMI ‘ METRIKLER VE HEDEFLER

Yetkinliklere iliskin Aciklamalar

Pozisyon Aciklama

Yonetim Kurulu
Baskani

Cevre ve iklim politikalari alaninda uzun uillara dauanan kamu ve uluslararasi deneuime sahiptir. 2003
yilinda istanbul Cevre ve Orman il Midiird, 2011 yilhinda istanbul Cevre ve Sehircilik il Madara, 2013'te
Cevre ve Sehircilik Bakanhginda Mustesar Yardimcisi olarak gérev yapmistir. Kisa adi Barselona Sézlesmesi
olan Akdeniz'in Kirlilige Karsi Korunmasi Sézlesmesi'nin 2013 yili Aralik ayinda istanbul’da gerceklestirilen
18. Taraflar Toplantisi’'nda 2014-2015 dénemi icin Bliro Baskani olarak secilmistir. @ Nisan 2015 tarihinde
Birlesmis Milletler iklim Dedisikligi Cerceve Sézlesmesi uyarinca gerceklestirilen uluslararasi iklim
degdisikligi mizakerelerinde Turkiye'yi temsil etmek Gizere bas mlzakereci olarak gérevlendirilmistir.

Halen Yildiz Teknik Universitesi’nde profesér olarak akademik calismalarini siirdiirmekte ve Banka’nin
sUrdurtlebilirlik stratejilerine bilimsel ve stratejik katkilar saglamaktadir.

Yonetim Kurulu
Uyesi

istanbul Teknik Universitesi Metearoloji Mithendisligi ve Anadolu Universitesi iktisat bélimlerinden
mezun olup; cevre, iklim ve dodal kaynak yénetimi alanlarinda kamu sektériinde uzun yillara dayanan
deneyime sahiptir. Devlet Su isleri Genel Mudirligi’nde gérev almis, su kaynaklarinin sirdirilebilir
kullanimi konusunda calismalar yiritmustir. Gida, Tanim ve Hayvancilik Bakanhgi Ozel Kalem Madiir(,
Bakanhk MUisaviri ve Mitesar Yardimcihgl, gérevlerini Gstlenmistir. 2018 yihinda Tarim ve Orman
Bakanhgi'na Meteoroloji Genel M{idlrl olarak atandi. 2019'da 18. Dinya Meteoroloji Kongresi tarafindan
oy birligi ile WMO Yridtme Konseui tyeligine secilerek 2019-2022 déneminde 6. Bolge Birligi'ni
(Avrupa Bolgesi) temsil etti. 19. Diinya Meteoroloji Kongresi tarafindan 2023-2027 dénemi icin WMO
Yiriitme Konseyi tyeligine yeniden secildi. 2021 yilinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'na
Meteoroloji Genel MidUrl olarak yeniden atanmis olup, bu gorevi halen devam etmektedir.

Yonetim Kurulu
Uyesi

Marmara Universitesi Siyasal Bilimler Fakiltesi Uluslararasi iliskiler Bélim'nden mezun olmus; istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi Sosyal Yapi ve Sosyal Dedisme Ana Bilim Dalinda yuiksek lisansini
tamamlamistir. 2018 ve 2019 ulllari arasinda Fatih Belediue Baskanhgi gérevinde bulunmustur. 26 Aralik
2019 tarihinden itibaren T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Dedgisikligi Bakanligi’'nda Bakan Yardimcisi olarak
gorevlendirilmistir.

Yonetim Kurulu
Uyesi ve Genel
Muaduar

Mesleki kariyerine 2011 yilinda Vergi Mifettis Yardimcisi olarak baslamis, sonrasinda Vergi MUifettisligine
atanmistir. Sirasiyla Vergi Denetim Kurulu Merkezi Rapor Dederlendirme Komisyonu Raportér(i, Bakanlik
Makami Oluru ile Hazine ve Maliye Bakanldi Vergi Konseyi Genel Sekreter Yardimcisi, Vergi Denetim
Kurulu Baskanligr Kurul Baskan Yardimcisi, Merkezi Rapor Dederlendirme Komisyonu Baskanligi ve
Merkez Disiplin Kurulu Baskan Vekilligi, Vergi Denetim Kurulu Baskanhdi Kurul Baskan Yardimcili§i gérevi
ile birlikte Hazine ve Maliye Bakanligji Vergi Konseyi Genel Sekreteri ve icra Kurulu Baskan Vekili olarak
gorev yapmistir. Aralik 2021-Haziran 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakan Danismanhgj,
Haziran 2022-Temmuz 2023 tarihleri arasinda Hazine ve Maliye Bakanhgi Finansal Piyasalar ve Kambiyo
Genel MUdurltgu gérevlerinin ardindan 2023 Temmuz ayi itibariyla Ttrkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.
Genel Madari ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir. Banka’nin Siirddrilebilirlik Komitesi
Baskani'dir. Komite'de alinan kararlar, Genel MidUr'Gin nihai onayina tabidir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu




Emlak Katihm TSRS Uyumlu Surdardlebilirlik Raporu
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‘ RAPOR HAKKINDA

Strateji

Sermayesinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'na ait
olan kismi T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan temsil edilen Emlak Katilim, Banka
faaliyetlerinde Bakanhdin iklim politikalari ve stratejik
hedefleri dogrultusunda gelecek projeksiyonlarini
olusturur.

Bu cercevede, Turkiye'nin 2053 yil net sifir emisyon
hedefi dogrultusunda iklimle ilgili ulusal stratejilerle
uyumlu bir yaklasim benimsenir. Banka’nin sundudu
strdardlebilir finansman ve drunlerile bu yaklasima
yonelik calismalar desteklenir.

Banka'nin iklim stratejisi, Bakanlik tarafindan belirlenen
ulusal iklim politikalarinin takip edilebilmesi amaciyla
gelistiriimekte olup, iki asamali olarak kurgulanmistir.

ilk asamada; olusturulan Cevresel Sosyal Risk
Dederlendirme Politikas! ile Banka; kullandiracagi
finansman nedeniyle dogabilecek CSY risklerini tespit
edebilmek amaciyla Cevresel Sosyal Risk Dederlendirme
Sistemi’ni yapilandirmistir.

ikinci asamada ise iklimle ilgili riskler tanimlanarak,
finansman saglanan musterilerin iklimle ilgili risklerden
hangi siklik ve olasilikta etkilenebilecegine ydnelik analiz
mekanizmasi kurgulanmistir.

Emlak Katihm, iklim dedisikligine yoénelik kiresel ve
ulusal dizenlemelerin yani sira piyasa beklentilerindeki
dénlstm cercevesinde ortaya cikan firsatlar stratejik
olarak degerlendirir. Banka, planlanan iklim riskleri
stratejisinin yani sira, yesil/stirdtrtlebilir finansman

ve Urtnlerile iklime iliskin firsatlari da gdz 6ninde
bulundurur.

YONETISIM

Banka icin sdrddrdlebilirlik stratejisi acisindan iklimle
ilgili risk ve firsatlarin finansal etkilerinin (nitel ve nicel)
belirlenmesi ve dlctlmesi 6nem arz etmektedir. Bu
kapsamda finansal etkilere iliskin sunulacak hususlarin
tespitinde 6nemlilik ilkesi g6zetilmis olup, bu ilke titizlikle
uygulanmistir.

Risk ve Firsatlara iliskin
Aciklamalar

iklimle ilgili Risklerin
Tanimlanmasi

Emlak Katilim iklim Riski Politikasi'nda belirtildigi sekilde
Banka; iklim, cevre ve sosyal degisimler ile bunlarin
y6netisiminin insanlara, hayvanlara ve tim yasam
alanlarina tehlike doguran fiziksel riskler ve gecis

riskleri seklindeki alt risk tlrlerini kapsayan risklere
maruz kalabilmekte olup, s6z konusu iklimle baglantili
riskler borclunun 6deuebilme gicU, varlik veya teminat
degerlemeleri veya makroekonomik faktorler aracihgiyla,
dogrudan veya dolayli olarak, Banka’'nin mali bunyesini
etkileme potansiyeline sahiptir. iklimle ilgili riskler basta
kredi riski ve operasyonel risk olmak tizere piyasa riski,
itibar riski vb. riskleri etkileyebilir. Banka; blyukligu,
faaliyetlerinin kapsami ve karmasikhgr ile orantil bir
sekilde iklimle baglantili finansal risklerini yénetir.
iklimle ilgili riskler, iklim degisikliginden kaynaklanan ve
ekonomik maliyet veya mali kayip olusturabilecek fiziksel
riskler ile gecis risklerini tanimlar. Emlak Katihm, iklimle
ilgili riskleri fiziksel riskler ve gecis riskleri olarak iki ana
baslik altinda siniflandirir.

‘ STRATEJI

‘ RISK YONETIMI METRIKLER VE HEDEFLER

Risk Kategorileri

Risk Tari Tanim

iklim degisikliginden kaynaklanan doga olaylarinin siddeti, siklii ve etkisi vasitasiyla dogurdugu, akut ve
kronik olarak ikiye ayrilan risklerdir.

» Akut Riskler: iklim degisikliginin sonucu olarak siddeti giderek artan ve etkisini kisa stire icinde
gb6steren dolu, sel, toprak kaymalari veya orman yangini gibi doga ile baglantili olaylarin olusturdugu
risklerdir.

Fiziksel Riskler

» Kronik Riskler: iklim kosullarindaki uzun vadeli dedisimler sonucu olusan ortalama hava
sicakliklarinin artmasi, yagis dtzeninin degismesi, deniz seviyelerinin ytkselmesi gibi etkisi zamana
uaullan olaylarin olusturdudu risklerdir.

DusUk karbon ekonomisine uyum streci nedeniyle ortaya cikan ilave vergi yikd, Gretim veya dis ticaret
kisitlamalari gibi ekonomik stireclerle ilgili gelismelerden kaynaklanan risklerdir. Bu kapsamda piyasa
riski, teknoloji riski, mevzuat riski ve pazar riski gibi farkli alt risk ttrleri séz konusu olabilir. Karbon
duizenlemeleri (Sinirda Karbon Diizenleme Mekanizmasi-SKDM, Emisyon Ticaret Sistemi-ETS) gibi
uygulamalar, 6zellikle karbon yogun sektdrlerde faaliyet gosteren isletmeler icin maliyet artislari ve
rekabet gldclinde azalmaya yol acabilir.

Gecis Riskleri

Emlak Katihm, tanimladigi risklerin finansman sagladigi sektérler Gzerindeki etkilerini analiz etmis olup, risklerin tanimi, is
modeli ve deger zincirine olasi etkileri, beklenen vadesi, kullanilan senaryo ve riskin finansal durum, finansal performans ve
nakit akislarina etkisi belirlenmistir.

Planlama Donemleri

Banka, stratejik ve finansal planlama slreclerinde asadidaki vade tanimlarini esas almaktadir:

Kisa Vade luildan az
Orta Vade lull=3ull
Uzun Vade 3 yil ve Gzeri

Bu tanimlar, Banka'nin ic stratejik planlama déngiisti ve yillik hedef ydnetimi siirecleriyle uyumludur. Ozellikle;

« Kisavadeli degerlendirmeler, yillik btceleme, kredi portféyt yénetimi ve operasyonel risk degerlendirme slreclerine
entegredir.

« Orta vadeli projeksiyonlar, 5 uillik stratejik yol haritasi, dijital dontsim ve sirdGrilebilirlik uatinmlarinin planlamasinda
esas alinir.

« Uzun vadeli yaklasimlar, Banka’nin net sifir hedefleri, iklim riski entegrasyonu, sermaye planlamasi ve strddrulebilir Grian
stratejilerinde kullanihr.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu




‘ RAPOR HAKKINDA

Finansal Onemlilik

Banka finansal 6nemlilik esigini tamimlarken,

isbu raporda belirtilen risk ve firsatlari géz
onunde bulundurarak genel amacli finansal
raporlamanin asli kullanicilari olan mevcut ve
potansiyel yatirmcailarin Banka’nin nakit akis,
sermaye yeterliligi ve finansmana erisim etkilerini
anlamalarina katki sunacak bir dlizey tespit
etmeyi amaclamistir.

Finansal dnemlilik esigi belirlenirken, bankacilik
sektdriinde yaygin olarak kullanilan performans
ve sermaye gostergeleri esas alinmistir. Bu
kapsamda iklimle baglantili risklerin ve firsatlarin
Banka'nin finansal performansi tizerindeki
etkilerini degerlendirirken, esik deger tanimi genel
amacl finansal raporlamayla uyumlu bir sekilde
vergi 6ncesi karin %5’i olarak belirlenmistir.

Esik deger makroekonomik géstergeler, gtincel
iklim politikalar, sektorel risk yogunlugu gibi
faktorlere bagli olarak gtincellenebilir niteliktedir.

iklimle ilgili fiziksel ve gecis risklerinin

finansal etkilerinin degerlendiriimesinde bu

esik deger dikkate alinarak 6nemlilige iliskin
degerlendirmeler “Banka icin Onemli iklim
Riskleri”, “is Modeli ve Deger Zinciri” ve “Risklerin
Etkilerinin Degerlendirilmesi” baslklari altinda
aciklanmistir,
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YONETISIM

Banka icin Onemli iklim Riskleri

Fiziksel
Risk

Asiri sicaklhk,
asiri yagis ve
sel

Aciklama

Emlak Katilim’in iklimle ilgili fiziksel riskleri olarak
dederlendirilmistir. Bu risklerin, faaliyet gésterilen
sektdrlerdeki misterilerin fiziksel varhklarini,
operasyonel strekliligini ve dolayisiyla kredi geri
o0deme kapasitelerini etkileyebilecek nitelikte olup
olmadigi degerlendirme kapsamina alinmistir.

‘ STRATEJI

‘ RISK YONETIMI

is Modeli ve Deger Zincirine Etkisi

Riskin Yogunlastigi Sektérler: insaat, imalat, idari ve Destek Hizmetleri

Analiz Kapsamu: iklimle ilgili risk ve firsatlarin gerceklesme zamanini degerlendirmek
amaciyla ThinkHazard platformunu kullanarak portféyde bulunan en yudksek riskli ilk

500 musteri (%80,4'1) dederlendirmeye alinmis ve Banka'nin portféy yogunlugu en
yUksek olan iller (istanbul, Ankara, izmir, Konya, Bursa, Gaziantep ve Kocaeli) icin analiz
gerceklestirilmistir.

Bu illerde gbzlemlenen asiri sicaklik, asiri yagis ve sel gibi fiziksel iklim riskleri, bazi illerde
halihazirda orta-yuksek seviyelerde mevcut olsa da bu risklerin yogun, yaygin ve sistemik
etkilerinin uzun vadede ortaya ¢ikmasi beklenmektedir. Bu nedenle, tim fiziksel riskler
Banka tarafindan uzun vadeli riskler olarak siniflandinimistir.

Ongériilen Etkiler: RCP 8.5 senaryosu, kiresel dlcekte karbon azaltim politikalarinin
yeterince uygulanmadidi, sera gazi emisyonlarinin ytksek seyrettigi ve iklim degisikliginin
etkilerinin siddetlendigi bir gelecek projeksiyonu sunmaktadir. Bu senaryoya gére,
finansal 8nemlilik esiginin Gzerinde olan ve istanbul ilinde yerlesik misteriler 6zelinde
yapilan degerlendirmeler, uzun vadede asiri hava olaylarinin etkisinde artis beklendigini
ortaya koymaktadir. Bu gelismeler, sel ve su baskinlarina maruz kalan altyapilarin zarar
gormesi, teminat degerlerinin dismesi, faaliyetlerin durmasi ve dolayisiyla kredi geri
o6deme guiclUklerinin artmasi gibi etkiler yaratabilir. Banka'nin kredi portfoyt bu risklerden
etkilenme potansiyeline sahiptir. Ozellikle insaat, imalat ile idari ve destek hizmetleri
sektodrlerinde faaliyet gosteren musteriler Gzerinde énemli operasyonel ve finansal

etkiler yaratma potansiyeline sahiptir. Asiri sicaklik, asiri yagis ve sel gibi hava olaylari,
sigorta tazminatlarini ve kredi geri 6demelerinde kayiplari artirabilir. Tedarik zinciri
kesintileri, Gretimde aksamalara ve maliyet artisina neden olabilir; bu nedenle projelerde
gecikmeler ve bltce asimlar yasanabilir. Lojistik ve ulasim aksamalari, Grtn tedarikini
kesintiye ugratabilir ve satislari dustrebilir. Enerji ve altyapi kesintileri, dijital hizmetlerde
duraksamalara yol acabilir.

METRIKLER VE HEDEFLER

Beklenen Vade

Uzun Vade

Senaryo

RCP 8.5 (&°C
senaryosu)

Gegcis
Riski

Sinirda
Karbon
Dlzenleme
Mekanizmasi
(SKDM) ve
Emisyon
Ticaret
Sistemi (ETS)

Emlak Katilim'in iklimle ilgili gecis riskleri olarak
dederlendirilmistir. Bu riskler, karbon politikalari,
duzenlemeler, piyasa beklentileri ve teknolojik
doéntstmun etkisiyle olusabilir ve musterilerin faaliyet
modelini etkileyebilir.

Riskin Yogunlastigi Sektorler: Cimento ve Demir-Celik

Analiz Kapsami: Banka tarafindan, SKDM kapsaminda yiiksek karbon kacagi riski tasiyan
6 sektor (Demir-Celik, Aliminyum, Elektrik, Glibre, Hidrojen ve Cimento) incelenmis ve

bu sektdrlerden Cimento ve Demir-Celik sektdrlerinin hacmi Banka icin finansal 6nemlilik
esiginin Gzerinde olarak belirlenmistir.

Ongariilen Etkiler: Bu sektdrlerde faaliyet gésteren masterilerin, orta ve uzun

vadede dis pazarlara erisim kabiliyetlerinin azalabilecegi ve tretim modellerini
doénudstirme zorunlulugu nedeniyle yatinm yapma gereksinimlerinin ortaya cikabilecedi
ongordlmektedir. Uyum saglauamauan firmalarin finansal yapilari zayiflayarak kredi geri
d6deme riskini artirabilir.

Orta VVade

NGFS Net Sifir
Senaryosu

Emlak Katilim
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Riskin Finansal Durum, Finansal Performans ve Nakit Akislarina Etkisi

Fiziksel Risk - Asiri Sicaklik, Asiri Yagis ve Sel

Mevcut Durum Finansal Etki: iklimle baglantili

riskler, Ana Ortaklik Banka Gizerinde sadece gelecekte
ortaya cikacak bir risk olarak degil, mevcut portféyler
Uzerinde simdiden etki olusturan bir faktdr olarak
gorilmektedir. MUsteriler icin artan maliyetler ve

nakit akislarinda bozulma seklinde etki edecedgi
ongoérulmektedir. Bu durumun Ana Ortaklik Banka’nin
kredi portféyl kompozisyonu, temerriit oranlari,
beklenen zarar karsiliklari, kar marji, finansman
maliyetleri, teminat degerlemeleri kalemlerini

etkiuecedi degerlendirilmektedir. Bu portféyin
Banka’'nin toplam kredi portféyt Gzerindeki etkisi
izlenmekle olup, portféytn olusturacadi etkinin mevcut
dénemde finansal agcidan dnemlilik diizeyinin altinda
kalacagi degerlendirilmistir. Bu nedenle, mevcut
finansal etki siniflamasinda materyal bir unsur olarak
degerlendiriimemektedir. iklimle baglantili risklerin
sonuclarinin Ana Ortaklik Banka'nin; Finansal Durum
Tablosu'nun “Beklenen Zarar Karsiliklari”, Kar veya Zarar
Tablosu'nun, “Beklenen Zarar Karsiliklari Giderleri”, Nakit
Akis Tablosu’'nun, “Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik ve
Yukamlalaklerdeki Degisim” kalemlerinde finansal etkiler
olusturabilecegi 6ngoridlmektedir.

Belirtilen riskler, Ana Ortaklik Banka’nin iklim risk
y6netimi slreci kapsaminda izlenmekte olup veri
kalitesi ve yéntemsel altyapi gliclendikce ileriye donik
raporlamalarda risklerin finansal etkilerine iliskin sayisal
analizlerin sunulmasi hedeflenmektedir.
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Ongariilen Finansal Etki Aciklamasi: Ongériilen
finansal etkiler portféy uyum hizi, veri kalitesi, karbon
fiyati seviuyesi ve regllasyonlar gibi cok sayida dis
etkenlerle ilintilidir. Bu degiskenlere iliskin verilerin
olusturulmasi ve modellenmesi stirecinin devam etmesi
nedeni ile etkiler niteliksel olarak degerlendirilmistir.
lleriye déniik raporlamalarda veri kalitesinin artmasina ve
modelleme sireclerinin tamamlanmasina paralel olarak,
sayisal analizlerin sunulmasi mdmkin olabilecektir.

iklimle baglantili risklerin sonuclarinin Ana Ortaklik
Banka’nin; Finansal Durum Tablosu’nun “Beklenen Zarar
Karsiliklarl”, Kar veya Zarar Tablosu’nun, “Beklenen Zarar
Karsiliklari Giderleri”, Nakit Akis Tablosu’nun, “Bankacilik
Faaliyetleri Konusu Varlk ve YUukumltltklerdeki

Dedisim” kalemlerinde finansal etkiler olusturabilecedi
6ngordlmektedir.

‘ STRATEJi

‘ RISK YONETIMI

Gecis Riski - SKDM ve ETS

Mevcut Durum Finansal Etki: iklimle baglantili
riskler, Ana Ortaklik Banka Gizerinde sadece gelecekte
ortaya cikacak bir risk olarak dedil, SKDM ve ETS
kapsamindaki mevcut portféyler Gzerinde simdiden
etki olusturan bir faktor olarak gértlmektedir. Bu
risklerin SKDM ve ETS kapsamindaki sektérlerde
faaliyetlerde bulunan musterilericin artan maliyetler
ve nakit akislarinda bozulma seklinde etki edecedi
dngoéridlmektedir. Bu durumun Ana Ortakhk Banka'nin
kredi portféyl kompozisyonu, temerrit oranlari,
beklenen zarar karsiliklari, kar marji, finansman
maliyetleri, teminat degerlemeleri kalemlerini etkiuecegi
degerlendirilmektedir.

Bu portfoyin Banka'nin toplam kredi portféyt Gzerindeki
etkisi izlenmekle olup, portféytn olusturacadi etkinin
mevcut dénemde finansal agidan énemlilik dGzeyinin
altinda kalacagi degerlendirilmistir. Bu nedenle, mevcut
finansal etki siniflamasinda materyal bir unsur olarak
degerlendiriimemektedir. iklimle baglantili risklerin
sonuclarinin Ana Ortaklik Banka'nin; Finansal Durum
Tablosu’nun “Beklenen Zarar Karsiliklari”, Kar veya Zarar
Tablosu'nun, “Beklenen Zarar Karsiliklari Giderleri”, Nakit
Akis Tablosu’nun, “Bankacilik Faaliyetleri Konusu Varlik
ve Yukuamltltklerdeki Dedisim” kalemlerinde finansal
etkiler olusturabilecedi 6ngdértlmektedir. Belirtilen

riskler, Ana Ortaklik Banka'nin iklim risk yoénetimi stireci
kapsaminda izlenmekte olup veri kalitesi ve yéntemsel
altyapi gliclendikce ileriye dontk raporlamalarda risklerin
finansal etkilerine iliskin sayisal analizlerin sunulmasi
hedeflenmektedir.

METRIKLER VE HEDEFLER

Ongériilen Finansal Etki Aciklamasi: Ongériilen finansal
etkiler portféy uyum hizi, veri kalitesi, karbon fiyati
seviyesi ve regllasyonlar gibi cok sayida dis etkenlerle
ilintilidir. Bu degiskenlere iliskin verilerin olusturulmasi

ve modellenmesi sdrecinin devam etmesi nedeni ile
etkiler niteliksel olarak degerlendirilmistir. ileriye déniik
raporlamalarda veri kalitesinin artmasina ve modelleme
stireclerinin tamamlanmasina paralel olarak, sayisal
analizlerin sunulmasi mdmkin olabilecektir.

iklimle baglantili risklerin sonuclarinin Ana Ortaklik
Banka’nin; Finansal Durum Tablosu’nun “Beklenen Zarar
Karsiliklarl”, Karveya Zarar Tablosu’nun, “Beklenen Zarar
Karsiliklari Giderleri”, Nakit Akis Tablosu’nun, “Bankacilik
Faaliyetleri Konusu Varlik ve YikumlGltklerdeki

Dedisim” kalemlerinde finansal etkiler olusturabilecedi
ongordlmektedir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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Is Modeli ve Deger Zinciri

Banka’nin is modeli; finansman saglama, fon toplama,
genel bankacilik hizmetleri, yatirim hizmetleri ve sermaye
piyasasl faaliyetlerine dayanir. Bu yapida, iklimle ilgili
riskler 6zellikle finansman saglama faaliyetleri Gizerinde
etkili olabilir ve musterilerin faaliyetlerini, ¢deme glcin(
ve teminat degerlerini etkileyerek kredi portféyt kalitesini
riske atabilir. Fiziksel riskler misterilerin operasyonlarinda
kesintiye neden olabilirken; gecis riskleri (regllasyonlar,
karbon maliyetleri, piyasa dontstmleri) karbon yogun
sektorlerde faaliyet gésteren musterilerin finansal
dayanikhhigini azaltabilir.

Diger yandan, strddrulebilirlik déndstimtne yénelik artan
talep Banka icin Griin ve hizmet cesitlendirmesi, yeni
musteri segmentlerine ulasma, sermaye piyasalarina
yesil aranlerle erisim saglama ve uzun vadeli marka
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dederi olusturma gibi firsatlar dogurabilir. Bu cergevede,
iklimle ilgili risk ve firsatlarin Banka’nin is modelinde hem
risk ydnetimi kapasitesi hem de stratejik bliytime potansiyeli
acisindan belirleyici oldugu dederlendirilebilir.

iklimle ilgili riskler, Banka'nin deger zincirinde cografi ve
sektérel olarak belirli alanlara yogunlasir. Emlak Katihm
Tarkiye’'nin 39 ilinde faaliyet géstermekte olup, bu illerden
7'si finansal 6nemlilik analizinde esik dederin Gzerinde risk
tasiyan iller olarak belirlenmistir. Fiziksel riskler, 6zellikle
Banka'nin kredi portféytntn agirhkli olarak bulundugu
istanbul, Ankara, izmir, Konya, Bursa, Gaziantep ve Kocaeli
sehirlerinde asiri sicaklik, asiri yagis ve sel gibi iklim kaynakl
olaylar nedeniyle 6ne cikmaktadir. Bu bélgelerde faaliyet
gOsteren musteriler, asiri hava olaylarina karsi daha kirilgan
durumdadir.
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‘ STRATEJI

‘ RISK YONETIMI

Strateji ve Karar Alma

Banka 2024 yilinda Sardurilebilirlik Strateji Belgesi'ni
yayimlamis; idari isler Midarlga, iK Sistemleri ve
Ucretlendirme Madarliga, ise Aim, Egitim ve Performans
Yonetimi Madarliga, Risk Yonetim Baskanhgl, Satin

Alma Mdurltga, Stratejik Planlama ve Organizasyonel
Gelisim Madarlaga, Yatinm Bankacilig ve Yatinimer liskileri
Direktdrliga, Satis Pazarlama birimleri ve Ust Yénetimle
uapilan gorismeler neticesinde 2024 yil baz alinarak éncelikli
konular belirlenmistir.

Surdaralebilirlik Strateji Belgesi; kurumun stratejileri, BDDK
basta olmak lzere dizenleyici kurumlarin beklentileri ve
kiresel finans sektdrdndeki gelismeler 1siginda hazirlanmistir.

Yatirim Bankaciligi ve Yatirimci liskileri Direktorlagi tarafindan,
strddrdlebilirlik stratejisinin uygulanmasi, strdarulebilirlik
hedefleri ve performansinin izlenerek Strddaralebilirlik
Komitesi’'ne raporlanmasi saglanir; ilgili is birimleri arasinda
gerekli koordinasyon ytrGtlar. Banka, hedef belirleme ve
aksiyon plani hazirlama galismalarina devam etmektedir.

Bu kapsamda Banka, iklimle ilgili risk ve firsatlara adaptasyon
ve uyum sUrecini gelistirmek amaciyla Griin ve hizmetlerini
belirleyecedi hedefler ve mevzuat uyarinca genisletmeuyi
planlamaktadir. Strdtrllebilirlik Komitesi ve Sardarilebilirlik
Cahsma Gruplari’nin aktif hale gelmesiyle, diistk karbonlu
ekonomiye gecise uygun olarak s6z konusu gelistirmeler
planlanacak; Banka’nin mevcut ve 6ngdérilen azaltim ve
adaptasyon cabalari ilerleyen raporlama dénemlerinde seffaf
sekilde paylasilacaktir.

Sdarddrdlebilir Finans; Emlak Katilim icin finansal sistemin
cevresel, sosyal ve yonetisim (CSY) kriterlerini kapsayacak
bir sekilde gelistiriimesi amaciyla kullaniimaktadir. Finansman
saglanirken bu kriterlerin géz 6ninde bulundurulmasi,
strddrdlebilir bir sekilde kaynak saglandigi anlamina
gelmektedir. Béylece, daha sorumlu bir finansal sistem
olusturularak strdtrdlebilir bir ekonomiye gecis yapmak
hedeflenmektedir.

Bu dogrultuda Emlak Katihm, Grin gelistirme faaliyetlerine
yonelik birilk olarak Cevreci Arac Finansmani’'ni devreye almis;
musterilere alternatifli strddrebilir finansman modelleri ile
hizmet vermeyi amaclayarak strdarulebilir temah Grin hizmet
katalogunu genisletmistir. Uriinlere 6zel mevcut fiyatlarindan 2
puan kar pauir indirimi yapilarak, finansman kullanan musteriler

METRIKLER VE HEDEFLER

adina OGEM-VAK aracihgi ile isme 6zel fidan bagisi yapilmasi ile
bu tlr Grdnlere musterilerin tesvik edilmesi hedeflenmistir.

Enerji verimliligi ytksek konut sayisini arttirllmasina katki
saglamak amaciyla; mevcut konut finansmani uygulamasina
ilave olarak, bireysel musterilerin enerji verimliligi ytksek
konutlara kullanacadi finansmanlaricin Cevreci Konut
Finansmani tasarlanmistir. Misterilerin bireusel olarak
yapacaklari enerji verimliligi yatinmlarinin finansmani amaciyla
Bireysel Enerji Verimliligi Finansmani; cevreyi koruma amaci
tasiyan, insan yasaminin iyilestiriimesine katki sunan atik su
geri dontisim ve aritma projelerinin finanse edilmesi amaciyla
Atik Su Aritma ve Geri Kazanimi Yatinm ve isletme Finansmani
gibi Grtnlerle Gréin ve hizmet aginin genisletiimesine yonelik ilk
adimlar atilmistir.

Emlak Katiim, iklim risk ve firsatlarina yénelik gecis planini
gelistirmeyi, 2053 Net Sifir emisyon hedefine paralel stratejiler
belirlemeuyi, karbon yogun sektérlerin yesil dontstimunu
desteklemeuyi, yesil teknoloji ve strdirtlebilir altyapi
yatinmlarina odaklanarak uesil ve adil gecisin saglanmasina
katki sunmauyi planlamaktadir.

Tarkiye'nin ilk emek sermaye ortakligina dayal yesil sukuk
ihracini gercgeklestiren, Tarkiye'nin ilk eser s6zlesmesine dayal
Yesil Kira Sertifikasi ihracina aracilik eden, Tarkiye'nin ilk 6zel
sektor yesil kira sertifikasi sukuk ihracina aracilik eden ve
Tarkiye'nin ilk 6zel sektdr sosyal sukuk ihracini gerceklestiren
Emlak Katim, aracih@ini Gstlendigi sukuk ihraglari dahil olmak
Gzere, 2 milyar TLnin Gzerinde gergeklestirdigi tematik sukuk
ihraclariyla toplamda 142.240 tCO,e karbon emisyonunun
olusmasini engellemistir. 2021 yilinda hazirlanan Strddrdlebilir
Finans Cerceve Belgesi, cevresel fonlama ilkelerinin
benimsenmesinde énemli bir kilometre tasi olarak kabul edilen
Uluslararasi Sermaye Piyasalari Dernegi'nin (ICMA) Yesil Tahvil
Prensipleri, islam Kalkinma Bankasi'nin Stirdirilebilir Finans
Cercevesi gibi kiresel gecerliligi olan strdrilebilir finansman
cergeveleriyle uyumlu olarak gelistirilmis ve s6z konusu tematik
sukuk ihraglari gerceklestirilmistir.

ihracat ve buiytiime odakli yaklasimiyla, katilim finans
prensiplerini iceren Grn ve hizmetlerini musterilerine sunmaya
devam ederken strdurdlebilirlik ve iklimi odak noktasina alan
Banka, katiim bankacihdinda yenilikci modellere ve islemlere
oncllik etmeye devam edecektir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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iklim Direncliligi ve Senaryo Analizi

Emlak Katihm, iklimle ilgili risk ve firsatlari
degerlendirerek, stratejisini ve is modelini gelecege
yonelik projeksiyonlar dogrultusunda sekillendirmek ve
iklim degisikligine karsi direncliligini artirmak amaciyla
calismalarini planlamaya baslamistir. Cevre, Sehircilik

ve iklim Degisikligi Bakanligr'nin 2053 net sifir emisyon
hedefine paralel olarak Banka’nin bu déntsime

yanit verme kapasitesi mevcut finansal kaynaklarinin
esnekligiyle desteklenmektedir. SGrdirdlebilir/yesil
sukuk ihraclarive CSY uyumlu finansman mekanizmalari
sayesinde hem bilanco ici hem bilanco disi kaynaklarin
mobilize edilmesi hedeflenmektedir. Mevcut varlklarin
yeniden yapilandiriimasi, riskli sektdrlerde portféu
yeniden dengeleme ve kredi politikalarinin iklim risklerine
gore auarlanmasiyla, Banka'nin fiziksel ve gecis risklerine
karsi dayanikhliginin artinilmasi planlanmaktadir. Aurica,
yatinm planlarinda GES kurulumu, dijital déntsdm
altyapisi ve emisyon azaltim projeleri gibi iklimle
baglantili faaliyetlere yer verilmekte; bu yatinmlar hem
finansal performans hem de cevresel etki bakimindan
stratejik katki sunmaktadir.

Banka, 1 Ocak - 31 Aralik 2024 donemine iliskin olarak ilk
kez gerceklestirdigi iklimle ilgili senaryo analizinde, iklim
dedisikliginin yaratabilecegi fiziksel ve gecis risklerinin
kurumun stratejisi, is modeli ve uzun vadeli finansal
dauanikhhgi Gzerindeki etkilerini degerlendirmistir. Bu
analiz kapsaminda, Uluslararasi iklim Degisikligi Paneli
(IPCC) tarafindan gelistirilen Temsili Konsantrasyon Yollari
(RCP) senaryolari esas alinarak RCP 8.5 (4°C senaryosu)
ve Network for Greening the Financial System (NGFS)
Net-Sifir 2050 senaryosu cercevesinde iki farkl gelecek
projeksiyonu ¢alisiimistir. Banka'nin sektor portfoyd

ve cografi yogunlugu gdz 6ndnde bulundurularak, bu
senaryolarin hem gecis risklerini hem de fiziksel riskleri
kapsayan yonleri dikkate alinmistir. Kullanilan senaryolar,
iklim degisikligine iliskin belirsizliklerin yénetilmesine
katki saglayacak olup, senaryo analizlerinin
gelistiriimesine devam edilecektir.

YONETISIM

Emlak Katihm’in sermaye yeterliligi ve likidite karsilama
oranlari senaryo analizinde tespit edilen fiziksel riskler

ve gecis risklerine yénelik direncliligi ortaya koymaktadir.
Banka’'nin 2024 yil sonu itibariyla sermaye yeterliligi orani
%23,38 ve likidite karsilama orani %324,23 dlizeyindedir.
Bu rasuolar isbu raporda belirtilen riskler neticesinde kisa,
orta ve uzun vadede olusabilecek kayiplara yénelik gtcld bir
finansal yapi olusturmaktadir.

Banka’nin net sifir emisyon hedefi, iklim senaryosu
analizlerinden elde edilen bulgular dogrultusunda sekillenen
iklim stratejisinin temel bir bilesenidir. Gecis risklerinin
degerlendirilmesinde kullanilan NGFS senaryosu ve fiziksel
risklerin analizinde yltiksek emisyon varsayimina dayanan
RCP 8.5 senaryosu dogrultusunda, Banka'nin karbon
yogun sektérlerdeki portféylin azaltilmasi, disik karbonlu
yatinmlarin tesvik edilmesi ve yesil finansman drdnlerinin
yayinlastiriimasi gibi adimlar, uzun vadeli iklim risklerinin
ybnetilmesine destek olacaktir. Béylece Banka, sadece
mevcut risklere karsi dayanikliigini artirmakla kalmayacak,
ayni zamanda iklim degisikligine uyum ve emisyon azaltimi
acisindan da gelecede dénUk stratejik bir pozisyonda
konumlanacaktir. Bu yaklasimlar, gecis strecine ydnelik
hazirligi da glclendirecektir. Bu senaryolar kapsaminda,
kis-orta ve uzun vadeli fiziksel ve gecis riskleri etkilerinin
finansallastirilmasina yoénelik calismalar yarattlecektir.

Emlak Katihm, iklimle ilgili riskleri belirlemek ve
degerlendirmek amaciyla hem nitel hem de nicel girdilere
dayall kapsamli bir analiz cercevesi kullanmaktadir.

Veri Kaynaklari: IPCC senaryolari (RCP 8.5), NGFS Net-
Sifir 2050 senaryolari, ThinkHazard platformu, Meteoroloji
Genel Madarlaga, Tarkiye iklim Dedgisikligi Strateji belgeleri
ve AB regtilasyonlari

Analiz Kapsami: Banka portféytnin %80,4'(n0 temsil
eden en ytksek riskli ilk 500 msteri, bu mUsterilerin
faaliyet gosterdigi 7 buyiik il (istanbul, Ankara, izmir, Konya,
Bursa, Gaziantep, Kocaeli), bu musterilerin bulunduklari
sektorler

Degerlendirilen Risk Faktorleri: Asiri sicaklik, asiri yagis ve
sel (fiziksel riskler), SKDM ve ETS (gecis riski)
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NGFS Senaryolari Karbon Fiyati Projeksiyonlari (Tiirkiye)
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Kaynak: NGFS, Net Zero 2050 Senaryosu Verileri (Ttrkiye Uyarlamasi)

Senaryo analizinde kullanilan kilit varsayimlar sunlardir:

1. Grafikte gorildiga Gzere, NGFS Net Sifir 2050
senaryosu Turkiye'de karbon fiyatlarinin 2025'te
138 ABDS/tCO, seviyesine cikacagini 6ngérmektedir.
Bu 6ngor, karbon fiyatlarindaki artisin iklim
politikalarinin sikilasmasiyla dogrudan badlantili
olacagini géstermektedir. Ttrkiye'nin iklim politikalar
dogrultusunda, 2030'a kadar sera gazi emisyon
azaltim hedeflerine ulasmak amaciyla enerji,
ulastirma ve sanayi sektdrlerinde siki karbon
diizenlemeleri ytrdrlige girecektir. AB Yesil
Mutabakati ve SKDM gibi uygulamalar, ihracatci
musterilericin ilave mali ytkler dogurabilir.

2. Makroekonomik olarak, karbon vergileri ve iklim uyum
yatinmlari nedeniyle bazi sektdrlerde maliyet baskisi
artarken; strddralebilir yatinim alanlarinda blytme
firsatlari olusabilir.

3. Yerel diizeyde, altyapi yetersizlikleri (6zellikle sel
ve taskin yonetimi), artan ndfus yogunlugu, su
kaunaklarindaki azalma ve kentlesme gibi faktorler
fiziksel risklerin etkisini artirabilir.

L. Enerji tarafinda, yenilenebilir kaynaklara gecis
hizlanabilir; enerji cesitliligi artabilir, ancak gecici
dénemlerde maliyetler ylkselebilir. Bu gecis,
Banka’nin enerji finansmani stratejisini dogrudan
etkileyebilir.

Net-Zero 2050

2040 2045 2050

5. Teknolojik gelismeler kapsaminda; yesil insaat
teknolojileri, strdrdlebilir Gretim teknikleri ve enerji
verimliligine yonelik dijital c6zimler hem musteriler
hem de Banka icin yeni is modelleri dogurabilir. Bu
gelismelerin adaptasyonu sektdr bazinda degiskenlik
gOsterecexktir.

Banka, iklim senaryo analizine iliskin degerlendirmelerinde
6nemli belirsizlik alanlarini da dikkate almistir. Bunlar arasinda;
iklim politikalarinin uygulanma zamanlamasi ve dizeui,
karbon dizenlemelerinin kapsami, teknolojik déntsdmun

hiz ve maliyeti, musterilerin bu déntsime adaptasyon
kapasitesi, fiziksel risklerin zaman icindeki siddeti ve yatinmci
davranislarindaki degisimler 6ne cikmaktadir.

iklim senaryosu analizinden elde edilen bulgular dogrultusunda,
Banka’'nin stratejisi ve is modeli Gzerinde cesitli etkiler
belirlenmistir. Fiziksel ve gecis risklerinin musteri portféyd
Gzerindeki etkileri nedeniyle kredi riski, operasyonel risk ve
itibar riski gibi alanlarda daha gucli bir risk yénetimi yapisi
ongordlmektedir. Diger yandan, strdurdlebilir finansman, yesil
ariin gelistirme, CSY kriterlerine uyum ve yatirimci iliskilerinin
glclendirilmesi gibi alanlarda stratejik firsatlar ortaya cikabilir.
Banka, iklimle ilgili risk ve firsatlara karsi is modelini uyarlama
kapasitesine sahip olup, bu kapsamda sdrdurilebilirlik odakl
Griin portféylna genisletmeui, distk karbon ekonomisine
geciste musterilerine finansal ve danismanlik destedi sunmaul
ve sermaye planlamasi sdreclerini iklim uyumlu hale getirmeui
hedeflemektedir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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‘ RAPOR HAKKINDA

RiskYonetimi

Emlak Katihm, finansman kullandirimi éncesi ve
kullandirim sonrasinda iklim risklerinin tespiti ve
y6énetimine iliskin analiz mekanizmasi olusturmaktadir.
Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme Politikasi ile Banka;
kullandiracagi finansman nedeniule dogabilecek CSY
risklerini finansman kullandirim éncesinde analiz
edebilmek amaciyla Cevresel Sosyal Risk Degerlendirme
Sistemi’ni kurmustur.

CSRDS'nin amaci,

» Kredi/finansman iliskisine girmeden dnce finansmana
konu projenin cevresel, sosyal ve yénetisim
acisindan, basta iklim dedgisikligi ve biyocesitlilik kaybi
kaynakli olmak Gzere risklerinin, bu risklere sebebiyet
verme durumundaki riskler dahil olmak Gzere
degerlendirilmesi ve gerekli risk azaltici aksiyonlarin
alinmasinin saglanmasi,

» Finansman slresi boyunca, finanse edilen projelerin
cevresel, sosyal ve yonetisim risklerini takip ederek
varsa alinan aksiyon planlarina uyumunu izlemektir.
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YONETISIM STRATEJI

Banka'nin Cevresel Sosyal Risk Yonetim Paolitikasi'na
gore,

» Kredive yatinm portféylerinde etkin bir risk
degerlendirmesi yapmak ve risk yénetimini aktif
bir sekilde saglayabilmek icin uluslararasi en iui
uygulamalar cercevesinde Banka'nin risk istahi ve
politikalarina uygun olarak Yénetim Kurulu ve icra
Komitesi’'ne kredi ve yatirim portféulndn cevresel ve
sosyal riskine iliskin periyodik raporlama uaplilir.

Banka'nin iklim Riski Politikasi ve Cevresel Sosyal Risk
Yonetim Politikasi'nda da belirtildigi gibi; Risk Yonetim
Baskanligi tarafindan strdarulebilirlik ve iklim kaynakl
risklere yonelik degerlendirmelerde bulunulur. Bu
kapsamda gerekli géridlmesi halinde senaruyo analizleri ve
stres testleri yapilir.

» Genel Mldur’e bagh olarak olusturulmus olan
Surdardlebilirlik Komitesi sdrdaralebilirlik risk ve
firsatlari ile ilgili olarak Yonetim Kurulu’nu ve icra
Komitesi'ni diizenli olarak bilgilendirir. Komite ayrica
Banka’nin Sirdurlebilirlik Stratejisi'nde yer alan
hedefler dogrultusundaki performansina iliskin olarak
da periyodik raporlama yapar.

‘ RiSK YONETIMI

» Banka'’nin CSRD Prosediri’ndeki Uygulama
Esaslari’nda belirtildigi Gzere; misteri ve projenin
cevresel ve sosyal risk degerlendirmesine gore farkl
izleme suarecleri takip edilir.

« (olarak derecelendirilmis projeler yilda bir kez
ilgili Sube tarafindan ziyaret edilir ve gincel
degerlendirme yaplilir.

« BveAolarak siniflandirilmis projeler CSRD
Komitesi veuya gérevlendirilen danisman
tarafindan uilda bir kez ziyaret edilir. Kredinin/
finansmanin onay asamasinda, belirlenmis olan
aksiyon planlarina uyum durumu hakkinda
Emlak Katihm CSRD Komitesi'ne detayl
bilgilendirme uapilr.

izleme faaliyetleri kapsaminda asadgidaki konular
dederlendirilir:

» Mdsterinin cevresel ve sosyal yakdamlaltklerini inlal
edici faaliyetlerde bulunmasi ve/veya

» Finanse edilen bir projede ¢evresel ve sosyal acidan
risk olusturmasi ve/veya

» s sagligi ve gtivenligi ile ilgili bir kazasinin bulunmasi

gibi uyumsuzluklari séz konusu ise Emlak Katihm CSRD
Komitesi bilgilendirilir.

‘ METRIKLER VE HEDEFLER

Banka, Cevresel ve Sosyal Risk Yénetimi Politikasi'nda
belirtildigi sekilde; Cevresel ve Sosual Risk Degerlendirme
Cercevesi kapsaminda, tahsis streclerinde finanse
edilecek projelerin, mevzuat ve Banka politikalari
kapsaminda sosual ve cevresel risk degerlendirmesi
yapilir; gerekiyorsa proje sahiplerince bir etki
dederlendirmesi yaptirilmasi ve proje sahiplerinin

yeterli kontrol mekanizmalar kurmasi saglanir. Riskli
oldugu dederlendirilen musterilere/projelere yénelik risk
azaltim tedbirleri alinir. Bu kapsamda, ¢cevre denetiminin
gerceklestiriimesi, cevresel eylem planinin hazirlanmasi,
kamuoyu katkisinin alinmasi ve kamuoyunun
bilgilendirilmesi gibi unsurlara yer verilebilir. Risklerin
izlenmesi kapsaminda, risk azaltim tedbirlerinin etkili
sekilde uygulanip uygulanmadiginin takibi amaciyla
musteri performansinin ve tUzerinde mutabik kalinan
eylem planina uyum izlenir, gerekli durumlarda yerinde
denetim yapilir ve raporlanmasi saglanir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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Risklerin Etkilerinin Degerlendirilmesi

Emlak Katilim, finansman kullandirimi sonrasinda,
tanimladigi iklim risklerinin musteriler Gzerindeki etki
ve olasiligini Operasyonel Risk Yonetimi Politikasi
cercevesinde kurgulamistir. Banka'nin tanimladigi

iklim riskleri, Banka'nin genel risk ydénetiminde kredi
riski ve operasyonel risk dncelikli olmak tzere diger
risklerle entegre sekilde dnceliklendirilir. Banka,
risklerin derecelendirilmesinde olasilik-etki matrisinden
faydalanmaktadir. Risklerin tespit edilmesini takiben

Banka, tespit ettigi risklerin dlgtlmesi ve degerlendirmeye

tabi tutulmasi kapsaminda, gerceklesme olasiliklarini
ve bunlarin Banka’nin mevcut faaliyet hacmi, yapisi ve
hedefleri Gzerindeki potansiyel etkilerini degerlendirir.
Etkilenen sektdrtn bayuaklugu, portféydeki agirhig

ve riskin sistemik etkisi dikkate alinir. Belirlenen etki
ve olasilik puanlari neticesinde risk derecesi; riskin
gerceklesme olasihgr ile riskin etkisinin carpilmasi ile
hesaplanir.

Bu dodrultuda;

RCP 8.5 (4°C senaryosu) senaryosu kapsaminda
yapilan olasilik-etki degerlendirmesine gore, Banka'nin
mevcut portféylnde inceledigi ve asiri hava olaularina
maruz kalmasi durumunda bu risklerden etkilenmesini
6ngoérdliga masterilerin etkilenme seviyesi “12-0Orta
Dizeudeki Riskler” olarak degerlendirilmektedir.

Gecis riski unsurlarindan Sinirda Karbon DUzenleme
Mekanizmasi (SKDM) ve Emisyon Ticaret Sistemi
(ETS), NGFS Net-Sifir 2050 senaryosu cercevesinde
degerlendirilmistir. Yapilan analiz sonucunda, hacimleri
Banka icin finansal 6nemlilik esiginin Gzerinde olan
Cimento ve Demir-Celik sektérlerindeki musterilerden
ihracat yapanlarin; s6z konusu gecis risklerinden
etkilenme olasihgi “10-0Orta Dlzeude Riskler”
kategorisinde degerlendirilmektedir.

YONETISIM STRATEJI

Risk Olasilik ve Etki Degerlerine Gore Risk
Derecelerinin Hesaplanmasi

‘ RiSK YONETIMI
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‘ METRIKLER VE HEDEFLER

2024 itibariyla ilk defa yapilan analiz kapsaminda
Banka'nin tanimladigi fiziksel ve gecis riskleri kullandirilan
finansmanlarin zaman vadesi, codgrafi dagilimi ve sektor
kirthmi ¢ercevesinde daha detayli ele alinmistir.

iklim risk ve firsatlarinin yénetimi, Banka’nin genel risk
ybnetimi altuapisina entegre sekilde yapilandiriimistir. Bu
kapsamda:

» Kredi RiskYonetimi: Kredi tahsis stireclerinde sektor
bazli iklim risk degerlendirmeleri dikkate alinir.

» Operasyonel RiskYénetimi: Fiziksel risklerin
operasyonel kesintilere etkisi risk degerlendirme
matrislerinde yer almaktadir.

» itibar Riski: CSY uyumuna iliskin dis paydas
beklentileri cercevesinde kamuua acik strdartlebilirlik
raporlamalari ve sosyal etki yénetimi streclerine
entegre edilmistir.

» Stratejik Planlama ile Uyum: 5 yillik strateji
belgelerinde iklim riskleri ve strdiralebilirlik hedefleri
stratejik 6dncelikler arasinda yer almakta; uzun vadeli
finansal planlama strecine yén vermektedir

Yoénetim Kurulu Seviyesinde izleme: iklim risklerinin
y6netimi, yilda en az 1 kez Yénetim Kurulu seviyesinde
g6zden gecirilmekte olup; en az bir yénetim kurulu Gyesi
dodrudan iklim konularinda bilgi ve deneyime sahiptir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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‘ RAPOR HAKKINDA

‘ YONETISIM

Metrikler ve Hedefler

iklimle ilgili Metrikler

Emlak Katilim, TSRS 2 - C4.a maddesinde belirtilen
gecis muafiyetinden yararlanarak, sera gazi
emisyonlarini élgmek icin Sera Gazi Protokol:
Kurumsal Muhasebe ve Raporlama (2004) yontemi
disinda, ISO 14064-1 yéntemini kullanmig; Kapsam 1
ve Kapsam 2 emisyonlarini hesaplayarak isbu raporda
sunmustur. Banka 2022 yilindan bu yana kamuya acik
sekilde ve gonullt olarak paylastigi Sarduralebilirlik
Raporlamalarinda, Banka'nin ic kaynaklarinin 1ISO
14064-1 uzmanhgi dogrultusunda sera gazi emisyonu
hesaplamalarini gergceklestirmektedir.

Sera Gazi Emisyon Metrikleri

Konsolide Briit Sera Gazi

Emisyonlari

Kapsam 1 (tCO.e) 199113
Kapsam 2 (tCO,e) 2.721,21
TOPLAM: L.712,34
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Kapsam 1 sera gazi emisyonlari hesaplamalarinda;
Banka’nin binalarinda isinma icin tiketilen dogalgaz
miktarlari, Banka'ua ait arag filosunun yil icinde
tikettigi yakit miktarlar (dizel/benzin) ve Banka'ua ait
jeneratorlerde kullanilan yakit (dizel) miktarlari esas
alinmistir..

Kapsam 2 sera gazi emisyonlari hesap edilirken T.C. Enerji
ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi’'nin 2022 yilinda yayimlamis
oldugu Turkiye Elektrik Uretimi ve Elektrik Tiiketim
Noktasi dokiimaninda yer alan emisyon faktorl goz
6ndnde bulundurulmustur. Tablo 1'de yer alan Kapsam

2 sera gazl emisyon verileri konum bazli hesaplanip
raporlanmistir.

Emisyonlardaki bliylk pay Banka’'nin binalarinda ve
operasyonlarinda satin alinan elektrigin tiketiminden
kaunaklanmaktadir.

Emlak Katihm 2024 yil raporlama déneminde herhangi
bir karbon kredisi kullanmamis olup, karar verme
stireclerinde i¢ karbon fiyati uygulanmamaktadir.
Banka'nin, sera gazi emisyonlarinin maliyetlerini
degerlemek icin kullandigi her bir metrik ton sera gazi
emisyonunun fiyati bulunmamaktadir.

STRATEJI

RISK YONETIMI

Diger Suardirilebilirlik

Metrikleri

Enerji Yonetimi

Tuketilen Toplam Enerji (mWh) | 6.204
Satin Alinan Sebeke Elektrigi (%) | 99.5
Uretilen Yenilenebilir Enerji (%) | 0.5
Tuketilen Toplam Yakit (Litre) 7765
Motorin (%) 100

‘ METRIKLER VE HEDEFLER

Hedefler

Emlak Katihim, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'nin 2053 net sifir emisyon stratejisi ve eylem
planiyla benzer dogrultuda bir yol haritasi planlamau,
Bakanligin strdurtlebilirlik vizyonu ve iklim dedisikligi
ile mtcadele hedefleriyle uyumlu sekilde ¢calismalarini
gerceklestirmeui hedeflemektedir.

Bununla birlikte, Emlak Katilim Kapsam 3 emisyonlarinin
raporlanmasina ydnelik belirlenen iki senelik muafiyet
stireci sonunda finanse edilen emisyonlar kategorisi
dahil olmak Gizere Kapsam 3 emisyonlarinin uluslararasi
standartlara gore hesaplanmasi ve muafiyet stresi
sonunda raporlanmasi icin gerekli aksiyonlari alacaktir.
ilgili hesaplamalarin tamamlanmasiyla birlikte ara hedef
ve nihai hedefine iliskin gerekli aciklamalari sunacaktir.

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu
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‘ RAPOR HAKKINDA

‘ YONETISIM

Sektor Bazli Rehbere

lliskin Aciklama

Siirdirilebilirlik Aciklama Konulari
ve Metrikler

Cevresel, Sosyal ve Yonetisim Faktorlerinin Kredi
Analizine Dahil Edilmesi: Emlak Katilim, strdtrdlebilirlik
risklerinin kurumsal risk yénetimi streclerine
entegrasyonunu esas alan bir politika cercevesi benimser.
Bu politika, 6zellikle iklim dedisikligi ve biyocesitlilik kaybi
gibi cevresel krizlerden kaynaklanan fiziksel ve gecis
risklerinin dikkate alinmasini ve bu kapsamda gelistirilen
uygulamalarin sistematik sekilde ytratilmesini amaclar.
Kredi tahsis streclerinde cevresel ve sosyal risklerin
dikkate alinmasina yonelik olarak olusturulan Cevresel

ve Sosyal Risk Yonetimi (CSRY) yaklasimi hem dogrudan
Banka faaliyetlerinden hem de finanse edilen projelerden
kaunaklanabilecek etkilerin belirlenmesi, analizi,
siniflandiriimasi, azaltilmasi ve izlenmesini kapsar. Bu
kapsamda kredi ve yatinm portféylerinin, strdartlebilirlik
riskleri cercevesinde dederlendirilmesi, elde edilen
bulgular dogrultusunda riskin yogun oldugu alanlarda
ilgili riskleri azaltici tedbirler alinmasi ve sardtrdlebilirlik
firsatlarinin stratejik karar alma sireclerine entegre
edilmesi hedeflenir.

Banka, kredi tahsis streclerinde cevresel ve sosyal
risklerin sistematik olarak degerlendirilmesini saglauan
bir Cevresel ve Sosyal Risk Degerlendirme Cercevesi
tasarlamistir. Bu kapsamda, finanse edilmesi planlanan
projeler hem ulusal mevzuat hem de Banka politikalari
uyarinca cevresel ve sosyal riskler acisindan analiz
edilerek gerekli durumlarda proje sahiplerinden

etki degerlendirmesi calismasi yapmalari ve ueterli
kontrol mekanizmalari olusturmalari talep edilmesi
planlanmaktadir. Riskli olarak siniflandirilan musterilere
veya projelere ydnelik olarak cevre denetimi yapiimas;,
cevresel eylem plani hazirlanmasi, kamuoyu katkisinin
sadlanmasi ve bilgilendirme yapilmasi gibi risk azaltici
tedbirler devreye alinmasi hedeflenir.

Riskin izlenmesi asamasinda, muisterinin performansi
ve mutabik kalinan eylem planlarina uyumun dizenli
olarak izlenmesi, gerekli gorilen hallerde yerinde
denetimler gerceklestirilmesi ve sonuclarin raporlanmasi
kurgulanmistir. Bu kapsamda yurdtdlen calismalar,
Banka’nin beklenen kredi zarari tahminlerinde dikkate
alinan risk analizleri icin temel girdilerden biri olma
niteligi tasir.

STRATEJI

RISK YONETIMI

iklim risklerine iliskin detayl analizler yapilir; senaryo
analizleri ve stres testleri gergeklestirilir. Bu raporlar
araciliguyla, strdtrdlebilirlik risklerinin kredi riski
modelleriyle entegrasyonu konusunda Gst yénetim
diizeyinde farkindalik ve yénetisim saglanmasi
hedeflenir.

Genel Mid(r’e bagli olarak faaliyet gésteren
Surdurtlebilirlik Komitesi'nin Gst yonetime
bilgilendirmeleri sayesinde, cevresel ve sosyal faktorlerin
uzun vadeli kredi zarar tahmin streclerine entegrasyonu
yoninde glcld bir yénetisim altyapisi olusturulmustur.

‘ METRIKLER VE HEDEFLER
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YONETISIM STRATEJI

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Banka'nin %100 bagl ortakhgi olan Emlak Katilim
Tasarruf Finansman A.S., Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurulu'ndan alinan izin dogrultusunda
Banka'nin bagl ortakhgi olarak kurulmus ve 3 Mart
2025 tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir. 6012
sayih Tark Ticaret Kanunu, 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman
Sirketleri Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine ve
faizsiz finansman ilkelerine uygun olmak kaydiyla
tasarruf finansman faaliyetlerinde bulunmak amaciyla
kurulan sirketin sermayesi 500.000 TL olup,
sermayenin tamami 27 Subat 2025 tarihinde Ana
Ortakhk Banka tarafindan édenmistir.
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Banka’nin badli ortakhgr olan Emlak Katilim Portféy
Yonetimi A.S., 27 Mayis 2025 tarihinde ticaret siciline
tescil edilmistir Sirketin ana faaliyet konusu, SPK’'nin ve
ilgili mevzuat hidkdmleri cercevesinde yatirim fonlarinin
kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, yatinm ortakhklarinin,
28/3/2001 tarihli ve 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf
ve Yatinm Sistemi Kanunu kapsaminda kurulan emeklilik
yatirim fonlarinin ve bunlarin muadili yurt disinda kurulmus
uabanci kolektif yatirim kuruluslarinin portféylerinin
ybnetimi de ana faaliyet konusu kapsamindadir. Sirketin
sermayesi 75.000 TL olup, sermauenin tamami 26 Mauis
2025 tarihinde Ana Ortaklik Banka tarafindan édenmistir.

RISK YONETIMI

Emlak Katilim’in sdrduardlebilirlik yapilanmasi; 2025
uilinda gerceklesen organizasyon dedisikligiyle
guncellenmistir. 2024 yilinda Sardurdlebilirlik Servisi;
Hazine ve Uluslararasi Bankacilik Genel Madur
Yardimcisi’/na bagh olan Yatirim Bankaciligi ve Yatirimci
iliskileri Direktdrldgia’ndn altinda konumlanirken, 2025
yithnda yeni kurulan ve Strateji, Yatinnm Bankaciligi

ve istirakler Grup Baskanligi'na bagl Sirdirilebilirlik
Direktérlugu catisi altinda faaliyet géstermeye
baslamistir.

‘ METRIKLER VE HEDEFLER

Emlak Katihm TSRS Uyumlu Sardardlebilirlik Raporu




‘ RAPOR HAKKINDA YONETISIM STRATEJI RISK YONETIMI ‘ METRIKLER VE HEDEFLER

Metriklere iliskin Hesaplama Esaslari

Bu kilavuzda yer alan bilgiler 31 Aralik 2024 tarihinde Genel Raporlama ilkeleri Verilerin Hazirlanmasi
sona eren mali yihni ve “Temel Tanimlamalar ve

Raporlama Kapsami” bélimdande ayrintilandiridid
gibi Turkiye Emlak Katilim Bankasi’nin ve bagli
ortakliklarinin sorumlulugunda olan operasyonlari

Bu rehber dokiimanin hazirlanmasinda asagidaki prensiplere

dikkat edilmistir 1. Cevresel Gostergeler

kapsamaktadir. Toplam Enerji Taketimi (Gj)
» Bilgilerin hazirlanmasinda- bilginin kullanicilarina bilginin
uygunluk ve gavenilirliginin temel ilkelerini vurgulamak, Turkiye Emlak Katilim Bankasi’na ait dogrudan enerji tiketimi kapsaminda dogalgaz, elektrik, arac¢ yakitlari motorin ve

benzin, jeneratér — motorin, tiketimlerinden olusan birincil yakit kaynaklari raporlanmaktadir.

» Bilgilerin raporlanmasinda- bilgilerin 6énceki uil dahil
diger verilerle karsilastirilabilirlik / tutarlilik ilkelerini ve
kullanicilara netlik saglayan anlasilabilirlik / seffaflik
ilkelerini vurgulamak.

Kullanilan enerji dénistdmleri asagidaki hesaplamalar kullanilarak gerceklestirilmistir.

Hesaplamada kullanilan referanslara asagidaki tabloda yer verilmistir.

Eneji Kaynagi INetKalosifik Referans
Temel Tanimlamalar ve Raporlama Kapsami Deger
. . https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/public/2006gl/pdf/2_
Bu raporun amaci dogrultusunda Sirket asagidaki tanimlamalar yapmaktadir: Dogalgaz (Isinma) 48 Ti/Gg Volume2/V2_2_Ch2_Stationary_Combustion.pdf
. . . https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/public/2006gl/pdf/2_
Sermaye Gosterge Kapsam Jeneratorvakit (Motorin) 43 Ti/tg Volume2/V2_2_Ch2_Stationary_Combustion.pdf
Raporlama déneminde, Banka'nin faturalardan takip ) . . https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/public/2006gl/pdf/2_
Emlak Katilim Kapsam 1 edilen dogalgaz tiketimi, Gglncd taraf firmadan tiketim Filo Yakit (Benzin) 43,5 Ti/Gg Volume2/V2_3_Ch3_Mobile_Combustion.pdf
Dodtal Emisyonlari miktari takip edilen sirket araclari motorin ve benzin ' - ‘ .
9 tlketimi, faturalardan takip edilen jeneratdr motorin Filo Yakit (Motorin) 43 Ti/Gg httDSZ/WWWJDCC—nggID.Iggs.or.Jp/publ@/ZOOégl/pdf/Z_
tiketimi kaynakli olusan sera gazi emisyonlarinin Volume2/V2_3_Ch3_Maobile_Combustion.pdf

esdeder ton karbondioksit karsihgini ifade eder.

Raporlama déneminde Banka’nin dolayl eneriji
Emlak Katilim Kapsam 2 tuketimlerini temsil eden sebeke elektriginin Gretimi
Emisyonlar - Lokasyon Bazli | sonucu olusan dolayl sera gazi emisyonunun ton
karbondioksit esdegerini ifade eder.

Dogal
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Kapsam 1 Sera Gazi Emisyonlari (tCO,e) Kapsam 2 Sera Gazi Emisyonlari (tCO,e)
Kapsam 1 emisyonlari TSRS'ye uygun olarak, “Sera Gazlari Protokol: Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi” Kapsam 2 emisyonlari TSRS'ye uygun olarak, “Sera Gazlari Protokoll: Kurumsal Muhasebe ve Raporlama Standardi”
cercevesinde operasyonel kontrol ilkesiyle hesaplanmistir. cercevesinde operasyonel kontrol ilkesiyle hesaplanmistir.

Emisyon Kaynagi - |CO, CH, N,O Emisyon Faktorii

Kapsam 1 (kaCO/T))  |(kaCH./TI) | (kaN,0/TI) Referans Emisyon Kaynagi- Kapsam 2 (tC0,e/MWh) Referans

https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/
Dogalgaz (Isinma) 56.100 1 0,1 public/2006gl/pdf/2_Volume2/V2_2_Ch2_
Stationary_Combustion.pdf

Turkiye Elektrik Enerjisi (Sebeke
Kaynakli)

https:/enerji.gov.tr/evced-cevre-ve-iklim-

O/l+2 elektrik-uretim-tuketim-emisyon-faktorleri

https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/

Jenerat6r Yakit (Motorin) | 74.100 3 0,6 public/2006gl/pdf/2_Volume2/V2_2_Ch2_ . . Emisuon Faktorii

Stationary_Combustion.pdf Emisyon Kaynagi- Kapsam 2 (kgCOi/h) Referans
2

https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/
Filo Yakit (Benzin) 69300 3,3 3,2 public/2006gl/pdf/2_Volume2/V2_3_Ch3_ ; _ _
Mobile_Combustion.pdf

https:/www.ipcc-nggip.iges.or.jp/
Filo Yakit (Motorin) 74.100 3,9 3,9 public/2006gl/pdf/2_Volume2/V2_3_Ch3_
Maobile_Combustion.pdf

Emisyon Faktorii

(tC0Le/h) Referans

Emisyon Kaynagi- Kapsam 2

Emisyon Kaynagi -Kapsam 1 | KIP Referans

Sogutucu Gazlar (kgCO,e/kq)
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‘ RAPOR HAKKINDA

Onemli Muhakemeler ve
Olcim Belirsizlikleri

Sirket’in sarddrdlebilirlikle ilgili finansal olarak

onemli risk ve firsatlarin belirlenmesi ve raporlanacak
onemli bilgilerin tespiti stireci sektérel olarak 6nemli

bir performans géstergeleri olan Toplam Varlik ve
Doénem Kari’'na iliskin kisa, orta ve uzun vadede
beklentilerini iceren tahmin ve gelecede uyénelik
bilgilere dayanmaktadir. Bununla birlikte s6z konusu
degerlendirmeler dogrudan 6lctlemeyen belirli tutarlar
icin tahminlerin kullanilmasini gerektirmektedir.
Operasyonel sinirlar ve emisyon hesaplamalarina iliskin
varsayimlar “Verilerin Hazirlanmasi” bashgi altinda
verilmekle birlikte metriklere iliskin bilgiler isbu Raporun
20. sauyfasinda aciklanmaktadir.

Yeniden Goriis Beyani

Dogrulanan verilerinin élgtlmesi ve raporlanmasi
kacinilmaz olarak bir dereceue kadar tahmin icerir. Sirket
seviyesinde veriler Gzerinde %5'ten fazla bir degisiklik
oldugu durumda, yeniden gorls beyani disdndlebilir.

YONETISIM STRATEJI

Sirket, strdtrdlebilirlige iliskin risk ve firsatlarinin
finansal ve fiziksel agidan etki boyutunun ciktilarini
tahmin etmek amacl kullandigi gecis ve global

iklim senaryolari (8.5 RCP ve NGFS Net Zero 2050)
bulunmaktadir. Bu senaryolar gecis risklerinin ve sera
gazi emisyonlarindaki artis/azalisin etkisi de dahil olmak
Gzere iklim dedisikliginin Sirket’in karsilasabilecegdi iklim
olaylarinin sikhgini ve yogunlugunu nasil etkileyecedi
konusunda belirsizlikler icermektedir. Bu belirsizlikler,
iklim projeksiyonlarindaki degiskenlikten ve degisen
hava modelleri ve gelisen iklim kosullari nedeniyle dogal
ve anormal hava olaylarinin davranisindaki potansiyel
beklenmedik degisikliklerden kaynaklanmaktadir.

RISK YONETIMI

Isbu Raporun 12 - 13 sayfalari arasinda yer alan, daha
disik karbonlu ekonomiye gecis mekanizmasindan
ve bu mekanizma kapsaminda olusabilecek ek finansal
yukamliltklerden etkilenme ihtimali bulunan sirketin
finansal performansindaki degisiklikler, kisa, orta ve
uzun vadeye yoénelik beklentileri iceren tahminler ve
gelecege donuk bilgilere dayanmaktadir.

Isbu Raporun 12 - 13 sayfalari arasinda yer alan, kiiresel
Isinmanin finansal etkilerinin hesaplama adimlari ile bu
etkiler dogrultusunda sirketin finansal performansinda
meydana gelebilecek degisiklikler, kisa, orta ve uzun
vadeye iliskin beklentileri iceren tahminler ve gelecege
yo6nelik bilgilere dayanmaktadir.

‘ METRIKLER VE HEDEFLER
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TURKIYE EMLAK KATILIM BANKASI ANONIiM SiRKETI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI'NIN
TURKIYE SURDURULEBILIRLIK RAPORLAMA STANDARTLARI KAPSAMINDA
SUNULAN BIiLGIiLER HAKKINDA BAGIMSIZ DENETCININ SINIRLI GUVENCE RAPORU

Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 Anonim Sirketi Genel Kurulu’'na,
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 Anonim Sirketi ve bagl ortakliklarinin (hepsi birlikte “Grup” olarak

adlandirlacaktir) 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama
Standartlar: 1 “Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler” ve

Bagimsiz Denetcinin Siirdiiriilebilirlik Bilgilerinin Sinirh Giivence Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Asagidaki hususlardan sorumluyuz:

) Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin hata veya hile kaynakl 6nemli yanlighklar icerip icermedigi hakkinda
sinirli bir giivence elde etmek icin giivence ¢caligmasini planlamak ve yiiriitmek;

Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 2 “Iklimle Ilgili Aciklamalar”a uygun olarak sunulan i Elde et.t.igin'liz .kanltlarauve uyguladlgm'nz.prosedﬁrlere dayanarak bagimsiz bir sonuca ulasmak ve
bilgiler (“Siirdiiriilebilirlik Bilgileri”) hakkinda sinirh giivence denetimini iistlendik. . Grup yonetimine ulastigimiz sonucu bildirmek.
. Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligi hakkinda bir giivence sonucu bildirmek amaciyla degil ama i¢

Giivence denetimimiz, 6nceki donemlere iligkin bilgileri ve Siirdiiriilebilirlik Bilgileri ile iligkilendirilen
diger bilgileri (herhangi bir resim, ses dosyas, internet sitesi baglantilari veya yerlestirilen videolar dahil)
kapsamamaktadir.

Sinirh Giivence Sonucu

“Giivence sonucuna dayanak olarak yiiriitiilen ¢alismanin 6zeti” baglig: altinda aciklanan sekilde
gerceklestirdigimiz prosediirlere ve elde ettigimiz kanitlara dayanarak, Grup’un 31 Aralik 2024 tarihinde
sona eren y1la ait Siirdiirtilebilirlik Bilgileri’nin, tiim 6nemli yonleriyle Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK”) tarafindan 29 Aralik 2023 tarihli ve 32414(M) sayil1 Resmi
Gazete’de yayimlanan Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (“TSRS”)’na gore hazirlanmadigi
kanaatine varmamiza sebep olan herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir. Onceki donemlere iliskin
bilgiler hakkinda bir giivence sonucu agiklamamaktayiz.

Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin Hazirlanmasinda Yapisal Kisitlamalar

Siirdiiriilebilirlik Bilgileri, 23 ila 25 sayfalar1 arasinda yer alan “Metriklere iliskin Hesaplama Esaslar1”
baslig: altinda aciklandig: iizere, bilimsel ve ekonomik bilgi eksikliklerinden kaynaklanan yapisal
belirsizliklere maruz kalmaktadir. Sera gazi emisyonlarinin hesaplanmasinda bilimsel bilginin yetersizligi
belirsizlige yol agmaktadir. Ayrica, gelecekteki muhtemel fiziksel ve gecis donemi iklim risklerinin olasiligi,
zamanlamasi ve etkilerine iligkin veri eksikligi nedeniyle, Siirdiiriilebilirlik Bilgileri iklimle ilgili
senaryolara dayal belirsizlikler icermektedir.

Yo6netimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’ne iliskin
Sorumluluklar:

Grup Yonetimi asagidakilerden sorumludur:

kontrol yapisini anlamak ve siirdiiriilebilirlik bilgilerinin hata ve hile kaynakli 6nemli yanhglik
risklerini tanimlamak ve degerlendirmek amaciyla risk degerlendirme prosediirleri yerine
getirilmistir.

) Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin 6nemli yanhslik icerebilecek alanlar1 belirlemek ve bu alanlara yonelik
prosediirler tasarlanmis ve uygulanmistir. Hile; muvazaali islemler, sahtekarlk, islemlerin kasith
olarak kayda gecirilmemesi veya denetciye kasten gercege aykir1 beyanlarda bulunulmasi veya i¢
kontroliin ihlali gibi konulari icerebilmesi sebebiyle hile kaynakli 6nemli bir yanlishg tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden daha yiiksektir.

Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhigliklarin, tek basina veya toplu olarak, Siirdiiriilebilirlik
Bilgileri kullanicilarinin buna istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide
bekleniyorsa bu yanlighiklar 6nemli olarak kabul edilir.

Yonetim tarafindan hazirlanan Siirdiiriilebilirlik Bilgileri hakkinda bagimsiz bir sonuc bildirmekle
sorumlu oldugumuz i¢in, bagimsizligimizin tehlikeye girmemesi adina Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin
hazirlanma siirecine dahil olmamaiza izin verilmemektedir.

Mesleki Standartlarin Uygulanmasi

KGK tarafindan yayimlanan Giivence Denetimi Standardi 3000 “Tarihi Finansal Bilgilerin Bagimsiz
Denetimi veya Sinirli Bagimsiz Denetimi Digindaki Diger Giivence Denetimleri” ve Siirdiiriilebilirlik
Bilgileri’'nde yer alan sera gazi emisyonlarina iligkin olarak Giivence Denetimi Standard1 3410 “Sera Gazi

Beyanlarina fligkin Giivence Denetimleri’ne uygun olarak sinirh giivence denetimini gerceklestirdik.

Bagimsizlik ve Kalite Yonetimi

. Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 esaslarina uygun

olarak haz1r}anma51; . . . et L KGK tarafindan yayimlanan ve diiriistliik, tarafsizlik, mesleki yeterlik ve 6zen, sir saklama ve meslege
* _I;Iqig.veizra hllel}_(aynakli onemli yan11§111klar 1germey 31?. S}llrdur‘uleblhrhk Bilgileri'nin hazirlanmasiyla uygun davranis temel ilkeleri iizerine bina edilmis olan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar’daki

Lgtl1 1¢ kontrolun tasarlanmasi, uygulanmasi ve surduruimesl; . . . (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (Etik Kurallar) bagimsizlik hiikiimlerine ve diger etik hiikiimlere uygun
o Ilaveten Grup Yonetimi uygun siirdiiriilebilirlik raporlama yontemlerinin se¢imi ve uygulanmasi ile

kosullara uygun makul varsayimlar ve tahminler yapilmasindan da sorumludur.

Ust Yonetimden Sorumlu olanlar, Grup’un siirdiiriilebilirlik raporlama siirecinin gézetiminden
sorumludur.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. ]
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015

davranmig bulunmaktayiz. Sirketimiz, Kalite Yonetim Standardi 1 hiikiimlerini uygulamakta ve bu
dogrultuda etik hiikiimler, mesleki standartlar ve gecerli mevzuat hiikiimlerine uygunluk konusunda yazili
politika ve prosediirler dahil, kapsaml bir kalite yonetim sistemi siirdiirmektedir. Caligmalarimiz,
denetciler ve siirdiiriilebilirlik ve risk uzmanlarindan olusan bagimsiz ve ¢ok disiplinli bir ekip tarafindan
yiiriitiilmiistiir. Grup’un iklim ve siirdiiriilebilirlikle iligkili risk ve firsatlarina yonelik bilgilerin ve
varsayimlarin makuliyetini degerlendirmeye yardimci olmak i¢in uzman ekibimizin ¢aligmalarim
kullandik. Verdigimiz giivence sonucundan tek bagimiza sorumluyuz.
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Giivence Sonucuna Dayanak Olarak Yiiriitiillen Cahismanin Ozeti

Siirdiiriilebilirlik Bilgileri'nde 6nemli yanhsliklarin ortaya ¢ikma olasihiginin yiiksek oldugunu
belirledigimiz alanlari ele almak igin caligmalarimizi planlamamaiz ve yerine getirmemiz gerekmektedir.

Uyguladigimiz prosediirler mesleki muhakememize dayanir. Siirdiiriilebilirlik Bilgileri'ne iligkin sinirh
giivence denetimini yiiriitiirken:

. Grup’un anahtar konumdaki kidemli personeli ile raporlama dénemine ait Siirdiiriilebilirlik
Bilgileri’nin elde edilmesi i¢in uygulamada olan siirecleri anlamak icin goriigsmeler yapilmas;

o Siirdiiriilebilirlik ile ilgili bilgileri degerlendirmek ve incelemek i¢in Grup’un i¢ dokiimantasyonu
kullanilmas;

. Stirdiiriilebilirlik ile ilgili bilgilerin aciklanmasinin ve sunumunun degerlendirilmesi
gerceklestirilmigtir.

. Sorgulamalar yoluyla, Siirdiiriilebilirlik Bilgileri’nin hazirlanmasiyla ilgili Grup’un kontrol ¢evresi ve

bilgi sistemleri konusunda kanaat edinilmistir. Ancak, belirli kontrol faaliyetlerinin tasarimi
degerlendirilmemis, bunlarin uygulanmasiyla ilgili kanit elde edilmemis ve isleyis etkinlikleri test
edilmemistir.

. Grup’un tahmin gelistirme yontemlerinin uygun olup olmadig: ve tutarh bir sekilde uygulanip
uygulanmadig1 degerlendirilmistir. Ancak prosediirlerimiz, tahminlerin dayandigi verilerin test
edilmesini veya Grup’un tahminlerini degerlendirmek i¢in kendi tahminlerimizin gelistirilmesini
icermemektedir.

. Grup’un siirdiiriilebilirlik raporlama siirecleriyle birlikte finansal olarak 6nemli oldugu tespit edilen
risk ve firsatlarin belirlenmesine iligkin siirecler anlasilmistir.

Sinirh giivence denetiminde uygulanan prosediirler, nitelik ve zamanlama agisindan makul giivence
denetiminden farklidir ve kapsami daha dardir. Sonug olarak, sinirh giivence denetimi sonucunda
saglanan giivence seviyesi, makul giivence denetimi yiiriitiilmiis olsaydi elde edilecek giivence
seviyesinden onemli 6l¢lide daha diigiiktiir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Ali Yoriik, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 15 Agustos 2025
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